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Hallituksen esitys Eduskunnalle eraiks kiinteistgjen
omistajatietojen ajantasaisuutta parantaviksi saannoksik-

S

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Hallituksen esityksessd ehdotetaan muu-
toksia lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista an-
nettuun lakiin, vaestotietol akiin seka verotus-
tietojen julkisuudesta ja sal assapi dosta annet-
tuun lakiin. Ehdotetuilla séénnoksilla paran-
netaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tieto-
jen gjantasaisuutta. Kaupanvahvistgjan ilmoi-
tuksiin perustuvat saantotiedot saadaan julki-
sks nykyistd huomattavasti nopeammin,
kun kayttoon otetaan sahkoiset lomakkeet ja
kun tiedonkulkua viranomaisten valilla yk-
sinkertaistetaan. Kuolinpesien tavoitettavuut-
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ta lisdtaén niin, etta vaestotietoj arjestelmaan
otetaan verohallinnon tietoja kuolinpesén yh-
teyshenkilOstd. Tétd kautta tiedot voidaan
siirtda edelleen muun muassa lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin.

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan
voimaan noin puolen vuoden kuluttua sen
jalkeen, kun ne on hyvéksytty ja vahvistettu.
Kaupanvahvistgjien ilmoituksia koskevat
sédnnokset ehdotetaan kuitenkin saatettaviksi
myéhemmin voimaan valtioneuvoston ase-
tuksella.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila ja ehdotetut muutokset
1.1. Kuolinpesan yhteystiedot

Kiinteistétietojarjestelmén  puutteena  on
pidetty sitd, etteivat omistajatiedot ole kaikil-
ta osiltaan riittdvan gjantasaisia. Vaikka lain-
huudatusgjat ovat uuden  maakaaren
(540/1995) myo6ta olennaisesti lyhentyneet,
viiveitd on ennen muuta perhe- ja perinttoi-
keudellisten saantojen kirjaamisessa. Erityi-
sen ongelman muodostavat jakamattomat
kuolinpesdt. Kaytannossi on tavallista, etta
kiinteistét ovat pitkdan, usein vuosikymmen-
ten gan jakamattomien kuolinpesien hallin-
nassa

Kiinteiston omistgjan tavoittaminen on
vattdmatontd muun muassa maanmittaus-
toimitusten ja rakennusuvan myodntamisen
yhteydessd, joissa vaaditaan asianosaisten ja
naapureiden kuulemista. Omistgjatiedot ovat
tarpeen myos kaavoitusta varten. Nykyaan el
ole kaytossa keinoa, jolla tiedot kuolinpesien
edustgjista voitaisiin saada yksinkertaisdlla ja
luotettavalla tavalla

Harkittaessa keinoja, joilla lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietosisdltoa voidaan pa-
rantaa, on otettava huomioon tehokkuuteen
liittyvét nakokohdat seké kiinteistdn omista-
jille ja pesille johtuva vaiva ja kustannukset.
Esimerkiksi lainhuudatusgjan lyhentdminen
e olis kovin vaikuttava toimi, koska perhe-
ja perintéoikeudellisin saantoihin ei liity va-
rainsiirtoveroa, jonka korottamisen uhka
muutoin ohjaa lainhuudatusgjan noudattami-
seen. Jakamattomissa kuolinpesissa e ole
edes tapahtunut sellaista omistgjanvaihdosta,
johon lainhuudatusvelvollisuus  voitaisiin
kytked. Velvoite hakea selvennyslainhuutoa
vain pesan osakkaiden julkistamista varten
olisi kohtuuton ja seuraamusten puuttumisen
vuoks myos tehoton vaatimus.

Tarkoituksenmukaista onkin, ettd omistgja-
tietojen saatavuutta parannetaan hyodynté-
mall& jo olemassa olevia viranomaistoimia ja
rekistereitd. Sellaista rekisterid ei kuitenkaan
ole, josta suoraan kavisivét ilmi kuolinpesien
osakkaat tai edustgjat. Rekisteria e muodos-

teta edes niiden kuolinpesien tiedoista, joiden
osakasluettelon maistraaiti on vahvistanut.
Ké&ytannossa ainoa tietoléhde on verohallin-
non verovelvollisia koskevat rekisterit.

Verohallinnon tiedot perustuvat ensisijassa
vaingjan jalkeen tehtyyn perunkirjoitukseen.
Perukirjaan on merkittava tiedot yhteys-
henkil0sté, joka ottaa vastaan muun muassa
veroviranomaisen selvityspyynnét ja ilmoi-
tukset. Myohemmin veroviranomainen voi
saada gjantasaisen yhteystiedon esimerkiksi
kiintel stéverotuksen yhteydessa.

Verohallinnon tiedot perustuvat siten vero-
velvollisen itsensd antamiin  ilmoituksiin.
Usein yhteyshenkiloksi ilmoitetaan joku pe-
sdn osakkaista, mutta yhteyshenkiléné voi
toimia myos pesan ulkopuolinen henkil6, jo-
ka ei oikeudellisesti voi lainkaan edustaa pe-
séd. Verohallinnon tiedot kuolinpesien yh-
teyshenkil Gisté eivét ole taysin kattavia. Ny-
ky&an yhteystieto on merkittynd kolmeen
neljasosaan kuolinpesistéa. Lisdks verohal-
linnon rekistereista poistetaan melko pian
tiedot sellaisista pesista, jotka eivét ole vero-
velvollisia di joissa e harjoiteta elinkeino-
toimintaa tai joihin e kuulu kiinted& omai-
suutta. Kuolinpesdd koskevia tietoja e
my6skadn ole rekisterdityna silloin, kun pe-
sddn kuuluva kiinteistd on lesken hallinnassa.
Nain on siks, etta kiinteistéverotuksessa ve-
rovelvollinen on tall6in leski eikd kuolinpesa,
joka edelleen on kiinteiston yksityisoikeudel-
linen omistgja.

Verohallinnon rekisterit on laadittu vero-
tuksen tietotarpeita varten. Kuolinpesia kos-
kevia yhteystietoja e voi luotettavuudeltaan
verrata lainhuutotietoihin eik& edes saantotie-
toihin, jotka perustuvat kaupanvahvistgien
ilmoituksiin. Tasta huolimatta verohallinnon
tiedot parantaisivat merkittavasti nykytilaa.
Viranomaisille on nimittéin ensiarvoista saa-
da yhteys johonkin kuolinpesén asioita hoi-
tavaan henkil6on. Hanen kauttaan voidaan
saada tarvittavat tiedot pesédn osakkaista ja
Sitd, kuka voi kayttdéa puhevaltaa pesin puo-
lesta.

Perusrekisterijarjestelmaan kuuluvat kiin-
teistoja koskevien rekistereiden ohella vées-
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tosta ja yhteisdista pidettavét rekisterit. Ku-
kin halinnonala pitéd rekisteria omaan
alaansa laheissmmin liittyvista tiedoista ja
luovuttaa rekisteritietoja muiden viranomais-
ten kayttoon. V aestoti etoj arjestelmaén on tal-
lennettuina vaingjaa koskevat tiedot, ja jar-
jestelméan yleensdkin tallennetaan henkil 6i-
den osoitetietoja. Tiedot kuolinpesin yhteys-
henkilostéa ja hénen osoitteestaan voidaan
asiadlisesti rinnastaa osoitetietoihin. Verohal-
linnon rekistereitd voidaan lain mukaan ny-
kyaénkin kayttaa vaestétietojdrjestelmén tie-
tojen tarkistamista varten. Myos kuolinpesén
yhteystiedot ehdotetaan Sirrettéviksi vero-
hallinnosta vaestétietojarjestelmaén tallenta-
mista varten. V eroviranomaisten rekisterei ssa
noin 150 000 kuolinpesdlle on merkitty tieto
asianhoitgjasta.

Kuolinpesdn yhteystietoja tarvitaan eniten
kiinteistoihin liittyvissi asioissa. Verohallin-
non tiedostoista e kuitenkaan ole suoraan
erotettavissa niita kuolinpesia, joilla on kiin-
tedd omaisuutta. Lisdksi kuolinpesdn yhteys-
tietoja voidaan tarvita muutoinkin, kuten
ulosottoon seka pankkitileihin ja vakuutuk-
siin liittyvissi asoissa. Ehdotuksen mukaan
kuolinpesan yhteystiedot merkitédan vaesto-
tietojarjestelmaddn  siita riippumatta, mita
omaisuutta kuolinpesdlla on. Kuolinpesdn
yhteystietoja siirrettéisin  vaestorekisterista
kiinteistotietojarjestelman  kéyttéon samalla
tavalla kuin muitakin oikeudenhaltijoita kos-
keviatietoja

Viranomaiset ja muut tietojen tarvitsjat
voisivat hakea kuolinpesén yhteystietojajoko
suoraan vaestotietojdrjestelmasta taikka kiin-
teistdjen osalta myds lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisterista.

1.2. Kaupanvahvistajien ilmoitukset

Maakaaren 7 luvun 5 8:n mukaan lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisteriin voidaan merkitatie-
toja kiinteiston luovutuksesta ja muusta
saannosta jo ennen lainhuudon hakemista.
Saantotietojen kirjaamisen mahdollistaa se,
etta kiinteiston kauppa ja muu luovutus on
tehtéva méaramuodossa julkisen kaupanvah-
vistgjan 1&sna ollessa. Kaupanvahvistgan
tehtaviin kuuluu laatia kaupanvahvistajan il-
moitus ja toimittaa ilmoitus maanmittaustoi-
mistoon ja kunnalle. Sen jalkeen, kun Kiin-

teiston tai mééréalan djaintitiedot on tarkis-
tettu ja luovutusta koskevat tiedot on merkit-
ty kauppahintarekisteriin, tiedot toimitetaan
sahkdisessd muodossa lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin. Kauppahintarekisterin  kautta
tiedot  kiinteistOnluovutuksista  siirretdan
my0s verohallinnon k&yttoon.

Nykyinen jarjestelma téyttd84 perustehta-
vansd. Kiinteistojen todelliset omistussuhteet
tulevat julkisiksi, ja kiinteistonarviointi pe-
rustuu kattavaan kauppahinta-aineistoon.
Tiedonkulku on kuitenkin niin hidasta, etta
valtaosassa tapauksista lainhuutoa on haettu
ennen kuin saantotieto on kirjautunut lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin. Tasta syysta
saantotietoja e voida tehokkaasti kayttéa
kauppakirjan aitouden varmistamiseen eka
sihen, ettda se on tehty kaupanvahvistgjan
myé6tavaikutuksella. Méadrdalan  kaupoissa
vilveet ovat johtaneet siihen, ettéd kérgdoi-
keudet joutuvat erikseen pyytdmadan madra
alatunnusta. Saantotiedoissa olleiden virhei-
den vuoksi niita ei nykyaén kayteta perustie-
toina lainhuutohakemusta kirjattaessa.

Jotta saantotietoja voitaisiin kayttda taysi-
méadréisesti hyodyksi, tiedonkulkua on no-
peutettava ja tietojen luotettavuustasoa on
nostettava. Tahan voidaan paésta sdhkdisia
menetelmid kehittémalld. Ehdotuksen mu-
kaan kaupanvahvistajien ilmoitukset olisi ai-
na tehtava sahkoisella lomakkeella. Lomake
olis taytettava viimeistédn kaupan vahvista-
mista seuraavana arkipéivang, kun nykyisin
luessa. Lomake on tarkoitus laatia vuorovai-
kutteiseks niin, ettd kiinteistdjen ja henkil 6i-
den tunniste- ja osoitetiedot voidaan saada
keskitetysti eri tietojarjestelmistéd. Nén voi-
daan vahentda seka virheita etta myds kau-
panvahvistgjien tyota.

Sahkoinen kaupanvahvistusiomake toimi-
tettaisin vain yhteen paikkaan. Eri viran-
omaiset, oikeusministerio lainhuuto- ja kiin-
nitysrekisterin  pit§and, maanmittauslaitos
kiinteistorekisterin sekd kauppahintarekiste-
rin pitgdna seka kunnat etuosto-oikeuden
kayttgjina ja asemakaava-aluedla myos kiin-
teistérekisterin pit§ing, voisivat saada tarvit-
semansa tiedot sahkoisessd muodossa suo-
raan omiin jarjestelmiinsa. Veroviranomai set
javaestokirjahalinto voisivat joko ottaa kiin-
teiston luovutustiedot suoraan ilmoituksista
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taikka jatkaa nykyistd menettelyd, jossa luo-
vutustiedot yhdessa kiinteiston arvoon ja ra-
kennuksiin liittyvien tietojen kanssa dirre-
tédn kauppahintarekisterista.

Tiedonkulku nopeutuis ndin huomattavas-
ti, ja k&sin tallentamisesta voitaisiin luopua
Uudessa jarjestelmassd saantotiedot olisivat
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterissé jo kaupan-
tekopéivaa seuraavana arkipaivana ja sis ai-
na kaytettdvissa lainhuutoa mydnnettaessa.
Myos kuntien tiedonsaanti nopeutuisi nykyi-
sestd, milla on merkitysta etuosto-oikeuden
kayttémiselle varatun lyhyen méérégjan joh-
dosta.

Harkittaessa sitd, mika viranomainen hal-
linnoisi kaupanvahvistagjailmoitusten kasitte-
Iy, vaihtoehtoina ovat maanmittauslaitos ja
oikeusministerio. Vaihtoehdoilla ei ole eroa
jarjestelman rakentamisen ja kayton kustan-
nuksiin eikd myoskdan siihen, kuinka nope-
asti uudistus voidaan toteuttaa. Maanmittaus-
laitoksen valintaa puoltaisi se, etté nykyinen-
kin ilmoitusarjestelma toteutetaan sen kaut-
ta Lisaksi kaytdnnossa useimmat puutteelli-
suudet koskevat vain kauppahintarekisteriin
tarvittavia tietoja. Ehdotuksessa on kuitenkin
paadytty siihen, etté tehtava soveltuu parhai-
ten oikeusministeriolle. Saantotiedot ovat osa
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterid ja sahkoinen
lomake perustuisi ensisijassa lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietoihin. Jéarjestelmaa ra-
kennettaessa voidaan tukeutua oikeusminis-
teridssa kayttdon otettavaan asiointijarjes-
telmaén. Ehdotetunkaltaista jarjestdlmaa voi-
taisiin hyodyntda myds jatkossa, kun kehite-
t88n sahkdisen asioinnin mahdollisuuksiakir-
jaamista haettaessa ja kiintei ston kaupassa.

1.3. Sahkoiset hakemukset
Kirjaamisasioissa on periaatteessa ollut
mahdollista tehdd hakemuksia sdhkoisessi
muodossa jo yli kymmenen vuoden gan.
NyKkyisin saannokset ovat sahkdisesta asioin-
nista viranomaistoiminnassa annetussa laissa
(13/2003), jonka soveltamisala kattaa tuo-
mioistuimessakin kasiteltévét asiat. Sdhkois-
ten viestien kayttd kirjaamisasioissa on kéay-
muun muassa halu henkil 6kohtaiseen asioin-
tiin seka velvollisuus esittéa kirjalisaliittei-

t&, kuten alkuperdinen kirjallinen kauppakirja
ja kuitti suoritetusta varainsiirtoverosta. Vai-
kutusta on myds sahkdisten menetelmien ke-
hittyméattomyydella. Kirjaamisasioissa kéréa
jéoikeuksilla on ollut valmiudet ottaa vastaan
hakemuksia vain telekopion ja sahkdpostin
valityksella

Jotta sdhkoéinen asiointi olisi kirjaamisasi-
oissakin aito vaihtoehto, tarvitaan huomatta-
via lainsdadanndllisia ja tietoteknisia muu-
toksia. Tallaisia uudistuksia suunnitellaan oi-
keusministerion asettamassa toimikunnassa.
Sahkoisen asioinnin ja kiinteistonvaihdannan
edellytyksia onkin syytd tarkastella koko-
naisvaltaisesti. Vain hakemistapaan liittyvilla
vahaisilla lainsdadannon tarkistuksilla e voi-
taisi juurikaan lisdta sdhkdisen asioinnin
kayttoa.

Asetuksentasoisella sdannoksell& voitaisiin
kuitenkin selventdd sdhkoisen hakemuksen
vireilletulon kirjaamista koskevaa kysymys-
td, jota on kéytanndssa pidetty ongelmallise-
na. Virkagjan ulkopuolella tulleesta hake-
muksesta olisi lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
ristd annettuun asetukseen (960/1996) lisét-
tavan sdannoksen mukaan merkittéva varsi-
naisen vireilletulohetken ohella myds vireil-
letulomerkinnan tekemisen todellinen gjan-
kohta. Tarve molempien gjankohtien merkit-
semiseen liittyy siihen, ettd oikeudellisesti
vaikutuksellinen gjankohta vaihtelee eri kir-
jaamisasioissa. Hakemusten keskindisen etu-
sijan kannalta ratkaisevaa on vireilletul opéi-
va, jonka mukaisesti madraytyy muun muas-
sa kiinnitysten etusijgjarjestys. Oikeuden py-
Syvyys voi maardytya kirjaamishakemuksen
vireilletulogiankohdan mukaan mygds, kun
kiinteisto tai sen osa on luovutettu kahdelle
taholle. Maksukyvyttomyysmenettelysta joh-
tuvan madrédmisvallan menettdmista koske-
van kirjauksen kannalta taas merkityksellista
on todellinen kirjaamisa ankohta, koska oi-
keusvaikutukset perustuvat siihen, milloin ra-
joituksen katsotaan tulleen ulkopuolisten tie-
toon.

Hakemuksen vireilletulogjankohdasta sa&-
detd&n maakaaren 6 luvun 3 8:ss4. Sen mu-
kaan kirjaamisasia tulee vireille, kun hake-
mus on esitetty tai toimitettu toimivaltaiselle
kirjaamisviranomaiselle. S&annost, jonka
mukaan hakemus voitaisiin tehda vain virka-
aikana, e ole. Vireilletulogiankohdaksi on
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merkittdvd hakemuksen saapumisajankohta
silloinkin, kun hakemus on saapunut viraston
aukiologjan ulkopuoldla esimerkiksi pyha-
péaivana. Kahden gjankohdan kirjaamisesta e
alheudu lisdvaivaa, koska merkinta todelli-
sesta kirjaamisajankohdasta saadaan aikaan
tietotekniikan avulla.

2. Esityksen taloudelliset ja or-
ganisatoriset vaikutukset

Kuolinpesdn yhteystiedot

Kuolinpesdn yhteystietojen luovuttaminen
verohallinnosta vaestotietoj arj estelmaén
edellyttéa ohjelmistomuutoksia seké verohal -
linnossa ettd Vaestorekisterikeskuksessa.
Néiden kertaluontoisten kehittamiskustan-
nusten arvioidaan yhteensa jédvan selvasti a-
le 100 000 euron. Suurin osa kustannuksista
aiheutuu vaestdtietorekisterin  sovellusmuu-
toksista, kun taas verohallinnon osuus jdanee
muutamaan tuhanteen euroon. Perustamis-
kustannukset katetaan kunkin hallinnonalan
toimintamenoista. Jérjestelmien véliin raken-
nettua yhteytta voidaan vastaisuudessa hyo-
dyntdd myOs muutoin vaestétietojen tarkis-
tamiseen.

Tietojen siirrosta aiheutuu myds jatkuvia
kustannuksia. Suuruusluokataan ne ovat
noin tuhat euroa luovutuskerrata. Kustan-
nusten maara riippuu luovutusmenetel masta
ja ditd, kuinka usein tietoja luovutetaan.
Nama kustannukset muodostuvat verohallin-
non tietojenluovutusmaksusta seka vaestttie-
tojarjestelman puolela tehtévista toimenpi-
teista.

Verohallinto perii maksuja Verohallituksen
tietopalveluyksikén suoritteiden hinnaston
mukaisesti. Hinnasto perustuu valtion mak-
superustelain ja —asetuksen (150/1992 ja
211/1992) nojalla annettuun valtiovarainmi-
nisterion asetukseen verohallinnon suorittei-
den maksullisuudesta (1106/2003). V aest6-
tietopalvelujen tietopavelusta peritéén niin
ikddn maksuja valtion maksuperustelaissa
séadettyjen perusteiden mukaisesti. Maksuja
voidaan peria seka yksityisilta tietojen pyyta-
jatéa kuin myos julkisyhteisoilta.

Tietojen dirto  vaestotietojdrjestelméasta
lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteriin voidaan to-
teuttaa samaan tapaan kuin muidenkin vaes-

tétietojen sirto.

Taloudellinen hy6ty kuolinpesén yhteystie-
tojen rekisterdinnista tulee kyseisten tietojen
tarvitsijoille. Kun tiedot ovat saatavissa suo-
raan automaattisen tietojenkasittelyn avulla
pidettévista rekistereista, voidaan vattéa
huomattavasti selvittdmisty6td, jota nykydan
tarvitaan kuolinpesien tavoittamiseksi. Sa-
malla eri prosessgja voidaan nopeuttaa. Suu-
rimmat hyodyt koituvat maanmittaustoimi-
tuksia tekeville viranomaisille seka kunnille.
Y hteystietojen saatavuuden parantaminen
helpottaa myo6s yksittdisid kansalaisia muun
muassa rakennus upa-asi oissa.

Kaupanvahvistgjan ilmoitusliikenteen séh-
koistéminen

Sahkoisten viestien kayttdonotolla voidaan
tehostaa kaupanvahvistgjien ilmoitusten te-
kemista seké ilmoitustietojen siirtoa ja kéasit-
telya eri viranomaisissa. Taman toteuttami-
seen on valittavissa useita teknisia toteutta-
mistapoja.

Yksinkertaisimmillaan menettelyn uudis-
taminen tarkoittaisi vain siirtymista kirjeista
sahkopostin  kayttoon. Tiedot jouduttaisiin
kuitenkin jatkokasittelya varten manuaalises-
ti dirtdmadn vastaanottavaan jéarjestelmaan.
Téalaisen uudistamisen hyodyt jaisivéat hyvin
vahaisiksi.

Tarkoituksenmukaista on hyodyntéa nyky-
aikaisa menetelmid. Tama tarkoittaa selain-
kayttoon perustuvaa, aidosti vuorovaikutteis-
ta asiointijarjestelmag, jossa kaupanvahvista-
jien kaytossa olevalle séhkdiselle lomakkeel -
le haetaan kiinteistétieto- ja vaestotietojarjes-
telmista mahdollismman paljon tietoja ja
jossa tallennettaville tiedoille tehdaén riitta:
vat muoto- ja loogisuustarkistukset. Lomak-
keella olevat tiedot voidaan sahkoisesti Siir-
t&a lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin ja maan-
mittaudlaitoksen kauppahintarekisteriin. Sa
moin tiedot voidaan toimittaa valittOmasti
sahkoisind myos kiinteistorekisterin pitgjille,
kunnille ja maistraateille. Kehittyneen asioin-
tijarjestelmén  perustamiskustannukset ovat
jonkin verran korkeammat kuin sellaisen jar-
jestelman, joka el perustu jarjestelmien vuo-
rovaikutukseen. Jakimméinen vaihtoehto
vaatis kuitenkin eri vaiheissaan enemman
manuaalista tyota ja tarkistuksia, jolloin yh-
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tadlta jarjestelman kokonaiskustannukset jéi-
sivat korkeammiks ja toisadta myosk&dn
tietojen laatua ei voitaisi merkittavasti paran-
taa.

Jaljempana olevat vaikutusarviot on lasket-
tu vuorovaikutteisen asiointijarjestelman mu-
kaan. Jérjestelman rakentamiskustannusten
on arvioitu olevan noin 300 000 euroa, jos
ty0 teetetddn ulkopuolisilla konsulteilla. Li-
saksi tietojarjestelmaosien rakentaminen vaa-
tii oikeusministeriolta ja maanmittaus aitok-
selta huomattavaa panostusta. Oikeusministe-
rion virkatydon osuudeksi on arvioitu noin
400 henkil6tyopéivaa ja maanmittausl aitok-
sen osuudeksi noin 80 henkil tytpéivaa. Oi-
keusministeridlle aiheutuu jonkin verran uu-
sia jarjestelman halinnointiin liittyvia tehta-
vig, jotka kuitenkin voidaan hoitaa ilman
henkil 0stolisayksid. Kustannuksissa on otet-
tava myos huomioon tarvittavat koulutukses-
ta seka jarjestelman yllépidosta ja kehittami-
sestd aiheutuvat menot.

Jarjestelman  kehittdmisella pyritéan kiin-
teiston luovutustietojen ajantasaistamiseen ja
laadun parantamiseen. Lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteri on osa kiinteistotietoj arj estel maa,
jonka tietopalvelun maksuista ja tulojen ja-
kamisesta sd&detdén kiinteistotietojarjestel-
mastd ja dita tuotettavasta tietopalvelusta
annetussa laissa (453/2002). Tulot voidaan
kayttéa kiinteistotietojarjestelman kehittéami-
sestd ja muista toimenpiteistd aiheutuvien
kustannusten kattamiseen kiinteistotietojar-
jestelman tulojen jakamisesta annetussa maa-
ja  metsatalousministerion asetuksessa
(278/2004) tarkemmin sé&dettyjen jakoperus-
teiden mukaan. Kaupanvahvistgjien ilmoitus-
liikenteen edellyttdmét tietojérjestelmien pe-
rustamiskustannukset on tarkoitus rahoittaa
kiintel stotietojarjestelman tietopalvelun tu-
loilla.

Tietojarjestelmien hyddyntamisestd ja ma-
nuaalisen tyon vahentamisestd saadaan seka
valittomia etta valillisia taloudellisia hyotyja.
Suoria taloudellisa sdastdja voidaan eniten
saada maanmittaustoimistoissa, joissa talen-
nustyd vahenee jopa puoldla nykyisesta.
TyoOnsaastoks on arvioitu 15 henkil Gtyovuot-
ta, jonka vuotuinen kustannus on karkeasti
ta dilti merkittavda manuaalisen tyomaaran
vahentymista tapahtuu myo6s kaupanvahvista-

jien sekd kéargdoikeuksien tydssi. Asiointi-
jarjestelman rakentaminen on siten tarkoituk-
senmukaista jo valittémien kustannusten ja
séastjen perusteella. Olennaista on liséks
se, ettd vuorovaikutteinen asiointijarjestelma
parantaa tietojen laatua, vahentda korjaustar-
peita ja nopeuttaa tietojen kulkeutumista
paitsi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin myos
kaikille muille kiinteiston omistgjatietoja
kayttaville viranomaisille. Sahkoéinen, tunnis-
tamiseen perustuva ilmoitugéarjestelma on
my6s omiaan vahentdmaan vaarink&yttsten
mahdollisuuksia lainhuutohakemuksia jatet-
tessa.

Kaupanvahvistgjina toimii eri viranomais-
ten ohella suuri joukko kargjdoikeuksien
maaraamia kaupanvahvistgjia. Maardyksia on
annettu muun muassa pankkien toimihenki-
[Gille, kiinteistonvdlittgjille ja asianggille.
Kaupanvahvistgjien tehtéviin kuuluu jo ny-
kyaan se, ettd asiakkaan pyynnosta kaupan-
vahvistgjan on tarkistettava gjantasaiset tie-
dot kiinteistostd, mikd edellyttéa teknista
kayttoyhteytta lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin. Muutoinkin voidaan nyky&an edellyttaa,
ettd viranomaisilla ja julkista tehtdvaa suorit-
tavilla henkil@illa on tarvittavat edellytykset
séhkdisten viestien toimittamiseen. Jarjes-
telman kayttoonotto el lagiemmin vaikuta
siihen, ketk&a voivat toimia kaupanvahvistaji-
na. Kun jatkossa kaupanvahvistagjana toimi-
minen valttaméatta edellyttéd sdhkoisten lo-
makkeiden tayttéamista, on kuitenkin mahdol-
lista, etteivat kaikki nykyiset kaupanvahvis-
tajat voi enda toimia tehtavassaan.

3. Asian valmistelu

Oikeusministeri® asetti maaliskuun 2004
lopussa toimikunnan selvittdmaan kiinteisto-
jen kirjaamigarjestelman kehittamiseen liit-
tyvia kysymyksid. Toimikunnan tuli ensiksi
lagtia selvitys sité, voidaanko kiinteistgjen
omistajatietojen gantasaisuutta parantaa eri
viranomaisten rekistereisté saatavilla tiedoil-
laja voidaanko saantotietojen kulkua nopeut-
taa. Tama esitys perustuu toimikunnan joulu-
kuussa 2004 tekemaén ehdotukseen.

Toimikunnan mietinndsta pyydettiin lau-
sunto yhteensa 15 viranomaiselta tai jarjes-
toltd& Lausunnoista on oikeusministeriossi
laadittu tiivistelméa.
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Lausunnonantajat suhtautuivat ehdotukseen
myonteisesti. Vain henkikirjoittgjien edusta-
jat edittivét, etté kuolinpesien yhteystietojen
kasittely tulis jéttéa arvioitavaksi perintokaa-

ren taikka vaestdtietolain (507/1993) koko-
naisuudistusten  yhteydessa.  Lausuntojen
vuoksi esitykseen on tehty vahaisia tarkistuk-
sia

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Lakilainhuuto- jakiinnitysrekisteris-
ta

21 8. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pdé&
asidlinen tietosisdltd perustuu lainhuudon,
kiinnityksen tai erityisen oikeuden kirjaamis-
ta koskeviin hakemuksiin ja niistd annettui-
hin kérg &oikeuden ratkaisuihin. Suuri merki-
tys on my6s ulosotosta, konkurssistaja muis-
ta ndihin rinnastettavista vallintargj oituksista
samoin kuin lakisaéteisestd panttioikeudesta
tehtavilla kirjauksilla, jotka perustuvat viran-
omaisten ilmoituksiin. Lisaks lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin siirretédan tai jarjestelmas-
s4 voidaan tietoteknisin keinoin kasitella
usean muun viranomaisrekisterin tietoja.

Pykaldn 1 momentin mukaan lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tiedot kiinteistdjaotuksesta
perustuvat Kiintei storekisterilaissa
(392/1985) tarkoitetun kiinteistorekisterin
varaan. Nykyisella tekniikalla kiinteistorekis-
terin muutostiedot siirretdan pévittain lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin. Pyk&lda ehdo-
tetaan selvennettavaksi vain niin, etta tarvit-
tavat tiedot on luovutettava maksutta myds
madréaloista.  Kiinteistorekisterissa maaré-
aloina kasitelldan myos erikseen luovutettuja
yhteisalueosuuksia.

Pykalan nykyisen 2 momentin mukaan
lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteriin voidaan oi-
keusministerion padtoksdlla siirtéa rekisterin
yll&pitamista varten véestoti etoj érjestel masta
henkilon tunnistetietoja samoin kuin tietoja
henkilon kelpoisuutta koskevista ragjoituksis-
ta. Vastaavia tietoja voidaan sirtéa kauppa-
rekisteristd samoin kuin muista yhteisdista ja

sadtidista pidettavista rekistereista seka yri-
tyskiinnitysrekisterista

Pykal&an ehdotetaan tehtaviksi tarkistuksia,
jotka koskevat seka tietojen luovutustarkoi-
tusta, luovutustapaa kuin myoés sitg, mista re-
kistereistd tietoja voidaan saada. Tietojen
luovutustarkoitusta ehdotetaan lavennetta-
vaksi niin, etté tietoja otettaisiin vastaan pait-
si rekisterin yllapitamista myos tietopalvelua
ja kirjaamisasioiden kasittelyd varten. Tar-
koitus on, ettd muista rekistereisté saatujatie-
toja voidaan luovuttaa eteenpdin osana nor-
maalia tietopalvelua. Esimerkiksi Vaestore-
kisterikeskuksesta saadut osoitetiedot ja kuo-
linpesén yhteystiedot voitaisiin  pyynnosta
merkita lainhuudatustodistukseen ja ne voi-
taisiin luovuttaa myds teknisen kayttdyhtey-
den avulla maanmittaustoimistolle, kunnalle
tai vaikkapa pankille, joka on saanut asian-
mukaisen luvan. Nimenomaisesti mainittai-
siin, etta tietoja voidaan kasitella myds kir-
jaamisratkaisuja tehtéessd, vaikkel kyseisia
tietoja tallennetakaan rekisteriin. Ehdotetun
sdannobksen mukaan tiedot toimitetaan sdh-
koisessd muodossa, mutta muutoin tietojen
toimittamistapaa e maaritella. Se, siirretéan-
ko tiedot osaksi lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
terid vai ovatko ne vain jarjestelman kéaytos-
S8, on syyta jaitéa sen varaan, millaisista re-
kisteritiedoista on kysymys ja millaista in-
formaatiotekniikkaa kull oinkin k&ytetaan.

Ehdotus kattaisi henkilon tai yhteison tun-
niste- ja yhteystietojen luovutuksen seké sel-
laisten tietojen luovutuksen, jotka koskevat
oikeudenhaltijan toimintakel poisuutta, toimi-
valtaa sekd edustamista. Tunnistetietoja ovat
oikeudenhaltijan nimi, henkil6tunnus tai yh-
teisbtunnus sekd kuolinaika ja yhteystietoja
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ovat osoitetiedon liséksi tiedot kuolinpesén
yhteyshenkil6sta. Toimintakel poisuutta kos-
kevat tiedot liittyvat edunvalvontaan taikka
maksukyvyttomyysmenettelyihin.  Toimival-
taan ja edustamiseen liittyvia tietoja taas tyy-
pillisesti tarvitaan silloin, kun selvitetéan yh-
teisdn puol esta tehtyja oikeustoimia. Tietojen
haun ja yhdistamisen vélttaméon edellytys
on, etta rekisterethin on kirjattu oikeat henki-
[6- tai yhteistunnukset. Etenkin yhteisdjen
osdlta vanhat lainhuudatustiedot ovat usein
puutteellisia.

Saannoksessa  otettaisiin - huomioon ne
muutokset, jotka on toteutettu muussa rekis-
terilainsdddannossa. Nimenomaisesti mainit-
taisiin yritys- ja yhteistietorekisteri samoin
kuin konkurssi- ja yrityssaneerausrekisteri.
Konkurssi- ja yrityssaneerausrekisteristé séh-
koisesti saatujen tietojen perusteella voitai-
siin tehda vallintargjoitusmerkintd konkurs-
siveldlisen nimissA oleviin kiinteistihin
odottamatta pesdnhoitgjan ilmoitusta. Saan-
noksen mukaan tiedonsirtoja voitaisiin jat-
kossa tehdda myds muista sellaisista viran-
omaisten ylldpitamista rekistereistd, joissa on
kiinteiston vallintaan liittyvia tietoja. Tallai-
nen on muun muassa ulosoton tietojéarjestel-
md, jota kautta voitaisiin saada tiedot kiin-
teistojen ulosmittauksista.

Esilla oleva sddnnts koskee vain tietojen
luovuttamista kirjaamisviranomaisille tai oi-
keusministeridlle lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
terin pit§dnd. Lainhuuto- ja Kiinnitysrekiste-
ristd edelleen luovutettavista tiedoista sééde-
tédn maakaaren 7 luvun 2 8:n nojalla asetuk-
sella Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista an-
netussa asetuksessa on tarkoin mééritelty ne
tiedot, jotka ilmoitetaan asiakkaille annetta-
vissa todistuksissa. Lupa saada tietoja tekni-
sen kayttdyhteyden avulla eddlyttéa hyvak-
syttavéa kaytttarkoitusta. Teknisen kayt-
toyhteyden avulla annetaan vain lainhuuto- ja
rasitustodistuksia vastaavia tietoja. Osoitetie-
toja e luovuteta, jos henkil6lla on vaestotie-
tolain 25 8:n 4 momentissa tarkoitettu maist-
raatin maaradma turvakielto.

Pykaldn 3 momentti koskee saantotietojen
toimittamista. Kuten yleisperusteluissa on se-
lostettu, kaupanvahvistajan ilmoitukset toi-
mitetaan nyky&an maanmittaustoi mistoon,
joka tarkistettuaan kohdetta koskevat tiedot
toimittaa saantotiedot eteenpéin lainhuuto- ja

kiinnitysrekisteriin  merkittaviksi. Ehdotuk-
sen mukaan tiedonkulkua yksinkertaistetaan
niin, etta tiedot kirjataan konekielisesti suo-
raan kaupanvahvistgjien sdhkdisten ilmoitus-
ten perustedlla. Tarkemmat sdannokset kau-
panvahvistgien ilmoitusten sisdll6sta ja toi-
mittamistavasta seké tietojen luovuttamisesta
annettaisiin valtioneuvoston asetuksella.

12. Vaestotietolaki

4 a 8. Vaestttietojarjestelmaan talletetta-
vat kuolinpesdn yhteystiedot. V&estotieto-
jérjestelman tietoja koskevaan lukuun ehdo-
tetaan liséttéavaks uus 4 a §, jossa saadettéi-
siin kuolinpesédn yhteystietojen rekistertin-
nista.

Pykd8lan 1 momentin mukaan kuolinpesan
yhteystietoina tallennettaisiin vaingjan tieto-
jen yhteyteen verotusta varten ilmoitetut kuo-
linpesén edustgjan tai muun yhteyshenkilén
nimi, henkil6tunnus tai yritys- ja yhteisotun-
nus ja osoite. Tiedot siirrettdisiin sahkoisessa
muodossa verohallinnon rekistereist, ja Va
estorekisterikeskus yhdistdis ne kuolleen
henkildn muihin tietoihin. V&estorekisteri-
keskus voisi lisdksi henkil6tunnuksen avulla
automaattisesti tarkistaa ja péivittéa tietoja
yhteyshenkil6n osoitteesta tai nimen muutok-
sesta. Jollei henkilGtunnusta ole rekisterdity
verottgjan tietojarjestelmaén, Vaestorekiste-
rikeskus voisi tarvittaessa huolehtia myos yh-
teyshenkildn tunnistamisesta nimen ja 0soit-
teen perustedlla ja lisdta ndin selvitetyn hen-
kil6tunnuksen kuolinpesan yhteystietoihin.

Kuolinpesin yhteystietojen luovuttamiseen
sovellettaisiin  vaestétietolain yleisa sdéan-
noksid Lain 26 8:n nojalla valtion ja kunnan
viranomaisille luovutetaan niille sa&dettyjen
tehtévien hoitamisessa tarpeelliset tiedot.
Tdlaisia viranomaisa ovat muun muassa
maanmittaustoimistot kiintei ssdnmuodostuk-
seen tai pakkolunastuksen liittyen, tiesuun-
nittelusta ja —toteuttamisesta vastaava tiehal -
linto seka kunnat maankayttdon, rakentami-
seen ja maaainesasioihin liittyen. Myds
kunnan ympéristénsuojeluviranomainen ja
muut ympéristohallinnon viranomaiset tarvit-
sevat vaestorekisterin osoite- ja yhteystietoja.
Yrityksille ja yksityishenkilille luovutetaan
tietoja 27 8&:n nojala edellyttden, ettd nama
tarvitsevat tietoja oikeuksiensa ja velvalli-
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suuksiensa toteuttamiseksi. Silloin kun tieto-
jen vastaanottgjalla on henkilGtietolain
(523/1999) nojadla oikeus kasitella kyseisia
tietoja, tiedot voidaan luovuttaa myds tekni-
sen kayttdyhteyden avulla. Néin ollen ne yri-
tykset, jotka nykyisinkin saavat asiakkaistaan
sdhkdisessa muodossa tietoja vaestotietojar-
jestelméastd, voivat saada tietoja myos kuo-
linpesan yhteyshenkilosta. Erikseen ehdote-
taan saadettavaks  vaestotietojarjestelman
tietojen luovuttamisesta lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisterin pitgdle ja kirjaamisviranomai-
slle.

Pykéalén 2 momentissa séédettéisiin tietojen
muuttamisesta ja tietojen séilyttamisesta.
Tarkoitus on, etta verohallinto toimittais tie-
dot sovitulla tavalla méaardgoin. Tiedon-
sirtotapaa tai luovutusten tiheyttd ei nimen-
omaisesti séadettdisi, vaan se jdis muun mu-
assa teknisen kehityksen ja kayttOtarpeen
mukaan ratkaistavaksi. Alkuvaiheessa on
kuitenkin tarkoitus toimia niin, ettd verohal-
linto luovuttais mééréagjoin kaikkia kuolin-
pesié koskevat tiedot sen sijaan, etté toimitet-
taisiin vain muutostietoja. Vastaavasti vées-
totietojarjestelman tiedot korvautuisivat uu-
silla tiedoilla. Muuttuneita yhteystietoja el
arkistoitaisi vaan ne poistettaisiin jarjestel-
mastd. Samoin poistettaisiin  valittomasti
kaikki sellaisen kuolinpesdn yhteystiedot,
joita koskevia tietoja e ole sisdtynyt vero-
hallinnon viimeksi toimittamaan aineistoon.
Lakanneita kuolinpesia koskevia yhteystieto-
jae slytettéais.

On syyta korostaa, ettd kuolinpesdn yh-
teyshenkilon rekisterdiminen ei merkitse sita,
ettd kyseisella henkildlla olisi oikeus tehda
kuolinpesan puolesta oikeustoimia tai ké&yttda
sen puhevaltaa viranomaisiin nahden. Edus-
tusvalta on aina erikseen selvitettdva, kuten
nykyaankin. Vaestétieto- samoin kuin Kiin-
teistétietojérjestel misté annettavissa todistuk-
Sissa on syyta mainita, etta kysymys on vain
osoitetietoon  verrattavasta yhteystiedosta,
jonka avulla kuolinpesid voidaan tavoittaa.
Selvyyden vuoksi 3 momentissa todettaisiin,
ettei kuolinpesdn yhteystiedoilla ole saman-
laisia oikeusvaikutuksia kuin 6 8:n 1 momen-
tissa tarkoitetuilla henkil 6tiedoilla.

V &estotietojarjestelma on henkil drekisteri,
johon yleisend séadoksena sovelletaan henki-
|Gtietolakia. Rekisterdidyn henkildn tarkas-

tamisoikeudesta ja tietojen Kkorjaamisesta
sdadetddn henkildtietolain  26—30 8:ssa
Kuolinpesdn yhteystietoja luovutettaessa on
asianmukaisesti huolehdittava siita, etta vaes-
totietolain 25 8&:n 4 momentin nojalla maist-
raatista turvakiellon saaneiden henkilGiden
osoitteet elvét tatakadn kautta tule julkisiksi.
Verohalinnon on vastaavasti pyrittéva huo-
lehtimaan niiden tietojen turvaamisesta, jotka
perustuvat viranomaisten toiminnan julki-
suudesta annetun lain (621/1999) 24 &n
1 momentin 31 kohdassa tarkoitettuun vero-
viranomaiselle esitettyyn pyyntddn. Muissa
tilanteissa kuolinpesd tai yhteyshenkil6 eivat
VOi rgjoittaa yhteystietojen merkitsemista
vaestitietojarjestelmadn eika siitd annettavi-
en tietojen luovuttamista.

1.3. Laki verotustietojen julkisuudesta ja
salassapidosta

20 8. Pykéala koskee verchallinnon tietojen
luovuttamista erdille viranomaisille. Nykyi-
sen 3 kohdan mukaan verohallinto voi salas-
sapitovelvollisuuden estdmétta antaa pyyn-
nosta rekisterihallintolaissa (166/1996) tar-
koitetuille viranomaisille osoitetietoja vaes-
totietojarjestelman tietojen tarkistamista var-
ten verovelvollista koskevine tunnistetietoi-
neen. S&annostd ehdotetaan muutettavaksi
niin, ettd siind mainitaan myos kuolinpesan
yhteystietojen luovuttaminen vaestétietojar-
jestelméan. Kuolinpesdn yhteistietoina [uo-
vutettaisiin kuolinpesén edustgjan, kuten pe-
sanselvittgjan, tai muun yhteyshenkilén ni-
med, henkil6tunnusta tai yritys- ja yhteiso-
tunnusta ja osoitetta koskevat tiedot. S&an-
noksessa yhteyshenkilén yhteystiedot maari-
teltéisin siten vastaavalla tavalla kuin vées-
toti etol ai ssa.

Y hteyshenkiliden henkil6tunnuksia el ole
talla hetkella kattavasti merkittyina verohal-
linnon rekistereihin. Henkil6tunnuksen kasit-
tely on kuitenkin perusteltua, jotta yhteys-
henkil6t voidaan yksildida yksiselitteisella
tavalla. Henkil6tunnus mahdollistaa myds
sen, ettd vaestoti etoj arjestel méan voidaan tar-
vittaessa mychemmin liittéa péivitys- ja tar-
kistamistoimintoja. Mahdolliset turvakiellot
voidaan myds ottaa varmemmin huomioon
tietopalvelussa, jos yksildinti perustuu kai-
kissa jarjestedlmissa kaytettdvadn yhteiseen
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tunnukseen. Henkil6tunnuksen luovuttami-
nen vaestotietojarjestel mastd maaraytyy hen-
kilotietolain ja vaesttietolain mukal sesti.

Samalla sdannoksen sanamuotoa ehdote-
taan tarkistettavaksi vastaamaan paremmin
tietojen kayttdtarkoitusta ja -tapaa. Tietoja
voitaisiin luovuttaa vaestorekisterin yll&pi-
témista jatietojen edelleen luovuttamista var-
ten.

2. Tarkemmat saannokset ja maa-
raykset

Kaupanvahvistgjan tehtdvistda sdadetdén
maakaaren 2 luvun 6 8:n mukaan asetuksdlla.
Kaupanvahvistgjan ilmoituksesta ja sen toi-
mittamisesta eri viranomaisille sdadetddn
kaupanvahvistaja-asetuksessa  (958/1996).
Ehdotuksessa tarkoitettu sdhkdinen lomake
samoin kuin tiedonkulun jarjestéminen edel-
Iyttavét asetukseen useita muutoksia. Esityk-
sen liitteend 2 on luonnos téta koskevaks
valtioneuvoston asetukseksi. Lisdksi oikeus-
ministerion on vahvistettava uuden ilmoitus-
lomakkeen kaava.

Tarkemmat sdanndkset 1ainhuuto- jakiinni-
tysrekisteriin merkittavista tiedoista ja rekis-
terinpidosta samoin kuin rekisterista annetta-
vista tiedoista ovat lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteristd annetussa asetuksessa. Ehdotettujen
lainmuutosten vuoks asetukseen ehdotetaan
tehtéaviksi liitteend 3 olevan luonnoksen mu-
kai set muutokset.

3. Voimaantulo

Viranomaisten rekisteritietojen luovutta
mista koskevat sdannokset ehdotetaan tule-
viksi voimaan noin puolen vuoden kuluttua
siitd, kun lait on vahvistettu ja hyvaksytty.
Néaita sédnnoksia ovat vaestotietolain 4 a §,
verotustietojen julkisuudesta ja salassapidos-
taannetun lain 20 § jalainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteristéd annetun lain 21 &n 1 ja 2 mo-
mentti. Samaan aikaan tulisivat voimaan
myos tarvittavat asetuksentasoiset sd8nnok-
Set.

Sitd vastoin niiden muutosten, jotka koske-
vat kaupanvahvistusilmoituksia ja niihin pe-
rustuvaa tiedonkulkua, voimaantul ogjankoh-
taa @ ole tarkoituksenmukaista méarété viela
lakia vahvistettaessa. Ehdotuksen mukaan
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista annetun
lain 21 8&n 3 momentin voimaantulosta sé&-
dettéisiin valtioneuvoston asetuksella. Tama
menettely on tarpeen sen varmistamiseksi, et-
td tarvittavat ohjemistot saadaan hyvissa
gjoin valmiiksi ja siihen ehditéén perehtyé ja
kouluttautua ennen jérjestelman kayttoonot-
toa. Kyseisen lainkohdan voimaantulosta
séadettaisiin samalla, kun kaupanvahvistgja-
asetusta muutetaan. Arvion mukaan jarjes-
telma voitaisiin ottaa kéyttéon vuoden 2006
akupuoldla

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviks seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annetun lain 21 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p&adtoksen mukai sesti

muutetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd 27 péivana maaliskuuta 1987 annetun lain
(353/1987) 21 §, sdllaisenakuin se on laissa 547/1995, seuraavasti:

218

Lainhuuto- ja Kiinnitysrekisterin tiedot
kiintel stojaotuksesta perustuvat kiinteistore-
kisterilaissa (392/1985) tarkoitettuun Kiin-
teistorekisteriin. Lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
terin pitgjala on oikeus saada maksutta lain-
huuto- ja kiinnitysrekisterin perustamiseksi ja
yllapitamiseksi tarvittavat tiedot kiinteistoista
ja muista maa- ja vesiadueiden yksikoista se-
k& mé&araal oista kiintei storeki sterista.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin yll&pita
mistd ja tietopal velua seka kirjaamisasian k&
sittelya varten lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
rin pitgala ja kirjaamisviranomaisilla on oi-
keus saada sahkoisessd muodossa henkil6n
tal yhteisdn tunniste- ja yhteystietoja samoin
kuin toimintakelpoisuutta, toimivaltaa ja
edustamista seké niiden ragjoituksia koskevia

tietoja vaestotietojarjestelmastd, konkurssi- ja
yrityssaneerausrekisteristd, yritys- ja yhtei so-
tietoj arjestel mastd, kaupparekisterista ja yri-
tyskiinnitysrekisterista seké muista vastaavis-
ta viranomai sen yl|&pitamista rekistereista.

Kiinteiston luovutusta koskevat saantotie-
dot dirretddn lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin kaupanvahvistgjien ilmoituksista. Kau-
panvahvistgjan ilmoitusten toimittamisesta
samoin kuin siitd, mink& muiden tahojen il-
moitusten perusteella saantotietoja voidaan
kirjata lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, sé&-
det&an valtioneuvoston asetuksel la.

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 200 . Lain 21 8:n 3 momentti tulee kui-
tenkin voimaan valtioneuvoston asetuksella
sd8dettdvana gjankohtana.
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L aki

vaestotietolain muuttamisesta

Eduskunnan p&dtoksen mukai sesti

lisdtédan 11 péivana kesdkuuta 1993 annettuun vaestdtietolakiin (507/1993) uusi 4 a 8§ seu-

raavasti:
4a8

Vaestdti etoj arjestelmaan talletettavat kuolin-
pesan yhteystiedot

Kuolinpesdn yhteystietoina talletetaan vai-
ngjan tietojen yhteyteen verotusta varten il-
moitetut kuolinpesan edustajan tai muun yh-
teyshenkil6n nimi ja henkil6tunnus tai yritys-
jayhteisttunnus seké osoite. V destorekisteri-
keskus voi tarvittaessa tdydentda ja péivittéa
kuolinpesan yhteystietoja muiden vaestttie-

tojarjestelman tietojen avulla.

Kuolinpesdn yhteystiedot vaestotietojarjes-
telméssd muutetaan vastaamaan verohallin-
non viimeksi ilmoittamia tietoja, eik&d muut-
tuneita yhteystietoja tai lakanneita kuolinpe-
sia koskeviatietoja sdilyteta.

Kuolinpesdn yhteystiedoilla e ole tédman
lain 6 8:n 1 momentissa tarkoitettua julkista
[uotettavuutta.

Taméa laki tulee voimaan

péivana
kuuta 200 .

L aki

verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain 20 8:n muuttamisesta

Eduskunnan p&dtoksen mukai sesti

muutetaan verotustietojen julkisuudesta ja sal assapidosta 30 pdivana joulukuuta 1999 anne-
tun lain (1346/1999) 20 8:n 1 momentin 3 kohta seuraavasti:

208
Tietojen antaminen erdille viranomaisille

Verohallinto voi salassapitovelvollisuuden
estamétta antaa pyynnosta:

3) rekigerihdlintolaissa (166/1996) tar-
koitetuille viranomaisille vaestttietojérjes-

telman tietojen yll&pitamista ja luovuttamista
varten verovelvollista koskevine tunnistetie-
toineen henkilén osoitetietoja, rakennuksen
tunnistetietoja ja tietoja siitd, kuka omistaa
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston, ja
asuinhuone stosta tiedon siitd, onko huoneis-
to omistajan omassa kaytdssd, seka kuolinpe-
san yhteystietoina kuolinpesan edustgjan tai
muun yhteyshenkilon nimi ja henkil6tunnus
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tai yritys- ja yhteisdtunnus sek& osoite; tiedot Tama laki tulee voimaan paivana
voidaan antaa asianomaisen suostumuksetta  kuuta 200 .
myds teknisen kayttoyhteyden avulla;

Helsingissa 10 péivana kesdkuuta 2005

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Kari Rajamaki
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Liitteet
Rinnakkai stekstit

L aki

lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annetun lain 21 8:n muuttamisesta

Eduskunnan p&atoksen mukai sesti

muutetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd 27 péivana maaliskuuta 1987 annetun lain
(353/1987) 21 §, sdllaisenakuin se on laissa 547/1995, seuraavasti:

Voimassa oleva | aki

218

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tiedot
kiinteistonjaotuksesta perustuvat kiintei sto-
rekisterilaissa (392/85) tarkoitettuun kiin-
teistorekisteriin. Lainhuuto- ja Kiinnitysre-
kisterin pitgjala on oikeus saada maksutta
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin perustami-
seksi ja yllapitamiseksi tarvittavat tiedot
kiinteistoista ja muista maa- ja vesialueiden
yksikoista kiintei storeki sterista.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin voidaan
oikeusministerion pagtoksella siirtéa rekiste-
rin yllapitdmista varten vaestétietojérjestel-
mastd henkilon tunnistetietoja seka tietoja,
jotka koskevat kiinteiston omistajan tai Kir-
jatun erityisen oikeuden haltijan oikeutta
maarata kiinteistosta tai erityisesté oikeu-
desta. Vastaavia tietoja voidaan siirtéd myos
kaupparekisteristd samoin kuin yhteisoista
ja saétidista pidettavistd muista rekistereista
sekd yrityskiinnitysrekisterista.

Maanmittaustoimiston on, tarkistettuaan
luovutuksen kohdetta koskevat tiedot, toimi-
tettava lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pit&-
jalle kaupanvahvistgjan ilmoituksiin perus-
tuvat tiedot kiinteiston luovutuksista rekiste-
riin merkitsemista varten.

Ehdotus

218

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tiedot
kiinteistonjaotuksesta perustuvat kiinteisto-
rekisterilaissa (392/1985) tarkoitettuun kiin-
teistorekisteriin. Lainhuuto- ja kiinteistbre-
kisterin pitgjala on oikeus saada maksutta
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin perustami-
seksi ja yllapitamiseksi tarvittavat tiedot
kiinteistoista ja muista maa- ja vesialueiden
yksikoista seka maardaloista kiinteistore-
kisterista.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin yllapita-
mista ja tietopalvelua sekd kirjaamisasian
kasittelya varten lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisterin pitgjalla ja kirjaamisviranomaisilla
on oikeus saada sihkoisessa muodossa hen-
kilon tai yhteistn tunniste- ja yhteystietoja
samoin kuin toimintakel poisuutta, toimival-
taa ja edustamista sekd niiden rajoituksia
koskevia tietoja véaestétietojarjestelmasta,
konkurssiasianrekisteristd, yritys- ja yhtei-
sttietojarjestelmasta, kaupparekisterista ja
yrityskiinnitysrekisteristd seka muista vas-
taavista viranomaisen yllapitamista rekiste-
reista.

Kiinteiston luovutusta koskevat saantotie-
dot sirretdén lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin kaupanvahvistajien ilmoituksista. Kau-
panvahvistajan ilmoitusten toimittamisesta
samoin kuin siita, minka muiden tahojen il-
moitusten perusteella saantotietoja voidaan



16
Voimassa oleva | aki

HE 75/2005 vp

Ehdotus

kirjata lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin,
sdadetaan asetuksella.

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 200 . Lain 21 &n 3 momentti tulee
kuitenkin voimaan valtioneuvoston asetuk-
sella sdadettévana ajankohtana.
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L aki

verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain 20 8:n muuttamisesta

Eduskunnan p&dtoksen mukai sesti

muutetaan verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta 30 pédivana joulukuuta 1999 anne-
tun lain (1346/1999) 20 8:n 1 momentin 3 kohta seuraavasti:

Voimassa oleva | aki
208
Tietojen antaminen eréille viranomaisille

Verohalinto voi salassapitovelvollisuuden
estéméttd antaa pyynnosta:

3) rekisterihalintolaissa (166/1996) tar-
koitetuille viranomaisille vaestttietojarjes-
telman tietojen tarkistamista varten verovel-
vollista koskevine tunnistetietoineen henki-
|6n osoitetietoja, rakennuksen tunnistetietoja
jatietoja siitd, kuka omistaa kiinteiston, ra-
kennuksen tai huoneiston, seké@ asuinhuo-
neistosta tiedon sitd, onko huoneisto omis-
tajan omassa kayt0ssa; tiedot voidaan antaa
asianomai sen suostumuksetta myds teknisen
kayttdyhteyden avulla;

Ehdotus
208
Tietojen antaminen erdille viranomaisille

Verohalinto voi salassapitovelvollisuuden
estamétta antaa pyynnosta:

3) rekisterihadlintolaissa (166/1996) tar-
koitetuille viranomaisille vaestttietojarjes-
telman tietojen yllapitdmista ja luovuttamis-
ta varten verovelvollista koskevine tunniste-
tietoineen henkilon osoitetietoja, rakennuk-
sen tunnistetietoja jatietoja siitg, kuka omis-
taa kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston,
ja asuinhuoneistosta tiedon siitd, onko huo-
neisto omistajan omassa kaytossa, seka kuo-
linpesan yhteystietoina kuolinpesdn edusta-
jan tai muun yhteyshenkilon nimi ja henkil 6-
tunnus tai yritys- ja yhteisétunnus seka 0soi-
te; tiedot voidaan antaa asianomaisen suos-
tumuksetta myds teknisen kayttdyhteyden
avulla;

Tama laki
kuuta 200 .

tulee voimaan paivana
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Asetusl uonnokset

Valtioneuvoston asetus

lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annetun asetuksen muuttamisesta

Vationeuvoston paéattksen mukaisesti, joka on tehty oikeusministeritn esittelysta,
muutetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista 5 paivana joulukuuta 1996 (960/1996) annetun

asetuksen 14 8:n 2 momentti seka

lisataan 15 §:88n uusi 2 momentti ja uusi 30 a § seuraavasti:

Tiedot kiinteistonluovutuksista merkitaén
rekisteriin kaupanvahvistajan ilmoituksen pe-
rusteella. Muista saannoista tiedot merkitadn
pesénjakgan, pakkohuutokaupan pitdjan tai
kiinteistorekisterin pitdan ilmoitusten perus-
tedlla.

Jos hakemus on toimitettu kirjaamisviran-
omaiselle viraston aukiologjan pattymisen
jalkeen, hakemustietoihin merkitaan vireille-

muksesta on tehty merkinta lainhuuto- ja

kiinnitysrekisteriin.

30a8

Edelld 28—30 8:ssa tarkoitettuun todistuk-
seen voidaan pyynnosta merkita myos vées-
totietojarjestelméan mukainen tieto oikeuden-
haltijan osoitteesta seka kuolinpesan edusta-
jan tai yhteyshenkildn nimesta ja osoitteesta.
Nama tiedot voidaan luovuttaa myds sille,
jolle on myonnetty lupa saada lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietoja teknisen kayttoyh-
teyden avulla.

Tama asetus tulee voimaan
kuuta 200 .

péivana
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Valtioneuvoston asetus

kaupanvahvistaj a-asetuksen muuttamisesta

V altioneuvoston pdatdksen mukaisesti, joka on tehty oikeusministerion esittelysta,
muutetaan joulukuun 5 paivand 1996 annetun kaupanvahvistg a-asetuksen (958/1996) 2 §:n

3 momentti seka 7, 13 ja 15 § seuraavasti:
28
Kaupanvahvistajaluettelo- ja rekisteri

Oikeusrekisterikeskus pitéé kaupanvahvis-
taarekisterid. Rekisteriin merkitdan kaupan-
vahvista a uetteloiden tiedot kaupanvahvista-
jista sek& muut yhteydenpitoa varten tarvitta-
vat tiedot. Viraston tai ké&rgaoikeuden on
viipymatta ilmoitettava luetteloon tehdyista
muutoksista rekisterinpitgjalle. Kaupanvah-
vistgjan on ilmoitettava yhteystietonsa ja nii-
den muutokset rekisterinpitgjéle.

78
Kaupanvahvistajan ilmoitus

Kaupanvahvistgjan on ilmoitettava luovu-
tuksesta sen vahvistamista seuraavan arkipéi-
van kuluessa. Ilmoitus on toimitettava séh-
koisella lomakkeella oikeusministeridlle.
Tiedot merkitddn luovutuskirjan ja alekir-
joittgjien antamien tietojen perustedla. Il-
moituksen tekemisté varten allekirjoittgjien
on ilmoitettava osapuolten henkil¢-, taikka
yritys- ja yhteisétunnus tai muu vastaava
tunnus.

Jos luovutuksen kohteena on médréala tai
jos mééréala on pidéatetty luovuttgjalle, kau-
panvahvistgan on samassa gjassa |éhetettava
postitse tai sdhkoisesti jaljennds luovutuskir-
jasta ja sen karttaliitteesta sille maanmittaus-
toimistolle ja kunnale, jonka aueella kiin-
teisto sijaitsee.

138
Kaupanvahvistajan ilmoitusten kaytto

Oikeusministerio luovuttaa kaupanvahvis-
tgjan ilmoituksiin perustuvia tietoja sdhkai-
sessa muodossa sille kirjaamisviranomaisel -
le, maanmittaustoimistolle, kunnalle, verovi-
rastolle ja maistraatille, jonka aueella kiin-
teisto sijaitsee.

Jos maanmittaustoimisto tai kunnan kiin-
teistbinsindori havaitsee virheen tai puutteen
luovutuksen kohdetta koskevissa tiedoissa,
sen on ilmoitettava siitd oikeusministerille
korjauksen tekemista varten.

158§

Kaupanvahvistajan todistus, ohjeet ja lomak-
keet

Oikeusministerio vahvistaa 5 8:n 1 mo-
mentissa tarkoitetun kaupanvahvistgian to-
distuksen, 6 8:ssa tarkoitetun luovutuksen-
sagjalle annettavan ohjeen ja 7 8:ssé tarkoite-
tun sdhkaisen lomakkeen kaavan.

Oikeusministerid huolehtii siita, etta lain-
huudatusta koskevat ohjeet ja séhkoinen lo-
make ovat maksutta kaupanvahvistgjien saa-
tavissa tietoverkon kautta.

Tama asetus tulee voimaan paivana
kuuta 200 .
Lainhuudatus- ja  kiinnitysrekisterilain

21 8&n 3 momentti, sellaisena kuin seon lais-
sa ( /200 ), tulee voimaan péivana
kuuta 200 .



