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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi korkotuesta
vuokra-asuntojen rakentamislainoille vuosina 2009 ja
2010 rakennusalan tyéllisyyden edistimiseksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan sdddettdviksi laki
korkotuesta vuokra-asuntojen rakentamis-
lainoille vuosina 2009 ja 2010. Lain tavoit-
teena on rakennusalan ty6llisyyden edistami-
nen poikkeuksellisessa suhdannetilanteessa
ja vuokra-asuntojen tarjonnan lisddminen
kysyntéalueilla.

Ehdotettavan lain nojalla voitaisiin vuosien
2009 ja 2010 aikana hyviksyd vuokra-
asuntojen rakentamista varten myonnettdvid
lainoja tuettaviksi valtion korkotuella ja ta-
kauksella. Korkotukilainansaajien joukkoa ei
rajattaisi, vaan saajilta vaadittaisiin ainoas-
taan riittdavit edellytykset lainan takaisinmak-
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samiseen. Korkotukilainalla rakennettaviin
asuntoihin liittyisi velvollisuus pitdd asunnot
vuokra-asuntoina kymmenen vuotta. Vuok-
rakdyttovelvoitteesta voisi kuitenkin vapau-
tua jo viiden vuoden kuluttua korkotukilai-
nan hyviksymisestd, jos valtio vapautetaan
kaikista lainaan liittyvistd velvoitteista.

Valtion talousarviossa péétettdisiin korko-
tukilainojen hyviksymisvaltuudesta. Esitys
liittyy valtion vuoden 2009 ensimméiseen
lisdtalousarvioesitykseen ja on tarkoitettu
késiteltaviksi sen yhteydessd. Laki on tarkoi-
tettu tulemaan voimaan mahdollisimman
pian.
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YLEISPERUSTELUT

1 Johdanto

Maailmantalouden ndkymét ovat synkis-
tyneet syksystd 2008 ldhtien ja Suomen talo-
us on taantumassa. Talonrakentamisen suh-
dannenidkymit ovat heikentyneet nopeasti
viime kuukausina, kun uudisrakennus-
kohteiden aloitukset ovat romahtaneet niin
asuin- kuin toimitilarakentamisessa. Tuo-
tantovolyymi pysyy alkuvuonna 2009 vield
melko suurena valmistumassa olevien suur-
ten liikke- ja toimistorakennushankkeiden
ansiosta. Kesdidn mennessi tyottomien maara
rakennusalalla kuitenkin uhkaa lisdéntya
merkittavésti, kun kdynnisséd olevat hankkeet
valmistuvat.

Omistusasuntojen kysyntd on heikentynyt
jo kesilld 2008. Rakennusyrityksilld on nyt
runsaasti uusia, myymdittomid omistus-
asuntoja valmiina tai rakenteilla. Kesdn jil-
keen omistusasuntotuotantoa ei ole juurikaan
aloitettu omakotitaloja lukuun ottamatta. Kun
vuonna 2007 aloitettiin vield noin 31 000
asunnon rakentaminen, viime vuonna jiitiin
ennakkoarvioiden mukaan alle 25 000 asun-
toon.

Rakennusliikkeiden omistusasuntotuotanto,
joka on viime vuosina ollut noin 10 000
asuntoa vuodessa, on toistaiseksi ldhes koko-
naan pyséhdyksissd. Samaan aikaan kotitalo-
uksien epdvarmuus tulevaisuudesta heikentda
omakotirakentamista. Vuoden 2009 asunto-
tuotantondkymét ovat siten selvésti vuotta
2008 heikommat. Asuntorakentamista uhkaa

romahdus. Yksi suurimmista ongelmista on
rahoituksen saatavuus.

2 Nykytila
2.1 Lainsdddéanto ja kiytinto

Valtio tukee uusien vuokra-asuntojen ra-
kentamista pddasiassa kahden lain perus-
teella. Vuokra-asuntolainojen ja asumis-
oikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001), jéljempénd korkotukilaki, nojalla
myonnetddn uudisrakentamislainoille korko-
tukea. Tdémid on valtion tdrkein tukimuoto
uudistuotannolle. Joulukuussa 2008 tuli voi-
maan vuokra-asuntojen rakentamislainojen
valtiontakauksesta annettu laki (856/2008).
Talld niin sanotulla vdlimallin takauslailla
valtio tukee vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen rakentamista.

Perinteisid korkotukilainoja voidaan myo6n-
tdd ainoastaan kunnille, muille julkisyhtei-
soille tai yleishyodyllisille yhteiséille taikka
sellaisille  osakeyhtidille tai  asunto-
osakeyhtioille, jossa jollakin edelld maini-
tuista yhteisoistd on médrdysvalta.

Valtion korkotuella rakennettaviin vuokra-
taloihin ja -asuntoihin liittyy kéytto- ja luo-
vutusrajoituksia, jotka ovat voimassa 40
vuotta. Rajoitusaikana asuntoja saa kéyttad
sosiaalisin ja taloudellisin perustein valittujen
asukkaiden vuokra-asuntoina ja vain poikke-
ustapauksessa muussa kdytossd. Asuntojen
vuokra médrdytyy omakustannusperiaatteella
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ja siithen saa siséllyttdd rahoitus-, ylldpito- ja
perusparannusten lisdksi kohtuullisen vuotui-
sen koron omille varoille. Asuntoja voidaan
rajoitusajan kestdessd luovuttaa vain laissa
sdddetyille luovutuksensaajille ja luovutus-
hinta on siddnnelty siten, ettei myyja voi saa-
da kaupasta varsinaisesti voittoa.

Vilimallin takauslain perusteella uusien
vuokra-asuntojen rakentamislainoille voidaan
myOntdd valtion tdytetakaus. Rakennettavia
asuntoja on kéytettdivd 20 vuotta vuokra-
asuntoina, mutta muita kohdekohtaisia tai
omistajan toimintaa koskevia sddnnoksid
niihin ei liity.

2.2 Nykytilan arviointi

Vapaarahoitteisille vuokra-asunnoille on
kysyntdd. Etenkin suurissa kaupungeissa
vuokramarkkinat ovat Kiristyneet jo usean
vuoden ajan, minkd seurauksena asuntojen
saatavuus on heikentynyt ja uusien vuokra-
sopimusten vuokratasot ovat olleet korkeita.

Kiinnostus  valtion  tukemaa, yleis-
hyodyllisten yhteisdjen ja kuntien rakennut-
tamaa vuokra-asuntotuotantoa ja erityis-
ryhmien asuntotuotantoa kohtaan on viime
syksyn kuluessa lisddntynyt. Vuonna 2008
titd niin sanottua ara-tuotantoa aloitettiin
noin 4 000 asuntoa. Alentuva kustannus- ja
tonttihintataso parantaa valtion tukeman
asuntotuotannon edellytyksid edelleen. Viime
vuoden lopulla 50 suurimmalle kunnalle
tehdyn kyselyn mukaan kuntien normaalien
vuokra-asuntojen ja erityisryhmien asunto-
rakentamisen tavoitteet vuodelle 2009 ovat
noin 5 800 asuntoa. Kyselyn perusteella val-
tion tukema tuotanto voisi siis lisddntyé enin-
tddn muutamalla tuhannella asunnolla vuo-
desta 2008.

Valtion vuoden 2009 talousarviossa on va-
rauduttu 2 000 asunnon rakentamiseen vili-
mallin takauslainalla. Tuottajien kiinnostus
vilimallia kohtaan on ollut kuitenkin varsin
maltillista. Valtion tdytetakaus ei ole riittdnyt
helpottamaan  rakennuttajien  rahoitus-
ongelmaa.

Poikkeuksellisessa suhdannetilanteessa ole-
massa olevat tukimuodot eivdt yksin riitd
pitimddn asuntorakentamista tyydyttavilla
tasolla. Tuotantoa on vilttdmitontd saada
kdynnistymédn lisdd kevadn 2009 aikana,

jotta merkittdvd rakennusalan tyottomyys
voidaan ehkdistd. Toisaalta, jos asunto-
rakentaminen keskittyy ainoastaan perin-
teiseen ara-tuotantoon, voi tdm# yksi-
puolistaa uusien asuinalueiden asuntokantaa.

Valtion  teknillisen tutkimuskeskuksen
VTT:n ennusteiden mukaan asuntojen raken-
tamistarve on 25 000 — 30 000 asuntoa vuo-
dessa pitkille tulevaisuuteen. Jos rakennus-
alan tyottomyys kasvaa kevailld, uhkakuva-
na on, ettd asuntorakentamisesta hividi seki
yrityksid ettd rakentajia. Tdma johtaa nopeas-
ti sekd resurssipulaan ettd kilpailun heikke-
nemiseen alalla.

3 Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

3.1 Tavoitteet

Ehdotettavalla uudella tukimuodolla on
tarkoitus lisdtd vuosien 2009 ja 2010 aikana
vuokra-asuntotuotantoa, jota ei viime vuosi-
na ole juurikaan tehty. Tuen ensisijaisena
tarkoituksena on  pitdd ylld  asunto-
rakentamista ja sen tyollisyyttd nykyisessd,
vaikeassa suhdannetilanteessa.

Ehdotettavan tukimuodon avulla on tarkoi-
tuksena saada liikkeelle my6s niitd rakennut-
tajia, jotka toimivat vapaarahoitteisilla vuok-
ramarkkinoilla. Téllaisia ovat mm. elike-
vakuutusyhtiot. Namé toimijat eivdt ole ol-
leet viime vuosina rakennuttajatoiminnassa
aktiivisia. Muuttunut suhdannetilanne yhdes-
sd ehdotetun tukimuodon kannustimien kans-
sa voisi nyt kuitenkin johtaa merkittdviin
tuotantomddriin varsin nopeallakin aika-
taululla tilld sektorilla. Korkotuki tarjoaisi
suojaa mahdollisiin korkotason muutoksiin
pitkélle tulevaisuuteen ja sithen yhdistyvi
valtion tdytetakaus voisi helpottaa vallitsevan
rahoituskriisin aikana lainansaantia ja alentaa
lainan korkotasoa.

Ehdotettu tukimuoto tarjoaisi mahdollisuu-
den tuottaa my06s osaomistusasuntotyyppisté
asuntotuotantoa, koska korkotukilainalla
rakennettujen asuntojen vuokrakéyttovelvoit-
teen minimiajaksi ehdotetaan viittd wvuotta.
Ndin tukimuodolla voitaisiin ylldpitdd jossain
médrin my0s omistusasuntojen tuotantoa
aikana, jolloin omistusasuntojen suoraa ky-
syntdd on vdhdn. Taméi olisi omiaan paran-
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tamaan uusien asuntoalueiden asukas-
rakennetta ja ehkdisemddn yksipuolisten
asuntoalueiden syntymistd. Tukimuoto edis-
tdisi my0s sellaisten vuokrapientalojen tuo-
tantoa, jossa vuokralaisella on mahdollisuus
lunastaa asunto omakseen.

Ehdotettavalla tukimuodolla voitaisiin kan-
nustaa hankkeita nopeasti liikkeelle, silld
rakennusliikkeilld ja rakennuttajilla on ole-
massa aloitusvalmiita asuntohankkeita, joita
kysynnén puuttumisen takia ei ole voitu
aloittaa. Tukimuodon rajaaminen vuosina
2009 ja 2010 alkaviin hankkeisiin kannustai-
si nopeaan aloitukseen ja tukisi tehokkaasti
alan tyollisyyttd jo tulevana kevéana.

3.2 Keskeiset ehdotukset

Esityksessd ehdotetaan luotavaksi uusi
korkotukijarjestelmé, jolla lainoitettaisiin
maidrdajan uusien vuokra-asuntojen raken-
tamista. Korkotuettuun lainaan kuuluisi val-
tion tdytetakaus. Uuden tukijirjestelmin
mukaisia lainoja voitaisiin hyviksyéd korko-
tukilainoiksi vain vuosina 2009 ja 2010, jotta
jarjestelman kannustinvaikutus keskittyisi
rakennusalan tyollisyyden kannalta kriitti-
seen ajankohtaan nopeasti ja tehokkaasti.

Uuden jarjestelmidn mukaisen korkotuki-
lainan suuruus olisi enintddn 90 prosenttia
kohteen rakentamiskustannuksista. Asunto-
tuotannon hinta- ja laatuohjauksesta vastaisi
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

Asuntoihin liittyisi vuokrakdyttovelvoite
10 vuoden ajan. Velvoite voisi loppua kui-
tenkin jo viiden vuoden kuluttua siitd, kun
laina on hyviksytty korkotukilainaksi, jos
valtio vapautetaan kaikista lainaan liittyvista
vastuista. Korkotukea maksettaisiin 3,4 oma-
vastuukoron ylittdvastd koron osasta vuokra-
kayttovelvoitteen kestoajan.

Asuntojen asukasvalintaa ei sddnneltiisi.
Asuntojen edelleen luovuttaminen olisi sallit-
tua niille, joille voitaisiin myontdd korkotuki-
laina. Luovutushintaa ei sddnneltdisi.

Korkotukilainat olisi tarkoitettu kaikille
sellaisille omistajille, jotka ovat vakavaraisia.
Ehdotetun lain nojalla lainoitettavat kohteet
eivat aiheuttaisi niin sanottujen yleis-
hyodyllisyyssddnndsten soveltamista niiden
omistajayhteisdihin.  Uusien  toimijoiden
markkinoille tulo olisi aiempaa helpompaa,

koska omistajan ei edellytettdisi olevan yleis-
hyodyllinen yhteiso.

4 Esityksen vaikutukset
4.1 Taloudelliset vaikutukset
Valtiontaloudelliset vaikutukset

Lainoja hyviksyttéisiin korkotukilainoiksi
vuosina 2009 ja 2010 valtion talousarvioissa
osoitettavien lainoitusvaltuuksien rajoissa.
Vuoden 2009 ensimmdiseen lisdtalous-
arvioon on tarkoitusta varten ehdotettu yh-
teensd 250 miljoonan euron lisdystd korkotu-
kilainoitusvaltuuteen. Ehdotetun lain mukai-
siin lainoihin osoitettava osuus kokonaisval-
tuudesta maédritellddn valtioneuvoston vah-
vistettavassa lainoitusvaltuuksien  kaytto-
suunnitelmassa.

Ehdotettuun jérjestelméddn liittyisi valtion
tdaytetakaus. Asunnot suunnattaisiin kysynté-
alueille, mikd pienentdd takaustappioriskien
realisoitumisen todenn#kdisyyttd ja suuruut-
ta.

Valtio maksaisi lainoille korkotukea. Kor-
kotuki olisi pienempi ja sitd maksettaisiin
lyhyemmaéltd ajalta kuin voimassaolevassa
vuokra-asuntojen  korkotukijérjestelméssa.
Korkotukea maksettaisiin omavastuukoron
ylittdviltd osalta kuten nykyisessdkin korko-
tukijarjestelméssa.

Vaikutukset vuokra-asuntomarkkinoihin

Ehdotettu jérjestelmd parantaisi vuokra-
asuntojen saatavuutta kysyntédalueilla. Ehdo-
tetun jarjestelmén tuella arvioidaan rakennet-
tavan kaikkiaan noin 4 000 vuokra-asuntoa.

Ehdotettu jérjestelma voi vihentdd vuokra-
asuntojen rakentamislainojen valtion-
takauksesta annetun lain perusteella toteutet-
tavaa vuokra-asuntotuotantoa kasvu-
keskuksissa vuosina 2009 ja 2010. Vaikutus
ei kuitenkaan pidemmalld aikavélilld olisi
kovin suuri, koska uusi jirjestelmi on luon-
teeltaan nykyisid tukijérjestelmid tdydentdvi
ja kestoltaan hyvin lyhyt.
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Vaikutukset lainansaajien asemaan

Ehdotettu jirjestelmi tarjoaa lainansaajille
uuden valtion tukeman vaihtoehdon uusien
vuokra-asuntojen rakentamiseen. Ehdotettu
jarjestelmd voi helpottaa rahoituksen saata-
vuutta.

4.2 Vaikutukset viranomaisten toimin-
taan

Esitykselld ei ole henkilostovaikutuksia.
Ehdotetusta laista aiheutuvat tehtdvit voi-
daan hoitaa Asumisen rahoitus- ja kehitti-
miskeskuksessa, Valtiokonttorissa ja kun-
nissa sisdisin jérjestelyin.

4.3 Yhteiskunnalliset vaikutukset

Ehdotetulla 250 miljoonan euron lisi-
valtuudella tuettavien asuntojen rakenta-
misen tydllisyysvaikutus olisi vuonna 2009
arviolta 4 000 henkil6tyovuotta. Tyollistd-
mistoimet rakennusalalla ovat nyt valttimat-
tomid, jotta voidaan ehkiistd osaavan tyo-
voiman ja toimivien yritysten poistuminen
alalta, miki olisi kohtalokasta koko raken-
nusalan tulevaisuudelle.

5 Asian valmistelu
51 Valmisteluvaiheet ja -aineisto

Esitys  on  valmisteltu = ympéristo-
ministeriossd yhteistydssd Asumisen rahoi-

tus- ja kehittdmiskeskuksen ja Valtio-
konttorin kanssa.
5.2 Lausunnot ja niiden huomioon otta-

minen

Valmisteluaikataulun kiireellisyyden vuok-
si esityksesti ei ole voitu pyytdd lausuntoja.

53 Riippuvuus muista esityksisti

Esitys liittyy valtion vuoden 2009 ensim-
miiseen lisdtalousarvioesitykseen ja on tar-
koitettu kisiteltdviksi sen yhteydessd. Jotta
talousarviossa osoitettua korkotuki-
lainoitusvaltuutta voidaan kayttdd ehdotetun
lain mukaisiin lainoihin, on lakia koskeva
maininta ja lainojen hyviksymiseen tarvitta-
va lisdvaltuuden médrd lisdttdivd momentille
35.20.60. (Siirto valtion asuntorahastoon).

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1 Lakiehdotusten perustelut

1 §. Soveltamisala. Pykéldssd sdddettiisiin,
ettd valtio maksaisi korkotukea ja vastaisi
luottolaitokselle, vakuutusyhtiolle, eldke-
laitokselle tai kunnalle sellaisista niiden
myontdmistd lainoista, jotka kéytettdisiin
vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen siten
kuin ehdotetussa laissa sdddetdén.

Luottolaitoksella tarkoitettaisiin  luotto-
laitostoiminnasta annetussa laissa (121/2007)
tai ulkomaisen luotto- ja rahoituslaitoksen
toiminnasta Suomessa annetussa laissa
(1608/1993) tarkoitettuja  luottolaitoksia.
Vakuutusyhtioitd olisivat vakuutusyhtiélaissa

(1062/1979), tyoeldkevakuutusyhtioistd an-
netussa laissa (354/1997) ja vakuutus-
yhdistyslaissa (1250/1987) tarkoitetut vakuu-
tustoimintaa harjoittavat yhteisot. Eldke-
laitoksia olisivat elakesditiclaissa
(1774/1995) tarkoitetut eldkesdatiot, vakuu-
tuskassalaissa (1164/1992) tarkoitetut kassat
ja kunnallisessa eldkelaissa (549/2003) tar-
koitettu kunnallinen elékelaitos.

2 §. Tavoitteet. Lain tavoitteena olisi edis-
tdd poikkeuksellisessa suhdannetilanteessa
rakennusalan tyollisyyttd talouden taantuman
aikana sekd lisdtd vuokra-asuntotarjontaa
kysyntialueilla.
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3 §. Korkotukilainojen hyvdksymisvaltuus.
Toiminnan laajuuden sédidtelemiseksi valtion
talousarviossa vahvistettaisiin  euromaara,
jonka rajoissa korkotukilainoja voitaisiin
hyvdksyd. Korkotukilainan  hyviksymis-
valtuus ehdotetaan otettavaksi valtion vuoden
2009 ensimmadiseen lisdtalousarvioon.

Valtioneuvosto voisi vahvistaa lainojen
hyviksymisvaltuuden alueelliset ja muut
kayttoperusteet. korkotukilainat olisi suun-
nattava eri alueilla ja eri kunnissa esiintyvén
asuntotarpeen mukaan.

4 §. Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset. Pykidld vastaisi sisdlloltdan
asunto-osakeyhtiétalolainojen  korkotuesta
annetun lain (205/1996) 4 §:n mukaisia, 14-
hinné asuntojen teknisiin ratkaisuihin ja kus-
tannusten kohtuullisuuteen liittyvid edelly-
tyksida. Hankkeitten olisi oltava hinta- ja laa-
tusuhteiltaan hyvid sekd paikkakunnan ky-
syntd huomioon ottaen kannattavia ja kilpai-
lukykyisia koko takausajan. Rakentamisen
olisi perustuttava kilpailutusmenettelyyn,
ellei Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
erityisestd syystd myontdisi siitd poikkeusta.
Téllainen erityinen syy voi olla kyseessd
esimerkiksi silloin, kun tontin omistaja on
halukas itse rakentamaan sille vuokra-
asuntoja.

Laina pitdisi kilpailuttaa, ellei Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus erityisestd
syystd myontéisi siitd poikkeusta. Pai-
sdantond olisi lainan kilpailuttaminen, jotta
se voitaisiin hyviksyd korkotukilainaksi.
Poikkeus téstd voitaisiin myontés esimerkiksi
silloin, jos wvakuutusyhtié rahoittaisi itse
omistukseensa tulevan kohteen.

Pykilan 3 momentin mukaan pééllekkdisen
valtion tuen estdmiseksi korkotukilainaksi ei
voitaisi hyviksyd lainaa, jos samaan tarkoi-
tukseen maksetaan korkotukea tai jos lainan-
saajalle on samaan tarkoitukseen myo6nnetty
valtion varoista lainaa muun lain nojalla.

5 §. Korkotukilainan yleiset ehdot. Korko-
tukilainaksi hyviksyttdvin lainan laina-
ehtojen, koron ja lainanmyontdjan perimien
mahdollisten muiden lainaan liittyvien kus-
tannusten olisi oltava kohtuulliset verrattuna
vastaaviin tarkoituksiin yleisesti myonnetta-
vien lainojen ehtoihin, korkoon ja kustan-
nuksiin. Vastaaviin tarkoituksiin myon-
nettdvind lainoina voidaan pitdd esimerkiksi

lainoja,  joihin sovelletaan vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annettua lakia. Sa&nnokselld
estettdisiin se, ettd lainanmyontdja hyotyisi
valtion takauksesta ja lainansaajan kulut nou-
sisivat. Samansisdltoinen sddnnds siséltyy
myds vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annettuun la-
kiin.

Korkotukilainaksi voitaisiin hyvaksyi ai-
noastaan euromédridinen laina.

Korkotukilaina saataisiin nostaa rakennus-
tyon valmiusastetta vastaavina erind tai yhte-
ni erdnd rakennuksen valmistuttua.

Korkotukilainan lyhennyksen erdpdivid
saisi olla enintddn kaksi kertaa vuodessa.

Lainan korko suoritettaisiin ~ n#ind eri-
paivini.
Valtioneuvosto voisi antaa tarkemmat

sddnnokset
doista.

6 §. Korkotukilainan suuruus. Korkotuki-
lainan suuruudeksi ehdotetaan enintddn 90
prosenttia kohteen hyviksytyistd rakentamis-
kustannuksista. Rakentamiskustannuksiin
voitaisiin lukea myos tontin hankkimisesta ja
kunnallisteknisestd kuntoonpanosta aiheu-
tuvat kohtuulliset kustannukset samoin kuin
nykyisessd korkotukilaissakin.

7 §. Korkotuki. Lainansaajan maksettavaksi
jaava perusomavastuu korkotukilainan koros-
ta olisi 3,40 prosenttia. Jos korkotukilainasta
perittdivd vuotuinen korko ylittdisi perus-
omavastuun middrdn, maksettaisiin  yli-
menevistd osasta korkotukena 75 prosenttia
enintddn 10 vuoden ajan korkotukilainan tai
sen ensimma4isen erdn nostamisesta.

Korkotukiprosentti pysyisi samana koko
korkotukiajan. Niin jirjestelmi olisi mahdol-
lisimman yksinkertainen ja ldpindkyvi. Jos
kohde vapautettaisiin 10 §:n 2 momentin
mukaan vuokra-asuntokéyttovelvoitteesta jo,
kun vihintdén viisi vuotta on kulunut lainan
ensimmadisen erdn nostamisesta, korkotuen
maksaminen pédttyisi samaan aikaan.

Valtiokonttori maksaisi korkotuen kuten
olemassa olevissa jirjestelmissdkin joko
lainanmyont&jalld tai tdmin valtuuttamalle
yhteisolle.

Korkotuen mésristd ja maksuajasta voitai-
siin sditdd tarkemmin valtioneuvoston ase-

korkotukilainan yleisistd eh-
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tuksella, kuten muissakin korkotukilaina-
jarjestelmissa.

8 §. Korkotukilainan hyviksyminen. Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus paittiisi
lainojen hyviksymisestd korkotukilainoiksi,
samoin kuin se tekee olemassa olevissa jar-
jestelmissa.

Pykidlan 2 momentissa ehdotetaan sdddet-
taviksi, ettd laina voitaisiin hyvéksyéd korko-
tukilainaksi vain, jos Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus on etukiteen hyviksynyt
kohteen  rakennussuunnitelmat ja -
kustannukset. Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus voisi kuitenkin antaa luvan téiden
aloittamiseen ennen suunnitelmien ja kustan-
nusten hyviksymista.

Jos ty6t on aloitettu ilman lupaa, voisi
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus hy-
viksyd lainan korkotukilainaksi vain erityi-
sestd, esimerkiksi suhdanne- ja asunto-
markkinatilanteeseen liittyvéstid, syysta.

Korkotukilainan hyvéiksyminen edellyttds,
ettd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
arvioi hakijayhteisolld olevan riittdvit edelly-
tykset korkotukilainan takaisinmaksamiseen.
Riittdvien edellytysten olemassaoloa arvioi-
taisiin esimerkiksi yhteisén omistajien ja
pddoman, toimihenkildiden ammattitaidon
sekd mahdollisen aiemman toiminnan perus-
teella. Arvioinnissa olisi kiinnitettdvi erityis-
t4 huomiota korkotukilainan hakijan vakava-
raisuuteen.

Hakijayhteison toiminnan edellytyksid ar-
vioitaessa olisi tarkistettava, ettid hakija suo-
rittaa tdysimédrdisesti ennakonpiditykset ja
muut tyonantajalle kuuluvat velvoitteet. Kor-
kotukilainan hakijan olisi Asumisen rahoitus-
ja kehittdimiskeskuksen pyynnostd annettava
myds vakuutus tai selvitys siitd, ettd raken-
nustdiden osalta maksetuista palkoista on
suoritettu oikeamédrdiset ennakonpiditykset
ja ettdi myos tyOnantajalle kuuluvat muut
velvoitteet on suoritettu. Jos rakennustyot
teetetddn  urakkasopimuksen perusteella,
lainansaajan olisi vaadittava edelld tarkoitettu
vakuutus tai selvitys pddurakoitsijalta ja tar-
vittaessa muilta urakoitsijoilta.

Jos vuokra-asunnot rakennetaan vuokra-
maalle, laina voitaisiin hyviksyd korkotuki-
lainaksi vain, jos maanvuokrasopimuksessa
on kielletty sopimuksen irtisanominen ehdo-
tetun lain mukaisena takausaikana. Takaus-

ajasta s#ddettdisiin 13 §:n 2 momentissa.
Maanvuokraoikeus olisi voitava siirtdd kol-
mannelle kiinteiston omistajaa kuulematta.

9 §. Korkotuen maksamista koskeva hake-
mus. Korkotuki maksettaisiin valtion varoista
lainanmyontdjdlle  puolivuosittain ~ koron
maksupdivind  lainanmyontdjan  Valtio-
konttorille esittimdn laskelman perusteella.
Hakemus korkotuen maksamiseksi olisi toi-
mitettava Valtiokonttorille hyvissd ajoin ja
vahintddn 14 pdivdd ennen erdpdivdd. Ensim-
miiseen korkotukivelkomukseen olisi liitet-
tdvd jdljennos korkotukilainaa koskevasta
velkakirjasta ja korkotukilainan lainanhoito-
suunnitelmasta.

10 §. Vuokra-asuntokdytté. Korkotuettua
asuntoa olisi kdytettdvd vuokra-asuntona 10
vuotta korkotukilainan ensimméiisen erén
nostamisesta.

Valtiokonttori vapauttaisi lainansaajan il-
moituksen perusteella asunnon 1 momentin
mukaisesta vuokrakdyttévelvoitteesta jo en-
nen 10 vuoden médrdajan paittymistd, jos
rajoituksista vapautettavan asunnon tai talon
osuus korkotukilainasta on maksettu takaisin,
valtio on vapautettu 13 §:n mukaisesta niiden
osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta ja
korkotukilain ensimmaéisen erén nostamisesta
on kulunut vdhintdén viisi vuotta. Edellytys-
ten tdyttyessd Valtiokonttorilla ei olisi har-
kintavaltaa, vaan vapautus olisi myonnettiava.

11 §. Kdyttotarkoituksen muutos. Kunnalla
olisi samanlainen mahdollisuus kuin nykyi-
senkin korkotukilain mukaan erityisestd
syystd myontdd lupa kdyttdd asuntoa muuhun
kuin vuokra-asuintarkoitukseen, kun lupa
koskisi vidhdistd asuntomiidrdd. Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voisi méarita,
ettd korkotuki, joka kohdistuisi luvassa tar-
koitettua asuntoa vastaavaan osaan korkotu-
kilainasta, lakkautettaisiin. Lakkauttaminen
ei olisi mahdollista, jos asuntoja muutettai-
siin asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun
asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan
kéiyttoon.

12 §. Asuntojen luovutus. Jos korkotuki-
lainoitettu kohde siirtyisi 10 §:n mukaisen
vuokra-asuinkéyttovelvoitteen  kestoaikana
uudelle omistajalle, ehdotetaan pykéldssa,
ettd jos Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskus hyviksyisi myds uuden omistajan 8
§:n 3 momentin perusteella, korkotukilaina
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voisi pysyé edelleen voimassa. Edellytyksena
sille olisi lisdksi, ettd uusi omistaja ottaisi
korkotukilainan ja siihen liittyvét ehdotetun
lain mukaiset lainansaajan velvoitteet vastat-
tavikseen. Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksen hyviaksymisen lisdksi korkotuki-
lainan siirtdiminen uudelle omistajalle edel-
lyttdisi lainanmyontdjan suostumusta.

13 §. Valtiontakaus. Valtio on voimassa
olevan korkotukilain nojalla vastuussa raken-
tamista varten myonnetyn korkotukilainan
paddoman, koron ja muiden maksujen lopulli-
sista menetyksistd, siltd osin kuin lainan va-
kuuksista kertyvit varat eivit riitd niitd kat-
tamaan. Valtiontakauksen ehdotetaan olevan
saman siséltoineen tissikin laissa.

Valtiontakaus koskisi samoin kuin voi-
massa olevassa korkotukilaissa sellaisia
erddntyneitd, maksamatta jadneitd lyhennys-,
korko- ja muita maksuja, jotka olisivat erdén-
tyneet 10 vuoden kuluessa siitd pdivéstd, jona
korkotukilainan ensimméinen erd olisi nos-
tettu, sekd ndille erille kertyvid viivdstys-
korkoja siihen asti, kunnes lainanmyontdja
saa suorituksen saamisistaan.

Jotta lainansaajat voisivat mahdollisimman
hyvin ja joustavasti kdyttdd hyvikseen mark-
kinoilla vallitsevaa kilpailua ja pyrkid aina
ehdoiltaan mahdollisimman edullisiin lainoi-
hin, ehdotetaan, ettd myds korkotukilainan
tilalle rajoitusaikana otettu uusi laina olisi
takauksen piirissd, jos se hyviksyttdisiin
korkotukilainaksi. Valtiontakauksen kestoon
lainan siirto ei vaikuttaisi.

14 §. Vakuudet. Pykildssi sdddettdisiin
korkotukilainaksi hyvéksytyn lainan ensi-
sijaisesta vakuudesta sekd kohteen vakuut-
tamisesta.

Pykédlin 1 momentti vastaisi vuokra-
asuntojen rakentamislainojen valtion-
takauksesta annetun lain (856/2008) mukai-
sia edellytyksid. Padsdéntoisesti ensisijaisen
vakuuden olisi oltava turvaava reaalivakuus,
kuten kiinteistokiinnitys tai vastaava vakuus.
Kiinnitysvakuuden olisi oltava lainansaajan
muita lainoja paremmalla etuoikeudella. Toi-
saalta muukin turvaava vakuus voitaisiin
hyviksya.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
voisi erityisestd syystd pdittdd, ettd korko-
tukilainan kiinnitysvakuus voisi olla huo-
nommalla etuoikeudella kuin yksi tai useam-

pi muu hanketta varten otettu laina. Téllainen
tilanne voisi tulla kyseeseen esimerkiksi sil-
loin, jos hankkeen toteuttamista varten olisi
korkotukilainan lisdksi otettu toinen laina
esimerkiksi kaavamddrdysten mukaisten tai
muiden pienehkdjen liiketilojen rakentamista
varten tai vastaavasta kohtuullisesta syysta.
Talloin Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kus voisi paittdd, ettd korkotukilainan kiinni-
tysvakuus olisi vasta toiseksi parhaalla etuoi-
keudella kyseisen toisen lainan kiinnitysva-
kuuden jilkeen. Téllaisen p#dtoksen tekemi-
nen edellyttdisi aina, ettd korkotukilainan ja
sitd paremmalla etuoikeudella olevan lainan
tai lainojen yhteismédrd olisi enintddn 90
prosenttia hankkeen kohtuullisista kustan-
nuksista. Hankkeen kustannusten kohtuulli-
suuden ratkaisisi lainansaajan selvityksen
perusteella viime kddessd Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus.

Korkotukilainasta vapautuvan vakuuden
uudelleen kdyttdmiseen korkotukilainaa pa-
remmalla etuoikeudella olisi saatava valtion
vastuun kestoaikana Valtiokonttorin lupa.

Korkotukilainoitettava kohde olisi pidet-
tivi riittdvasti vakuutettuna.

15 §. Takauskorvauksen maksaminen. Ta-
kauskorvauksen maksamisesta ehdotetaan
saddettavaksi sisdlloltddn vastaavalla tavalla
kuin mitd vuokra-asuntolainojen ja asumis-
oikeustalolainojen  korkotuesta annetussa
laissa on s#dddetty valtion tdytetakaukseen
perustuvan korvauksen maksamisesta. Va-
kuuden myyntid ei edellytettiisi, jos velal-
linen saisi yrityksen saneerauksesta annetun
lain  (47/1993) mukaisessa saneeraus-
menettelyssd sdilyttdd kyseisen vakuutena
olevan omaisuuden. Valtiokonttori voi rin-
nastaa vapaaehtoisen saneerausmenettelyn
lain mukaiseen menettelyyn.

Valtiokonttori voisi pienentdd tai jattasd ta-
kauskorvauksen kokonaan maksamatta, jos
lainanmyontdjd ei olisi noudattanut lakia
taikka hyvdd pankki- ja perintdtapaa ja tdma
olisi loukannut valtion etua. Kéaytdnnossi
ehdotetun momentin soveltaminen olisi to-
denndkoisesti hyvin poikkeuksellista. Ta-
kauskorvauksen maksamatta jattdiminen ko-
konaan edellyttidisi, ettd lainanmyontdjan
toiminta olisi ollut torkeda.

16 §. Takautumisoikeus. Valtiokonttorilla
olisi oikeus perid lainansaajalta lainan-
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myontdjille maksettu takauskorvaus korkoi-
neen takaisin. Korko olisi korkolain 4 §:n 1
momentin mukainen viivéstyskorko ja se
laskettaisiin siitd pdivéstd, jona valtio on
maksanut takauskorvauksen lainan-
myontéjille. Takautumisoikeuden perusteella
valtiolle mahdollisesti tulevat suoritukset ja
niille maksetut korot tuloutettaisiin valtion
asuntorahastoon.

Valtio voisi luopua takautumis-
vaatimuksesta kokonaan tai osittain silloin,
jos takautumisvaatimuksen esittimisen olisi
kohtuutonta ottaen huomioon lainansaajan
muut vastuut tai takausvastuiden toteutumi-
seen johtaneet syyt. Kohtuuttomuutta olisi
mahdollista arvioida myos kohteen asukkai-
den ja heiddn asumiskulujensa nédkokulmasta.

Valtiokonttori tekisi lainansaajan hake-
muksesta pédtoksen takautumissaatavan pe-
rimdttd jattdmisestd. Ennen padédtoksen teke-
mistd sen olisi varattava lainanmyontéjélle ja
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle
tilaisuus  tulla  kuulluiksi  hallintolain
(434/2003) 34 §:n mukaisesti.

17 §. Korkotuen lakkaaminen. Jos korko-
tukilaina maksettaisiin takaisin, korkotuen
maksaminen lakkaa.

Lainoituksen kohteen luovutuksen jilkei-
sistd tilanteista sdddettiisiin 12 §:ssd. Korko-
tukea voitaisiin kohteen luovutuksen jilkeen
maksaa niissd tilanteissa, joissa Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus hyviksyy uu-
den omistajan ja uusi omistaja ottaa korkotu-
kilainan ja tdm#n lain mukaiset velvoitteet
vastattavikseen 12 §:n mukaisesti. Jos laina
sen sijaan jiisi luovuttajan vastattavaksi, ei
korkotukea endd maksettaisi.

18 §. Korkotuen lakkauttaminen. Korkotuki
voitaisiin lakkauttaa, jos lainavaroja on kiy-
tetty lainvastaisesti tai jos lainansaaja on
antanut hyviksymistd hakiessaan olennaisesti
virheellisié tietoja tai salannut lainan hyvék-
symiseen vaikuttavia seikkoja. Saannos vas-
taisi nykyisen korkotukilain sddannoksia.

Korkotuki voitaisiin lakkauttaa my®ds, jos
vuokra-asuntokdyttorajoituksen alaista asun-
toa on kéytetty muuten kuin vuokra-
asuntona, eikd laiminly6nti olisi vdhiinen.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
voisi velvoittaa sddnnosten vastaisesta me-
nettelystd vastuussa olevan lainansaajan tai

omistajan suorittamaan takaisin jo maksetun
korkotuen tai osan siiti.

Lainansaajan olisi suoritettava takaisin
maksettavalle korkotuelle korkoa korkolain
(633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan lisdttynd kolmella pro-
senttiyksikolld. Korkoa olisi maksettava
kunkin korkotukierin maksupdivéstd ta-
kaisinmaksupdivéddn. Jos palautettavaa kor-
koa ei maksettaisi erdpdivdin mennessi,
erddntyneelle méirille olisi maksettava vuo-
tuista viivdstyskorkoa korkolain 4 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.

19 §. Valvonta ja tiedonantovelvollisuus.
Pykaildssd sdddettdisiin ehdotetun lain mukai-
sen toiminnan valvonnasta. P#dasiallinen
valvontavelvollisuus olisi Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskuksella sekd Valtio-
konttorilla. Niilld olisi velvollisuus valvoa,
ettd lainanmyontédjd ja lainansaaja toimisivat
ehdotetun lain mukaisesti. Niiden liséksi
my0s lainanmyo6ntdjan olisi valvottava laina-
varojen kdyton ja korkotuen lainmukaisuutta.

Lainanmyontdjian olisi ilmoitettava lainas-
ta, sen ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin
mahdollisesti tehtdvistd muutoksista, korko-
tukilainan takaisinmaksamisesta sekd lainan-
saajan maksuviivistyksistd ja niiden aiheutta-
mista perintitoimista Valtiokonttorille sen
antamien ohjeiden mukaisesti. N4itd seikkoja
koskeva ilmoitusvelvollisuus on tarpeellinen
esimerkiksi sen valvomiseksi, etti asian-
mukaisiin valtion edun mukaisiin perinti-
toimiin ryhdytédn ajoissa.

Jotta viranomaiset saisivat sekd korkotuki-
lainan hyviksymisen ettd maksettavan korko-
tuen ja takausvastuiden seurannan ja valvon-
nan kannalta riittdvdt ja tarpeelliset tiedot,
ehdotetaan, ettd niin lainanmyontdjd kuin
lainansaajakin olisivat velvollisia antamaan
salassapitovelvollisuuden estimittd Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle ja
Valtiokonttorille niiden  vilttdmé&ttomiksi
katsomat tiedot.

Tallaisia tietoja olisivat esimerkiksi kaikki
lainan hyvéksymisen kannalta oleelliset tie-
dot. My6hemmin valvonnan ndkékulmasta
téllaisia tietoja olisivat esimerkiksi lainansaa-
jia, lainoitettavia kohteita, lainoja ja niiden
vakuuksia sekd kohteitten muita luottoja ja
muuta rahoitusta koskevat jirjestelyt. Tallai-
sia tietoja olisivat my6s hyvin rakentamis- ja
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urakointitavan  noudattamisen  valvonnan
kannalta valttamattomét tiedot sekd lainan-
saajan lainan hoitokykyyn liittyvét tiedot.

20 §. Lainanmyontdjin muut velvollisuu-
det. Takauksen voimassaolo edellyttiisi, ettd
lainanmyont4jd  huolehtii  korkotukilainaksi
hyviksytystd lainasta ja sen vakuuksista ta-
mén lain sekd hyvén pankki- ja perintdtavan

mukaisesti.  Valvonta- ja  tiedonanto-
velvoitteista saddettiisiin tarkemmin
19 §:ssé.

Valtion riskin pienentémiseksi lainan-

myontdjé olisi velvollinen valvomaan valtion
etua, jos korkotukilainoitettu kohde muutet-
taisiin rahaksi. Kdytdnnossd vakuutena ole-
van omaisuuden vapaachtoisella kaupalla
saadaan usein omaisuuden realisoinnissa
paras hinta. Tillainen kauppa voidaan joutua
tekemddn nopeastikin, joten omaisuuden
realisointi ei edellyttdisi Valtiokonttorin lu-
paa. Téstd huolimatta Valtiokonttorin infor-
mointi tilanteesta ja lainanmyontéjén ja Val-
tiokonttorin  vélilld kaytdvdat neuvottelut
omaisuuden realisointiin liittyvistd kysymyk-
sistd lienevdt kéytdnnOssd tarpeellisia toi-
menpiteita.

Akordi tai sithen verrattava muu jirjestely
taikka korkotukilainan vakuutena olevan
omaisuuden vapaachtoinen rahaksi muutta-
minen lainan takaisinperintid vaarantavalla
tavalla olisi kuitenkin toimenpide, johon olisi
saatava Valtiokonttorin suostumus.

Jos lainan kokonaism#drd olisi suurempi
kuin tdmidn lain mukainen korkotukilainan
méird, olisi vakuutena olevan omaisuuden
myynnistd saatu tuotto kiytettivd ensi-
sijaisesti kattamaan korkotukilainan osuus
tdstd lainasta, ellei korkotukilainaa parem-
malla etuoikeudella ole muuta lainaa. Téstd
olisi otettava ehto myds lainasopimukseen.

21 §. Seuraamusmaksu. Pykéldssid ehdote-
taan, ettd Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskus voisi velvoittaa lainansaajan maksa-
maan valtiolle sanktioluonteisen seuraamus-
maksun, jos lainansaaja toimisi 1 momentissa
kuvatulla tavalla.

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskus
voisi midritd seuraamusmaksun, jos lainan-
saaja on korkotukilainaa hakiessaan antanut
sellaisia vidrid tai harhaanjohtavia tietoja tai
salannut sellaisia tietoja, joilla on ollut oleel-
lista vaikutusta Asumisen rahoitus- ja kehit-

tdmiskeskuksen tekeméidn paiatokseen hyvak-
syd laina korkotukilainaksi. Véérien tai har-
haanjohtavien tietojen antaminen tai tietojen
salaaminen voi loukata valtion etua. Samoin
perustein on perusteltua sanktioida tilanne,
jossa lainansaaja antaa Asumisen rahoitus- ja
kehittaimiskeskukselle tai Valtiokonttorille
oleellisesti vadrid tai harhaanjohtavia tietoja
taikka kieltdytyy antamasta pyydettyji tietoja
niiden tdyttdessd ehdotetun lain mukaista
valvontavelvollisuuttaan.

Seuraamusmaksu olisi voitava perid myds,
jos lainansaaja olisi kayttdnyt korkotuki-
lainaa johonkin muuhun tarkoitukseen kuin
vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen. Lisdk-
si seuraamusmaksu olisi voitava perid silloin,
jos korkotukilainoitettua omaisuutta ei kiy-
tettdisi rajoitusaikana vuokra-asuntoina eikd
muuhun k#yttoon olisi saatu 11 §:n 1 mo-
mentin mukaista kunnan lupaa.

Seuraamusmaksuksi ehdotetaan yksi pro-
sentti alkuperdisen myonnetyn korkotuki-
lainan  suuruudesta  rakennuskustannus-
indeksilld tarkistettuna. Tarkistettua suuruut-
ta laskettaessa voidaan kayttdd myos Tilasto-
keskuksen  vahvistamaa  luovutushinta-
kerrointa.

Seuraamusmaksu perittdisiin kultakin sel-
laiselta kalenterikuukaudelta, jonka kuluessa
lainansaaja on toiminut 1 momentin mukai-
sella tavalla tai ei ole oikaissut antamiaan
vadrid tai harhaanjohtavia tietoja. Jos lainan-
saaja esimerkiksi antaisi ehdotetun 1 momen-
tin 3 kohdan mukaisia véiria tietoja korkotu-
kilainaa myo0nnettdessd, seuraamusmaksu
voitaisiin midrdtd maksettavaksi jokaiselta
kuukaudelta sithen saakka, kunnes lainansaa-
ja toimittaisi Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle oikeat tiedot. Seuraamus-
maksu olisi madrattiva maksettavaksi kahden
vuoden kuluessa siitd, kun 1 momentin mu-
kainen asia on tullut Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen tietoon. Jos virheellisen
toiminnan pééttymisestd on kulunut yli 10
vuotta, seuraamusmaksua ei kuitenkaan en#di
voitaisi méaritd maksettavaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
voisi alentaa seuraamusmaksua, jos se muu-
toin muodostuisi kohtuuttomaksi. Kohtuullis-
tamisessa voitaisiin ottaa huomioon esimer-
kiksi maksuvelvollisuuden vaikutus asuk-
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kailta perittdviin vuokriin ja virheelliseen
menettelyyn johtaneet syyt.

Jos kohteen omistaja on vaihtunut 12 §:n
mukaan, mutta aiempi omistaja on syyllis-
tynyt sanktioituun toimintaan, seuraamus-
maksu voidaan kohdistaa uuteen omistajaan,
jos uusi omistaja on luovutusajankohtana
tiennyt tai sen olisi pitdnyt tietdd aiemman
omistajan toiminnasta.

22 §. Muutoksenhaku. Asumisen rahoitus-
ja kehittaimiskeskuksen tai Valtiokonttorin
tdmin lain nojalla tekemiin péitokseen saisi
hakea kirjallisesti oikaisua 14 pdivan kulues-
sa padtoksen tiedoksisaannista. Oikaisu-
vaatimus tehtdisiin padtoksen tehneelle vi-
ranomaiselle, jonka olisi késiteltivd oi-
kaisuvaatimus kiireellisesti.

Oikaisuvaatimuksesta annettuun Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen paitokseen,
joka koskee sen 8 §:n nojalla tekemdd paa-
tostd, el saisi hakea valittamalla muutosta.
Tamid olisi yhdenmukaista muiden asunto-
rahoitusta koskevien ympéristoministerion
hallinnonalan lakien kanssa. Niistd laeista
minkddn perusteella ei voida hakea wvalitta-
malla muutosta etuuden myontopadtokseen,
koska hakijalla ei ole etuuteen subjektiivista
oikeutta, eduskunnalla on valta pdittdd vuo-
sittaisin médrdrahan tai valtuuden suuruus ja
myontopddtds  edellyttdd  asuntopoliittista
tarkoituksenmukaisuusharkintaa. Samat pe-
rusteet ovat keskeisid ehdotetussa laissa.
Lainoja voitaisiin  hyviksyd korkotuki-
lainoiksi vain valtion talousarviossa osoitetun
valtuuden rajoissa. Hakijalla ei olisi subjek-
tiivista oikeutta saada korkotukea. Lainan
hyviksyminen korkotukilainaksi edellyttdd
lisdksi asuntopoliittista harkintaa esimerkiksi
sen osalta, miten markkinat kehittyvit.

Muuhun oikaisuvaatimuksen johdosta an-
nettuun Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksen tai Valtiokonttorin pédtokseen
haettaisiin muutosta valittamalla siten kuin
hallintolainkéyttolaissa (586/1996) siddde-
tddn.

Hallinto-oikeuden paétokseen asiassa, joka
koskee takauskorvauksen maksamatta j#tta-

mistéd, saisi hakea muutosta valittamalla kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Muutoin hallin-
to-oikeuden pédtokseen saisi hakea muutosta
valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen,
jos korkein hallinto-oikeus myo6ntdsd valitus-
luvan.

23 §. Tarkemmat sdcdnnokset. Tarkemmat
saannokset korotukilainojen haku-, hyvik-
symis-, valvonta- ja tiedonantomenettelyistd
sekd maanvuokrasopimuksesta annettaisiin
tarvittaessa valtioneuvoston asetuksella.

24 §. Voimaantulo. Laki ehdotetaan tule-
vaksi voimaan mahdollisimman pian. Lain
ehdotetaan olevan voimassa 31 pdivéddn jou-
lukuuta 2010.

Lakia sovellettaisiin korkotukilainoiksi hy-
viksyttyihin lainoihin, niiden hoitoon ja niil-
14 rahoitettuihin asuntoihin lain voimassaolon
padttymisen jilkeenkin.

2 Tarkemmat sddnndokset ja méaa-
riykset

Tarkemmat sddnnokset korkotukilainojen
hyviksymisvaltuuden alueellisista ja muista
kayttoperusteista, korkotuen mé&érdstd ja
maksuajasta, korkotukilainojen haku-, hy-
viaksymis-,  valvonta- ja  tiedonanto-
menettelyistd sekd maanvuokrasopimuksesta
annetaan tarvittaessa valtioneuvoston asetuk-
sella.

3 Voimaantulo

Hallituksen esitykseen sisdltyvi laki ehdo-
tetaan tulevaksi voimaan mahdollisimman
pian niin, ettd lainoja voitaisiin hyviksyd
korkotukilainoiksi jo maaliskuun 2009 aika-
na. Hyvéksymisvaltuuden enimmaismaérésta
paitetddn valtion vuoden 2009 ensimmdiisen
lisdtalousarvion yhteydessa.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttidviksi seuraava lakiehdo-
tus:
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Lakiehdotus

Laki

korkotuesta vuokra-asuntojen rakentamislainoille vuosina 2009 ja 2010 rakennusalan tyolli-
syyden edistimiseksi

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti saddetddn:

1§
Soveltamisala

Tdssd laissa sdddetddn wvaltion varoista
maksettavasta korkotuesta sekd wvaltion-
takauksesta luottolaitoksen, vakuutusyhtion,
eldkelaitoksen ja kunnan (lainanmydntdjd)
myontidmille lainoille, jotka kdytetddn vuok-
ra-asuntojen uudisrakentamiseen. Tdmén lain
mukaan korkotukilainaksi hyviksyttyjd lai-
noja kutsutaan korkotukilainoiksi.

238
Tavoitteet

Korkotuen maksamisen tavoitteena on
edistdd rakennusalan ty6llisyyttd poikkeuk-
sellisessa suhdannetilanteessa ja lisdtd vuok-
ra-asuntotarjontaa alueilla, joilla on vuokra-
asuntojen kysyntéa.

38
Korkotukilainojen hyvdiksymisvaltuus
Korkotukilainoja voidaan hyvaksyé valtion

talousarviossa vuosille 2009 ja 2010 vahvis-
tetun hyviksymisvaltuuden rajoissa.

Valtioneuvosto voi vahvistaa lainojen hy-
viksymisvaltuuden alueelliset ja muut kéyt-
toperusteet. Korkotuki on suunnattava eri
alueilla ja eri kunnissa esiintyvidn asunto-
tarpeen mukaan.

438

Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edel-
Iytykset

Korkotukilainalla lainoitettavien asuntojen
on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksen-
mukaisia ja asuinympéristoltddn toimivia
sekd kustannuksiltaan kohtuullisia. Raken-
tamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn,
jollei Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
erityisestd syystd myonné siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyvéksyd vain
laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu,
jollei Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
erityisestd syystd myonn4 siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi ei hyviksytd lainaa eikd
korkotukea makseta, jos lainansaajalle on
samaa tarkoitusta varten myonnetty korko-
tukea tai lainaa valtion varoista muun lain
perusteella.

Korkotukilainaksi hyviksymisen edellytyk-
send on, ettd kohteen sijaintikunta puoltaa
hanketta.
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58
Korkotukilainan yleiset ehdot

Korkotukilainaksi hyvéksyttdvin lainan
lainaehtojen, koron ja lainanmyontdjdn peri-
mien muiden lainaan liittyvien kustannusten
on oltava kohtuulliset verrattuna vastaaviin
tarkoituksiin yleisesti myonnettévien lainojen
ehtoihin, korkoon ja kustannuksiin.

Korkotukilainaksi voidaan hyvéksyd vain
euromidridinen laina.

Korkotukilainaa saadaan nostaa rakennus-
tyon valmiusastetta vastaavina erind tai yhte-
nd erdnd rakennuksen valmistuttua.

Korkotukilainan lyhennyksen erépdivid saa
olla enintddn kaksi kertaa vuodessa. Lainan
korko suoritetaan nédind erdpdivinA.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid korkotukilainan ylei-
sistd ehdoista.

63§
Korkotukilainan suuruus

Korkotukilainan suuruus on enintdén 90
prosenttia kohteeseen sisdltyvien vuokra-
asuntojen ja niihin liittyvien asumista viélit-
tomésti palvelevien tilojen hyvaksytyistd
rakennuskustannuksista sekd tontin hankki-
misesta ja kunnallisteknisestd kuntoon pa-
nosta aiheutuvista kohtuullisista kustannuk-
sista.

738
Korkotuki

Lainansaajan maksettavaksi jddvd perus-
omavastuu korkotukilainan korosta on 3,40
prosenttia. Jos korkotukilainasta perittdvd
vuotuinen korko ylittdd perusomavastuun
méidrdn, maksetaan ylimenevistd osasta kor-
kotukena 75 prosenttia enintdéin 10 vuoden
ajan korkotukilainan tai sen ensimméaisen
erdn nostamisesta.

Valtiokonttori maksaa korkotuen lainan-
myontdjélle tai timén valtuuttamalle yhtei-
solle.

Korkotuen maédrdstd ja maksuajasta voi-
daan s#itdd tarkemmin valtioneuvoston ase-
tuksella.

88
Korkotukilainan hyviksyminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskus
hyviksyy hakemuksesta lainan korkotuki-
lainaksi.

Korkotukilainaksi hyviksymisen edellytyk-
send on, ettd Asumisen rahoitus- ja kehitti-
miskeskus on hyviksynyt kohteen rakennus-
suunnitelmat ja -kustannukset. Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi antaa luvan
toiden aloittamiseen ennen suunnitelmien ja
kustannusten hyvaksymistéd. Jos tyot on aloi-
tettu ilman lupaa, voidaan laina hyviksyi
korkotukilainaksi vain erityisestd syysta.

Korkotukilainaksi hyviaksyminen edellyt-
tdd, ettd lainansaajalla arvioidaan olevan
riittdvat edellytykset korkotukilainan takaisin
maksamiseen.

Jos vuokra-asunnot rakennetaan vuokra-
maalle, laina voidaan hyviksyd korkotuki-
lainaksi vain, jos maanvuokrasopimuksessa
on kielletty sopimuksen irtisanominen 13 §:n
mukaisena takausaikana. Maanvuokraoikeus
on voitava siirtdd kolmannelle kiinteiston
omistajaa kuulematta.

938
Korkotuen maksamista koskeva hakemus

Valtiokonttori maksaa korkotuen lainan-
myontdjille puolivuosittain  koron maksu-
pdivind lainanmyontdjan esittdmén laskelman
perusteella.

Hakemus korkotuen maksamiseksi on toi-
mitettava Valtiokonttorille hyvissd ajoin ja
viimeistddn 14 pidivdd ennen koronmaksu-
pdivdd. Ensimmiiseen hakemukseen korko-
tuen maksamiseksi on liitettdvd jdljennds
korkotukilainan velkakirjasta ja lainanhoito-
suunnitelmasta.
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10§
Vuokra-asuntokdyttd

Asuntoa, jonka rakentamista varten korko-
tukilaina on myonnetty, on kéytettdva vuok-
ra-asuntona. Velvollisuus paittyy, kun 10
vuotta on kulunut korkotukilainan ensim-
mdisen erdn nostamisesta.

Valtiokonttori vapauttaa lainansaajan il-
moituksen perusteella asunnon tai talon
vuokrakiyttovelvoitteesta ennen 1 momen-
tissa tarkoitetun ajan paittymisté, jos:

1) asunnon tai talon osuus korkotukilainas-
ta on maksettu takaisin;

2) valtio on vapautettu 13 §:n mukaisesta
takausvastuusta siltd osin, kuin se kohdistuu
asunnon tai talon osuuteen korkotukilainasta;
ja

3) korkotukilainan ensimmaéisen erén nos-
tamisesta on kulunut vahintdén viisi vuotta.

11§
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontdd luvan
kayttdd asuntoa 10 §:n 1 momentissa tarkoi-
tettuna aikana muuhun kuin  asuin-
tarkoitukseen, kun lupa koskee vihiistd
asuntomadrdd. Lupa voidaan myontdd raken-
nuksen tai rakennusryhmén asuntojen jéljelle
jaavistd huoneistoalasta riippumatta.

Kunnan on ennen kéyttétarkoituksen muu-
tosta ilmoitettava luvasta Asumisen rahoitus-
ja kehittaimiskeskukselle, joka voi maérita,
ettd luvassa tarkoitettua asuntoa vastaavaan
osaan korkotukilainaa kohdistuva tuki lak-
kautetaan. Korkotukea ei voida lakkauttaa,
jos asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteisti-

loiksi tai muuhun asukkaiden asumis-
olosuhteita parantavaan kayttoon.
12§
Asuntojen luovutus
Jos korkotukilainoitettu kohde siirtyy

10 §:n mukaisen vuokra-asuinkdytto-
velvoitteen kestoaikana uudelle omistajalle,
korkotuen maksu jatkuu vain, jos Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus arvioi uudella

omistajalla olevan riittdvit edellytykset kor-
kotukilainan takaisinmaksamiseen ja tdma
ottaa korkotukilainan sekéd siihen sisdltyvit
tdmin lain mukaiset lainansaajan velvoitteet
vastattavikseen. Muussa tapauksessa korko-
tuen maksu sille osalle lainaa, joka kohdistuu
luovutettuun kohteeseen, lakkaa.

13§
Valtiontakaus

Valtio on lainanmyontéjélle vastuussa kor-
kotukilainan pddoman, koron ja muiden mak-
sujen lopullisista menetyksist4, jotka johtuvat
velallisen maksukyvyttomyydestd, siltd osin
kuin lainan vakuuksista kertyvit varat eivit
riitd kattamaan lainasta maksamatta olevia
Iyhennyksii, korkoja ja muita maksuja.

Valtiontakaus koskee sellaisia erdéntyneitd,
maksamatta jadneitd lyhennyksid, korkoja ja
muita maksuja, jotka ovat erddntyneet 10
vuoden kuluessa korkotukilainan ensim-
méisen erdn nostamisesta, sekd niille erille
kertyvid viivdstyskorkoja siihen asti, kunnes
lainanmyo0ntéjd saa suorituksen saamisistaan.

Jos lainansaaja maksaa 2 momentin mukai-
sena takausaikana korkotukilainan pois uu-
della lainalla, Asumisen rahoitus- ja kehitti-
miskeskus voi hyviksyd my6s uuden lainan
korkotukilainaksi, jos se tayttdd 5 §:n mukai-
set yleiset ehdot. Takausaika sdilyy tilloin
alkuperidisen korkotukilainan mukaisena.

14§
Vakuudet

Korkotukilainalla on oltava Asumisen ra-
hoitus- ja kehittimiskeskuksen hyviksyma
lainansaajan muita lainoja paremmalla etu-
oikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu
turvaava vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on kor-
kotukilainan lisdksi otettu muuta lainaa,
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
erityisestd syystd paittdd, ettd korkotuki-
lainan kiinnitysvakuus on huonommalla etu-
oikeudella kuin muun lainan kiinnitysvakuus.
Taméd edellyttds, ettd korkotukilainan ja sité
paremmalla etuoikeudella olevien lainojen
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yhteismddrd on enintddn 90 prosenttia hank-
keen kohtuullisista kustannuksista.

Korkotukilainasta vapautuvan vakuuden
uudelleen kéyttdmiseen korkotukilainaa pa-
remmalla etuoikeudella on saatava Valtio-
konttorin lupa.

Korkotukilainoitettu kohde on pidettiva
riittdvéasti vakuutettuna.

15§
Takauskorvauksen maksaminen

Valtiokonttori maksaa valtion varoista lai-
nanmyontdjdlle 13 §:n mukaisen takaus-
korvauksen, kun lainanmydntéjén lopullinen
menetys on velallisen ja mahdollisen muun
takaajan maksukyvyttomyyden toteamisen ja
vakuutena olevan omaisuuden myynnin jil-
keen selvitetty. Vakuuden myyntid ei edelly-
tetd, jos velallinen saa yrityksen sanee-
rauksesta annetun lain (47/1993) mukaisessa
saneerausmenettelyssd sdilyttdd vakuutena
olevan omaisuuden.

Jos lainanmyontdjd saa takauskorvauksen
maksamisen jidlkeen perityksi lainansaajalta
kertymittd jadneitd lyhennyksid, korkoja tai
muita maksuja, lainanmyontdjdn on tilitet-
tivd ne Valtiokonttorille. Valtiokonttori tu-
louttaa varat valtion asuntorahastoon.

Jos lainanmyont#j4 ei ole noudattanut lakia
taikka hyvéa pankki- tai perintdtapaa takaus-
lainan myontidmisessi tai takauslainan taikka
sen vakuuksien hoitamisessa ja menettely on
loukannut takaajan etua, Valtiokonttori voi
paittad, ettd takauskorvaus jétetddn osittain
maksamatta. Jos lainanmyontdjdn toiminta
on ollut torkedd, takauskorvaus voidaan jit-
tdd kokonaan maksamatta.

16 §
Takautumisoikeus

Valtiokonttorilla on oikeus, jollei 2 mo-
mentista tai muusta laista muuta johdu, perid
lainansaajalta lainanmyontéjille maksettu
takauskorvaus korkolain (633/1982) 4 §:n 1
momentin mukaisine viivdstyskorkoineen
takaisin. Viivistyskorko lasketaan siitd, kun
takauskorvaus on maksettu lainanmyontd;jél-
le.

Valtiokonttori voi lainansaajan hakemuk-
sesta paattdd, ettd lainanmyontéjille maksettu
takauskorvaus jétetddn osittain tai kokonaan
perimittd, jos periminen olisi kohtuutonta
ottaen huomioon lainansaajan muut vastuut
ja takausvastuiden toteutumiseen johtaneet
Syyt.

Valtiokonttorin on tilitettdvd takautumis-
korvaus korkoineen valtion asuntorahastoon.

17§
Korkotuen lakkaaminen

Jos korkotukilaina maksetaan takaisin,
korkotuen maksaminen lakkaa lainan ta-
kaisinmaksupdivésti lukien.

18 §
Korkotuen lakkauttaminen

Jos korkotukilainan saaja on kayttdnyt lai-
navaroja muuhun kuin tdméin lain mukaiseen
tarkoitukseen taikka korkotukilainaksi hy-
viksymistd hakiessaan antanut olennaisesti
virheellisié tietoja tai salannut lainan hyvék-
symiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja,
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
lakkauttaa korkotuen suorittamisen ja vel-
voittaa lainansaajan kokonaan tai osittain
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen
korkotuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Jos 10  §:ssd  tarkoitetun  vuokra-
asuinkdyttorajoituksen alaista asuntoa on
kdytetty muuna kuin vuokra-asuntona eikd
sdannoksen vastainen menettely ole vihii-
nen, Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskus
voi lakkauttaa korkotuen suorittamisen ja
velvoittaa sddnnosten vastaisesta menettelys-
td vastuussa olevan lainansaajan taikka vuok-
ra-asunnon tai vuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan kokonaan
tai osittain suorittamaan valtion asuntorahas-
toon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta
maksanut.

Sddnndsten vastaisesta menettelystd vas-
tuussa olevan lainansaajan taikka vuokra-
asunnon tai vuokra-asunnon hallintaan oike-
uttavien osakkeiden omistajan on suoritettava
1 ja 2 momentin perusteella takaisin makset-
tavalle korkotuelle kulloisenkin erdn maksu-
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péivistd takaisinmaksupdivddn saakka kor-
koa korkolain 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan lisdttynéd kolmella pro-
senttiyksikolld. Jos palautusta tai korkoa ei
makseta médrdajassa, erddntyneelle maarille
on suoritettava vuotuista viivistyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan.

19§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskus se-
kd Valtiokonttori valvovat, ettd lainan-
myontdjd ja lainansaaja toimivat timin lain
mukaisesti. Myos lainanmyontdjan on val-
vottava, ettd lainavarojen kdytt6 ja korkotuki
ovat tdmén lain mukaisia.

Lainanmyontdjdn on ilmoitettava lainasta,
sen ehdoista ja sen ehtoihin myShemmin
mahdollisesti tehtdvistd muutoksista, korko-
tukilainan takaisinmaksamisesta sekd lainan-
saajan maksuviivistyksistd ja niiden aiheut-
tamista perintdtoimista Valtiokonttorille.

Lainanmyontdj4 ja lainansaaja ovat velvol-
lisia salassapitovelvollisuuden  estdmaétti
antamaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskukselle sekd Valtiokonttorille niiden
tdimédn lain noudattamisen valvonnan kan-
nalta valttamattomat tiedot.

20§
Lainanmyontdjdn muut velvollisuudet

Valtiontakauksen voimassaolon edellytyk-
send on, ettd lainanmyontdja huolehtii korko-
tukilainasta ja sen vakuuksista tdmén lain ja
sen nojalla annettujen sddnnosten mukaisesti
sekd hyvéd pankkitapaa noudattaen. Lainan-
myontdjd on valtiontakauksen voimassaolo-
aikana velvollinen ilmoittamaan lainansaajan
maksuviivastyksistd Valtiokonttorille.

Lainanmyontdjd on velvollinen valvomaan
valtion etua ja noudattamaan Valtiokonttorin
antamia méadrdyksid, kun korkotukilainan
vakuutena oleva omaisuus muutetaan rahaksi
pakkohuutokaupassa tai konkurssi-
menettelyssd. Akordi tai siithen verrattava
muu jérjestely taikka korkotukilainan vakuu-
tena olevan omaisuuden vapaaehtoinen ra-

haksi muuttaminen lainan takaisinperintdd
vaarantavalla tavalla saadaan tehdi vain Val-
tiokonttorin suostumuksella.

Jos lainan kokonaismddrd on suurempi
kuin 6 §:n mukainen korkotukilaina, vakuu-
tena olevan omaisuuden myynnistd saatava
tuotto on kdytettdvd ensisijaisesti kattamaan
korkotukilainan osuus tdstd lainasta, paitsi
jos kyse on 14 §:n 2 momentissa tarkoitetun
korkotukilainaa paremmalla etuoikeudella
olevan lainan kattamisesta. T#std on otettava
merkintd lainasopimukseen.

21§
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
méidrdtd lainansaajalle seuraamusmaksun, jos
lainansaaja:

1) on antanut Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle tai lainanmyontéjalle
korkotukilainaa hakiessaan olennaisesti véa-
rid tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut
korkotukilainan hyvéiksymiseen olennaisesti
vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukselle tai Valtiokonttorille
oleellisesti vddrid tai harhaanjohtavia tietoja
taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyyti-
mid tietoja niiden suorittaessa 19 §:n mukais-
ta valvontaa;

3) on kiyttdnyt korkotukilainaa muuhun
kuin vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen;
tai

4) on kiyttinyt korkotukilainoitettua asun-
toa vastoin 10 §:n 1 momenttia, eikd kunta
ole antanut siithen 11 §:n 1 momentissa tar-
koitettua lupaa.

Seuraamusmaksu on yksi prosentti myon-
netyn korkotukilainan 6 §:n mukaisesta m&a-
rastd rakennuskustannusindeksilld  tarkis-
tettuna. Seuraamusmaksu peritddn kultakin
kalenterikuukaudelta, jonka aikana lainan-
saaja on toiminut 1 momentissa tarkoitetulla
tavalla taikka ei ole oikaissut 1 momentin 1
tai 2 kohdan mukaisia v&drid tai harhaan-
johtavia tietoja. Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskus voi alentaa seuraamusmaksua,
jos se muutoin muodostuisi kohtuuttomaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen
on madrittdvd seuraamusmaksu kahden vuo-
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den kuluessa siitd, kun 1 momentin mukai-
nen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin
tietoon, kuitenkin viimeistddn 10 vuoden
kuluessa virheellisen toiminnan padttymisen
jilkeen. Seuraamusmaksu maksetaan Valtio-
konttorille, joka tulouttaa sen valtion asunto-
rahastoon.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
madrdtd seuraamusmaksun aiemman omis-
tajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta
12 §:ssd  tarkoitetulle uudelle omistajalle
vain, jos uusi omistaja on luovutusajankohta-
na tiennyt tai sen olisi pitdnyt tietdd toimin-
nasta.

22§
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksen
tai Valtiokonttorin tdmén lain nojalla teke-
madn pidtokseen saa hakea kirjallisesti oi-
kaisua 14 piivan kuluessa pédtoksen tiedok-
sisaannista. Oikaisuvaatimus tehddédn paatok-
sen tehneelle viranomaiselle, jonka on kési-
teltidvi oikaisuvaatimus kiireellisesti.

Oikaisuvaatimuksesta annettuun Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen péitokseen,
joka koskee sen 8 §:n nojalla tekemésd pas-
tostd, ei saa hakea wvalittamalla muutosta.
Muuhun oikaisuvaatimuksen johdosta annet-
tuun Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksen ja Valtiokonttorin pédtokseen
haetaan muutosta valittamalla siten kuin hal-
lintolainké&yttolaissa (586/1996) sdadetdan.

Helsingissd 3 pdivana helmikuuta 2009

Hallinto-oikeuden paitokseen asiassa, joka
koskee seuraamusmaksun madrddmistd tai
takauskorvauksen maksamatta jattimist4, saa
hakea muutosta valittamalla korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Muutoin hallinto-
oikeuden piddtokseen saa hakea muutosta
valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontdd valitusluvan.

23§
Tarkemmat sciciinnokset

Tarkemmat sddnnokset korkotukilainojen
haku-, hyviksymis-, valvonta- ja tiedonanto-
menettelyistd sekd maanvuokrasopimuksesta
annetaan tarvittaessa valtioneuvoston asetuk-
sella.

24§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan péivand kuu-
ta20 ja on voimassa 31 pdivédn joulukuuta
2010.

Lakia sovelletaan korkotukilainoiksi hy-
viksyttyihin lainoihin, niiden hoitoon ja niil-
14 rahoitettuihin asuntoihin lain voimassaolon
paittymisen jilkeenkin.

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtyi
lain taytintoonpanon edellyttimiin toimen-
piteisiin.

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Asuntoministeri Jan Vapaavuori
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