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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi yhteismets:ilain
muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan yhteismetsélakiin
otettaviksi sddnnokset osakaskunnan omis-
tuksessa olevan kiinteistoon kuuluvan alueen
liittdmisestd yhteismetsddn ja hoitokunnan
padtostd koskevasta moiteoikeudesta. Lisdksi
lakiin ehdotetaan otettaviksi sddnnokset
maanomistajien sopimukseen perustuvan yh-
teismetsdn jakamisesta osakkaiden kesken.

293760

Osakkaan oikeuksien kéyttamistd, yhteismet-
sidn eri toimielinten toimivaltaa ja ohjesdén-
nonvaraista luovutusrajoitusta koskevia yh-
teismetsilain sddnnoksid ehdotetaan tarkistet-
taviksi.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1
paivana tammikuuta 2008.
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YLEISPERUSTELUT

1 Nykytila
1.1 Yhteismetsin kuvaus

Yhteismetsd on kahteen tai useampaan
kiinteistoon kuuluva yhteinen alue, joka on
tarkoitettu kiytettdviksi kestdvdn metséita-
louden harjoittamiseen osakaskiinteistojen
omistajien, osakkaiden hyviksi. Osakaskiin-
teistdjen omistajat muodostavat yhteismetsin
osakaskunnan. Osakaskunta on yksityisoi-
keudellinen oikeushenkild siind mielessi, et-
td se voi tehdd osakaskunnan nimissé oikeus-
toimia sek#d saada nimiinsd oikeuksia ja vel-
vollisuuksia yhteismetsélaissa tarkoitettujen
tehtdviensd toteuttamiseksi. Osakaskunta
eroaa esimerkiksi yhtiGistd siind suhteessa,
ettei se omista yhteismetsdian kuuluvaa aluet-
ta, vaan yksinomaan hoitaa ja hallinnoi sitid
osakkaiden puolesta.

Yhteismetsid on nykyisin noin 140 yhteis-
pinta-alaltaan noin 500 000 hehtaaria, joka
on vajaa 3,5 % yksityismetsien pinta-alasta ja
noin 1,8 % koko maan metsialasta. Yhteis-
metsien vuotuinen hakkuusuunnite on yli
600 000 kiintokuutiometrid. Osakkaita yh-
teismetsissd on noin 20 000.

Yhteismetsien pinta-alat ja osakasmadrit
vaihtelevat suuresti. Pienimmén yhteismetsén
pinta-ala on hieman alle 20 hehtaaria ja suu-
rimman noin 85 000 hehtaaria. Osakasm#i-
réltddn pienimmissd yhteismetsissd on vain
muutama osakas ja suurimmassa yhteismet-
sédssd on yli 6 000 osakasta.

Yhteismetsid on lukumédrdisesti eniten
Lounais-Suomessa ja Lapissa. Keski-
Suomessa, Savossa ja Pohjois-Karjalassa yh-
teismetsid on vdhdn. Huomattava merkitys
yhteismetsilld on Koillismaalla ja Lapissa,
joissa sijaitsevat muun muassa pinta-alaltaan
suuret isojaoissa muodostetut yhteismetsit ja
porotilayhteismetsit.

Ensimmdiset yhteismetséit on perustettu jo
yli 100 vuotta sitten vuoden 1886 metsilain
(29/1886) nojalla metsien liikahakkuiden es-
tdmiseksi puun kysynnén lisdéntyessd. Pai-
osa yhteismetsistd on perustettu asutuslain-
sddddannon nojalla tilattoman véeston asutta-
miseksi ja pienten tilojen tukemiseksi viime

vuosisadan alkupuolella ja keskivaiheilla.
Vuonna 2003 voimaan tulleen yhteismetsa-
lain (109/2003) nojalla on muodostettu muu-
tama maanomistajien sopimukseen perustuva
yhteismetsd.

Yhteismetsdd voidaan pitdd saatujen koke-
musten perusteella varsin tarkoituksenmukai-
sena metsdtalouden harjoittamisen muotona.
Vaikka yhteismetsiin kuuluvien metsdmaiden
maapohjat ovat merkittdvisti huonompia
kuin yksityismetsissd yleensd, yhteismetsien
ja muiden yksityismetsien puustojen keskiti-
lavuudet ja -kasvu eivit juuri eroa toisistaan.
Hakkuumahdollisuuksiin ndhden yhteismet-
sistd myydddn enemmén puuta kuin yksi-
tyismetsistd. Yhteismetsien metsidnhoito- ja
metsdnparannustdihin  sijoitetaan hehtaaria
kohti enemméin varoja kuin yksityismetsissd
keskimddrin. Metsédtalouden harjoittamisen
nikokulmasta suuri koko mahdollistaa luon-
non monimuotoisuuden huomioon ottamisen
keskimédriistd metsétilaa paremmin.

1.2 Yhteismetsilainsiiidinnon periaat-
teet

Yhteismetsilainsddddnnon johtoajatuksena
on ollut aina 1900-luvun loppupuolelle saak-
ka luoda ldhinnd pienten maatilojen tueksi
suunnitelmallista ja muutoinkin hyvidd met-
sénhoitoa harjoittavia pysyvii yksityismetsii,
joiden sdilyminen maatilojen yhteydessi olisi
taattu. Voimassa olevan yhteismetsilain si-
tdmiselld luovuttiin  yhteismetsdosuuksien
vaihdannan rajoituksista sekd periaatteesta,
jonka mukaan yhteismetsén alue oli sdilytet-
tdvd padsddntoisesti vihentymittoména.

Yhteismetsien pysyvyyteen on pyritty pi-
dattamalla yhteismetsdn purkamista koskeva
padtosvalta maa- ja metsdtalousministeriolle.
Yhteismetsdn jatkuvuus on pyritty turvaa-
maan myos sddtdmailld metsankésittelyn peri-
aatteeksi kestdvin metsidtalouden harjoitta-
minen metsdsuunnitelman mukaan. Yhteis-
metsid onkin kaytinnossd yleensd hoidettu
hyvin metsdnhoidon vaatimusten mukaisesti.

Yhteismetsdlain noudattamista valvovat
metsdkeskukset. Valvonta kohdistui aiemmin
ennen muuta yhteismetsien metsétaloustoi-
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mintaan ja sen tarkoituksenmukaisuuteen.
Voimassa olevan yhteismetsidlain mukainen
metsikeskusten valvonta painottuu yhteis-
metsien hallinnon ja talouden valvontaan.

Yhteismetsien metsien hoito ja kdyttd on
metsélain (1093/1996) alaista.

1.3 Nykytilan arviointi

Yhteismetsien yhteiskunnallinen merkitys
perustuu nykyisin ldhinnd niiden harjoitta-
maan aktiiviseen ja kestdvyyteen perustuvaan
metsidtalouteen ja sen aluetaloudellisiin vai-
kutuksiin. Yhteismetsét tarjoavat sijaintialu-
eidensa metsureille sekd kone- ja kuljetus-
yrittdjille tyotd ja siten osaltaan ylldpitdvat
maaseudun elinvoimaa. Yhteismetsien har-
joittama metsédtalous on ollut mallikelpoista
ja se sopii esimerkiksi onnistuneesta metsin
yhteisomistuksesta. Tdmin vuoksi on tarkoi-
tuksenmukaista, ettd yhteismetsien toiminta-
edellytykset ja niiden kehittiminen jatkossa-
kin turvataan.

Monessa yhteismetsdssd maatilat osakas-
kiinteist6ind ovat jo vihemmistond kiinteis-
tojen omistajien saadessa padasiallisen toi-
meentulonsa maatilatalouden ulkopuolisista
ammateista. Muillekin kuin maatilataloutta
harjoittaville osakkaille yhteismetsistd saatu
tulo saattaa olla sellaisenaan tarpeellinen li-
sdansio erityisesti maaseudulla. Maatilata-
louden rakennemuutoksesta johtuen uusia
yhteismetsid pienten maatalouskiinteistéjen
tukimetsiksi ei ole yhteiskunnan toimenpitein
enédd viime vuosina muodostettu. Niin tuskin
tapahtuu jatkossakaan.

Vuoden 2003 yhteismetsilailla pyrittiin
edistimddn uusien yhteismetsien perustamis-
ta ja uusien osakkaiden liittymistd yhteismet-
sddn. Muuttuneiden sdinndsten myotd ole-
massa oleviin yhteismetsiin on jossain méié-
rin liittynyt uusia osakkaita siten, ettd kiin-
teiston alue tai osa siitd on liitetty osaksi yh-
teismetsdd yhteismetsdosuutta vastaan. Vuo-
den 2003 yhteismetsdlain voimaantulon jil-
keen on perustettu muutamia uusia metsin-
omistajien sopimukseen perustuvia yhteis-
metsié.

Maanomistajien vidhdinen kiinnostus yh-
teismetsien perustamiseen ja osakkuuteen on
johtunut monista syistd. Vihiisin niistd ei
liene asenteellinen epdluulo yhteisomistusta

kohtaan. Onhan yksityinen omistusoikeus
erds suomalaisen yhteiskunnan keskeisid pe-
rusoikeuksia. Yhteismetsdosuuksien vaih-
dannan rajoitusten poistamisen jélkeen toinen
merkittdvad syy liittynee yhteismetsidn perus-
tamisen ja yhteismetsédédn liittymisen lopulli-
suuteen ja peruuttamattomuuteen. Metsidn-
omistajille  suunnatun kyselytutkimuksen
mukaan my6s kotitarvepuiden otto-oikeuden
ja metsdnhoitotdiden tekemismahdollisuuden
menettdminen vaikuttavat merkittdvasti met-
sdnomistajien metsidnsd koskevien ratkaisu-
jen tekemiseen.

Osakkaan oikeus yhteismetsddn esimerkik-
si jaettaessa kertynyttd ylijadmid madrdytyy
osakkaan omistaman kiinteistén yhteismet-
sdosuuden mukaan. Myds yhteismetsidn
osakkaan dénioikeus osakaskunnan kokouk-
sessa médrdytyy ldhtdkohtaisesti yhteismet-
sdosuuden suuruuden mukaan. A#nioikeutta
on kuitenkin yhteismetsdlain 11 §:ssd rajoi-
tettu niin, ettd kukaan ei saa kuitenkaan #i-
nestdd suuremmalla d4nimadrdlla kuin kym-
menesosalla kokouksessa edustettuina olevi-
en yhteisestd ddnimidristd. Adnioikeutta ra-
joittavaa sddnnostd on arvosteltu tilanteissa,
joissa kuolinpesén tai yhtymén osakkaat ovat
suunnitelleet  yhteismetsdn  perustamista.
Joissakin tapauksissa yhteismetsidn perusta-
mishankkeesta on todennikoéisesti luovuttu
tdmén lainkohdan vuoksi.

2 Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Esitykselld pyritddn parantamaan yhteis-
metsien toimintaedellytyksid, edistiméin uu-
sien yhteismetsien perustamista ja paranta-
maan yhteismetsidn osakkaan oikeusturvaa.
Liséksi esitykselld pyritddn ehkédisemiin
metsdnomistajien passivoitumista paranta-
malla edellytyksid uusien osakkaiden liitty-
miseksi yhteismetséén.

Yhteismetsdlain soveltamisongelmien rat-
kaisemiseksi ja osakaskunnan kokousten su-
juvuuden varmistamiseksi yhteismetsélakia
selvennettdisiin niin, ettd yhteismetsin osak-
kaana pidettidisiin yhteisomistuksessa olevan
osakaskiinteiston osaomistajia yhteisesti.

Esitykselld tdsmennettdisiin yhteismetsin
hoitokunnan ja osakaskunnan kokouksen
toimivaltaa koskevia sddnnoksid. Osakas-
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kunnan kokous piittdd velan ottamisesta.
Osakaskunnan kokouksen toimivaltaan kuu-
luisi esityksen mukaan myds panttioikeuden
perustamista  osakaskunnan omaisuuteen
koskevista asioista padttdiminen.

Uusien maanomistajien sopimukseen pe-
rustuvien yhteismetsien perustamisen edis-
tamiseksi mahdollistettaisiin menettely, jon-
ka mukaan kiinteistonmuodostamislain
(554/1995) 10 luvun mukaisesti muodostetun
yhteismetsin osakaskunta voisi pdéttad ohje-
saantoon otettujen midrdaysten mukaisin edel-
lytyksin yhteismetsidn jakamisesta osakas-
kiinteist6jen kesken. Osakaskunta voisi myos
antaa suostumuksensa sithen, ettd osuutensa
erottamista haluava osakas saa osuutensa ja-
olla erotetuksi. Maanomistajien sopimukseen
perustuvien yhteismetsien perustamisen edis-
tdmiseksi mahdollistettaisiin myos nykyises-
td ddnioikeuden kdytt6d koskevasta rajoituk-
sesta poikkeaminen ohjesddntomadrdykselld.
Perustettavan yhteismetsidn ohjesddnnossi
yksittdisen osakkaan &idnioikeus voitaisiin
nostaa 10 prosentista enintdén 50 prosenttiin.

Lakiin otettaisiin myos sddnnokset yhteis-
metsdn lakkauttamiseen liittyvistd osakas-
kunnan kokouksen mairdenemmistopadtok-
sistd. Olemassa olevien yhteismetsien lak-
kauttaminen jdisi pddsdantoisesti edelleen
maa- ja metsidtalousministerion luvanvarai-
seksi.

Kiinteistorekisterijarjestelmdn  pysyttdmi-
seksi selkednd ja osakaskuntien hallinnollis-
ten lisdkustannusten rajoittamiseksi osuuden
luovuttamista koskevia ohjesddnnonvaraisia
rajoitussddnnoksid tarkistettaisiin niin, ettd
niitd voitaisiin soveltaa my0s saantoihin, jot-
ka eivit perustu luovutukseen. Téllaisia saan-
toja ovat esimerkiksi perinnénjakoon, testa-
menttiin ja ositukseen perustuvat saannot.
Luovutusrajoituksia voitaisiin soveltaa myos
tilanteisiin, joissa luovuttaja pidattis itselleen
yhteismetsdosuutta ja tilanteisiin, joissa mai-
rdosin omistettu osakaskiinteisté jactaan ja-
kosopimuksella osakkaiden kesken. Kiinteis-
tétoimituksen suorittaminen siten, ettd toimi-
tuksen seurauksena jonkin kiinteiston saama
yhteismetsdosuus olisi ohjesddnnossd masrat-
ty4 osuuslukua pienempi, kiellettdisiin.

Yhteismetsilakiin otettaisiin  sddnnokset
osakaskunnan omistukseen tulleen kiinteis-
ton alueen liittdmisestd yhteismetsédén.

Yhteismetsd on itsendinen metsidtalouden
harjoittamisen yksikkd ja rinnastettavissa
metsétilaan. Tdméan vuoksi lakiin otettaisiin
sdadnnokset, joiden mukaan yhdistettiessi
kiinteistd yhteismetsddn kiinteistolle kuuluva
yksityisistd teistd annetun lain (358/1962)
mukainen tieoikeus, oikeus ottaa soraa, kived
tai muuta tienpitoainetta toisen kiinteiston
alueelta tienpitovelvollisuuden tdyttdmiseksi
sekd oikeus varastoida puutavaraa tien var-
relle, siirtyisivdt yhteismetsdn hyviksi. Sen
sijaan muut yhdistettdville kiinteistolle kuu-
luvat rasiteoikeudet lakkaisivat kiinteiston
lakatessa yhdistdmisen johdosta.

Voimassa olevan yhteismetsidlain mukaan
osakkaan moiteoikeus koskee vain osakas-
kunnan kokouksen pditoksid. Osakkaan ja
yhteisomistuksessa olevan osakastilan yh-
teisomistajan moiteoikeus laajennettaisiin
koskemaan my6s hoitokunnan ja mahdollisen
toimitsijan paatoksid.

3 Esityksen vaikutukset
3.1 Yhteiskunnalliset vaikutukset

Yhteismetsien yhteiskunnallinen merkitys
perustuu nykyisin niiden harjoittamaan aktii-
viseen ja kestdvddn metsdtalouteen ja sen
aluetaloudellisiin vaikutuksiin. Yhteismetsi-
en metsdnhoito on hyvdid ja puun myynti
sdadnnollistd, milld on myonteinen vaikutus
teollisuuden puuhuoltoon. Pddministeri Matti
Vanhasen II hallituksen tavoitteena on muun
muassa lisdtd kotimaisen puun vuotuista
kayttod 10—15 miljoonaa kuutiometrid. Esi-
tykseen sisdltyvit ehdotukset yhteismetsien
toimintaedellytysten parantamiseksi, yhteis-
metsien koon kasvattamiseksi ja uusien yh-
teismetsien perustamisen helpottamiseksi
edistdisivit osaltaan mainittua tavoitetta sa-
malla, kun ne olisivat yksi keino ehkdistd
metsien haitallista pirstoutumista.

3.2 Valtiontaloudelliset vaikutukset

Yhteismetsilld on pakollinen metsdsuunni-
telma. Yhteismetsdd on hoidettava ja kéytet-
tdvd metsdsuunnitelman mukaan, jollei siitd
poikkeamiseen ole erityistd syytd. Kun yh-
teismetsiin kuuluvat alueet ovat hyvén ja
suunnitelmallisen metsédnhoidon piirissd, yh-
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teismetsistd myydddn hakkuumahdollisuuk-
siin ndhden enemméin puuta kuin muista yk-
sityismetsistd. Yleisesti ottaen voidaan tode-
ta, ettd yhteiskunta hyotyy vilittomésti li-
saantyviastd hakkuutoiminnasta kertyvien ve-
rojen mairdn kasvuna. Pidemmalla aikavalil-
l& metsdnhoitotdiden lisddntyminen nostaa
myOShemmistd hakkuista saatavia verotuotto-
ja.

33 Ympiristovaikutukset

Yhteismetsien metsdnkdyttd on metsélain
alaista samalla tavalla kuin muidenkin met-
sdanomistajien. Suuren kokonsa perusteella
yhteismetsélld on useimmiten yksityistd met-
sdnomistajaa paremmat edellytykset ottaa
huomioon ymparistondkokohtia, koska niista
omistajalle aiheutuva taloudellinen rasitus
jakaantuu yhteismetsédssd yksityistd tasai-
semmin. Uusien yhteismetsien perustaminen
ja entisten laajentaminen olisi metsien ekolo-
gisen kestdvyyden ja biologisen monimuotoi-
suuden edistimisen kannalta myonteista.

34 Yhteismetsiin ja kansalaisiin kohdis-
tuvat vaikutukset

Esitykseen sisdltyvit ehdotukset yhteismet-
sén osakkuutta koskevien sddnnosten tarkis-
tamisesta sekd osakaskunnan omistukseen
tulleen kiinteiston alueen liittdmisestd yh-
teismetséddn ja tieoikeuden pysyttdmisestd yh-
teismetsdn hyviksi parantaisivat yhteismetsi-
en toimintaedellytyksid. Samaan suuntaan
vaikuttaisivat ohjesddnnonvaraista luovutus-
rajoitusta koskevien sddnnosten tarkistami-
nen, koska ne estéisivit osuuksien pirstoutu-
mista ja pienten osuuksien késittelystd aiheu-
tuvaa tarpeetonta hallinnollista tyotd yhteis-
metsissa.

Jos yhteismetsidn vahvistettu ohjesdinto
olisi ristiriidassa esitykseen siséltyvien sddn-
nosten kanssa, ohjesddnnoén madrdyksen si-
jasta noudatettaisiin yhteismetsilakia. Téllai-
sissa tapauksissa osakaskunnan tulisi saattaa
ohjesddnté yhteismetsdlain mukaiseksi ja

toimittaa ohjesddnndén muutos yhteismetsé-
lain 47 §:ssd tarkoitetun metsikeskuksen
vahvistettavaksi.

Esitykselld ei ole vaikutuksia eri kansalais-
ryhmien asemaan eikd sukupuolten tasa-
arvoon.

4 Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu maa- ja metsétalous-
ministeriossd. Esityksestd on pyydetty lau-
sunnot oikeusministerioltd, Maanmittauslai-
tokselta, Lounais-Suomen, Himeen-
Uudenmaan ja Lapin metsékeskuksilta, Met-
sdtalouden kehittdmiskeskus Tapiolta, Maa-
ja metsdtaloustuottajain  Keskusliitto MTK
ry:1td, Metsdteollisuus ry:td, Eteldisen-
Suomen Yhteismetsit ry:ltd sekd Pohjois-
Suomen yhteismetsien yhdistys ry:It4.

Lausunnoissa on yleisesti ottaen kannatettu
esitykseen sisdltyvid ehdotuksia. Esitysluon-
noksesta saatujen lausuntojen johdosta osak-
kaan esteellisyyttd koskevaa yhteismetsilain
12 §:44 on tarkistettu niin, ettd siithen ehdote-
taan otettavaksi sddnnokset myos asiamiehen
esteellisyydestd. Saatujen lausuntojen perus-
teella moiteoikeutta osakaskunnan kokouk-
sen padtoksestd koskevaa yhteismetsilain 44
§:44 ehdotetaan tarkistettavaksi niin, ettd
moiteoikeuden kéyttdmiselle varattu 30 péi-
vian midrdaika pidennettidisiin 3 kuukauteen.
Yhteismetsdlain 44 a §:44n lisdttdisiin sddn-
nokset osakaskunnan kokouksen poytikirjan
ndhtdviksi saattamista koskevasta midriajas-
ta ja poytikirjan liitteistd aiheutuvien kulujen
korvaamisesta.

Valtaosassa esityksestd saaduista lausun-
noista on kiinnitetty huomiota tarpeeseen
voida rajoittaa asiamiehen kéyttdmistd osa-
kaskunnan kokouksessa. Saatujen kannanot-
tojen mukaisesti yhteismetsélain 11 §:44 eh-
dotetaan tarkistettavaksi niin, ettd yksi henki-
16 voisi valtakirjalla edustaa enintddn kahta
osakasta, jollei asiasta ohjesddnndssi toisin
madrattaisi.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1 Lakiehdotusten perustelut

3 §. Yhteismetsin osakas ja osakaskunta.
Yhteismetsédn osakkaita ovat osakaskiinteis-
tojen omistajat. Osakkaat muodostavat yh-
teismetsén osakaskunnan.

Tavanomaista on, ettd osakaskiinteisto on
kahden tai useamman henkiloén yhteisomis-
tuksessa. Yhteismetsien osakaskunnissa on
ollut epidselvyyttd siitd, sovelletaanko osa-
kaskiinteiston osaomistajaan osakasta koske-
via sddnnoksid. Yhteismetsidn osakaskunnan
kokousten sujuvuuden varmistamiseksi yh-
teismetsédlakiin on otettu erityissddnnos yh-
teisomistuksessa olevalle osakaskiinteistélle
kuuluvan dénivallan kdytostd ja osaomistajan
oikeudesta edustaa osakaskiinteistod osakas-
kunnan kokouksessa. Yhteismetsdlain 11 §:n
1 momentin mukaan osakkaalla on osakas-
kunnan kokouksessa ddnioikeus osakasluette-
loon merkityn yhteismetsdosuuden mukaan.
Lain 11 §:n 3 momentin mukaan, jos useat
omistavat kiinteiston, johon kuuluu osuus yh-
teismetsddn, saa saapuville tullut yhteisomis-
taja kayttdd yhteismetsdosuuden mukaista
ddnioikeutta. Jos saapuvilla on usea yhteis-
omistaja ja he eivit ole késiteltdvista asiasta
yksimielisid, kullakin yhteisomistajalla on
vain omistamaansa osuutta vastaava dénioi-
keus.

Yhteismetsdlain soveltamisen kannalta on
tarpeen, ettd yhteismetsdn osakkaana pide-
tddn yhteisomistuksessa olevan osakaskiin-
teiston osaomistajia yhteisesti. Yhteismetsi-
lain 3 §:44n ehdotetaan lisdttiaviaksi asiaa sel-
keyttdivd nimenomainen sddnnds uudeksi 3
momentiksi. Ehdotetun momentin mukaan,
milloin osakaskiinteistdlld on useita omista-
jia, pidetddn nditd yhdessd timén lain tarkoit-
tamana osakkaana. Osakaskiinteiston yhteis-
omistajaan sovellettaisiin osakasta koskevia
sddnnoksid vain silloin, kun niin erikseen
sdddettdisiin. Osakaskiinteiston yhteisomista-
ja rinnastettaisiin yhteismetsdn osakkaaseen
arvioitaessa osakkaan esteellisyyttd 12 §mn
tarkoittamassa tapauksessa. Ehdotettavan 44
§:n mukaan myds osakaskiinteiston yhteis-

omistajalle s##dettdisiin valitusoikeus osa-
kaskunnan kokouksen p#dtoksista.

8 §. Osakaskunnan kokouksessa pdiditettd-
vdt asiat. Yhteismetsilain 8 §:ssd sdddetddn
tyhjentdvésti asioista, joista osakaskunta
paattad kokouksessaan. Yhteismetsén hoito-
kunnalla on yleistoimivalta osakaskunnan
asioiden hoitamiseen. Yhteismetsélain 21 §:n
mukaan hoitokunta p#ittdd niistd asioista,
jotka eivit 8 §:n nojalla kuulu osakaskunnal-
le. Yhteismetsilain 8 §:n 1 momentin 4 koh-
dan mukaan osakaskunnan kokous paittda
muun muassa osakaskunnan toimintasuunni-
telmaa ja talousarviota koskevat asiat. Mo-
mentin 7 kohdan mukaan osakaskunnan ko-
kous pédttdd velan ottamisesta, jollei ohje-
sddnnossi toisin masrata.

Yhteismetsien ja luotonantajien piirissd on
ollut epéselvyyttd siitd, miten ja missi jérjes-
tyksessd pddtetddn panttioikeuden perusta-
mista osakaskunnan omaisuuteen koskevat
asiat. Voimassa olevan lain mukaan panttioi-
keuden perustamisesta p#dttdd hoitokunta,
koska asiaa ei ole sdddetty osakaskunnan ko-
kouksen paitettdviksi. Padsddntoisesti pank-
ki tai muu luottolaitos edellyttdd, ettd se saa
myOntdméansid luoton maksamisen vakuudek-
si turvaavan vakuuden. Kun toimivalta paét-
td4d velan ottamisesta ja toisaalta panttioikeu-
den perustamisesta kuuluu yhteismetséssa eri
paitoksentekijoille, yhteismetsin osakaskun-
nan investointi- ja rahoitusasioiden hoito on
koettu ongelmalliseksi. Osakaskunnan rahoi-
tuskysymyksiin liittyvit soveltamisongelmat
ehdotetaan ratkaistavaksi siten, ettd lakiin
otettaisiin sddnnds toimivallasta padttdd pant-
tioikeuden perustamisesta  osakaskunnan
omaisuuteen. Ehdotetun 8 §:n 1 momentin 7
kohdan mukaan osakaskunnan kokous p#it-
tdisi velan ottamista ja panttioikeuden perus-
tamista osakaskunnan omaisuuteen koskevis-
ta asioista. Osakaskunnan ohjesddannossi asi-
asta voitaisiin kuitenkin méaaratd tastd pai-
sdannostd poikkeavasti.

Yhteismetsin alueeseen ei voida vahvistaa
kiinnitystd. Voimassa oleva yhteismetsilaki
mahdollistaa kuitenkin sen, ettd yhteismetsin
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osakaskunta omistaa kiinted4 omaisuutta. Sil-
td osin, kun kyseessé olisi kiinteistopanttioi-
keuden perustaminen osakaskunnan omista-
maan tilaan, osakaskunnan kokouksen tulisi
padttad panttikirjan luovuttamisesta velkojal-
le saamisen vakuudeksi. Osakaskunnan ko-
kous voisi myos valtuuttaa hoitokunnan pét-
tdmédn asiasta. Hoitokunta voisi edelleenkin
paittdd kiinnityksen hakemisesta osakaskun-
nan omistamaan kiinteistoon.

Voimassa olevan yhteismetsédlain 8 §:n 1
momentin 15 kohdan mukaan osakaskunnan
kokous paittdd asioista, jotka koskevat yh-
teismetsdn jakamista tai myymistd. Maan-
omistajien sopimukseen perustuvan yhteis-
metsdn myymiseen ja jakamiseen esitetdin
jaljempdnd 33 §:ssd muutoksia, minkd vuoksi
8 §:n 1 momentin 15 kohtaa tarkistettaisiin
siten, ettd se sddntelisi vain yhteismetsin ja-
kamista 33 §:n 1 momentin mukaisesti.

Yhteismetsilain 33 §:44n ehdotetaan lisit-
taviksi sddnnds maanomistajien sopimuk-
seen perustuvan yhteismetsdn jakamisesta
osakaskiinteistéjen kesken. Lisdksi mainit-
tuun pykélédédn otettaisiin sddnnds, jonka mu-
kaan osakaskunnan kokous voisi antaa suos-
tumuksensa siihen, ettd maanomistajien so-
pimukseen perustuvan yhteismetsin osak-
kaalle erotettaisiin osakaskiinteistolle kuulu-
vaa yhteismetsdosuutta vastaava osuus yh-
teismetsédstd. Yhteismetsdn toiminnan kan-
nalta tdllaiset padtokset ovat niin merkittavii,
ettd niistd pédattdminen edellyttidisi osakas-
kunnan kokouksen paitostd, jota kannattaisi
vdhintddn kolme neljdsosaa &ddnestykseen
osaa ottaneiden dinistd. Asiaa koskeva sdin-
nos sisdltyisi yhteismetsélain 8 §:n 1 momen-
tin 15 a kohtaan ja 2 momenttiin.

Voimassa olevan yhteismetsdlain 8 §:n 1
momentin mukaan yhteismetsdn ensimmdi-
sen ohjesdannon hyviksyminen tapahtuu yk-
sinkertaisella enemmist6lld. Hyviksytyn oh-
jesddnnoén muuttaminen edellyttdd méaara-
enemmistopaidtostd. Selvyyden vuoksi lain 8
§:n 1 momentin 16 kohtaa tarkistettaisiin
niin, ettd padtoksen tekemiseen vaadittaisiin
pykidlin 2 momentissa tarkoitettu méaara-
enemmisto vain silloin, kun kyseessé olisi 17
§:ssd tarkoitettua yhteismetsdosuuden luovu-
tusrajoitusta tai 33 §:n 3 momentissa tarkoi-
tettua yhteismetsén jakamista tai suostumuk-
sen antamista koskevan sddnnoksen ottami-

nen ennestddn olevaan ohjesddntoon taikka
ndiden sddnndsten muuttaminen tai poistami-
nen.

11 §. Adnioikeus. Yhteismetsilain 11 § si-
séltdd saannokset osakkaan ddnioikeudesta ja
ddnioikeuden kaytostd. Pykédldn 1 momentin
mukaan osakaskunnan kokouksessa osak-
kaalla on dénioikeus osakasluetteloon merki-
tyn yhteismetsdosuuden mukaan. Kukaan ei
saa kuitenkaan dinestdd suuremmalla #dni-
méadrdlld kuin kymmenesosalla kokouksessa
edustettuina olevien yhteisestd danimaarasti.
Adnioikeuden rajoitusta koskevan sdannok-
sen tarkoituksena on, ettei yksittdinen osakas
saisi osakaskunnan kokouksessa liilan mai-
radvii asemaa.

Yhteismetsilailla ja sithen liittyvalld yh-
teisaluelain (758/1989) ja kiinteistonmuodos-
tamislain muutoksella pyrittiin edistiméén
my0s sellaisten pienehkdjen uusien yhteis-
metsien muodostamista, joissa voisi olla vain
muutamia osakkaita, ja tilld tavoin vihents-
médn metsiloiden pirstoutumista esimerkiksi
perinnénjakojen seurauksena. Yhteismetsa-
lain #&nioikeutta koskeva rajoitus on osoit-
tautunut esteeksi yhteismetsian perustamiselle
halkomisen ja yhteisesti omistetun metsilon
jakamista koskevan jakosopimuksen tekemi-
sen sijasta. Tdmén epdkohdan poistamiseksi
ehdotetaan lakiin otettavaksi sd4nnos siitd,
ettd kiinteistonmuodostamislain 10 luvun
mukaisesti muodostetun yhteismetsidn ohje-
sddnnossd voitaisiin médritd ddnioikeuden
kayttdmisestd voimassa olevan yhteismetsi-
lain 11 §:n 1 momentin sddnnoksestd poik-
keavasti. Ehdotetun momentin mukaan
maanomistajien sopimukseen perustuvan yh-
teismetsdn ohjesddnnossd voitaisiin maariti,
ettd kukaan ei saisi d4nestdd suuremmalla d4-
nimédrilla kuin enintdén puolella kokoukses-
sa edustettuina olevien yhteisestd danimai-
résté.

Adnioikeuden rajoitus olisi edelleen ldsni-
olijakohtainen. Aénioikeutta rajoittavaa sdin-
nostd sovellettaessa huomioon otettaisiin
osakkaan ja osakaskiinteiston yhteisomista-
jan omistaman osuuden suuruus ja hénelle
mahdollisen valtuutuksen perusteella kuulu-
va #ddnioikeus. Osakaskunnan kokousten su-
juvuuden varmistamiseksi ehdotetaan, ettd
kokouksen puheenjohtajaa valittaessa ja ko-
kouksen ddnestysluetteloa hyviksyttidessi jo-
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kaisella kokoukseen osaa ottavalla olisi vain
yksi ddni. Kokouksen puheenjohtajan valin-
taa ja ddnestysluettelon hyvaksymistd koske-
vaan péitokseen tyytymidtén osakas tai osa-
kaskiinteiston yhteisomistaja voisi moittia
padtostd samalla tavalla kuin muitakin osa-
kaskunnan kokouksen p#&toksié.
Yhteismetsdlain 11 §:n 2 momentin mu-
kaan osakaskunnan kokouksen puheenjohta-
jan tultua valituksi on kokouksessa laadittava
adnestysluettelo. Osakkaan, jota ei ole mer-
kitty osakasluetteloon tai jonka osuuden suu-
ruus on muuttunut, on voidakseen kayttdd
ddnivaltaa osakaskunnan kokouksessa esitet-
tdvd selvitys osakkuudestaan ja osuutensa
suuruudesta dénestysluetteloon merkitsemisté
varten. Adnestysluettelo tulee hyviksytyksi,
jos enemmistd ldsnd olevista osakkaista sitd
kannattaa. Yhteisomistuksessa olevan osa-
kaskiinteiston osaomistaja ei ehdotetun 3 §:n
mukaan olisi yhteismetsélaissa tarkoitettu yh-
teismetsidn osakas vaan osakkaana pidettdi-
siin pddsddntoisesti osaomistajia yhteisesti.
Ehdotettuun 3 §:n sddnnokseen liittyen yh-
teismetsdlain 11 §:n 2 momenttia tarkistettai-
siin siten, ettd kokouksen dédnestysluettelo tu-
lisi hyviksytyksi, jos enemmistd ddnestyk-
seen osaa ottaneista sitd kannattaisi.
Ehdotettuun 11 §:n 3 momenttiin otettaisiin
selvyyden vuoksi sdannos, jonka mukaan
osakas ja osakaskiinteiston yhteisomistaja
voisi edustautua osakaskunnan kokouksessa
asiamiehen vilitykselld. Jotta yksittdinen
henkilo ei saisi osakaskunnan kokouksessa
lilan maadrddvdd asemaa, ehdotetaan, ettd
osakaskunnan kokoukseen osaa ottava voisi
valtakirjalla edustaa enintdéin kahta osakas-
kiinteiston omistajaa. Jos asiamies olisi yh-
teismetsdn osakas tai yhteisesti omistetun
osakaskiinteiston yhteisomistaja, hidn voisi
kokouksessa kéyttdd valtakirjaan perustuvan
kahden osakaskiinteiston omistajan dénival-
lan liséksi omistamansa tai osaksi omista-
mansa osakaskiinteiston ddnivaltaa. Ohje-
sdaantomédraykselld oikeudesta asiamiehen
kayttdmiseen voitaisiin mésrita toisin.
Ehdotettu yhteismetsdlain 11 §:n 4 mo-
mentti vastaisi voimassa olevan yhteismetsé-
lain 11 §:n 3 momenttia.
12 §. Osakkaan esteellisyys. Voimassa ole-
va yhteismetsélaki siséltdd sddnnokset vain
osakkaan esteellisyydestd. Kun yhteisomis-

tuksessa olevan osakaskiinteiston osaomista-
ja ei 3 §:n mukaan ole yhteismetsilaissa tar-
koitettu yhteismetsidn osakas vaan osakkaana
pidetdin osaomistajia yhteisesti, myds yh-
teismetsdlain 12 §:44 on tarpeellista tdsmen-
td4. Voimassa olevassa yhteismetsélaissa ei
mydskéddn ole yhteis6oikeuden sdédntelykiy-
tainnon mukaisia sddnnoksid asiamiehen es-
teellisyydesti.

Ehdotetun pykélin mukaan osakaskunnan
kokouksessa osakas, osakaskiinteiston yh-
teisomistaja tai osakkaan taikka osakaskiin-
teiston yhteisomistajan asiamies ei saisi osal-
listua sellaisen asian ratkaisemiseen, jossa
hinen yksityinen etunsa ilmeisesti on ristirii-
dassa osakaskunnan edun kanssa. Sddnnok-
sessd tarkoitettu eturistiriita olisi kyseessi
esimerkiksi silloin, kun kokouksessa késitel-
laan sopimusta, jolla osakkaan tai yhteis-
omistuksessa olevan osakaskiinteiston osa-
omistajan omistama kiinteistd liitettdisiin yh-
teismetsddn yhteismetsdosuutta vastaan yh-
teismetsdd ja liitettdvdd aluetta jyvittdmatta.
Mikili asianomainen ei itse itseddn jadviisi,
padttdisi esteellisyydestd osakaskunnan ko-
kous.

17 §. Luovutusrajoitus. Voimassa olevan
yhteismetsélain 17 §:n 1 momentin mukaan
ohjesddnnossd madrattyd, tiettyd osuuslukua
pienempii yhteismetsdosuutta ei saa erikseen
luovuttaa, jollei saajana ole osakaskunta tai
toinen yhteismetsdn osakas. Ohjesdannon
vastainen luovutus on mitdton. Pykildn 2
momentin mukaan 1 momentin s#inndsti
noudatetaan myds yhteismetsdosuuden maa-
rddmiseen kiinteistonmuodostamislain 150
§:ssé tarkoitetussa tapauksessa.

Voimassa olevan lain sddnnokset rajoitta-
vat yhteismetsidn osakastilaan kuuluvan yh-
teismetsdosuuden jakamista. Osuuden luo-
vuttamista koskevien rajoitussddnnidsten so-
veltamisen edellytyksend on, ettd yhteismet-
sin osakaskunnan ohjesddntoon on otettu
madrdys pienimmaésté erikseen luovutettavis-
sa olevan osuuden koosta. Yhteismetsdlain
17 §:n sddnnokset rajoittavat yhteismetsidn
osakastilaan kuuluvan yhteismetsdosuuden
jakamista ensinnékin silloin, kun luovutuk-
sen kohteena on ainoastaan yhteismetsa-
osuus. Luovutusoikeustoimi voi olla kauppa,
vaihto, lahja, apportti tai yhteismetsdosuuden
muu luovutus. Luovutusrajoitusta koskevia
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sdannoksid sovelletaan myds yhteismetsa-
osuuden médrddmiseen luovutetun méirdalan
sekd maidrdosin omistetun osakaskiinteiston
jakosopimukseen perustuvan lohkomisen yh-
teydessd. Yhteismetsdlain 17 §:n rajoitus-
saannostd sovelletaan kolmantena asiaryh-
ménd kiinteiston halkomisessa muodostetta-
ville tiloille tulevan yhteismetsdosuuden
madrddmiseen.

Osuuden luovuttamista koskevia rajoitus-
sdaannoksid ei sovelleta saantoihin, jotka eivit
ole luovutuksia. Siten kiinteistotoimituksessa
voidaan omistajalle muodostaa tila, johon
kuuluu ohjesdénnéssé todettua erikseen luo-
vutettavissa olevaa yhteismetsdosuutta pie-
nempi osuus, jos muodostettavan kiinteiston
omistajan saanto perustuu perinnonjakoon,
testamenttiin tai ositukseen. Yhteismetsélain
17 §:n luovutusrajoitussddnnoksid ei sovelle-
ta myoskddn tilanteeseen, jossa yhteismetsa-
osuuden luovutuksen tai médrdalan luovutuk-
sen yhteydessé luovuttaja on pidattinyt itsel-
leen yhteismetsdosuutta. Luovutusrajoitusta
koskevien sddnnosten soveltamisalan ulko-
puolelle ja4 myos tilanne, jossa yhteismetsén
osakastilan omistaja hakee yhteismetsdlain
41 §:n ja kiinteistonmuodostamislain 131 §:n
1 momentin mukaisesti yhteismetsdosuuksi-
en siirtdmistd hdnen omistamiin toisiin kiin-
teistoihin.

Pykéldd ehdotetaan muutettavaksi niin, ettd
yhteismetsén ohjesddnndssd madrittyd osuus-
lukua pienemp#d yhteismetsdosuutta ei voi-
taisi luovuttaa, pidittda tai liittdd kiinteis-
toon, jollei saajana olisi yhteismetsidn osa-
kaskunta taikka toinen osakas. Ehdotetun 1
momentin mukaan yhteismetsdn ohjesdin-
ndssd voitaisiin masrata, ettd tiettyd osuuslu-
kua pienemp#i yhteismetsdosuutta ei saa
luovuttaa, jollei saajana olisi osakaskunta tai
toinen yhteismetsdn osakas. Luovutusrajoi-
tusta koskevan pddsdannon estdmittd yhteis-
metsédn osakas voisi luovuttaa kaikki kiinteis-
toon kuuluvat yhteismetsdosuudet yhdelld
kertaa.

Ehdotetun 2 momentin mukaan luovutusta
ei voitaisi tehdd myoskédn siten, ettd luovut-
tajan itselleen pidattimd yhteismetsdosuus
olisi ohjesdénndssd madrittyd osuuslukua
pienempi. Ehdotetun 2 momentin mukaan
ohjesddntoon otettua madrdystd pienimmaisti
luovutettavissa olevasta yhteismetsdosuudes-

ta sovellettaisiin myo6s tilanteeseen, jossa
midrdosin omistettu osakaskiinteisté jaetaan
omistajien kesken jakosopimuksella. Liséksi
pienintd luovutettavissa olevaa yhteismetsa-
osuutta koskevan ohjesddntoméidrdyksen so-
veltaminen ulotettaisiin my0s muihin saan-
toihin kuin luovutuksiin. Tillaisia saantoja
olisivat esimerkiksi saannot, jotka perustuvat
perinndnjakoon, testamenttiin ja ositukseen.

Pykildn 3 momenttiin otettaisiin voimassa
olevan yhteismetsidlain mukaisesti sdannos,
jonka mukaan ohjesddnnon vastainen yh-
teismetsdosuutta koskeva luovutus ja muu
saanto sekd yhteismetsdosuuden piditys olisi
mitdtén. Luovutusrajoitus olisi osakaskiin-
teistokohtainen. Siten lainhuutoasian ratkai-
semisen yhteydessi ja kiinteisttoimituksessa
tutkittaisiin osakaskiinteistokohtaisesti, tdyt-
tddkod luovutus tai muu saanto ohjesddnnon
midrdykset osuuden viahimmaiiskoosta. Mi-
tattomyys koskisi ldahtokohtaisesti vain yh-
teismetsdosuutta koskevaa luovutusta tai
muuta saantoa, ei koko oikeustoimea. Jos
esimerkiksi samalla kauppakirjalla myytéi-
siin useita kiinteistdjd tai méérédaloja ja ohje-
sddnnossd madrdttyd osuuslukua pienempi
yhteismetsdosuus, ostaja ja myyjd voisivat
sopia kaupan tdydentdmisestd niin, ettid
kauppa tayttdisi yhteismetsdosuuden osalta
ohjesddnnon madrdykset. Jos asianosaiset ei-
vit sopisi kauppaa koskevan virheen korjaa-
misesta, ostajalla olisi oikeus maakaaren
(540/1995) sddnnisten edellyttdmailld tavalla
hinnanalennukseen tai, jos virhe olisi olen-
nainen, oikeus purkaa kauppa seké lisdksi oi-
keus saada korvaus vahingostaan.

Pykélin 4 momenttiin ehdotetaan otetta-
vaksi sddnnos, jolla kiellettdisiin kiinteisto-
toimituksen suorittaminen siten, etti toimi-
tuksen seurauksena jonkin kiinteiston saama
yhteismetsdosuus olisi ohjesddnnossd masrat-
tyd osuuslukua pienempi. Rajoitus koskisi
halkomista ja kaikkia muitakin kiinteisttoi-
mituksia, joissa kiinteistélle kuuluva yhteis-
metsdosuus voidaan jakaa useammalle kiin-
teistolle. Erityisesti sddnnokselld pyritddn es-
tdmédn luovutusrajoitusten kiertdminen niin,
ettd osakaskiinteiston omistaja ei voisi loho-
tuttaa omistamastaan osakaskiinteistostd it-
selleen maédrdaloja, joihin liitettdisiin ohje-
sddnnossd madrdttyd osuuslukua pienempi
yhteismetsdosuus.
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Yhteismetsdn osakkaiden lukumiddrin li-
sddntyminen ja osuuksien pieneneminen mo-
nimutkaistaa  kiinteistorekisterijirjestelmad
sekd aiheuttaa yhteismetsille tarpeettomia
hallinnollisia lisdkustannuksia. Ohjesddnnos-
sd madrattyd osuuslukua pienempi yhteismet-
sdosuus voitaisiin luovuttaa osakaskunnalle
tai toiselle yhteismetsin osakkaalle, koska
tdlloin osakkaiden lukumiérd ei lisddntyisi.
Jos yhteismetsdosuuden saajana on toinen
yhteismetsin osakas ja luovutuksen tai muun
saannon kohteena on ohjesddnnossd madrit-
tyd osuuslukua pienempi yhteismetsdosuus,
saannon kohteena oleva yhteismetsdosuus tu-
lisi ehdotetun 5 momentin mukaan siirtdi
saajan ennestdin omistamaan osakaskiinteis-
toon. Jos osakkaan saannon kohteena on 1
momentissa tarkoitettua osuuslukua suurem-
pi yhteismetsdosuus, yhteismetsdosuus tulisi
voida siirtdd osakkaan omistamaan muuhun
kiinteistoon kuin osakaskiinteistoon tai osak-
kaalle tulisi voida muodostaa uusi tila, koska
muutoin osakas asetettaisiin osakaskunnan
ulkopuoliseen yhteismetsdosuuden saajaan
ndhden heikompaan asemaan. Myds luovut-
tavaan ja vastaanottavaan kiinteistoon vah-
vistetut kiinnitykset voivat kiinteistonmuo-
dostamislakiin perustuvan kiinnitysten laa-
jenemisperiaatteen mukaisesti estdd yhteis-
metsdosuuden siirtdimisen osakkaan ennes-
tddn omistamaan osakastilaan.

18 §. Etuosto-oikeus. Yhteismetsélain 18 §
sisdltdd sdannokset osakaskunnan etuosto-
oikeudesta. Etuosto-oikeus koskee vain
kauppoja, joiden kohteena on muusta kiinte-
dstd omaisuudesta erillddn myytavid yhteis-
metsdosuuksia. Etuosto-oikeuden olemassa-
olo edellyttéd, ettd asiaa koskeva médrdys on
otettu osakaskunnan ohjesdédntoon. Etuosto-
oikeutta koskevilla sddnnoksilld pyritddn eh-
kdisemédn epitarkoituksenmukaista osuuksi-
en pirstoutumista.

Yhteismetsdlain 18 §:n 3 momentissa sédi-
detédsn poikkeuksista etuosto-oikeuteen. Osa-
kaskunnalla ei ole etuosto-oikeutta, jos osta-
jana on yhteismetsin osakas. Metsdnomis-
tuksen  perhemetsitaloudellisen luonteen
vuoksi etuosto-oikeus ei koske ldhisukulais-
ten vilisid kauppoja. Osakaskunnalla ei ole
etuosto-oikeutta myoskddn silloin, kun sen
kayttdmistd, huomioon ottaen ostajan ja myy-
jan vilinen suhde, luovutuksen ehdot tai

muut olosuhteet, on pidettdvé ilmeisen koh-
tuuttomana.

Kuten edelld on todettu, yhteisesti omiste-
tun osakaskiinteiston yhteisomistaja ei ole
yksinddn yhteismetsédn osakas. Ottaen huo-
mioon etuosto-oikeussddnnoksen tarkoitus ja
téllaisen henkilon suhde yhteismetséddn, eh-
dotetaan 3 momenttia tarkistettavaksi siten,
ettei osakaskunta voisi kéyttdd etuosto-
oikeutta, jos yhteismetsdosuuden ostajana
olisi ennestddn olevan osakaskiinteiston yh-
teisomistaja. Jos sen sijaan muusta kiinteédsta
omaisuudesta erilldin myydyn yhteismetsa-
osuuden ostajina on useita henkil6itd, eivatka
kaikki ostajat ole yhteismetsén osakkaita tai
osakaskiinteiston yhteisomistajia taikka edel-
14 mainitussa momentissa tarkoitetussa suku-
laisuussuhteessa myyjdédn, osakaskunnalla on
osuuskauppaa koskeva etuosto-oikeus.

32 §. Ylijddmdin kdyttiminen ja jakaminen.
Voimassa olevaan yhteismetsilain 32 §:d4n
sisédltyvit sddnnokset ylijidmin kayttdmises-
td ja jakamisesta. Pykélddn ei sisdlly sédédn-
noksid rahavarojen varaamisesta vastaisia
hankintoja varten. Téllaisten rahavarojen ke-
rddminen olisi tarpeen esimerkiksi metsdalu-
een ostamiseksi yhteismetsén alueen laajen-
tamiseksi ja yhteismetsédn toimintaa varten
tarpeellisten, kustannuksiltaan merkittdvien
investointien tekemiseksi. Toiminnan sel-
keyttdmiseksi ehdotetaan pykildn 1 moment-
tiin otettavaksi sdinnokset rahavarojen va-
raamisesta etukéteen edelld mainittuja tarkoi-
tuksia varten siten, ettd osa ylijadméstd voi-
taisiin osakaskunnan kokouksen p#itokselld
jattdd jakamatta ja varata tiettyjd vastaisia
hankintoja varten. T#llainen jakamatta jitetty
ylijadma tulisi sijoittaa esimerkiksi talletta-
malla pankkiin tai muulla tuloa tuottavalla,
turvallisella tavalla.

33 §. Yhteismetsin myyminen ja jakami-
nen. Yhteismetsilain 33 §:n 1 momentin mu-
kaan maa- ja metsdtalousministerié voi osa-
kaskunnan hakemuksesta erityisestd syystd
myontdd luvan yhteismetsin myymiseen
osakkaiden hyviksi tai jakamiseen kahdeksi
tai useammaksi yhteismetsiksi. Pykéldn 2
momentin mukaan ministerién lupaa ei tarvi-
ta, jos kyseessd on yhteismetsd, joka on
muodostettu kiinteistonmuodostamislain 96
§:n mukaisesti.
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Kiinteistonmuodostamislain 96 § sisdltda
yhteismetsin muodostamista koskevan pe-
russddnnoksen. Mainitun pykéldn mukaan
yhteismetsd voidaan muodostaa sellaisista
metsdtalouden harjoittamiseen kaytettdvista
tiluksista, jotka muodostavat tarkoituksen-
mukaisen kokonaisuuden, jos kiinteistjen
omistajat niin sopivat. Perustapauksen lisdksi
yhteismetsd voidaan muodostaa maanomista-
jien sopimuksen mukaisesti halkomisen yh-
teydessi kiinteistonmuodostamislain 98 §:n 2
momentin nojalla tai jaettaessa méérdosin
omistettu kiinteistd jakosopimuksella kiin-
teistonmuodostamislain 98 §:n 3 momentin
nojalla. Yhteismetsilain 33 §:n 2 momenttia
ehdotetaan tarkistettavaksi siten, maa- ja
metsdtalousministerion lupaa ei tarvittaisi
maanomistajien sopimukseen perustuvan yh-
teismetsdn myymiseen osakkaiden hyviksi
tai jakamiseen kahdeksi tai useammaksi yh-
teismetséksi.

Yhteismetsdn lakkauttaminen siten, ettd
sen alue jaettaisiin osakaskiinteistoille, ei
voimassa olevan yhteismetsdlain mukaan ole
mahdollista. Yhteismetsdn osakkaalla ei
my0skddn ole mahdollisuutta saada omista-
mansa osuutta erotetuksi yhteismetsésta.
Niilld rajoituksilla on pyritty ehkdiseméédn
epatarkoituksenmukaista  yhteismetsdalueen
pirstoutumista ja yhteismetsdalueen jakaan-
tumista pieniksi erillisiksi palstoiksi.

Voimassa olevan yhteismetsélain sddtdmi-
selld ja siihen liittyvan kiinteistonmuodosta-
mislain muutoksella pyrittiin edistimaén uu-
sien pienehkd6jen yhteismetsien perustamista.
Mainittujen lakien sddtdmisen nimenomaise-
na tavoitteena oli se, ettd perinnonjakojen ja
yhteisomistuksessa olevien metsékiinteisto-
jen jakamisen sijasta perustettaisiin jaon koh-
teena olevasta metsdlostd yhteismetsd. Pie-
nehkd6jen yhteismetsien perustamisen esteend
on todettu olevan 11 §:ssé tarkoitettujen 44-
nioikeutta koskevien kysymysten ohella sen,
ettd yhteisen metsélén omistajat samoin kuin
pienien metsékiinteistdjen omistajat eparoi-
vit téllaisten yhteismetsien osakkaiden hen-
kilosuhteiden toimivuutta. Metsédnomistajat
eivit halua sitoutua yhteismetséin, koska ny-
kyiset sdidnnokset eivit salli huonostikaan
toimivan osakaskunnan tapauksessa yhteis-
metsdn lakkauttamista tai osakkaan osuuden
erottamista yhteismetsésta.

Yhteismetsdlain 33 §:44n ehdotetaan lisdt-
tiavéksi uusi 3 momentti, jonka mukaan kiin-
teistonmuodostamislain 10 luvun mukaisesti
muodostetun yhteismetsin osakaskunta voisi
padttad yhteismetsidn jakamisesta osakaskiin-
teistdjen kesken. Ehdotettavan momentin
mukaan osakaskunta voisi myos antaa suos-
tumuksensa sithen, ettd osuutensa erottamista
haluava osakas saa osuutensa jaolla erotetuk-
si.
Ehdotettavan sdinndksen soveltaminen
edellyttdisi, ettd osakaskunnan ohjesddntoon
olisi otettu méiirdys yhteismetsdn jakamis-
mahdollisuudesta tai osakkaan mahdollisuu-
desta saada osuutensa erotetuksi. Yhteismet-
sédlain 8 §:n mukaan lain 33 §:n 3 momentis-
sa tarkoitettua yhteismetsidn jakamista tai
suostumuksen antamista koskeva osakaskun-
nan paitos edellyttés, ettd sitd on kannattanut
vahintddn kolme neljdsosaa &ddnestykseen
osaa ottaneiden #énistd. Vastaava enemmistd
tarvitaan myos osakaskunnan paidtokseen,
jolla edelld tarkoitettu méddrdys otetaan en-
nestddn olevaan ohjesddntoon, tai jolla tal-
laista madrdystd muutetaan tai se poistetaan.
Yhteismetsédn osakas, joka hakisi kiinteisto-
toimitusta, jossa hdnen osuuttaan vastaava
alue erotetaan yhteismetséstd, vastaisi erot-
tamista koskevista toimituskustannuksista.

34 §. Yhteismetsien yhdistiminen. Voimas-
sa olevan yhteismetsélain 34 §:n mukaan ole-
massa olevien yhteismetsien osakaskunnat
voivat sopia yhteismetsien yhdistimisesta.
Yhdistyvidt yhteismetsdt liitetdédn yhteen
muodostamalla niistd uusi yhteismetsd kiin-
teistonmuodostamislain 10 luvun mukaisesti.
Pykéldd ehdotetaan tarkistettavaksi niin, ettd
yhdistdmistd koskevaan sopimukseen tulisi
siséltyd ehdotus uudeksi ohjesdédnnoksi.

35 §. Kiinteiston alueen liittdminen yhteis-
metsddn yhteismetsdosuutta vastaan. Voi-
massa olevan pykédldn mukaan kiinteiston tai
kiinteistoon kuuluvan alueen liittdmisestd yh-
teismetsddn kiinteistélle annettavaa yhteis-
metsdosuutta vastaan sdddetddn tarkemmin
kiinteistonmuodostamislain 10 luvussa. Py-
kélad ja sen otsikkoa ehdotetaan tarkistetta-
vaksi siten ettd siind sdddettdisiin kiinteiston
alueen tai alueen osan liittdmisestd yhteis-
metsddn. Esitetylld muutoksella lakiin otet-
taisiin selventdvidt sddnnokset kiinteistostd
lohottavan méérdalan liittimisestd yhteismet-
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sddn. Esitetty muotoilu vastaa voimassa ole-
vaa pykalad koskevaa soveltamiskéytantoa.

38 §. Yhteismetsien jakamista ja yhdistd-
mistd koskeva menettely. Pykildn 3 moment-
tiln ehdotetaan otettavaksi sddnnokset siiti,
miten kiinteistoteknisesti toteutetaan 33 §:n 3
momentissa tarkoitettu yhteismetsén jakami-
nen osakaskiinteistdjen kesken ja osuutta
vastaavan alueen erottaminen osakaskiinteis-
tolle.

Yhteisen alueen jakoa koskevat Kkiinteis-
tonmuodostamissddnnokset sisdltyvit kiin-
teistonmuodostamislain 13 lukuun. Luvun
sadnnokset eivdt kuitenkaan koske sanotun
lain 137 §:n 1 momentin mukaan yhteismet-
sélaissa tarkoitetun yhteismetséin jakamista ja
153 §:n mukaan luvun sddnnokset koskevat
yhteismetsdd ja osuutta yhteismetsddn vain,
jos niin erikseen sdddetddn. Tarkoituksenmu-
kaista on, ettd myds yhteismetsédn jakaminen
osakaskiinteistdjen kesken ja osuutta vastaa-
van alueen erottaminen toteutetaan kiinteisto-
teknisen menettelyn osalta samalla tavoin
kuin muunkin yhteisen maa-alueen jakami-
nen. Sen sijaan jakamista ja osuuden erotta-
mista koskevat kiinteistonmuodostamislain
sadnnokset eivit tulisi sovellettavaksi yh-
teismetsin osalta, vaan edellytyksend kysei-
sille toimenpiteille olisi ehdotuksen 33 §:n 3
momentin mukainen osakaskunnan p#itos tai
suostumus.

Yhteismetsdn jakaminen ja osuutta vastaa-
van alueen erottaminen osakaskiinteistélle
vastaa monessa suhteessa yhteisesti omiste-
tun kiinteiston kokonaan tai osittaista jaka-
mista jakosopimuksella. Tdmén vuoksi ehdo-
tetaan, ettd yhteismetsidn jakoa koskevassa
kiinteistotoimituksessa jakosuunnitelma olisi
laadittava sopimusta noudattaen, mikli
kaikki yhteismetsén osakkaat ovat yksimieli-
sesti sopineet jaosta tai osuutta vastaavan
alueen erottamisesta, eikéd toimituksen loppu-
tulos loukkaisi kenenkdén oikeutta. Oletetta-
vaa on, ettd kdytdnnossd osakkaat tekevit
edelld tarkoitetun sopimuksen 33 §:n 3 mo-
mentissa tarkoitetun osakaskunnan p#itoksen
liitteeksi.

Ehdotettavan pykildn 1 ja 2 momentti vas-
taisivat voimassaolevaa lakia. Pyké&ldn otsik-
ko tarkistettaisiin vastaamaan muutettavaksi
ehdotettavan pykélédn sisiltoa.

39 §. Alueen ja kiinteiston liittdminen yh-
teismetsdidn. Voimassa olevan yhteismetsi-
lain 39 §:n 1 momentin mukaan médriala,
jonka osakaskunta on saanut omistukseensa,
muodostetaan kiinteistoksi lohkomalla tai
osakaskunnan pyynnésté liitetddan yhteismet-
sdan. Kiinteist6jaotuksen selvyyden vuoksi
yhteismetséddn liitettdvilld médraalalla ei saa
olla osuutta yhteiseen alueeseen tai erityiseen
etuuteen lukuun ottamatta yhteismetsin osa-
kaskiinteistolle kuuluvaa yhteismetsdosuutta.

Voimassa olevassa yhteismetsilaissa ei ole
sddnnoksid osakaskunnan omistukseen tul-
leen kiinteiston koko alueen liittdmisestd yh-
teismetsddn. Tamén vuoksi yhteismetsdlain
39 §:n 1 momenttiin ehdotetaan otettavaksi
sdannos, jonka mukaan médrdalan liittdmista
yhteismetsddn koskevia sddnnoksid sovellet-
taisiin my®0s tilanteeseen, jossa osakaskunnan
kokonaan omistaman kiinteiston koko alue
liitetddn yhteismetsdan.

Yksityisistd teistd annetun lain (358/1962)
2 ja 8 §:n mukaan tiecoikeus voidaan perustaa
kiinteiston, mdidrdalan, kaivoksen ja toisen
maalla olevan, pysyvéksi tarkoitetun raken-
nuksen tai laitoksen hyvéksi. Yksityisistd
teistd annetun lain 107 a §:n nojalla tieoikeus
voidaan perustaa kohdistumaan yhteiseen
alueeseen, mutta voimassa olevan lainsdi-
ddnnon mukaan yhteismetsin hyvéksi ei voi-
da perustaa tieoikeutta. Yhteismetsd on itse-
ndinen metsitalouden harjoittamisen yksikko
ja siten rinnastettavissa metsétilaan. Tdmén
vuoksi yhdistettdessd kiinteistd yhteismet-
sédn kiinteistolle kuuluva tieoikeus olisi tar-
koituksenmukaista pysyttdd voimassa yh-
teismetsdn hyviksi. Tétd koskeva sddnnos
chdotetaan otettavaksi yhteismetsélain 39 §:n
3 momenttiin. Ehdotetun sd&nndksen mukaan
yhteismetsidn hyviksi voitaisiin  pysyttdd
myds yksityisistd teistd annetun lain 12 §:ssd
tarkoitettu oikeus ottaa soraa, kived tai muuta
tienpitoainetta toisen Kkiinteiston alueelta
tienpitovelvollisuuden tayttdmiseksi sekd 13
§:ssé tarkoitettu oikeus varastoida puutavaraa
tien varrelle.

Ehdotettu 2 momentti vastaa voimassa ole-
van yhteismetsdlain 39 §:n 2 momenttia ja
ehdotettu 4 momentti voimassa olevan yh-
teismetsilain 39 §:n 3 momenttia.

42 §. Muut panttioikeudet. Voimassa ole-
van yhteismetsdlain 42 §:n mukaan yhteis-
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metsdlain kiinnitystd koskevia sddnnoksid
sovelletaan myds muihin lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin merkittyihin panttioikeuksiin.
Pykélds ehdotetaan tarkistettavaksi siten, ettd
kiinnitystd koskevia sddnnoksid sovellettai-
siin my0s kirjattuun eldkeoikeuteen.

44 §. Moiteoikeus. Voimassa olevan yh-
teismetsilain 44 § sisdltdd sddnnokset osak-
kaan moiteoikeudesta. Osakkaalla on oikeus
moittia osakaskunnan kokouksen p#atostd
nostamalla osakaskuntaa vastaan kanne karé-
jdoikeudessa 30 pdivan kuluessa péddtoksen
tekemisestd. Tuomioistuin saa ennen asian
lopullista ratkaisemista kieltds padtoksen tady-
tantoonpanon. Voimassa olevan yhteismetsa-
lain mukaan osakkaan moiteoikeus koskee
vain osakaskunnan kokouksen paatoksid. Yh-
teismetsédlain mukaan hoitokunta padttaa
useista sellaisista asioista, joilla voi olla mer-
kittdvad vaikutusta osakkaan oikeusasemaan.
Lisdksi yhteismetsdn ohjesdénnodssid voidaan
lghtokohtaisesti osakaskunnan kokoukselle
kuuluvaa piitosvaltaa siirtdd hoitokunnalle.
Siirron kohteena voi olla esimerkiksi toimi-
valta tehdé yhteismetsélain 35 §:ssé tarkoitet-
tu sopimus kiinteiston alueen liittdmisestd
yhteismetsddn kiinteistélle annettavaa yh-
teismetsdosuutta vastaan. Osakkaan oikeus-
turva edellyttdd, ettd tdllaisen ratkaisun lain-
mukaisuus voitaisiin saattaa tuomioistuimen
ratkaistavaksi. Osakkaan oikeusturvan kan-
nalta myos moitekanteen nostamiselle varattu
30 pdivan méadrdaika on varsin lyhyt. Yhti-
Oistd, osuuskunnista ja yhdistyksistd saadun
kokemuksen mukaan kolmen kuukauden
médrdaika on osakkaiden ja jdsenten kannalta
riittdvin pitkd ja toisaalta kolmen kuukauden
midrdajasta ei kdytdnnossd aiheutuisi olen-
naista haittaa pddtosten tdytdnté6onpanon
kannalta. Pykidldn 1 momenttia ehdotetaan
tdsmennettdviksi edelld esitetyn mukaisesti.
Osakaskunnan moitittava pditds, voisi olla
osakaskunnan kokouksen, hoitokunnan tai
toimitsijan tekema.

Yhteisomistuksessa olevan osakaskiinteis-
ton osaomistaja ei ehdotetun 3 §:n mukaan
olisi yhteismetsélaissa tarkoitettu yhteismet-
sdn osakas vaan osakkaana pidettiisiin osa-
omistajia yhteisesti. Myos osakaskiinteiston
yhteisomistajan oikeusturva edellyttds, ettd
hinelld on oikeus moittia osakaskunnan ko-
kouksen p#dtostd. Yhteismetsdlain 44 §n 1

momenttia ehdotetaan tarkistettavaksi myos
tdmén mukaisesti.

44 a §. Tieto osakaskunnan pddtoksestd.
Lukuun ottamatta 44 §:n 2 momentin sdin-
noksid etuosto-oikeuden kayttdmisestd, yh-
teismetsilaissa ei ole sddnnoksid siitd, miten
osakas tai muu henkil6 voi tutustua osakas-
kunnan p#atoksiin. Yhteismetsilakiin ehdote-
taan liséttdavaksi uusi 44 a §, johon otettaisiin
asiaa koskevat sddnnokset. Ehdotetun pyka-
lan 1 momentin mukaan yhteismetsén osak-
kaalla, osakaskiinteiston yhteisomistajalla ja
muulla asianosaisella olisi oikeus saada n&h-
tavikseen osakaskunnan kokouksen poyta-
kirja. Niilla tahoilla olisi myds oikeus saada
poytékirjasta otteita. Osakaskunnan kokouk-
sen poytikirjan liitteistd aiheutuvien kulujen
korvaamisen osalta 1 momenttiin ehdotetaan
otettavaksi osakeyhtidlain (624/2006) 5 lu-
vun 23 §:n 4 momenttia vastaava sddnnos,
jonka mukaan osakkaalla, osakaskiinteiston
yhteisomistajalla ja muulla asianosaisella oli-
si oikeus saada jdljennos osakaskunnan ko-
kouksen poytikirjan liitteistd korvattuaan
osakaskunnan kulut.

Yhteismetsdn hoitokunta on toimeenpano-
valtaa kayttdva hallintoelin, jonka toimivalta
on yleinen. Lihtokohtaisesti hoitokunta paét-
t44 kaikki ne asiat, joita yhteismetsilaissa ei
ole osoitettu osakaskunnan kokoukselle. Yh-
teismetsén ohjesddnnidssd osakaskunnan ko-
kouksen toimivaltaa voidaan myds erdiden
asioiden osalta siirtdd hoitokunnalle. Tamén
vuoksi lakiin olisi tarkoituksenmukaista ottaa
sdannokset myo6s tutustumisesta hoitokunnan
padtoksiin. Pykédldn 2 momentin mukaan
osakkaalla, osakaskiinteiston yhteisomistajal-
la ja muulla asianosaisella, jonka oikeutta
hoitokunnan p#éttdmi asia valittomaisti kos-
kee, olisi oikeus saada asiaa koskeva ote hoi-
tokunnan kokouksen poytikirjasta. Hoito-
kunnan kokouksen osalta oikeus otteen saa-
miseen koskisi vain patoksid, joilla asia on
lopullisesti ratkaistu. Hoitokunnan harkinnan
varaan jdisi pdittiminen siitd, antaisiko se
tiedon my0s valmistelevista péstoksistd. Hoi-
tokunnan luvalla sen poytakirjoihin voisi tu-
tustua laajemminkin.
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2 Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulevaksi voimaan 1 pii-
vini tammikuuta 2008.

Voimaantulosddnnoksen mukaan myos en-
nen lain voimaantuloa muodostettujen yh-
teismetsien olisi saatettava ohjesddntonsd
vastaamaan uuden lain sddnnoksid. Ohje-
sadntd olisi toimitettava vuoden pituisen siir-

tymédajan kuluessa metsdkeskuksen vahvis-
tettavaksi. Sen varalta, ettd ohjesddntd olisi
ristiriidassa yhteismetsilain kanssa, voimaan-
tulosddnnokseen otettaisiin sddnnds yhteis-
metsélain ensisijaisuudesta.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviksi seuraava lakiehdo-
tus:
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Lakiehdotus

Laki

yhteismetsiilain muuttamisesta

Eduskunnan pé&toksen mukaisesti

muutetaan 14 paivani helmikuuta 2003 annetun yhteismetsélain (109/2003) 8 §:n 1 momen-
tin 7, 15 ja 16 kohta ja 2 momentti, 11, 12 ja 17 §, 18 §:n 3 momentti, 32 §:n 1 momentti, 33
§:n 2 momentti, 34, 35, 38, 39 ja 42 §, 44 §:n 1 momentti sekid

lisditégidn 3 §:44n uusi 3 momentti, 8 §:n 1 momenttiin uusi 15 a kohta, 33 §:44n uusi 3 mo-

mentti sekd lakiin uusi 44 a § seuraavasti:

38
Yhteismetsdn osakas ja osakaskunta

Milloin osakaskiinteist6ll4 on useita omis-
tajia, pidetddn niitd yhdessd tdmén lain tar-
koittamana osakkaana. Osakaskiinteiston yh-
teisomistajaan sovelletaan osakasta koskevia
sdannoksid vain, jos niin erikseen sdddetédén.

8§
Osakaskunnan kokouksessa pdditettdviit asiat

Osakaskunta paattad kokouksessaan asiois-
ta, jotka koskevat:

7) velan ottamista ja panttioikeuden perus-
tamista osakaskunnan omaisuuteen, jollei oh-
jesddnnodssi asiasta toisin maarita;

15) yhteismetsdn jakamista tai myymistd
33 §:n 1 momentin mukaisesti;

15 a) 33 §:n 3 momentissa tarkoitettua yh-
teismetsén jakamista tai suostumuksen anta-
mista; sekd

16) 17 §:ssé tarkoitettua yhteismetsdosuu-
den luovutusrajoitusta tai 33 §:n 3 momentis-
sa tarkoitettua yhteismetsdn jakamista tai
suostumuksen antamista koskevan sddnnok-
sen ottamista ennestddn olevaan ohjesdin-

toon taikka ndiden sddnndsten muuttamista
tai poistamista.

Edelld 1 momentin 11—15 kohdassa tar-
koitettua asiaa koskeva piitos ei ole pétevi,
ellei sen puolesta ole annettu vihintddn kaksi
kolmasosaa ddnestykseen osaa ottaneiden #-
nistd ja 1 momentin 15 a ja 16 kohdassa tar-
koitettua asiaa koskeva pditos ei ole pitevi,
ellei sen puolesta ole annettu vihintddn kol-
me neljdsosaa ddnestykseen osaa ottaneiden
danistd.

118§
Adinioikeus

Osakaskunnan kokouksessa osakkaalla on
ddnioikeus osakasluetteloon merkityn yh-
teismetsdosuuden mukaan. Kukaan ddnestyk-
seen osaa ottava ei saa dénestdd suuremmalla
daniméaardllda kuin kymmenesosalla kokouk-
sessa edustettuina olevien yhteisestd #dni-
madrdstd. Kiinteistonmuodostamislain 10 lu-
vun mukaisesti muodostetun yhteismetsin
ohjesddnnossd voidaan maaratd kokouksessa
kaytettdvastd enimméaisddnimaérastd kuiten-
kin niin, ettei kukaan danestykseen osaa otta-
va saa #ddnestdd suuremmalla d&nimadralla
kuin puolella kokouksessa edustettuina ole-
vien yhteisestd ddnimédrastd. Kokouksen pu-
heenjohtajaa valittaessa ja kokouksen #ines-
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tysluetteloa hyviksyttidessd jokaisella koko-
ukseen osaa ottavalla on yksi d4ni.

Osakaskunnan kokouksen puheenjohtajan
tultua valituksi on kokouksessa laadittava
luettelo, johon merkitdan osakasluetteloon
perustuen ldsnd olevat osakkaat sekd heiddn
omistamansa kiinteistot, niiden osuuksien
suuruudet ja osuuksien mukaiset ddnimaarat
(ddnestysluettelo). Osakkaan, jota ei ole
merkitty osakasluetteloon tai jonka osuuden
suuruus on muuttunut, on voidakseen kayttda
dénivaltaa osakaskunnan kokouksessa esitet-
tdvd selvitys osakkuudestaan ja osuutensa
suuruudesta dénestysluetteloon merkitsemisti
varten. Adnestysluettelo tulee hyviaksytyksi,
jos enemmistd ddnestykseen osaa ottaneista
sitd kannattaa.

Osakas ja osakaskiinteiston yhteisomistaja
saa kéyttdd oikeuttaan osakaskunnan koko-
uksessa asiamiehen vilitykselld. Jollei ohje-
sddnnossd toisin madritd, osakaskunnan ko-
koukseen osaa ottava voi omistamansa tai
osaksi omistamansa osakaskiinteiston lisdksi
edustaa kokouksessa valtakirjalla enintddn
kahta osakaskiinteiston omistajaa.

Jos useat omistavat kiinteistén, johon kuu-
luu osuus yhteismetséin, saa saapuville tullut
yhteisomistaja k#yttdd yhteismetsdosuuden
mukaista ddnioikeutta. Jos saapuvilla on usea
yhteisomistaja ja he eivit ole késiteltdvista
asiasta yksimielisid, kullakin yhteisomistajal-
la on vain omistamaansa osuutta vastaava
dénioikeus.

12§
Osakkaan esteellisyys

Kokouksessa osakas, osakaskiinteistén yh-
teisomistaja tai osakkaan taikka osakaskiin-
teiston yhteisomistajan asiamies ei saa osal-
listua sellaisen asian ratkaisemiseen, jossa
hénen yksityinen etunsa ilmeisesti on ristirii-
dassa osakaskunnan edun kanssa.

17§
Luovutusrajoitus
Ohjesddnnossd voidaan médrati, ettd tiettyd

osuuslukua pienempéid yhteismetsdosuutta ei
saa luovuttaa, jollei luovutuksen kohteena ole

koko osakaskiinteistolle kuuluva yhteismet-
sdosuus taikka jollei luovutuksen saajana ole
osakaskunta tai toinen yhteismetséin osakas.

Jollei ohjesddnndssé toisin madrdtd, 1 mo-
mentin nojalla méérittyd luovutusrajoitusta
sovelletaan myo6s luovuttajan luovutuksen
yhteydessd itselleen piddttdmédn yhteismet-
sdosuuteen sekd yhteismetsdosuuden saan-
toon, joka perustuu:

1) mdiédrdosin omistetun osakaskiinteiston
jakamista koskevaan sopimukseen; tai

2) muuhun saantoon kuin luovutukseen.

Yhteismetsdosuutta koskeva luovutus ja
muu saanto, joka on 1 tai 2 momentin nojalla
annetun ohjesddnndn midrdyksen vastainen,
on mit4ton.

Halkomista tai muuta kiinteistonmuodos-
tamislain mukaista kiinteistétoimitusta ei saa
tehdi siten, ettd toimituksen johdosta osakas-
kiinteiston yhteismetsdosuus jakaantuu niin,
ettd toimituksessa muodostuu kiinteists, jon-
ka yhteismetsdosuus on 1 momentin nojalla
ohjesddnnodssd mdadrittyd osuuslukua pie-
nempi, jollei 2 momentin nojalla annetusta
ohjesddnnon maadrdyksestd muuta johdu.

Jos yhteismetsdosuuden saajana on toinen
yhteismetsén osakas ja saannon kohteena on
1 momentissa tarkoitettua osuutta pienempi
yhteismetsdosuus, on téllainen osuus siirret-
tdvi kiinteistonmuodostamislain 131 §:n mu-
kaisesti saajan ennestddn omistamaan osa-
kaskiinteistoon, jolleivit kiinteistdihin koh-
distuvat kiinnitykset ole siirtdmisen esteend.

18 §
Etuosto-oikeus

Osakaskunnalla ei ole 1 momentissa tarkoi-
tettua etuosto-oikeutta, jos ostajana on yh-
teismetsdn osakas tai osakaskiinteiston yh-
teisomistaja, myyjédn puoliso tai henkils, joka
perintékaaren (40/1965) 2 luvun sddnnésten
mukaan voi perid myyjin, taikka tdllaisen
henkilon puoliso. Osakaskunnalla ei ole etu-
osto-oikeutta myoskéén silloin, kun sen kayt-
tdmistd, huomioon ottaen ostajan ja myyjén
vilinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut
olosuhteet, on pidettivd ilmeisen kohtuutto-
mana.
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32§
Ylijédmdin kéyttidminen ja jakaminen

Yhteismetsidn hallinnosta, talouden hoidos-
ta ja metsdsuunnitelmassa edellytetyistd met-
sénhoidollisista toimenpiteistd samoin kuin
osakaskunnan omaisuuden kunnossapidosta
sekd muista tehtdvistd ja velvoitteista johtu-
neet menot on suoritettava tai niiden suorit-
tamista varten varattava varat ennen ylijaa-
mén jakamista osakkaille tai kayttdmistd
muuhun yhteismetsén tarkoitusperid edisti-
vadn tarkoitukseen. Osa ylijadmastd voidaan
varata nimettyjd vastaisia tarpeita varten.
Némai varat on sijoitettava tuloa tuottavalla,
turvallisella tavalla.

33§

Yhteismetsdn myyminen ja jakaminen

Edelld 1 momentissa tarkoitettu lupa ei ole
tarpeen, kun kysymys on yhteismetsésti, jo-
ka on muodostettu kiinteistonmuodostamis-
lain 10 luvun mukaisesti.

Sellaisen yhteismetsdn ohjesdanndssd, joka
muodostetaan kiinteistonmuodostamislain 10
luvun mukaisesti, voidaan méériti, etti osa-
kaskunnan kokous pdittdd yhteismetsin ja-
kamisesta osakaskiinteistéjen kesken tai an-
taa suostumuksensa siihen, ettd osuutensa
erottamista haluava osakas saa osuutensa ja-
olla erotetuksi.

34§
Yhteismetsien yhdistiminen

Sellaiset yhteismetsit, joiden osakaskunnat
ovat sopineet yhteismetsien yhdistdmisesti,
liitetddn yhteen muodostamalla niistd uusi
yhteismetsd. Yhdistdmistd koskevaan sopi-
mukseen tulee sisdltyd ehdotus uudeksi ohje-
sdadnnoksi.  Yhteismetsien  yhdistdmisesti
sdddetddn tarkemmin kiinteistonmuodosta-
mislain 10 luvussa.

35§

Kiinteiston alueen liittdminen yhteismetsdidn
yhteismetsdosuutta vastaan

Kiinteiston alueen tai sen osan liittimisesti
yhteismetsddn kiinteistdlle annettavaa yh-
teismetsdosuutta vastaan sdddetddn tarkem-
min kiinteistonmuodostamislain 10 luvussa.

38§

Yhteismetsien jakamista ja yhdistdmistd kos-
keva menettely

Kun yhteismetséin jakamiseen kahdeksi tai
useammaksi yhteismetsiksi on myonnetty 33
§:n 1 momentissa tarkoitettu lupa, osakas-
kunnan on haettava jaon suorittamista asian-
omaiselta maanmittaustoimistolta. Jakami-
sesta on soveltuvin osin voimassa, miti kiin-
teistonmuodostamislaissa sdddetddn halkomi-
sesta.

Kun yhteismetsdn osakaskunnat ovat hy-
viksyneet kahden tai useamman yhteismet-
sdn yhdistdmistd koskevan sopimuksen, yh-
distettdvien yhteismetsien osakaskuntien on
haettava yhdistdmistd asianomaiselta maan-
mittaustoimistolta. Yhdistdmisestd on voi-
massa, mitd siitd kiinteistonmuodostamislain
133 §:n 3 momentissa ja 134 §:n 2 ja 3 mo-
mentissa sdddetdan.

Edelld 33 §:n 3 momentissa tarkoitettu yh-
teismetsin jakaminen osakaskiinteistdjen
kesken ja osuuden erottaminen suoritetaan
kiinteistGtoimituksessa, johon sovelletaan,
mitd kiinteistonmuodostamislaissa sdddetddn
menettelystd yhteisen alueen jaossa. Jos
osakkaat sopivat jaosta taikka osuutta vas-
taavan alueen erottamisesta, jakosuunnitelma
laaditaan sopimusta noudattaen, jollei toimi-
tuksen lopputulos loukkaa kenenk#én oikeut-
ta.

39§

Alueen ja kiinteiston liittiminen yhteismet-
sddin

Maérdala, jonka osakaskunta on saanut
omistukseensa, muodostetaan kiinteistoksi
lohkomalla taikka osakaskunnan pyynnosti
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liitetdén yhteismetsddn noudattaen, mité kiin-
teistonmuodostamislain 13 luvussa sdddetdin
alueen liittdmisestd yhteiseen alueeseen. Lii-
tettdvilld médrdalalla ei saa olla osuutta yh-
teiseen alueeseen tai erityiseen etuuteen lu-
kuun ottamatta yhteismetsin osakaskiinteis-
tolle kuuluvaa yhteismetsdosuutta. Mitéd edel-
1a sdddetddn médrdalasta, sovelletaan myos
osakaskunnan omistamaan kiinteistoén kuu-
luvan alueen liittdmiseen yhteismetsaén.

Kiinteistd, johon osakaskunnalla on lain-
huuto, voidaan hakemuksesta yhdistdd yh-
teismetsddn, jos kiinteistoon ei kohdistu kiin-
nityksid eikd silld ole oikeutta erityiseen
etuuteen tai osuutta muuhun yhteiseen aluee-
seen kuin sithen yhteismetséin, johon se yh-
distetdan. Muutoin yhdistdmisestd on sovel-
tuvin osin voimassa, mitd kiinteistonmuodos-
tamislain 17 luvussa sdddetddn kiinteistdjen
yhdistdmisestd. Yhteismetsin ja siihen liitet-
tdvin médrdalan tai sithen yhdistettdvan kiin-
teiston ei tarvitse sijaita samassa kunnassa.

Kun Kkiinteistd yhdistetddn yhteismetsién,
sille kuuluvat rasiteoikeudet lakkaavat lu-
kuun ottamatta yksityisist4 teistd annetun lain
(358/1962) mukaista tieoikeutta tai muuta
kulkuyhteyttd palvelevaa oikeutta taikka
edelld mainitun lain 12 ja 13 §:ssd tarkoitet-
tua oikeutta, jotka siirtyvit yhteismetsille.

Jos yhteismetsd muodostuu eri kuntiin kuu-
luvista rekisteriyksikoistd, 1 momentissa tar-
koitettu alue liitetdsn siithen rekisteriyksik-
koon, joka sijaitsee samassa kunnassa kuin
liitettivd alue, ja 2 momentissa tarkoitettu
kiinteistd yhdistetddn siihen rekisteriyksik-
koon, joka sijaitsee samassa kunnassa kuin
yhdistettdva kiinteistd. Jollei yhteismetsd si-
jaitse miltddn osin samassa kunnassa kuin lii-
tettdvi alue tai yhdistettdvi kiinteisto, aluees-
ta tai kiinteistostd muodostetaan liittimisessd
tai yhdistdmisessd erillinen rekisteriyksikko,
joka kuuluu osana yhteismetsdén.

42§
Muut panttioikeudet

Mitd tdssd laissa sdddetddn kiinnityksestd,
sovelletaan my6s muihin lainhuuto- ja kiinni-

tysrekisteriin merkittyihin panttioikeuksiin
sekd kirjattuun eldkeoikeuteen.

44 §
Moiteoikeus

Osakkaalla ja osakaskiinteiston yhteisomis-
tajalla, joka katsoo, ettei osakaskunnan p#s-
tos ole syntynyt laillisessa jérjestyksessd
taikka ettd se on lain tai ohjesdidnnon vastai-
nen, on oikeus moittia p#atostd nostamalla
osakaskuntaa vastaan kanne osakaskunnan
kotipaikan kirdjdoikeudessa kolmen kuukau-
den kuluessa pidtoksen tekemisestd. Osakas-
kunnan péddtos voidaan panna tadytdnt6on
muutoksenhausta huolimatta, jollei tuomiois-
tuin ennen asian lopullista ratkaisemista kiel-
14 taytdntoonpanoa.

44 a§
Tieto osakaskunnan pddtoksestd

Osakaskunnan kokouksesta on viimeistdin
30 pdivan kuluttua kokouksen paittymisestd
laadittava poytikirja. Osakkaalla, osakaskiin-
teiston yhteisomistajalla ja muulla asianosai-
sella on oikeus saada n#htdvdkseen osakas-
kunnan kokouksen poytikirja ja oikeus saada
poytékirjasta otteita. Osakkaalla, osakaskiin-
teiston yhteisomistajalla ja muulla asianosai-
sella on oikeus saada jdljennos osakaskunnan
kokouksen poytikirjan liitteistd korvattuaan
osakaskunnan kulut.

Milloin hoitokunnan p#its vélittomasti
koskee osakkaan, osakaskiinteiston yhteis-
omistajan tai muun henkilon oikeutta, talla
on oikeus saada asiaa koskeva ote hoitokun-
nan kokouksen poytikirjasta.

Tama laki tulee voimaan péivéna kuuta 20 .
Ennen tdmén lain voimaantuloa muodoste-
tun yhteismetsén osakaskunnan on muutetta-
va ohjesdantd tdmin lain mukaiseksi. Se on
toimitettava 47 §:ssd tarkoitetun metsikes-
kuksen vahvistettavaksi vuoden kuluessa lain
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voimaantulosta. Siltd osin kuin ohjesdant6 on Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtyi
ristiriidassa tdmdn lain kanssa, noudatetaan lain tiytdnt66npanon edellyttimiin toimenpi-

titd lakia. teisiin.

Helsingissd 12 péivéna lokakuuta 2007

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Maa- ja metsétalousministeri Sirkka-Liisa Anttila
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Liite
Rinnakkaisteksti

Laki

yhteismetsiilain muuttamisesta

Eduskunnan pé&toksen mukaisesti

muutetaan 14 paivani helmikuuta 2003 annetun yhteismetsélain (109/2003) 8 §:n 1 momen-
tin 7, 15 ja 16 kohta ja 2 momentti, 11, 12 ja 17 §, 18 §:n 3 momentti, 32 §:n 1 momentti, 33
§:n 2 momentti, 34, 35, 38, 39 ja 42 §, 44 §:n 1 momentti sekid

lisditdan 3 §:44n uusi 3 momentti, 8 §:n 1 momenttiin uusi 15 a kohta ja 33 §:44n uusi 3

momentti sekd lakiin uusi 44 a § seuraavasti:
Voimassa oleva laki
38
Yhteismetscin osakas ja osakaskunta

8§

Osakaskunnan kokouksessa pdidtettévdt asiat

Osakaskunta péittdd kokouksessaan asiois-
ta, jotka koskevat:

7) velan ottamista, jollei ohjesddnndssi toi-
sin maariti;

15) yhteismetsédn jakamista tai myymisti;
sekd

Ehdotus

38
Yhteismetscin osakas ja osakaskunta

Milloin osakaskiinteistolld on useita omis-
tajia, pidetddn nditd yhdessd tdmdn lain tar-
koittamana osakkaana. Osakaskiinteiston yh-
teisomistajaan sovelletaan osakasta koskevia
sddnndksid vain, jos niin erikseen sdcddetdcin.

8§

Osakaskunnan kokouksessa pddtettdvdt asiat

Osakaskunta paattad kokouksessaan asiois-
ta, jotka koskevat:

7) velan ottamista ja panttioikeuden perus-
tamista osakaskunnan omaisuuteen, jollei oh-
jesddnndssd asiasta toisin mddrdtd;

15) yhteismetsédn jakamista tai myymistd
33 §:n 1 momentin mukaisesti;
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16) 17 §:ssé tarkoitettua yhteismetsdosuu-
den luovutusrajoitusta koskevan sddnnoksen
ottamista ohjesdantoon.

Edelld 1 momentin 11—15 kohdassa tarkoi-
tettua asiaa koskeva p#itos ei ole patevi, ellei
sen puolesta ole annettu vihintddn kaksi kol-
masosaa ddnestykseen osaa ottaneiden dénisti
ja 1 momentin 16 kohdassa tarkoitettua asiaa
koskeva pditos ei ole pitevi, ellei sen puoles-
ta ole annettu vihintddn kolme neljdsosaa -
nestykseen osaa ottaneiden dénista.

11§

Adnioikeus

Osakaskunnan kokouksessa osakkaalla on
adnioikeus osakasluetteloon merkityn yhteis-
metsdosuuden mukaan. Kukaan ei saa kuiten-
kaan dénestdd suuremmalla ddniméirilld kuin
kymmenesosalla kokouksessa edustettuina
olevien yhteisestd danimaarasta.

Osakaskunnan kokouksen puheenjohtajan
tultua valituksi on kokouksessa laadittava lu-
ettelo, johon merkitddn osakasluetteloon pe-
rustuen ldsnd olevat osakkaat sekd heiddn
omistamansa kiinteist6t ja niiden osuuksien
suuruudet ja osuuksien mukaiset ddnim&drit

21
Ehdotus

15 a) 33 §:n 3 momentissa tarkoitettua yh-
teismetsdn jakamista tai suostumuksen anta-
mista; sekd

16) 17 §:ssd tarkoitettua yhteismetsdosuu-
den luovutusrajoitusta tai 33 §:n 3 momentis-
sa tarkoitettua yhteismetsdin jakamista tai
suostumuksen antamista koskevan sddnnok-
sen ottamista ennestddn olevaan ohjesdcin-
t6on taikka ndiden sddnnosten muuttamista
tai poistamista.

Edelld 1 momentin 11—15 kohdassa tar-
koitettua asiaa koskeva p#itos ei ole pitevi,
ellei sen puolesta ole annettu vihintdin kaksi
kolmasosaa dénestykseen osaa ottaneiden #4-
nistd ja 1 momentin /5 a ja 16 kohdassa tar-
koitettua asiaa koskeva piaitos ei ole pitevi,
ellei sen puolesta ole annettu véhintddn kol-
me neljdsosaa ddnestykseen osaa ottaneiden
ddnista.

11§

Adinioikeus

Osakaskunnan kokouksessa osakkaalla on
ddnioikeus osakasluetteloon merkityn yh-
teismetsdosuuden mukaan. Kukaan ddnestyk-
seen osaa ottava ei saa ddnestdd suuremmal-
la d4nim&4ralld kuin kymmenesosalla koko-
uksessa edustettuina olevien yhteisestd déni-
midristd. Kiinteistonmuodostamislain 10 lu-
vun mukaisesti muodostetun yhteismetsdn oh-
Jesddnndssd voidaan mddrdtd kokouksessa
kéytettivdstd enimmdisddnimdidirdstd kuiten-
kin niin, ettei kukaan ddnestykseen osaa otta-
va saa ddnestdd suuremmalla dédnimddirdlld
kuin puolella kokouksessa edustettuina olevi-
en yhteisestd ddnimddrdstd. Kokouksen pu-
heenjohtajaa valittaessa ja kokouksen ddnes-
tysluetteloa hyvdksyttiessd jokaisella koko-
ukseen osaa ottavalla on yksi ddni.

Osakaskunnan kokouksen puheenjohtajan
tultua valituksi on kokouksessa laadittava lu-
ettelo, johon merkitddn osakasluetteloon pe-
rustuen ldsnd olevat osakkaat sekd heididn
omistamansa Kkiinteist6t, niiden osuuksien
suuruudet ja osuuksien mukaiset ddnimaart
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(ddnestysluettelo). Osakkaan, jota ei ole mer-
kitty osakasluetteloon tai jonka osuuden suu-
ruus on muuttunut, on voidakseen kayttad a4-
nivaltaa osakaskunnan kokouksessa esitettiavi
selvitys osakkuudestaan ja osuutensa suuruu-
desta_4édnestysluetteloon merkitsemistd var-
ten. Adnestysluettelo tulee hyviksytyksi, jos
enemmistd 1dsnd olevista osakkaista sitd kan-
nattaa.

Jos useat omistavat kiinteistén, johon kuu-
luu osuus yhteismetséén, saa saapuville tullut
yhteisomistaja kéyttdd yhteismetsdosuuden
mukaista d4nioikeutta. Jos saapuvilla on usea
yhteisomistaja ja he eivit ole kisiteltdvisti
asiasta yksimielisid, kullakin yhteisomistajal-
la on vain omistamaansa osuutta vastaava 44-
nioikeus.

12§

Osakkaan esteellisyys

Kokouksessa osakas ei saa osallistua sellai-
sen asian ratkaisemiseen, jossa hénen yksityi-
nen etunsa ilmeisesti on ristiriidassa osakas-
kunnan edun kanssa.

17 §

Luovutusrajoitus

Ohjesdadnnossd voidaan madritd, ettd tiettyd
osuuslukua pienempdd yhteismetsdosuutta ei
saa erikseen luovuttaa, jollei saajana ole osa-
kaskunta tai toinen yhteismetsin osakas. Oh-
jesddnnon vastainen luovutus on mititon.

HE 111/2007 vp

Ehdotus

(ddnestysluettelo). Osakkaan, jota ei ole mer-
kitty osakasluetteloon tai jonka osuuden suu-
ruus on muuttunut, on voidakseen kéyttdd
ddnivaltaa osakaskunnan kokouksessa esitet-
tdvd selvitys osakkuudestaan ja osuutensa
suuruudesta ddnestysluetteloon merkitsemisté
varten. Ainestysluettelo tulee hyvéksytyksi,
jos enemmistd ddnestykseen osaa ottaneista
sitd kannattaa.

Osakas ja osakaskiinteiston yhteisomistaja
saa kdyttdd oikeuttaa osakaskunnan kokouk-
sessa asiamichen Vvilitykselld. Jollei ohje-
scidinnossd toisin mddrditd, osakaskunnan ko-
koukseen osaa ottava voi omistamansa tai
osaksi omistamansa osakaskiinteiston lisciksi
edustaa kokouksessa valtakirjalla enintddn
kahta osakaskiinteiston omistajaa.

Jos useat omistavat kiinteiston, johon kuu-
luu osuus yhteismetsddn, saa saapuville tul-
lut yhteisomistaja kdyttdid yhteismetsdosuu-
den mukaista ddnioikeutta. Jos saapuvilla on
usea yhteisomistaja ja he eivdt ole kdsiteltd-
véstd asiasta yksimielisid, kullakin yhteis-
omistajalla on vain omistamaansa osuutta
vastaava ddnioikeus.

12§

Osakkaan esteellisyys

Kokouksessa osakas, osakaskiinteiston yh-
teisomistaja tai osakkaan taikka osakaskiin-
teiston yhteisomistajan asiamies ei saa osal-
listua sellaisen asian ratkaisemiseen, jossa
hinen yksityinen etunsa ilmeisesti on ristirii-
dassa osakaskunnan edun kanssa.

17§

Luovutusrajoitus

Ohjesddnnossd voidaan madritd, ettd tiettyd
osuuslukua pienempééd yhteismetsdosuutta ei
saa luovuttaa, jollei luovutuksen kohteena
ole koko osakaskiinteistolle kuuluva yhteis-
metscosuus taikka jollei luovutuksen saajana
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Mitd 1 momentissa sdddetddn, sovelletaan
myds  yhteismetsdosuuden médrddmiseen
kiinteistonmuodostamislain 150 §:ssd tarkoi-
tetussa tapauksessa.

18§
FEtuosto-oikeus

Osakaskunnalla ei ole 1 momentissa tarkoi-
tettua etuosto-oikeutta, kun ostajana on yh-
teismetsén osakas, myyjan puoliso tai henki-
16, joka perintokaaren (40/1965) 2 luvun
sddannosten mukaan voi perid myyjén, taikka
téllaisen henkilén puoliso. Osakaskunnalla ei
ole etuosto-oikeutta mydskédn silloin, kun
sen kidyttdmistd, huomioon ottaen ostajan ja

23
Ehdotus

ole osakaskunta tai toinen yhteismetsdn osa-
kas.

Jollei ohjesddnndssd toisin  mddrdtd, 1
momentin nojalla mddrdttyd luovutusrajoi-
tusta sovelletaan myds luovuttajan luovutuk-
sen yhteydessd itselleen piddttdimdn yhteis-
metsdosuuteen  sekd  yhteismetsdosuuden
saantoon, joka perustuu:

1) mddrdosin omistetun osakaskiinteiston
Jakamista koskevaan sopimukseen, tai

2) muuhun saantoon kuin luovutukseen.

Yhteismetsdosuutta koskeva luovutus ja
muu saanto, joka on 1 tai 2 momentin nojalla
annetun ohjesddnnon mddrdyksen vastainen,
on mitdton.

Halkomista tai muuta kiinteistonmuodos-
tamislain mukaista kiinteistotoimitusta ei saa
tehdd siten, ettd toimituksen johdosta osa-
kaskiinteiston  yhteismetsdosuus jakaantuu
niin, ettd toimituksessa muodostuu kiinteisto,
jonka yhteismetsdosuus on 1 momentin nojal-
la ohjesdidnndssd mddrdttyd osuuslukua pie-
nempi, jollei 2 momentin nojalla annetusta
ohjesdcnnon mddrdyksestd muuta johdu.

Jos yhteismetsdosuuden saajana on toinen
yhteismetsdn osakas ja saannon kohteena on
1 momentissa tarkoitettua osuutta pienempi
yhteismetsdosuus, on tdllainen osuus siirret-
tivd kiinteistonmuodostamislain 131 §:n mu-
kaisesti saajan ennestddn omistamaan osa-
kaskiinteistoon, jolleivdit kiinteistdihin kohdis-
tuvat kiinnitykset ole siirtdimisen esteend.

18 §

Etuosto-oikeus

Osakaskunnalla ei ole 1 momentissa tarkoi-
tettua etuosto-oikeutta, jos ostajana on yh-
teismetsdn osakas ftai osakaskiinteiston yh-
teisomistaja, myyjan puoliso tai henkil6, joka
perintokaaren (40/1965) 2 luvun sdénndsten
mukaan voi perid myyjin, taikka tdllaisen
henkil6n puoliso. Osakaskunnalla ei ole etu-
osto-oikeutta myo6skain silloin, kun sen kiyt-
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myyjén vilinen suhde, luovutuksen ehdot tai
muut olosuhteet, on pidettivd ilmeisen koh-
tuuttomana.

32§

Ylijédmdin kéyttiminen ja jakaminen

Yhteismetsin hallinnosta, talouden hoidosta
ja metsdsuunnitelmassa edellytetyistd met-
sanhoidollisista toimenpiteistd samoin kuin
osakaskunnan omaisuuden kunnossapidosta
sekd muista tehtdvistd ja velvoitteista johtu-
neet menot on suoritettava tai niiden suorit-
tamista varten varattava varat ennen ylijda-
min jakamista osakkaille tai kéyttdmistd
muuhun yhteismetsén tarkoitusperid edista-
viain tarkoitukseen.

33§

Yhteismetsdn myyminen ja jakaminen

Edelld 1 momentissa tarkoitettu lupa ei ole
tarpeen, kun kysymys on yhteismetsésti, joka
on muodostettu kiinteistonmuodostamislain
96 §:n mukaisesti.

HE 111/2007 vp

Ehdotus

tdmistd, huomioon ottaen ostajan ja myyjin
vilinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut
olosuhteet, on pidettavd ilmeisen kohtuutto-
mana.

32§

Ylijédmdin kéyttiminen ja jakaminen

Yhteismetsidn hallinnosta, talouden hoidos-
ta ja metsdsuunnitelmassa edellytetyistd met-
sanhoidollisista toimenpiteistd samoin kuin
osakaskunnan omaisuuden kunnossapidosta
sekd muista tehtdvistd ja velvoitteista johtu-
neet menot on suoritettava tai niiden suorit-
tamista varten varattava varat ennen ylijd4-
mén jakamista osakkaille tai kayttdmistd
muuhun yhteismetsédn tarkoitusperid edisté-
véan tarkoitukseen. Osa ylijddmdistd voidaan
varata nimettyjd vastaisia tarpeita varten.
Ndmd varat on sijoitettava tuloa tuottavalla,
turvallisella tavalla.

33§

Yhteismetsdn myyminen ja jakaminen

Edelld 1 momentissa tarkoitettu lupa ei ole
tarpeen, kun kysymys on yhteismetsisti, joka
on muodostettu kiinteistonmuodostamislain
10 luvun mukaisesti.

Sellaisen yhteismetsciin ohjesddnndssd, joka
muodostetaan kiinteistonmuodostamislain 10
luvun mukaisesti, voidaan mdicirditd, ettd osa-
kaskunnan kokous pddittdd yhteismetsdn ja-
kamisesta osakaskiinteistojen kesken tai an-
taa suostumuksensa siihen, ettd osuutensa
erottamista haluava osakas saa osuutensa
Jjaolla erotetuksi.
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34 §

Yhteismetsien yhdistiminen

Sellaiset yhteismetsét, joiden osakaskunnat
ovat sopineet yhteismetsien yhdistdmisestd,
liitetddn yhteen muodostamalla niistd uusi yh-
teismetsd. Yhteismetsien yhdistdmisestd sdi-
detddn tarkemmin Kkiinteistonmuodostamis-
lain 10 luvussa.

35§

Kiinteiston liittdminen yhteismetsdidn yhteis-
metsdosuutta vastaan

Kiinteiston tai kiinteist66n kuuluvan alueen
liittdmisestd yhteismetsédn kiinteistolle annet-
tavaa yhteismetsdosuutta vastaan sdddetddn
tarkemmin kiinteistonmuodostamislain 10 lu-
vussa.

38§

Kiinteistotoimituksen hakeminen

Kun yhteismetsidn jakamiseen kahdeksi tai
useammaksi yhteismetsdksi on myonnetty 33
§:n 1 momentissa tarkoitettu lupa, osakas-
kunnan on haettava jaon suorittamista asian-
omaiselta maanmittaustoimistolta. Jakamises-
ta on soveltuvin osin voimassa, mité kiinteis-
tonmuodostamislaissa sdddetddn halkomises-
ta.

Kun yhteismetsédn osakaskunnat ovat hy-
viksyneet kahden tai useamman yhteismetsin
yhdistamistd koskevan sopimuksen, yhdistet-
tdvien yhteismetsien osakaskuntien on haet-
tava yhdistdmistd asianomaiselta maanmitta-
ustoimistolta. Yhdistdmisestd on voimassa,
mitd siitd kiinteistonmuodostamislain 133 §:n
3 momentissa ja 134 §:n 2 ja 3 momentissa
sdddetddn.
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34 §

Yhteismetsien yhdistiminen

Sellaiset yhteismetsét, joiden osakaskunnat
ovat sopineet yhteismetsien yhdistdmisests,
liitetd&dn yhteen muodostamalla niistd uusi
yhteismetsi. Yhdistdimistd koskevaan sopi-
mukseen tulee sisdiltyd ehdotus uudeksi ohje-
sddnnoksi.  Yhteismetsien  yhdistdmisesta
sdddetddn tarkemmin kiinteistonmuodosta-
mislain 10 luvussa.

35§

Kiinteiston alueen liittiminen yhteismetsddn
yhteismetsdosuutta vastaan

Kiinteiston alueen tai sen osan liittimisesti
yhteismetsddn Kkiinteistolle annettavaa yh-
teismetsdosuutta vastaan sdiddetddn tarkem-
min kiinteistonmuodostamislain 10 luvussa.

38§

Yhteismetsien jakamista ja yhdistimisti
koskeva menettely

Kun yhteismetséin jakamiseen kahdeksi tai
useammaksi yhteismetsidksi on myonnetty 33
§:n 1 momentissa tarkoitettu lupa, osakas-
kunnan on haettava jaon suorittamista asian-
omaiselta maanmittaustoimistolta. Jakami-
sesta on soveltuvin osin voimassa, miti kiin-
teistonmuodostamislaissa sdddetddn halkomi-
sesta.

Kun yhteismetsdn osakaskunnat ovat hy-
viksyneet kahden tai useamman yhteismet-
san yhdistdmistd koskevan sopimuksen, yh-
distettdvien yhteismetsien osakaskuntien on
haettava yhdistdmistd asianomaiselta maan-
mittaustoimistolta. Yhdistdmisestd on voi-
massa, mitd siitd kiinteistonmuodostamislain
133 §:n 3 momentissa ja 134 §:n 2 ja 3 mo-
mentissa sdddetdan.
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39§

Alueen liittiminen yhteismetsddn

Maérdala, jonka osakaskunta on saanut
omistukseensa, muodostetaan kiinteistoksi
lohkomalla taikka osakaskunnan pyynnosti
liitetddn yhteismetsddn noudattaen, mitd kiin-
teistonmuodostamislain 13 luvussa sdddetdsdn
alueen liittdmisestd yhteiseen alueeseen. Lii-
tettdvilla madrdalalla ei saa olla osuutta yh-
teiseen alueeseen tai erityiseen etuuteen lu-
kuun ottamatta yhteismetsidn osakaskiinteis-
tolle kuuluvaa yhteismetsdosuutta.

Kiinteistd, johon osakaskunnalla on lain-
huuto, voidaan hakemuksesta yhdistdd yh-
teismetsédn, jos kiinteistoon ei kohdistu kiin-
nityksié eikd silld ole oikeutta erityiseen etuu-
teen tai osuutta muuhun yhteiseen alueeseen
kuin sithen yhteismetséddn, johon se yhdiste-
tdsan. Muutoin yhdistdmisestd on soveltuvin
osin voimassa, mitd kiinteisténmuodostamis-
lain 17 luvussa sdddetddn kiinteistojen yhdis-
tdmisestd. Yhteismetsdn ja siihen liitettdvén
midrdalan tai sithen yhdistettdvin kiinteiston
el kuitenkaan tarvitse sijaita samassa kunnas-
sa.

Jos yhteismetsd muodostuu eri kuntiin kuu-
luvista rekisteriyksikoistd, 1 momentissa tar-
koitettu alue liitetdén siihen rekisteriyksik-
koon, joka sijaitsee samassa kunnassa kuin
liitettdvd alue, ja 2 momentissa tarkoitettu
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Edelld 33 §:n 3 momentissa tarkoitettu yh-
teismetsin  jakaminen osakaskiinteistdjen
kesken ja osuuden erottaminen suoritetaan
kiinteistotoimituksessa, johon sovelletaan,
mitd kiinteistonmuodostamislaissa sdddetdidn
menettelystd yhteisen alueen jaossa. Jos
osakkaat sopivat jaosta taikka osuutta vas-
taavan alueen erottamisesta, jakosuunnitel-
ma laaditaan sopimusta noudattaen, jollei
toimituksen lopputulos loukkaa kenenkdidn
oikeutta.

39§

Alueen ja kiinteistén liittdminen yhteismet-
sddn

Madrdala, jonka osakaskunta on saanut
omistukseensa, muodostetaan kiinteistoksi
lohkomalla taikka osakaskunnan pyynnosti
liitetdén yhteismetsddn noudattaen, mité kiin-
teistonmuodostamislain 13 luvussa sdddetddn
alueen liittdmisestd yhteiseen alueeseen. Lii-
tettavdlla méadrdalalla ei saa olla osuutta yh-
teiseen alueeseen tai erityiseen etuuteen lu-
kuun ottamatta yhteismetsidn osakaskiinteis-
tolle kuuluvaa yhteismetsdosuutta. Mitd edel-
ld sdddetddn mddrdalasta, sovelletaan myds
osakaskunnan omistamaan kiinteistoon kuu-
luvan alueen liittimiseen yhteismetsdcdin.

Kiinteist, johon osakaskunnalla on lain-
huuto, voidaan hakemuksesta yhdistdd yh-
teismetsddn, jos kiinteistoon ei kohdistu kiin-
nityksid eikd silld ole oikeutta erityiseen
etuuteen tai osuutta muuhun yhteiseen aluee-
seen kuin siihen yhteismetsdén, johon se yh-
distetddn. Muutoin yhdistdmisestd on sovel-
tuvin osin voimassa, miti kiinteistonmuodos-
tamislain 17 luvussa sdddetddn kiinteistdjen
yhdistdmisestd. Yhteismetsén ja siihen liitet-
tdvin madrdalan tai sithen yhdistettdvan kiin-
teiston ei tarvitse sijaita samassa kunnassa.

Kun kiinteistd yhdistetddn yhteismetsdidn,
sille kuuluvat rasiteoikeudet lakkaavat [u-
kuun ottamatta yksityisistd teistd annetun
lain (358/1962) mukaista tieoikeutta tai muu-
ta kulkuyhteyttd palvelevaa oikeutta taikka
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kiinteistd yhdistetddn siihen rekisteriyksik-
koon, joka sijaitsee samassa kunnassa kuin
yhdistettédva kiinteisto. Jollei yhteismetsd si-
jaitse miltddn osin samassa kunnassa kuin lii-
tettdva alue tai yhdistettdva kiinteisto, aluees-
ta tai kiinteistostd muodostetaan liittimisessi
tai yhdistimisessd erillinen rekisteriyksikko,
joka kuuluu osana yhteismetsdén.

42§

Muut panttioikeudet

Mité tdssd laissa sdddetddn kiinnityksestd,
sovelletaan my®s muihin lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin merkittyihin panttioikeuksiin.

44 §

Moiteoikeus

Osakkaalla, joka katsoo, ettei osakaskunnan
kokouksen padtos ole syntynyt laillisessa jér-
jestyksessi taikka ettd se on lain tai ohjesdén-
noén vastainen, on oikeus moittia pA4tosta nos-
tamalla osakaskuntaa vastaan kanne osakas-
kunnan kotipaikan kérdjdoikeudessa 30 pii-
vin kuluessa paitoksen tekemisestd. Tuomio-
istuin saa ennen asian lopullista ratkaisemista
kieltdad paatoksen taytantoonpanon.
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edelld mainitun lain 12 ja 13 §:ssd tarkoitet-
tua oikeutta, jotka siirtyvdit yhteismetsdlle.

Jos yhteismetsd muodostuu eri kuntiin kuu-
luvista rekisteriyksikoistd, 1 momentissa tar-
koitettu alue liitetdcn siihen rekisteriyksik-
koon, joka sijaitsee samassa kunnassa kuin
liitettdvd alue, ja 2 momentissa tarkoitettu
kiinteisté yhdistetddn siihen rekisteriyksik-
koon, joka sijaitsee samassa kunnassa kuin
yhdistettivd kiinteisto. Jollei yhteismetsd si-
Jaitse miltddn osin samassa kunnassa kuin
liitettdvd alue tai yhdistettivd kiinteisto, alu-
eesta tai kiinteistostd muodostetaan liittcimi-
sessd tai yhdistimisessd erillinen rekisteriyk-
sikko, joka kuuluu osana yhteismetsddn.

42 §

Muut panttioikeudet

Mité tdsséd laissa sdddetddn kiinnityksestd,
sovelletaan my6s muihin lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin merkittyihin panttioikeuksiin
sekd kirjattuun eldkeoikeuteen.

44 §

Moiteoikeus

Osakkaalla ja osakaskiinteiston yhteisomis-
tajalla, joka katsoo, ettei osakaskunnan pdid-
tos ole syntynyt laillisessa jarjestyksessd
taikka ettd se on lain tai ohjesdédnnon vastai-
nen, on oikeus moittia pddtdstd nostamalla
osakaskuntaa vastaan kanne osakaskunnan
kotipaikan kérdjdoikeudessa kolmen kuukau-
den kuluessa péidtoksen tekemisestd. Osakas-
kunnan pddtos voidaan panna tdytdntoon
muutoksenhausta huolimatta, jollei tuomiois-
tuin ennen asian lopullista ratkaisemista kiel-
ld taytantoonpanoa.
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44ay

Tieto osakaskunnan pdidtoksesti

Osakaskunnan kokouksesta on viimeistddn
30 pdivin kuluttua kokouksen pdcittymisestd
laadittava poytikirja. Osakkaalla, osakas-
kiinteiston yhteisomistajalla ja muulla asian-
osaisella on oikeus saada néhtévikseen osa-
kaskunnan kokouksen poytdikiria ja oikeus
saada poytdkirjasta otteita. Osakkaalla, osa-
kaskiinteiston yhteisomistajalla ja muulla
asianosaisella on oikeus saada jdljennds
osakaskunnan kokouksen poytdkirjan liitteis-
td korvattuaan osakaskunnan kulut.

Milloin  hoitokunnan pdditos vilittomdsti
koskee osakkaan, osakaskiinteiston yhteis-
omistajan tai muun henkilon oikeutta, tdlld
on oikeus saada asiaa koskeva ote hoitokun-
nan kokouksen poytdkirjasta.

Tdmd laki tulee voimaan  pdivind kuuta
20 .

Ennen timdin lain voimaantuloa muodoste-
tun yhteismetsdn osakaskunnan on muutetta-
va ohjesddintd timdn lain mukaiseksi. Se on
toimitettava 47 $:ssd tarkoitetun metsdkes-
kuksen vahvistettavaksi vuoden kuluessa lain
voimaantulosta. Siltd osin kuin ohjesdiinto on
ristiriidassa timdin lain kanssa, noudatetaan
tdtd lakia.

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtyd
lain tdytintéonpanon edellyttiimiin toimenpi-
teisiin.



