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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi arvonliséivero-
lain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi ar-
vonlisdverolakia siten, ettd yhteisén lainsés-
didnngssd tarkoitettu tuotantotavaroita koske-
va vihennyksen oikaisumenettely otetaan
kayttoon kiinteistdjen osalta.

Ehdotetussa menettelyssd kiinteistdinves-
tointia koskevaa vihennystd tarkistettaisiin,
jos vihennykseen oikeuttava kiinteistén kayt-
to kasvaa tai vihenee taikka kiinteistd luovu-
tetaan tarkistuskauden aikana. Kiinteistdin-
vestoinnilla tarkoitetaan kiinteiston uudisra-
kentamista tai perusparantamista. Tarkistus-
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kausi olisi kymmenen vuotta. Kiinteiston
luovutusten yhteydessd tarkistusoikeus ja -
velvollisuus  siirtyisivit tietyin edellytyksin
luovutuksensaajalle.

Uusi tarkistusmenettely korvaisi nykyiset
rakentamispalvelusta tehdyn vidhennyksen
oikaisemista koskevat oman k#ytén verotuk-
seen perustuvat sddnnokset. Lakiin tehtdisiin
myds erditd muita tarkistusmenettelyn kiyt-
toonottoon liittyvid muutoksia.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan vuo-
den 2008 alusta.
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YLEISPERUSTELUT

1 Nykytila
1.1 Suomen lainsdiddanto

Tavaroista ja palveluista tehdyn vihennyksen
oikaiseminen

Arvonlisdverolain (1501/1993) 102 §:n
mukaan verovelvollinen saa véhentdd hank-
kimastaan tavarasta tai palvelusta suoritetta-
van veron. Edellytyksend on, ettd hankinta
tehdéddn verollista liiketoimintaa varten. Jos
hankinta tehddidn verotonta liiketoimintaa
varten, vihennysrajoitusten alaiseen kiyttoon
tai yksityiskédyttoon, vihennysti ei voida teh-
di. Jos hankinta tapahtuu osittain vihennyk-
seen oikeuttavaan kidyttoon ja osittain muu-
hun kéyttoon, vihennys voidaan tehdid vain
siltd osin kuin hankinta tapahtuu ensin mai-
nittuun kayttoon.

Yleinen vihennysoikeus médrdytyy sen
mukaan, mihin kéyttotarkoitukseen tavara tai
palvelu hankitaan. Merkitystd ei yleisen vi-
hennysoikeuden kannalta ole silld, ettid tava-
ran tai palvelun kayttotarkoitus muuttuu
myShemmin. MyShemmin tapahtuviin kéyt-
totarkoituksen muutoksiin sovelletaan oman
kdyton verotussdantojd ja 112 §:ssi tarkoitet-
tua kéyttotarkoituksen muutosta koskevaa
vihennysti.

Jos vihennykseen oikeuttavaan kiyttoon
hankittu tavara tai palvelu otetaan my6hem-
min muuhun kuin vdhennykseen oikeutta-
vaan kayttoon, on tdstd suoritettava veroa
oman kéyton verotusta koskevien sddntdjen
mukaan.

Lain 20 ja 21 §:n mukaan veroa suoritetaan
tavaran ottamisesta omaan kéytt6on, kun
elinkeinonharjoittaja ottaa tavaran yksityi-
seen kulutukseen, luovuttaa tavaran vastik-
keetta tai kdypdd arvoa huomattavasti alem-
paa vastiketta vastaan taikka siirtdd tai muul-
la tavalla ottaa tavaran muuhun kuin vihen-
nykseen oikeuttavaan kiyttoon tai kun tavara
jaa verovelvollisen haltuun verovelvollisuu-
den péidttyessd. Veron peruste on ostetun ta-
varan ostohinta, maahan tuodun tavaran ve-
ron peruste tai nditd alempi todennikdinen
luovutushinta sekd itse valmistetun tavaran

valmistamisesta aiheutuneet valittomit ja vi-
lilliset kustannukset. Vastaavia sddnnoksid
sovelletaan silloin, kun elinkeinonharjoittaja
ottaa omistamansa tavaran kéyttdoikeuden
omaan kayttoon.

Lain 20 ja 22 §:n mukaan veroa suoritetaan
palvelun ottamisesta omaan kaytt6on, kun
elinkeinonharjoittaja suorittaa tai muulla ta-
valla ottaa palvelun yksityiseen kulutukseen,
luovuttaa palvelun vastikkeetta tai kdypad
arvoa huomattavasti alempaa vastiketta vas-
taan, suorittaa tai muulla tavalla ottaa palve-
lun 114 §:ssd tarkoitettuun viahennysrajoitus-
ten alaiseen kdyttoon taikka ottaa ostetun
palvelun muutoin muuhun kuin vihennyk-
seen oikeuttavaan kdyttoon tai kun palvelu
jaa verovelvollisen haltuun verovelvollisuu-
den pdaittyessd. Veron peruste on ostetun
palvelun ostohinta tai sitd alempi todenni-
koinen luovutushinta sekd itse suoritetusta
palvelusta aiheutuneet vélittomat ja valilliset
kustannukset.

Kun tavara tai palvelu otetaan osittain
omaan k#yttoon, veron peruste on se osa
edelld mainitusta veron perusteesta, joka vas-
taa oman k#yton osuutta tavaran tai palvelun
koko kayttotarkoituksesta.

Jos muuhun kuin vdhennykseen oikeutta-
vaan kaytt6on hankittu tavara tai palvelu ote-
taan myShemmin vdhennykseen oikeuttavaan
kayttoon, saa verovelvollinen tehdd kaytto-
tarkoituksen muutosta koskevan 112 §:n vi-
hennyksen. Vihentdd saadaan tavaran tai
palvelun hankintaan siséltynyt vero tai vero,
jonka yritys on itse suorittanut tavaran val-
mistuksen tai palvelun suorittamisen yhtey-
dessd. Vero saadaan kuitenkin vihentdd vain
tavaran tai palvelun vihennyshetken mukais-
ta arvoa vastaavilta osin. Rakentamispalve-
luihin ja kiinteistdihin sovellettavan erityis-
menettelyn vuoksi viahennys ei koske kiin-
teistojd eikd rakentamispalveluja.

Vihennykseen oikeuttavaan kéytt6on han-
kittujen tai valmistettujen tavaroiden myyn-
nistd samoin kuin palvelujen myynnistd on
padsdantoisesti suoritettava veroa. Myynnisti
suoritettavan veron peruste on vastike ilman
veron osuutta. Muussa kuin vihennykseen
oikeuttavassa kéytossd olevan tavaran ja pal-
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velun myynnisté ei suoriteta veroa. Kun osit-
tain vdhennykseen oikeuttavassa kaytossd
oleva tavara tai palvelu myydidn, veron pe-
ruste on se osa edelld mainitun vastikkeen
méadrdstd, joka vastaa vihennykseen oikeut-
tavan kdyton osuutta tavaran tai palvelun ko-
ko kayttotarkoituksesta.

Rakentamispalvelusta tehdyn vihennyksen
oikaiseminen

Rakentamispalvelut ovat verollisia. Raken-
tamispalvelun ostajan vdhennysoikeus méi-
rdytyy yleisten sdént6jen perusteella sen mu-
kaan, mihin tarkoitukseen palvelu hankitaan.

Kiinteiston myynnistd ei suoriteta veroa.
Tamén vuoksi verollisessa liiketoiminnassa
kéytetty rakennus, jonka rakentamiseen liit-
tyvéstd rakentamispalvelusta on tehty vihen-
nys, voitaisiin myyd4 ei-verovelvolliselle yri-
tykselle tai kaytettidviksi yksityiseen kulu-
tukseen taikka ottaa muuhun kuin vdhennyk-
seen oikeuttavaan kdyttoon verotta jo lyhyen
ajan kuluessa rakennuksen hankinnasta, ellei
laissa olisi nditéd tilanteita koskevaa erityis-
sddntelya.

Perusteettoman veroedun syntymisen es-
tdmiseksi rakentamispalvelun hankinnan jil-
keen tapahtuviin kiinteiston kéyttotarkoituk-
sen muutoksiin ja luovutuksiin sovelletaan
33 §:n rakentamispalvelusta tehdyn vihen-
nyksen oikaisemista koskevaa sdadnnostd. Sen
mukaan verovelvollisen on oikaistava liike-
rakennuksesta tehtyd véhennystd, jos kiin-
teistd myydédén tai otetaan muuhun kuin vi-
hennykseen oikeuttavaan Kkayttéon tietyn
madrdajan kuluessa. Oikaisu on toteutettu ra-
kentamispalvelun oman k#ytoén verotuksena.

Oikaisuvelvollisuus koskee verovelvollisia,
131 ja 131 a §:ssé tarkoitettuun palautukseen
oikeutettuja ulkomaankauppaa ja verotonta
toimintaa harjoittavia yrityksid sekd kuntia.
Valtion ei sitd vastoin ole suoritettava oi-
kaisua. Oikaisuvelvollisuus koskee myos nii-
td yrityksid, jotka ovat 30 §:n perusteella ha-
keutuneet verovelvollisiksi kiinteiston kéyt-
tooikeuden luovuttamisesta.

Oikaisuvelvollisuus syntyy, kun vihennyk-
seen oikeuttavaan kdytt6on rakennettu litke-
kiinteistd tai sen osan siirretddn yrityksen si-
sdlld verottomaan liiketoimintaan tai vdhen-
nysrajoitusten alaiseen kdyttoon, kun téllaista

kiinteistod kiytetddn yksityiseen kulutukseen
tai kun se myydéddn. Veroa on suoritettava
my0s kiinteiston  siirtdmisestd 131 ja
131 a §:ssé tarkoitetusta tai kuntien palautuk-
seen oikeuttavasta kidytostdi muuhun kuin pa-
lautukseen tai vdhennykseen oikeuttavaan
kéiyttoon.

Oikaisuvelvollisuus kohdistuu vain uudis-
rakentamiseen ja perusparantamiseen liitty-
viin rakentamispalveluihin. Perusparantami-
sella tarkoitetaan menoja, jotka tuloverotuk-
sessa on aktivoitava kiinteiston hankinta-
menoon. Kiinteiston korjaukseen, kunnossa-
pitoon tai huoltoon liittyvistd hankinnoista
tehtyd vdhennystd ei palauteta. Oikaisuvel-
vollisuus ei siten koske suurehkoistakaan
korjaustoistd vihennettyd veroa.

Oikaisuvelvollisuus koskee vidhennykseen
oikeuttavaan kdyttoon ostettuja ja itse suori-
tettuja rakentamispalveluja. Ostettujen ra-
kennusurakoiden lisdksi se tulee kysymyk-
seen tilanteissa, joissa on voitu tehdi
103 §:sséd tarkoitettu vdhennys kiinteistosta,
jota ei ollut otettu myyjan kiyttoon, tai joissa
kiinteiston oston yhteydessd on voitu vihen-
td4 myyjan 33 §:n nojalla suorittama vero.

Kaytdnnon syistd oikaisuvelvollisuudelle
on asetettu midrdaika. Veroa ei suoriteta, jos
kiinteist6 myydddn tai sen kéyttotarkoitus
muuttuu my6hemmin kuin viiden vuoden ku-
luttua sen kalenterivuoden pédttymisesta,
jonka aikana rakentamispalvelu on valmistu-
nut. Viiden vuoden méirdajan jilkeen kiin-
teistd voidaan siten myyd4 tai ottaa mihin ta-
hansa kéyttoon ilman veroseuraamuksia. Ra-
kentamispalvelun valmistumisella tarkoite-
taan ajankohtaa, jolloin ostettu uudisraken-
nus tai perusparannustyé on vastaanottotar-
kastuksessa tai muutoin hyviksytty vastaan-
otetuksi. Itse suoritetun rakennustyon valmis-
tumisajankohtana pidetddn normaalisti ra-
kennuskohteen kéyttéonottoajankohtaa.

Laissa on rajattu muiden kuin rakennusyri-
tysten oikaisuvelvollisuutta itse suoritettujen
rakentamispalvelujen osalta. Oman k#yton
verotus kohdistuu itse suoritettuihin raken-
tamispalveluihin vain, jos kalenterivuoden
aikana suoritetuista palveluista aiheutuneet
palkkakustannukset sosiaalikuluineen ylitté-
vit 35 000 euroa. Jos raja ei ylity, veroa on
suoritettava vain ostetuista rakentamispalve-
luista ja rakennusmateriaaleista. Rajaa ei so-
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velleta yrityksiin, jotka ovat myyneet raken-
tamispalveluja ulkopuolisille tai harjoittaneet
31 §:ssé tarkoitettua oman kdyton verotuksen
kohteena olevaa rakennustoimintaa kyseisen
rakentamispalvelun valmistumisajankohtana.

Oikaistava midrd lasketaan eri tavoin ra-
kennuksen hankintamuodosta riippuen. Ve-
ron laskentaperustetta koskevat sddnnokset
sisdltyvit 76 §:44n. Ostetusta rakentamispal-
velusta tai kiinteistostd suoritettavan veron
peruste on vihennetyn veron perusteena ollut
arvo eli pddsddntoisesti rakentamispalvelun
ostohinta ilman sithen siséltyvdd veron
osuutta. Itse tuotetusta rakentamispalvelusta
suoritettavan veron peruste on palvelusta ai-
heutuneet vilittomét ja vélilliset kustannuk-
set. Verokanta midrdytyy sen ajankohdan
mukaan, jolloin kiinteistd myydddn tai sen
kayttotarkoitus muuttuu, eikd rakennustyon
valmistumisajankohdan perusteella.

Jos kiinteisto myydddn arvonlisdverovel-
volliselle ostajalle vidhennykseen oikeutta-
vaan kayttoon, ostaja saa vihentdd myyjan
oikaisun johdosta suorittaman mé&érdn. Vi-
hennysoikeuden edellytyksend on myyjén an-
tama selvitys suorittamansa veron maaréstd.
Jos ostaja myy kiinteistén tai muuttaa sen
kayttotarkoitusta oikaisuajan kuluessa, osta-
jan tulee suorittaa veroa rakentamispalvelun
ottamisesta omaan kayttoon. Oikaisuaika
lasketaan tdssdkin tapauksessa rakentamis-
palvelun valmistumisajankohdasta eikd osta-
jan saantoajankohdasta.

Kiinteistéjen ja rakentamispalvelujen eri-
tyssddntelyn vuoksi kayttdtarkoituksen muu-
toksen yhteydessd tehtdvd 112 §:ssd tarkoi-
tettu vdhennys ei koske kiinteistdjd eikd ra-
kentamispalveluja. Elinkeinonharjoittaja ei
siten voi tehdd vihennystd muuhun kuin va-
hennykseen oikeuttavaan kéyttoon hankitusta
tai itse suoritetusta rakentamispalvelusta sil-
loin, kun kiinteistd my6hemmin otetaan vi-
hennykseen oikeuttavaan kaytt6on.

Kiinteiston kéyttooikeuden verollinen luovut-
taminen

Arvonlisdverolain 27 §:n mukaan veroa ei
suoriteta  kiinteiston  vuokraamisesta  tai
muusta kiyttoikeuden luovuttamisesta. Lain
30 §:n 1 momentin mukaan kiinteiston kéyt-
tooikeuden luovuttamisesta suoritetaan kui-

tenkin veroa, jos luovuttaja hakeutuu téstd
toiminnasta verovelvolliseksi. Verovelvolli-
suus koskee vain hakemuksessa mainittua
kiinteistod tai sen osaa. Verovelvollisuus
edellyttad, ettd kiinteistod kdytetddn jatkuvas-
ti viahennykseen oikeuttavaan toimintaan tai
ettd kiinteiston kdyttdjani on valtio.

Verovelvollinen saa vihentdd verollista lii-
ketoimintaa varten hankkimastaan tavarasta
tai palvelusta suoritettavan veron 102 §:n pe-
rusteella ja hankkimastaan kiinteistostd myy-
jan rakentamispalveluista suorittaman oman
kayton veron 103 ja 104 §:n mukaisesti.

Yleisten sddntdjen mukaan vihennysoikeus
syntyy, kun verollinen liiketoiminta ja vero-
velvollisuus alkaa. Lain 173 §:n 1 momentin
mukaan verovelvollisuuden voidaan katsoa
alkavan ja vihennysoikeuden syntyvén jo ta-
varoiden tai palvelujen hankintahetkell,
vaikka verolliset myynnit tapahtuisivat myo-
hemmin.

Tilanteissa, joissa verovelvollisuus syntyy
elinkeinonharjoittajan tahdonilmauksen eli
hakemuksen perusteella, sovelletaan erityis-
saantoja. Téllsin verovelvollisuus syntyy ai-
kaisintaan hakemuksen tekemisestd. Vastaa-
vasti yleinen vdhennysoikeus syntyy vasta
verovelvollisuuden syntymisajankohdan eli
hakemuksen tekemisen jdlkeen tehdyistd
hankinnoista. Tdm& johtuu siitd, ettd ennen
titd ajankohtaa toiminta on ollut verotonta,
eiviatkd verotonta toimintaa varten tehdyt
hankinnat ole vdhennyskelpoisia. Ennen ha-
kemusajankohtaa ostetuista tavaroista ja pal-
veluista, jotka my6hemmin kéytetdan verolli-
seen toimintaan, voidaan kuitenkin tehdi
112 §:sséd tarkoitettu niin sanottu alkuvaras-
tovdhennys.

Edelld mainittuja periaatteita sovelletaan
padsddntdisesti myos niihin elinkeinonhar-
joittajiin, jotka ovat hakeutuneet verovelvol-
lisiksi kiinteiston kédyttoikeuden luovuttami-
sesta. Yleinen vdhennysoikeus koskee siten
vain verovelvollisuuden syntymisen eli ha-
kemuksen tekemisen jdlkeen tehtyjd hankin-
toja. Alkuvarastovihennystd ei kuitenkaan
sovelleta kiinteistoihin tai rakentamispalve-
luihin. Ennen hakeutumisajankohtaa tehdyis-
t4 investoinneista myonnetiddn sen sijaan tie-
tyin edellytyksin erityinen takautuva vihen-
nys.
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Kiinteistonhaltija ei rakennustyon aikana
tai vield rakennuksen valmistuttuakaan aina
vilttaméittd tiedd sitd, tullaanko kiinteistod
vuokraamaan arvonlisdverovelvollisille yri-
tyksille vai muuhun kéytt6on. Hakemuksen
tekeminen on siten joskus mahdollista vasta
silloin, kun rakennus tai huoneisto annetaan
vuokralle. Tamén vuoksi kiinteistonhaltijalle
on annettu oikeus tehdd vdhennys rakennuk-
sen hankintahintaan siséltyvéstd verosta ta-
kautuvasti.

Lain 106 §:n mukaan verovelvolliseksi ha-
keutunut kiinteistonhaltija saa tehdd takautu-
van vihennyksen ennen hakemuksen teke-
mistd verollista kiinteistonluovutusta varten
ostamastaan palvelusta tai tavarasta taikka
vihentdd mainittua tarkoitusta varten itse
suoritetusta rakentamispalvelusta suoritetun
veron. Vihennys koskee vain kiinteiston uu-
disrakentamista ja perusparantamista. Edelly-
tyksend on, ettd kiinteistonhaltija on hakeu-
tunut verovelvolliseksi kuuden kuukauden
kuluessa kiinteiston kdyttoonotosta. Jotta tis-
sd tapauksessa myynti tulisi kokonaisuudes-
saan verotetuksi, verovelvollisuuden alka-
misajankohta siirtyy takautuvasti ajankoh-
taan, jolloin kiinteistén kayttéoikeuden luo-
vuttaminen on alkanut.

1.2 Euroopan yhteiséjen lainsidddinto
Arvonlisdverodirektiivi

Euroopan yhteisossd sovellettavaa arvon-
lisdverojdrjestelmad koskevat sddnnokset si-
séltyvit yhteisestd arvonlisdverojirjestelmas-
td 28 pdivdnd marraskuuta 2006 annettuun
neuvoston direktiiviin 2006/112/EY, jéljem-
pand arvonlisdverodirektiivi. Kyseiselld di-
rektiivilld korvattiin vuoden 2007 alusta ji-
senvaltioiden liikevaihtoverolainsddadéannon
yhdenmukaistamisesta — yhteinen arvon-
lisdverojdrjestelmé: yhdenmukainen midriy-
tymisperuste 17 pédivdnd toukokuuta 1977
annettu  kuudes  neuvoston  direktiivi
77/388/ETY, jdljempiand kuudes arvonlisdve-
rodirektiivi.

Direktiivin 167 artiklan mukaan vihennys-
oikeus syntyy, kun vahennyskelpoista veroa
koskeva verosaatava syntyy.

Direktiivin 168 artiklan mukaan verovel-
vollisella on oikeus vihentdd tavaroista tai

palveluista maksettava tai maksettu arvon-
lisdvero siltd osin kuin tavaroita ja palveluja
kaytetdan verovelvollisen verollisiin liike-
toimiin. Vdhennysti ei voida tehdi verotonta
liikketoimintaa varten tai yksityiseen kulutuk-
seen tapahtuvista hankinnoista. Direktiivin
173 artiklan 1 kohdan mukaan sellaisista ta-
varoista ja palveluista, joita verovelvollinen
kayttdd sekd vihennykseen oikeuttaviin liike-
toimiin ettd vihennykseen oikeuttamattomiin
liikketoimiin, vdhennys voidaan myontdsd ai-
noastaan siitd arvonlisdveron osasta, joka
vastaa ensin mainittujen liiketoimien suhteel-
lista osuutta.

Direktiivin 176 artiklan mukaan neuvosto
paittdd yksimielisesti komission ehdotukses-
ta, mitkd kustannukset eivit oikeuta arvon-
lisdveron vidhentdmiseen. Kunnes nidmé
sddnnokset tulevat voimaan, jasenvaltiot saa-
vat edelleen soveltaa kaikkia kansallisen
lainsdddanténsd vidhennysoikeuden rajoitta-
mista koskevia, 1 pdivind tammikuuta 1979
tai, yhteisoon sen jilkeen liittyneiden jdsen-
valtioiden osalta, niiden liittymispdivana
voimassa olleita sadnnoksi.

Tavaran tai palvelun vidhennysoikeus han-
kinta-ajankohtana maérdytyy sen mukaan,
mihin k#yttdtarkoitukseen tavara tai palvelu
tuolloin hankitaan. Mydhemmin tapahtuviin
kayttotarkoituksen muutoksiin  sovelletaan
oman kdyton verotussddntdjd ja 184—192 ar-
tiklan oikaisusdantoja.

Direktiivin oman kdytén verotusta koske-
vat sddnnokset sisdltyvit 16, 18, 26 ja 27 ar-
tikloihin. Direktiivin 16 artikla sisdltdd pa-
kollisen sddnnoksen tavaran yksityiskdyton
oman kdyton verotuksesta. Direktiivin 18 ar-
tikla sisdltdd jasenvaltioille valinnaisen sidin-
noksen oman kdyton verotuksesta tilanteissa,
joissa tavara otetaan vihennyskelvottomaan
yrityskdyttoon tai kdytettdviksi verottoman
liikketoimen yhteydessd tai joissa tavara jai
verovelvollisen haltuun yritystoiminnan p#it-
tyessé.

Direktiivin 26 artikla sisdltdd pakollisen
sddnnoksen palvelun oman k#yton verotuk-
sesta tilanteissa, jossa tavaraa kéytetdan yksi-
tyiseen kulutukseen tai joissa yritys suorittaa
muita palveluja yksityiskdytté6on. Artiklan 1
kohdan a alakohdan mukaan vastikkeellisiin
palveluihin rinnastetaan yrityksen liikeomai-
suuteen kuuluvan tavaran ottaminen verovel-
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vollisen omaan tai henkiloston yksityiseen
kayttoon taikka yleisesti ottaen muuhun kuin
yrityksen varsinaisiin tarkoituksiin kuulu-
vaan k#yttdon, jos tavara on oikeuttanut ar-
vonlisdveron tdyteen tai osittaiseen vihen-
nykseen. Artiklan b alakohdassa sdddetdén ti-
lanteesta, jossa yritys suorittaa muita palvelu-
ja vastikkeetta yksityiskdytt6on tai muutoin
muuhun kuin yrityskédyttoon. Artiklan 2 koh-
dan mukaan jdsenvaltiot voivat poiketa 1
kohdan sddnnoksistd, jos poikkeaminen ei
johda Kkilpailun védristymiseen. Direktiivin
75 artiklan mukaan 26 artiklassa tarkoitettu-
jen palvelujen suoritusten veron peruste on
verovelvolliselle palvelujen suorituksesta ai-
heutuvien kustannusten maara.

Direktiivin 27 artikla sisdltdd jasenvaltioille
valinnaisen sddnnoksen, joka koskee vihen-
nyskelvottomaan yrityskdyttdon suoritettuja
palveluja.

Arvonlisdverodirektiivin 184 artiklan mu-
kaan alun perin tehty vihennys oikaistaan,
jos se on suurempi tai pienempi kuin se, jon-
ka tekemiseen verovelvollinen oli oikeutettu.

Direktiivin 187 artiklan mukaan tuotanto-
tavaroista oikaisu suoritetaan viiden vuoden
ajalta, mukaan lukien tavaran hankinta- tai
valmistusvuosi. Jasenvaltiot voivat kuitenkin
oikaisua tehdessdédn kayttdd perusteena tiaydet
viisi vuotta kestdvéd kautta, joka alkaa tava-
ran ensimmdisestd kidyttdonotosta. Kiinteis-
toinvestoinneissa oikaisun perusteena toimi-
vaa kautta voidaan pidentdd 20 vuoteen.

Kunakin vuonna oikaisu kohdistuu vain
viidennekseen tai, jos oikaisukautta on pi-
dennetty, vastaavaan murto-osaan tuotanto-
tavaroiden arvonlisdverosta. Oikaisu perus-
tuu seuraavien vuosien aikana tapahtuneisiin
vihennysoikeuden  muutoksiin  suhteessa
vuoteen, jona tavaran on hankittu tai valmis-
tettu tai, tapauskohtaisesti, jona sitd on kiy-
tetty ensimmadisen kerran.

Direktiivin 188 artiklan mukaan oikaisu-
kauden aikana luovutettua tuotantotavaraa on
katsottava kiytetyksi verovelvollisen liike-
toiminnassa oikaisukauden loppuun saakka.
Liiketoimintaa pidetddn kokonaisuudessaan
verollisena, jos tuotantotavaran luovutus on
verollinen. Liiketoimintaa pidetdin kokonaan
vapautettuna verosta, jos tuotantotavaran
luovutus on vapautettu verosta. Oikaisu on
suoritettava kerralla koko jéljelld olevalta oi-

kaisukaudelta. Jidsenvaltiot voivat kuitenkin,
kun tuotantotavaran luovutus on vapautettu
verosta, olla vaatimatta oikaisua, jos ostaja
on verovelvollinen, joka k#yttidd kyseistd tuo-
tantotavaraa yksinomaan sellaisissa liiketoi-
missa, joiden osalta arvonlisdvero saadaan
vahentaa.

Direktiivin 189 artiklan mukaan jadsenvalti-
ot voivat 187 ja 188 artiklaa sovellettaessa
maédritelld tuotantotavaran késitteen, tismen-
tdd oikaisemisessa huomioon otettavan ar-
vonlisdveron méirin, toteuttaa kaikki aiheel-
liset toimenpiteet sen varmistamiseksi, ettd
oikaisemisesta ei aiheudu perusteetonta hyo-
tyd, sekd sallia hallinnollisia yksinkertaistuk-
sia.

Direktiivin 190 artiklan mukaan jdsenvalti-
ot voivat 187, 188, 189 ja 191 artiklaa sovel-
lettaecssa lukea tuotantotavaroiksi sellaiset
palvelut, joilla on tavanomaisesti tuotantota-
varan ominaisuuksiin luettavia ominaisuuk-
sia.

Jos 187 ja 188 artiklan soveltamisen vaiku-
tus jdsenvaltiossa on merkitykseltddn hyvin
vihiinen, direktiivin 191 artiklan mukaan
tdmi jasenvaltio voi, kuultuaan arvonlisdve-
rokomiteaa ja ottaen huomioon veron koko-
naisvaikutuksen kyseisessd jdsenvaltiossa ja
hallinnon yksinkertaistamistarpeen, olla so-
veltamatta nditd sddnnoksid, jollei tima johda
kilpailun vaéristymiseen.

Direktiivin oman kdytén verotusta koske-
vat sddnnokset ja 184-192 artiklan oikaisu-
sddnnokset pyrkivit toteuttamaan pitkilti
samanlaisia tavoitteita, nimittdin estdméiin
verovelvollisia, jolla on vidhennysoikeus,
nauttimasta  perusteettomia  taloudellisia
etuuksia. Oman kdyton verotussddnnisten ja
vihennysten tarkistussddnnosten suhde toi-
siinsa ei ole tdysin selvd. Sdédnnokset vaikut-
tavat osin paillekkiisiltd ja kattavat samoja
tilanteita.

Euroopan yhteisdjen tuomioistuimen oike-
uskdytinnon mukaan verovelvollisella on oi-
keus valita luetaanko osittain liikekdytt6on ja
osittain yksityiskdyttoon tarkoitettu tuotanto-
tavara verovelvollisen liilkeomaisuudeksi vai
yksityisomaisuudeksi. Jos verovelvollinen
lukee tavaran liikkeomaisuudeksi, yksityiskdy-
tostd suoritetaan veroa palvelun omana kéyt-
tond direktiivin 26 artiklan 1 kohdan a ala-
kohdan mukaan. Edellytyksend oman k#yton
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verotukselle on, ettd tavara on oikeuttanut
tdyteen tai osittaiseen vdhennykseen. Kun
oman kéyton verotuksen edellytykset taytty-
vit, verovelvollinen saa tehdd vahennyksen
myds tavaran yksityiskdytossd olevasta osuu-
desta.

Direktiivin 135 artiklan 1 kohdan 1 alakoh-
dan mukaan jdsenvaltioiden on vapautettava
verosta kiintedn omaisuuden vuokraus. Di-
rektiivin 137 artiklan 1 kohdan d alakohdan
mukaan jisenvaltiot voivat myontdd verovel-
vollisille oikeuden verotuksen valitsemiseen
kiintein omaisuuden vuokrauksen osalta. Ji-
senvaltioiden on vahvistettava valintaoikei-
den kayttod koskevat yksityiskohtaiset sdin-
noét ja ne voivat rajoittaa valintaoikeuden so-
veltamisalaa.

Euroopan yhteisojen tuomioistuimen tuomio
C-184/04

Euroopan yhteisdjen tuomioistuin on 30
pdivand maaliskuuta 2006 annetussa tuomi-
ossa C-184/04, Uudenkaupungin kaupunki,
selkeyttinyt arvonlisdverodirektiivin oman
kdyton verotussddnnosten ja 184—192 artik-
lan oikaisusddnnosten soveltamista seki otta-
nut kantaa Suomessa sovellettavan rakenta-

mispalveluista tehdyn vidhennyksen oi-
kaisujéarjestelmdn  yhteison lainsddddnnon
mukaisuuteen.

Tuomioistuimen késiteltdvand olleessa asi-
assa oli kysymys erityisesti siitd, onko jdsen-
valtion direktiivin mukaan myd&nnettivé oi-
keus oikaista tuotantotavaroiden ostoihin si-
séltyvin arvonlisdveron vdhennysti tilantees-
sa, jossa kiinteistd on ensin otettu kdytettd-
viksi verottomassa liiketoiminnassa ja sitd
on alettu kéyttda verollisessa liiketoiminnas-
sa direktiivin 137 artiklan 1 kohdan d ala-
kohdassa tarkoitetun valintaoikeuden kéayt-
tdmisen jédlkeen.

Tuomion 1 kohdan mukaan kuudennen ar-
vonlisdverodirektiivin 20 artiklaa (arvon-
lisdverodirektiivin 184-192 artiklaa) on tul-
kittava siten, ettd siind asetetaan jdsenvalti-
oille velvollisuus s#dtdd arvonlisdveron vi-
hennysten oikaisusta investointitavaroiden
osalta, ellei kyseisen 20 artiklan 5 kohdasta
muuta johdu. Jérjestelma ei siten ole jisen-
valtioille valinnainen vaan pakollinen.

Tuomion 2 kohdan mukaan 20 artiklaa on
tulkittava siten, ettd siind sdddettyd oikaisua
voidaan soveltaa myds sellaisessa tilanteessa,
jossa investointitavaraa on ensin kdytetty ve-
rottomassa toiminnassa, joka ei oikeuta vi-
hennykseen, ja sen jidlkeen oikaisukauden ai-
kana arvonlisdverollisessa toiminnassa.

Tuomioistuin toteaa perusteluissaan, ettd
kuudennen arvonlisdverodirektiivin 17 artik-
lan 1 kohdan mukaan vihennysoikeus syn-
tyy, kun vihennyskelpoista veroa koskeva
verosaatava syntyy. Téamin vuoksi ainoas-
taan se ominaisuus, jossa yksityinen oikeus-
subjekti toimii tind ajankohtana, voi olla pe-
rusteena vihennysoikeuden olemassaololle.
Sen perusteella, mihin investointitavaraa on
kaytetty tai aiottu kayttdd, médritelldan aino-
astaan sen alkuperdisen vihennyksen laajuus,
johon verovelvollinen on mainitun 17 artik-
lan nojalla oikeutettu, ja mahdollisten oi-
kaisujen laajuus seuraavien kausien aikana,
mutta se ei vaikuta vidhennysoikeuden syn-
tymiseen. Niin ollen se, ettd tavaraa kéyte-
tddn vilittomésti verollisiin liiketoimiin, ei
sellaisenaan ole edellytys védhennysten oi-
kaisujarjestelmin soveltamiselle. Vdhennyk-
sen oikaisua on sovellettava myds silloin,
kun vihennysoikeuden muutos perustuu ve-
rovelvollisen vapaaehtoiseen valintaan, kuten
kuudennen arvonliséverodirektiivin 13 artik-
lan C kohdassa (arvonlisdverodirektiivin 137
artiklan 1 kohdan d alakohdassa) sdiddetyn
valintamahdollisuuden kdyttdmiseen.

Tuomion 3 ja 4 kohdan mukaan kuudennen
arvonlisdverodirektiivin 13 artiklan C kohdan
toista alakohtaa ja 17 artiklan 6 kohtaa (ar-
vonlisdverodirektiivin 176 artiklaa)on tulkit-
tava siten, ettei jdsenvaltio, joka antaa vero-
velvollisilleen oikeuden hakeutua verovel-
volliseksi kiinteiston vuokrauksesta, voi ky-
seisten sddnndsten nojalla sulkea pois sellai-
sen arvonlisdveron vdhennystd, joka on mak-
settu ennen kyseisen valintaoikeuden kiyt-
tamistd tehdyistd kiinteistéinvestoinneista sil-
loin, kun kyseisen valintaoikeuden kaytta-
mistd koskevaa hakemusta ei ole tehty kuu-
den kuukauden kuluessa kyseisen kiinteiston
kayttoonotosta.

Tuomioistuin toteaa myd6s, ettd vakiintu-
neen oikeuskdytdnnon mukaan tulkinnalla,
jonka yhteisdjen tuomioistuin antaa yhteisén
oikeussddnnolle, selvennetdén ja tismenne-
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tddn tarpeen vaatiessa kyseisen oikeussdén-
nén merkitystd ja ulottuvuutta niin, ettd yh-
teis6jen tuomioistuimen tulkinnasta ilmenee,
miten titd oikeussddntod tdytyy tai olisi tdy-
tynyt tulkita ja soveltaa sen voimaantulosta
lahtien. Téstd seuraa, ettd tuomioistuimet
voivat ja niiden tdytyy soveltaa ndin tulkittua
sddnt6d myo6s oikeussuhteisiin, jotka ovat
syntyneet ja jotka on perustettu ennen tulkin-
tapyyntod koskevaa tuomiota, jos edellytyk-
set kyseisen oikeussddnnon soveltamista
koskevan asian kisittelylle toimivaltaisissa
tuomioistuimissa muuten tdyttyvit. Vakiin-
tuneessa oikeuskdytdnnossd on myos todettu,
ettd yksityisilld on oikeus saada takaisin sel-
laiset verot tai maksut, jotka on peritty yhtei-
son oikeussdidntdjen vastaisesti.

Korkeimman hallinto-oikeuden pdicitos
26.9.2006 taltio 2461

Korkein hallinto-oikeus antoi syyskuun
26 paivand 2006 paitoksen, taltio 2461, Eu-
roopan yhteiséjen tuomioistuimen asiassa C-
184/04 antaman tuomion perusteella.

Korkeimman hallinto-oikeuden mukaan
Euroopan yhteiséjen tuomioistuimen tuomi-
on perusteella on riidatonta, ettd kuudennen
arvonlisdverodirektiivin 20 artiklan mukai-
nen investointitavaroiden vdhennysten tarkis-
tamista koskeva sddntely on jidsenvaltiota
velvoittava. Tarkistamista on sovellettava ti-
lanteessa, jossa kiinteist6d on ensin kéytetty
verosta vapautetussa toiminnassa ja vasta
myShemmin verollisessa toiminnassa. Vi-
hennysten tarkistamista koskevan sddntelyn
pakollisuuden suhteen ei ole merkitysti sillé,
ettd verovelvollisuus perustuu mainitun di-
rektiivin 13 artiklan C kohdan mukaiseen ja
myds arvonlisdverolaissa omaksuttuun vero-
velvollisen valintaoikeuden kayttoon. Myos-
kddn mainitun direktiivin 17 artiklan 6 koh-
dassa tarkoitettu vdhennysoikeuden rajoitta-
minen ei voi tulla tdssé asiassa sovellettavak-
si.

Lis#ksi korkein hallinto-oikeus katsoi kuu-
dennen arvonlisdverodirektiivin 20 artiklan
5 kohtaan (arvonlisdverodirektiivin 191 artik-
laan) liittyen, etteivdt kyseisen poikkeus-
sadnnoksen soveltamisedellytykset, ensisijai-
sesti edellytys merkityksettoméstd lopputu-
loksesta, tiyty tdssd asiassa. P##toksessd to-

detaan, ettd timén vuoksi direktiivin 20 artik-
lan 5 kohta ei ollut esteeni direktiivin 20 ar-
tiklan 2 kohdan soveltamiselle téssi asiassa.
Korkeimman hallinto-oikeuden mukaan ar-
vonlisdverolaista puuttuvat investointitava-
roita, tdssd tapauksessa kiinteistdjd, koskevi-
en vihennysten tarkistamista koskevat sdin-
nokset verovelvollisen eduksi. Tillaisessa ti-
lanteessa sovelletaan suoraan direktiivin
sadnnoksid. Oikaisukautena, jonka mukaan
médrdytyy vuosittaisen tarkistuksen méara,
pidetddn kansallisten sddnnosten puuttuessa
kuudennen arvonlisidverodirektiivin 20 artik-
lan 2 kohdan padsddnnon mukaista viittd
vuotta mukaan lukien perusparantamisen ja
uudisrakentamisen valmistumisvuosi.

1.3 Nykytilan arviointi

Arvonlisdverolaissa sdddetty hankinnoista
tehdyn védhennyksen oikaisujarjestelmé ei
vastaa arvonlisdverodirektiivin mukaista oi-
kaisujarjestelméd. Arvonlisdverolaissa ei ole
arvonlisdverodirektiivin 184—192 artiklassa
tarkoitettua tuotantotavaroiden oikaisumenet-
telyd koskevia sddannoksid, vaan kéyttotarkoi-
tuksen muutoksiin sovelletaan oman kayton
verotussddntjd ja kiyttotarkoituksen muu-
tosta koskevaa 112 §:n vihennysta.

Muiden tuotantotavaroiden kuin kiinteisto-
jen osalta erot direktiivisdédntelyyn eivit ole
kaytannossd merkittdvida. Kayttotarkoituksen
muutosta koskevasta vidhennyksestd johtuen
molemmat menettelyt johtavat pitkilti sa-
maan lopputulokseen. Arvonlisdverodirektii-
vin 191 artikla mahdollistaa sen, ettd jdsen-
valtio voi olla soveltamatta tuotantotavaroi-
den oikaisumenettelyd silloin, kun sen sovel-
taminen johtaisi jdsenvaltiossa merkitykset-
toméin lopputulokseen.

Kiinteistojen osalta arvonlisdverolaki joh-
taa kédytdnnossd erilaiseen lopputulokseen
kuin direktiivissd tarkoitettu jdrjestelmai.
Merkittdvimmét erot suhteessa direktiiviin
ovat:

— vihennysmahdollisuuden puuttuminen,
kun muuhun liikekéytt6on kuin vidhennyk-
seen oikeuttavaan kéyttoon hankittu tai ra-
kennettu liikekiinteisté otetaan tarkistusajan
kuluessa vihennykseen oikeuttavaan kéyt-
toon;
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— koko vdhennyksen miairdn palauttami-
nen, kun vihennykseen oikeuttavaan kiyt-
toon hankittu tai rakennettu liikekiinteistd
otetaan muuhun k#yttoon tai myydddn oi-
kaisuajan kuluessa;

— sellaisen mekanismin puuttuminen, jolla
tehty vihennys voidaan oikaista vuosittain
vastaamaan todellista vdhennykseen oikeut-
tavaa kdytt6d ja sen muutoksia.

EU-jdsenyyden edellyttdmié arvonlisédvero-
lain muutoksia valmisteltaessa l14dhdettiin sii-
td, ettd arvonlisdverodirektiivin 184—192 ar-
tiklan tuotantotavaroiden oikaisumenettely
on jisenvaltioille valinnainen ldhinna siitd
syystd, ettd se on vaihtoehtoinen oman kiy-
ton verotus —menettelyn kanssa. Lisdksi di-
rektiivin 191 artiklan katsottiin mahdollista-
van sen, ettei tuotantotavaroiden oikaisume-
nettelyd tarvinnut soveltaa myoskddn kiin-
teistoihin.

Edelld mainittujen Euroopan yhteiséjen
tuomioistuimen tuomion ja korkeimman hal-
linto-oikeuden padtoksen perusteella Suo-
messa sovellettavan rakentamispalveluista
tehdyn vdhennyksen oikaisujérjestelma ei ole
yhteison lainsddddnnén mukainen.

Edelld mainituista eroista johtuen arvon-
lisdverolain rakentamispalveluista tehdyn
vihennyksen oikaisujarjestelmé ei myoskédan
kaikissa tilanteissa toteuta asianmukaisesti
arvonlisdverotuksen neutraalisuustavoitetta.
Vihennyksen suuruus ei vastaa kiinteiston
todellista kiyttod verollisessa toiminnassa,
vaan riippuu siitd, mihin tarkoitukseen raken-
tamispalvelu tai kiinteistd alun perin hanki-
taan.

Arvonlisdverolakiin ei sisdlly direktiivin
26 artiklan 1 kohdan a alakohtaa vastaavaa
yrityksen liikeomaisuuteen kuuluvan tavaran
yksityiskdyttod koskevaa oman kdyton vero-
tussddnnostd. Kéyttdessddn Kkiinteistod osit-
tain liiketoiminnassa ja osittain yksityiskéy-
tossd verovelvollisella ei arvonlisdverolain
mukaan ole vihennysoikeutta yksityiskadytos-
sd olevan osuuden osalta. Arvonlisdverolain
114 §:n vdhennysrajoitukset pienentdvét di-
rektiivisddntelystd poikkeamisen merkitysta.

2 Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

2.1 Yleisti

Arvonlisidverolain saattamiseksi vastaa-
maan yhteison lainsddddnt6d ja verotuksen
neutraalisuuden parantamiseksi rakentamis-
palveluista tehdyn vihennyksen oikaisujér-
jestelmi ehdotetaan korvattavaksi direktiivin
184—192 artiklan mukaisella kiinteistdin-
vestointia koskevan vdhennyksen tarkistus-
jarjestelmalla.

Ehdotetussa jirjestelméssd vdhennysti tar-
kistettaisiin, jos kiinteistéon vihennykseen oi-
keuttava kaytté kasvaa tai vihenee suhteessa
alkuperidiseen vihennysoikeuteen tai kiinteis-
to luovutetaan tarkistuskauden aikana. Kiin-
teistoinvestoinnilla tarkoitettaisiin kiinteiston
uudisrakentamista tai perusparantamista.
Tarkistuskausi olisi kymmenen vuotta. Kiin-
teiston luovutusten yhteydessé tarkistusoike-
us ja -velvollisuus voitaisiin tietyin edelly-
tyksin siirtdd luovutuksensaajalle.

Arvonlisdverolakiin ei tdssd yhteydessd
otettaisi direktiivin 184—192 artiklan oi-
kaisusddnt6jd irtaimien tuotantotavaroiden
osalta, vaan niitd koskeviin kédyton muutok-
siin sovellettaisiin edelleenkin oman kéyton
verotusta ja 112 §:n kayttotarkoituksen muu-
tosta koskevia sdannoksid.

Uudet kiinteistoinvestointia koskevan vi-
hennyksen tarkistusdannokset siséllytettdisiin
11 lukuun. Niilld korvattaisiin nykyisen
33 §:n kiinteiston uudisrakentamiseen tai pe-
rusparantamiseen liittyvit oman kdyton vero-
tussddannokset.

Elinkeinonharjoittajan liikeomaisuuteensa
lukeman kiinteistdinvestoinnin kohteena ol-
leen kiinteiston kayttdmistd muuhun kuin lii-
ketoiminnan tarkoitukseen tarkistuskauden
aikana verotettaisiin palvelun omana kéytto-
nd. Oman kdyton verotusta ei kuitenkaan so-
vellettaisi asuntoihin tai muihin kiinteisti-
hin, joita koskevat vihennysrajoitukset.

Lakiin tehtdisiin my6s erditd muita tarkis-
tusmenettelyn kéyttoonottoon liittyvid muu-
toksia.
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2.2 Kiinteistoinvestoinnin méiritelma

Uudet tarkistussddannokset koskisivat
vain Kkiinteistdinvestointeja. Kiinteistdin-
vestoinnilla tarkoitettaisiin kiinteiston uudis-
rakentamista tai perusparantamista. Tama
vastaisi nykyistd 33 §:n oman kéyton vero-
tuksen soveltamisalaa.

Perusparantamisella tarkoitettaisiin nykyi-
seen tapaan menoja, jotka tuloverotuksessa
on aktivoitava kiinteiston hankintamenoon.
Tarkistussddnnoksid ei sovellettaisi kiinteis-
toihin, joilla on suoritettu vain korjausraken-
tamiseen tai huoltoon liittyviéd palveluja. Tél-
laisten kiinteistdjen kdyton muutoksia ja luo-
vutuksia koskevissa sddnndissd ei siten ta-
pahtuisi muutoksia.

2.3 Tarkistamisen aiheuttavat tilanteet

Kiinteistoinvestointia koskevaa vahennysti
tarkistettaisiin, kun kiinteiston kéyttotarkoi-
tuksessa tapahtuu muutoksia tai kiinteisto
luovutetaan.

Vihennystd tarkistettaisiin, kun kiinteistén
kaytt6 muuttuu siten, ettd vihennykseen oi-
keuttavan k#yton osuus pienenee tai kasvaa
suhteessa alkuperdiseen kayttotarkoitukseen.

Vihennystéd tarkistettaisiin myos verovel-
vollisuuden pédttymisen johdosta verovelvol-
lisen haltuun jidneestd samoin kuin liike-
omaisuudesta poistetusta vdhennykseen oi-
keuttavaan kiyttoon suoritetun kiinteistdin-
vestoinnin kohteena olleesta kiinteistosta.

Vihennysté tarkistettaisiin, kun vdhennyk-
seen oikeuttavaan k#yttoon suoritetun kiin-
teistoinvestoinnin kohteena ollut kiinteisto
luovutetaan. Tama koskisi sekd vastikkeelli-
sia ettd vastikkeettomia luovutuksia.

Vihennyksen tarkistamisen edellytyksend
olisi, ettd elinkeinonharjoittaja on suorittanut
kiinteistdinvestoinnin liiketoimintaa varten.
Tarkistamista ei Euroopan yhteiséjen tuo-
mioistuimen ratkaisukdytinnén mukaisesti
suoritettaisi, jos kiinteistdinvestointi on alun
perin tarkoitettu yksityisomaisuudeksi.

Kiinteistoinvestoinnista tehdyn vihennyk-
sen tarkistamista koskevia sddntoja sovellet-
taisiin my6s kuntien ja kuntayhtymien suorit-
tamiin kiinteistdinvestointeihin.

Kiinteistén vuokra- tai muun kayttdoikeu-
den haltijaan sovellettaisiin vastaavia sdinto-

jd kuin kiinteiston omistajaan. Kéyttéoikeu-
den haltija olisi siten oikeutettu tai velvolli-
nen vihennyksen tarkistamiseen suorittamas-
taan kiinteistdinvestoinnista kiinteiston kiy-
ton muutosten taikka kéyttéoikeuden edel-
leen luovuttamisen tai padttymisen yhteydes-
sd. Kéyttdoikeuden pédttymisen yhteydessi
tarkistamista ei kuitenkaan suoritettaisi pe-
rusparannusten osalta, ellei niistd maksettaisi
korvausta.

24 Tarkistuskausi

Viahennystéd tarkistettaisiin vain, jos kiin-
teiston kéyttdtarkoitus muuttuu tai se luovu-
tetaan tarkistuskauden aikana. Tarkistuskau-
den padttymisen jédlkeen kiinteistd voitaisiin
luovuttaa tai ottaa mihin tahansa kayttoon
ilman veroseuraamuksia.

Nykyiseen oman k#yton verotukseen liitty-
vd viiden vuoden pituinen oikaisukausi on
liian lyhyt kiinteistdinvestointeja koskevan
vihennyksen tarkistusmenettelylle. Se on ol-
lut perusteltavissa silld, ettd nykyisessd mal-
lissa oikaisut tapahtuvat vain verovelvollisen
vahingoksi, joten vaikutukset on haluttu raja-
ta mahdollisimman lyhytaikaisiksi. Kiinteis-
tojen taloudellinen kéyttoaika ja kiinteistdjen
hankintaan sisédltyvidn veron suuruus puoltai-
sivat direktiivin salliman 20 vuoden tarkis-
tusajan kayttéd. Menettelyn yksinkertaisuu-
den vuoksi tarkistusajan pituudeksi ehdote-
taan kuitenkin kymmentd vuotta, mikd vas-
taisi myds muissa jésenvaltioissa yleisimmin
sovellettua tarkistuskauden pituutta.

Kymmenen vuoden méiirdaika laskettaisiin
padsddntoisesti sen vuoden alusta, jona uu-
disrakentaminen tai perusparantaminen on
valmistunut. Tarkistuskauteen ei kuitenkaan
luettaisi rakentamispalvelun valmistumista
edeltidvdd kalenterivuoden osaa. Tarkistus-
kauden pituus vaihtelisi siten kaytinnossi
yhdeksén ja kymmenen vuoden vililld raken-

tamishankkeen valmistumisajankohdasta
riippuen.
Tarkistuskauden alkamisajankohta olisi

menettelyn soveltamisen kannalta keskeinen.
Tarkistuskauden alkamisen jidlkeen tapahtu-
viin muutoksiin ja luovutuksiin sovellettai-
siin tarkistamista koskevia sddnt6jd ja sitd
edeltdviin muutoksiin ja luovutuksiin jaksos-
sa 2.7 ja 2.8 selostettuja verotus- ja oikaisu-
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sadnt6jda. Tarkistuskauden alkamisajankohta
madrittdisi alkuperdisen vihennysoikeuden
laajuuden, jonka perusteella myShemmait tar-
kistukset suoritettaisiin.

Tarkistuskausi alkaisi pddsddntoisesti uu-
disrakentamisen tai perusparantamisen val-
mistumisesta. Tilanteissa, joissa kiinteiston
tarkistusoikeus ja —velvollisuus on siirtynyt
luovutuksensaajalle, myos luovutuksensaajan
tarkistuskausi laskettaisiin rakentamispalve-
lun valmistumisesta. Hankittaessa kiinteisto
luovuttajalta, joka on suorittanut veroa raken-
tamispalvelun omaan kéytto6n ottamisesta
31 §:n 1 momentin 1 kohdan tai 33 §:n pe-
rusteella, tarkistuskausi alkaisi kiinteiston
vastaanottamisesta.

2.5 Tarkistuksen laskeminen

Tarkistaminen suoritettaisiin kdytén muu-
tosten johdosta vuosittain. Luovutuksissa ja
niihin rinnastettavissa tilanteissa tarkistami-
nen tapahtuisi yhdelld kertaa koko jiljelld
olevalta tarkistuskaudelta.

Kiinteistéon kidytén muuttuessa hankintaan
sisdltyvdn veron vihennystd tarkistettaisiin
vuosittain kultakin tarkistuskauteen kuulu-
valta kalenterivuodelta eli tarkistusvuodelta.
Ensimmadisend tarkistusvuotena pidettdisiin
rakentamispalvelun valmistumisen tai kiin-
teiston vastaanottamisen jilkeistd kalenteri-
vuoden osaa. Vihennykseen oikeuttava kiyt-
t6 laskettaisiin koko tarkistusvuoden olosuh-
teiden perusteella. Tarkistus kohdistettaisiin
tarkistusvuoden viimeiselle kalenterikuukau-
delle.

Kiinteistén luovutuksen yhteydessd, vero-
velvollisuuden p#ittyessi ja kiinteiston liike-
omaisuudesta poistamisen yhteydessd han-
kintaan siséltyvén veron vihennysti tarkistet-
taisiin yhdelld kertaa koko jéljelld olevalta
tarkistuskaudelta. Kiinteiston katsottaisiin
tdlloin olevan jiljelld olevan tarkistuskauden
ajan kokonaan muussa kuin vdhennykseen
oikeuttavassa kéytossd. Tarkistus kohdistet-
taisiin sille kalenterikuukaudelle, jonka aika-
na kiinteist6 on luovutettu, verovelvollisuus
on pédttynyt tai kiinteistdé on poistettu liike-
omaisuudesta.

Jos elinkeinonharjoittaja verovelvollisuu-
den pidttyessd jatkaa verottoman liiketoi-
minnan harjoittamista ja jos hinet merkitdin

myShemmin uudelleen arvonlisdverovelvol-
listen rekisteriin, hin voisi oikaista verovel-
vollisuuden pédttymisen johdosta suoritettua
kertatarkistusta.

Vuosittain tarkistettavalla médralla tarkoi-
tettaisiin m#drdd, jolla vihennys kasvaisi tai
pienenisi tarkistamisen johdosta. Sen perus-
tana olisi tarkistuskauden pituuden mukaan
yhdelle vuodelle kohdistuva osa hankintaan
siséltyvistd verosta. T4td osaa tarkistettaisiin
alkuperdisen ja tarkistusvuoden vihennyk-
seen oikeuttavan kdyton muutoksen mukai-
sessa suhteessa. Vuosittain tarkistettava maa-
rd olisi siten 1/10 siitd osasta hankintaan si-
sdltyvdd veroa, joka vastaa alkuperdisen vi-
hennykseen oikeuttavan kidytén osuuden ja
tarkistusvuoden vihennykseen oikeuttavan
k#yton osuuden erotusta.

Tarkistettavan maérdn laskemisessa han-
kintaan siséltyvélld verolla tarkoitettaisiin
paitsi ostettujen rakentamispalvelujen han-
kintaan sisdltyvdd veroa myds itse suorite-
tuista rakentamispalveluista suoritettavaa ve-
roa sekd veroa, joka olisi ollut suoritettava,
jos tiéllainen rakentamispalvelu olisi alun pe-
rin suoritettu muuhun kuin vihennykseen oi-
keuttavaan kayttoon.

Vihennysten tarkistaminen verovelvollisen
vahingoksi poikkeaisi nykyisestd oman kay-
ton verotuksesta muun muassa siind, etti tar-
kistaminen ei olisi myyntiin rinnastettava ve-
rotustapahtuma. Tdméa vaikuttaisi muun mu-
assa tarkistamisessa sovellettavaan verokan-
taan verokantamuutosten yhteydessa.

2.6 Tarkistusoikeuden ja -velvollisuu-
den siirto

Veron kertaantumisen estdmiseksi tarkis-
tusoikeus ja -velvollisuus siirtyisivit kiinteis-
ton luovutustilanteissa luovutuksensaajalle
tietyin edellytyksin.

Arvonlisdverodirektiivin mukaan ostajalla
ei ole oikeutta vdhentdd sitd veroa, jonka
kiinteiston myyjé suorittaa tarkistamisen yh-
teydessd. Direktiiviin sisdltyvit sddnnokset
kahdesta menettelystd, joilla voidaan estdd
téstd aiheutuva veron kertaantuminen. Jésen-
valtio voi ensinndkin antaa myyjille oikeu-
den hakeutua verovelvolliseksi kiinteistén
luovutuksesta, jolloin ostaja voi vidhentdd
luovutuksesta suoritettavan veron. Toinen ta-
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pa estdd veron kertaantumista on olla vaati-
matta tarkistamista tilanteissa, joissa ostaja
kayttdd kiinteistod yksinomaan vdhennyk-
seen oikeuttavissa liiketoimissa.

Edellda kuvatut menettelyt eivit toimi tyy-
dyttavasti Suomen olosuhteissa. Oikeus ha-
keutua myynnistd verovelvolliseksi johtaisi
siithen, ettd vero tulisi suoritettavaksi kiinteis-
ton myyntihinnan perusteella. Esimerkiksi
myytdessd vanha kiinteisto, jolla on suoritet-
tu pienehké peruskorjaus, veroa suoritettai-
siin koko kiinteiston myyntihinnasta eiké
vain peruskorjauksen arvosta. Tami johtaisi
epéneutraaliin verotukseen ja veron kertaan-
tumiseen silloin, kun ostajalla ei ole oikeutta
vihentdd myyjin suorittamaa veroa téysi-
médrdisesti. Lisdksi tdstd aiheutuisi ylimaa-
réisid rahoituskustannuksia tilanteissa, joissa
ostajalla on vihennysoikeus. Menettely, jossa
tarkistamista ei suoritettaisi, jos ostaja kiyt-
tad kiinteistod yksinomaan vdhennykseen oi-
keuttavissa liiketoimissa, ei poistaisi veron
kertaantumista silloin, kun kiinteisto luovute-
taan osittain vdhennykseen oikeuttavaan
kayttoon.

Ruotsissa ja Tanskassa sovelletaan menet-
telyd, jossa luovuttajalla on mahdollisuus
siirtdd tarkistusoikeus tai -velvollisuus luovu-
tuksensaajalle. Menettely perustuu direktiivin
189 artiklaan, joka antaa jasenvaltioille mah-
dollisuuden tehdd hallinnollisia yksinkertais-
tuksia ja samalla toteuttaa toimenpiteitd sen
varmistamiseksi, ettd oikaisemisesta ei ai-
heudu perusteetonta hyo6tyé.

Jotta  kiinteistonluovutusten  yhteydessi
voitaisiin  vélttyd veron kertaantumiselta
mahdollisimman tehokkaalla ja yksinkertai-
sella tavalla, ehdotetaan, ettd tarkistusoikeu-
den ja -velvollisuuden siirtomenettely otetaan
kayttoon myos Suomessa.

Tarkistusoikeuden ja -velvollisuuden siir-
tyessd luovuttaja tai luovutuksensaaja ei paa-
sddntdisesti suorittaisi tarkistamista luovu-
tuksen johdosta. Luovutuksensaaja suorittaisi
tarkistamisen luovutuksen jélkeen tapahtuvi-
en kdyton muutosten tai edelleen luovutuk-
sen perusteella. Jos tarkistusoikeus ja -vel-
vollisuus siirtyvit luovutuksensaajalle, jota ei
ole merkitty arvonlisdverovelvollisten rekis-
teriin, kiinteiston luovuttaja suorittaisi kui-
tenkin tarkistuksen yhdelld kertaa koko jal-
jelld olevalta tarkistuskaudelta.

Luovutuksensaajan tarkistuskausi laskettai-
siin pédsddntoisesti rakentamispalvelun val-
mistumisesta ja tarkistettavaa méaarad lasket-
taessa vertailukohtana olisi luovuttajan timén
ajankohdan mukainen vihennysoikeus.

Tarkistusoikeuden ja -velvollisuuden siir-
tymisen edellytyksend olisi, ettd luovuttaja
on elinkeinonharjoittaja tai kunta ja ettd luo-
vutuksensaaja hankkii kiinteistén liiketoi-
mintaa varten taikka on kunta tai valtio. Siir-
toa koskevien sddnnosten ulkopuolelle jiisi-
vdt kiinteistot, jotka on jossain vaiheessa
hankittu tai otettu yksityisomaisuudeksi.

Tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirtyisivit
aina luovutuksensaajalle, ellei muuta ole ni-
menomaan sovittu. Luovuttaja ja luovutuk-
sensaaja voisivat kuitenkin luovutuksen yh-
teydesséd sopia siitd, ettd tarkistusoikeus ja -
velvollisuus eivit siirry. Téll6in luovuttaja
suorittaisi tarkistamisen.

Kiinteistéon vuokra- tai muun kayttdoikeu-
den haltijaan sovellettaisiin vastaavia sdinto-
ja kuin kiinteiston omistajaan Kayttdoikeu-
den haltijan tarkistusoikeus ja -velvollisuus
siirtyisivdt siten luovutuksensaajalle tai
vuokranantajalle vastaavin edellytyksin.

Neutraalisuussyistd arvonlisdverovelvollis-
ten rekisteriin merkitylle luovutuksensaajalle
annettaisiin tietyin edellytyksin mahdollisuus
oikaista kiinteiston luovuttajan verovelvolli-
suuden pdittymisen tai kiinteistén luovutuk-
sen johdosta suorittamaa kertatarkistusta.

Lakiin otettaisiin sddnnokset luovuttajan ja
luovutuksensaajan verovastuista tilanteissa,
joissa luovuttaja on menetellyt virheellisesti.
Sadnnokset ovat tarpeen, koska luovuttajan
antamat tiedot vaikuttavat luovutuksensaajan
suorittamien tarkistusten midrdian. S&annos-
ten tarkoituksena on suojella vilpittoméassa
mielesséd toimivaa luovutuksensaajaa luovut-
tajan virheistd johtuvista seuraamuksista.

Luovuttajan olisi annettava luovutuksen-
saajalle tarkistusoikeuden ja -velvollisuuden
siirtymisen yhteydessd kiinteistod koskeva
selvitys. Tdmai selvitys olisi vilttdmaton, jot-
ta luovutuksensaaja voi suorittaa tarkistami-
sen oikeamdadrdisend. Luovutuksensaajan oli-
si annettava luovuttajalle selvitys siitd, ettd
kiinteist6 hankitaan liiketoimintaa varten.
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2.7 Kiinteiston luovuttaminen ennen
tarkistuskauden alkua

Lakiin otettaisiin uusi sdénnés, jolla var-
mistettaisiin ennen tarkistuskauden alkamista
luovutettujen kiinteistéjen neutraali verokoh-
telu. Erityissddntely mahdollistaisi sen, ettd
muuhun kuin vdhennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen rakennetut kiyttGonottamatto-
mat kiinteistét saadaan luovutuksen jilkeen
mahdollisimman laajasti vdhennysoikeuden
piiriin.

Kiinteiston uudisrakentamiseen tai perus-
parantamiseen liittyneestd rakentamispalve-
lusta olisi suoritettava veroa silloin, kun elin-
keinonharjoittaja luovuttaa kiinteistén ja
kiinteistod ei ole rakentamispalvelun suorit-
tamisen ja kiinteiston luovutuksen vilisend
aikana otettu kadyttoon.

Luovutusten verollisuus koskisi 1dhtokoh-
taisesti kaikkia tilanteita, joissa elinkeinon-
harjoittaja luovuttaa uudisrakentamisen tai
perusparantamisen kohteena olleen kiinteis-
ton, jota ei ole otettu kdyttoon. Merkitysta ei
olisi silld, harjoittaako luovuttaja muuta ve-
rollista toimintaa, onko kiinteistd alun perin
tarkoitettu luovutettavaksi tai vdhennykseen
oikeuttavaan kayttoon taikka onko rakenta-
mispalvelu ostettu rakennusliikkeeltd vai
suoritettu itse. Saannostd sovellettaisiin myo6s
tilanteissa, joissa luovutuksensaaja luovuttaa
kiinteiston edelleen ottamatta sitd omaan
kayttoonsa.

Koska sddnnos liittyy kiinteistdinvestoin-
tien tarkistusmenettelyyn, se koskisi vain sel-
laisten kiinteistojen luovutuksia, joilla on
suoritettu uudisrakentamiseen tai perusparan-
tamiseen liittyvid rakentamispalveluja. Se ei
koskisi kiinteist6d, jolla on suoritettu vain
korjausrakentamista.

Verotus toteutettaisiin rakentamispalvelun
oman kdyton verotuksena. Veron peruste
midrdytyisi rakentamispalvelusta aiheutunei-
den kustannusten perusteella.

Luovutuksensaaja voisi vihentdd luovutta-
jan suorittaman veron, jos hidn hankkii kiin-
teiston kéytettdviksi vihennykseen oikeutta-
vaan tarkoitukseen.

2.8 Kiyttotarkoituksen muutokset en-
nen tarkistuskauden alkua

Lakiin otettaisiin sddnnokset ennen tarkis-
tuskauden alkamista tapahtuvien kiinteiston
kayttotarkoituksen muutosten johdosta teht-
vistd oikaisuista.

Uusien sddnnosten mukaan ennen tarkis-
tuskauden alkua tapahtuvat kiinteiston kayt-
totarkoituksen muutokset aiheuttaisivat vi-
hennysten tai suoritetun veron oikaisun vero-
velvollisen hyvéksi tai vahingoksi. Oi-
kaisujen johdosta alkuperdinen vdhennys
vastaisi kaikissa tilanteissa vihennysté, johon
elinkeinonharjoittaja olisi ollut oikeutettu, jos
hin olisi alunperin suorittanut kiinteistdin-
vestoinnin suoraan sen valmistumis- tai vas-
taanottoajankohdan mukaiseen tarkoitukseen.

2.9 Verovelvolliseksi hakeutuminen

Kiinteistdinvestointia koskevan vidhennyk-
sen tarkistusmenettelyd sovellettaisiin myos
tilanteisiin, joissa elinkeinonharjoittaja ha-
keutuu verovelvolliseksi vuokrauksesta tai
muusta kiinteiston kéyttéoikeuden luovutta-
misesta.

Euroopan yhteis6jen tuomioistuimen tuo-
mio C-184/04, Uudenkaupungin kaupunki, ei
edellytd muutoksia sdannoksiin, jotka koske-
vat verovelvolliseksi hakeutumista kiinteis-
ton kéyttooikeuden luovuttamisesta ja siihen
liittyvad takautuvaa vihennysta.

Euroopan yheiséjen tuomioistuimen tuo-
mion  C-269/03 (Administration  de
I"enregistrement et des domaines ja Luxem-
burgin  suurherttuakunta  vastaan  Ver-
mietungsgesellschaft Objekt Kirchberg Sarl)
mukaan jdsenvaltio saa asettaa vapaachtoisel-
le verovelvollisuudelle ehtoja, jotka voivat
johtaa siihen, ettd verovelvollinen ei voi vi-
hentdd tdysimairiisesti hankintoihin sisilty-
vdd veroa. Kyseisessd tapauksessa verovel-
vollisen oikeus vdhentdd tdysimédrdisesti ra-
kentamiseen liittyvit kulut edellytti, ettd hin
hakeutui verovelvolliseksi viimeistddn kan-
sallisen lainsddddnnon edellyttimind ajan-
kohtana ennen vuokraustoiminnan aloitta-
mista. Tuomion mukaan jisenvaltio voi aset-
taa hankintoihin sisdltyvan arvonlisdveron
tdysimadrdisen vihentdmisen edellytykseksi
sen, ettd verohallinnolta on etukiteen saatu
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hyviksynti, jolla ei ole taannehtivaa vaiku-
tusta.

Arvonlisdverolaissa voidaan siten edel-
leenkin siditdd, ettd vapaaehtoisesti verovel-
volliseksi hakeutuvan on tehtdvi tdstd hake-
mus veroviranomaiselle ja ettd verovelvolli-
suus ja vihennysoikeus alkavat hakemuksen
tekemisestd. My0s se, ettd vihennystd ei
myonnetd siltd osin kuin ennen hakeutu-
misajankohtaa hankittua kiinteistod kaytetdsn
verottomassa toiminnassa hakeutumista edel-
taviltd ajalta, on direktiivin mukaista. Tuo-
mio merkitsee ainoastaan sité, ettd vihennys-
oikeus tulee myontdd tarkistusmenettelyn
puitteissa siltd osin kuin kiinteistod kdytetddn
hakeutumisen jilkeen verollisessa toiminnas-
sa tarkistuskauden aikana.

2.10 Liikkeen tai sen osan siirto

Liikkeen tai sen osan luovutuksen yhtey-
dessd tapahtuvaa tavaroiden ja palvelujen
luovuttamista liiketoiminnan jatkajalle ei
19 a §:n mukaan pidetd arvonlisdverotukses-
sa myyntind, jos jatkaja ryhtyy kdyttimiin
luovutettuja tavaroita ja palveluja vihennyk-
seen oikeuttavaan tarkoitukseen.

Liikkeen tai sen osan luovutuksen yhtey-
dessd tapahtuvaan kiinteiston luovuttamiseen
sovellettaisiin 19 a §:n sdént6jd. Mainitun
sadnnoksen mukainen luovutus ei aiheuttaisi
vihennyksen tarkistamista, vaan tarkistusoi-
keus ja —velvollisuus siirtyisivit jatkajalle.

Luovuttajan olisi liikkeen tai sen osan luo-
vutuksen yhteydessd annettava liiketoimin-
nan jatkajalle kiinteist6jen osalta sama selvi-
tys kuin kiinteistéinvestoinnin tarkistusoi-
keuden ja —velvollisuuden siirtymisen yhtey-
dessd. Myos luovuttajan antamien kiinteis-
toinvestointia koskevien virheellisten tietojen
aiheuttamat seuraamukset yhdenmukaistet-
taisiin vastaavien tarkistusoikeuden ja -
velvollisuuden siirron yhteydessd sovelletta-
vien seuraamusten kanssa.

2.11 Tositteiden siilytys

Kiinteistdinvestoinnin suorittamiseen liit-
tyviin tositteisiin sovellettaisiin normaalia
kuutta vuotta pidempii sdilytysaikaa, koska
hankintaan sisdltyvéd vero vaikuttaisi véhen-
nysoikeuteen koko kymmenen vuoden tarkis-

tuskauden ajan. Lisdksi verovelvollisella olisi
mahdollisuus hakea muutosta verotukseen
kolmen vuoden aikana sen tilikauden lopusta
lukien, jonka aikana viimeinen tarkistusvuosi
padttyy. Tamin vuoksi sdilytysaika olisi 13
vuotta sen kalenterivuoden pédttymisests,
jonka aikana kiinteistdinvestointia koskeva
tarkistuskausi on alkanut. Yleisen kuuden
vuoden siilytysajan jilkeen laskut ja tositteet
voitaisiin korvata selvityksell4, josta kiy ilmi
Verohallituksen madrdamat seikat.

2.12  Kiinteiston oman kiiyton verotus

Elinkeinonharjoittajan  liikeomaisuuteensa
lukeman Kkiinteistdinvestoinnin kohteena ol-
leen kiinteiston kdyttdmistd muuhun kuin lii-
ketoiminnan tarkoitukseen tarkistuskauden
aikana verotettaisiin palvelun omana kaytto-
nd. Edellytyksend olisi, ettd kiinteistdinves-
tointi on suoritettu kokonaan tai osittain vé-
hennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen tai et-
td viahennys on tehty myShemmin tarkistus-
menettelyssd. Kun oman kiytén verotuksen
edellytykset tayttyvit, verovelvollisella olisi
oikeus vidhentdd kiinteistdinvestoinnin kus-
tannukset my6s muun kuin liiketoiminnan
kaytossid olevan osuuden osalta.

Oman kdyton verotusta ei sovellettaisi kiin-
teistoihin, joita koskevat 114 §:n vihennysra-
joitukset, eikd kuntien tai valtion omistamiin
kiinteistoihin.

3 Esityksen taloudelliset vaikutuk-
set

3.1 Valtiontaloudelliset vaikutukset

Esityksen taloudellisten vaikutusten arvi-
ointi on vaikeaa tietopohjan puutteiden vuok-
si ja koska yritykset voivat omilla valinnoil-
laan merkittdvisti vaikuttaa kiinteistdinves-
tointien verotukseen. Kokonaisuutena ottaen
arvioidaan, etti ehdotuksilla ei ole merkitti-
vid vaikutuksia verotuottoon. Ne kuitenkin
vahentivit sitd jonkin verran.

Esitys vihentdd verotuottoja sen vuoksi, et-
td tarkistusmenettelyssd myonnetddn vihen-
nysoikeus sellaisissa tilanteissa, joissa kiin-
teistdinvestointi on suoritettu verottomaan
litkkekédyttoon ja kiinteistd siirretddn tarkis-
tuskauden aikana verolliseen toimintaan.
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Nykyisen lain mukaan téllaisesta kiinteistostd
ei voida tehdd vahennysta.

Esitys véhentdd verotuottoja myds tilan-
teissa, joissa kiinteistdinvestointi on suoritet-
tu vdhennykseen oikeuttavaan kayttoon ja
kiinteistdo myyd&in ostajalle, jolla ei ole vi-
hennysoikeutta, tai otetaan vidhennyskelvot-
tomaan k#ytt6on tarkistuskauden aikana.
Tarkistusmenettelyssd veroa suoritettaisiin
vain siltd osin kuin kiinteistod kaytetddn
muuhun kuin vihennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen. Nykyisen lain mukaan vero on
suoritettava tdysimadrdisend.

Edella mainituista tilanteista aiheutuvia ve-
rotuoton menetyksid pienentdd kuitenkin se,
ettd yritykset ovat yleensid voineet hyodyntéa
vidhennysoikeutensa sopeuttamalla toiminta-
tapansa nykyjarjestelmén vaatimuksiin. Kiin-
teistdinvestointi suoritetaan yleensd suoraan
verolliseen toimintaan, ja myynteji tai siirto-
ja muuhun kuin vidhennykseen oikeuttavaan
kayttoon pyritddn valttdiméidn viiden vuoden
oikaisuajan aikana.

Esitys lisdd valtion rahoituskustannuksia
vihidisessd madrin tilanteissa, joissa verovel-
volliset soveltavat uutta kiinteiston oman
kdyton verotusta. Vero ei tillgin nykyisestd
poiketen kertyisi yhdelld kertaa vaan jakso-
tettuna koko tarkistuskaudelle.

Lisidksi on huomattava, ettid verovelvolliset
voivat esityksestd riippumatta Euroopan
tuomioistuimen tuomion perusteella vaatia
yhteison lainsddddnnén vilittdmédn oikeus-
vaikutukseen vedoten tarkistusmenettelyn
soveltamista, jos arvioivat sen johtavan heille
edullisempaan lopputulokseen kuin arvon-
lisdverolaissa sdddetty oikaisumenettely.

3.2 Vaikutukset yrityksille

Esitys parantaa verotuksen neutraalisuutta
ja antaa elinkeinonharjoittajille mahdollisuu-
den vihentdd kiinteistdinvestointeja koske-
van hankintaan sisiltyvén veron nykyisti tar-
kemmin siltd osin kun kiinteist64 tosiasialli-
sesti kdytetddn verollisessa toiminnassa.

Esitys lisdd yritysten hallinnollisia kustan-
nuksia jonkin verran. Yritykset joutuvat te-
kemédn laskutus- ja kirjanpitojérjestelmiinsa
tarkistusmenettelyn edellyttimit muutokset.

33 Asian valmistelu
Esitys on valmisteltu valtiovarainministeri-

Ossd. Siitd on kuultu Verohallitusta ja keskei-
sid elinkeinoeldmén etujérjestoja.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1 Lakiehdotuksen perustelut

6 §. Pykilddn lisdttdisiin uusi 2 momentti
kiinteistdinvestointia koskevan vidhennyksen
tarkistamismenettelyyn  liittyvdn  uuden
33 §:n johdosta.

Ennen tarkistuskauden alkua tapahtuneet
perusparantamisen tai uudisrakentamisen
kohteena olleiden kiinteistéjen luovutukset
verotettaisiin muutetun 33 §:n nojalla. Tama
koskisi neutraalisuussyistd myos kaikkia val-
tion ja kuntien luovuttamia mainitunlaisia
kiinteist6jd. Merkitystd ei tdlloin uuden 2
momentin mukaan olisi sill&, tapahtuuko luo-
vutus liiketoiminnan muodossa.

Nykyinen 2 ja 3 momentti siirtyisivit uu-
deksi 3 ja 4 momentiksi.

16 §. Pykildssd sdddettdisiin veron suorit-
tamisvelvollisuuden  syntymisajankohdasta

rakentamispalvelujen ja 33 a §:ssd tarkoite-
tun kiinteiston oman kdyton osalta.

Pykidldn 1 momentin 3 kohtaan tehtiisiin
kiinteistdinvestointia koskevan vidhennyksen
tarkistusmenettelystd aiheutuvat muutokset.

Viittaus tdssd esityksessd muutettavaksi
ehdotettuun 33 §:44n koskisi ennen tarkistus-
kauden alkamista luovutettuja kiinteistoja.
Niiden osalta veron suorittamisvelvollisuus
syntyisi samojen periaatteiden mukaan kuin
muissa rakentamispalvelun oman kdyton ve-
rotus —tilanteissa. Itse suoritetuista rakenta-
mispalveluista veroa olisi suoritettava sitd
mukaa kuin palvelu valmistuu. Ostettujen ra-
kentamispalvelujen osalta vero suoritettai-
siin, kun palvelu on vastaanotettu tai ennak-
komaksu maksettu.

Uutta 33 §:44 sovellettaisiin myds tilanteis-
sa, joissa elinkeinonharjoittaja luovuttaa sel-
laisen  kdyttoonottamattoman  kiinteiston,
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jonka aikaisempi luovuttaja oli ostanut tai it-
se suorittanut rakentamispalvelun. Talloin
ensiksi mainitun elinkeinonharjoittajan vel-
vollisuus suorittaa vero rakentamispalvelun
ottamisesta omaan kdyttoon syntyisi, kun
kiinteisto luovutetaan.

Pykéldn uudessa 2 momentissa sdddettdi-
siin 33 a §:ssé tarkoitetun oman kdytén veron
suorittamisvelvollisuuden syntymisajankoh-
dasta. Veroa olisi suoritettava sitd mukaa
kuin kiinteistod kdytetddn muuhun kuin liike-
toiminnan tarkoitukseen. Lain 135 §:n mu-
kaan vero kohdistetaan sille kalenterikuu-
kaudelle, jonka aikana veron suorittamisvel-
vollisuus on syntynyt.

19 b §. Lakiin liséttiisiin uusi 19 b §, jossa
sdddettdisiin liikkeen tai sen osan luovutuk-
sen yhteydessd tapahtuvaan kiinteiston luo-
vuttamiseen liittyvien virheellisten tietojen
aiheuttamista seuraamuksista. Néaihin tilan-
teisiin sovellettaisiin samoja 121 i §:n sdanto-
ja kuin sellaisiin kiinteistonluovutuksiin,
joissa vdhennyksen tarkistusoikeus ja -vel-
vollisuus siirtyvit luovutuksensaajalle.

23 §. Pykilén viittausta muutettaisiin siten,
ettd se kattaisi myos kiinteiston omaa kéyttod
koskevan uuden 33 a §:n.

26 §. Pykilddn tehtdisiin uudesta 33 §:std
johtuva muutos. Valtion olisi neutraalisuus-
syistd suoritettava veroa perusparantamisen
tai uudisrakentamisen kohteena olleiden
kayttoonottamattomien kiinteistdjen luovu-
tuksista muutetun 33 §:n nojalla.

29 §. Pykildssd on lueteltu tilanteita, joissa
kiinteistonluovutukset ovat 27 §:ssd sdidde-
tystd verovapautta koskevasta p#dsdannosti
poiketen verollisia.

Pykdlin 1 momenttiin lisdttdisiin uusi
10 kohta, jossa sdddettdisiin 33 a §:ssé tarkoi-
tetun kiinteiston kdyton verollisuudesta. Eu-
roopan yhteiséjen tuomioistuimen tuomion
C-269/00 (Wolfgang Seeling vastaan Finan-
zamt Starnberg) mukaan liikeomaisuuteen
kuuluvan kiinteiston kéytt6 muuhun kuin lii-
ketoiminnan tarkoitukseen ei ole rinnastetta-
vissa verosta vapautettuun kiinteistéon vuok-
raoikeuden tai siihen verrattavan oikeuden
luovuttamiseen. Selkeyden vuoksi téstd otet-
taisiin lakiin nimenomainen sdannos.

31 §. Pykilédn edessd olevaa otsikkoa muu-
tettaisiin siten, ettd se kattaa myds kiinteisto-
jen omaa kéyttod koskevan uuden 33 a §:n.

33 §. Nykyinen rakentamispalvelun oman
kdytén verotussdinnds poistettaisiin ja kor-
vattaisiin kiinteistdinvestoinnista tehdyn vé-
hennyksen tarkistamista koskevilla 11 luvun
sdannoksilla.

Muutettu 33 § koskisi ennen tarkistuskau-
den alkamista luovutettuja kiinteistojd. Sitéd
sovellettaisiin sellaisten kiinteistéjen luovut-
tamiseen, joita ei ole otettu kdyttoon sen jl-
keen, kun niihin kohdistunut uudisrakentami-
seen tai perusparantamiseen liittynyt raken-
tamispalvelu on valmistunut. Se koskisi
myo6s kiinteistojd, jotka luovutetaan raken-
nustdiden ollessa vield kesken.

Pykdldan 1 momentin mukaan kiinteiston
uudisrakentamiseen tai perusparantamiseen
liittyneestd rakentamispalvelusta olisi suori-
tettava veroa silloin, kun elinkeinonharjoitta-
ja luovuttaa kiinteiston ja kiinteistod ei ole
otettu kdytt6on. Verotus toteutettaisiin raken-
tamispalvelun oman kéyton verotuksena.

Pykiléd sovellettaisiin kaikkiin tilanteisiin,
joissa elinkeinonharjoittaja luovuttaa uudis-
rakentamisen tai perusparantamisen kohteena
olleen kiinteiston, jota ei tdmén jilkeen ole
otettu kaytt6on ja jota ei veroteta 31 §:n 1
momentin 1 kohdan perusteella. Merkitysti
ei olisi silld, onko luovuttaja muusta toimin-
nasta verovelvollinen, onko kiinteisté alun
perin tarkoitettu luovutettavaksi tai vihen-
nykseen oikeuttavaan kayttoon taikka onko
rakentamispalvelu ostettu rakennusliikkeeltd
vai suoritettu itse. Pykildd sovellettaisiin
myds silloin, kun luovutuksensaaja luovuttaa
kiinteiston edelleen ottamatta sitd omaan
kayttoonsa.

Sadnnoksen laaja soveltamisala toimisi ve-
rovelvollisten eduksi. Niin liiketoimintaa
varten suoritetut kiinteistdinvestoinnit saatai-
siin mahdollisimman laajasti vihennysoikeu-
den piiriin. Laaja verollisuus ei myo6skain
merkitsisi lisddntynyttd verorasitusta nykyti-
laan verrattuna. Ostettujen rakentamispalve-
lujen osalta luovuttaja suorittaisi veroa vain
niiden ostohinnasta. Itse suoritettujen raken-
tamispalvelujen osalta luovuttaja suorittaisi
veroa myos muista kustannuksista. Vastaa-
vantyyppinen veronsuoritusvelvollisuus syn-
tyy jo nykyisin 31 a ja 32 §:n perusteella.

Sadnnostd sovellettaisiin myds valtion ja
kuntien luovuttamiin uudisrakentamisen tai
perusparantamisen kohteina olleisiin kéyt-
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toonottamattomiin kiinteistéihin. Tamé kos-
kisi 8 §:n mukaan myds kuntayhtymien ja
Ahvenanmaan maakunnan luovuttamia kiin-
teistoja.

Uusi sddnnds ei koskisi niitd rakentamis-
palvelun tai kiinteiston luovutuksia, joita ve-
rotetaan 31 §:n 1 momentin 1 kohdan nojalla.
Mainitun lainkohdan mukaan verotettaisiin
my0s jatkossa elinkeinonharjoittajan hallin-
nassaan olevalle maa-alueelle myyntid varten
rakentamat tai rakennuttamat rakennukset tai
pysyvit rakennelmat.

Uutta 33 §:44 sovellettaisiin sitd vastoin
esimerkiksi tilanteissa, joissa elinkeinonhar-
joittaja myy kayttdmattoman uudisrakennuk-
sen, jota ei alun perin ollut rakennettu myyn-
tid varten, peruskorjaa kiinteiston myyntid
varten, rakentaa rakennuksen luovuttaakseen
kiinteiston vastikkeetta tai luovuttaa edelleen
rakentajalta tai rakennuttajalta ostamansa
kayttdmattoman rakennuksen.

Koska sddnnos liittyy kiinteistdinvestointia
koskevan vihennyksen tarkistusmenettelyyn,
se koskisi vain sellaisten kiinteistojen luovu-
tuksia, joilla on suoritettu uudisrakentami-
seen tai perusparantamiseen liittyvid raken-
tamispalveluja. Pykildd ei sovellettaisi kiin-
teistoihin, joilla on suoritettu muuta korjaus-
rakentamista kuin perusparantamista. Téllais-
ten kiinteistojen luovutuksiin liittyvistd itse
suoritetuista rakentamispalveluista suoritet-
taisiin veroa edelleenkin 31 a ja 32 §:n perus-
teella.

Pykildan 2 momentin mukaan veroa ei suo-
ritettaisi itse suoritetun rakentamispalvelun
palkkakustannusten ja niihin liittyvien sosi-
aalikulujen osalta, jos kalenterivuoden aikana
suoritetuista kiinteistohallintapalveluista ai-
heutuneet palkkakustannukset eivit ylitd
35 000 euroa. Tét4 rajaa ei kuitenkaan sovel-
lettaisi, jos elinkeinonharjoittaja on myynyt
rakentamispalveluja ulkopuolisille tai harjoit-
tanut 31 §:n 1 momentissa tarkoitettua toi-
mintaa.

Sadnnos vastaisi 32 §:ssd kiinteistohallin-
tapalvelujen oman kdyton verotukselle ase-
tettua rajoitusta ja nykyisen 33 §:n 3 mo-
menttia. Sanamuotoa tarkistettaisiin viimeksi
mainittuun sddnnokseen verrattuna, jotta
31 a, 32 ja 33 §:44 sovellettaisiin mahdolli-
simman yhdenmukaisin perustein. Rajaa las-
kettaessa otettaisiin huomioon rakentamis-

palveluista aiheutuneiden palkkakustannus-
ten lisdksi muista kiinteistohallintapalveluista
aiheutuneet palkkakustannukset. Lisdksi ra-
jan soveltamisen kannalta ratkaisevaa olisi
se, ettd elinkeinonharjoittaja on toiminut ra-
kennusliikkeend rakentamispalvelun suorit-
tamisajankohtana valmistumisajankohdan si-
jaan.

Pykaildssd tarkoitetusta rakentamispalvelun
omaan k#yttoon ottamisesta suoritettavan ve-
ron suorittamisajankohdasta sdddettdisiin
16 §:ssd ja veron perusteesta 76 §:ssi.

Luovutuksensaajalla olisi muutettavaksi
ehdotetun 103 §:n nojalla oikeus vahentdi
luovuttajan 33 §:n perusteella suorittama ve-
ro siltd osin kuin kiinteisto tulee kaytettdavak-
si vihennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen.

33 a §. Uudessa pykdlédssd sdddettédisiin uu-
disrakentamisen tai perusparantamisen koh-
teena olleen liikeomaisuuteen kuuluvan kiin-
teiston kdyton verottamisesta silloin, kun
kiinteistod kéytetddn muuhun kuin liiketoi-
minnan tarkoitukseen.

Euroopan yhteisdjen tuomioistuimen rat-
kaisukdytdnnén mukaan elinkeinonharjoitta-
jan hankkiessa tavaran osittain liiketoimin-
nan k#yttoon ja osittain yksityiskdyttoon tai
muutoin muuhun kuin liiketoiminnan kéyt-
toon hén voi valita, lukeeko tavaran liike- vai
yksityisomaisuudeksi.

Jos elinkeinonharjoittaja lukee osittain vi-
hennykseen oikeuttavaan liikekdytt6on han-
kitun tavaran kokonaan liitkeomaisuudeksi,
hinen on suoritettava veroa tillaisen tavaran
kaytostd muuhun kuin liiketoiminnan tarkoi-
tukseen. Talloin hén voi tehdd vdhennyksen
tavaran hankinnasta myos viimeksi mainitun
kayton osalta.

Jos elinkeinonharjoittaja lukee osittain vi-
hennykseen oikeuttavaan liikekdyttoon han-
kitun tavaran kokonaan tai osittain yksityis-
omaisuudeksi, tavara jaa yksityisomaisuuteen
luetuilta osin vdhennysjirjestelmén ulkopuo-
lelle. Talloin tavaran kéyttod muuhun kuin
liikketoiminnan tarkoitukseen ei veroteta.

Euroopan yhteisdjen tuomioistuimen kiy-
tdinnén mukaisesti lakiin otettaisiin sddnnds
liikeomaisuuteen kuuluvan kiinteiston kdyton
verottamisesta. Verotus toteutettaisiin palve-
lun oman kéyton verotuksena.

Arvonlisdverodirektiivin 26 artiklan mu-
kaan kdyton verotuksen edellytykseni on, et-
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td tavarasta on voitu tehdid vihennys. Se ei si-
ten koske tilanteita, joissa liikeomaisuuteen
kuuluvan tavaran hankintaan kohdistuu eri-
tyinen vidhennysrajoitus. Verotussddnnosti ei
ndin ollen sovellettaisi kiinteist6ihin, joita
koskevat 114 §:n vihennysrajoitukset. Sitd ei
siten sovellettaisi, kun litkeomaisuuteen kuu-
luvaa kiinteistod kaytetdéin verovelvollisen
tai hidnen henkilokuntansa asuntona, lasten-
tarhana, harrastustilana tai vapaa-
ajanviettopaikkana. Kiinteistéinvestointia
koskevaa hankintaan sisiltyvéi veroa ei voi-
taisi vihentdd siltd osin kuin se kohdistuu til-
laisiin tiloihin, vaikka kiinteistd luettaisiin
kokonaan litkeomaisuuteen.

Sadnnos tulisi sovellettavaksi verraten har-
voin. T&lloin on kysymys tilanteista, joissa
kiinteistod kaytetddn sekd vdhennykseen oi-
keuttavaan liiketoimintaan ettd verotuksen
soveltamisalan ulkopuoliseen toimintaan.
N4itd saattaisi syntyd ldhinnd silloin, kun
kiinteistod kiytetddn sekd verollisessa toi-
minnassa ettd sellaisessa yleishyodyllisessa
toiminnassa, joka ei ole arvonlisdverodirek-
tiivissd tarkoitettua taloudellisesta toimintaa
eikd 114 §:ssd tarkoitettua harrastus- tai va-
paa-ajanviettotoimintaa.

Pykidldn 1 momentin mukaan veroa olisi
suoritettava, kun elinkeinonharjoittaja kayt-
tdd lilkkeomaisuuteen luettua kiinteistod muu-
hun kuin liiketoiminnan tarkoitukseen. Sién-
nos koskisi vain kiinteistéd, johon on kohdis-
tunut 119 §:ssd tarkoitettu kiinteistéinves-
tointi eli uudisrakentaminen tai perusparan-
taminen ja jonka k#yttd muuhun kuin liike-
toiminnan tarkoitukseen tapahtuu 121 a §:n 2
momentissa tarkoitetun tarkistuskauden ai-
kana.

Verovelvollinen voisi valita lukeeko muun
kuin liiketoiminnan kéytossi olevan osuuden
kiinteistostd liike- vai yksityisomaisuudeksi.
Verovelvollinen ilmaisisi tahtonsa, kun hén
ottaessaan osuuden ensimmdistd kertaa kiin-
teistdinvestoinnin suorittamisen jilkeen ky-
seiseen kayttoon lukee omaisuuden kirjanpi-
dossaan liikeomaisuudeksi.

Jos verovelvollinen lukisi kiinteiston osuu-
den yksityisomaisuuteensa, hin olisi sidottu
valintaansa eikd voisi sitd endd mydhemmin
muuttaa. Verovelvollinen voisi sitd vastoin
siirtdd alun perin litkeomaisuudeksi luke-
mansa kiinteiston myohemmin yksityisomai-

suudeksi. Alun perin liikkeomaisuudeksi luet-
tu kiinteiston osuus katsottaisiin otetuksi yk-
sityisomaisuudeksi my0s silloin, kun kiin-
teistd otetaan pysyvisti kokonaan muuhun
kuin liiketoiminnan k#yttoon.

Kiinteiston osuuden lukeminen yksityis-
omaisuudeksi tarkoittaisi, ettd osuutta ei endi
myOShemmin voitaisi lukea liikkeomaisuudek-
si. Téllaisen osuuden kaytt6on muuhun kuin
liiketoimintaan ei voitaisi soveltaa kidyton ve-
rotusta. Téllaisen osuuden kéytté vihennys-
kelpoiseen liiketoimintaan ei myo6skddn oi-
keuttaisi 11 luvussa tarkoitettuun vihennyk-
sen tarkistamiseen.

Sadnnostd sovellettaisiin vain kiinteiston
kayttoon elinkeinonharjoittajan omassa toi-
minnassa Euroopan yhteisén tuomioistuimen
tuomion C-269/00 (Wolfgang Seeling vas-
taan Finanzamt Starnberg) mukaisesti. Se ei
koskisi kiinteiston vuokraoikeuden tai muun
kiayttooikeuden luovuttamista.

Sdadnnostd sovellettaisiin  vain liikeomai-
suuteen kuuluvan kiinteistén eli arvonlisdve-
rodirektiivissd tarkoitetun tavaran k#yttoon.
Se koskisi siten vain vilittomésti omistettuja
kiinteist6jd. Se ei soveltuisi kiinteiston kayt-
tooikeuden haltijoihin, vaikka kiinteiston
omistaja olisi lukenut kyseisen kiinteiston
osan litkeomaisuudeksi.

Pykildn 2 momentin 1 kohdan mukaan ve-
ron suorittamisen edellytyksend olisi, ettd
kiinteistdinvestointi on suoritettu kokonaan
tai osittain vihennykseen oikeuttavaan tar-
koitukseen.

Sadnnostd sovellettaisiin sellaisiin kiinteis-
toihin, jotka elinkeinonharjoittajalla on tar-
koitus ottaa kiinteistdinvestoinnin suorittami-
sen jdlkeen ainakin osittain vdhennykseen
oikeuttavan liiketoiminnan kayttoén. Veron
suorittamisvelvollisuutta ei syntyisi, jos kiin-
teistd olisi tarkoitus tuolloin ottaa kiytettd-
viksi osittain verottomaan liiketoimintaan ja
osittain muuhun kuin liiketoimintaan, koska
tdlloin elinkeinonharjoittajalla ei olisi verot-
tomaan liiketoimintaan liittyen v#hennysoi-
keutta.

Momentin 2 kohdan mukaan oman kayton
veroa olisi suoritettava myds, jos elinkeinon-
harjoittaja on suorittanut kiinteistéinvestoin-
nin kokonaan muuhun kuin vihennykseen
oikeuttavaan tarkoitukseen, mutta on myo-
hemmin tehnyt kiinteistostd 120 §:n 1 mo-
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mentin 2 kohdassa tarkoitetun tarkistuksen.
Sddnnostd sovellettaisiin siten, jos tdllainen
kiinteistd olisi jilkeenpdin siirretty véhen-
nykseen oikeuttavan liiketoiminnan kaytt66n
ja otettu samalla tai myShemmin muuhun
kuin liiketoiminnan k#yttoon.

Jos kiinteistd luovutetaan siten, ettid tarkis-
tusoikeus ja —velvollisuus siirtyvit, luovu-
tuksensaajan velvollisuus suorittaa oman
kdyton veroa riippuisi siitd, ettd luovuttaja on
suorittanut kiinteistdinvestoinnin vihennyk-
seen oikeuttavaan kdyttoon tarkistuskauden
alkaessa. Jos luovuttaja olisi suorittanut in-
vestoinnin muuhun kuin vdhennykseen oike-
uttavaan kdytt6on, mutta olisi myShemmin
tehnyt 120 §:n 1 momentin 2 kohdassa tar-
koitetun tarkistuksen, luovutuksensaaja ei
suorittaisi oman kdyton veroa. Hallinnollisen
yksinkertaisuuden vuoksi ainoastaan luovu-
tuksensaajan itse suorittama tarkistaminen
aiheuttaisi oman kdytén verotuksen.

Pykildn 3 momentin mukaan kiyton vero-
tusta ei sovellettaisi kuntiin kuntien hankin-
toihin sisdltyvén veron palautusjérjestelméasta
johtuen. Sitd ei my6skddn sovellettaisi valti-
oon valtion hankintoihin sisdltyvén veron
vihennysrajoituksen johdosta.

76 §. Pykilissa sdddetddn 33 §:ssi tarkoite-
tusta rakentamispalvelun omaan kéytt6on
otosta suoritettavan veron perusteesta. Pyka-
ld4n tehtdisiin 33 §:n uudistamisesta johtuvat
tarkistukset.

Uusi 33 § koskisi ennen tarkistuskauden
alkamista luovutettuja kiinteist6ja. Téllaises-
ta rakentamispalvelun omaan k#yttoon otosta
suoritettavan veron peruste madrdytyisi vas-
taavien periaatteiden mukaan kuin aikai-
semmin. Uuden 33 §:n mukainen oman kiy-
ton verotus koskisi my0s sellaisia rakenta-
mispalveluja, joista ei alun perin ole tehty
vihennystd, ja vastikkeetta hankittuja kéyt-
tdméattomid kiinteist6jd. Tamén vuoksi 76 §:n
1 kohdan sanontaa tarkistettaisiin vastaavasti.

Otettaessa ostettu rakentamispalvelu omaan
kayttoon 33 §:ssd tarkoitetulla tavalla veron
peruste olisi palvelun ostohinta. Itse suorite-
tun rakentamispalvelun osalta veron perus-
teena olisivat palvelusta aiheutuneet vilitto-
mit ja vililliset kustannukset. Jos kysymyk-
sessd on kiinteistd, jonka aikaisempi luovut-
taja olisi suorittanut veroa kiinteistoll4 suori-
tetuista rakentamispalveluista 31 §mn 1 mo-

mentin 1 kohdan tai 33 §:n perusteella, veron
peruste olisi sen veron perusteena oleva arvo,
joka luovuttajan on ollut vastaavasta luovu-
tuksesta suoritettava.

76 a §. Pykildssd sdddettdisiin 33 a §:ssd
tarkoitetun kiinteiston oman kéytén veron
perusteesta.

Arvonlisdverodirektiivin 75 artiklan mu-
kaan yrityksen litkeomaisuuteen kuuluvan
tavaran k#ytostd yksityisiin tarpeisiin suori-
tettavan veron peruste on verovelvolliselle
palvelujen suorituksesta aiheutuvien kustan-
nusten maara.

Euroopan yhteisdjen tuomioistuimen tuo-
mion C-72/05 (Hausgemeinschaft Jorg und
Stefenie  Wollny  vastaan  Finanzamt
Landshut) mukaan veron peruste voidaan
vahvistaa kiinteiston hankinta- tai rakennus-
kulujen osaksi, joka médritellddn kuudennen
arvonlisdverodirektiivin 20 artiklan (arvon-
lisdverodirektiivin 184—192 artiklan) mu-
kaisen arvonlisdveroa koskevan vihennysten
oikaisukauden keston mukaan. Talloin kiin-
teisto katsottaisiin kulutetun loppuun tarkis-
tuskautta vastaavana ajanjaksona ja kulumi-
sen oletettaisiin olevan tasaista.

Direktiivin ja edelld mainitun tuomion mu-
kaisesti 1 momentissa sdddettdisiin veron pe-
rusteeksi se osuus kiinteistéinvestoinnin suo-
rittamisesta aiheutuneista kustannuksista, jo-
ka vastaa ajan, jona kiinteistd on ollut kiy-
tossd muuhun kuin liiketoiminnan tarkoituk-
seen, ja tarkistuskauden suhdetta.

Veron peruste saataisiin siten seuraavasta
kaavasta:

Veron peruste = kiinteistéinvestoinnin kus-
tannukset x aika, jona muun kuin liiketoi-
minnan kdytdssa / tarkistuskauden pituus.

Pykildn 2 momentin mukaan kiinteistdin-
vestoinnin suorittamisesta aiheutuneina kus-
tannuksina pidettdisiin 121 d §:n 2 momen-
tissa tarkoitetun hankintaan sisidltyvin veron
perusteena ollutta arvoa. Kustannuksina pi-
dettdisiin siten kiinteiston uudisrakentami-
seen tai perusparantamiseen liittyneen oste-
tun rakentamispalvelun ostohintaa, vastaavan
itse suoritetun palvelun vilittomid ja vililli-
sid kustannuksia ja hankitun kiinteiston osal-
ta luovuttajan suorittaman veron perusteena
olluta arvoa.

Euroopan yhteisdjen tuomioistuimen va-
kiintuneen oikeuskdytinnén mukaan arvon-



HE 44/2007 vp 21

lisdverodirektiivin 26 artiklan 1 kohdan
a alakohdassa tarkoitettua tavaran kéyttamis-
td on tulkittava suppeasti ja investointitava-
roihin sovellettava verojirjestelmi on pidet-
tdvi erillddn tavaran kiytostd ja huollosta ai-
heutuneita verotettavia kustannuksia koske-
vasta verojdrjestelmistd (tuomiot C-50/88
Heinz Kithne vastaan Finanzamt Miinchen
III, C-415/98 Lazlo Backsi vastaan Finan-
zamt Firstenfeldbruck, C-193/91 (Finanzamt
Miinchen vastaan Gerhard Mohsche), C-
230/94 (Renate Enkler vastaan Finanzamt
Homburg). Tamin mukaisesti veron perus-
teeseen ei luettaisi kiinteiston ylldpitoon,
kayttoon tai korjausrakentamiseen liittyvid
kustannuksia. Téllaiset kustannukset eivit
olisi vdhennyskelpoisia, kun ne kohdistuvat
muuhun kuin liiketoiminnan tarkoitukseen
kaytettavdan liikekiinteistoon. Vastaavasti
tillaiseen tarkoitukseen itse suoritetuista pal-
veluista olisi suoritettava veroa rakentamis-
tai kiinteistohallintapalvelujen omaa kiyttod
koskevien sddnnosten perusteella.

77 §. Pykiléan viittausta tarkistettaisiin si-
ten, ettd se kattaa myos uuden 76 a §:n.

103 §. Pykilddn tehtdisiin kiinteistéinves-
tointia koskevan vihennyksen tarkistusme-
nettelystd johtuvat muutokset.

Nykyisen 103 §:n mukaan verovelvollinen
saa vihentdd verollista litketoimintaa varten
ostamastaan kiinteistostd tai rakentamispal-
velusta sen veron, joka myyjén on kiinteistol-
14 suoritetuista rakentamispalveluista 31 tai
31 a §:n mukaan suoritettava, jos kiinteistoa
ei ennen myyntid ollut otettu myyjan kéyt-
toon.

Uuden 33 §:n mukaan Kkiinteiston uudisra-
kentamiseen tai perusparantamiseen liittynyt
rakentamispalvelu  katsottaisiin  otetuksi
omaan kaytt6on, kun elinkeinonharjoittaja,
valtio tai kunta luovuttaa kiinteiston ennen
sen kéyttoonottoa rakentamispalvelun suorit-
tamisen jdlkeen. Tdm#n johdosta 103 §:44
muutettaisiin siten, ettd luovutuksensaajalla
olisi oikeus vihentdd luovuttajan suorittama
vero siltd osin kuin kiinteistd hankitaan ve-
rollista liiketoimintaa varten.

Koska 33 §:n oman kdyton verotus koskisi
myo6s vastikkeettomia luovutuksia, 103 §:n
sanontaa muutettaisiin siten, ettd myos téllai-
set hankinnat kuuluisivat vihennysoikeuden
piiriin.

Vihennysoikeuden edellytyksend olisi ny-
kyiseen tapaan, ettd rakentamispalvelu tai
kiinteistd hankitaan verollista liiketoimintaa
varten. Vihennys voitaisiin tehdd myos edel-
leen luovuttamista varten hankitusta kaytta-
mittomastd kiinteistostd, jos rakentamispal-
velusta on kiinteistén edelleen luovuttamisen
johdosta suoritettava veroa 33 §:n perusteel-
la. Verollista olisi télloin vain rakentamispal-
velun omaan kiyttoon ottaminen eikd kiin-
teiston luovuttaminen. Vahennysoikeus kos-
kisi siten vain 103 §:ssd tarkoitettua veroa.
Verottomaan Kkiinteiston myyntiin liittyvat
hankinnat olisivat sitd vastoin niissd tilan-
teissa vidhennysoikeutta koskevien yleisperi-
aatteiden mukaisesti vihennyskelvottomia.

Pykaila ei koskisi kiinteist6jd, jotka luovut-
taja tai kiinteiston aikaisempi haltija on en-
nen luovutusta ottanut kaytt6on. Tallaisiin
kiinteistdihin sovellettaisiin kiinteistéinves-
tointia koskevan vidhennyksen tarkistamista
koskevia sddntoja.

Pykilddn liséttdisiin uusi 2 momentti, jo-
hon siirrettdisiin nykyinen 105 §:n sdidnnos
siltd osin kuin se koskee pykildssi tarkoitet-
tua viahennysta.

104 §. Pykdld kumottaisiin. Nykyisen
33 §:n mukainen rakentamispalvelujen oman
kdyton verotus korvattaisiin kiinteistdinves-
tointia koskevan vidhennyksen tarkistusme-
nettelyll4, johon ei liity 104 §:n mukaista vi-
hennysoikeutta. Uuden 33 §:n perusteella
suoritettavasta rakentamispalvelun oman
kdyton verosta tehtdvistd vihennyksestd sdd-
dettdisiin 103 §:ssé.

105 §. Pykidlda kumottaisiin 104 §:n ku-
moamisen johdosta. Nykyinen sdinnds siir-
rettdisiin 103 §:n 2 momentiksi siltd osin
kuin se koskee 103 §:ssd tarkoitettua viahen-
nysta.

106 §. Pykildssd sdddetddan kiinteiston
kayttooikeuden luovuttamista koskevaan va-
paachtoiseen verovelvollisuuteen liittyvéstd
takautuvasta vihennyksestd. Pykildédn tehtéi-
siin kiinteistdinvestointien tarkistusmenette-
lystd aiheutuvat muutokset.

Elinkeinonharjoittaja voi 173 §:n mukaan
hakeutua verovelvolliseksi kiinteiston kayt-
tooikeuden luovuttamisesta jo siind vaihees-
sa, kun hin alkaa tehdd hankintoja toimintaa
varten. Talloin hanet merkitddn verovelvolli-
seksi hakemuksen tekemisestd lukien ja hin
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voi vihentdd yleisten sddntdjen mukaisesti
tdmén jélkeen tehtyihin hankintoihin sisélty-
vit verot.

Kiinteistonhaltija ei kuitenkaan aina vield
rakennuksen valmistuttuakaan tiedd, tullaan-
ko kiinteistdé vuokraamaan arvonliséverovel-
volliselle yritykselle. Hakemuksen tekeminen
on siten joskus mahdollista vasta silloin, kun
rakennus tai huoneisto annetaan vuokralle.
Tdamédn vuoksi kiinteistonhaltijalle  on
106 §:ssd annettu oikeus takautuvaan vihen-
nykseen kiinteistoinvestoinneista, jotka on
suoritettu verollista kiinteistonluovutusta var-
ten ennen hakemuksen tekemistd. Kohtuus-
syistd verovelvolliselle on lisdksi annettu
kuusi kuukautta aikaa rakennuksen kayttoon-
otosta tehdd hakemus veroviranomaiselle.
Takautuva vihennys koskee vain kiinteiston
uudistamista ja perusparantamista.

Jaljempéand 121 b §:ssd ehdotetaan muun
muassa, ettd tilanteessa, jossa muuhun kuin
vihennykseen oikeuttavaan k#yttoon hankit-
tu tai itse rakennettu kiinteistd, johon on
kohdistunut uudisrakentamiseen tai peruspa-
rantamiseen liittynyt rakentamispalvelu, ote-
taan vihennykseen oikeuttavaan tarkoituk-
seen ennen tarkistuskauden alkamista, elin-
keinonharjoittaja voisi oikaista tilitettdvad
veroa ajalta ennen kiyttotarkoituksen muu-
tosta siten kuin kiinteistd olisi alun perin ol-
lut tarkoitettu vdhennykseen oikeuttavaan
kéyttoon.

Ehdotettu sdaidnnos soveltuisi my6s tilantei-
siin, joissa elinkeinonharjoittaja hakeutuu ve-
rovelvolliseksi kiinteiston kéyttéoikeuden
luovuttamisesta. Jos hakeutuminen tapahtuu
ennen rakennustdiden valmistumista, elin-
keinonharjoittaja voisi timén sdédnnoksen pe-
rusteella vdhentdd ennen hakemusta hankki-
miensa perusparantamiseen tai uudisraken-
tamiseen liittyvien rakentamispalvelujen
hankintoihin siséltyvdn veron hakeutumis-
kuukaudelta.

Jos hakemus tehdédn vasta se jélkeen, kun
kiinteiston kiyttdoikeuden luovuttaminen on
alkanut, vihennysti ei sitd vastoin ilman eri-
tyissddntelyd voitaisi tehdd hakemusta edel-
taviltd ajalta, koska kiinteistod on tuolloin
kdytetty verottomaan vuokraustoimintaan.
Tama merkitsisi sitd, ettd elinkeinonharjoitta-
ja ei voisi tehdd ennen hakemuksen tekemisti
hankkimistaan perusparantamiseen tai uudis-

rakentamiseen liittyvistd rakentamispalve-
luista alkuperdistd vahennysti ja ettd vdhen-
nysten tarkistusmenettelyssa kiinteistod kat-
sottaisiin kdytetyn hakemusta edeltdvilta
ajalta muuhun kuin vihennykseen oikeutta-
vaan kayttoon.

Koska vapaaehtoisen verovelvollisuuden
edellytyksid ei ole ehdotettu muutettavaksi ja
koska verovelvolliseksi hakeutumisen edelly-
tyksend on edelleen, ettd kiinteiston loppu-
kaytto on verollista, sdilytettdisiin takautuva
vihennysoikeus myos jatkossa. Ndin vero-
velvollisten mahdollisuudet tiyteen vihen-
nysoikeuteen eivit heikentyisi nykyisesta.

Pykildn 1 momentin sanamuotoa tarkistet-
taisiin. S#dnndstd sovellettaisiin tilanteissa,
joissa elinkeinonharjoittaja hakeutuu vero-
velvolliseksi vasta tarkistuskauden alkamisen
jilkeen. Tlloin hdn saisi tehdd takautuvan
vihennyksen tarkistusmenettelyn asemesta.
Tarkistuskausi alkaisi kulua padsdantoisesti
rakennustiden valmistumisesta ja takautuva
vidhennys otettaisiin huomioon tarkistettavaa
midrdd laskettaessa vihennettyné verona.

Lis@ksi 1 momentista poistettaisiin viittaus
kumottavaksi ehdotettuun 104 §:44n.

Pykalddn lisattdisiin uusi 3 momentti. Se
koskisi vdhennyksen tarkistamista, kun elin-
keinonharjoittaja hankkii verollista kiinteis-
tonluovutusta varten aikaisemman haltijan
kayttoon ottaman kiinteiston siten, ettd tar-
kistusoikeus ja —velvollisuus siirtyvit. Sdén-
nds on tarpeen, koska 33 §:n muutoksen ja
104 §:n kumoamisen johdosta 1 momentissa
tarkoitettu takautuva vihennys ei endé koski-
si téllaisia kiinteist6jd. Sddnnostd sovellettai-
siin vidhennyksen tarkistamiseen myds tilan-
teissa, joissa myonnetddn 1 momentissa tar-
koitettu takautuva vihennys.

Jos elinkeinonharjoittaja hankkii ennen ve-
rovelvolliseksi hakeutumista kiinteistéinves-
toinnin kohteena olleen kiinteiston ja tarkis-
tuskausi on jo alkanut kulua ennen kiinteis-
ton hankintaa, katsottaisiin elinkeinonharjoit-
tajan ilman erityissddnnostd kdyttavén tillais-
ta kiinteistod hakemusta edeltdvin ajan ve-
rottomaan tarkoitukseen. T#lloin kiinteiston-
haltija joutuisi tarkistamisen yhteydessd lu-
kemaan kiinteiston tdltd ajalta muuhun kuin
vihennykseen oikeuttavaan kayttoon.

Elinkeinonharjoittaja ei voi aina vield kiin-
teiston hankintavaiheessa tietidd, tullaanko se
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vuokraamaan verolliseen vai verottomaan
kayttoon. Tamdn vuoksi verovelvolliseksi
hakeutuneen kiinteistonhaltijan ennen hake-
muksen tekemistd hankkimaa kaytettya kiin-
teistod  katsottaisiin  tarkistusmenettelyssi
kaytetyn kiinteistonhaltijan verollisessa toi-
minnassa my0s ajalta ennen hakemusta.
Edellytyksend tilloinkin olisi, ettd kiinteis-
tonhaltija hakeutuu verovelvolliseksi kuuden
kuukauden kuluessa siitd, kun hin on ottanut
kiinteiston kayttoon.

Jos kiinteistonhaltija ei hakeudu verovel-
volliseksi kuuden kuukauden maédrdajassa,
katsottaisiin hdnen kiyttineen kiinteistod ve-
rottomassa toiminnassa hakeutumisajankoh-
taan saakka.

Lain 106 §:n 1 momentissa sdddetyn takau-
tuvan vihennyksen edellytyksend on, ettd
hakeutuminen tapahtuu kuuden kuukauden
kuluessa kiinteiston kayttéonotosta. Jotta tis-
si tapauksessa myynti tulisi kokonaisuudes-
saan verotetuksi, myds verovelvollisuus syn-
tyy 173 §:n 2 momentin mukaan takautuvasti
jo silloin, kun kiinteiston kédyttéoikeuden luo-
vuttaminen on alkanut. Sama sddnté koskisi
3 momentissa tarkoitettua tarkistamista.

Uutta 3 momenttia sovellettaisiin vdhen-
nyksen tarkistamiseen my®ds tilanteissa, jois-
sa myonnetddn 1 momentissa tarkoitettu ta-
kautuva vihennys. Télloin kiinteistonhaltijan
katsottaisiin kéyttineen ennen hakemuksen
tekemistd verollista  kiinteistonluovutusta
varten hankkimaansa tai rakentamaansa kiin-
teistod tarkistuskauden alun ja verovelvolli-
suuden alkamisen vilisend aikana vidhennyk-
seen oikeuttavaan tarkoitukseen.

11 luku. Kiinteistdinvestointia koskevan
vihennyksen tarkistaminen. Laista kumotun
11 luvun tilalle sdddettdisiin uusi 11 luku, jo-
hon siséltyisivit kiinteistdinvestointia koske-
van vihennyksen tarkistamista koskevat
sddnnokset.

119 §. Pykildssd maédriteltdisiin kiinteis-
toinvestoinnin kisite.

Kiinteistdinvestoinnilla tarkoitettaisiin
kiinteiston uudisrakentamiseen tai peruspa-
rantamiseen liittyvin rakentamispalvelun os-
tamista tai itse suorittamista. Lisdksi késite
kattaisi sellaisen kiinteiston hankkimisen,
jonka luovutukseen on sovellettu 31 §:n
1 momentin 1 kohtaa tai 33 §:44.

Tarkistussdannosten kohde vastaisi nykyi-
sen 33 §n oman kdytén verotuksen piiriin
kuuluvien rakentamispalvelujen méiérittelyé.
Tarkistussdaannoksid ei sovellettaisi kiinteis-
toihin siltd osin kuin niihin on kohdistunut
vain korjausrakentamiseen tai huoltoon liit-
tyvid palveluja. Téllaisten kiinteistdjen luo-
vuttamista ja kdyton muutoksia koskevissa
sddnnoissi ei siten tapahtuisi muutoksia.

Kutakin uudisrakentamis- ja perusparanta-
mishanketta késiteltdisiin tarkistamissddnt6ja
sovellettaessa itsendisend kiinteistdinvestoin-
tina.

120 §. Pykéldsséd lueteltaisiin ne tilanteet,
joissa kiinteistéinvestointia koskevaa vihen-
nysta tarkistettaisiin. Tarkistaminen tulisi ky-
symykseen silloin, kun kiinteiston kéyttotar-
koituksessa tapahtuu jidljempénd selostettavia
muutoksia tai kun kiinteisto luovutetaan.

Pykild koskisi elinkeinonharjoittajaa, joka
on ostanut tai itse suorittanut rakentamispal-
velun taikka hankkinut kiinteistén luovutta-
jalta, joka on suorittanut veroa rakentamis-
palvelun omaan kéytt6on ottamisesta 31 §:n
1 momentin 1 kohdan tai 33 §:n perusteella.
Sadnnostd sovellettaisiin  kiinteiston aikai-
semman haltijan hankintaan siséltyvan veron
vidhennyksen tarkistamiseen vain silloin, kun
tarkistusoikeus ja —velvollisuus ovat siirty-
neet luovutuksensaajalle 19 a §:n tai
121 e—121 g §:n perusteella.

Pykildn 1 momentin 1 kohdan mukaan vi-
hennystd tarkistettaisiin kiinteiston kayton
muuttuessa siten, ettd vihennykseen oikeut-
tavan kédyton osuus pienenee suhteessa alku-
perdiseen kayttotarkoitukseen. Sdannos kos-
kisi kiinteistéinvestointia, joka on suoritettu
kokonaan tai osittain vihennykseen oikeutta-
vaan tarkoitukseen.

Sddannostd sovellettaisiin, kun Kkiinteistén
kayttdé muuttuu siten, ettd vihennykseen oi-
keuttavan k#yton osuus pienenee ja muun
kdytén osuus kasvaa suhteessa alkuperdisen
kayttotarkoitukseen. Muulla kuin vihennyk-
seen oikeuttavalla kaytolld tarkoitettaisiin
kayttod verottomaan liiketoimintaan tai
114 §:ssd tarkoitettuun vidhennysrajoitusten
alaiseen toimintaan. Sitd vastoin liikekiinteis-
ton 33 a §:ssé tarkoitettu kdyttd muuhun kuin
litketoiminnan tarkoitukseen olisi verollista
ja siten vihennykseen oikeuttavaa kaytt6a.



24 HE 44/2007 vp

Pykildn 1 momentin 2 kohdan mukaan vi-
hennystd tarkistettaisiin kiinteiston kéayton
muuttuessa siten, ettd vdhennykseen oikeut-
tavan kéyton osuus kasvaa suhteessa alkupe-
rdiseen kéyttotarkoitukseen. Sdannds koskisi
kiinteistdinvestointia, jonka elinkeinonhar-
joittaja on suorittanut kokonaan tai osittain
muuhun kuin vdhennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen.

Pykildan 1 momentin 3 kohdan mukaan véi-
hennystéd tarkistettaisiin, kun elinkeinonhar-
joittaja poistaa kiinteiston litkeomaisuudesta
ottamalla sen pysyvisti muuhun kuin liike-
toiminnan kéyttoon. Edellytyksend olisi, ettd
kiinteistdinvestointi on suoritettu kokonaan
tai osittain vdhennykseen oikeuttavaan tar-
koitukseen. Jos elinkeinonharjoittaja kayttad
kiinteistod pidemmailld aikavililld kokonaan
muussa kuin liiketoiminnassa, se voitaisiin
katsoa ilman verovelvollisen tahdonilmaus-
takin liikeomaisuuteen kuulumattomaksi.

Pykildan 1 momentin 4 kohdan mukaan véa-
hennystéd tarkistettaisiin, kun kiinteisté luo-
vutetaan. Edellytyksend olisi, ettd elinkei-
nonharjoittaja on suorittanut kiinteistéinves-
toinnin kokonaan tai osittain vihennykseen
oikeuttavaan tarkoitukseen. Sadidnnos koskisi
sekd vastikkeellisia ettd vastikkeettomia luo-
vutuksia. Sadnnostd  ei  sovellettaisi
121 e—121 g §:ssd tarkoitetun tarkistusoi-
keuden ja —velvollisuuden siirron yhteydessa.

Pykildn 1 momentin 5 kohdan mukaan vi-
hennystd tarkistettaisiin, kun verovelvolli-
suus paittyy. Tarkistaminen koskisi verovel-
vollisen haltuun jadnyttd kiinteistod, johon
kohdistuneen kiinteistéinvestoinnin elinkei-
nonharjoittaja on suorittanut kokonaan tai
osittain vdhennykseen oikeuttavaan tarkoi-
tukseen.

Kiinteistdinvestointia koskevan vidhennyk-
sen tarkistamista koskevia sddannoksid sovel-
lettaisiin 133 §:n perusteella 130, 131 tai
131 a §:ssd tarkoitettuun palautukseen oike-
uttavaan kayttoon suoritetun kiinteistdinves-
toinnin kohteena olleen kiinteiston kiyttotar-
koituksen muutoksiin ja luovutuksiin. Séin-
noksid sovellettaisiin myds muuhun kuin vi-
hennykseen tai palautukseen oikeuttavaan
tarkoitukseen suoritetun kiinteistdinvestoin-
nin kohteena olleen kiinteiston kéyttoon tar-
koitukseen, joka oikeuttaa edelld mainittuun
palautukseen.

Pykildn 2 momentin mukaan tarkistamisen
edellytyksend olisi, ettd elinkeinonharjoittaja
on suorittanut kiinteistdinvestoinnin joko ve-
rollista tai verotonta liiketoimintaa varten.

Tarkistamista ei suoritettaisi, jos kiinteis-
toinvestointi on alun perin suoritettu toimin-
taan, joka jdd kokonaan arvonlisdverotuksen
soveltamisalan ulkopuolelle. Tdlloin kiinteis-
t6 ei kuulu elinkeinonharjoittajan liikeomai-
suuteen vaan yksityisomaisuuteen. Tillaista
toimintaa varten suoritetuista kiinteistéinves-
toinneista ei voitaisi tehdd vdhennystd. Nii-
den hankintaan siséltyvdd veroa ei voitaisi
kdytén muutosten johdosta myShemminkéin
vihentdd tarkistusmenettelyn avulla. Ne ji-
sivit siten Euroopan yhteisdjen tuomioistui-
men ratkaisukdytdnnon mukaisesti kokonaan
vihennys- ja tarkistusjirjestelmin ulkopuo-
lelle. Sama koskisi kiinteistdinvestointia, jo-
ka kohdistuu sellaiseen kiinteiston osaan, jota
verovelvollinen ei ole lukenut liikeomaisuu-
deksi.

Jos kiinteistdinvestointi on alun perin suo-
ritettu verolliseen liiketoimintaan, mutta lii-
kekiinteistod kéytetdan myShemmin verovel-
vollisen asuntona tai muutoin 114 §:n mukai-
seen vidhennysrajoitusten alaiseen kéyttoon,
sitdi koskevaa vihennystd tarkistettaisiin
1 momentin mukaisesti. Tallaiseen kayttoon
ei sovellettaisi 33 a §:n oman kdyton verotus-
ta koskevia sddntdjd vaan tarkistusmenette-
lyd. Jos tdllaista liikekiinteist6d sitd vastoin
kaytettdisiin myohemmin muutoin muuhun
kuin liiketoiminnan tarkoitukseen, vihennys-
td ei tarkistettaisi kidyton muutoksen johdos-
ta, vaan kdyttod verotettaisiin 33 a §:n perus-
teella.

Kiinteistéjen ottamiseen muuhun kuin vi-
hennykseen oikeuttavaan liikekdyttoon tai
yksityiskdyttoon tai niiden luovutuksiin ei
sovelleta lain yleisid oman kdyton verotusta
koskevia sddnnoksid. Tama johtuu siitd, ettd
kiinteistdjen myynti on vapautettu verosta ja
omaan kdyttoon ottamiseen sovelletaan, mité
myynnistd sdadetddn.

Kiinteistoinvestointia koskevan vidhennyk-
sen tarkistamista koskevia sddntoja sovellet-
taisiin 2 momentin mukaan myds kuntien
suorittamiin kiinteistdinvestointeihin. Tama
koskisi 8 §:n mukaan myds kuntayhtymien ja
Ahvenanmaan maakunnan kéyttimid kiin-
teistoja.
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Valtio ei 116 §:n mukaan saa tehdi han-
kinnoistaan ~ vdhennystd. Tdmin vuoksi
120 §:44 ei sovellettaisi valtion suorittamiin
kiinteistdinvestointeihin.

Pykildan 3 momentin mukaan tarkistamista
ei suoritettaisi, kun kiinteist6 puretaan taikka
kun se palaa tai muutoin tuhoutuu. T#ll6in
kiinteistod katsottaisiin kdytetyn koko sen
tarkistusvuoden, jonka aikana kiinteistd pure-
taan tai se tuhoutuu, toiminnassa, jossa sitd
kaytettiin ennen purkamista tai tuhoutumista.
Tarkistamista ei suoritettaisi myodskédan pur-
kamista tai tuhoutumista seuraavilta tarkis-
tusvuosilta. Tarkistamista ei suoritettaisi
my0skéadn silloin, kun kiinteisté puretaan tai
se tuhoutuu osittain, siltd osin kuin kiinteis-
tod ei endd voida kayttaa.

121 §. Pykdldssd sdddettdisiin kiinteiston
kayttooikeuden haltijan kiinteistdinvestointia
koskevan hankintaan sisdltyvin veron vé-
hennyksen tarkistamisesta.

Kiinteistén vuokra- tai muun kiyttdoikeu-
den haltijaan sovellettaisiin 1 momentin mu-
kaan samoja sdint6jd kuin kiinteiston omista-
jaan. Kéyttooikeuden haltija olisi siten oikeu-
tettu tai velvollinen hankintaan sisdltyvin ve-
ron tarkistamiseen suorittamiensa kiinteis-
toinvestointien osalta Kkiinteiston kédyton
muuttuessa taikka kiayttdoikeuden edelleen
luovutusten tai verovelvollisuuden paittymi-
sen yhteydessa.

Kiinteiston kdyttdoikeus voi pédttyd myos
siten, ettd oikeudenhaltija ei luovuta kiytto-
oikeutta toiselle, esimerkiksi vuokrasopi-
muksen mukaisen vuokra-ajan kuluessa um-
peen. Myos ndissi tilanteissa kéyttooikeuden
haltijan olisi 2 momentin mukaan ldhtékoh-
taisesti suoritettava tarkistaminen, jos kiin-
teistdinvestointi oli suoritettu kokonaan tai
osittain vdhennykseen oikeuttavaan tarkoi-
tukseen. S44nnds on tarpeen perusteettomien
veroetuuksien syntymisen estdmiseksi. Tar-
kistusoikeus ja -velvollisuus voisivat kuiten-
kin 121 f §n mukaan siirtyd kiinteiston
omistajalle tai haltijalle, jolloin tarkistamista
ei kdyttooikeuden pédttymisen johdosta suo-
ritettaisi.

Vuokralaiset suorittavat usein kiinteistossa
sellaisia perusparantamistoimenpiteitd, jotka
eivit hyddytd vuokranantajaa vaan jotka jou-
dutaan usein jopa purkamaan. Koska tillaiset
perusparannukset eivit lisdd kiinteiston ar-

voa, niistd ei 3 momentin mukaan suoritettai-
si tarkistamista vuokrasopimuksen mukaisen
vuokra-ajan paittyessd. Tarkistaminen koski-
si vain sellaista perusparantamista, josta
vuokranantaja suorittaa vuokralaiselle korva-
uksen.

121 a §. Pykildssd sdddettdisiin tarkistus-
kaudesta.

Pykildn 1 momentin mukaan tarkistaminen
suoritettaisiin vain, jos kiinteiston kdyttotar-
koitus muuttuu tai kiinteisto luovutetaan tar-
kistuskauden aikana. Tarkistuskauden pait-
tymisen jélkeen kiinteistd voitaisiin luovuttaa
tai ottaa mihin tahansa kéytto6n ilman vero-
seuraamuksia. Ennen tarkistuskauden alkua
tapahtuviin kiinteiston luovutuksiin ja kaytto-
tarkoituksen muutoksiin sovellettaisiin 31 §:n
1 momentin 1 kohtaa, 33 §:44 ja 121 b §:44.

Pykildn 2 momentissa sdddettdisiin tarkis-
tuskauden pituudesta. Tarkistusaika olisi
kymmenen vuotta sen vuoden alusta, jona
uudisrakentamiseen tai perusparantamiseen
liittynyt rakentamispalvelu on valmistunut tai
31 §:n 1 momentin 1 kohdassa tai 33 §:ssé
tarkoitettu kiinteistd on vastaanotettu raken-
tamispalvelun valmistumisen jilkeen. Tastd
ajanjaksosta vihennettdisiin kuitenkin raken-
tamispalvelun valmistumista tai kiinteiston
vastaanottamista edeltdvd kalenterivuoden
osa, koska sitd ei luettaisi tarkistuskauteen.
Tarkistuskauden pituus vaihtelisi siten kiy-
tdnnossd yhdeksén ja kymmenen vuoden vi-
lilla rakentamispalvelun valmistumis- tai
kiinteiston vastaanottoajankohdasta riippuen.

Tarkistuskauden alkamisajankohta méérit-
tdisi alkuperdisen vdhennysoikeuden laajuu-
den, jonka perusteella myohemmait tarkistuk-
set suoritettaisiin. Tarkistuskausi alkaisi pa&-
sddntoisesti uudisrakentamis- tai perusparan-
tamishankkeen valmistumisesta. Rakenta-
mishankkeen valmistumisella tarkoitettaisiin
ajankohtaa, jolloin kiinteistdé on vastaanotto-
tai lopputarkastuksessa tai muutoin hyvaksyt-
ty otettavaksi kdyttoon.

Hankittaessa kiinteisté luovuttajalta, joka
on suorittanut veroa rakentamispalvelun
omaan kidytt6on ottamisesta 31 §:n 1 momen-
tin 1 kohdan tai 33 §:n perusteella, tarkistus-
kausi alkaisi kiinteistén vastaanottamisajan-
kohtana. Jos kiinteistd luovutetaan rakennus-
hankeen ollessa kesken, tarkistuskausi alkaisi
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kuitenkin niissdkin tilanteissa hankkeen
valmistumisesta.

Jos kiinteistd on luovutettu siten, etti tar-
kistusoikeus ja —velvollisuus ovat siirtyneet
luovutuksensaajalle 121 e—121 g §:n mukai-
sesti, myos luovutuksensaajan tarkistuskausi
laskettaisiin rakentamishankkeen valmistu-
misesta tai siitd ajankohdasta, jolloin 31 §:n
1 momentin 1 kohdassa tai 33 §:ssd tarkoite-
tun kiinteiston ensimmaéinen k#yttoonottaja
on vastaanottanut kiinteiston.

Jos elinkeinonharjoittaja ei ota rakenta-
maansa tai hankkimaansa kdyttoonottama-
tonta kiinteistod kaytt6onsd vaan luovuttaa
sen, luovutukseen sovellettaisiin 31 §:n
1 momentin 1 kohdan tai 33 §:n oman kiyton
verotussddntojd. Tarkistusmenettelyd ei til-
l6in sovellettaisi. Tarkistuskausi alkaisi kulua
vasta siitd, kun Kkiinteistén ensimméinen
kayttoonottaja vastaanottaa kiinteiston.

121 b §. Pykildssd sdddettdisiin ennen tar-
kistuskauden alkua tapahtuvien kiinteiston
kayttotarkoituksen muutosten johdosta teht-
vistd oikaisuista.

Ehdotetun 121 a §:n 2 momentin mukaan
tarkistuskausi alkaisi uudisrakentamiseen tai
perusparantamiseen liittyneen rakentamis-
palvelun valmistumis- tai kiinteiston vas-
taanottoajankohdasta. Tadmé#n ajankohdan
olosuhteet madrdisivit alkuperdisen véhen-
nysoikeuden laajuuden, jonka perusteella
myShemmin tehtdvit tarkistukset suoritettai-
siin.

Ennen tarkistuskauden alkua tapahtuvat
kiinteiston kayttotarkoituksen muutokset ai-
heuttaisivat vihennysten tai suoritetun veron
oikaisun verovelvollisen hyvéksi tai vahin-
goksi. Oikaisujen johdosta alkuperdinen vé-
hennys vastaisi vidhennystd, johon elinkei-
nonharjoittaja olisi ollut oikeutettu, jos hén
olisi alun perin suorittanut kiinteistdinves-
toinnin suoraan sen valmistumis- tai vastaan-
ottoajankohdan mukaiseen tarkoitukseen.
Oikaisusddntdjd sovellettaisiin myos silloin,
kun kiinteiston k#yttdtarkoitus muuttuu vain
osittain.

Pykidldn 1 momentissa sdddettdisiin tilan-
teesta, jossa muuhun kuin vdhennykseen oi-
keuttavaan tarkoitukseen suoritetun kiinteis-
toinvestoinnin kohteena olleen kiinteiston
kayttotarkoitus muuttuu ennen tarkistuskau-
den alkamista. Jos téllainen kiinteisto pééte-

tdankin ottaa vidhennykseen oikeuttavaan
kayttoon, elinkeinonharjoittajalla olisi oikeus
oikaista tilitettdvad veroa ajalta ennen kaytto-
tarkoituksen muutosta siten kuin kiinteisto
olisi alun perin ollut tarkoitettu vidhennyk-
seen oikeuttavaan kayttoon.

Sadnnos koskisi my0s tilanteita, joissa alun
perin 31 §n 1 momentin 1 kohdassa tai
33 §:sséd tarkoitetulla tavalla luovutettavaksi
tarkoitettu kiinteistd otetaan omaan véhen-
nykseen oikeuttavaan liikekédytt6on. Se kos-
kisi myos kiinteist6jd, jotka on alun perin
tarkoitettu vdhennyskelvottomaan yksityi-
seen kaytt6on, mutta jotka ennen rakennus-
toiden valmistumista paidtetddnkin ottaa ve-
rolliseen liikekdyttoon.

Oikaisu kohdistuisi elinkeinonharjoittajan
tilittdimédn veroon. Toiselta hankitun raken-
tamispalvelun tai kiinteiston osalta oikaistai-
siin vihennettdvdd veroa. Jos elinkeinonhar-
joittaja on suorittanut veroa rakentamispalve-
lun ottamisesta omaan kdyttoén 31—33 §:n
perusteella, hén oikaisisi suorittamaansa ve-
roa. Oikaisut suoritettaisiin siltd kuukaudelta,
jonka aikana kiinteiston kéyttotarkoitus
muuttuu. Muutoksen jilkeiseen aikaan sovel-
lettaisiin uuden kéyttdtarkoituksen edellyt-
tdmid tilityssdantoja.

Pykidldn 2 momentissa sdddettdisiin tilan-
teesta, jossa vihennykseen oikeuttavaan
kdytt6on suoritetun kiinteistdinvestoinnin
kohteena olleen kiinteiston kéyttotarkoitus
muuttuu ennen tarkistuskauden alkamista.
Jos téllainen kiinteistd pédtetdéinkin ottaa
muuhun kuin vihennykseen oikeuttavaan
kayttoon, elinkeinonharjoittajan olisi oikais-
tava tilitettivad veroa ajalta ennen kdyttotar-
koituksen muutosta siten kuin kiinteisto olisi
alun perin ollut tarkoitettu muuhun kuin vé-
hennykseen oikeuttavaan kdyttoon.

Sadannos koskisi tilanteita, joissa alun perin
vihennykseen oikeuttavaan litkekédytt6on
tarkoitettu kiinteistd pédtetddn ottaa omaan
vihennyskelvottomaan liikekdytt6on tai yksi-
tyiskdytt6on taikka luovuttaa 33 §:ssi tarkoi-
tetulla tavalla ennen tarkistuskauden alkamis-
ta.

Oikaisu kohdistuisi elinkeinonharjoittajan
tilittdiméan veroon. Toiselta hankitun raken-
tamispalvelun tai kiinteistén osalta oikaistai-
siin vdhennettyd veroa. Elinkeinonharjoitta-
jan itse suorittamien rakentamispalvelujen
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osalta oikaistaisiin  suoritettavaa  veroa
31 a—33 §:n perusteella. Oikaisut suoritet-
taisiin siltd kuukaudelta, jonka aikana kiin-
teiston kayttdtarkoitus muuttuu. Muutoksen
jilkeiseen aikaan sovellettaisiin uuden kéyt-
totarkoituksen edellyttamia tilityssdantojé.

121 c §. Pykildssd sdddettdisiin tarkistami-
sen suorittamistavasta. Kayton muutosten
johdosta tarkistaminen suoritettaisiin kalente-
rivuosittain. Luovutuksissa ja niihin rinnas-
tettavissa tilanteissa tarkistaminen tapahtuisi
yhdelld kertaa koko jiljelld olevan tarkistus-
kauden osalta.

Pykdldin 1 momentin mukaan kiinteiston
kayton muuttuessa kiinteistdinvestointia kos-
kevan hankintaan sisdltyvin veron vihennys-
td tarkistettaisiin vuosittain kultakin tarkis-
tuskauteen kuuluvalta kalenterivuodelta eli
tarkistusvuodelta. Ensimmdisend tarkistus-
vuotena pidettiisiin rakentamispalvelun val-
mistumisen tai kiinteiston vastaanottamisen
jélkeistd kalenterivuoden osaa.

Kun hankintaan sisédltyvdn veron vihen-
nysoikeutta tarkistetaan muuttuneen kiyton
perusteella, vihennykseen oikeuttava kiaytto
laskettaisiin koko tarkistusvuoden olosuhtei-
den perusteella.

Pykildn 2 momentissa sdddettdisiin tarkis-
tamisesta kiinteiston luovutuksen yhteydessi,
verovelvollisuuden paéttyessd ja poistettaes-
sa kiinteisto liikeomaisuudesta. Niissé tilan-
teissa hankintaa sisdltyvin veron vihennysti
tarkistettaisiin yhdelld kertaa koko jaljelld
olevalta tarkistuskaudelta. Kiinteiston katsot-
taisiin tdlloin olevan jiljelld olevan tarkistus-
kauden ajan kokonaan muussa kuin vihen-
nykseen oikeuttavassa kdytossd. Verovelvol-
lisuuden piittyessd suoritetun tarkistuksen
oikaisemisesta sdddettéisiin 121 j §:ssé.

121 d §. Pykildssé sdddettdisiin vuosittain
tarkistettavan madrin laskemistavasta.

Vuosittain tarkistettava miéré olisi se méa-
rd, jolla vdhennys kasvaisi tai pienenisi tar-
kistamisen johdosta. Sen perustana olisi tar-
kistuskauden pituuden mukaan yhdelle vuo-
delle kohdistuva osa hankintaan siséltyvésti
verosta. Tdtd osaa tarkistettaisiin alkuperii-
sen ja tarkistusvuoden viahennykseen oikeut-
tavan kdyton muutoksen mukaisessa suhtees-
sa.

Pykdlin 1 momentin mukaan vuosittain
tarkistettava madrd olisi 1/10 siitd osasta

2 momentissa tarkoitettua hankintaan sisélty-
vdd veroa, joka vastaa alkuperdisen vihen-
nykseen oikeuttavan kdytén osuuden ja tar-
kistusvuoden vihennykseen oikeuttavan kiy-
ton osuuden erotusta.

Vuosittain tarkistettava médrd voitaisiin
laskea kaavalla:

1/10 x (alkuperdisen vihennykseen oikeut-
tavan kiyton osuus koko kaytostd — tarkis-
tusvuoden vihennykseen oikeuttavan kidyton
osuus koko kiytostd) x hankintaan siséltyvi
Vero.

Laskukaavaa soveltaen lopputulokseksi
saatu positiivinen tarkistettava maérd pienen-
tdisi hankintaan sisdltyvdn veron vdhennysta
ja negatiivinen tarkistettava madrid kasvattaisi
Sitd.

Pykidldn 2 momentissa médriteltdisiin se,
mitd tarkistettavan miérén laskemisessa tar-
koitetaan hankintaan siséltyvalld verolla.

Hankintaan siséltyvilld verolla tarkoitettai-
siin 2 momentin 1 kohdan mukaan uudisra-
kentamiseen tai perusparantamiseen liitty-
neen ostetun rakentamispalvelun osalta myy-
jan tai 9 §:n mukaisissa tilanteissa ostajan
suoritettavaa veroa.

Momentin 2 kohdan mukaan hankintaan si-
sdltyvilld verolla tarkoitettaisiin itse suorite-
tusta rakentamispalvelusta 31 a tai 32 §:n no-
jalla suoritettavaa veroa. Tilanteessa, jossa
rakentamispalvelu on suoritettu vdhennyk-
seen oikeuttavaan kayttoon, silld tarkoitettai-
siin veroa, joka elinkeinonharjoittajan olisi
mainittujen lainkohtien perusteella ollut suo-
ritettava, jos hin olisi alun perin suorittanut
palvelun muuhun kuin vidhennykseen oikeut-
tavaan kéyttoon.

Momentin 3 kohdan mukaan hankintaan si-
séltyvilla verolla tarkoitettaisiin hankitun
kiinteiston osalta luovuttajan 31 §:n 1 mo-
mentin 1 kohdan tai 33 §:n nojalla suoritetta-
vaa veroa.

Rakentamispalvelun kisite kattaa 31 §:n
3 momentin 1 kohdan mukaan my6s ty6n yh-
teydessd asennetun tavaran luovuttamisen.
Selkeyden vuoksi momentin 4 kohtaan otet-
taisiin kuitenkin téllaisia tavaroita koskeva
nimenomainen saannds.



28 HE 44/2007 vp

Seuraavat esimerkit selventdvit tarkistuk-
sen laskemistapaa.

Esimerkki 1: Kiayton muutos

Elinkeinonharjoittaja ostaa uudisrakenta-
miseen liittyvin rakentamispalvelun, jonka
hankintaan siséltyy veroa 100 000 euroa. Ra-
kentamispalvelu valmistuu 1.5.2008 ja kiin-
teistod aletaan kéyttdd 80 prosenttisesti verol-
liseen liiketoimintaan. Hankinnasta tehdéddn
80 000 euron vihennys.

Kiinteistod kidytetddn toisena tarkistus-
vuonna  (1.1.—31.12.2009)  ainoastaan
60 prosenttisesti verollisessa liiketoiminnas-
sa. Vahennykseen oikeuttavan kéytén osuus
pienenee siten 20 prosenttiyksikollda. Tarkis-
taminen suoritetaan alkuperdisen vdhennyk-
seen oikeuttavan kédyton osuuden ja tarkis-
tusvuoden vidhennykseen oikeuttavan kdyton
osuuden erotuksen (80—60 = 20) perusteella.

Hankintaan sisdltyvd vero on 100 000 eu-
roa. Osuus hankintaan sisdltyvistd verosta,
joka on muutoksen johdosta tarkistuksen
kohteena, on 20 000 euroa (20 % x 100 000
euroa). Tarkistusvuoteen, jonka aikana kéytto
muuttuu, kohdistuu kymmenesosa 20 000 eu-
rosta eli 2 000 euroa. Tarkistettava méird on
siten 2 000 euroa.

Sama lopputulos saadaan kaavalla:
Tarkistettava madrd =

1/10 x (alkuperdisen vihennykseen oikeut-
tavan kiyton osuus koko kdytosta - tarkistus-
vuoden vidhennykseen oikeuttavan kayton
osuus koko k#ytostd) x hankintaan siséltyva
vero eli

1/10 x (80—60) % x 100 000 euroa =2 000 euroa.

Maiiréd on positiivinen, joten hankintaan si-
siltyvén veron vihennys pienenee.

Tarkistaminen suoritetaan pienentdmallad
vihennettividd veroa 2 000 eurolla tarkistus-
vuoden viimeiseltd kalenterikuukaudelta eli
vuoden 2009 joulukuulta. Jos kalenterikuu-
kaudelta vihennettivd vero on tarkistuksen
jélkeen negatiivinen, se lisdd joulukuulta 147
§:n mukaisesti tilitettdvad veroa.

Jos kdytto 60 prosenttisesti verolliseen lii-
ketoimintaan jatkuu myos seuraavina tarkis-
tusvuosina, on elinkeinonharjoittajan pienen-
nettdvé alun perin tehtyd viahennysti kultakin
téllaiselta vuodelta 2 000 eurolla.

Esimerkki 2: Kdyton muutos ja luovutus
tarkistuskauden paéttymisen jilkeen

Hankinta

Elinkeinonharjoittaja, joka harjoittaa osaksi
verollista ja osaksi verotonta liiketoimintaa
ottaa kayttoon 19.4.2008 valmistuneen uudis-
rakennuksen, jonka hankintaan sisiltyy veroa
100 000 euroa. Vihennykseen oikeuttavan
kdyton osuus on 75 prosenttia, joten hankin-
nasta tehddin 75 000 euron vihennys.

Tarkistusvuosi 1 (19.4.—31.12.2008)

Tarkistusvuoden lopussa todetaan, ettd
kiinteiston kaytossd ei ole tapahtunut muu-
toksia. Tarkistaminen ei siten ole tarpeen.

Tarkistusvuosi 2 (1.1.—31.12.2009)

Kiinteiston kdytossd on tapahtunut muutos.
Tarkistusvuoden lopussa todetaan, ettd vi-
hennykseen oikeuttavan kdytén osuus on ol-
lut 90 prosenttia.

Hankintaan sisdltyvd vero on 100 000 eu-
roa. Alkuperdisen vidhennykseen oikeuttavan
kdyton osuuden ja tarkistusvuoden vihen-
nykseen oikeuttavan kdyton osuuden erotus
on 15 prosenttiyksikkod (75—90). Osuus
hankintaan sisdltyvistd verosta, joka on muu-
toksen johdosta tarkistuksen kohteena, on
15 000 euroa (15 % x 100 000 euroa). Tar-
kistusvuoteen 2 kohdistuu kymmenesosa
15 000 eurosta eli 1 500 euroa. Tarkistettava
miéré on siten 1 500 euroa.

Sama lopputulos saadaan kaavalla:
Tarkistettava maarad =
1/10 x (75—90) % x 100 000 euroa = -1 500 euroa.

Maiiré on negatiivinen, joten vihennys kas-
vaa.
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Tarkistaminen suoritetaan vuoden 2009
joulukuulta annettavassa veroilmoituksessa
lisaamalld 1 500 euroa verokaudelta vdhen-
nettéviin veroihin. Jos joulukuulta tilitettdva
vero on tarkistuksen johdosta negatiivinen,
vihentdamaittd jadnyt maard kohdistetaan seu-
raaville kalenterikuukausille tai palautetaan
hakemuksesta 149 §:n mukaisesti

Tarkistusvuosi 3 (1.1.—31.12.2010)

Kiinteistod on kiytetty 40 prosenttisesti ve-
rollisessa liitketoiminnassa.

Alkuperdisen vdhennykseen oikeuttavan
kdyton osuuden ja tarkistusvuoden véhen-
nykseen oikeuttavan kiyton osuuden erotus
on 35 prosenttiyksikkod (75—40).

Osuus hankintaan sisdltyvistd verosta, joka
on muutoksen johdosta tarkistuksen kohtee-
na, on 35 000 euroa (35 % x 100 000 euroa).
Tarkistusvuodelta 3 tarkistettava méird on
tistd kymmenesosa eli 3 500 euroa.

Sama lopputulos saadaan kaavalla:
Tarkistettava madrd =
1/10 x (75—40) % x 100 000 euroa = 3 500 euroa.

Miéird on positiivinen, joten vdhennys pie-
nenee.

Tarkistaminen suoritetaan vuoden 2010
joulukuulta annettavassa veroilmoituksessa
pienentdmilld verokaudelta v#hennettivid
veroa 3 500 eurolla. Jos joulukuulta vdhen-
nettdvd vero on tarkistuksen johdosta nega-
tiivinen, se lisd4 tilitettdvii veroa.

Tarkistusvuodet 4—10 (1.1.2011 —31.12.2017)

Kiinteiston vdhennykseen oikeuttavan kéy-
ton osuus on 75 prosenttia eli sama kuin ra-
kentamispalvelun  valmistumisajankohtana.
Tarkistamista ei suoriteta.

Vuosi 11

Kiinteistd myydddn toukokuussa vuonna
2018. Tarkistamista ei suoriteta, koska tarkis-
tuskausi on pédttynyt vuoden 2017 lopussa.

Esimerkki 3: Vapaachtoiseen verovelvolli-
suuteen liittyvi kdytén muutos

Hankinta

Kiinteiston omistaja, joka on hakeutunut
vapaaehtoisesti verovelvolliseksi liikeraken-
nuksen vuokraamisesta, suorittaa rakennuk-
sen peruskorjauksen. Korjaustéiden valmis-
tumisen jidlkeen 1.4.2008 rakennus vuokra-
taan verovelvollisille vuokralaisille. Raken-
tamispalvelun hankintaan siséltyvd vero
200 000 euroa vihennetddn kokonaisuudes-
saan. Rakennusty6t ovat kohdistuneet samas-
sa laajuudessa kaikkiin neljddn yhtd suureen
huoneistoon.

Tarkistusvuosi 1 (1.4.—31.12.2008)

Rakennuksen kdyt6sséd ei tapahdu muutok-
sia. Tarkistamiselle ei ole siten perusteita.

Tarkistusvuosi 2 (1.1.—31.12.2009)

Yhden huoneiston vuokralainen muuttaa
pois ja kiinteistbomistaja vuokraa huoneiston
1.6.2009 vuokralaiselle, joka harjoittaa vero-
tonta toimintaa. Vapaaehtoinen verovelvolli-
suus paittyy kyseessd olevan huoneiston
osalta. Rakennuksen kayttd verolliseen toi-
mintaan pienenee tdstd johtuen 75 prosent-
tiin.

Tarkistusvuoden aikana rakennusta on kay-
tetty 100 prosenttisesti verollisessa toimin-
nassa viisi kuukautta ja yhdessd huoneistossa
tapahtuneen kéytéon muutoksen johdosta
75 prosenttisesti  verollisessa  toiminnassa
seitsemédn kuukautta. Tarkistusvuoden vi-
hennykseen oikeuttavan kéyton osuus raken-
nuksen koko k#ytostd on siten (100 x 5/12 +
75 x 7/12) 85 prosenttia.

Peruskorjauksen hankintaan sisdltyvd vero
on 200 000 euroa. Alkuperdisen vdhennyk-
seen oikeuttavan kédyton osuuden ja tarkis-
tusvuoden vihennykseen oikeuttavan kdyton
osuuden erotus on 15 prosenttiyksikkoi
(100—385). Osuus hankintaan siséltyvasta ve-
rosta, joka on muutoksen johdosta tarkistuk-
sen kohteena, on 30 000 euroa (15 % x
200 000 euroa). Tarkistusvuodelta 2 tarkistet-
tava médrd on tdstd kymmenesosa eli 3 000
euroa.
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Sama lopputulos saadaan kaavalla:
Tarkistettava méarad =
1/10 x (100—85) % x 200 000 euroa =3 000 euroa.

Maiiré on positiivinen, joten vihennys pie-
nenee.

Tarkistaminen suoritetaan vuoden 2009
joulukuulta annettavassa veroilmoituksessa
pienentdmailld vihennettdvii veroa 3 000 eu-
rolla. Jos vdhennettivd vero on tarkistuksen
johdosta negatiivinen, se lisdd joulukuulta ti-
litettdvéd veroa.

Tarkistusvuodet 3—10 (1.1.2010—31.12.2017)

Olosuhteet pysyvit samoina kuin tarkistus-
vuoden 2 lopussa.

Alkuperdisen vdhennykseen oikeuttavan
kdyton osuuden ja tarkistusvuoden vihen-
nykseen oikeuttavan kdytén osuuden erotus
on 25 prosenttiyksikkod (100—75). Osuus
hankintaan sisdltyvistd verosta, joka on muu-
toksen johdosta tarkistuksen kohteena, on
50 000 euroa (25 % x 200 000 euroa). Tar-
kistettava méidrd on tidstd kymmenesosa eli
5 000 euroa.

Sama lopputulos saadaan kaavalla:
Tarkistettava midrd =
1/10 x (100—75) % x 200 000 euroa =5 000 euroa.

Tarkistaminen suoritetaan vuosittain pie-
nentdmilld vihennettiviid veroa 5 000 eurol-
la.

EsimerkKki 4: Vapaacehtoiseen verovelvolli-
suuteen liittyvd kdyton muutos

Hankinta

Kiinteiston omistaja, joka on hakeutunut
vapaachtoisesti verovelvolliseksi liikeraken-
nuksen vuokraamisesta, suorittaa rakennuk-
sen perusparantamisen. Korjaustéiden val-
mistumisen jélkeen 1.5.2009 rakennus vuok-
rataan verovelvollisille vuokralaisille. Raken-
tamispalvelun hankintaan sisdltyvd vero

200 000 euroa vidhennetddn kokonaisuudes-
saan. Rakennus muodostuu kahdesta yhti
suuresta huoneistosta ja rakennustydt ovat
kohdistuneet samassa laajuudessa kumpaan-
kin huoneistoon.

Tarkistusvuosi 1 (1.5. - 31.12.2009)

Toisen huoneiston vuokralainen muuttaa
pois ja kiinteistdomistaja vuokraa huoneiston
1.12.2009 vuokralaiselle, joka harjoittaa ve-
rotonta toimintaa. Rakennuksen kéytt6 verol-
liseen toimintaan pienenee téstd johtuen 50
prosenttiin.

Tarkistusvuoden pituus on tidssé tapaukses-
sa kahdeksan kuukautta. Sen aikana raken-
nusta on kdytetty 100 prosenttisesti verolli-
sessa toiminnassa seitsemén kuukautta ja 50
prosenttisesti verollisessa toiminnassa yhden
kuukauden toisessa huoneistossa tapahtuneen
kayton muutoksen johdosta. Tarkistusvuoden
vihennykseen oikeuttavan kidytén osuus ra-
kennuksen koko kéytostd on siten (100 x 7/8
+ 50 x 1/8) 94 prosenttia.

Peruskorjauksen hankintaan sisdltyvd vero
on 200 000 euroa. Alkuperdisen vdhennyk-
seen oikeuttavan kdyton osuuden ja tarkis-
tusvuoden vihennykseen oikeuttavan kiyton
osuuden erotus on kuusi prosenttiyksikkod
(100—94). Osuus hankintaan siséltyvasta ve-
rosta, joka on muutoksen johdosta tarkistuk-
sen kohteena, on 12 000 euroa (6 % x
200 000 euroa). Tarkistusvuodelta 2 tarkistet-
tava médrd on tédstd kymmenesosa eli 1 200
euroa.

Sama lopputulos saadaan kaavalla:
Tarkistettava miird =
1/10 x (100 — 94) % x 200 000 euroa =1 200 euroa.

Maiiréd on positiivinen, joten vihennys pie-
nenee.

Tarkistaminen suoritetaan vuoden 2009
joulukuulta annettavassa veroilmoituksessa
pienentdmailld vdahennettdvad veroa 1 200 eu-
rolla. Jos vihennettdvd vero on tarkistuksen
johdosta negatiivinen, se lisdd joulukuulta ti-
litettédvid veroa.

Tarkistusvuodet 2—10 (1.1.2010—31.12.2018)
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Olosuhteet pysyvit samoina kuin tarkistus-
vuoden 2 lopussa.

Alkuperdisen vidhennykseen oikeuttavan
kdyton osuuden ja tarkistusvuoden vihen-
nykseen oikeuttavan kdytén osuuden erotus
on 50 prosenttiyksikkod (100—50). Osuus
hankintaan siséltyvéstd verosta, joka on muu-
toksen johdosta tarkistuksen kohteena, on
100 000 euroa (50 % x 200 000 euroa). Tar-
kistettava mddrd on tdstdi kymmenesosa eli
10 000 euroa.

Sama lopputulos saadaan kaavalla:
Tarkistettava méarad =
1/10 x (100—50) % x 200 000 euroa = 10 000 euroa.

Tarkistaminen suoritetaan pienentdmalla
vihennettiviid veroa vuosittain 10 000 eurol-
la.

Esimerkki 5: Luovutus
Hankinta

Elinkeinonharjoittaja alkaa kayttaa
15.4.2008 valmistunutta uudisrakennusta ve-
rolliseen liiketoimintaan. Hankintaan sisélty-
vd vero 1 000 000 euroa vihennetididn koko-
naisuudessaan.

Tarkistusvuodet 1-3 (15.4.2008-31.12.2010)

Tarkistusvuosien aikana ei tapahdu muu-
toksia, joilla olisi vaikutusta vihennysoikeu-
teen. Aihetta tarkistamiseen ei siten ole.

Tarkistusvuosi 4 (1.1.-31.12.2011) ja tarkis-
tusvuodet 5 -10 (1.1.2012-31.12.2017)

Kiinteistd myydadn 1.8.2011. Myyji ja os-
taja sopivat, ettd tarkistusoikeus ja —
velvollisuus eivit siirry ostajalle, koska osta-
jan tarkoituksena ei ole kiyttdd kiinteistod
verollisessa toiminnassa.

Kiinteiston myynti aiheuttaa tarkistamisen.
Kiinteist6d katsotaan kéytettdvdn verotto-
maan toimintaan jiljelld olevan tarkistuskau-
den ajan.

Luovutuksen johdosta rakennusta on kiy-
tetty tarkistusvuoden 4 aikana 100 prosentti-
sesti verollisessa toiminnassa seitsemén kuu-
kautta ja verottomassa toiminnassa viisi kuu-
kautta. Kyseisen tarkistusvuoden vidhennyk-
seen oikeuttavan kdyton osuus rakennuksen
koko kéytostd on siten (100 x 7/12 + 0 x
5/12) 58 prosenttia.

Uudisrakennuksen hankintaan siséltyva ve-
ro on 1000 000 euroa. Alkuperdisen vihen-
nykseen oikeuttavan kdyton osuuden ja tar-
kistusvuoden vihennykseen oikeuttavan kéy-
ton osuuden erotus on 42 prosenttiyksikk6d
(100—58). Osuus hankintaan siséltyvastid ve-
rosta, joka on muutoksen johdosta tarkistuk-
sen kohteena, on 420 000 euroa (42 % x
1 000 000 euroa). Tarkistusvuodelta 4 tarkis-
tettava madrd on tdstd kymmenesosa eli
42 000 euroa.

Sama lopputulos saadaan kaavalla:
Tarkistettava madrd =
1/10 x (100—58) % x 1 000 000 euroa = 42 000 euroa.

Tarkistusvuonna 5 kiinteiston katsotaan
olevan kokonaan muussa kuin vihennykseen
oikeuttavassa kaytossd. Alkuperdisen vdhen-
nykseen oikeuttavan kdyton osuuden ja tar-
kistusvuoden vihennykseen oikeuttavan kiy-
ton osuuden erotus on 100 prosenttiyksikk6a
(100—0). Osuus hankintaan sisdltyvistd ve-
rosta, joka on muutoksen johdosta tarkistuk-
sen kohteena, on 1 000 000 euroa (100 % x
1 000 000 euroa). Tarkistettava mé4rd on tés-
td kymmenesosa eli 100 000 euroa.

Sama koskee tarkistusvuosilta 6—10 tar-
kistettavaa méadraa.

Kiinteistéon luovutuksen yhteydessd han-
kintaan sisédltyvd veron vdhennysti tarkiste-
taan yhdelld kertaa koko jiljelld olevan tar-
kistuskauden osalta. Tarkistettava miérd on
yhteensd 642 000 euroa (42000 + 6 x
100 000). Tama maéra tilitetddn vuoden 2011
elokuulta annettavassa veroilmoituksessa.

EsimerkKi 6: Kiinteiston oma kaytté

Hankinta
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Elinkeinonharjoittaja ostaa uudisrakenta-
miseen liittyvin rakentamispalvelun, jonka
veroton ostohinta on 454 545, 45 euroa ja
hankintaan siséltyvéd vero 100 000 euroa. Ra-
kentamispalvelu valmistuu 1.1.2008 ja kiin-
teistod aletaan vilittomasti kayttdda 70 pro-
senttisesti verollisessa ja 30 prosenttisesti ve-
rottomassa liiketoiminnassa. Hankinnasta
tehddén 70 000 euron vahennys.

Tarkistusvuodet 1-5 (1.1.2008-31.12.2012)

Kiinteiston kdytossd ei tapahdu muutoksia.
Tarkistamista ei suoriteta.

Tarkistusvuodet 6-10 (1.1.2013.-31.12.2017)

Verovelvollinen alkaa kiyttdd kiinteistod
tarkistusvuoden 6 alusta 50 prosenttisesti
muuhun kuin liiketoiminnan tarkoitukseen
mutta sdilyttdd tdimén osuuden liikeomaisuu-
tena. Verottoman liikekdyton osuus lakkaa ja
kayttd verolliseen liiketoimintaan pienenee
50 prosenttiin. Kédyttdosuudet sdilyviat muut-
tumattomina tarkistuskauden loppuun.

Oman kdyton vero

Verovelvollinen maksaa 33 a §:n mukaan
veroa kiinteiston omasta kaytost.

Veron peruste saadaan kaavasta:

Veron peruste = kiinteistdinvestoinnin kus-
tannukset x aika, jona muun kuin liiketoi-
minnan kaytossi / tarkistuskauden pituus.

Kiinteistdinvestoinnin kustannukset ovat
muuhun kuin liiketoimintaan kéytetyn kiin-
teiston osan osalta (50 % 454 545,45)
227 272,73 euroa. Aika, jona kiinteistd on
muun kuin liiketoiminnan k#ytdssd, on vero-
kausi eli kuukausi, ja tarkistuskauden pituus
on kymmenen vuotta.

Veron peruste on siten kaavan mukaisesti:
227272,73 x 1 kk / (10 x 12 kk) euroa =
1 893,94 euroa. Téstd laskettu vero on 416,67
euroa, ja se tilitetddn valtiolle kuukausittain
annettavassa veroilmoituksessa.

Tarkistusvuodelta 6 suoritettava oman kéy-
ton vero on yhteensd 5 000 euroa ja koko jil-
jelld olevalta tarkistuskaudelta eli vuosilta

6—10 suoritettava vero on yhteensd 25 000
euroa.

Tarkistukset

Tarkistusvuonna 6 vihennykseen oikeutta-
va kidyttd on kasvanut 100 prosenttiin.

Hankintaan siséltyvd vero on 100 000 eu-
roa. Alkuperdisen vihennykseen oikeuttavan
kdyton osuuden ja tarkistusvuoden véhen-
nykseen oikeuttavan kdytén osuuden erotus
on 30 prosenttiyksikkéd (70-100). Osuus
hankintaan sisdltyvistd verosta, joka on tar-
kistuksen kohteena on 30 000 euroa. Tarkis-
tusvuodelta 6 tarkistettava midrd on téstd
kymmenesosa eli 3 000 euroa.

Sama lopputulos saadaan kaavalla:
Tarkistettava madrd =
1/10 x (70—100) % x 100 000 euroa = - 3 000 euroa.

Maiiréd on negatiivinen, joten vihennys kas-
vaa.

Tarkistaminen suoritetaan vuoden 2013
joulukuulta annettavassa veroilmoituksessa
lisdamailld 3 000 euroa verokaudelta vihen-
nettdviin veroihin.

Tarkistusvuosilta 6—10 vidhennysti tarkis-
tetaan yhteensd 15 000 euroa.

121 e §. Pykildssd sdddettdisiin tarkistusoi-
keuden ja —velvollisuuden siirron edellytyk-
sistd kiinteiston luovutustilanteissa.

Tarkistusoikeudella ja -velvollisuudella tar-
koitettaisiin sitd abstraktia oikeutta ja velvoi-
tetta, joka syntyy, kun kiinteistdinvestointi
suoritetaan liiketoimintaa varten, ja jota kdy-
tetddn tai joka tdytetddn konkreettisesti, kun
tarkistuksen aiheuttava tapahtuma toteutuu.

Pykildn 1 ja 2 kohta rajaisivat siirron ulko-
puolelle tilanteet, joissa kiinteistdinvestointi
on suoritettu tai sen kohteena ollut kiinteisto
on jossain vaiheessa otettu muuhun kaytt6on
kuin liikeomaisuudeksi eli yksityisomaisuu-
deksi.

Pykildan 1 kohdan mukaan edellytyksena
olisi, ettd luovuttaja on elinkeinonharjoittaja
tai kunta, jolle tarkistusoikeus tai -
velvollisuus on alun perin syntynyt tai jolle
se on 19 a §:n tai 121 e—121 g §:n mukai-
sesti siirtynyt. Siirto ei siten koskisi kiinteis-
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tojd, joiden luovuttajana on yksityinen kulut-
taja. Siirtoa ei sovellettaisi mydskédan sellai-
siin elinkeinonharjoittajan luovuttamiin kiin-
teistoihin, jotka hin on hankkinut kuluttajalta
tai elinkeinonharjoittajalta siten, ettd tarkis-
tusoikeus ja -velvollisuus eivdt ole samalla
siirtyneet. Siirto ei my6skdan koskisi sellais-
ta kiinteisto4 tai sen osaa, jonka luovuttaja oli
lukenut kiinteistdinvestoinnin suorittamisen
yhteydessd tai myShemmin tarkistuskauden
aikana yksityisomaisuudekseen.

Siirron edellytyksend olisi 2 kohdan mu-
kaan my®os, ettd luovutuksensaaja hankkii
kiinteiston liiketoimintaa varten tai ettd luo-
vutuksensaaja on kunta. Siirto ei siten koskisi
kiinteistod tai sen osaa, jonka luovutuksen-
saaja hankkii yksityisomaisuudeksi. Kiinteis-
to katsottaisiin hankitun liiketoimintaa varten
myds silloin kun luovutuksensaaja hankkii
kiinteiston luovuttaakseen sen liiketoiminnan
muodossa edelleen.

Menettelyn yksinkertaisuuden vuoksi ve-
rovelvollisten kannalta tarkistusvelvollisuus
siirtyisi 2 kohdan mukaan mydés silloin, kun
kiinteistd luovutetaan valtiolle. Niin elinkei-
nonharjoittajan ei tarvitsisi tietdd, hankkiiko
valtio kiinteiston liiketoimintaa varten vai vi-
ranomaiskdyttoon. Koska kiinteisto tulee val-
tiolle joko muuhun kuin liikekdyttoon tai vé-
hennyskelvottomaan liikekédytt6on, valtio
tarkistaisi luovuttajan kiinteistdinvestoinnista
tekem#d vidhennystd 120 §:n 1 momentin 1
tai 3 kohdan perusteella. Valtion luovuttaessa
kiinteiston tarkistusoikeus ja -velvollisuus
siirtyisivdt 1 kohdan mukaan vain silloin,
kun kiinteist6 on ollut valtion liikek&ytossa.

Pykildn 3 kohdan mukaan siirron edelly-
tyksend olisi lisdksi, ettd luovuttaja ja luovu-
tuksensaaja eivit ole sopineet siitd, ettd luo-
vuttaja suorittaa tarkistamisen. Ellei toisin
ole nimenomaan sovittu, tarkistusoikeus ja -
velvollisuus siirtyisivdt siten aina luovutuk-
sensaajalle. Osapuolet voisivat kuitenkin so-
pia, ettd tarkistusoikeus ja -velvollisuus eivit
siirry. Téllainen sopimus olisi tehtédvi luovu-
tuksen yhteydessi, joko luovutussopimukses-
sa tai erillisessd sopimuksessa. Néissi tilan-
teissa luovuttaja olisi tarkistusvelvollinen.
Luovutuksensaaja ei tdllgin voisi tarkistaa tai
vihentdd veroa, jonka luovuttaja joutuisi luo-
vutuksen johdosta tarkistuksena suoritta-
maan.

121 f §. Pykildssd sdddettdisiin tarkistusoi-
keuden ja —velvollisuuden siirrosta kiinteis-
ton kdyttéoikeuden luovutuksen yhteydessa.

Kiinteistéon vuokra- tai muun kiyttdoikeu-
den haltijaan sovellettaisiin vastaavia sdanto-
ja kuin Kkiinteiston omistajaan. Kiinteiston
kayttooikeuden haltijan olisi siten 121 §:n
mukaan tarkistettava omia hankintojaan kos-
kevaa vdhennystd silloin, kun hin luovuttaa
kiinteiston kéyttdoikeuden edelleen. Uuden
121 f §n mukaan tarkistusoikeus ja -
velvollisuus siirtyisiviat kuitenkin luovutuk-
sensaajalle 121 e §:ssd sdddetyin edellytyk-
sin, jolloin tarkistamista ei luovutuksen joh-
dosta padsadntdisesti suoritettaisi.

Kiinteiston kdyttooikeus voi pédttyd myos
siten, ettd oikeudenhaltija ei luovuta kaytto-
oikeutta toiselle, esimerkiksi vuokra-ajan
padttyessd. Kiinteiston kayttdoikeuden halti-
jan olisi tdimén johdosta 121 §:ssd sdddetyin
edellytyksin tarkistettava omia hankintojaan
koskevaa vdhennystd. Uuden 121 f §:n mu-
kaan tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirtyisi-
vit kuitenkin tdlloin kdyttdoikeuden luovut-
taneelle kiinteistonhaltijalle eli vuokrananta-
jalle 121 e §:ssd sdddetyin edellytyksin, jol-
loin tarkistamista ei kdyttGoikeuden p#itty-
misen johdosta padsddntoisesti suoritettaisi.

121 g §. Pykdlédssd sdddettdisiin tarkistus-
oikeuden ja -velvollisuuden siirtymisestd ve-
rovelvollisuusryhméin liittymisen ja eroami-
sen yhteydessd. FErityissddntely on tarpeen
selkeyden vuoksi.

Arvonlisdverolain 13 a §:n mukaan verovi-
rasto voi kahden tai useamman elinkeinon-
harjoittajan hakemuksesta maarité, ettd niitd
on arvonlisdverolakia sovellettaessa kohdel-
tava yhtenid elinkeinonharjoittajana eli vero-
velvollisuusryhménéd.  Verovelvollisuusryh-
miin voi kuulua rahoituspalveluja tai vakuu-
tuspalveluja myyvéi elinkeinonharjoittaja se-
ka tdllaiseen elinkeinonharjoittajaan ldheiset
rahoitukselliset, taloudelliset ja hallinnolliset
suhteet omaavia elinkeinonharjoittajia.

Verovelvollisuusryhméén liittymisté tai sii-
td eroamista ei ole verotus- ja oikeusk&ytin-
nossd sindllddn pidetty nykyisen 33 §:n mu-
kaisena kiinteiston myyntind tai sen ottami-
sena muuhun kuin vdhennykseen oikeutta-
vaan kaytt6on. Se ei my0Oskddn itsessddn ai-
heuttaisi kiinteistdinvestointia koskevan vé-
hennyksen tarkistamista.
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Lakiin liséttédisiin uusi 121 g §, jonka mu-
kaan elinkeinonharjoittajan liittyessd vero-
velvollisuusryhmédn hénen omistamansa
kiinteiston osalta tarkistusoikeus ja -
velvollisuus siirtyisivédt verovelvollisuusryh-
mille. Vastaavasti elinkeinonharjoittajan ero-
tessa ryhmistd hidnen omistamansa kiinteis-
ton osalta tarkistusoikeus ja -velvollisuus
siirtyisivit ryhmdltd elinkeinonharjoittajalle.

Pykaldssd tarkoitettuun tarkistusoikeuden
ja -velvollisuuden siirtymiseen sovellettaisiin
121 h—121 k §:n vastuu- ja oikaisusdantoji
sekd 209 g—209 i §:ssd sdddettyd selvityk-
senantovelvollisuutta.

121 h §. Pykdldssd sdddettiisiin tarkistus-
oikeuden ja —velvollisuuden siirtymisen vai-
kutuksista.

Pykidldn 1 momentin mukaan tarkistusoi-
keuden ja -velvollisuuden siirtyessd luovu-
tuksensaajalle luovuttaja ei padsdantoisesti
suorittaisi tarkistamista luovutuksen johdos-
ta. Pykildn 3 momentissa sdddettiisiin poik-
keus tdhin sdantoon.

Jos kiinteiston kdytossd on suhteessa ra-
kentamispalvelun valmistumisajankohtaan tai
kiinteiston vastaanottoajankohtaan tapahtu-
nut muutoksia sen tarkistusvuoden aikana,
jona kiinteistd luovutetaan, suorittaisi luovut-
taja 2 momentin mukaan tarkistamisen niiden
muutosten perusteella, jotka ovat tapahtuneet
hianen hallinta-aikanaan. Vastaavasti luovu-
tuksensaaja suorittaisi tarkistamisen tdmin
jéilkeen tapahtuneiden muutosten perusteella.
Myos luovutuksensaajan osalta vertailukoh-
tana olisi rakentamispalvelun valmistumisen
ajankohdan kiyttotarkoitus tai sen ajankoh-
dan kayttotarkoitus, jolloin 31 §:n 1 momen-
tin 1 kohdassa tai 33 §:ssd tarkoitetun kiin-
teiston ensimmdiinen kéyttoonottaja on vas-
taanottanut kiinteiston. Tarkistettavaa masrad
laskettaessa luovuttaja ottaisi huomioon
oman hallinta-aikansa osuuden tarkistusvuo-
desta ja luovutuksensaaja timin jilkeisen
osuuden.

Luovuttajan ja luovutuksensaajan velvoit-
teiden kannalta siirtotilanteissa ratkaisevaa
olisi kiinteiston omistajan hallinnan siirtymi-
nen. Vaikka kiinteiston omistusoikeus siirtyi-
si ennen hallintaoikeutta, luovuttaja ja luovu-
tuksensaaja suorittaisivat tarkistamisen oma-
na hallinta-aikanaan tapahtuvista kéayton
muutoksista.

Seuraava esimerkki kuvaa kdytén muutos-
ten johdosta tapahtuvaa tarkistamista tarkis-
tusoikeuden ja -velvollisuuden siirtotilanteis-
sa.

Esimerkki 7: Kdyton muutos tarkistusoikeu-
den ja -velvollisuuden siirron yhteydessi

Hankinta

Elinkeinonharjoittaja, joka harjoittaa osaksi
verollista ja osaksi verotonta liiketoimintaa,
ottaa kayttoon 1.1.2009 valmistuneen uudis-
rakennuksen, jonka hankintaan sisdltyvé vero
on 1 000 000 euroa. Vihennykseen oikeutta-
van kidyton osuus on 50 prosenttia, joten
hankinnasta tehdddn 500 000 euron véhen-
nys.

Tarkistusvuosi 1 (1.1. - 31.12.2009)

Kiinteiston kéytdssd ei tapahdu muutoksia.
Tarkistaminen ei ole siten tarpeen.

Tarkistusvuosi 2 (1.1. - 31.12.2010)

Kiinteist6 luovutetaan 1.7.2010 verovelvol-
liselle ostajalle, joka hankkii kiinteiston liike-
toimintaa varten. Luovuttaja ja luovutuksen-
saaja eivit ole sopineet siitd, ettd luovuttaja
suorittaa tarkistamisen. Tarkistusoikeus ja -
velvollisuus siirtyvit siten luovutuksensaajal-
le.

Kéytossd on tapahtunut muutos luovuttajan
hallinta-aikana. Vahennykseen oikeuttavan
kayton osuus on 75 % ajalla 1.1.—30.6.2010.

Luovuttaja suorittaa tarkistamisen niiden
kdyton muutosten perusteella, jotka ovat ta-
pahtuneet hénen hallinta-aikanaan.

Hankintaan siséltyvi vero on 1 000 000 eu-
roa. Alkuperidisen vihennykseen oikeuttavan
kdyton osuuden ja tarkistusvuoden vihen-
nykseen oikeuttavan kidyton osuuden erotus
on 25 prosenttiyksikkéd (50—75). Osuus
hankintaan siséltyvéstd verosta, joka on muu-
toksen johdosta tarkistuksen kohteena, on
250 000 euroa (25 % x 1 000 000 euroa).
Tarkistusvuoteen kohdistuu tdstd kymmenes-
osa eli 25 000 euroa.

Sama lopputulos saadaan kaavalla:
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1/10 x (50—75) % x 1 000 000 euroa = -25 000 euroa.

Luovuttaja on kidyttinyt kiinteistod 75 pro-
senttisesti verollisessa toiminnassa kuusi
kuukautta. Téhdn ajanjaksoon kohdistuva tar-
kistettava méard on 12 500 euroa (25 000 x
6/12).

Luovuttaja suorittaa tarkistamisen vuoden
2010 heindkuulta lisddmailla 12 500 euroa ve-
rokaudelta vihennettdviin veroihin.

Luovutuksensaajan hallinta-aikana
1.7.—31.12.2010  kiinteistod  kédytetddn
30 prosenttisesti verollisessa liiketoiminnas-
sa.

Luovutuksensaaja suorittaa tarkistamisen
omana hallinta-aikanaan tapahtuneiden muu-
tosten perusteella.

Alkuperdisen vihennykseen oikeuttavan
kdytéon osuuden ja tarkistusvuoden vihen-
nykseen oikeuttavan kiyton osuuden erotus
on 20 prosenttiyksikkod (50—30). Osuus
hankintaan siséltyvéstid verosta, joka on muu-
toksen johdosta tarkistuksen kohteena, on
200 000 euroa (20 % x 1 000 000 euroa).
Tarkistusvuoteen kohdistuu tdstd kymmenes-
osa eli 20 000 euroa.

Sama lopputulos saadaan kaavalla:
1/10 x (50 — 30) % x 1 000 000 euroa = 20 000 euroa.

Luovutuksensaaja on kéyttanyt kiinteistod
30 prosenttisesti verollisessa toiminnassa
kuusi kuukautta. Tdhén ajanjaksoon kohdis-
tuva tarkistettava méidrd on 10 000 euroa
(20 00 x 6/12).

Luovutuksensaaja suorittaa tarkistamisen
vuoden 2010 joulukuulta pienentimélld ve-
rokaudelta vihennettdvdd veroa 10 000 eu-
rolla.

Tarkistusvuodet 3-10 (1.1.2011-1.12.2018)

Luovutuksensaaja kayttdsd kiinteistod edel-
leen 30 prosenttisesti verollisessa toiminnas-
sa.

Luovutuksensaaja pienentdi alun perin teh-
tyd vihennystd vuosittain 20 000 eurolla
(1/10 x (50—30) % x 1 000 000). Tarkista-
minen suoritetaan kunkin vuoden joulukuul-
ta.

Pykildn 3 momentissa sdddettdisiin tarkis-
tamisen suorittamistavasta silloin, kun tarkis-
tusoikeus ja -velvollisuus siirtyvit luovutuk-
sensaajalle, jota ei ole merkitty arvonlisdve-
rovelvollisten rekisteriin. Talloin kiinteiston
luovuttaja suorittaisi tarkistuksen yhdelld
kertaa koko jdljelld olevalta tarkistuskaudel-
ta.

121 i §. Pykéldssa sdddettdisiin luovuttajan
ja luovutuksensaajan vastuista tarkistusoi-
keuden ja velvollisuuden siirroissa, kun luo-
vuttaja on antanut virheellist4 tietoa.

Pykdldn 1 momenttia sovellettaisiin, kun
luovuttaja ei ole antanut 209 g §:sséd tarkoi-
tettua selvitystd taikka on antanut selvityk-
sessd tai tdydentdvissd ilmoituksessa virheel-
lisen tiedon, jonka seurauksena luovutuksen-
saajan verotusta olisi oikaistava luovutuksen-
saajan vahingoksi. Jos luovuttaja on esimer-
kiksi ilmoittanut kiinteistdinvestointia kos-
kevan hankintaan sisdltyvin veron liian suu-
rena taikka vihentdménsd veron liian piene-
né, hinen olisi tdll6in suoritettava tarkistuk-
set tai oikaistava luovutuksensaajan virheelli-
sesti tarkistamat méadrdt luovutuksensaajan
puolesta. Jos luovutuksensaaja on luovutta-
nut kiinteistén edelleen siten, ettd tarkistus-
oikeus ja -velvollisuus siirtyvit, luovuttajan
oikaisuvelvollisuus koskisi my6s siirronsaa-
jan tarkistuksia. Luovuttajan velvollisuus
koskisi vain niitd virheitd, jotka ovat aiheu-
tuneet virheellisestd ilmoituksesta. Mikali
luovuttaja ilmoittaa virheestd luovutuksen-
saajalle, luovutuksensaajan olisi suoritettava
tdstd johtuvat tarkistukset tai oikaistava tar-
kistettavia miérid vastaavasti.

Pykéldn 2 momentti koskisi tapauksia, jois-
sa luovuttajan verotusta muutetaan myo-
hemmin oikaisu- tai valitusaikana tehdyn
vaatimuksen johdosta siten, ettd sen seurauk-
sena luovutuksensaajan verotusta olisi oikais-
tava luovutuksensaajan vahingoksi. Jos esi-
merkiksi luovuttaja on alun perin virheelli-
sesti suorittanut kiinteistdinvestoinnista lii-
kaa veroa tai tehnyt liian pienen vdhennyksen
ja hin ei ilmoita muutoksesta luovutuksen-
saajalle 209 g §:ssd tarkoitetussa selvitykses-
sd tai tdydentdvissd ilmoituksessa, luovutta-
jan olisi suoritettava tarkistukset tai oikaista-
va tarkistettavia médrid luovutuksensaajan
asemesta. Mikili luovuttaja ilmoittaa muu-
toksesta luovutuksensaajalle, luovutuksen-
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saajan olisi suoritettava téstd johtuvat tarkis-
tukset tai oikaistava tarkistettavia miarid vas-
taavasti.

Luovuttajan olisi ilmoitettava luovutuksen-
saajalle 290 g §:n mukaisesti myos siitéd, ettd
kiinteistdinvestoinnista alun perin liian pie-
neni suoritettua veroa tai liian suurena tehtyd
vihennystd oikaistaan myShemmin luovutta-
jan vahingoksi. Luovutuksensaaja voisi til-
16in oikaista tarkistettavia maérid vastaavasti.

121 j §. Pykaldssa sdddettdisiin verovelvol-
lisuuden pédttymisen sekd kiinteiston tarkis-
tusoikeuden ja -velvollisuuden siirron yhtey-
dessd yhdelld kertaa suoritetun tarkistuksen
oikaisemisesta.

Pykidldn 1 momentin mukaan elinkeinon-
harjoittaja voisi oikaista verovelvollisuuden
paittymisen johdosta suorittamaansa kerta-
tarkistusta liiketoiminnassa kdytetyn kiinteis-
ton osalta, jos hdnet merkitdidn myShemmin
tarkistusaikana uudelleen arvonlisdverovel-
vollisten rekisteriin.

Oikaisusddannds on tarpeen neutraalisuus-
syistd. Kiinteistonhaltijan verovelvollisuus
voi padttyd esimerkiksi sen johdosta, ettd hin
vuokraa kiinteiston viliaikaisesti muuhun
kuin verolliseen kayttoon. Ellei kertatarkis-
tusta voitaisi oikaista, hénelld ei olisi en#i
tarkistusoikeutta, jos hdn muutaman vuoden
kuluttua vuokraisi kiinteiston jilleen verolli-
seen kayttoon.

Sadnnos koskisi vain sellaista elinkeinon-
harjoittajaa, joka verovelvollisuuden paitty-
essd jatkaa liiketoimintaa eli verotonta liike-
toimintaa ja kayttdd kiinteistod tdssd toimin-
nassa. Sitéd ei sovellettaisi henkiloon, joka on
lopettanut liiketoimintansa tai joka on pois-
tanut kiinteiston liikeomaisuudesta.

Oikaisun edellytyksend olisi, ettd elinkei-
nonharjoittaja on maksanut verovelvollisuu-
den pédttymisen johdosta tarkistettavan maa-
rdn valtiolle.

Pykidldn 2 momentissa sdddettdisiin vero-
velvollisuuden pddttyessd ja 121 h §mn
3 momentissa tarkoitetun luovutuksen yhtey-
dessd yhdelld kertaa suoritetun tarkistuksen
oikaisemisesta silloin, kun kiinteist6 tulee
luovutuksen jidlkeen verollista liiketoimintaa
harjoittavan elinkeinonharjoittajan kayttoon.
Oikaisusddnnds on tarpeen neutraalisuussyis-
td. Ellei kertatarkistusta voitaisi oikaista, ve-
rovelvollisella luovutuksensaajalla ei olisi

tarkistusoikeutta, kun hin néiissi tilanteissa
hankkii verottomassa liikekdytossd olleen
kiinteiston.

Momentin mukaan arvonlisdverovelvollis-
ten rekisteriin merkitty luovutuksensaaja voi-
si oikaista kiinteiston luovuttajan suorittamaa
kertatarkistusta, jos tarkistusoikeus ja -
velvollisuus ovat siirtyneet hénelle tarkistus-
kauden aikana luovuttajalta, joka ei ole ollut
luovutusajankohtana merkittynd arvonlisdve-
rovelvollisten rekisteriin.

Oikaisumahdollisuus  koskisi tilanteita,
joissa kiinteistd hankitaan luovuttajalta, joka
on suorittanut kertatarkistuksen verovelvolli-
suuden pédttymisen johdosta, tai elinkeinon-
harjoittajalta, joka on hankkinut kiinteiston
luovutuksen johdosta kertatarkistuksen suo-
rittaneelta kiinteiston luovuttajalta. Oikaisu
tulisi kysymykseen myos silloin, kun kiin-
teistd hankitaan sellaiselta elinkeinonharjoit-
tajalta, jota ei ole merkitty arvonlisdverovel-
vollisten rekisteriin, ja joka on hankkinut
kiinteiston edelld mainituilta kiinteiston luo-
vuttajilta. Edellytyksend olisi, ettd tarkistus-
oikeus ja -velvollisuus ovat samalla siirty-
neet.

Oikaisun edellytykseni olisi, ettd tarkistus-
ta ei ole voitu oikaista aikaisemmassa vai-
heessa. Se ei siten koskisi esimerkiksi tilan-
teita, joissa verovelvollisuuden p#dttymisen
yhteydessd suoritettua tarkistusta on voitu
oikaista kiinteiston alkuperdisen luovuttajan
tai jonkun edelleen luovuttajan toimesta.

Oikaisumahdollisuus koskisi myds sellaista
luovutuksensaajaa, joka ei ole luovutusajan-
kohtana ollut merkittynd arvonlisdverovel-
vollisten rekisteriin mutta joka merkitdin
sinne myShemmin tarkistuskauden aikana.

121 k §. Pykéldssd sdaddettdisiin 121 j §:ssd
tarkoitetun oikaisun suorittamistavasta.

Pykidldn 1 momentin 1 kohdan mukaan
1215 §:n 1 momentissa tarkoitettu elinkei-
nonharjoittaja suorittaisi oikaisun vahenta-
malld verotilityksissddn verovelvollisuuden
paidttymisen yhteydessa tarkistuksena suorit-
tamansa veron siltd osin kuin se kohdistuu
tarkistusvuoteen, josta alkaen hdnet merki-
tddn uudelleen verovelvollisten rekisteriin, ja
sen jdlkeiseen tarkistuskauteen.

Pykdldin 1 momentin 2 kohdan mukaan
121j §n 2 momentissa tarkoitettu arvon-
lisdverovelvollisen rekisteriin merkitty luo-
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vutuksensaaja suorittaisi oikaisun vihenti-
malld verotilityksissddan kiinteiston luovutta-
jan tarkistuksena suorittaman veron siltd osin
kuin se kohdistuu tarkistusvuoteen, jona luo-
vutuksensaaja vastaanottaa kiinteiston, ja sen
jalkeiseen tarkistuskauteen. Luovutuksensaa-
ja, joka ei ollut luovutusajankohtana merkitty
arvonlisidverovelvollisten rekisteriin, vihen-
tdisi luovuttajan suorittaman veron siltd osin
kuin se kohdistuu tarkistusvuoteen, josta al-
kaen hinet merkitddn rekisteriin, ja sen jil-
keiseen tarkistuskauteen.

Pykidldn 2 momentin mukaan elinkeinon-
harjoittaja tai luovutuksensaaja suorittaisi
tarkistamisen edelld mainittuna aikana tapah-
tuvista kiinteiston kéyttotarkoituksen muu-
toksista tai luovutuksesta yleisten tarkista-
mista koskevien sddntdjen mukaan.

Oikaisun ajallisesta kohdistamisesta sdi-
dettdisiin 145 ¢ §:ssé.

144 §. Pykdlin 1 momentti koskee
103 §:ssd tarkoitetusta ostetusta kiinteistosti
tai rakentamispalvelusta tehtdvin vdhennyk-
sen ajallista kohdistamista.

Nykyisin pykildssd tarkoitettu vdhennys
kohdistetaan sille kalenterikuukaudelle, jon-
ka aikana kiinteistd on vastaanotettu tai ra-
kentamispalvelu on valmistunut ja vastaan-
otettu. Vastaava veron suoritusvelvollisuus
syntyy 16 §:n 1 kohdan mukaan kuitenkin jo
sitd mukaa kuin itse suoritettu rakentamis-
palvelu valmistuu.

Veron kertaantumisen estdmiseksi pykéldaa
muutettaisiin siten, ettd vdhennys voitaisiin
vaihtoehtoisesti kohdistaa sille kalenterikuu-
kaudelle, jonka aikana myyjian velvollisuus
suorittaa vero rakentamispalvelun ottamises-
ta omaan kaytt6on 16 §:n mukaan syntyy.

Nykyinen 104 §:ssd tarkoitetun vdhennyk-
sen ajallista kohdistamista koskeva 2 mo-
mentin sddnnds poistettaisiin tarpeettomana
104 §:n kumoamisen johdosta.

145 a §. Lakiin lisdttdisiin uusi 145 a §, jo-
hon siirrettdisiin voimassa olevan 146 §:n
s4annos.

145 b §. Lakiin lis4ttdisiin uusi 145 b §,
jossa sdddettdisiin kiinteistoinvestointia kos-
kevan vidhennyksen tarkistamisen ajallisesta
kohdistamisesta.

Pykdldan 1 momentin mukaan kiinteiston
kdyton muutosten perusteella tapahtuvat tar-

kistukset kohdistettaisiin tarkistusvuoden vii-
meiselle kalenterikuukaudelle.

Pykdldn 2 momentin mukaan kiinteiston
luovutuksen, verovelvollisuuden paittymisen
tai kiinteiston liikeomaisuudesta poistamisen
johdosta suoritettava tarkistus kohdistettai-
siin sille kalenterikuukaudelle, jonka aikana
kiinteisté6 on luovutettu, verovelvollisuus on
paidttynyt tai kiinteist6 on poistettu liike-
omaisuudesta.

Pykidldn 3 momentin mukaan tarkistusoi-
keuden ja —velvollisuuden siirtotilanteissa
luovuttajan hallinta-aikaan liittyvien kéyton
muutosten johdosta suoritettava tarkistus
kohdistettaisiin sille kalenterikuukaudelle,
jonka aikana kiinteistdé on luovutettu. Jos
kiinteiston omistus ja hallinta luovutetaan eri
aikaan, luovutuskuukautena pidettdisiin sitd
kuukautta, jonka aikana kiinteiston hallinta
luovutetaan. Samat sdannot koskisivat luovu-
tuksen johdosta suoritettavaa kertatarkistusta
tarkistusoikeuden ja —velvollisuuden siirtyes-
sé sellaiselle luovutuksensaajalle, jota ei ole
merkitty arvonlisdverovelvollisten rekiste-
riin.

145 c §. Pykalassd saddettéisiin 121 k §:ssd
tarkoitettujen kertatarkistuksen oikaisujen
ajallisesta kohdistamisesta.

Pykidldn 1 momentin mukaan 121 k §:n
1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu verovel-
vollisuuden pédttymisen johdosta suoritetun
kertatarkistuksen oikaisu kohdistettaisiin sille
kalenterikuukaudelle, josta alkaen elinkei-
nonharjoittaja merkitddn uudelleen verovel-
vollisten rekisteriin.

Pykidlan 2 momentti koskisi 121 k §:n
1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua tilannet-
ta, jossa arvonlisdverovelvollisten rekisteriin
merkitty luovutuksensaaja tai luovutuksen-
saaja, joka vasta myohemmin luovutuksen
jilkeen merkitddn rekisteriin, oikaisee luo-
vuttajan verovelvollisuuden p#dttymisen tai
muulle kuin verovelvollisten rekisteriin mer-
kitylle tapahtuneen luovutuksen johdosta
suorittamaa kertatarkistusta. Kertatarkistusta
koskeva oikaisu kohdistettaisiin sille kalente-
rikuukaudelle, jonka aikana kiinteiston hal-
linta on vastaanotettu tai josta alkaen luovu-
tuksensaaja on merkitty verovelvollisten re-
kisteriin.

146 §. Pykilddn siséllytettdisiin ennen tar-
kistuskauden alkua tapahtuvien kiinteiston
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kayttotarkoituksen muutosten johdosta tehté-
vien oikaisujen ajallista kohdistamista kos-
kevat saannokset. Nykyinen 146 § siirtyisi
145 a §:ksi.

Pykidldn mukaan kiinteiston kéyttotarkoi-
tuksen muutoksista johtuvat 121 b §:ssi tar-
koitetut oikaisut tehtdisiin siltd kalenterikuu-
kaudelta, jonka aikana kiinteistén k#yttotar-
koitus muuttuu. Kayttotarkoituksen muutok-
sen jidlkeiseen aikaan sovellettaisiin uuden
kayttotarkoituksen edellyttdmid tilityssdanto-
J&.
169 §. Pykidlin 2 momentin viittausta
209 g—209 i §:44n tarkistettaisiin. koske-
maan 209 j—209 m §:44.

170 a §. Pykdldssd olevaa viittausta
209 k §:44n  tarkistettaisiin ~ koskemaan
209 o §:44.

173 §. Pykildn 2 momenttiin tehtdisiin
kiinteistdinvestointia koskevan vdhennyksen
106 §:n 3 momentissa tarkoitetusta tarkistuk-
sesta aiheutuva muutos.

Nykyisen 173 §:n 2 momentin mukaan ti-
lanteissa, joissa elinkeinonharjoittaja haluaa
tehdd 106 §:ssd sdddetyn takautuvan vihen-
nyksen, hdnet merkitdédn verovelvolliseksi
takautuvasti verollisen kiinteiston kayttooi-
keuden luovuttamisen alkamisesta. Ndin me-
neteltdisiin myo0s tilanteissa, joissa elinkei-
nonharjoittaja haluaa soveltaa uuden 106 §:n
3 momentin tarkistamissdantoa.

Lisaksi sdannosté tarkistettaisiin siten, etté
sen toinen lause koskisi vain tilanteita, joissa
hakemus tehdddn 30 §:ssd tarkoitetun toi-
minnan alkamisen jilkeen. Jos hakemus teh-
dddn ennen kuin kéyttéoikeus luovutetaan,
verovelvollinen merkittdisiin rekisteriin 2
momentin ensimmiisen lauseen mukaisesti
hakemuksen tekemisesté.

173 a §. Pykéldn 2 momentissa olevaa viit-
tausta 209 g—209 i §:d4n tarkistettaisiin.
koskemaan 209 j—209 m §:44.

209 d §. Pykaldssd sddadetddn 105 §:ssd tar-
koitetun selvityksen tietosisallostd. Saannok-
seen tehtdisiin kiinteistdinvestointia koske-
van vihennyksen tarkistamismenettelystid
johtuva muutos.

Nykyisin 31, 31 a tai 33 §:ssd tarkoitetun
rakentamispalvelun tai kiinteistén myyjin on
annettava ostajalle 105 §:ssd tarkoitettu selvi-
tys, josta tulee kdydéd ilmi muun muassa ra-
kentamispalvelun valmistumisvuosi. Vaati-

mus liittyy nykyisessd 104 §:ssd tarkoitettuun
vihennykseen ja télld tiedolla on merkitysti
nykyisessd 33 §:n oikaisumenettelyssi, jossa
viiden vuoden miirdaika alkaa kulua raken-
tamispalvelun valmistumisvuoden lopusta.
Nykyisen 33 §:n mukainen oikaisumenettely
korvattaisiin kiinteistdinvestointia koskevan
viahennyksen tarkistusmenettelylld, johon ei
liity nykyisen 104 §:n mukaista vdhennysoi-
keutta. Tdémén vuoksi vaatimus mainita ra-
kentamispalvelun valmistumisvuosi poistet-
taisiin.

209 f §. Pykildn 3 momentissa sdddetddn
selvityksestd, joka 19 a §:ssi tarkoitetun liik-
keen tai sen osan luovuttajan on annettava
liikketoiminnan jatkajalle luovutettavien kiin-
teistdjen osalta. Momenttia muutettaisiin si-
ten, ettd selvitys olisi sama kuin kiinteistdin-
vestointia koskevan vdhennyksen tarkistus-
oikeuden ja —velvollisuuden siirtymisen yh-
teydessd laadittava 209 g §:ssid tarkoitettu
selvitys.

209 g §. Pykildssd sdddettdisiin tarkistus-
oikeuden ja —velvollisuuden siirrosta annet-
tavasta selvityksestd. Tama selvitys olisi vilt-
tdmiton, jotta luovutuksensaaja voisi suorit-
taa tarkistukset oikeamaériising.

Luovuttajan olisi annettava siirron yhtey-
dessd luovutuksensaajalle selvitys, josta tulisi
kdyda ilmi 209 h §:ssd tarkemmin luetellut
tiedot. Jos luovuttajan hankintaan sisdltyvi
vero, sen vihennysoikeus tai muut luovutuk-
sensaajan verotukseen vaikuttavat
209 h §:ssd tarkoitetut tiedot ovat muuttuneet
selvityksen laatimisen jdlkeen, luovuttajan
olisi annettava luovutuksensaajalle tdydenta-
vi selvitys. Luovuttajan olisi lisdksi annetta-
va luovutuksensaajalle jiljennds hallussaan
olevasta kiinteiston aikaissmman haltijan laa-
timasta vastaavasta selvityksesta.

Nykyinen 209 g § siirtyisi 209 j §:ksi.

209 h §. Pykildssd lueteltaisiin ne tiedot,
joiden tulisi sisdltyd tarkistusoikeuden ja -
velvollisuuden siirtymisestd annettavaan sel-
vitykseen.

Selvityksestd tulisi kdydd ilmi selvityksen
antamispdivd, luovuttajan ja luovutuksensaa-
jan nimet, osoitteet sekd yritys- ja yhteiso-
tunnukset, luovutuksen ajankohta, luovutuk-
sen luonne, rakentamispalvelun valmistu-
misajankohta tai kiinteistén vastaanottoajan-
kohta, kiinteiston hankintaan sisdltyvd vero,
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vihennetty vero tai sitd vastaava oman kiy-
ton vero, liikkeomaisuudesta poistettua kiin-
teistod tai sen osaa koskeva hankintaan sisil-
tyvi vero, tieto luovuttajan tai aikaisemman
luovuttajan mahdollisesti suorittamasta kerta-
tarkistuksesta sekd muut Verohallituksen
madrddmit seikat, joilla voi olla merkitysta
tarkistusoikeuden tai -velvollisuuden suhteen

Nykyinen 209 h § siirtyisi 209 k §:ksi.

209 i §. Pykildin mukaan luovutuksensaa-
jan, joka on elinkeinonharjoittaja, olisi tarkis-
tusoikeuden ja -velvollisuuden siirron yhtey-
dessd annettava luovuttajalle selvitys siitd, et-
td kiinteisto hankitaan liiketoimintaa varten.
Nykyinen 209 i § siirtyisi 209 1 §:ksi.

209 j § Nykyinen 209 g §
209j §:ksi ja nykyinen 209 j §
209 n §:ksi.

209 k §. Nykyinen 209 h § siirtyisi
209 k §:ksi ja nykyinen 209 k § siirtyisi
209 o §:ksi. Pykéldn 1 momentissa oleva viit-
taus 209 g §:84n tarkistettaisiin koskemaan
209 j §:a4.

209 1 §. Lakiin lis4ttédisiin uusi 209 1 §, jo-
hon siirrettdisiin voimassa olevan 209 i §:n
sdadnnos. Pykéldssd olevat viittaukset 209 g ja
209 h §:d4n tarkistettaisiin koskemaan 209 j
ja 209 k §:44.

209 m §. Lakiin otettaisiin uusi 209 m §,
jossa sdddettdisiin kiinteistdinvestoinnin suo-
rittamiseen liittyvien tositteiden sdilytta-
misajasta.

Kiinteistdinvestoinnin suorittamiseen liit-
tyviin tositteisiin sovellettaisiin 209 j §:n
3 momentissa sdddettyd kuutta vuotta pidem-
péd sdilytysaikaa, koska investointia koskeva
hankintaan sisdltyvd vero vaikuttaisi koko
kymmenen vuoden tarkistuskauden ajan vé-
hennysoikeuteen. Lisdksi verovelvollisella
olisi kolmen vuoden oikaisu- ja valitusaika
sen tilikauden lopusta lukien, jonka aikana
viimeinen tarkistusvuosi pddttyy. Tadmén
vuoksi sdilytysaika olisi 13 vuotta sen kalen-
terivuoden pédttymisestd, jonka aikana kiin-
teistdinvestointia koskeva tarkistuskausi on
alkanut.

Pidennetty  sdilytysvelvollisuus  koskisi
kiinteistdinvestoinnin suorittamiseen liittyvid
laskuja, tositteita sekd 103 §:n 2 momentissa,
209 g §:ssd ja 2091 §:ssd tarkoitettuja selvi-
tyksid.

siirtyisi
siirtyisi

Yleisen kuuden vuoden sidilytysajan jil-
keen laskut ja tositteet voitaisiin korvata sel-
vitykselld, josta kdy ilmi Verohallituksen
madradmat seikat.

209 n §. Lakiin lisdttdisiin uusi 209 n §, jo-
hon siirrettédisiin nykyisen 209 j §:n sdannos.

209 o §. Lakiin lisdttdisiin uusi 209 o §, jo-
hon siirrettéisiin nykyinen 209 k §:n sdidnnés.

218 §. Pykdlan 3 momentissa oleva viittaus
209 k §:44n tarkistettaisiin  koskemaan
209 o §:44.

2 Voimaantulo ja siirtymiisiédn-
nokset

Uusia sdéntoja sovellettaisiin padsaantoi-
sesti lain voimaantulopdivina tai sen jidlkeen
tapahtuviin kiinteistdinvestoinnin kohteena
olleiden kiinteistojen  kéyttotarkoituksen
muutoksiin ja luovutuksiin.

Tarkoituksena on, ettd uusia sddnnoksii
voitaisiin soveltaa mahdollisimman pian
kaikkiin  kiinteistéjen  kayttotarkoituksen
muutoksiin ja luovutuksiin. Néin viltettdisiin
vanhojen ja uusien sddnndsten rinnakkaista
soveltamista eri aikoina valmistuneisiin kiin-
teistdinvestointeihin. Tdmd olisi perusteltua
myo6s oikeusvarmuuden vuoksi. Néin voitai-
siin minimoida verovelvollisten mahdolliset
direktiivin vilittomdidn oikeusvaikutukseen
perustuvat valitukset. Lainmuutoksen sovel-
taminen vaatii kuitenkin joitakin siirtymé-
kauden sd@nnoksia.

Voimaantulosddnnoksen 2 momentin mu-
kaan uusia tarkistamista seké tarkistusoikeu-
den ja -velvollisuuden siirtdmistd koskevia
sadnnoksid sovellettaisiin kiinteistdihin, jotka
on luovutettu tai joiden kéytté muuttuu lain
voimaantultua. Tdma koskisi 1dhtokohtaisesti
myds niitd kiinteist6jd, joihin kohdistuva uu-
disrakentaminen tai perusparantaminen on
valmistunut ennen lain voimaantuloa.

Ennen lain voimaantuloa tapahtuneisiin
luovutuksiin ja kdytén muutoksiin sovellet-
taisiin nykyistd 33 §:n oman k#yton verotusta
koskevaa sddnnostd ja 104 §mn vihennys-
sddnnostd. Verovelvollinen voi kuitenkin di-
rektiivin vilittomiin oikeusvaikutukseen ve-
doten valita, soveltaako direktiivin mukaista
oikaisujérjestelmid arvonlisdverolaissa sdi-
detyn menettelyn asemesta. Verohallitus on
11.12.2006 antanut ohjeen n:o 1799/40/2006
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menettelystd, jota sovelletaan silloin, kun ve-
rovelvollinen valitsee direktiivin mukaisen
jérjestelman.

Voimaantulosddannoksen 3 momentti koski-
si kiinteist6jd, joiden osalta nykyisessd
33 §:n 2 momentissa sdddetty viiden vuoden
midrdaika on pididttynyt ennen uuden lain
voimaantuloa. Téllaisten kiinteistdjen lain
voimaantulon jilkeen tapahtuviin luovutuk-
siin ja kéyttotarkoituksen muutoksiin ei so-
vellettaisi uusia tarkistussdant6jd. Ne voitai-
siin siten uuden lain voimaantulon jilkeen
nykyiseen tapaan myydi tai ottaa muuhun
kuin vdhennykseen oikeuttavaan kéytt6on
ilman veroseuraamuksia.

Verovelvollisen  soveltaessa  direktiivin
mukaista jarjestelméd oikaisuaika on lasken-
tatavan erilaisuudesta johtuen vuotta lyhy-
empi kuin sovellettaessa 33 §:44. Kaksinker-
taisen verotuksen ja vajaaverotuksen estdmi-
seksi midrdaika laskettaisiin voimaantulo-
sdannoksessd kaikkien verovelvollisten osal-
ta direktiivin laskentatavan mukaisesti. Uutta
lakia ei siten sovellettaisi, jos sen kalenteri-
vuoden alusta, jonka aikana kiinteiston uu-
disrakentamiseen tai perusparantamiseen liit-
tynyt rakentamispalvelu on valmistunut, on
kulunut vahintddn viisi vuotta tdmén lain tul-
lessa voimaan.

Voimaantulosddnnoksen 4 momentti koski-
si kiinteistdjd, joihin kohdistuva uudisraken-
tamiseen tai perusparantamiseen liittynyt ra-
kentamispalvelu on valmistunut ennen lain
voimaantuloa mutta valmistumisvuoden alus-
ta ei ole kulunut 3 momentin mukaista mé&-
rdaikaa. Uutta lakia sovellettaisiin tdll6in lain
voimaantulon jilkeiseen tarkistuskauden
osaan. Uutta lakia sovellettaessa tarkistus-
kauden pituus ja laskentatapa madrdytyisi ai-
kaisemmin sovellettavan kaytinnon perus-
teella. Tarkistuskausi olisi siten viisi vuotta
laskettuna perusparantamisen tai uudisraken-
tamisen valmistumisvuoden alusta. Tdmin
vuoksi tarkistettavaa m&drdad laskettaessa
121 d §:n 1 momentissa tarkoitettu suhdeluku
olisi 1/10 asemesta 1/5. Lain voimaantuloa
edeltdviin tarkistuskauden osaan sovellettai-
siin aikaisemmin voimassa olleita sdinnok-
Sid.

Jos kiinteist6d koskeva uudisrakentaminen
tai perusparantaminen on valmistunut lain
voimaantulon jilkeen, kiinteiston kéyton

muutoksiin ja luovutuksiin sovellettaisiin
kaikilta osin uusia sdénnoksié.

Voimaantulosddnndksen 5 momentin mu-
kaan lain 33 ja 121 b §:44 sovellettaisiin sil-
loin, kun kiinteistd luovutetaan tai sen kdyt-
totarkoitus muuttuu lain tultua voimaan.

Voimaantulosdénndksen 6 momentin mu-
kaan lain 33 a §:44 sovellettaisiin, kun palve-
lu otetaan omaan kayttoon eli kun kiinteistod
kaytetddn muuhun kuin liiketoiminnan tar-
koitukseen lain tultua voimaan. Koska oman
kayton verotus olisi sidottu tarkistuskauteen,
titd padsddantod tdydentdisiin 3 ja 4 moment-
tia vastaavilla poikkeussddnnoksilld. Sadn-
nostd ei sovellettaisi, jos kiinteiston uudisra-
kentamiseen tai perusparantamiseen liittynyt
rakentamispalvelu on valmistunut ennen
vuotta 2004. Tapauksissa, joissa téllainen ra-
kentamispalvelu on valmistunut vuonna 2004
tai sen jilkeen mutta ennen tdmin lain voi-
maantuloa, tarkistuskausi laskettaisiin 4 mo-
mentissa tarkoitetulla tavalla verovelvolli-
suutta ja veron perustetta maaritettdessa.

Jos alun perin vihennykseen oikeuttavaan
kdyttoon suoritetun kiinteistdinvestoinnin
kohteena ollut kiinteistd otetaan muuhun
kayttoon ennen lain voimaantuloa, on kdyton
muutoksesta suoritettava veroa nykyisen
33 §:n perusteella. Jos aikaisemman kdytan-
non perusteella sovellettu viiden vuoden oi-
kaisumédrdaika on lain voimaantullessa kes-
ken, tulisi kiinteisténhaltijan liséksi voimaan-
tulosddnnoksen 4 momentin mukaan suorit-
taa muuttuneen kayton johdosta lain voi-
maantulon jilkeisen tarkistuskauden aikana
vuosittainen tarkistaminen. Tdméi johtaisi
kaksinkertaiseen verotukseen. Tdmén estdmi-
seksi 7 momentissa s#dddettiisiin, ettd nidissd
tilanteissa hankintaan siséltyvdn veron vi-
hennysti ei tarkistettaisi elinkeinonharjoitta-
jan vahingoksi. Edellytyksend olisi, ettd hén
ei ole tehnyt nykyisen 33 §:n mukaisesta ve-
rotuksesta oikaisua tai valitusta. Vastaavista
syistd sddnnos koskisi myds lain voimaantu-
lon jdlkeen suoritettavaa 33 a §:ssé tarkoitet-
tua oman k#ytdn verotusta.

Voimantulosddnnoksen 8 momentissa sdi-
dettdisiin tilanteista, joissa kiinteistd on myy-
ty lain voimaantuloa edeltdvén tarkistuskau-
den osan aikana ja myyjd on suorittanut
myynnin johdosta veroa nykyisen 33 §:n pe-
rusteella. Ostajan hankintaan siséltyvand ve-
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rona lain voimaantulon jilkeisen tarkistus- Laki ehdotetaan tulevaksi voimaan vuoden

kauden aikana tapahtuvassa tarkistamisessa 2008 alusta.

tai 33 a §:ssé tarkoitetussa oman k#yton ve-

rotuksessa pidettdisiin tilléin myyjin nykyi- Edell4d esitetyn perusteella annetaan Edus-

sen 33 §:n perusteella suoritettavaa veroa. kunnan hyviksyttiviksi seuraava lakiehdo-
tus:
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Lakiehdotus

Laki

arvonlisidverolain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

kumotaan 30 piaivini joulukuuta 1993 annetun arvonlisidverolain (1501/1993) 104 ja 105 §,

muutetaan 16, 23 ja 26 §, 29 §:n 1 momentin 9 kohta, 31 §:n edelld oleva véliotsikko, 33,
76, 77, 103, 106, 144 ja 146 §, 169 §:n 2 momentti, 170 a §, 173 §:n 2 momentti, 173 a §:n
2 momentti, 209 d §:n 1 momentti, 209 f §:n 3 momentti, 209 g—209 k § ja 218 §:n 3 mo-
mentti,

sellaisena kuin niistd ovat 26 § laissa 1218/1994, 29 §:n 1 momentin 9 kohta laissa
1257/1996, 33 § osaksi laissa 1301/2003, 76 § osaksi laissa 1486/1994, 77 § laissa 1265/1997,
103 § ja 173 §:n 2 momentti viimeksi mainitussa laissa, 169 §:n 2 momentti, 170 a §,
173 a §:n 2 momentti, 209 d §:n 1 momentti, 209 g—209 k § ja 218 §:n 3 momentti laissa
325/2003 sekd 209 f §:n 3 momentti laissa 453/2005, ja

lisditéidin lakiin uusi 6 §:n 2 momentti, jolloin nykyinen 2 ja 3 momentti siirtyvit uusiksi 3 ja
4 momentiksi, uusi 19 b §, 29 §:n 1 momenttiin uusi 10 kohta, uusi 33 a ja 76 a §, mainitulla
lailla 1218/1994 kumotun 11 luvun tilalle uusi 11 luku, uusi 145 a—145 ¢ § sekd lakiin uusi

209 1—209 o § seuraavasti:

Valtio ja kunta ovat verovelvollisia
33 §:ssid tarkoitetusta rakentamispalvelun ot-
tamisesta omaan kayttoon silloinkin, kun
kiinteiston luovutus ei tapahdu liiketoimin-
nan muodossa.

16 §

Velvollisuus suorittaa vero rakentamispal-
velun ottamisesta omaan kayttoon syntyy:

1) sitd mukaa kuin itse suoritettu rakenta-
mispalvelu valmistuu;

2) kun ostettu rakentamispalvelu on vas-
taanotettu taikka kun vastike tai sen osa on
maksettu ennen vastaanottoajankohtaa;

3) kun 33 §:ssé tarkoitettu kiinteistd, jonka
aikaisempi luovuttaja oli ostanut tai itse suo-
rittanut rakentamispalvelun, on luovutettu.

Velvollisuus suorittaa vero 33 a §:ssd tar-
koitetusta palvelun ottamisesta omaan kiyt-
toon syntyy sitd mukaa kuin kiinteistod kay-
tetddn muuhun kuin liiketoiminnan tarkoituk-
seen.

19b§
Kiinteistén luovuttamiseen liikkeen tai sen
osan luovutuksen yhteydessi sovelletaan, mi-
td 121 1 §:sséd sdddetddn.

23§

Erdiden kiinteistoon liittyvien palvelujen
ottamisesta omaan kdyttoon sdddetddn
31—33 a §:ssé.

26§

Valtion ei ole suoritettava veroa tavaran tai
palvelun ottamisesta omaan kdytt6on. Valti-
on on kuitenkin suoritettava veroa tarjoilu-
palvelun  ottamisesta omaan  k#ytt6on
25 a §:ssd tarkoitetuissa tilanteissa ja raken-
tamispalvelun ottamisesta omaan kéytt6on
31 §:n 1 momentissa ja 33 §:ssé tarkoitetuis-
sa tilanteissa.

29§
Sen estdmittd, mitd 27 §:ssd sdddetddn, ve-
roa suoritetaan:
9) yleisen tien tai rautatien kokonaishoito-
palvelun luovuttamisesta valtiolle,
10) 33 a §:ssé tarkoitetusta kiinteiston kdy-
tosta.
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Erdiden kiinteistoon liittyvien palvelujen oma

kaiytto

318§

33§
Kiinteiston uudisrakentamiseen tai perus-
parantamiseen liittynyt rakentamispalvelu

katsotaan otetuksi omaan k#yttoon myos sil-
loin, kun elinkeinonharjoittaja, valtio tai kun-
ta muissa kuin 31 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetuissa tilanteissa luovuttaa kiinteiston
ennen kuin se on otettu kiyttoon rakentamis-
palvelun suorittamisen jalkeen.

Veroa ei suoriteta itse suoritetun rakenta-
mispalvelun 1 momentissa tarkoitetusta
omasta kaytostd palkkakustannusten ja niihin
liittyvien sosiaalikulujen osalta, jos:

1) kalenterivuoden aikana suoritetuista
kiinteist6hallintapalveluista aiheutuneet
palkkakustannukset eivit ylitd 35 000 euroa
ja

2) elinkeinonharjoittaja ei ole myynyt ra-
kentamispalveluja ulkopuolisille tai harjoit-
tanut 31 §:n 1 momentissa tarkoitettua toi-
mintaa rakentamispalvelun suorittamisen ai-
kana.

33a§

Sen estdmattd, mitd 24 §:ssd sdddetddn, pal-
velun ottamisella omaan kéyttoon tarkoite-
taan my0s sitd, ettd elinkeinonharjoittaja
kayttaa liikeomaisuuteensa kuuluvaa
119 §:ssd  tarkoitetun Kkiinteistdinvestoinnin
kohteena ollutta kiinteistod tarkistuskauden
aikana muuhun kuin liiketoiminnan tarkoi-
tukseen.

Mitd 1 momentissa sidddetddn, sovelletaan
vain, jos:

1) kiinteistéinvestointi on suoritettu koko-
naan tai osittain vihennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen; taikka

2) kiinteistéinvestointi on suoritettu koko-
naan muuhun kuin vdhennykseen oikeutta-
vaan tarkoitukseen ja 1 momentissa tarkoitet-
tu elinkeinonharjoittaja on tehnyt kiinteistos-
td 120 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoite-
tun tarkistuksen.

Mitd 1 momentissa sdddetdin, ei sovelleta
kuntaan.

76 §

Otettaessa rakentamispalvelu omaan kiyt-
toon 33 §:ssd tarkoitetulla tavalla veron pe-
ruste on:

1) ostetun rakentamispalvelun ostohinta;

2) itse suoritetusta rakentamispalvelusta ai-
heutuneet vilittomét ja vélilliset kustannuk-
set;

3) hankitusta kiinteiststd sen veron perus-
teena oleva arvo, joka edeltivin luovuttajan
on ollut luovutuksen johdosta suoritettava
kiinteistolld suoritetusta rakentamispalvelus-
ta.

76 a§

Otettaessa  palvelu omaan  kéyttoon
33 a §:ssé tarkoitetulla tavalla veron peruste
on se osuus kiinteistdinvestoinnin suorittami-
sesta aiheutuneista kustannuksista, joka vas-
taa ajan, jona kiinteistd on ollut kéytossd
muuhun kuin litketoiminnan tarkoitukseen, ja
121 a §:ssé tarkoitetun tarkistuskauden suh-
detta.

Edellda 1 momentissa tarkoitettuina kiinteis-
toinvestoinnin suorittamisesta aiheutuneina
kustannuksina pidetddn 121 d §:n 2 momen-
tissa tarkoitetun hankintaan siséltyvin veron
perusteena ollutta arvoa.

77 §
Edelld 74—76 a §:ssé tarkoitettu veron pe-
ruste ei sisilld veron osuutta.

103 §

Verovelvollinen saa vihentdd verollista lii-
ketoimintaa varten hankkimastaan kiinteis-
tostd tai rakentamispalvelusta sen veron, joka
luovuttajan on kiinteist6lld suoritetuista ra-
kentamispalveluista 31, 31 a tai 33 §:n mu-
kaan suoritettava, jos kiinteistod ei ennen
luovutusta ollut otettu luovuttajan kdytt6on.

Vihennysoikeuden edellytyksend on luo-
vuttajan luovutuksensaajalle antama selvitys
luovuttajan suoritettavan veron maarasta.

106 §

Jos kiinteistonhaltija hakeutuu verovelvol-
liseksi 30 §:ssd tarkoitetulla tavalla, hdn saa
11 luvussa tarkoitetun vihennyksen tarkista-
misen asemesta tehdd 102 ja 103 §:ssd tar-
koitetun vihennyksen ennen hakemuksen te-
kemistd verollista kiinteistonluovutusta var-
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ten hankkimastaan kiinteistostid, ostamastaan
palvelusta tai tavarasta taikka vihentdd mai-
nittua tarkoitusta varten ennen hakemuksen
tekemistd itse suoritetusta rakentamispalve-
lusta suoritetun veron. Edellytykseni on, etti
kiinteistonhaltija on hakeutunut verovelvolli-
seksi kuuden kuukauden kuluessa kiinteistén
kayttoonotosta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu vihennys-
oikeus koskee vain kiinteiston uudisrakenta-
mista ja perusparantamista.

Jos kiinteistonhaltija hakeutuu verovelvol-
liseksi 30 §:ssi tarkoitetulla tavalla, hinen
katsotaan 11 luvussa tarkoitetun vidhennyk-
sen tarkistamisen yhteydessé kdyttaneen kiin-
teistod, jonka hin on hankkinut tai johon
kohdistuvan rakentamispalvelun hin on osta-
nut tai suorittanut ennen hakemuksen teke-
mistid verollista kiinteistonluovutusta varten,
vihennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen.
Edellytyksend on, ettd kiinteistonhaltija on
hakeutunut verovelvolliseksi kuuden kuu-
kauden kuluessa siitd, kun hin on ottanut
kiinteiston kayttoon.

11 luku

Kiinteistoinvestointia koskevan vihennyk-
sen tarkistaminen

Kiinteistoinvestointi

119 §

Kiinteistdinvestoinnilla tarkoitetaan Kkiin-
teiston uudisrakentamiseen tai perusparanta-
miseen liittyvdn rakentamispalvelun ostamis-
ta tai itse suorittamista. Kiinteistéinvestoin-
nilla tarkoitetaan myos sellaisen kiinteiston
hankkimista, jonka luovutukseen on sovellet-
tu 31 §:n 1 momentin 1 kohtaa tai 33 §:44.

Tarkistamisen aiheuttavat tilanteet

120 §

Kiinteistéinvestointia koskevan hankintaan
sisdltyvin veron vidhennystd tarkistetaan,
kun:

1) kiinteistéinvestointi on suoritettu koko-
naan tai osittain vihennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen ja kiinteiston kéyttd muuttuu
siten, ettd vidhennykseen oikeuttavan kéyton

osuus pienenee suhteessa alkuperdiseen kiyt-
totarkoitukseen;

2) kiinteistéinvestointi on suoritettu koko-
naan tai osittain muuhun kuin vihennykseen
oikeuttavaan tarkoitukseen ja kiinteiston
kayttdo muuttuu siten, ettd vihennykseen oi-
keuttavan kdytén osuus kasvaa suhteessa al-
kuperidiseen kdyttotarkoitukseen;

3) kiinteistd poistetaan litkeomaisuudesta
ottamalla kiinteistd pysyvédsti muuhun kuin
liikketoiminnan kéytt6on, jos kiinteistdinves-
tointi on suoritettu kokonaan tai osittain vi-
hennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen;

4) kiinteistd luovutetaan, jos kiinteistin-
vestointi on suoritettu kokonaan tai osittain
vihennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen, ja
121 e—121 g §:ssd ei toisin sdddets;

5) verovelvollisuus péittyy, jos verovelvol-
lisen haltuun jddneeseen kiinteist6on kohdis-
tunut kiinteistdinvestointi on suoritettu koko-
naan tai osittain vihennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen.

Tarkistamisen edellytyksend on, ettd elin-
keinonharjoittaja on suorittanut kiinteistdin-
vestoinnin liiketoimintaa varten taikka ettd
kiinteistdinvestoinnin suorittaja on kunta.

Tarkistamista ei suoriteta, kun kiinteisto
puretaan taikka kun se palaa tai muutoin tu-
houtuu siten, ettei sitd endd voida kayttas.

121 §

Mitd 120 §:sséd sdddetddn, sovelletaan my6s
kiinteiston kdyttdoikeuden haltijan kiinteis-
toinvestointia koskevan hankintaan sisilty-
vén veron vihennykseen.

Kiinteiston kiyttooikeuden haltija tarkistaa
kiinteistdinvestointia koskevan hankintaan
sisdltyvdn veron vidhennystd 120 §:n
1 momentin 4 kohdassa sdddetyin edellytyk-
sin my0s silloin, kun kiyttdoikeus paittyy,
jollei 3 momentissa tai 121 f §:ssé toisin sdé-
deti.

Mitd 2 momentissa sdddetidin, sovelletaan
kiinteiston kidyttdoikeuden haltijan hankki-
maan tai suorittamaan perusparantamiseen
vain, jos hin saa siitd korvauksen.

Tarkistuskausi

121 a§
Kiinteistdinvestointia koskevan hankintaan
sisdltyvdn veron vidhennystd tarkistetaan
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vain, jos kiinteiston kayttotarkoitus muuttuu
tai kiinteisté6 luovutetaan 120 tai 121 §:ssd
tarkoitetulla tavalla tarkistuskauden aikana.

Tarkistuskausi on kymmenen vuotta sen
kalenterivuoden alusta, jonka aikana uudis-
rakentamiseen tai perusparantamiseen liitty-
nyt rakentamispalvelu on valmistunut tai, jos
kiinteistd on luovutettu 31 §:n 1 momentin
1 kohdassa tai 33 §:ssd tarkoitetulla tavalla
rakentamispalvelun valmistumisen jilkeen,
kiinteistd on vastaanotettu. Tarkistuskauteen
ei kuitenkaan lueta rakentamispalvelun val-
mistumista tai kiinteiston vastaanottamista
edeltivii kalenterivuoden osaa.

Kayttotarkoituksen muutokset ennen tarkis-
tuskauden alkamista

121b§

Jos muuhun kuin vdhennykseen oikeutta-
vaan tarkoitukseen suoritetun kiinteistéinves-
toinnin kohteena ollut kiinteistd otetaan vi-
hennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen en-
nen tarkistuskauden alkamista, elinkeinon-
harjoittaja voi kiinteistdinvestoinnin osalta
oikaista tilitettdvdd veroa kayttotarkoituksen
muutosta edeltdviltd ajalta siten kuin kiin-
teisto olisi alun perin ollut tarkoitettu vihen-
nykseen oikeuttavaan kayttoon.

Jos vdhennykseen oikeuttavaan tarkoituk-
seen suoritetun Kkiinteistdinvestoinnin koh-
teena ollut kiinteistd otetaan muuhun tarkoi-
tukseen ennen tarkistuskauden alkamista,
elinkeinonharjoittajan on kiinteistdinvestoin-
nin osalta oikaistava tilitettdvia veroa kaytto-
tarkoituksen muutosta edeltdviltd ajalta siten
kuin kiinteisto olisi alun perin ollut tarkoitet-
tu muuhun kuin vdhennykseen oikeuttavaan
kayttoon.

Tarkistuksen laskeminen

121 ¢ §

Kiinteiston kdyton muuttuessa kiinteist6in-
vestointia koskevan hankintaan sisdltyvin
veron vahennysti tarkistetaan vuosittain kul-
takin tarkistuskauteen kuuluvalta kalenteri-
vuodelta (tarkistusvuosi). Ensimméisend tar-
kistusvuotena pidetddn 121 a §:n 2 momen-
tissa tarkoitetun rakentamispalvelun valmis-
tumisen tai kiinteiston vastaanottamisen jl-
keistd kalenterivuoden osaa.

Kiinteistén luovutuksen yhteydessd, vero-
velvollisuuden pidttyessd ja poistettaessa
kiinteisto litkeomaisuudesta kiinteistéinves-
tointia koskevan hankintaan sisdltyvian veron
vidhennystd tarkistetaan yhdelld kertaa koko
jéaljella olevalta tarkistuskaudelta. Kiinteiston
katsotaan tdllgin olevan jéljelld olevan tarkis-
tuskauden ajan kokonaan muussa kuin vi-
hennykseen oikeuttavassa kiytossa.

121d§

Vuosittain tarkistettava méérd on 1/10 siitd
osasta 2 momentissa tarkoitettua hankintaan
sisdltyvdd veroa, joka vastaa alkuperdisen
vihennykseen oikeuttavan kdyton osuuden ja
tarkistusvuoden vihennykseen oikeuttavan
k#yton osuuden erotusta.

Hankintaan siséltyvi vero, jonka perusteel-
la tarkistettava mééri lasketaan, on:

1) uvudisrakentamiseen tai perusparantami-
seen liittyneestd ostetusta rakentamispalve-
lusta suoritettava vero;

2) uudisrakentamiseen tai perusparantami-
seen liittyneestd itse suoritetusta rakentamis-
palvelusta suoritettava vero tai vero, joka oli-
si ollut suoritettava, jos palvelu olisi suoritet-
tu muuhun kuin vdhennykseen oikeuttavaan
kayttoon;

3) hankitun kiinteiston osalta luovuttajan
31 §:n 1 momentin 1 kohdan tai 33 §:n nojal-
la suoritettava vero;

4) uudisrakentamiseen tai perusparantami-
seen liittyvén rakentamispalvelun yhteydessa
asennettavaksi hankitusta, maahantuodusta,
itse valmistetusta tai siirretystd tavarasta suo-
ritettava vero taikka vero, joka olisi ollut suo-
ritettava, jos tavara olisi valmistettu tai siir-
retty muuhun kuin vdhennykseen oikeutta-
vaan kayttoon.

Tarkistusoikeuden ja —velvollisuuden siirto

121 e §

Kiinteistonluovutuksissa luovuttajan oikeus
ja velvollisuus tarkistaa kiinteistdinvestointia
koskevan hankintaan sisdltyvdn veron vé-
hennysti siirtyvit luovutuksensaajalle, jos

1) luovuttaja on elinkeinonharjoittaja tai
kunta, jolle tarkistusoikeus tai -velvollisuus
on alun perin syntynyt tai jolle se on siirty-
nyt;
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2) luovutuksensaaja hankkii kiinteiston lii-
ketoimintaa varten taikka luovutuksensaaja
on kunta tai valtio; ja

3) luovuttaja ja luovutuksensaaja eivit luo-
vutuksen yhteydessi sovi siitd, ettd luovuttaja
suorittaa tarkistamisen.

121 £§

Jos kiinteiston kiyttéoikeuden haltija luo-
vuttaa kidyttooikeutensa, oikeudenhaltijan oi-
keus ja velvollisuus tarkistaa kiinteistdinves-
tointia koskevan hankintaan sisdltyvén veron
vihennystd  siirtyvdt luovutuksensaajalle
121 e §:ssd sdddetyin edellytyksin.

Kun kiinteiston kdyttdoikeus padttyy, oi-
keudenhaltijan katsotaan tarkistusoikeuden ja
—velvollisuuden siirtymistd koskevia sdén-
noksid sovellettaessa luovuttavan kayttdoi-
keutensa kéyttooikeuden luovuttaneelle kiin-
teistonhaltijalle.

121 g8

Jos elinkeinonharjoittaja liittyy 13 a §:ssd
tarkoitettuun verovelvollisuusryhméin, oike-
us ja velvollisuus tarkistaa kiinteistéinves-
tointia koskevan hankintaan sisdltyvéin veron
vahennystid siirtyvét ryhméille.

Jos elinkeinonharjoittaja eroaa 13 a §:ssé
tarkoitusta verovelvollisuusryhmaéstd, elin-
keinonharjoittajan kiinteistéinvestointia kos-
kevan hankintaan siséltyvdn veron vihen-
nyksen tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirty-
vit ryhmiltd elinkeinonharjoittajalle.

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitettuun oi-
keuden ja velvollisuuden siirtymiseen sovel-
letaan soveltuvin osin, mitd 121 h—121 k ja
209 g—209 i §:ssd sdddetddn.

121 h §

Kun tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirty-
vit luovutuksensaajalle, luovuttaja ei tarkista
hankintaan sisdltyvéin veron vihennystd luo-
vutuksen johdosta, ellei 3 momentissa toisin
sdddetd.

Tarkistusoikeuden ja -velvollisuuden siir-
tyessd luovutuksensaajalle luovuttaja suorit-
taa tarkistamisen niiden kéyton muutosten
perusteella, jotka ovat tapahtuneet hdnen hal-
linta-aikanaan, ja luovutuksensaaja tdmin
jéilkeen tapahtuneiden muutosten perusteella,
ellei 3 momentissa toisin sdddetd. Tarkistet-
tavaa madrdd laskettaessa luovuttaja ottaa

huomioon oman hallinta-aikansa osuuden
tarkistusvuodesta ja luovutuksensaaja tdméin
jélkeisen osuuden.

Tarkistusoikeuden ja -velvollisuuden siir-
tyessd luovutuksensaajalle, joka ei ole luovu-
tusajankohtana ollut merkittynd arvonlisdve-
rovelvollisten rekisteriin, luovuttaja suorittaa
luovutuksen yhteydessd tarkistamisen yhdel-
14 kertaa koko jdljelld olevalta tarkistuskau-
delta luovutuksensaajan asemesta. Kiinteis-
ton katsotaan tdll6in olevan jiljelld olevan
tarkistuskauden ajan kokonaan muussa kuin
vihennykseen oikeuttavassa kdytossi.

121§

Kun tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirty-
vdt ja luovuttaja ei ole antanut 209 g §:ssd
tarkoitettua selvitystd tai on antanut selvityk-
sessd virheellisen tiedon, jonka seurauksena
luovutuksensaajan verotusta olisi oikaistava
luovutuksensaajan vahingoksi, luovuttajan on
suoritettava téstd johtuvat tarkistukset tai oi-
kaistava tarkistettavia miérid luovutuksen-
saajan asemesta.

Kun tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirty-
vit ja luovuttajan verotusta muutetaan myo-
hemmin siten, ettd sen seurauksena luovutuk-
sensaajan verotusta olisi oikaistava luovutuk-
sensaajan vahingoksi, luovuttajan on suori-
tettava tistd johtuvat tarkistukset tai oikaista-
va tarkistettavia médrid luovutuksensaajan
asemesta, jos luovuttaja ei ole ilmoittanut ve-
rotuksen muutoksesta luovutuksensaajalle
209 g §:ssi tarkoitetussa selvityksessa.

Yhdelld kertaa suoritetun tarkistuksen oikai-
Su

1215 §

Jos elinkeinonharjoittaja, joka verovelvolli-
suuden paittyessi jatkaa liiketoimintaa, mer-
kitdan myohemmin tarkistusaikana uudelleen
arvonlisiverovelvollisten rekisteriin, hin voi
oikaista hallussaan olevasta kiinteistostd ve-
rovelvollisuuden piédttymisen johdosta suo-
rittamaansa tarkistusta, joka on maksettu val-
tiolle.

Arvonlisdverovelvollisten rekisteriin mer-
kitty luovutuksensaaja tai luovutuksensaaja,
joka ei ole luovutusajankohtana ollut merkit-
tynd rekisteriin mutta joka merkitdén sinne
myShemmin tarkistusaikana, voi oikaista



HE 44/2007 vp 47

luovuttajan  verovelvollisuuden pééttyessi
taikka 121 h §:n 3 momentin perusteella suo-
rittamaa tarkistusta, jos tarkistusoikeus ja -
velvollisuus ovat siirtyneet hénelle tarkistus-
kauden aikana luovuttajalta, joka ei ole ollut
luovutusajankohtana merkittynd arvonlisdve-
rovelvollisten rekisteriin, ja jos tarkistusta ei
ole voitu oikaista aikaisemmassa vaiheessa.

121k §

Edelld 121 j §:ssé tarkoitettu oikaisu suori-
tetaan siten, etti:

1) 121 j §:n 1 momentissa tarkoitettu elin-
keinonharjoittaja vdhentdé tarkistuksena suo-
rittamansa veron siltd osin kuin se kohdistuu
tarkistusvuoteen, josta alkaen hinet merki-
tddn uudelleen arvonlisdverovelvollisten re-
kisteriin, ja sen jilkeiseen tarkistuskauteen;

2) 121 j §:n 2 momentissa tarkoitettu luo-
vutuksensaaja vihentdd luovuttajan tarkis-
tuksena suorittaman veron siltd osin kuin se
kohdistuu tarkistusvuoteen, jona arvonlisidve-
rovelvollisten rekisteriin merkitty luovutuk-
sensaaja vastaanottaa kiinteiston tai josta al-
kaen aikaisemmin rekister6iméton luovutuk-
sensaaja merkitddn rekisteriin, ja sen jilkei-
seen tarkistuskauteen.

Elinkeinonharjoittaja tai luovutuksensaaja
suorittaa tarkistamisen 1 momentissa mainit-
tuna aikana tapahtuvista kiinteiston kaytto-
tarkoituksen muutoksista tai luovutuksesta
yleisten tarkistamista koskevien sdéntdjen
mukaan.

144 §

Edellda 103 §:ssé tarkoitettu vihennys han-
kitusta kiinteistostd tai rakentamispalvelusta
kohdistetaan sille kalenterikuukaudelle, jon-
ka aikana kiinteistd on vastaanotettu tai ra-
kentamispalvelu on valmistunut ja vastaan-
otettu. Vihennys voidaan vaihtoehtoisesti
kohdistaa sille kalenterikuukaudelle, jonka
aikana myyjan velvollisuus suorittaa vero ra-
kentamispalvelun ottamisesta omaan kayt-
toon 16 §:n mukaan syntyy.

145a§

Edella 118 §:ssé tarkoitettu oikaisu kohdis-
tetaan sille kalenterikuukaudelle, jolle se on
hyvén kirjanpitotavan mukaan kirjanpidossa
kirjattava.

Verovelvollisuuden pdidtyttyd oikaisu koh-
distetaan toiminnan viimeiselle kalenterikuu-
kaudelle.

145b §

Edelld 121 ¢ §:n 1 momentissa tarkoitettu
tarkistus kohdistetaan tarkistusvuoden vii-
meiselle kalenterikuukaudelle.

Edelld 121 ¢ §:n 2 momentissa tarkoitettu
tarkistus kohdistetaan sille kalenterikuukau-
delle, jonka aikana kiinteist6 on luovutettu,
verovelvollisuus on pédttynyt tai kiinteisto
on poistettu liikeomaisuudesta.

Edelld 121 h §:n 2 ja 3 momentissa tarkoi-
tettu luovuttajan suorittama tarkistus kohdis-
tetaan sille kalenterikuukaudelle, jonka aika-
na kiinteiston hallinta on luovutettu.

145¢§

Edelld 121 k §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu oikaisu kohdistetaan sille kalente-
rikuukaudelle, josta alkaen elinkeinonharjoit-
taja merkitddn uudelleen arvonlisdverovel-
vollisten rekisteriin.

Edelld 121 k §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitettu oikaisu kohdistetaan sille kalente-
rikuukaudelle, jona kiinteiston hallinta on
vastaanotettu tai josta alkaen luovutuksensaa-
ja on merkitty arvonlisdverovelvollisten re-
kisteriin.

146 §
Edelld 121 b §:ssé tarkoitetut oikaisut koh-
distetaan sille kalenterikuukaudelle, jonka
aikana kiinteiston kdyttotarkoitus muuttuu.

Sen estdmittd, mitd 1 momentissa sddde-
tddn, ulkomailla 209 j—209 m §:n mukaises-
ti sdhkoisesti sdilytettdvien tositteiden tai
muun aineiston osalta riittdvii on, ettd tietoi-
hin saadaan tdydellinen tosiaikainen tietoko-
neyhteys ja ettd tiedot ovat saatettavissa sel-
vikieliseen kirjalliseen muotoon. Viranomai-
sen kehotuksesta teknisesté tallenteesta on li-
siksi valmistettava jdljennos tarkastusta suo-
rittavan henkilon k#yttoon, jos se on tarkas-
tuksen suorittamista varten tarpeen.
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170 a §

Sijoituskullan myyjédn on Verohallituksen
tai veroviraston kehotuksesta esitettivd
209 o §:ssd tarkoitettu aineisto tarkastetta-
vaksi ja annettava sitd koskevia tietoja.

Edella 12, 26 f ja 30 §:n perusteella vero-
velvollinen merkitddn rekisteriin aikaisintaan
hakemuksen tekemisestd. Jos 30 §:ssé tarkoi-
tettu elinkeinonharjoittaja voi tehdi 106 §:ssd
sdddetyn vihennyksen tai soveltaa 106 §:n
3 momenttia ja hakemus on tehty 30 §:ssi
tarkoitetun toiminnan alkamisen jilkeen, hin
on kuitenkin verovelvollinen mainitun toi-
minnan alkamisesta.

Mitd 169, 209, 209 j—209 m §:ssd séddde-
tddn verovelvollisen velvollisuuksista, sovel-
letaan myds 1 momentissa tarkoitettuun
edustajaan.

209d§

Edelld 105 §:ssi tarkoitetusta selvityksestd
on kéytdvd ilmi selvityksen antamispdivi,
myyjin ja ostajan nimet, osoitteet sekd yri-
tys- ja yhteis6tunnukset, luovutuksen luonne
ja veron méiri, joka myyjén on suoritettava.

Edelld 19 a §:ssd tarkoitetun liikkeen tai
sen osan luovuttajan on annettava liiketoi-
minnan jatkajalle 209 g §:ssé tarkoitettu sel-
vitys luovutettavista kiinteistoista.

209 g §

Kun oikeus ja velvollisuus tarkistaa kiin-
teistoinvestointia koskevan hankintaan sisil-
tyvin veron vihennystd siirtyvit luovutuk-
sensaajalle, luovuttajan on annettava luovu-
tuksensaajalle  selvitys, joka  sisdltdd
209 h §:ssd tarkoitetut tiedot.

Jos kiinteistéinvestointia koskeva hankin-
taan sisdltyvd vero, oikeus sen vihentdmi-
seen tai muu luovutuksensaajan verotukseen

vaikuttava 209 h §:ssi tarkoitettu tieto on
muuttunut 1 momentissa tarkoitetun asiakir-
jan laatimisen jilkeen, luovuttajan on annet-
tava luovutuksensaajalle muutosta koskeva
tdydentivi selvitys.

Luovuttajan on annettava luovutuksensaa-
jalle jdljennds hallussaan olevasta kiinteiston
aikaisemman haltijan 1 tai 2 momentin nojal-
la laatimasta selvityksestd, joka siséltdd luo-
vutuksensaajan tarkistusoikeuteen tai —vel-
vollisuuteen vaikuttavia tietoja.

209h §

Edelld 209 g §:ssd tarkoitetusta selvitykses-
td on kéytava ilmi:

1) selvityksen antamispivi;

2) luovuttajan ja luovutuksensaajan nimi,
osoite sekd yritys- ja yhteisdtunnus;

3) luovutuksen ajankohta;

4) luovutuksen luonne;

5) 121 a §:n 2 momentissa tarkoitettu ra-
kentamispalvelun valmistumisajankohta tai
kiinteiston vastaanottoajankohta;

6) 121 d §:n 2 momentissa tarkoitettu kiin-
teistdinvestointia koskeva hankintaan sisél-
tyvé vero;

7) se osa 6 kohdassa tarkoitetusta verosta,
josta on rakentamispalvelun valmistumisen
tai kiinteiston vastaanottamisen yhteydessd
voitu tehdd vihennys tai joka olisi ollut suo-
ritettava, jos rakentamispalvelu olisi suoritet-
tu taikka tavara valmistettu tai siirretty muu-
hun kuin vdhennykseen oikeuttavaan kiyt-
toon;

8) liikkeomaisuudesta poistettua kiinteistod
koskeva hankintaan sisiltyva vero;

9) selvitys siitd, onko luovuttaja tai aikai-
sempi luovuttaja suorittanut verovelvollisuu-
den paittyessd 121 ¢ §:n 2 momentissa tai
kiinteiston luovutuksen yhteydessd 121 h §:n
3 momentissa tarkoitetun tarkistuksen, jota ei
ole oikaistu;

10) muut Verohallituksen madrdaméat sei-
kat, jotka ovat tarpeen luovuttajan tai luovu-
tuksensaajan tarkistusoikeuden tai —vel-
vollisuuden madrittdmiseksi.

2091 §

Kun oikeus ja velvollisuus tarkistaa kiin-
teistdinvestointia koskevan hankintaan sisél-
tyvdn veron vihennysti siirtyvét elinkeinon-
harjoittajalle, luovutuksensaajan on annettava
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luovuttajalle selvitys siitd, ettd Kkiinteisto
hankitaan liiketoimintaa varten.

209j §

Verovelvollisen on sdilytettdvd antamiensa,
1 §n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettuja
myyntejd koskevien laskujen jiljennokset se-
kd tdhin toimintaan liittyvid tavaroiden ja
palvelujen ostoja koskevat vastaanottamansa
laskut.

Laskuissa mainittujen 209 b §:n 2 momen-
tissa tarkoitettujen tietojen muuttumattomuus
ja luettavuus on varmistettava koko siilytys-
ajan. Koneellisella tietovilineelld olevien
laskujen tietojen on oltava saatettavissa sel-
vikieliseen kirjalliseen muotoon.

Laskut on siilytettdvd vahintddn kuusi
vuotta sen kalenterivuoden lopusta, jonka ai-
kana tilikausi on pédttynyt. Tilikaudella tar-
koitetaan tilikautta, johon kuuluvalle kalente-
rikuukaudelle 13 Iuvun sddnnosten mukaises-
ti kohdistettavaa myyntid, ostoa, oikaisuerdd
tai ennakkomaksua laskut koskevat.

Miti 2 ja 3 momentissa sdddetdin, sovelle-
taan ulkomaisen elinkeinonharjoittajan vas-
taanottamien laskujen osalta vain Suomessa
sijaitsevan kiintedn toimipaikan vastaanotta-
miin laskuihin.

209k §

Edelld 209 j §:ssé tarkoitetut laskut on séi-
lytettavd Suomessa.

Laskut voidaan kuitenkin sdilyttdd toisessa
jasenvaltiossa, jos:

1) tallennus on suoritettu sdhkoisesti siten,
ettd se takaa tdydellisen tosiaikaisen tietoko-
neyhteyden niihin tietoihin; tai

2) elinkeinonharjoittaja on ulkomaalainen,
jolla ei ole Suomessa kiintedd toimipaikkaa.

Laskut voidaan kuitenkin siilyttdd muualla
kuin edelld 1 ja 2 momentissa sdddetdédn kir-
janpitolain 2 luvun 9 §:n 1 ja 2 momentissa
sdddetyilld edellytyksilld. Tdtd noudatetaan
soveltuvin osin my6s muihin kuin kirjanpito-
laissa tarkoitettuihin kirjanpitovelvollisiin.

2091§

Mitd 209 j ja 209 k §:ssd sdddetdsdn laskus-
ta, noudatetaan soveltuvin osin myds muihin
tositteisiin, joihin suoritettavan ja vihennet-
tdvin veron méadrddn vaikuttavien liiketapah-
tumien kirjaukset perustuvat.

Mitd 209 j ja 209 k §:ssd sdddetddn anne-
tusta laskusta, noudatetaan soveltuvin osin
my0ds muuhun verovelvollisen muistiinpano-
aineistoon, jos verovelvollinen ei ole kirjan-
pitolain mukaan kirjanpitovelvollinen.

209 m §

Edelld 209 j §:n 3 momentista ja 209 1 §:std
poiketen verovelvollisen on siilytettdva kiin-
teistoinvestoinnin  suorittamiseen  liittyvit
laskut, tositteet sekd, 103 §:n 2 momentissa,
209 g §:ssd ja 209 i §:sséd tarkoitetut selvityk-
set 13 vuotta sen kalenterivuoden p#dttymi-
sestd, jonka aikana tarkistuskausi on alkanut.
Edelld 209 j §:n 3 momentissa sdddetyn mia-
rdajan jilkeen laskut ja tositteet voidaan kor-
vata selvitykselld, josta kdy ilmi Verohalli-
tuksen madrddamat tarkistusoikeuden tai -
velvollisuuden maidrittdmiseksi tarpeelliset
seikat.

209n §

Verovelvollisen on pidettavi luetteloa niis-
td tavaroista, jotka hén itse tai joku muu hé-
nen puolestaan kuljettaa toiseen jidsenvalti-
oon 18 b §:n 1 momentin 1—3 kohdassa tar-
koitettuja liiketoimia varten.

2090 §

Edelld 43 a ja 43 ¢ §:ssd tarkoitetun sijoi-
tuskullan myyjin on tunnistettava asiakas ai-
na, kun yhden liiketoimen tai toisiinsa kyt-
keytyneiden liiketoimien yhteenlaskettu arvo
on vihintiddn 15 000 euroa. Myyjin on kéy-
tettdvissd olevin keinoin tunnistettava myos
henkilo, jonka lukuun edelld tarkoitettu asia-
kas todennikdisesti toimii.

Tunnistamista ei tarvitse suorittaa, jos asia-
kas on rahanpesun estdmisestd ja selvittdmi-
sestd annetun lain (68/1998) 6 §:n 6 momen-
tissa tarkoitettu elinkeinonharjoittaja.

Edellda 1 momentissa tarkoitettujen asiak-
kaiden tunnistamista ja liiketoimien kirjaa-
mista koskevat tarkemmat sddnnokset anne-
taan valtioneuvoston asetuksella.

Edell4d 1 ja 3 momentissa tarkoitettu aineis-
to on sdilytettdvd kuusi vuotta sen kalenteri-
vuoden lopusta, jonka aikana se tilikausi on
paittynyt, jona liiketoimi tai viimeinen toi-
siinsa kytkeytyneistd liiketoimista suoritet-
tiin.
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Joka jittdd asianmukaisesti tdyttAmattd
209 o §:ssd sdddetyn velvollisuuden tai vi-
ranomaisen kehotuksesta huolimatta 162,
162 b tai 165 §:ssd, 166 §:n 2 momentissa,
168 §:n 2 momentissa, 169 §n 1 ja 2 mo-
mentissa, 170 §:n 1 momentissa, 170 a, 209
tai 209 a—209 c §:ssd sdddetyn velvollisuu-
den, on tuomittava arvonlisdverorikkomuk-
sesta sakkoon.

Tama4 laki tulee voimaan pdivind  kuuta
20 .

Jollei jédljempénd toisin sdddetd, tatd lakia
sovelletaan, kun kiinteisté luovutetaan tai sen
kaytto muuttuu 120 §:ssé tarkoitetulla tavalla
lain voimaantulopdivéni tai sen jélkeen.

Tamén lain kiinteistdinvestointia koskevan
vihennyksen tarkistamista koskevia sdén-
noksid ei sovelleta, jos kiinteiston uudisra-
kentamiseen tai perusparantamiseen liittynyt
rakentamispalvelu on valmistunut ennen
vuotta 2004.

Jos kiinteiston uudisrakentamiseen tai pe-
rusparantamiseen liittynyt rakentamispalvelu
on valmistunut vuonna 2004 tai sen jilkeen
mutta ennen timén lain voimaantuloa, titi
lakia sovelletaan lain voimaantulon jilkei-
seen tarkistuskauden osaan. Tarkistuskausi
on kuitenkin viisi vuotta sen kalenterivuoden
alkamisesta, jonka aikana kiinteistod koskeva
uudisrakentamiseen tai perusparantamiseen
liittynyt rakentamispalvelu on valmistunut.
Tarkistettavaa maarad laskettaessa 121 d §:n
1 momentissa tarkoitetun suhdeluvun 1/10

Helsingissi 29 pdivina kesdkuuta 2007

asemesta kéytetddn tilléin suhdelukua 1/5.
Lain voimaantuloa edeltdviidn tarkistuskau-
den osaan sovelletaan lain voimaan tullessa
voimassa olleita saannoksié.

Lain 33 ja 121 b §:44 sovelletaan, jos kiin-
teistd luovutetaan tai sen kéyttotarkoitus
muuttuu lain voimaantulopdivéni tai sen jil-
keen.

Lain 33 a §:44 sovelletaan, kun palvelu ote-
taan omaan kiytt6on lain voimaantulopiivi-
nd tai sen jilkeen. Sddnnostd ei kuitenkaan
sovelleta, jos kiinteiston uudisrakentamiseen
tai perusparantamiseen liittynyt rakentamis-
palvelu on valmistunut ennen vuotta 2004.
Tapauksissa, joissa tdllainen rakentamispal-
velu on valmistunut vuonna 2004 tai sen jil-
keen mutta ennen timén lain voimaantuloa,
tarkistuskausi lasketaan voimaantulosién-
noksen 4 momentissa tarkoitetulla tavalla.

Hankintaan sisdltyvin veron vihennysti ei
tarkisteta 4 momentissa tarkoitetuissa tilan-
teissa elinkeinonharjoittajan vahingoksi eikd
33 a §:44 sovelleta siltd osin kuin elinkeinon-
harjoittaja on suorittanut veroa tdmén lain
voimaan tullessa voimassa olleen 33 §:n pe-
rusteella eikd han ole tehnyt verotuksesta oi-
kaisua tai valitusta.

Jos kiinteisté on 4 momentissa tarkoitetuis-
sa tilanteissa myyty ennen lain voimaantuloa,
ostajan hankintaan sisdltyvdnd verona lain
voimaantulon jéilkeisen tarkistuskauden aika-
na  suoritettavassa  tarkistamisessa  tai
33 a §:ssé tarkoitetussa oman k#yton vero-
tuksessa pidetdin myyjén tdmén lain voi-
maan tullessa voimassa olleen 33 §:n perus-
teella suoritettavaa veroa.

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Hallinto- ja kuntaministeri Mari Kiviniemi



HE 44/2007 vp 51

Liite
Rinnakkaisteksti

Laki

arvonlisidverolain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

kumotaan 30 piaivini joulukuuta 1993 annetun arvonlisidverolain (1501/1993) 104 ja 105 §,

muutetaan 16, 23 ja 26 §, 29 §:n 1 momentin 9 kohta, 31 §:n edelld oleva véliotsikko, 33,
76, 77, 103, 106, 144 ja 146 §, 169 §:n 2 momentti, 170 a §, 173 §:n 2 momentti, 173 a §:n
2 momentti, 209 d §:n 1 momentti, 209 f §:n 3 momentti, 209 g—209 k § ja 218 §:n 3 mo-
mentti,

sellaisena kuin niistd ovat 26 § laissa 1218/1994, 29 §:n 1 momentin 9 kohta laissa
1257/1996, 33 § osaksi laissa 1301/2003, 76 § osaksi laissa 1486/1994, 77 § laissa 1265/1997,
103 § ja 173 §:n 2 momentti viimeksi mainitussa laissa, 169 §:n 2 momentti, 170 a §,
173 a §:n 2 momentti, 209 d §:n 1 momentti, 209 g—209 k § ja 218 §:n 3 momentti laissa
325/2003 sekd 209 f §:n 3 momentti laissa 453/2005, ja

lisditéidin lakiin uusi 6 §:n 2 momentti, jolloin nykyinen 2 ja 3 momentti siirtyvit uusiksi 3 ja
4 momentiksi, uusi 19 b §, 29 §:n 1 momenttiin uusi 10 kohta, uusi 33 a ja 76 a §, mainitulla
lailla 1218/1994 kumotun 11 luvun tilalle uusi 11 luku, uusi 145 a—145 ¢ § sekd lakiin uusi

209 1—209 o § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Kunta on verovelvollinen 130 §:ssd tarkoi-
tettuun palautukseen oikeuttavaan kayttoon
kayttdomaisuudeksi hankitun tavaran myyn-
nistd silloinkin, kun myynti ei tapahdu liike-
toiminnan muodossa.

16 §

Velvollisuus suorittaa vero rakentamispal-
velun ottamisesta omaan kéytt6on syntyy:

1) sitd mukaa kuin itse suoritettu rakenta-
mispalvelu valmistuu;

2) kun ostettu rakentamispalvelu on vas-
taanotettu taikka kun vastike tai sen osa on
maksettu ennen vastaanottoajankohtaa;

3) kun 33 §:ssi tarkoitettu kiinteisté on luo-
vutettu tai otettu omaan kayttoon.

Ehdotus

Valtio ja kunta ovat verovelvollisia
33 §:ssd tarkoitetusta rakentamispalvelun ot-
tamisesta omaan kdyttoéon silloinkin, kun
kiinteiston luovutus ei tapahdu liiketoimin-
nan muodossa.

16 §

Velvollisuus suorittaa vero rakentamispal-
velun ottamisesta omaan kéyttoon syntyy:

1) sitd mukaa kuin itse suoritettu rakenta-
mispalvelu valmistuu;

2) kun ostettu rakentamispalvelu on vas-
taanotettu taikka kun vastike tai sen osa on
maksettu ennen vastaanottoajankohtaa;

3) kun 33 §:sséd tarkoitettu kiinteisto, jonka
aikaisempi luovuttaja oli ostanut tai itse suo-
rittanut rakentamispalvelun, on luovutettu.

Velvollisuus suorittaa vero 33 a §.ssd tar-
koitetusta palvelun ottamisesta omaan kdyt-
toon syntyy sitd mukaa kuin kiinteistod kdyte-
tddn muuhun kuin litketoiminnan tarkoituk-
seen.
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Voimassa oleva laki

23§
Rakentamispalvelun ja kiinteistohallinta-
palvelun ottamisesta omaan kéyttoon sddde-

tddn myo6s 31—33 §:ssé.

26§

Valtion ei ole suoritettava veroa tavaran tai
palvelun ottamisesta omaan kiytt66n. Valtion
on kuitenkin suoritettava veroa tarjoilupalve-
lun ottamisesta omaan kayttoon 25 a §:ssd
tarkoitetuissa tilanteissa ja rakentamispalve-
lun ottamisesta omaan kéyttoén 31 §:n
1 momentissa tarkoitetuissa tilanteissa.

29§
Sen estaméttd, mitd 27 §:ssd sdddetddn, ve-
roa suoritetaan:
9) yleisen tien tai rautatien kokonaishoito-
palvelun luovuttamisesta valtiolle.

Erdiden kiinteistoon kohdistuvien palvelujen
oma kdytto

333§

Kiinteiston uudisrakentamiseen tai peruspa-
rantamiseen liittynyt rakentamispalvelu kat-
sotaan otetuksi omaan kaytt6on myds silloin,
kun elinkeinonharjoittaja myy kiinteiston tai
ottaa sen muuhun kuin vdhennykseen oikeut-
tavaan kéyttoon, jos rakentamispalvelun tai
kiinteiston hankinnasta on voitu tehda vihen-
nys tai jos rakentamispalvelu on itse suoritet-
tu vihennykseen oikeuttavaan kayttoon.

HE 44/2007 vp
Ehdotus

19b5
Kiinteiston luovuttamiseen liikkeen tai sen
osan luovutuksen yhteydessd sovelletaan, mi-
td 1211 §:ssd sdddetddn.

23§

Erdiden kiinteistoon liittyvien palvelujen
ottamisesta omaan kdyttoon sdddetddn
31—33 a §:ssé.

26§

Valtion ei ole suoritettava veroa tavaran tai
palvelun ottamisesta omaan kéytt6on. Valti-
on on kuitenkin suoritettava veroa tarjoilu-
palvelun  ottamisesta omaan  kéytt6on
25 a §:ssd tarkoitetuissa tilanteissa ja raken-
tamispalvelun ottamisesta omaan kéyttoon
31 §:n 1 momentissa ja 33 §:ssd tarkoitetuis-
sa tilanteissa.

29§
Sen estdmiittd, mitd 27 §:ssid sdddetddn, ve-
roa suoritetaan:
9) yleisen tien tai rautatien kokonaishoito-
palvelun luovuttamisesta valtiolle;
10) 33 a §:ssd tarkoitetusta kiinteiston kdy-
tostd.

Erdiden kiinteistoon liittyvien palvelujen

oma kaytto
318§
338§
Kiinteistén uudisrakentamiseen tai perus-
parantamiseen liittynyt rakentamispalvelu

katsotaan otetuksi omaan k#yttoon myos sil-
loin, kun elinkeinonharjoittaja, valtio tai kun-
ta muissa kuin 31 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetuissa tilanteissa luovuttaa kiinteiston
ennen kuin se on otettu kdyttoon rakentamis-
palvelun suorittamisen jilkeen.
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Voimassa oleva laki

Veroa ei suoriteta, jos kiinteisto myydddn
tai sen kayttotarkoitus muuttuu myohemmin
kuin viiden vuoden kuluessa sen kalenteri-
vuoden pdcdttymisestd, jonka aikana rakenta-
mispalvelu on valmistunut.

Veroa ei myoskéddn suoriteta itse suoritetun
rakentamispalvelun 1 momentissa tarkoitetus-
ta omasta kdytostd palkkakustannusten ja nii-
hin liittyvien sosiaalikulujen osalta, jos ndma
kalenterivuoden aikana suoritetuista rakenta-
mispalveluista aiheutuneet palkkakustannuk-
set eivit ylitd 35 000 euroa. T#t4 rajaa ei kui-
tenkaan sovelleta, jos elinkeinonharjoittaja on
myynyt rakentamispalveluja ulkopuolisille tai
harjoittanut 31 §:ssé tarkoitettua toimintaa ra-
kentamispalvelun valmistumisajankohtana.

76 §

Otettaessa rakentamispalvelu omaan kayt-
toon 33 §:ssd tarkoitetulla tavalla veron pe-
ruste on:

1) ostetusta rakentamispalvelusta tai kiin-
teistostd vdhennetyn veron perusteena ollut
arvo;

2) itse suoritetusta rakentamispalvelusta ai-
heutuneet vilittomit ja vililliset kustannuk-
set.

53
Ehdotus

Veroa ei suoriteta itse suoritetun rakenta-
mispalvelun 1 momentissa tarkoitetusta
omasta kdytostd palkkakustannusten ja niihin
liittyvien sosiaalikulujen osalta, jos:

1) kalenterivuoden aikana suoritetuista
kiinteistohallintapalveluista aiheutuneet
palkkakustannukset eivit ylitd 35 000 euroa
ja

2) elinkeinonharjoittaja ei ole myynyt ra-
kentamispalveluja ulkopuolisille tai harjoit-
tanut 31 §:n 1 momentissa tarkoitettua toi-
mintaa rakentamispalvelun suorittamisen ai-
kana.

33af

Sen estdmdittd, mitd 24 §:ssd sdddetddn,
palvelun ottamisella omaan kéyttéon tarkoi-
tetaan myds sitd, ettd elinkeinonharjoittaja
kayttid litkeomaisuuteensa kuuluvaa
119 §:ssd  tarkoitetun kiinteistdinvestoinnin
kohteena ollutta kiinteistod tarkistuskauden
aikana muuhun kuin liiketoiminnan tarkoi-
tukseen.

Miti 1 momentissa sdicidetcicin, sovelletaan
vain, jos.

1) kiinteistdinvestointi on suoritettu koko-
naan tai osittain vihennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen; taikka

2) kiinteistoinvestointi on suoritettu koko-
naan muuhun kuin vihennykseen oikeutta-
vaan tarkoitukseen ja 1 momentissa tarkoitet-
tu elinkeinonharjoittaja on tehnyt kiinteistos-
td 120 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoite-
tun tarkistuksen.

Miti 1 momentissa scicidetcicin, ei sovelleta
kuntaan.

76 §

Otettaessa rakentamispalvelu omaan kayt-
toon 33 §:ssé tarkoitetulla tavalla veron pe-
ruste on:

1) ostetun rakentamispalvelun ostohinta;

2) itse suoritetusta rakentamispalvelusta ai-
heutuneet vilittomét ja vélilliset kustannuk-
set;

3) hankitusta kiinteistdstd sen veron perus-
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Voimassa oleva laki

77§
Edella 74—76 §:ssi tarkoitettu veron perus-
te ei sisélld veron osuutta.

103 §

Verovelvollinen saa vihentdd verollista lii-
ketoimintaa varten ostamastaan kiinteistosti
tai rakentamispalvelusta sen veron, joka myy-
jan on kiinteistolld suoritetuista rakentamis-
palveluista 31 tai 31 a §:n mukaan suoritetta-
va, jos kiinteistdd ei ennen myyntié ollut otet-
tu myyjén kayttoon.

104§

Verovelvollinen saa vihentdd verollista lii-
ketoimintaa varten ostamastaan kiinteistostd
sen veron, joka myyjin on 33 §$:n mukaan
suoritettava kiinteiston myynnin johdosta.

105§

Edelld 103 ja 104 §:ssd tarkoitetun vihen-
nysoikeuden edellytyksend on myyjdn ostajal-
le antama selvitys myyjdn suoritettavan veron
mddrdstd.

HE 44/2007 vp

Ehdotus

teena oleva arvo, joka edeltivin luovuttajan
on ollut luovutuksen johdosta suoritettava
kiinteistolld suoritetusta rakentamispalvelus-
ta.

76a§

Otettaessa  palvelu  omaan  kdyttéon
33 a §:ssd tarkoitetulla tavalla veron peruste
on se osuus kiinteistoinvestoinnin suorittami-
sesta aiheutuneista kustannuksista, joka vas-
taa ajan, jona kiinteisté on ollut kdytdssd
muuhun kuin liiketoiminnan tarkoitukseen, ja
121 a §:ssd tarkoitetun tarkistuskauden suh-
detta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuina kiinteis-
toinvestoinnin suorittamisesta aiheutuneina
kustannuksina pidetddn 121 d §:n 2 momen-
tissa tarkoitetun hankintaan sisdltyvin veron
perusteena ollutta arvoa.

77§
Edellda 74—76 a §:ssé tarkoitettu veron pe-
ruste ei sisilld veron osuutta.

103 §

Verovelvollinen saa vihentédd verollista lii-
ketoimintaa varten hankkimastaan kiinteis-
tostd tai rakentamispalvelusta sen veron, joka
luovuttajan on kiinteistolld suoritetuista ra-
kentamispalveluista 31, 31 a fai 33 §:n mu-
kaan suoritettava, jos kiinteistod ei ennen
luovutusta ollut otettu luovuttajan kayttoon.

Viihennysoikeuden edellytyksend on luovut-
tajan luovutuksensaajalle antama selvitys
luovuttajan suoritettavan veron mddrdstd.

104 §
Kumotaan

105 §
Kumotaan



HE 44/2007 vp

Voimassa oleva laki

106 §

Jos kiinteistonhaltija hakeutuu verovelvolli-
seksi 30 §:ssd tarkoitetulla tavalla, hidn saa
tehdd 102—104 §:ssd tarkoitetun vdhennyk-
sen ennen hakemuksen tekemistd verollista
kiinteistonluovutusta varten ostamastaan pal-
velusta tai tavarasta taikka vihentdd mainittua
tarkoitusta varten itse suoritetusta rakenta-
mispalvelusta suoritetun veron. Edellytykseni
on, ettd kiinteistonhaltija on hakeutunut vero-
velvolliseksi kuuden kuukauden kuluessa
kiinteiston kéyttoonotosta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu vdhennys-
oikeus koskee vain kiinteiston uudisrakenta-
mista ja perusparantamista.

55
Ehdotus

106 §

Jos kiinteistonhaltija hakeutuu verovelvol-
liseksi 30 §:ssd tarkoitetulla tavalla, hdn saa
11 luvussa tarkoitetun vihennyksen farkis-
tamisen asemesta tehdd 102 ja 103 §:ssd tar-
koitetun vahennyksen ennen hakemuksen te-
kemistd verollista kiinteistonluovutusta var-
ten hankkimastaan kiinteistostd, ostamastaan
palvelusta tai tavarasta taikka vihentdd mai-
nittua tarkoitusta varten ennen hakemuksen
tekemistd itse suoritetusta rakentamispalve-
lusta suoritetun veron. Edellytyksend on, ettid
kiinteistonhaltija on hakeutunut verovelvolli-
seksi kuuden kuukauden kuluessa kiinteistén
kayttoonotosta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu vihennys-
oikeus koskee vain kiinteiston uudisrakenta-
mista ja perusparantamista.

Jos kiinteistonhaltija hakeutuu verovelvol-
liseksi 30 §:ssd tarkoitetulla tavalla, héiinen
katsotaan 11 luvussa tarkoitetun vihennyk-
sen tarkistamisen yhteydessd kdyttineen kiin-
teistod, jonka hdn on hankkinut tai johon
kohdistuvan rakentamispalvelun hdn on os-
tanut tai suorittanut ennen hakemuksen te-
kemistd verollista kiinteistonluovutusta var-
ten, vdhennykseen oikeuttavaan tarkoituk-
seen. Edellytyksend on, ettd kiinteistonhaltija
on hakeutunut verovelvolliseksi kuuden kuu-
kauden kuluessa siitd, kun hdn on ottanut
kiinteiston kayttoon.

11 luku

Kiinteistéinvestointia koskevan vihennyk-
sen tarkistaminen

Kiinteistoinvestointi

119§

Kiinteistoinvestoinnilla tarkoitetaan kiin-
teiston uudisrakentamiseen tai perusparan-
tamiseen liittyvin rakentamispalvelun osta-
mista tai itse suorittamista. Kiinteistoinves-
toinnilla tarkoitetaan myds sellaisen kiinteis-
ton hankkimista, jonka luovutukseen on so-
vellettu 31 §:n I momentin 1 kohtaa tai
33 §:ddi.
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Ehdotus

Tarkistamisen aiheuttavat tilanteet

120 §

Kiinteistoinvestointia koskevan hankintaan
sisdltyvin veron vihennystd tarkistetaan,
kun:

1) kiinteistoinvestointi on suoritettu koko-
naan tai osittain vihennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen ja kiinteiston kdyttoé muuttuu si-
ten, ettd vihennykseen oikeuttavan kdyton
osuus pienenee suhteessa alkuperdiseen kdyt-
totarkoitukseen;

2) kiinteistéinvestointi on suoritettu koko-
naan tai osittain muuhun kuin vihennykseen
oikeuttavaan tarkoitukseen ja kiinteiston
kaytto muuttuu siten, ettd vihennykseen oi-
keuttavan kdyton osuus kasvaa suhteessa al-
kuperdiseen kdyttotarkoitukseen;

3) kiinteisto poistetaan litkeomaisuudesta
ottamalla kiinteistd pysyvdsti muuhun kuin
litketoiminnan kdyttoon, jos kiinteistdinves-
tointi on suoritettu kokonaan tai osittain vd-
hennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen;

4) kiinteisto luovutetaan, jos kiinteistdin-
vestointi on suoritettu kokonaan tai osittain
vihennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen, ja
121 e—121 g §:s5d ei toisin sdddetd;

5) verovelvollisuus pddittyy, jos verovelvol-
lisen haltuun jddneeseen kiinteistoon kohdis-
tunut kiinteistéinvestointi on suoritettu koko-
naan tai osittain vihennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen.

Tarkistamisen edellytyksend on, etti elin-
keinonharjoittaja on suorittanut kiinteistdin-
vestoinnin liiketoimintaa varten taikka ettd
kiinteistoinvestoinnin suorittaja on kunta.

Tarkistamista ei suoriteta, kun kiinteisto
puretaan taikka kun se palaa tai muutoin tu-
houtuu siten, ettei sitd endid voida kdyttdd.

121§

Mita 120 §:ssd sdddetddn, sovelletaan
myds kiinteiston kédyttooikeuden haltijan kiin-
teistdinvestointia koskevan hankintaan sisdl-
tyvdn veron vihennykseen.

Kiinteiston kdyttooikeuden haltija tarkistaa
kiinteistoinvestointia koskevan hankintaan si-
sdltyvin  veron  vihennystd 120  §:n
1 momentin 4 kohdassa sdddetyin edellytyk-
sin myds silloin, kun kédyttooikeus pdidittyy,
jollei 3 momentissa tai 121 f §:ssd toisin
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sdddetd.

Miti 2 momentissa sdiddetdicin, sovelletaan
kiinteiston kdyttooikeuden haltijan hankki-
maan tai suorittamaan perusparantamiseen
vain, jos hdn saa siitd korvauksen.

Tarkistuskausi

121ay§

Kiinteistdinvestointia koskevan hankintaan
sisdltyvin veron vihennystd tarkistetaan
vain, jos kiinteiston kdyttotarkoitus muuttuu
tai kiinteisté luovutetaan 120 tai 121 §:ssd
tarkoitetulla tavalla tarkistuskauden aikana.

Tarkistuskausi on kymmenen vuotta sen ka-
lenterivuoden alusta, jonka aikana uudisra-
kentamiseen tai perusparantamiseen liittynyt
rakentamispalvelu on valmistunut tai, jos
kiinteisté on luovutettu 31 §$:n 1 momentin
1 kohdassa tai 33 §:ssd tarkoitetulla tavalla
rakentamispalvelun valmistumisen jdlkeen,
kiinteisto on vastaanotettu. Tarkistuskauteen
el kuitenkaan lueta rakentamispalvelun val-
mistumista tai kiinteiston vastaanottamista
edeltivid kalenterivuoden osaa.

Kayttotarkoituksen muutokset ennen tarkis-
tuskauden alkamista

121by

Jos muuhun kuin vihennykseen oikeutta-
vaan tarkoitukseen suoritetun kiinteistdinves-
toinnin kohteena ollut kiinteisto otetaan vd-
hennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen ennen
tarkistuskauden alkamista, elinkeinonharjoit-
taja voi kiinteistoinvestoinnin osalta oikaista
tilitettivdid veroa kéyttotarkoituksen muutos-
ta edeltdvdltd ajalta siten kuin kiinteisto olisi
alun perin ollut tarkoitettu vihennykseen oi-
keuttavaan kdyttoon.

Jos vihennykseen oikeuttavaan tarkoituk-
seen suoritetun kiinteistdinvestoinnin kohtee-
na ollut kiinteisté otetaan muuhun tarkoituk-
seen ennen tarkistuskauden alkamista, elin-
keinonharjoittajan on kiinteistdinvestoinnin
osalta oikaistava tilitettdvdd veroa kéyttotar-
koituksen muutosta edeltdvdiltd ajalta siten
kuin kiinteisto olisi alun perin ollut tarkoitet-
tu muuhun kuin vihennykseen oikeuttavaan
kayttoon.
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Tarkistuksen laskeminen

121cy§

Kiinteiston kdyton muuttuessa kiinteistéin-
vestointia koskevan hankintaan sisdltyvin
veron vdhennystd tarkistetaan vuosittain kul-
takin tarkistuskauteen kuuluvalta kalenteri-
vuodelta (tarkistusvuosi). Ensimmdisend tar-
kistusvuotena pidetdicin 121 a §:n 2 momen-
tissa tarkoitetun rakentamispalvelun valmis-
tumisen tai kiinteiston vastaanottamisen jdl-
keistd kalenterivuoden osaa.

Kiinteiston luovutuksen yhteydessd, vero-
velvollisuuden pdidttyessd ja poistettaessa
kiinteisto litkeomaisuudesta kiinteistdinves-
tointia koskevan hankintaan sisdltyvin veron
vihennystd tarkistetaan yhdelld kertaa koko
Jjdljelld olevalta tarkistuskaudelta. Kiinteis-
ton katsotaan tdlloin olevan jdljelld olevan
tarkistuskauden ajan kokonaan muussa kuin
vihennykseen oikeuttavassa kdytossd.

121dyg

Vuosittain tarkistettava mdidrd on 1/10 siitd
osasta 2 momentissa tarkoitettua hankintaan
sisdltyvdid veroa, joka vastaa alkuperdisen
vihennykseen oikeuttavan kdyton osuuden ja
tarkistusvuoden vihennykseen oikeuttavan
kdyton osuuden erotusta.

Hankintaan sisdltyvd vero, jonka perusteel-
la tarkistettava mdicdird lasketaan, on:

1) uudisrakentamiseen tai perusparantami-
seen liittyneestd ostetusta rakentamispalve-
lusta suoritettava vero;

2) uudisrakentamiseen tai perusparantami-
seen liittyneestd itse suoritetusta rakentamis-
palvelusta suoritettava vero tai vero, joka
olisi ollut suoritettava, jos palvelu olisi suo-
ritettu muuhun kuin vihennykseen oikeutta-
vaan kdyttoon;

3) hankitun kiinteiston osalta luovuttajan
31 §:n 1 momentin 1 kohdan tai 33 §:n nojal-
la suoritettava vero,

4) uudisrakentamiseen tai perusparantami-
seen liittyvin rakentamispalvelun yhteydessd
asennettavaksi hankitusta, maahantuodusta,
itse valmistetusta tai siirretystd tavarasta
suoritettava vero taikka vero, joka olisi ollut
suoritettava, jos tavara olisi valmistettu tai
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siirretty muuhun kuin vihennykseen oikeut-
tavaan kéyttoon.

Tarkistusoikeuden ja —velvollisuuden siirto

121e§

Kiinteistonluovutuksissa luovuttajan oikeus
Jja velvollisuus tarkistaa kiinteistdinvestointia
koskevan hankintaan sisdltyvin veron vd-
hennystd siirtyvdt luovutuksensaajalle, jos

1) luovuttaja on elinkeinonharjoittaja tai
kunta, jolle tarkistusoikeus tai -velvollisuus
on alun perin syntynyt tai jolle se on siirty-
nyt;

2) luovutuksensaaja hankkii kiinteiston lii-
ketoimintaa varten taikka luovutuksensaaja
on kunta tai valtio; ja

3) luovuttaja ja luovutuksensaaja eivdt luo-
vutuksen yhteydessd sovi siitd, ettd luovuttaja
suorittaa tarkistamisen.

121F§

Jos kiinteiston kéyttooikeuden haltija luo-
vuttaa kdyttooikeutensa, oikeudenhaltijan oi-
keus ja velvollisuus tarkistaa kiinteistoinves-
tointia koskevan hankintaan sisdltyvin veron
vihennystd  siirtyvit  luovutuksensaajalle
121 e §:ssd sdddetyin edellytyksin.

Kun kiinteiston kdyttooikeus pddittyy, oi-
keudenhaltijan katsotaan tarkistusoikeuden
Jja —velvollisuuden siirtymistd koskevia sdidn-
noksid sovellettaessa luovuttavan kdyttooi-
keutensa kdyttooikeuden luovuttaneelle kiin-
teistonhaltijalle.

121g$§
Jos elinkeinonharjoittaja liittyy 13 a §:ssd

tarkoitettuun verovelvollisuusryhmddn, oike-
us ja velvollisuus tarkistaa kiinteistoinves-
tointia koskevan hankintaan sisdltyvin veron
véhennystd siirtyvdt ryhmdille.

Jos elinkeinonharjoittaja eroaa 13 a §.ssd
tarkoitusta verovelvollisuusryhmdstd, elin-
keinonharjoittajan kiinteistdinvestointia kos-
kevan hankintaan sisdltyvin veron vihennyk-
sen tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirtyvdit
ryhmdiltd elinkeinonharjoittajalle.

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitettuun oi-
keuden ja velvollisuuden siirtymiseen sovel-
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letaan soveltuvin osin, mitd 121 h—121 k ja
209 g—209 i §:ssd sdiddetdidn.

121h§

Kun tarkistusoikeus ja —velvollisuus siirty-
vdt luovutuksensaajalle, luovuttaja ei tarkista
hankintaan sisdltyvin veron vihennystd luo-
vutuksen johdosta, ellei 3 momentissa toisin
sddidetd.

Tarkistusoikeuden ja —velvollisuuden siir-
tyessd luovutuksensaajalle luovuttaja suorit-
taa tarkistamisen niiden kdyton muutosten
perusteella, jotka ovat tapahtuneet hdnen
hallinta-aikanaan, ja luovutuksensaaja td-
mdin jilkeen tapahtuneiden muutosten perus-
teella, ellei 3 momentissa toisin sdddetd.
Tarkistettavaa mddrdd laskettaessa luovutta-
ja ottaa huomioon oman hallinta-aikansa
osuuden tarkistusvuodesta ja luovutuksen-
saaja tdmdn jdlkeisen osuuden.

Tarkistusoikeuden ja —velvollisuuden siir-
tyessd luovutuksensaajalle, joka ei ole luovu-
tusajankohtana ollut merkittynd arvonlisdive-
rovelvollisten rekisteriin, luovuttaja suorittaa
luovutuksen yhteydessd tarkistamisen yhdelld
kertaa koko jdljelld olevalta tarkistuskaudel-
ta luovutuksensaajan asemesta. Kiinteiston
katsotaan tdlloin olevan jdljelld olevan tar-
kistuskauden ajan kokonaan muussa kuin vd-
hennykseen oikeuttavassa kéytossd.

121iyg

Kun tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirty-
vdt ja luovuttaja ei ole antanut 209 g §:ssd
tarkoitettua selvitystd tai on antanut selvityk-
sessd virheellisen tiedon, jonka seurauksena
luovutuksensaajan verotusta olisi oikaistava
luovutuksensaajan vahingoksi, [luovuttajan
on suoritettava tdstd johtuvat tarkistukset tai
oikaistava tarkistettavia mdcdrid luovutuksen-
saajan asemesta.

Kun tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirty-
vdt ja luovuttajan verotusta muutetaan myo-
hemmin siten, ettd sen seurauksena luovutuk-
sensaajan verotusta olisi oikaistava luovu-
tuksensaajan vahingoksi, luovuttajan on suo-
ritettava tdstd johtuvat tarkistukset tai oikais-
tava tarkistettavia mddrid luovutuksensaajan
asemesta, jos luovuttaja ei ole ilmoittanut ve-
rotuksen muutoksesta luovutuksensaajalle



Voimassa oleva laki

HE 44/2007 vp 61

Ehdotus

209 g $:ssd tarkoitetussa selvityksessd.

Yhdelld kertaa suoritetun tarkistuksen oikai-
Su

121§

Jos elinkeinonharjoittaja, joka verovelvol-
lisuuden pddttyessd jatkaa liiketoimintaa,
merkitddn mydohemmin tarkistusaikana uu-
delleen arvonlisciverovelvollisten rekisteriin,
hdin voi oikaista hallussaan olevasta kiinteis-
tostd verovelvollisuuden pddittymisen johdos-
ta suorittamaansa tarkistusta, joka on mak-
settu valtiolle.

Arvonlisdverovelvollisten rekisteriin mer-
kitty luovutuksensaaja tai luovutuksensaaja,
Jjoka ei ole luovutusajankohtana ollut merkit-
tynd rekisteriin mutta joka merkitddn sinne
mychemmin tarkistusaikana, voi oikaista
luovuttajan  verovelvollisuuden  pdicittyessd
taikka 121 h §:n 3 momentin perusteella suo-
rittamaa tarkistusta, jos tarkistusoikeus- ja
velvollisuus ovat siirtyneet hdnelle tarkistus-
kauden aikana luovuttajalta, joka ei ole ollut
luovutusajankohtana merkittynd arvonlisdive-
rovelvollisten rekisteriin, ja jos tarkistusta ei
ole voitu oikaista aikaisemmassa vaiheessa.

121 kS

Edelld 121 j §:ssd tarkoitettu oikaisu suori-
tetaan siten, ettd:

1) 121 §:n 1 momentissa tarkoitettu elin-
keinonharjoittaja  vihentdd  tarkistuksena
suorittamansa veron siltd osin kuin se koh-
distuu tarkistusvuoteen, josta alkaen hdnet
merkitddn uudelleen arvonlisdverovelvollis-
ten rekisteriin, ja sen jilkeiseen tarkistuskau-
teen;

2) 121 j §:n 2 momentissa tarkoitettu luo-
vutuksensaaja vdihentdd luovuttajan tarkis-
tuksena suorittaman veron siltd osin kuin se
kohdistuu tarkistusvuoteen, jona arvonlisive-
rovelvollisten rekisteriin merkitty luovutuk-
sensaaja vastaanottaa kiinteiston tai josta
alkaen aikaisemmin rekisterdimditon luovu-
tuksensaaja merkitddn rekisteriin, ja sen jdl-
keiseen tarkistuskauteen.

Elinkeinonharjoittaja tai luovutuksensaaja
suorittaa tarkistamisen 1 momentissa mainit-
tuna aikana tapahtuvista kiinteiston kdytto-
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144 §

Vihennys 103 §:ssd tarkoitetusta ostetusta
kiinteistostd tai rakentamispalvelusta kohdis-
tetaan sille kalenterikuukaudelle, jonka aika-
na kiinteisté on vastaanotettu tai rakentamis-
palvelu on valmistunut ja vastaanotettu.

Vihennys 104 §:ssd tarkoitetusta kiinteis-
tostd kohdistetaan sille kalenterikuukaudelle,
Jjonka aikana kiinteisto on vastaanotettu.
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tarkoituksen muutoksista tai luovutuksesta
vleisten tarkistamista koskevien sddntdjen
mukaan.

144 §

Edelld 103 §:ssé tarkoitettu vihennys han-
kitusta kiinteistOstd tai rakentamispalvelusta
kohdistetaan sille kalenterikuukaudelle, jon-
ka aikana kiinteistd on vastaanotettu tai ra-
kentamispalvelu on valmistunut ja vastaan-
otettu. Vihennys voidaan vaihtoehtoisesti
kohdistaa sille kalenterikuukaudelle, jonka
aikana myyjdn velvollisuus suorittaa vero ra-
kentamispalvelun ottamisesta omaan kéyt-
téon 16 §:n mukaan syntyy.

145a§

Edelli 118 §:ssd tarkoitettu oikaisu kohdis-
tetaan sille kalenterikuukaudelle, jolle se on
hyvén kirjanpitotavan mukaan kirjanpidossa
kirjattava.

Verovelvollisuuden pddtyttyd oikaisu koh-

distetaan toiminnan viimeiselle kalenterikuu-
kaudelle.

1456 §

Edelld 121 ¢ §:n 1 momentissa tarkoitettu
tarkistus kohdistetaan tarkistusvuoden Vvii-
meiselle kalenterikuukaudelle.

Edelld 121 ¢ §:n 2 momentissa tarkoitettu
tarkistus kohdistetaan sille kalenterikuukau-
delle, jonka aikana kiinteisté on luovutettu,
verovelvollisuus on pdcdittynyt tai kiinteisto on
poistettu litkeomaisuudesta.

Edellc 121 h §:n 2 ja 3 momentissa tarkoi-
tettu luovuttajan suorittama tarkistus kohdis-
tetaan sille kalenterikuukaudelle, jonka aika-
na kiinteiston hallinta on luovutettu.

145c¢cy§

Edelld 121 k §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu oikaisu kohdistetaan sille kalente-
rikuukaudelle, josta alkaen elinkeinonhar-
Joittaja merkitddn uudelleen arvonlisévero-
velvollisten rekisteriin.

Edelld 121 k §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitettu oikaisu kohdistetaan sille kalente-
rikuukaudelle, jona kiinteiston hallinta on



HE 44/2007 vp

Voimassa oleva laki

146 §

Edelld 118 §:ssd tarkoitettu oikaisu kohdis-
tetaan sille kalenterikuukaudelle, jolle se on
hyvén kirjanpitotavan mukaan kirjanpidossa
kirjattava.

Verovelvollisuuden pddtyttyd oikaisu koh-

distetaan toiminnan viimeiselle kalenterikuu-
kaudelle.

Sen estimittd, mitd 1 momentissa sddde-
tddn, ulkomailla 209 g—209 i §:n mukaisesti
sdhkoisesti sdilytettidvien tositteiden tai muun
aineiston osalta riittdvii on, ettd tietoihin saa-
daan tdydellinen tosiaikainen tietokoneyhteys
ja ettd tiedot ovat saatettavissa selvikieliseen
kirjalliseen muotoon. Viranomaisen kehotuk-
sesta teknisestd tallenteesta on lisdksi valmis-
tettava jéljennos tarkastusta suorittavan hen-
kilon kéyttdon, jos se on tarkastuksen suorit-
tamista varten tarpeen.

170 a §
Sijoituskullan myyjan on verohallituksen
tai veroviraston kehotuksesta esitettivi

209 k §:ssd tarkoitettu aineisto tarkastettavak-
si ja annettava sitd koskevia tietoja.

Edellda 12, 26 f ja 30 §:n perusteella vero-
velvollinen merkitdén rekisteriin aikaisintaan
hakemuksen tekemisestd [ukien. Jos 30 §:ssd
tarkoitettu elinkeinonharjoittaja voi tehdi
106 §:ssd tarkoitetun vdhennyksen, hin on
kuitenkin verovelvollinen 30 §:ssd tarkoitetun
toiminnan alkamisesta lukien.
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vastaanotettu tai josta alkaen luovutuksen-
saaja on merkitty arvonlisiverovelvollisten
rekisteriin.

146 §
Edelld 121 b §:ssd tarkoitetut oikaisut koh-
distetaan sille kalenterikuukaudelle, jonka ai-
kana kiinteiston kdyttotarkoitus muuttuu.

Sen estaméttd, mitd 1 momentissa sdidde-
tddn, ulkomailla 209 j—209 m §:n mukaisesti
sdhkoisesti sdilytettdvien tositteiden tai muun
aineiston osalta riittivdd on, ettd tietoihin
saadaan tdydellinen tosiaikainen tietokoneyh-
teys ja ettd tiedot ovat saatettavissa selvikie-
liseen kirjalliseen muotoon. Viranomaisen
kehotuksesta teknisesti tallenteesta on lisdksi
valmistettava jéljennos tarkastusta suoritta-
van henkilon kdyttoon, jos se on tarkastuksen
suorittamista varten tarpeen.

170 a §

Sijoituskullan myyjdn on Verohallituksen
tai veroviraston kehotuksesta esitettiva
209 o §:ssd tarkoitettu aineisto tarkastetta-
vaksi ja annettava sitd koskevia tietoja.

Edella 12, 26 f ja 30 §:n perusteella vero-
velvollinen merkitddn rekisteriin aikaisintaan
hakemuksen tekemisesti. Jos 30 §:ssid tarkoi-
tettu elinkeinonharjoittaja voi tehdd 106 §:ssd
sdddetyn vihennyksen tai soveltaa 106 §:n
3 momenttia ja hakemus on tehty 30 §:ssd
tarkoitetun toiminnan alkamisen jdlkeen, hdn
on kuitenkin verovelvollinen mainitun toi-
minnan alkamisesta.
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Mitd 169, 209 ja 209 g—209 i §:ssd sddde-
tddn verovelvollisen velvollisuuksista, sovel-
letaan my6s 1 momentissa tarkoitettuun edus-
tajaan.

209d§

Edelld 105 §:ssd tarkoitetusta selvityksestd
on kaytivd ilmi selvityksen antamispdivi,
myyjin ja ostajan nimet, osoitteet seki yritys-
ja yhteisétunnukset, luovutuksen luonne, ra-
kentamispalvelun valmistumisvuosi ja myyjan
suoritettavan veron maara.

Edell4d 19 a §:ssi tarkoitetun liikkeen tai sen
osan luovuttajan on luovutettavien kiinteisto-
jen osalta annettava liiketoiminnan jatkajalle
selvitys, josta ilmenevdit selvityksen antamis-
pdivd, luovuttajan ja luovutuksensaajan ni-
met, osoitteet sekd yritys- ja yhteisotunnukset,
luovutuksen luonne, uudis- tai perusrakenta-
miseen liittyneen rakentamispalvelun valmis-
tumisvuosi sekd palvelusta vihennetyn veron
perusteena ollut arvo ja itse suoritetusta pal-
velusta aiheutuneet kustannukset.

209 g 3§

Verovelvollisen on siilytettdva antamiensa,
1 §n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettuja
myyntejd koskevien laskujen jdljennokset se-
kd tdhdn toimintaan liittyvid tavaroiden ja
palvelujen ostoja koskevat vastaanottamansa
laskut.

Laskuissa mainittujen 209 b §:n 2 momen-
tissa tarkoitettujen tietojen muuttumattomuus
ja luettavuus on varmistettava koko siilytys-
ajan. Koneellisella tietovilineelld olevien las-
kujen tietojen on oltava saatettavissa selvi-
kieliseen kirjalliseen muotoon.

Laskut on sdilytettavd vahintddn kuusi vuot-
ta sen kalenterivuoden lopusta, jonka aikana
tilikausi on pddttynyt. Tilikaudella tarkoite-
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Mitd 169, 209, 209 j—209 m §:ssd sddde-
tddn verovelvollisen velvollisuuksista, sovel-
letaan myo6s 1 momentissa tarkoitettuun
edustajaan.

209d§

Edelld 105 §:ssé tarkoitetusta selvityksestd
on kdytdvd ilmi selvityksen antamispdivi,
myyjin ja ostajan nimet, osoitteet sekd yri-
tys- ja yhteis6tunnukset, luovutuksen luonne
ja veron m#ird, joka myyjdn on suoritettava.

Edelld 19 a §:ssd tarkoitetun liikkeen tai
sen osan luovuttajan on annettava liiketoi-
minnan jatkajalle 209 g §:ssé tarkoitettu sel-
vitys luovutettavista kiinteistoista.

209 g §

Kun oikeus ja velvollisuus tarkistaa kiin-
teistoinvestointia koskevan hankintaan sisdl-
tyvin veron vihennystd siirtyviit luovutuk-
sensaajalle, luovuttajan on annettava luovu-
tuksensaajalle  selvitys,  joka  sisdltdcd
209 h §:ssd tarkoitetut tiedot.

Jos kiinteistdinvestointia koskeva hankin-
taan sisdltyvd vero, oikeus sen vdhentdmi-
seen tai muu luovutuksensaajan verotukseen
vaikuttava 209 h $:ssd tarkoitettu tieto on
muuttunut 1 momentissa tarkoitetun asiakir-
jan laatimisen jdlkeen, luovuttajan on annet-
tava luovutuksensaajalle muutosta koskeva
tdydentdvd selvitys.

Luovuttajan on annettava luovutuksensaa-
Jalle jdljennds hallussaan olevasta kiinteiston
aikaisemman haltijan 1 tai 2 momentin nojal-



HE 44/2007 vp

Voimassa oleva laki

taan tilikautta, johon kuuluvalle kalenterikuu-
kaudelle 13 luvun sddnndsten mukaisesti
kohdistettavaa myyntié, ostoa, oikaisueréi tai
ennakkomaksua laskut koskevat.

Mitéd 2 ja 3 momentissa sdddetéddn, sovelle-
taan ulkomaisen elinkeinonharjoittajan vas-
taanottamien laskujen osalta vain Suomessa
sijaitsevan kiintedn toimipaikan vastaanotta-
miin laskuihin.

209h §

Edelld 209 g §:sséd tarkoitetut laskut on séi-
lytettavd Suomessa.

Laskut voidaan kuitenkin sdilyttdd toisessa
jasenvaltiossa, jos:

1) tallennus on suoritettu sdhkdisesti siten,
ettd se takaa tdydellisen tosiaikaisen tietoko-
neyhteyden niihin tietoihin; tai

2) elinkeinonharjoittaja on ulkomaalainen,
jolla ei ole Suomessa kiintedé toimipaikkaa.

Laskut voidaan kuitenkin sdilyttdd muualla
kuin edelld 1 ja 2 momentissa sdddetdsn kir-
janpitolain 2 luvun 9 §:n 1 ja 2 momentissa
sdddetyilld edellytyksilld. Tdtd noudatetaan
soveltuvin osin my6s muihin kuin kirjanpito-
laissa tarkoitettuihin kirjanpitovelvollisiin.

2091 §
Mitd 209 g ja 209 h §:ssé sdddetddn laskus-
ta, noudatetaan soveltuvin osin myds muihin
tositteisiin, joihin suoritettavan ja vihennetta-
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la laatimasta selvityksestd, joka sisdltdd luo-
vutuksensaajan tarkistusoikeuteen tai -vel-
vollisuuteen vaikuttavia tietoja.

209h §

Edelld 209 g §:ssé tarkoitetusta selvitykses-
td on kaytivd ilmi:

1) selvityksen antamispdiivd;

2) luovuttajan ja luovutuksensaajan nimi,
osoite sekd yritys- ja yhteisotunnus,

3) luovutuksen ajankohta;

4) luovutuksen luonne;

5) 121 a §:n 2 momentissa tarkoitettu ra-
kentamispalvelun valmistumis- tai kiinteiston
vastaanottoajankohta,

6) 121 d §:n 2 momentissa tarkoitettu kiin-
teistoinvestointia koskeva hankintaan sisdlty-
vd vero,

7) se osa 6 kohdassa tarkoitetusta verosta,
josta on rakentamispalvelun valmistumisen
tai kiinteiston vastaanottamisen yhteydessd
voitu tehdd vihennys tai joka olisi ollut suo-
ritettava, jos rakentamispalvelu olisi suoritet-
tu taikka tavara valmistettu tai siirretty muu-
hun kuin vihennykseen oikeuttavaan kdyt-
toon,

8) liikeomaisuudesta poistettua kiinteistod
koskeva hankintaan sisdltyvd vero;

9) selvitys siitd, onko luovuttaja tai aikai-
sempi luovuttaja suorittanut verovelvollisuu-
den pddittyessd 121 ¢ §:n 2 momentissa tai
kiinteiston luovutuksen yhteydessd 121 h §:n
3 momentissa tarkoitetun tarkistuksen, jota ei
ole oikaistu;

10) muut Verohallituksen mddrddmdt sei-
kat, jotka ovat tarpeen luovuttajan tai luovu-
tuksensaajan  tarkistusoikeuden tai —vel-
vollisuuden mdcdrittdmiseksi.

2091 §
Kun oikeus ja velvollisuus tarkistaa kiin-
teistdinvestointia koskevan hankintaan sisdl-
tyvdin veron vihennystd siirtyvdt elinkeinon-
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vian veron madrddn vaikuttavien liiketapah-
tumien kirjaukset perustuvat.

Mitd 209 g ja 209 h §:ssd sdddetddn anne-
tusta laskusta, noudatetaan soveltuvin osin
my6s muuhun verovelvollisen muistiinpano-
aineistoon, jos verovelvollinen ei ole kirjanpi-
tolain mukaan kirjanpitovelvollinen.

209j §

Verovelvollisen on pidettiavi luetteloa niista
tavaroista, jotka hén itse tai joku muu hénen
puolestaan kuljettaa toiseen jdsenvaltioon
18 b §:n 1 momentin 1—3 kohdassa tarkoitet-
tuja liiketoimia varten.

209k §

Edelld 43 a ja 43 c §:ssd tarkoitetun sijoi-
tuskullan myyjén on tunnistettava asiakas ai-
na, kun yhden liiketoimen tai toisiinsa kyt-
keytyneiden liiketoimien yhteenlaskettu arvo
on véhintddn 15 000 euroa. Myyjdn on kiy-
tettdvissd olevin keinoin tunnistettava myds
henkil6, jonka lukuun edelld tarkoitettu asia-
kas todennikoisesti toimii.

Tunnistamista ei tarvitse suorittaa, jos asia-
kas on rahanpesun estdmisestd ja selvittdmi-
sestd annetun lain (68/1998) 6 §:n 6 momen-
tissa tarkoitettu elinkeinonharjoittaja.

Edelld 1 momentissa tarkoitettujen asiak-
kaiden tunnistamista ja liiketoimien Kkirjaa-
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harjoittajalle, luovutuksensaajan on annetta-
va luovuttajalle selvitys siitd, ettd kiinteisto
hankitaan liiketoimintaa varten.

2095 §

Verovelvollisen on sdilytettivi antamiensa,
1 $:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettuja
myyntejd koskevien laskujen jdljennokset se-
kd tdhdn toimintaan liittyvid tavaroiden ja
palvelujen ostoja koskevat vastaanottamansa
laskut.

Laskuissa mainittujen 209 b §:n 2 momen-
tissa tarkoitettujen tietojen muuttumattomuus
ja luettavuus on varmistettava koko sdilytys-
ajan. Koneellisella tietoviilineelld olevien
laskujen tietojen on oltava saatettavissa sel-
viikieliseen kirjalliseen muotoon.

Laskut on sdilytettivd vdhintddn kuusi
vuotta sen kalenterivuoden lopusta, jonka ai-
kana tilikausi on pdcdttynyt. Tilikaudella tar-
koitetaan tilikautta, johon kuuluvalle kalente-
rikuukaudelle 13 luvun sdcdnndsten mukaises-
ti kohdistettavaa myyntid, ostoa, oikaisuerdid
tai ennakkomaksua laskut koskevat.

Mitd 2 ja 3 momentissa sdddetddin, sovelle-
taan ulkomaisen elinkeinonharjoittajan vas-
taanottamien laskujen osalta vain Suomessa
sijaitsevan kiintedn toimipaikan vastaanot-
tamiin laskuihin.

209k §

Edelld 209 j §:ssd tarkoitetut laskut on sdii-
Iytettéiivi Suomessa.

Laskut voidaan kuitenkin sdilyttdd toisessa
Jdsenvaltiossa, jos:

1) tallennus on suoritettu sdhkoisesti siten,
ettd se takaa tdydellisen tosiaikaisen tietoko-
neyhteyden ndihin tietoihin, tai

2) elinkeinonharjoittaja on ulkomaalainen,
jolla ei ole Suomessa kiintedid toimipaikkaa.

Laskut voidaan kuitenkin sdilyttdid muualla
kuin edelld 1 ja 2 momentissa sdddetddn kir-
Jjanpitolain 2 luvun 9 §:n 1 ja 2 momentissa
sdddetyilld edellytyksilld. Tdtd noudatetaan
soveltuvin osin myds muihin kuin kirjanpito-
laissa tarkoitettuihin kirjanpitovelvollisiin.
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mista koskevat tarkemmat sddnndkset anne-
taan valtioneuvoston asetuksella.

Edelld 1 ja 3 momentissa tarkoitettu aineis-
to on sdilytettdvd kuusi vuotta sen kalenteri-
vuoden lopusta, jonka aikana se tilikausi on
padttynyt, jona liiketoimi tai viimeinen toi-
siinsa kytkeytyneistd liiketoimista suoritettiin.
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2091§

Mitd 209 j ja 209 k §:ssd sdddetddn laskus-
ta, noudatetaan soveltuvin osin myds muihin
tositteisiin, joihin suoritettavan ja vihennet-
tdvin veron mddrddn vaikuttavien liiketa-
pahtumien kirjaukset perustuvat.

Mitd 209 j ja 209 k §:ssd sdddetddn anne-
tusta laskusta, noudatetaan soveltuvin osin
myds muuhun verovelvollisen muistiinpano-
aineistoon, jos verovelvollinen ei ole kirjan-
pitolain mukaan kirjanpitovelvollinen.

209m g

Edelld 209 j §$:n 3 momentista ja
209 [ §:std poiketen verovelvollisen on sdily-
tettdvd kiinteistGinvestoinnin suorittamiseen
liittyvdit laskut, tositteet sekd, 103 §:n 2 mo-
mentissa, 209 g §:ssd ja 209 i §:ssd tarkoite-
tut selvitykset 13 vuotta sen kalenterivuoden
pddittymisestd, jonka aikana tarkistuskausi on
alkanut. Edelld 209 j §:n 3 momentissa sdd-
detyn mddrdajan jilkeen laskut ja tositteet
voidaan korvata selvitykselld, josta kdy ilmi
Verohallituksen mddrddmdt tarkistusoikeu-
den tai —velvollisuuden mddrittimiseksi tar-
peelliset seikat.

209n§

Verovelvollisen on pidettivdi luetteloa niis-
td tavaroista, jotka hdn itse tai joku muu hd-
nen puolestaan kuljettaa toiseen jdsenvalti-
oon 18 b §:n 1 momentin 1—3 kohdassa tar-
koitettuja liiketoimia varten.

2090 §

Edelld 43 a ja 43 ¢ §:ssd tarkoitetun sijoi-
tuskullan myyjdn on tunnistettava asiakas ai-
na, kun yhden liiketoimen tai toisiinsa kytkey-
tyneiden liiketoimien yhteenlaskettu arvo on
vdahintddn 15 000 euroa. Myyjdn on kdytettd-



68
Voimassa oleva laki

Joka jattdd asianmukaisesti tdyttamattd 209
k §:ssi sdddetyn velvollisuuden tai viran-
omaisen kehotuksesta huolimatta 162, 162 b
tai 165 §:ssd, 166 §:n 2 momentissa, 168 §:n
2 momentissa, 169 §:n 1 ja 2 momentissa,
170 §:n 1 momentissa, 170 a tai 209,
209 a—209 ¢ §:ssd sdddetyn velvollisuuden,
on tuomittava arvonlisdverorikkomuksesta
sakkoon.
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vissd olevin keinoin tunnistettava myos hen-
kilo, jonka lukuun edelld tarkoitettu asiakas
todenndkdisesti toimii.

Tunnistamista ei tarvitse suorittaa, jos
asiakas on rahanpesun estimisestd ja selvit-
tdmisestd annetun lain (68/1998) 6 $:n 6
momentissa tarkoitettu elinkeinonharjoittaja.

Edelld 1 momentissa tarkoitettujen asiak-
kaiden tunnistamista ja liiketoimien kirjaa-
mista koskevat tarkemmat sddnnékset anne-
taan valtioneuvoston asetuksella.

Edelld 1 ja 3 momentissa tarkoitettu aineis-
to on sdilytettdvd kuusi vuotta sen kalenteri-
vuoden lopusta, jonka aikana se tilikausi on
pddttynyt, jona liiketoimi tai viimeinen toi-
siinsa kytkeytyneistd liiketoimista suoritettiin.

Joka jittdd asianmukaisesti tdyttAmittd
209 o §:ssd sdddetyn velvollisuuden tai vi-
ranomaisen kehotuksesta huolimatta 162,
162 b tai 165 §:ssd, 166 §:n 2 momentissa,
168 §:n 2 momentissa, 169 §:n 1 ja 2 mo-
mentissa, 170 §:n 1 momentissa, 170 a, 209
tai 209 a—209 c §:ssd sdddetyn velvollisuu-
den, on tuomittava arvonlisdverorikkomuk-
sesta sakkoon.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind — kuuta
20 .

Jollei jdljempdind toisin sdddetd, tdtd lakia
sovelletaan, kun kiinteisto luovutetaan tai sen
kaytto muuttuu 120 §:ssd tarkoitetulla tavalla
lain voimaantulopdivdnd tai sen jdilkeen.

Tdmdin lain kiinteistoinvestointia koskevan
vihennyksen tarkistamista koskevia sdcnnok-
sid ei sovelleta, jos kiinteiston uudisrakenta-
miseen tai perusparantamiseen liittynyt ra-
kentamispalvelu on valmistunut ennen vuotta
2004.

Jos kiinteiston uudisrakentamiseen tai pe-
rusparantamiseen liittynyt rakentamispalvelu
on valmistunut vuonna 2004 tai sen jdilkeen
mutta ennen tdmdn lain voimaantuloa, 1t
lakia sovelletaan lain voimaantulon jdlkei-
seen tarkistuskauden osaan. Tarkistuskausi
on kuitenkin viisi vuotta sen kalenteriviuoden
alkamisesta, jonka aikana kiinteistod koskeva
uudisrakentamiseen tai perusparantamiseen
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liittynyt rakentamispalvelu on valmistunut.
Tarkistettavaa mdcirdd laskettaessa 121 d §:n
1 momentissa tarkoitetun suhdeluvun 1/10
asemesta kdytetddn tdlldin suhdelukua 1/5.
Lain voimaantuloa edeltdvddn tarkistuskau-
den osaan sovelletaan lain voimaan tullessa
voimassa olleita sddnnoksid.

Lain 33 ja 121 b §:dd sovelletaan, jos kiin-
teisto luovutetaan tai sen kdyttotarkoitus
muuttuu lain voimaantulopdivind tai sen jdil-
keen

Lain 33 a §:dd sovelletaan, kun palvelu
otetaan omaan kdyttoon lain voimaantulo-
pdivind tai sen jilkeen. Sddnndstd ei kuiten-
kaan sovelleta, jos kiinteiston uudisrakenta-
miseen tai perusparantamiseen liittynyt ra-
kentamispalvelu on valmistunut ennen vuotta
2004. Tapauksissa, joissa tdillainen rakenta-
mispalvelu on valmistunut vuonna 2004 tai
sen jdlkeen mutta ennen tdmdn lain voimaan-
tuloa, tarkistuskausi lasketaan voimaantulo-
sddnnoksen 4 momentissa tarkoitetulla taval-
la.

Hankintaan sisdltyvin veron vihennystd ei
tarkisteta 4 momentissa tarkoitetuissa tilan-
teissa elinkeinonharjoittajan vahingoksi eikd
33 a $:dd sovelleta siltd osin kuin elinkei-
nonharjoittaja on suorittanut veroa tdmdn
lain voimaan tullessa voimassa olleen 33 §:n
perusteella eikd hdn ole tehnyt verotuksesta
oikaisua tai valitusta.

Jos kiinteisto on 4 momentissa tarkoitetuis-
sa tilanteissa myyty ennen lain voimaantuloa,
ostajan hankintaan sisdltyvind verona lain
voimaantulon jdlkeisen tarkistuskauden ai-
kana suoritettavassa  tarkistamisessa  tai
33 a $:ssd tarkoitetussa oman kdyton vero-
tuksessa pidetddn myyjdn tdmdn lain voi-
maan tullessa voimassa olleen 33 §:n perus-
teella suoritettavaa veroa.




