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Regeringens proposition till Riksdagen med férdlag till
lag om statliga och kommunala borgensan for bostads-
réatts- och hyreshusproduktion

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition foreslds att det stiftas
en lag om statliga och kommunala bor-
genslan for bostadsrétts- och hyreshuspro-
duktion. Avsikten &r att med hjép av borgen
forbéttra tillgangen pa finansiering for bo-
stadsrétts- och hyreshusproduktion pa den
fria penningmarknaden och sénka finansie-
ringens pris. Tack vare borgen far lanebevil-
jaren i sin soliditetsheddmning rékna en bor-
genskredit t.o.m. till riskklass 0. Borgen san-
ker aen finanderingskostnaderna for bo-
stadsréttss och hyreshusproduktionen och
Okar darigenom intresset for denna produk-
tion samt Okar utbudet av bostader med sk&-
ligt anskaffningspris och skéliga brukskost-
naderna inom omraden dar det rader fortlo-
pande efterfrdgan pa bostader. Borgen un-
danrgjer sakerhetsproblemet och nér den s&
lunda Gppnar mojligheter att finansiera pro-
jekt bidrar den ocksatill att projekten fardig-
stéls.

Beslut om att en kredit skall omfattas av
borgenssystemet fattas av statens bostads-
fond pa forordande av den kommun dér pro-
jektet finns. | regel skall den kommun som
forordat projektet tillssmmans med staten
vara borgensansvarig under borgenstiden
gentemot lanebeviljaren for betalningen av
amorteringar och rantor pa lanet och andra
kostnader som beror pa lanet. Borgenstiden
skall vara hogst 30 & fran lyftandet av bor-
genslanets forsta rat. Staten och kommunen
skall i regel dela borgensansvaret mellan sig i
forhdllandet 50:50. | vissa situationen kan
staten &a sig hela borgensansvaret for ett
borgenslan, men bel oppet av borgenslénet for
ett projekt sinks da i stéllet, sa att statens
borgensansvar for projektet inte blir storre an
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vad det skulle ha varit om kommunen ocksa
hade varit borgensansvarig.

For borgen skall ocksa uppbéras en bor-
gensavgift for borgens anets hela kapital obe-
roende av om krediten lyfts helt och hallet el-
ler inte. Beloppet av borgensavgifterna kan
ocksa andras genom forordning. Borgensav-
gifterna ger ocksa upphov till borgenstill-
géngar som i forsta hand skall anvandas for
betalningar som fdljer av borgensansvaret,
om det blir aktuellt att betala sadana. Sedan
borgensansvaret upphort kan kommunen an-
vanda sin del av borgensavgifterna pa det satt
den gélv vill.

Bedut om fullmakten att godkdnna bor-
gendan fattas for statens del i statsbudgeten.
Aven kommunen kan bestdmma en borgens-
fullmakt. D& kommunens borgensansvar med
stod av lagen uppstar genom att kommunen
beslutar att férorda ett projekt, skall detta be-
dut fattas i fullmaktige, om inte bedutande-
rétten pa det sétt som foredas i lagen har de-
legerats till ndgot annat organ, en fortroende-
vald dler en tjansteinnehavare. Betréffande
dessa lan foredas i lagen ocksd andringar
jamfért med 2 kap. 13 och 14 § kommunal-
lagen. Kommunens férordande leder inte till
borgensansvar, om man har bedutat att staten
skall bdra hela borgensansvaret for bor-
genslanet. Kommunen kan ocksd i vissa fall
befrias fran att betala borgenserséttning, var-
vid staten ensam ansvarar for en borgenser-
sdttning som forfallit till betalning.

Den foreslagna lagen avses trada i kraft sa
snart som majligt efter det att den har anta-
gits och blivit stadfast. Avsikten & att god-
kénna krediter som omfattas av borgen redan
under 2003.
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ALLMAN MOTIVERING

1. Nul&ge och bedémning av det
1.1. Nulége

Bostadshestandet i Finland &r cirka 2,2 mil-
joner bostéder, varav cirka 1,5 miljoner &r
agarbostader och cirka 0,7 miljoner hyresho-
stéader samt en blandform av dessa, exempel-
vis bostadsréttsbostader vilkas antal Gversti-
ger 26 000 och delagarbostader som for till-
fallet uppgar till ndgra tusen. Bostader av de
tva sistnamnda &gar- och besittni ngsformerna
ar overefterfraqade Av hyresbostaderna &r
cirka héften sa kallade aravahyresbostader
som i fraga om val av invanare, hyror och
anvandning samt Overldelse & reglerade.
Huvudparten av bostaderna hor salunda till
kretsen for fri overlatelse vilket leder till att
anskaffningskostnaderna fér bostaden och de
manatliga brukskostnaderna (hyror, vederlag
eller bruksvederlag) &r ytterst utsatta for for-
andringar i efterfragan och utbud. Darfor har
staten under senare & inriktat boendestodet,
bade nér det gdler l&n och rantestodssystem,
till omréden inom vilka en overefterfragan
hojer pris- och ersdttningsnivaerna. Statdan
och rantestodsan beviljas numera primart
endast for produktion av hyresbostéder och
bostadsréttshus. Staten har under de senaste
aren inte langre med |1an stott anskaffningen
av  &agarbostader. Rantestodsformerna  har
ocksa minskat i antal. Borgenssystem an-
vands fortfarande for att underlétta anskaff-
ningen av agarbostad. Den mest betydande
understédsformen for agarboende ar rétten
till skatteavdrag for ranta som betalats pa
krediter som beviljats for anskaffning av
egen bostad, d&ven om ocksa den har minskat.
De som skaffar sin forsta bostad har rat till
sarskilda skatteavdrag. Merparten av dem
som behover bostad blir sdlunda tvungna att
skaffa och finansera sin bostad pa den fria
marknaden. Detta géller saval bostaden som
bostadskrediten, om kredit behdvs.

Huvudstadsregi onen och de sa kallade till-
vaxtcentra, dvs. sarskilt universitets- och
hogskoleorter, &r typiskt s&dana omraden dar
efterfrégan hojer anskaffningspriserna for

bostaderna samt hyror och andra bruksveder-
lag som ocksa paverkas av hoga anskaff-
ningspriser. Den kraftiga inflyttningen till
dessa omréden Okar Overefterfragan. Men
omradena har ocksa den kraftigaste tillvaxten
och kan erbjuda arbete och utkomst.

1.2. Beddmning av nulaget

Det knappa utbudet pa bostader eler bris-
ten pa bostader till skaliga priser hotar redan
i vissa fal tillgangen till arbetskraft. En s&
dan situation skadar den ekonomiska véafar-
den och utvecklingen i hela landet. En tkad
offentlig finansiering av bostadsproduktionen
racker inte ensam till att oka bostadsutbudet
s att det motsvarar efterfragan, utan det be-
hovs ocksd andra dtgarder. Genom att skapa
ett gemensamt borgenssystem fér kommu-
nerna och staten fOr produktion av hyres- och
bostadsréttshus & det majligt att 6ka produk-
tionen av bost&der till rimliga anskaffnings-
priser och skaliga brukskostnader genom att
utnyttja den féréndrade och avreglerade fi-
nansmarknaden.

Nar skattefriheten pa depositioner upphor-
de, den gemensamma valutan eliminerade
valutakursrisken inom den ekonomiska och
monetéra unionen och penningmarknaden
forenhetligades och globaliserades blev ock-
sa konkurrensen pa penningmarknaden hér-
dare, vilket kraver att man mera an tidigare
ocksa beaktar hur de beviljade krediterna pa-
verkar bedémningen av 1anebeviljarens kapi-
taltéckning. Ju mera kreditgivning som vid
berdkningen av kapitaltéckningen kan hanfo-
ras till riskgrupp O, desto storre kan kredit-
stocken vara. Med tanke pa den som behdver
bostadsfinansiering &r det ska att efterstrava
sadana strukturella arrangemang som leder
till att allt flera krediter vid berdkningen av
|anebeviljarens kapitaltackning kan hanfdras
till riskgrupp O eller minst till grupp 50 %.

Av ovan namnda orsaker har det dtiftats en
lag om hypoteksbanker som trédde i kraft
den 1 januari 2000 och som mojliggor bevil-
jande av fastighetskrediter eller krediter till
offentliga samfund och anskaffning av medel
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som grundar sig pa sddana krediter. Av
samma orsaker & det skal att skapa ett ge-
mensamt  borgenssystem for staten och
kommunerna for finansiering av hyres- och
bostadsréattshus. Behovet av krediter for pro-
jekt som hor till denna produktion &r i regel
stérre &n genomsnittet. Detta pa grund av att
egenfinansieringsandelen for dem som beho-
ver bostdder samt kostnaderna for boendet
skall kunna hdllas skéliga. | produktionen av
bostadsréttshus tavliar ocksa anskaffnings-
kostnaderna med kostnaderna for andra bo-
endeformer och finansieringsalternativ var-
vid den maximala bostadsréttsavgiften inte
far overstiga 30 % av anskaffningspriset.
Ocksa produktionen av hyreshus - till den del
sadan forekommer - oberoende av om den
bygger pa statliga bostadslan, rantestédslan
eller fri finansiering har i regel finansierats
projektvis med ett betydande lanebel opp med
liten egenfinansieringsandel, som ocksa kan
vara anskaffad med lan.

| frAga om den produktion av bostadsrétts-
och hyreshus for vilken staten beviljar rante-
stod géller statens fyllnadsborgen enligt lag,
varfor dessa krediter i berdkningen av kredit-
givarens kapitaltackning far raknas till risk-
grupp O. Enligt lagen om hypoteksbanker
(1240/1999) far beloppet rantestodsian for
dessa projekt bestd av krediter fran samma
lanebeviljare, varav hypotekskrediten far
uppgd maximalt till 60 %. Pa grund av stats-
borgen utgoér resten av den finansiering som
behdvs for projektet av évriga krediter. | re-
gel utgor de 20-25 % medan hela lanet upp-
gar till 80-85 % av de for projektet godkanda
kostnaderna. Utan sddan borgen skulle en
kredit med sdkerhet som utgors av en fast-
stélld inteckning i en bostadsfastighet som ar
i kredittagarens eget bruk, uthyrd eller av-
sedd for eget bruk eller uthyrning till den
som erhdller krediten eller i aktier som berét-
tigar till besittning av en bostadlagenhet i s
dan anvandning eller avsedd for sadan an-
vandning, i berdkningen av kreditinstitutets
kapitaltackning fa riskvikten 50 %. Med dy-
lika sékerheter jamstélls aktier i bostads- och
fastighetsaktiebolag som stalts som pant.
Ovriga krediter med sékerhet i fastigheter far
riskvikten 100 %. Om sdkerheten for kredi-
ten & en kredit av ovan namnd typ vars risk-
vikt & 50 %, far ocksd masskuldebrevet rak-

nas till riskgrupp 50 %. Krediter till offentli-
ga samfund hor till riskgruppen 0. Harvid &
det frdga om kredit som beviljats ett offent-
ligt samfund eller vars sakerhet bestédr av ett
sadant offentligt samfunds borgensférbindel -
se eler av en fordran pa ett sadant offentligt
samfund. Offentliga samfund &r Finska staten
och stater som ifraga om kreditrisk kan jam-
stéllas med den, Europeiska gemenskaperna,
finska statens affarsverk, Folkpensionsanstal-
ten, Finlands Bank och med den jamstéllbara
centralbanker, finléndska kommuner, sam-
kommuner och férsamlingar, landskapet
Aland samt Kommunernas garanticentral och
Kommunernas pensionsforsakring. Av dessa
offentliga samfund kunde man med hjép av
statens och kommunernas gemensamma bor-
genssystem fa krediter for produktion av hy-
res- och bostadsréttshus, som vid berakning-
en av beviljarens kapitaltackning fér réknas
till riskgrupp O. Investeringar i sadana mass-
skuldebrevslan med sakerheter som avses i
lagen om hypoteksbanker far vagas med 10
% riskvikt. Nér det géller de offentliga sam-
funden végs sadana 1an som finlandska for-
samlingar har gétt i borgen for med 20 %
riskvikt.

Det riskvagda vardet av kreditrisker bestér
av tva delar, balansrakningen och forbindel-
ser utanfor balansrakningen. Balansrékning-
ens tillgangar, dvs. fordringar och invester-
ingar samt forbindelserna utanfor balansrék-
ningen anméls indelade i olika riskgrupper.
Riskgruppen fastgtélls i alméanhet enligt
motparten. | vissa fal, varav de med tanke
pa fordaget viktigaste fallen har namnts
ovan, kan riskgruppen &ndras till en grupp
som & formanligare for lanebeviljaren om
fordran & kopplad till en sdkerhet med l&gre
risk. De krediter som beviljas av ett kreditin-
stitut indelas i olika riskgrupper pa basis av
kredittagaren eller den sakerhet som hanfor
sig till krediten. Den kalkylerade verkan pa
marginalen for den beviljade krediten, vilken
foranleds av kreditbeviljarens anskaffning av
egna medel for att uppfylla minimikravet pa
kapitaltdckning (nu 8 %), kan berdknas med
hjdp av avkastningskravet pa kreditinstitu-
tets egna kapital, kreditbeloppet, kreditens
riskgrupp och kapitackningsprocenten.

Kreditens marginakrav beréknas sdledes
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pafdljande sitt:

Marginalkrav = kreditbeloppet x avkast-
ningskravet pa det egna kapitalet x riskvikt-
% x 8%.

| exempelkalkylen antas att kreditbeloppet
a 100 € och avkastningskravet pa det egna
kapitalet 15 %.

Kakyl 1. Riskklass: 0%
Marginalkrav = 100€x 15% x 0% X 8 %
=0%

Kakyl 2. Riskklass 50 %
Marginalkrav =100 €x 15% x 50 % x 8 %
=0,6%

Kalkyl 3. Riskklass 100 %
Marginalkrav = 100 € x 15 % x 100 % x 8
%=12%

Redan exempelkakylerna visar att den
riskvikt som den beviljade krediten far vid
berékningen av kreditbeviljarens kapitaltack-
ning har en stor inverkan pa kreditens mini-
miranta. Om kreditens riskvikt genom endast
statlig borgen eller genom gemensam statlig
och kommunal borgen fas till 0 %, kan en
kredit beviljas med en ranta som & nastan
1,2 % l&gre an utan en sadan borgen.

2. Propositionens mal och de vikti-
gaste forslagen

21 Maé

Syftet med propositionen & att skapa et
sadant gemensamt borgenssystem for staten
och kommunerna for finansiering av produk-
tion av hyres- och bostadsréttshus som avses
i Paavo Lipponens regeringsprogram. Enligt
regeringsprogrammet omfattar systemet sta-
tens kvalitets- och kostnadsstyrning fran bo-
stadsfondens sida samt en borgensavgift.
Syftet med propositionen & ocksa att stodja
ett annat ma som stélts i regeringspro-
grammet. Enligt regeringsprogrammet utvid-
gas bostadsréttsboendet med hjélp av arava-
och rantestodslan samt genom en ny lag om
ett system for fritt finansierat bostadsréttsbo-
ende. Propositionen omfattar ocksa det pro-
jekt for revideringen av lagstiftningen om

hypotekskrediter som namns i regeringspro-
grammet och som gar ut pa att med hjép av
det foreslagna borgenssystemet for staten och
kommunerna styra I&n enligt lagen om hypo-
teksbanker ocksa till produktionen av hyres-
och bostadsréttshus. Lagen om hypoteksban-
ker (1240/1999), som tradde i kraft vid bor-
jan av 2000, mojliggor namligen beviljandet
av en kredit varav 60 procent bestdr av fas-
tighetskredit med sékerhet och resten av en
kredit med annan sakerhet. Pa detta st skul-
le man vid produktionen av bostadsréttshus
dér en del av husens anskaffningsvérde fi-
nansieras med bostadsréttsavgifter som tas ut
av innehavarna av bostadsrétten med en fi-
nansieringsstruktur i vilken man med bo-
stadsréttsavgifter skulle tacka hogst 30 pro-
cent av anskaffningsvardet och resten skulle
tackas med det ovan beskrivna kreditarran-
gemanget, fa ytterligare volym for fritt finan-
sierad produktion av bostadsréttshus jamsi-
des med den produktion som stéds av staten.
| den produktion som stdds av staten &r ndm-
ligen andelen som finansieras med bostads-
rattsavgifter for tillfélet cirka 15 procent
medan dterstoden bestdr av statdan eler
statsrantestoddan. Bostadsréttshusen & un-
derkastade bruks- och overlatelsebegrans-
ningar. Bostadsl dgenheterna i dessa hus mas-
te permanent anvéandas som bostadsréttshus
eller hyresbostader om det inte finns nagon
som vill bli innehavare av bostadsrétterna.

Med statens och kommunernas gemen-
samma borgen, om till den fogas hyresbostd-
dernas minimianvandningstid, & det mgjligt
att betydligt 6ka den fritt finansierade pro-
duktionen av hyresbostader till skéliga finan-
sieringskostnader och med hog kvalitet till
|&gsta pris. Finangieringsstrukturen stéller 2
lundaingakrav pa hdga hyror.

Syftet med propositionen &r uttryckligen att
vacka intresse for en 6kad produktion av hy-
res- och bostadsréttshus. Det féreslagna ge-
mensamma borgenssystemet for staten och
kommunerna kan ocksa kopplas till annan fi-
nansiering an finansiering enligt hypoteks-
banksl agstiftningen. Syftet & att de formaner
som den avreglerade penningmarknaden och
Europeiska monetdra unionen (EM U) for
med sig, skall kunna utnyttjas ocksa for fi-
nansiering av produktionen av hyres- och bo-
stadsréttshus. Eftersom borgenssystemet gor
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ocksa finansieringskostnaderna for produk-
tionen skaliga, kan anvandaren, dvs. den som
behtver bostad, jamsides med produktionen
av arava- och rantestodd produktion erbjudas
ett lika eller nastan lika formanligt bostads-
utbud beroende pa tomtutbudet.

Med hjdlp av det féresiagna borgenssyste-
met paverkas kostnaderna for och tillgangen
pa krediter avsedda for produktion av bo-
stadsrétts- eller hyreshus. Pa grund av den
beviljade borgensforbindelsen far krediten
vid berdkningen av lanebeviljarens kapital-
tackning raknas till riskgrupp 0. Krediten kan
pa grund av borgensforbindelse ocksa over-
foras till den som erhaller |anet till lika eller
nastan lika forméanliga kostnader som lane-
beviljaren har skaffat lanet. | produktionen
med statligt rantestod och fyllnadsborgen har
lanerantorna under aren 1999 och 2001 varit
0,01-0,40. SAlunda kan man anta att margina-
lerna kommer att vara tamligen sma. Med
dylika marginaler far en del av kommunerna
redan nu kredit for sin produktion av bo-
stadsrétts- och hyreshus. Riskvikten for de
krediter som beviljats kommunerna & 0 %.
Med hjalp av borgen kan man ocksa anta att
det blir enklare att erhdla krediter for pro-
duktion av hyres- och bostadsréttshus om
man beaktar att utan borgen skulle krediten
vid berdkningen av lanebeviljarens kapital-
tackning hanforas till riskgrupp 50 % eller
100 % beroende pa &garen eller sikerheten
for krediten.

2.2. Deviktigaste férslagen
221,

Borgenssystemets allménna kar ak-
tar

Det féredagna gemensamma borgenssy-
stemet for staten och kommunerna eller sy-
stemet déar statens ansvar omfattar hela bor-
gensansvaret & avsett for finansiering av s&
dan produktion av bostadsrétts- och hyreshus
som inte f&r ndgot statligt aravalan eller Ian
med réntestéd av statens medel Gverhuvudta-
get. Nybyggnadsprojekt kan finansieras med
enbart borgenslan eller kopplade till annan
finansiering &n aravalan eller 1an med rante-
stod av statens medel. Borgen skall sdledes
kunna beviljas endast for 1an for finansiering
av nybyggnad. Det skulle ocksa vara majligt

att godkanna endast en del av |&net som bor-
genslén, exempelvis en procentandel av 1anet
eller upp till ett visst eurobelopp eler anta
kvadratmeter for projektet, varvid annan s&
kerhet skulle kréavas for resten av lanet eller
annan finansiering och sakerhet for projektet.
Borgenstiden skulle vara maximalt 30 ar.

Borgen skulle vara en fyllnadsborgen som
tacker det kapital som aterstér av borgensl&
net, upplupna rantor och indrivningskostna-
der 0.d. kostnader for lanet om dessa inte kan
tas ut fran andra sakerheter eller vid reaise-
ring av fastigheten. Staten och den kommun
som forordat projektet och beviljandet av
borgen for den kredit som anvands for finan-
siering av projektet, skullei regel ha gemen-
samt borgensansvar gentemot [angivaren for
betalning av ovan ndmnda amorteringar samt
réntekostnader och 6vriga kostnader. Statens
och kommunens borgensansvar skulle i regel
fordelas i forhdllandet 50:50. Om staten en-
sam har borgensansvaret, kan borgenslan be-
viljas endast till hélften av det belopp som
borgenslanet annars kunde vara. Statens bo-
stadsfond skulle besluta om godkéannande av
lanet som borgenslan inom ramen for de be-
fogenheter for godkénnande som faststéllts i
statsbudgeten.

Alla som godkdnns som bostadsrattshus-
agare eller agare av aravahyreshus samt aven
andra samfund som tar pa sig ansvaret for
bruksbegransningar som beror pa borgens &
net skulle godkannas som lantagare. Lag-
stiftningen om bostadsréttshus faststaller vil-
ka instanser som & mdjliga agare till sadan
egendom och faststdler ocksa permanenta
bruksskyldigheter fér anvéndningen av bo-
stadd&genheter i bostadsréttshus. Av dem
som &ger hyreshus & de objekt eler agare
som & understdllda aravalagstiftningen
bundna enligt denna lagstiftning, men andra
agare som beviljas borgen enligt denna |
skulle under borgenstiden - dock minst 10 &
fran att den forsta posten av borgenslanet
lyfts - vara bundna att anvanda bostadsl &gen-
heterna  som hyresbostader. Borgenstiden
skall vara hogst 30 &. Valet av invanare skall
vara nastan fritt om ingenting annat foljer av
nagon annan lagstiftning. Under den tid 1&
genheten maste anvandas som hyreslagenhet,
skall vid invanarvalet prioriteras sddana bo-
stadsbehévande som anvander |agenheten
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som sin egen bostad.

Som 18n som beréttigar till borgen kan be-
aktas sadana krediter som beviljats av |ane-
beviljare och som godkanns som beviljare av
rantestodsan. Sadana krediter beviljas av
kommuner, banker, forsamlingar, kredit- och
forsakringsbolag, hypoteksbanker och andra
kreditingtitut verksamma inom Europeiska
ekonomiska  samarbetsomradet (EES-
omrédet) och i andra stater. Av krediter for
vilka borgen kan beviljas krévs gavfallet att
de ocksai dvrigt beviljas pa skéligavillkor.

Till det foreslagna borgenssystemet hor
statens  bostadsfonds  projektbehandling.
Denna projektbehandling omfattar ocksa ho-
randet av den kommun inom vars omrade det
projekt for vilket borgenslan beviljas kom-
mer att placeras eller inom vars omrade det
redan befinner sig. Krediten skall inte kunna
godkénnas for borgen om inte kommunen
forordat det. Vid projektbehandlingen &r det
majligt att i tillampliga delar fdlja det forfa-
rande som redan i nagra & foljts vid behand-
lingen av bostadsaktiebolagens réntestods-
projekt.

For beviljande av borgen for Ian skall en
borgensavgift erlaggas. Borgensavgiften er-
léggs for hela kapitalet for den kredit som
godkants for borgensan oberoende av om
hela den beviljade krediten lyfts eller inte.
Borgensavgiften tas ut i samband med att den
forsta laneraten lyfts. Borgensavgifterna &r
engangsbetalningar. Storleken av borgensav-
giften som faststéllts i lagen kan andras ge-
nom forordning. Borgensavgiften tas ut ge-
nom formedling av lanebeviljaren och beta-
las till statskontoret som intdktsfor statens
andel av borgensavgifterna till statens bo-
stadsfond och hdller ett konto for kommu-
nens rakning, som forordnat borgens anet till
vilket borgensavgifterna 6verfors.

Av borgensavgifterna far bada parterna
som bar borgensansvar borgenstillgangar
som tacker ett eventuella borgensansvar.
Dessutom skall till statens borgenstillgangar
réknas de tillgangar som forvatas av statens
bostadsfond och vid behov andra statliga till-
gangar samt till tillgangarna for den kommun
som har borgensansvar, kommunens andel av
borgensavgiftstill gangarna och dessutom
kommunens 6vriga tillgangar eller borgens-
kommunernas gemensamma tillgngar. Om

borgenédrerna pa grund av borgen blir ersatt-
ningsskyldiga skots statens andel i forsta
hand fran borgensatvqlftalllgangarna och om
de inte racker till fran statens bostadsfonds
ovriga tillgdngar och om det annu aterstar
borgensansvar utan tackning fran statens Gv-
riga tillgangar. Den andel som den kommun
som har borgensansvar star for betalas pri-
mart fran kommunens borgensavgiftstill-
gaéngar och sekundart fran kommunens Gvri-
ga tlllgangar Tekniskt skulle statskontoret
skéta betalningen av ersattningen exempelvis
s att den betalar hela ersdttningen och indri-
ver kommunens andel av borgensansvaret.
2.2.2.  Fattande av borgensbeslut i kom-
munen och projekt for vilka staten
bér borgensansvaret

Den kommun som forordar finansiering av
ett projekt med borgenslan, skall enligt for-
slaget i regel enligt lagen ha borgensansvar.
Eftersom ett beslut om férordande i praktiken
ocksa innebar ett beslut om borgen, skall det
enligt 2 kap. 13 och 14 § kommunallagen fat-
tas av fullméktige. For att den kommunala
behandlingen av projektet inte skall bli alltfor
byrokratiskt och tidsddande, foreslds det att
kommunen ocksa skall kunna godkanna en
borgensfullmakt och eventuellt fatta bedut
om riktlinjerna for vilka dag av projekt som
skall beviljas borgenslan samt befullmaktiga
ett annat organ, en fortroendeman eller tjans-
teman att fatta besdut om enskilda projekt.
Delegeringen av beslutanderétten skall goras
i en ingtruktion. | detta avseende andrar den
foreslagna borgenslagen ocksa de nuvarande
bestdmmelserna i 2 kap. 13 och 14 § kom-
munallagen i fraga om behandlingen av fra
gor som gdller forordande av projekt enligt
den foredlagna lagen. Om kommunen fort-
séttningsvis vill besluta om varje borgensbe-
slut i fullméktige, finns det inget hinder for
detta.

Det kan i vissa situationer vara svart for
kommunen att iklada sig borgensansvar éven
om genomfOrandet av projektet ar viktigt.
Kommunen vill sdledes fororda projektet
men inte tapa sig borgensansvaret For s&da-
na situationer foredas det att staten helt kan
béra borgensansvaret for borgenslanet, men
att borgenslanets andel av de kostnader som
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godkanns for |an da kan vara hogst 50 % av
det maximala belopp som godkanns nér bor-
gensansvaret fordelas mellan kommunen och
staten. Medan borgendanet for ett hyreshus
kan uppga till hdgst 90 procent av de kostna-
der for vilka lan kan beviljas, kan borgensla-
nebeloppet nér staten ensam bér borgensan-
svaret vara hogst 45 procent av de kostnader
som godkanns for lan. Statens projektvisa
borgensansvar skulle sdlunda inte vara stérre
an vad det skulle ha varit om kommunen
ocksa hade haft borgensansvar.
2.2.3. Riskhantering

Borgensriskerna i det foreslagna gemen-
samma borgenssystemet for stat och kom-
muner eller systemet dér staten bar borgens-
ansvaret for lanet kan uppskattas pa manga
sétt. De viktigaste jamforel seobjekten som i
ljuset av tidigare erfarenheter nu kan anvan-
das for att uppskatta riskerna i det foreslagna
borgenssystemet &r de gallande rantestodssy-
stemen for hyres- och bostadsréttshus. For
finansiering av hyreshuslan har sedan 1980
godkéants rantestod ur statens medel och i
borjan av 1990 har ett motsvarande rénte-
stodssystemn utvecklats fér finansiering av
bostadsrattshus parallellt med systemet med
statslan Denna lanestock med rantestod upp-
gar till cirka 2,2 miljarder euro (cirka 13 mil-
jarder FIM) och till’ det hér enligt lagen sta-
tens fyllnadsborgen. Av dessa rantestodskre-
diter finns det t] ugoarlg erfarenhet och staten
har p& grund av sitt borgensansvar betalat ut
ersdttning endast i ett fall. Summan av den
erséttning som betalats ut pa grund av bor-
gensansvaret uppgar till cirka 130 000 euro.
Erfarenheterna av det fall som ledde till er-
séttningsansvar har dock beaktats i forslagen
till upplysnings-, tillsyns, och pafdljdssystem
i dennalag. (11 8 4 mom., 15-21 §, 22 8§ 3
mom., 24 och 25 samt 27 §). Dessutom ut-
vecklades 1996 for bostadsaktiebolagshus ett
rantestodssystem till vilket inte hér statens
fyllnadsborgen. Ocksa det har varit populart
och fungerat andamalsenligt. Fran borjan av
2002 beviljas ur statens medel rantestod for
krediter for produktion av hyres- eller bo-
stedsréttshus enligt lagen om rantestod for
hyresbostaddan ~ och  bostadsrattshuslan
(604/2001). Ocksa dessa rantestodskrediter

har statens fyllnadsborgen.

Den projektbehandling som ingar i det fo-
reslagna borgenssystemet i saval kommunen
som statens bostadsfond och ocksa hos den
som erhdller lanet, skulle i flera avseenden
motsvara det ovan namnda réntestodssyste-
met. Bland annat kan endast sadana projekt
beviljas borgenslan som har en tillracklig ef-
terfragan pa kort och Iang sikt, som genom-
férs av samfund som & solventa och yrkes-
kunniga och uppfyller sina forpliktelser. Vi-
dare krévs att borgenslanen har tillfredsstal-
lande sakerheter och att 1anen ocksa i Gvrigt
skéts enligt god bank- och indrivningssed.
Till systemet hor ocksa rétt att saga upp bor-
geni vissafall samt regressrétt i fraga om in-
drivningen av den prestation som erlagts pa
grund av borgensdtagandet om det finns lag-
liga forutséttningar for detta. Beloppet och
utvecklingen av statens och kommunernas
borgensansvar kan regleras ocksa genom det
foreslagna forfarandet med fullmakt att god-
kanna lan. Till uppfdljnings- och tillsynsrét-
tigheterna hor ocksa rétten att fa en utredning
om att hyres- och bruksvederlagen med beak-
tande av agarens 6vriga inkomstbildning och
ansvar racker till for att tdcka dverenskomna
amorteringar och réantor som forfallit till be-
talning och 6vriga avgifter for borgensl anet.

| det foreslagna borgenssystemet tas dess-
utom ut borgensavgifter som skall anvandas
for att tacka borgensansvaret i det fall att
borgen leder till ersattningsskyldighet.

Med beaktande av det som namnts ovan &
det inte sarskilt sannolikt att staten och
kommunerna pa grund av det foreslagna bor-
genssystemet  blir ersdttningsskyldiga pa
grund av sitt borgensansvar, eller om de blir
skyldiga att de inte skulle kunna skéta sina
forpliktelser med de tillgangar som uppbérsi
form av borgensavgifter.

| borgend ansystemet halveras statens pro-
jektrisk eller blir &hnu mindre an héften jam-
fort med ansvaret for projektet som for sitt
byggande har beviljats aravalan eller 1dn med
réntestdd ur statens medel och som har en
lagstadgad statlig fyllnadsborgen som saker-
het. Om ett hyreshusprOJ ekt har beviljats
maximalt borgenslan har statens risk for pro-
jektet halverats. Om projektet forutom bor-
genslanet har beviljats ocksa annan kredit -
exempelvis 60 % kredit som beviljats mot in-
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teckningssékerhet - behtvs fér samma totala
lanebelopp endast 30 % borgendan varav
statens ansvar & hélften om kommunen &r
medborgensman. Med hjdp av borgenslan
kan den totala finansiering som behovs ocksa
uppnas sa att statens ansvar maximalt uppgar
till haften. Eftersom det i allmanhet & moj-
ligt att mot inteckningssakerhet fa kredit till
endast 60 % av objektets varde, blir resultatet
i regel att statens ansvar inte dverskrider 30
procent eller 15 % av de kostnader som god-
kants for lanet. | produktionen av hyreshus
med arava- och rantestédslan & statens an-
svar i regel 90 % av de kostnader som god-
kanns for 1an, dvs. beloppet av arava- €ller
réntestods anet.

2.2.4.  Allménna verkningar pa projekt
och lanevillkor

Det féredagna borgenssystemets immateri-
ella och ekonomiska verkningar framjar pro-
jekt ocksa i det fall att borgensavgiften helt
eller delvis for nagra ar kvittar den avtalade
ranteforman som erhdllits pa grund av bor-
gen. Borgen Okar vasentligt Ianebeviljarens
[angivni ngsformaga. Det okar ocksa formé
gan att erhalla |&n for dem som &r intressera-
de av produktionen av hyres- och bostads-
réttshus och for sddana som kommer i fraga
som agarinstanser. Detta géller uttryckligen i
forsta hand dem som innehar sédan egendom
som &r begrénsad i fréga om Gverl atel sepriset
och/éller i frAga om valet av boende. Sadana
instanser ar uttryckligen de som redan under
manga & starkt har engagerat sig att aga hy-
res- och bostadsréttshus och erbjuda bostéder
till skéliga priser. Problemet med sakerheter
som ofta forsvarar genomforbara projekt kan
|6sas med hjalp av borgen och projektet kan
dérmed genomfdras.

Med beaktande av statens bostadsfonds er-
farenheter av statens fyllnadsborgens inver-
kan pa rantemarginalen, har fonden uppskat-
tat att det féreslagna borgen&ystemet sanker
rantemarginalerna med ca 0,3-0,5 procenten-
heter, men antar att verkan kan vara &ven
storre. Om man antar att arligen godkanns
borgenslan till ett belopp av 200 000 000
euro torde den arliga bostadsproduktionen
kunna uppga till ca 2 000 bostader. Enligt
fondens bedémning & de arliga rantekostna-

derna ca 600 000- 1 000 000 euro l&gre &n
utan borgen.

Borgens teoretiska inverkan pa rantemargi-
nalen for krediten och kalkylen for den lagsta
marginalen har narmare utretts i kapitel 1.2.
Beddmning av_nul &get. Pa grund av att man
kan inverka pa marginaen for krediten ge-
nom statlig borgen eller gemensam statlig
och kommunal borgen och pa sa sétt fa kredi-
tens riskvikt vid berékningen av beviljarens
kapitaltackning till riskklass O, blir det mgj-
ligt att bevilja kredit med en marglnal som ar
t.o.m. 1,2 % l&gre an utan borgen. Pa pen-
nmgmarknader med konkurrens tenderar ran-
temarginalerna dven i praktiken att narma sig
de teoretiska minimivérdena.

3. Propositionens verkningar
3.1. Ekonomiska verkningar
3.1.1.

Verkningar fér den offentliga eko-
nomin

De foredagna lagarmna har tva typer av
verkningar pa statsekonomin. Systemet inne-
béar ansvar och ger inkomster. Med systemet
ar det ocksa majligt att oka produktionen av
hyres- och bostadsrattshus och samtidigt be-
gransa statens projektvisa borgensansvar for
totalfinansieringen till en tamligen skalig
nivd. Den sistndmnda typen av verkningar
beskrivs ndrmarei punkt 2.2.3 Riskhantering.

Den foredagna lagen innebar ett indirekt
ansvar for staten, antingen ett lagstadgat bor-
gensansvar tillsammans med den kommun
som forordat borgenslanet eller hela bor-
gensansvaret. Borgensavgifterna ger bade
staten och den borgensansvariga kommunen
borgensavgiftstill gangar. Dessa til Igangar
skal i forsta hand anvandes till ersattningar
som baserar sig pa borgensansvaret. Om till-
gangarna inte racker till tacks statens bor-
gensansvar ur statens bostadsfond och forst
darefter ur statens andra medel.

Eftersom till systemet hor ocksd bedom-
ningen av olika risker och férvaltningssystem
pa det sétt som sedan 1980 har hort till rante-
stodssystemet, & det inte sannolikt att bor-
genserséttningar maste betalas ut. Ocksa be-
slut om godkannande av |8n som borgenslan
foreslas fattas och projektbedomningar fore-
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sés utforas av samma instanser som hittills
har skott réntesttédssystem med lagstadgad
statlig fyllnadsborgen. Kreditstocken av réan-
testdddan & nastan 2,2 miljarder euro (13
miljarder mark) och staten har p& grund av
sitt borgensansvar, med undantag av ett fall,
inte varit erséttningsskyldig.

Ministeriet har undersokt hur mycket bor-
gensavgiftstillgangar som skall ha influtit i
forhdlande till mangden borgenslaneprojekt
som skall ha byggts for att ett eller flera pro-
jekt om borgensansvar uppstdr skall kunna

Kalkyl:
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betalas med borgenstillgangarna. Berakning-
arna har utforts med olika borgensavgiftspro-
center och med antagandet att borgendanet
inte har amorterats Overhuvudtaget och att
lanebeloppet skulle vara det genomsnittliga
vid ARA-produktion, dvs. 2,2 miljoner euro
(13 miljoner mark). | berdkningen beaktas
inte att kommunen bér cirka 50 % av ansva-
ret. Berdkningen utgdr fran att hela ersitt-
ningen for sdval staten som kommunen kan
skotas med borgensavgiftstillgangarna.

| kalkylerna presenteras forst en kalkyl i finska mark och sedan motsvarande kalky! i euro.

Borgensavgiftsinkomster arligen mmk, for olika borgensprocenter med arstillagg i andra ko-

lumnen:

Ar Projekt/ar Borgensavgiftsprocent
025 050 0,75 1,00

1 211 1 2 3 3

2 522 5 7 9 12

3 735 9 14 19 23

4 104 8 16 24 32

5 125 12 24 36 48

6 125 16 32 48 64

7 125 20 40 60 80

8 125 24 48 72 96

125 150 2,00
4 5

14 19

28 37

40 48 64
60 72 96
80 96 127
100 119 159
119 143 191

Borgensavgiftsinkomster arligen m€, med olika borgensprocenter med arstillagg i andra ko-

[umnen:
Ar Projekt/ar Borgensavgift

025 050 0,75 1,00
1 21 012 023 034 046
2 52 040 080 120 1,60
3 73 080 160 240 320
4 104 1,40 2,73 410 547
5 125 205 410 6,15 8,20
6 125 273 547 820 10,94
7 125 342 6,83 10,25 13,66
8 125 410 8,20 12,30 16,40

125 150 200
057 069 0,92
120 240 3,20
400 479 6,39
6,83 820 10,93
10,25 12,30 16,40
13,67 16,30 21,87
17,08 20,50 27,33
20,50 24,60 32,80
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Av kakylen framgar att med borgensav-
giftsprocenten 0,75 eller 1,00 uppgar till bor-
gensavgifterna redan under det tredje aret for
de projekt som erhdler borgenslan - i dlutet
av tredje aret har antalet projekt uppskattats
till 146 - till 2,2 miljoner euro (13 miljoner
mark), dvs. tillrackligt for att betala hela bor-
gens anet for ett projekt. Om borgensprocen-
ten & 0,50 uppstar denna situation under det
fjarde aret di antalet projekt i slutet av fjarde
aret uppskattas till 250. Om borgensprocen-
ten &r hélften av detta, dvs. 0,25, inflyter till-
réckligt med borgenstlllgangar for att ersétta
en borgenskredit pa 2,2 miljoner euro (13
miljoner mark) under det gjétte aret med et
projektbestand i dutet av gatte aret pa 500.
Med borgensavgiftsprocenterna 1,50 och
2,00 nds mdlet redan under det andra &ret
med 73 projekt. Med samma antal projekt har
malet med borgensavgiftsprocenten 1,25 nas-
tan ndtts under det andra aret.

Om borgensavgiftsprocenten & 0,75 eller
stérre ger 150 projekt ett borgensavgiftsbe-
lopp som récker till for att betala en s&dan
borgenskredit pa 2,2 miljoner euro (13 mil-
joner mark) som inte Overhuvudtaget har
kunnat amorteras och vars rantor inte har be-
talts. Om antalet projekt & cirka 400 och
borgensavgiftsprocenten fortséttningsvis 0,75
nds en ersattningsberedskap for betalning av
tre krediter fran borgensavgiftstillgangarna.
3.1.2.  Verkningar for hushallen

Den foreslagna lagen forvantas inverka pa
hushdllens stdllning pa bostadsmarknaden.
Med hjdlp av den foreslagna lagstiftningen
vantas en 6kning av utbudet av hyresbostader
och bostadsréttsbostader, varvid hushdllens
mojligheter att till skaliga bruks- och an-
skaffningskostnader fatillgang till hogklassi-
ga bostader underléttas. Med hjdlp av den f6-

reslagna lagen forvantas okad produktion ut-
tryckligen inom huvudstadsregionen och till-
vaxtcentra dar efterfrégan pa bostader fortl6-
pande har varit stérre én utbudet.

Enligt den fdreslagna lagen uppbérs for
borgen en borgensavgift for hela det |aneka-
pital som godkants for borgenslan oberoende
av om hela Ianekapltalet lyfts. Borgensavgif-
terna skulle vara engangsavgifter for lantaga-
ren. Borgensavgifterna skulle vara poster
som hor till bostadsréttshusets |anekostnader
och som kan indrivas hos dem som innehar
bostadsrétten antingen i form av bostads-
réttsavgift eller som bruksvederlag eller ge-
nom att inkassera en del som en post som hor
till bostadsréttsavgiften och en del som
bruksvederlag. Formanligast forefaller ater-
nativet enligt vilket borgensavgifterna réknas
till anskaffningsvérdet och ingdr i bruksve-
derlagen. | foljande kalkyler har borgenda-
nebeloppet uppskattats till 85 procent av an-
skaffningsvardet. Borgensavgifternas verk-
ningar pa bruksvederlagen har uppskattats pa
olika anskaffningsvardenivaer enligt foljan-
de:

Borgensavgifter:

| kalkylerna indrivs borgensavgifternai bo-
stadsréttsavgiften som engangsavgift (a) eler
delvis i bostadsréttsavgiften och delvis i
bruksvederlaget i forhdlandet 15:85 (b) eller
enbart i bruksvederlaget (c). | alternativ c)
inkasseras borgensavgiften manatligen under
cirka 24 ar. | kalkylerna uppskattas bostads-
réttsavgifterna till 15 % av anskaffningsvar-
det och laneandelen till 85 % med en rante-
sats pa 4,5 %.

| kalkylerna presenteras forst en kalkyl i
finska mark och sedan motsvarande kalkyl i
euro.
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Kalkyl 1
Anskaffningsvardet & 7500 mark per kvadrat: Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per [agenhet BSTR-avgift  Per [agenhet
% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2
025 16 797 1275 1125 56.250 90.000

050 32 1594 2550
0,75 48 2391 3825
100 o4 3188 5100
125 80 3984 6375
150 96 4781 7650
200 128 6375 10200

(Bstr-avgift = bostadsréttsavguft)

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per |agenhet Borgensavgift Per [agenhet
% mk/m2 50m2 80 m2 mk/m2 50 m2 80 m2
025 16/ 2 120 191 011 560 9,00
050 325 239 383 0,22 11,20 18,00
0,75 48/ 7 359 574 0,34 16,80 27,00
1,00 64/10 478 765 045 2250 35,90
125 80/12 598 959 0,56 28,10 44,90
150 96/14 717 1148 0,67 33,70 53,90
2,00 128/19 956 1530 0,90 4490 71,90

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Anskaffningsvardet & 1261,4 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2

025 268 1340 2144 189,2 9.461 15.137

050 536 2680 4289
0,75 8,04 402,1 6433
1,00 10,72 536,1 8578
1,25 13,40 6701 10722
1,50 16,08 804,1 1286,6
200 21,44 10722 17155
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Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per |agenhet Borgensavgift Per [agenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50m2 80m2
0,25 2,68/0,40 201 322 0,02 093 151

0,50 5,36/0,80 40,2 64,3 004 186 3,03

0,75 8,04/1,21 60,3 96,5 006 279 454

1,00 10,72/1,61 80,4 128,6 0,08 372 6,04

125 13,40/2,01 100,5 160,8 0,09 473 755

150 16,08/3,41 120,6 193,0 0,11 567 9,07

2,00 21,44/160,8 257,3 257,3 015 755 12,09

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Kalkyl 2
Anskaffningsvardet & 8500 mark per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet
% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2
025 18 903 1445 1275 63.750 102.000

050 36 1806 2890
0,75 54 2709 4335
1,00 72 3613 5780
1,25 90 4516 7225
150 108 5419 8670
200 145 7225 11560

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per |agenhet Borgensavgift Per [agenhet
% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50 m2 80 m2
025 18 3 135 217 0,13 6,40 10,20
050 36/5 271 434 0,25 12,70 20,40
0,75 54/ 8 406 650 0,38 19,10 30,50
1,00 72/11 542 867 051 25,50 40,70
125 90/14 677 1084 064 31,80 50,90
150 108/ 16 813 1301 0,76 38,20 61,10
2,00 145/221084 1734 1,02 50,90 81,40

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).
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Anskaffningsvéardet & 1429,6 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2

025 304 1529 2430 2144 10.722 17.155

050 6,08 3038 486,1
0,75 911 4557 7291
1,00 12,15 6076 9721
125 1519 7595 12152
150 18,23 9114 1458,2
200 2430 12152 19443

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per [agenhet Borgensavgift Per 1&genhet

% €/m2 50m2 80 m2 €m2 50 m2 80 m2
0,25 3,04/0,46 228 36,5 002 108 1,72

0,50 6,08/0,91 456 729 094 214 343

0,75 9,11/1,37 68,4 1094 006 321 513

1,00 12,15/1,82 91,1 1458 009 429 6,85

1,25 15,19/2,88 1139 1827 011 535 856

150 18,23/2,73 136,7 218,7 013 6,42 10,28

2,00 24,30/3,65 182,3 291,6 0,17 856 13,69

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Kalkyl 3
Anskaffningsvérdet & 9500 mark per kvadrat: Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2

025 20 1009 1615 1425 71.250 114.000

050 40 2019 3230
0,75 61 3028 4845
1,00 81 4038 6460
125 101 5047 8075
1,50 121 6056 9690
200 162 8075 12920

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)
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Borgensavgift Per [agenhet Borgensavgift Per 1&genhet
% mk/m2 50m2 80m2 mk/m2 50 m2 80 m2
025 20/ 3 151 242 0,14 7,10 11,40
050 40/ 6 303 485 0,28 14,20 22,80
075 61 9 454 727 043 21,30 34,10
1,00 8V12 606 969 057 2840 45,50
1,25 10V 15 757 1211 0,71 35,60 56,90
150 121/18 908 1454 0,85 42,70 68,30
2,00 162/ 24 1211 1938 1,14 56,90 91,00

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Anskaffningsvéardet & 1597,8 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2

025 340 1698 2716 239,7 11.983 19.173

050 6,79 3395 5432
0,75 10,19 509,3 8149
100 1358 679,1 1086,5
125 16,98 848,8 1358,1
150 20,37 1018,6 1629,7
200 27,16 1358,1 2173,0

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per |agenhet Borgensavgift Per [agenhet
% €m2 50m2 80m2 €m2 50m2 80m2
0,25 3,40/0,51 255 40,7 002 119 192
050 6,79/1,02 509 815 005 239 383
0,75 10,19/1.53 76,4 1222 0,07 358 574
1,00 13,58/2,04 101,9 1630 0,10 4,78 7,65
125 16,98/2,55 127,3 203,7 0,12 599 957
150 20,37/3,06 152,8 2445 014 7,18 11,49
2,00 27,16/4,07 203,7 3259 0,19 957 1531

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).
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Kakyl 4
Anskaffningsvardet & 10500 mark per kvadrat: Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per [agenhet BSTR-avgift  Per [agenhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2

025 22 1116 1785 1575 78.750 126.000

050 45 2231 3570
0,75 67 3347 5355
1,00 89 4463 7140
125 112 5578 8925
150 134 6694 10710
200 179 8925 14280

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per [agenhet Borgensavgift Per 1&genhet
% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50 m2 80 m2
025 22/ 3 167 268 016 7,90 12,60
050 45/ 7 335 536 031 157 25,20
0,75 67/10 502 803 047 23,60 37,70
1,00 89/13 669 1071 0,63 31,40 50,30
1,25 112/17 837 1339 0,79 39,30 62,90
150 134/201004 1607 126 62,90 100,60

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Anskaffningsvardet & 1766,0 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50m2 80 m2

025 3,75 187,6 300,22 264,9 13.245 21.192

050 751 3753 6004
0,75 11,26 562,9 900,6
1,00 15,01 7505 12009
125 18,76 9382 1501,1
150 22,52 1125,2 1801,3
2,00 30,02 1501,1 2401,7

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)
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Borgensavgift Per [agenhet Borgensavgift Per 1&genhet
% €/m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2
0,25 3,75/0,56 28,1 450 003 1,33 2,12
050 7,51/1.13 56,3 90,1 005 264 4,24
0,75 11,26/1,69 844 1351 0,08 397 6,34
1,00 15,01/2,25 1126 180,1 0,11 5,28 8,46
1,25 18,76/2,81 140,7 225,2 0,13 6,63 10,52
150 22,52/3,38 168,9 270,2 016 7,94 12,70
2,00 30,02/4,50 2252 360,3 0,21 10,58 16,92

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Kakyl 5
Anskaffningsvardet & 11500 mark per kvadrat: Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2

025 24 1222 1955 1725 86.250 138.000

050 49 2444 3910
075 73 3666 5865
100 98 4888 7820
125 122 6109 9775
150 147 7331 11730
200 196 9775 15640

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per |agenhet Borgensavgift Per [agenhet
% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50 m2 80 m2
025 24/ 4 183 293 0,17 8,60 13,80
050 49/ 7 367 587 0,34 17,20 27,50
0,75 73/11 550 880 052 25,80 41,30
1,00 98/15 733 1173 0,69 3440 55,10
125 122/18 916 1466 0,86 43,00 68,90
150 147/221100 1760 1,03 51,70 82,60
2,00 196/ 291466 2346 1,38 68,90 110,20

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Anskaffningsvardet & 1934,2 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)
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Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2

025 4,11 2055 3288 290,1 14.506 23.210

050 822 4110 6576
0,75 12,33 616,5 9864
100 16,44 8220 13152
125 20,55 1027,5 1644,0
150 24,66 1233,0 19728
200 32,88 1644,0 2630,5

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per |agenhet Borgensavgift Per [agenhet
% €/m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2
0,25 4,11/0,62 30,8 493 0,03 145 2,32
050 8,22/1,23 61,7 98,6 0,06 2,89 4,63
0,75 12,33/1,85 925 1480 009 434 6,95
1,00 16,44/2,47 123,3 197,3 0,12 5,79 9,27
1,25 20,55/3,08 154,0 246,6 0,15 7,23 11,59
150 24,66/3,70 185,0 2959 0,17 8,70 13,89
2,00 32,88/4,93 246,6 394,6 0,23 11,59 18,53

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Kalkyl 6
Anskaffningsvardet & 12500 mark per kvadrat: Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per |agenhet BSTR-avgift  Per lagenhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50m2 80 m2

0,25 27 1328 2125 1875 93.750 150.000

0,50 53 2656 4250
0,75 80 3984 6375
1,00 106 5313 8500
1,25 133 6641 10625
150 159 7969 12750
200 213 10625 17000

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b) | bruksvederl. manatligen (c)
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Borgensavgift Per [agenhet

Borgensavgift Per 1&genhet

% mk/m2 50 m2 80 m2 mk/m2 50 m2 80 m2
0,25 27/ 4 199 319 0,19 9,40 15,00
0,50 53/ 8 398 638 0,37 18,70 29,90
0,75 80/ 12 598 956 0,56 28,10 44,90
1,00 106/16 797 1275 0,75 37,40 59,90
1,25 133/20 996 1594 0,94 46,80 74,90
150 159/241195 1913 1,12 56,10 89,80
2,00 213/321594 2550 150 74,90 119,80

Dessutom inkasserasi alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vardenai kalkyl c).

Anskaffningsvardet & 2102,3 euro per kvadrat:  Bostadsréttsavgift (15 %)

Borgensavgift | Bstr-avgiften (a) (utan borgensavgifter)
Borgensavgift Per [agenhet BSTR-avgift  Per [agenhet

% €m2 50m2 80m2 €m2 50 m2 80 m2

025 447 2234 357,4 3154 15.768 25.228

050 8,93 446,7 714,8

0,75 13,40 670,1 1072,2

1,00 17,87 8935 1429,6

125 22,34 11169 1787,0

150 26,80 1340,2 2144.4

2,00 3574 1787,00 2859,2

Borgensavgift i Bstr-avgift+bruksvederlag (b)
Borgensavgift Per |agenhet

% €/m2 50m2 80 m2
0,25 4,47/0,67 335 536

0,50 8,93/1,34 67,0 107,2
0,75 13,40/2,01 100,5 160,8
1,00 17,87/2,68 1340 2144
1,25 22,34/3,35 167,5 268,0
150 26,80/4,02 201,0 321,7
2,00 35,74/5,36 268,0 428,9

| bruksvederl. manatligen (c)

Borgensavgift Per [agenhet

€m2 50m2 80 m2
0,03 1,56 2,52
0,06 3,15 5,03
0,09 4,73 7,55
0,13 6,29 10,07
0,16 7,87 12,60
019 944 15,10
0,25 12,60 20,15

Dessutom inkasseras i alternativ b) i bruksvederlaget 85 % av vérdenai kalkyl c).

Slutsatser av kalkylerna:

Av kalkylena framgar att det sétt pa vilket
borgensavgiften uppbérs ser ut att ha stor be-
tydelse for hur stora avgifterna blir for den
som innehar bostadsrétten. Det férdelaktigas-
te inkasseringsséttet ser ut att vara att ta ut

hela avgiften i samband med bruksvederla-
get, varvid betalningen per manad i alla kal-
kyler med de granskade borgensavgiftspro-
centerna och anskaffningsvéardeklasserna for
en 50 kvadratmeters bostad blir under 12,60
euro (75 mark) per lagenhet och i bostader pa
80 kvadratmeter under 21 euro (120 mark)
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per légenhet (c). Det belopp som skall betalas
minskar med tiden i samband med att rante-
andelen minskar. Om borgensavgiften inkas-
seras delvis i bostadsréttsavgiften och delvisi
bruksvederlaget i forhallandet 15:85, & kost-
nadsbelastningen redan klart storre (b) och
om borgensavgiften inkasseras pa en gang i
bostadsréttsavgiften (a) & den redan bety-
dande (a). Bostadsrattshusprojektet kan
emellertid ocksa finansieras sa att mot in-
teckningssdkerheten beviljas 60 % kredit och
endast 25 % borgenslan av projektkostnader-
na, varvid borgensavgifterna skulle beréknas
enligt forhdllandet 25:85, dvs. endast 29 %
av ovan namnda utrakningar. | en sddan situ-
ation skulle inkassering av borgensavgiften i
bostadsréttsavgifterna eller delvis i bostads-
réttsavgifterna och delvis i bruksvederlaget,
inte langre orsaka innehavaren av bostadsrét-
ten s stora kostnader. Om borgenskrediten
utgdr endast 25 % av krediten och borgens-
avgifterna inkasseras endast i bruksvederla-
gen, & deras inverkan pa bruksvederlaget
tamligen liten.

Det & dock vért att notera att husigarna
konkurrerar med bostadsréttsavgiftens stor-
lek varfor det & mest sannolikt att borgens-
avgifterna laggs till anskaffningsvérdet och
betalas under arens lopp i bruksvederlagen.

3.2.  Verkningar i fraga om organisation
och personal

Den foreslagna lagen medfér en del nya
uppgifter for Statens bostadsfond, Statskon-
toret och kommunerna. Dessa uppgifter &r
dock inte nya till sin karaktéar utan motsva-
rande verksamhet hor till beviljandet av ara
valan och rantestodslan och utvérderingen av
projekt for vilka lan sokts. Ocksa tillsyns-
uppgifterna & bekanta. Motsvarande uppgif-
ter hanfor sig till behandlingen av rante-
stodslan, rantestod enligt lagen om statsbor-
gen for agarbostadslan och rantestod for lan
for bostadsaktiebolagshus. Beroende pa ef-
terfrégan av borgenslan kan arbetet utforas
med befintliga resurser men de kan ocksa
kréva nyanstdlining av naqra personer. Re-
surser kan ocksa frigoras fran hanteringen av
andra laneformer om efterfragan pa andra
understodsformer minskar.

4. Beredningen av arendet
4.1. Regeringsprogrammet

| statsminister Paavo Lipponens regerings-
program av den 15 april 1999 i punkten
"Miljo och boende’ konstateras bland annat
att "ett gemensamt borgenssystem for staten
och kommunerna skapas med tanke pa finan-
sieringen av produktionen av hyres- och bo-
stadsréttsbostéder. Kvalitets- och kostnads-
styrning fran bostadsfondens sida samt en
borgensavgift skall ingd i systemet.” Enligt
samma regeringsprogram utvidgas bostads-
réttsboendet bland annat genom en ny lag om
ett system for fritt finansierat bostadsrattsbo-
ende.

4.2. Beredning av propositionen

Denna proposition har beretts som tjanste-
uppdrag vid miljoministeriet pa begaran av
utredningsman Peter Fredriksson som tillsats
for att gora upp en bostadspolitisk strategi for
perioden 2000-2003. Utredningsmannen har
tillsats for att gora upp ett fordag till bo-
stadspolitisk strategi som tacker regeringspe-
rioden och som sarskilt beaktar behoven av
hyres- och bostadsréttsboende, understods-
villkorens effekt pa lang sikt och livscykel-
tankande. Strategin skall bland annat omfatta
fordag till atgarder och tidsplan for genom-
forandet av atgarder for att trygga forutsatt-
ningarna for produktion av hyres- och bo-
stadsréttsbostader och for att utveckla under-
stédsvillkor och finansierings- och borgens-
former.

| del I, punkt 4 Fritt finansierade bostads-
réttshus och punkt 5 Fordelning av risker
mellan stat och kommun i den bostadspoli-
tiska strategin som regeringen godkande den
21 juni 2000, faststélls regeringens ma att
dtifta lagar som mgjliggor ett fritt finansierat
bostadsrattssystem samt ett gemensamt bor-
genssystem for staten och kommunerna.

Miljoministeriet tillsatte den 2 januari 2001
en arbetsgrupp for att utreda bland annat
eventuella hinder for ett okat utbud av fritt
flnanserade hyresbostdder. Arbetsgruppen

"Stabil hyresmarknad (Vakaat vuokramark-
kinat)” understkte ocksa hur en gemensam
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borgen for staten och kommunerna eller en
enskild borgen for staten skulle verka for en
okning av hyresbostadsbestandet. Arbets-
gruppen foreslog att det snabbt skapas ett
borgenssystem for finansieringen av produk-
tionen av fritt finansierade bostadsréits- och
hyresbostader.

4.3. Remissutlatanden

Vid utarbetandet av denna proposition har
lagfordaget diskuterats med vissa instanser
som &r intresserade av att &ga fritt finansiera-
de bostadsréttshus och underhdlla bostaderna
samt att bjuda ut och finansiera dem. Dessut-
om har diskussioner om propositionen vid
olika skeden férts med representanter for sta-
tens bostadsfond och statskontoret.

5. Andra omsténdigheter som in-
verkat pa propositionensinne-
hall

Till riksdagen har den 16 augusti 2002
lamnats regeringens proposition till Riksda-
gen om fritt finansierade bostadsrattsbostader
och annat utvecklande av bostadsréttssyste-
metet (RP nr 100/2002 rd). Namnda proposi-
tion och denna proposition har uppgjorts sa
att de kan behandlas separat. Det ar dock
nodvandigt att den lagstiftning som mgjlig-
gor ett system for fritt finansierade bostads-
réttsbostader trader i kraft antingen samtidigt
som eller fore den i denna proposition fore-
dlagna lagen.

Eftersom lan kan godkannas som bor-
genslan enligt denna lag endast inom ramen
for den fullmakt att godkénna 18n som fast-
stéllsi statsbudgeten, skall i budgeten for 1&
nen anvisas en fullmakt att godkanna Ian in-
nan borgenslan kan beviljas.

DETALIJMOTIVERING

1. Lagforslag

Lag om statliga och kommunala bor -
gendan for bostadsr atts- och hyreshus-
produktion

1 8. Tillampningsonrade. Den foreslagna
bestammelsen motsvarar vad |anebeviljare
och det allmanna tillampningsomradet betraf-
far bestammelserna om tillampningsomrade
och Ianebevlljare inom systemet med rénte-
stod for agar-, hyres- och bostadsréttsbostd-
der med den skillnaden att syftet med verk-
samhet enligt denna lag & att staten och
kommunen tillsammans eller staten ensam
skall bara borgensansvaret for 1an som lane-
beviljaren beviljat. For dessa lan skall inte
heller betalas réntesttd av statens medel. De
l&n som omfattas av borgen skall benamnas
borgenslan. Borgendan skall rikta sig till bo-
stadsréttshus och hyreshus enligt lagen om
bostadsréattsbostader (650/1990) viIkas bo-
stadslagenheter anvands som hyresbostéader
atminstone den tid som angesi dennalag.

Avsikten &r att téacka statens andel av bor-
gensansvaret i forsta hand med de tillgangar

som inflyter i form av borgensavgifter och
forst dérefter med Statens bostadsfonds me-
del och i andra hand med statens Gvriga me-
del. Borgensavgifterna ger ocksa upphov till
borgenstillgdngar. Statens och kommunens
rétt till dessa borgensavglftstlllgangar forde-
las enligt samma forhallande som staten och
kommunen svarar fér respektive borgen. Sta-
tens andel av borgensavgifterna inkomstfors
till statens bostadsfond. Kommunens andel
av borgensansvaret tacks i forsta hand med
kommunens andel av borgensavgiftstillgang-
arna och, om de inte récker till, med andra
medel som kommunen anvisar.

For att undvika att 6verlappande stod beta-
las ut skall ett [an i regel inte omfattas av
borgen, om |antagaren samtidigt betaas ran-
testod av statens bostadsfonds eller andra

statliga medel for ett lan som beviljats med
stod av nagon annan lag for samma andamal
eller om lantagaren har beviljats ett 1an som
inte har betalts tillbaka.

2 8. Definitioner. Det foreslas att nybygg-
nad, anskaffning och ombyggnad definieras
pa nastan samma satt som varit brukligt inom
den statsstoédda produktionen. Som nybygg-
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nad skall dock inte langre under nagra om-
standigheter betraktas lan for en fardig bygg-
nad, utan lan for ett sadant objekt skall vara
Ian for anskaffning. Motsvarande definition
pa nybyggnad och anskaffning ingick redan i
den réntestddslag som avser finansiering av
hyres-, bostads- och bostadsrattshusproduk-
tion och som tradde i kraft vid ingangen av
2002. En definition av begreppen anskaff-
ning och ombyggnad & nddvandig aven om
avsikten inte ar att borgenslanen riktas till
anskaffning eller ombyggnad.

3 8. Fullmakt att godkanna borgendan. |
syfte att reglera verksamhetens omfattning
foreslas att i statsbudgeten faststélls ett euro-
belopp inom vars granser &ven dessa bor-
genslan kan godkénnas.

4 8. Anvandningen av borgenslan for bo-
stadsréttshus. Enligt forslaget till 1 och 2
mom. kan som borgenslan endast godkéannas
kredit som beviljats for nybyggnad, av bo-
stadsréttshus.

5 8. Mottagare av borgenslan for bostads-
réttshus. Mottagare av borgensldn kan vara
endast sddana samfund och stiftelser som kan
aga bostadsréttshus. | lagen om bostadsréatts-
bostéder bestdms vilka instanser som kan
vara égare.

6 8. Storleken av borgensan for bostads-
rattshus. Borgenslan for bostadsréttshus fo-
resds uppga till hogst 85 % av byggnads-
kostnaderna for objektet. Om det &r fraga om
ett nybyggnadsobjekt innefattar projektet
vanligen aven anskaffning av tomten, vilket
ocksa medfor kostnader. Med borgenslan kan
sdledes finansieras @ven kostnader for an-
skaffning och kommunaltekniskt istandsat-
tande av tomten. Man kan komma i besitt-
ning av tomten genom kop eller genom ar-
renderétt. Avsikten ar att narmare bestam-
melser om kraven pa arrendeavtalets langd
skall utférdas genom férordning.

Det foredds att maximibeloppet av bor-
genslan for bostadsréttshus i vissa fall be-
gransas jamfort med vad det hogst kunde
vara enligt denna paragraf. Om dessa fall be-
stamsi 12 och 14 8.

7 8. Anvandningen av borgenslan for hy-
reshus. Paragrafen motsvarar i sak forslaget
till 4 8.

8 8. Mottagare av borgenslan for hyreshus.
| paragrafen anges vilka samfund som kan fa

borgenslan. Sadana samfund &r ala samfund
som forbinder sig att iaktta de anvandnings-
forpliktelser som foljer av borgenslanet.
Samfundet kan samtidigt beréras av anvand-
nings- och overlatelsebegransnl ngar som fol-

jer av dess 6vriga finansiering och som na-
turligtvis inte mister sin betydelse pa grund
av de begransningar som féljer av borgensla-
net. Om de varar langre eler & mera hel-
téckande, skall &ven de iakttas. Om anvand-
nlngsbegransnl ngar gdllande objekt for vilka
borgenslan beviljas och om sanktioner for
forfarande i strid med anvéndningsbegrans-
ningarna bestamsi 20 och 21 8.

I 1-3 mom. hénvisas till samfund och stif-
telser som i annan lagstiftning ges ratt att av
statens medel fa 1an eller 1an med réantestod
for uppférande av hyreshus och bostadsrétts-
hus. Om sokanden redan har sadan rétt fore-
sl&s att sokanden aven skall harétt att fa bor-
genslan, om projektet och det |&n som sokan-
den begar att skall godkannas som bor-
genslan i Ovrigt uppfyller villkoren enligt
denna lag. Soliditeten och formagan att klara
Sig som &gare av statsstodd produktion for
den som vill ha borgenslan enligt 4 punkten
har inte utretts tidigare, och darfor foredas
att Statens bostadsfond skall utreda om so-
kanden kan beviljas borgenslan Det skall
altsa forst konstateras att en sadan sokande
kan beviljas borgensldan innan borgenslanet
kan beviljas. Detta kan ske samtidigt som
borgenslanet beviljas. Strévan med detta for-
farande & aven att den som vill bli &gare till
egendom for vilken borgenslan beviljas skall
vara medveten om och redo att fullgora de
skyldigheter som borgensl anet for med sig.

9 8. Sorleken av borgensan for hyreshus.
Borgenslan for hyreshus foresds uppga till
hogst 90 % av byggnadskostnaderna for ob-
jektet. Projektet innefattar vanligen aven an-
skaffning av tomten, vilket ocksd medfor
kostnader. Med borgenslan kan sdledes fi-
nansieras &ven kostnader fér anskaffning och
kommunaltekniskt istandsittande av tomten.
Man kan komma i besittning av tomten ge-
nom kap eller genom arrenderétt. Avsikten ar
att narmare bestdmmelser om kraven pa ar-
rendeavtalets 1angd skall utfardas genom for-
ordning.

Det foresdds att maximibeloppet av bor-
genslan for hyreshus i vissa fal begransas
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jamfort med vad det kunde vara enligt denna
paragraf. Om dessa fall bestamsi 12 och 14

10 8. Allmanna forutsattningar foér god-
kannande av |an som borgenslan. Till sitt in-
nehdll motsvarar paragrafen de krav som
hanfor sig till systemen med réantestdd for 1an
for bostadsaktiebolagshus och som géller bo-
stédernas tekniska Idsningar och kostnader-
nas skalighet. Avsikten & att borgensan
skall godkannas for projekt med hég standard
om man ser till kvalitets-, kostnads- och pris-
nivan. Forhdlandet med projektens pris och
kvalitet skall vara bra och de skall ocksa vara
|6nsamma och konkurrenskraftiga under hela
lanetiden med beaktande av efterfragan pa
orten. Granskningen av pris och kvalitet samt
forhdlandet mellan dem vid tidpunkten for
beviljande av borgen skall alltsa inte begran-
sa sig till en analys av bostadsmarknaden for
tillféllet utan dessa omstandigheter skall upp-
skattas for hela borgenstl den, altsa t.o.m. 30
ar framét.

Andra former av dtatligt stod for bostads-
produktion &r ofta forknippade med olika kri-
terier for valet av boende. | denna lag &r av-
sikten inte att uppstélla motsvarande villkor
gdlande de boende eller att bestamma om
nagra pafoljder for dem som blir delaktiga av
stodet. Bland dem som vill flyttain skall man
dock i forsta hand véja sadana som gava
kommer att bo i de bostdder for vilka bor-
genslan beviljats. Om denna pafoljd och om
sanktioner for forfarande som strider mot an-
vandningsforpliktelserna bestéms i 20 och 21
8.

Paragrafens 2-5 mom. motsvarar i huvud-
sak de bestammelser som géller for aravalan
och rantestéddan. Huvudregeln & at savél
nybyggande och finansieringen av dem skall
basera sig pa ett konkurrensforfarande.

11 8. Allménna villkor for borgenslan De
bestammel ser som foreslas om borgens anens
skalighet, maximirantans belopp och hur den
faststalls samt om 6vriga kostnader i andlut-
ning till beviljande och lyftande av bor-
genslan liksom om lyftandet av borgenslan i
forhdlande till det skede byggnadsarbetet pa
det objekt for vilket borgenslan beviljats be-
finner sigi motsvarar de allmént gallande be-
stdmmelserna och forfarandena i arava- och
rantestddd agstiftningen.

Léanets maximibelopp skall anges i euro.
Trots att euron infordes som betalningsmedel
forst vid mgangen av 2002, har dess vaxel-
kursi forhallandetlll bl.a. marken redan varit
fastslagen i flera &. Enligt Gvergangsbe-
stdmmelsen kan en kredit i finska mark som
har beviljats fore den 1 januari 2002 och som
i Ovrigt uppfyller villkoren for en kredit som
kan godkannas som borgenslan godkénnas
som borgenslan Valutalan, Vilkas varde allt-
sa kan variera beroende pa valutans varde,
skall inte kommai fréga som borgenslan. Om
krediten har angivits i ndgon annan valuta
som varit i kraft fore 2002 i ett land som &r
medlem i Europeiska ekonomiska och mone-
téra unionen (EMU), skall dess vérde med
hjdp av den fasta omrakningskoefficienten
forst bestdmmas i euro innan den kan god-
kénnas som borgenslan. Bestammelser om
detta foresldsi 2 mom.

12 8. Sakerhet for 1an och tryggande sa-
kerhet for egendom. De bestdmmelser som
foreslds i 1 mom. motsvarar den praxis och
det forfarande som tillampas i fraga om ara-
va- och réntestodslagstiftningen. Lanebevil-
jaren skall sdledes vara skyldig att for lanet
krava sdkerhet utéver den borgen som fore-
sl&si dennalag. | regel skall denna sakerhet
vara en tillrécklig real sékerhet. Den vanligas-
te sdkerheten utOver borgen & foretagsin-
teckning eller motsvarande sakerhet, dvs. en
sadan inteckning som avsesi 16 eller 19 kap.
jordabalken. A ‘andra sidan kan &ven en an-
nan tryggande sdkerhet godkannas.

Eftersom sakerheten skall vara betryggan-
de, skall det sdledesi regel aven av en fastig-
hetsinteckning krévas att den har béttre for-
mansrétt an andra krediter. Av detta foljer att
egendom for vilken borgensan beviljats i
allménhet inte kan vara generalpant och inte
sékerhet for aterbetalnlng av andra skulder
med béttre eller lika bra formansrétt.

Fran kravet pa att inteckni ngssakerheten
for en kredit som godkanns som borgenslan
skall ha basta formansrétt foredds avst
foljande fall. Har for byggande beviljats bade
borgenslan och ett annat 1&n med béttre for-
mansrétt an borgenslanet mot inteckningssa-
kerhet, far den kredit som godkanns som
borgenslan tillsammans med detta lan i fraga
om hyreshus utgora hogst 90 % och i fraga
om bostadsréttshus hégst 85 % av de kostna-
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der for vilka 1an kan beviljas. | denna situa-
tion krévs en inteckningssakerhet for bor-
genslénet, vilken har basta formansréttsstéll-
ning efter det 13n som har béttre formansratt.
Om de kostnader for vilka I&n kan beviljas
bestams i fraga om bostadsréttshusi 6 § och i
fraga om hyreshus i 9 8. Det sammanlagda
beloppet av de 1an som tagits for byggandet
kan alltsd inte Overskrida det belopp som
hogst hade kunnat beviljas for objektet i bor-
genslan Om lanet med béttre formansrétt
alltsa utgor 60 %, kan borgenslan som bevil-
jas for uppfdrande av ett bostadsréttshus ut-
gora hogst 25 % och borgenslan som beviljas
for uppforande av ett hyreshus hogst 30 % av
de kostnader for vilka |an kan beviljas. Om
lanet med béttre formansrétt & mindre, kan
borgenslanet i stéllet vara storre. Forhdlan-
det mellan lanen kan t.ex. vara 50:50.

Med avseende pa sakerhetens tillracklighet
foljer @aven i dessa fall statens och kommu-
nens gemensamma borgensansvar eller en-
bart statens borgensansvar for projektet hu-
vudregeln. Sdlunda kan bl.a. [an enligt 8 § 2
mom. lagen om hypoteksbanker som beviljas
av en hypoteksbank eller [an som beviljas av
ndgot annat kreditingtitut godkannas som
borgenslan, trots att en inteckning som utgor
sikerhet for aterbetalning av en kredit som
avsesi 8 8 1 mom. lagen om hypoteksbanker
har béttre formansratt. Aven en kredit som
beviljats av ett annat slags kreditinstitut mot
en inteckningssakerhet och som har béttre
formansrétt an borgensdnet kan godkannas
som en del av finansieringen av byggandet
liksom en kredit som samma eller nagot an-
nat kreditinstitut beviljar och som godkanns
som borgensan med nést basta formansrét.
Detta arrangemang medfor ocksa att finansi-
eringen for ett projekt kan komma fran sam-
ma eller tva olika kreditinstitut. Statens och
kommunens borgensansvar eller enbart sta-
tens borgensansvar blir med detta arrange-
mang inte heller storre &n behovet. Enli
etablerad praxis kan hégst 60 % beviljasi lan
mot en inteckningssakerhet, om inteckningen
har basta formansrétt. De sakerhetsproblem
som ansluter sig till olika projekt kan altsa
undanrgjas aven genom att borgensansvaret
enligt dennalag minimeras.

| 2 mom. foresds en bestammelse om for-
sakring av egendom for vilken borgenslan

beviljats.

13 8. Satens och kommunens gemensamma
borgensansvar samt borgenstid. | paragrafen
foreslas bestammelser om vilka kostnader till
foljd av att ett 1an inte betalts tillbaka som
borgen enligt denna lag skall tdcka. Borgens-
ansvaret bars i regel gemensamt av staten
och den kommun som har férordat projektet.
Vanligen finns projektet ocksa inom denna
kommuns omréde. For att borgensansvar
skall uppsta forutsitts att gdldenaren & in-
solvent och att de medel som fas av sdkerhe-
terna inte racker till for att tdcka de obetalda
amorteringarna, rantorna och andra avgifter-
na pa Ianet Gdadendrens insolvens skall kon-
stateras pa behorigt satt. | 14 § bestdms om
borgensansvar som staten ensam kan sta for.

Om de medel som fés av realiseringen av
det objekt for vilket borgenslan beviljats eller
av andra sakerheter for lanet, inte racker till
for att betala de forfallna amorteringarna och
réantorna och andra kostnaderna, foreslas att
borgen skall anvandas for att betaa sddana
obetalda amorteringar, rantor och andra av-
gifter som har forfalit till betalning under
borgenstiden samt drj smasrantorna pa dem
tillslanebeviljaren far betalning for sinaford-
ringar. Borgenstiden foreslas vara 30 ar fran
lyftandet av borgend anets forsta rat, om inte
borgen upphér eler borgen sigs upp fore det.
Om upphdrande av_borgen bestams i 17 §
och om uppsagning i 18 8.

Om det i stéllet for borgens anet tas ett nytt
l&n som ocksa godkanns som borgensian,
réknas borgenstiden fran lyftandet av det ur-
sprungliga borgenslanet eller dess forstarat.

14 8. Begransning av statens ansvar i vissa
fall. | paragrafen bestams om undantag i fr&
ga om statens borgensansvar. Statens bor-
gensansvar kan inte oka jamfort med vad det
som hogst kunde vara né kommunen &
medborgenér, men staten kan ocksa bara hela
borgensansvaret. Av sérskilda skél kan detta
vara nodvandigt i en situation dar borgens-
|antagaren &r en eller flerakommuner €ller en
samkommun som forordat projektet eller ett
bolag d& ovan namnda instanser har be-
stdmmanderdtt. Situationen i en kommun kan
vara den, att det skulle vara mycket nodvan-
digt att f& till stand t.ex. eft seniorhus, men
kommunen formar inte ordna den erséttande
borgen eller ndgon annan tillaggsborgen som
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Ianebevlljaren forutsétter. Kommunens roll
som é&gare eller |antagare paverkas ocksé av
att kommunen i de situationer som ndmns i
paragrafen antingen &r galdenar eller den in-
stans som ansvarar for att 1anet betalas tillba-
ka och inte i borgensmannastélining i forhal-
lande till 1anebeviljaren.

Det kan vara lika motiverat att bygga om
objekt som ar eller kommer i andra samfunds
4go som sadana objekt som &r eller kommer i
en kommuns eller i en kommunkoncern in-
gaéende bolags &go, men trots att kommunen
forordar projektet anser den att den inte kan
atasig borgensansvaret tillsammans med sta-
ten. Aven i sidana situationer kan staten en-
sam &ta sig borgensansvar enligt dennalag.

For att statens borgensansvar inte skall bli
oskdligt i ovan namnda fall, foredas att
maxmibeloppet av det borgenslan som kan
beviljas for projektet skall begransas. | sada-
na fal kan borgenslan i frAga om bostads-
réttshus beviljas for hogst 42,5 % av de kost-
nader enligt 6 § for vilkalan kan beviljas och
i fraga om hyreshus for hogst 45 % av de
kostnader enligt 9 § for vilka lan kan bevil -
jas. Dessutom for&las at det sammanlagda
beloppet av borgensl anet och ett 1&nh med
battre formansrétt i fraga om bostadsréttshus
inte far dverstiga 85 % och i fraga om hyres-
hus inte far overstiga 90 % av namnda kost-
nader for vilka 1an kan beviljas. Denna be-
gransning géller ala typer av lan och inte
bara borgenslan som beviljas for byggande.

Om uppfoérandet av ett projekt finansieras
med arrangemang som avsesi 12 8§ 1 mom. 2
punkten och staten ensam &r borgensansvarig
enligt denna lag, far borgendan for upp-
forande av bostadsréttshus beviljas for hogst
42,5 % och for uppférande av hyreshus for
hogst 45 % av de kostnader for vilka 1&n kan
beviljas. Aven da méaste man beakta att det
sammanlagda beloppet av borgenslanet och
ett 1an med béttre formansrétt i fraga om bo-
stadsréttshus inte far overstiga 85 % och i
fraga om hyreshus inte far Gverstiga 90 % av
de kostnader for vilkalan kan beviljas.

Begransningen av statens borgensansvar
nar det galler en kommun eller ett bolag som
hor till en kommunkoncern foreslas inga i 1
mom. och bestdmmelsen om begrénsning av
statens borgensansvar i vissa andra fal i 2
mom.

| allménhet &r det |antagaren som &r &gare
till det objekt for vilket borgenslan beviljas.
Nér egendom Overfors, dvertar den nya aga-
ren vanligen ocksa ansvaret for ett [an, om
det inte redan har betalts tillbaka eller betalas
tillbaka helt och hdlet i samband med att
egendomen Overfors. Det & skél att begrénsa
statens ansvar for borgen &ven i en situation
dér &ganderatten till ett objekt for vilket bor-
genslan beviljats eller 1anet 6verfors till den
kommun eller de kommuner som forordat
projektet eller den samkommun dit den
kommun hor som &r borgensansvarig. Salun-
daforedas I 3 mom. att nér egendomen Over-
forts pa detta sitt, skall borgensansvaret en-
ligt dennalag gdlla endast statens andel av de
poster som namnsi 13 § 1 mom.

15 8. Godkannande av 1an som borgenslan
Beslut om godkannande av ett 1an som bor-
genslan skall fattas av statens bostadsfond.
Innan borgensldnet godkanns skall den
kommun dar det projekt finns for vilket bor-
genslan skall beviljas fororda projektet. Aven
andra villkor som stélts for att |anet skall
kunna godkannas som borgenslan skall vara
uppfyllda och fonden, den kommun som fér-
ordar projektet och | anebevil] jaren skall kon-
trollera att villkoren & uppfyllda Villkoren
kontrolleras i tva steg, nar lanet godkanns
som borgenslan och néar lanet lyfts. Kontrol-
len nér lanet lyfts géller uttryckligen |anebe-
viljaren, i forhdllande till den tidpunkt da &
net godkanns som borgenslan kan det ju lyf-
tas forst efter flera & eller i enlighet med hur
byggnadsarbetet framskrider.

Avsikten & att genom férordning utfarda
narmare bestammelser om forfarandet da
borgenslan godkéanns och om fondens och
kommunens uppgifter darvid.

16 8. Bedut om kommunens borgensan-
svar. Enligt 2 kap. 13 § kommunallagen skall
fullméktige bl.a fatta bedut om ingaende av
borgensforbindelse eller stéllande av annan
sékerhet fOr annans skuld. Enligt 2 kap. 14 §
kommunallagen, som gdller delegering av
fullmaktiges beslutanderétt, kan fullmaktige i
en instruktion delegera beslutanderétt till
kommunens ovriga organ samt till fortroen-
devalda och tjansteinnehavare. Beslutande-
rétt f& dock inte delegeras i &enden som
fullmaktige enligt ett uttryckligt stadgande i
denna eller ndgon annan lag skall besluta om.
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Beslut om borgensansvar enligt denna lag
skall enligt den nuvarande kommunallagen
fattas i fullméktige. D& borgensansvar for
kommunen enligt detta lagforslag, om inte
nagot annat fol] jer av namnda 13 §, med st6d
av lagen uppstar redan genom det bedlut dar
kommunen forordar att borgenslan skall be-
viljas for ett projekt, skall aven detta beslut
om fdrordande enligt de nuvarande bestédm-
melsernafattasi fullmaktige.

Ovan beskrivna forfarande kan fortfarande
vara pa sin plats som huvudregel, om kom-
munen sa onskar. Med beaktande av projek-
tens natur kan det dock vara andamalsenligt
att fullméktige beslutar om t.ex. borgens-
fullmakten och den politik som skall iakttas
nér projekt forordnas och eventuella andra
villkor och forutséttningar géllande projekt
och lan som foérordnas som borgenslan, men
inte om forordnandet av enskilda projekt.
Detta kan delegeras pa det sitt som angesi 2
kap. 14 8.

Av ovan angivna skal foreslas i denna lag
att kommunens bedut om férordande av ett
lan som borgenslan, dvs. borgen, fortfarande
skall fattas i enlighet med de nuvarande be-
stammelserna i 2 kap. 13 och 14 § kommu-
nallagen, om inte fullméaktige inom ramen for
den borgensfullmakt som man godkéant har
delegerat besluten gdllande ett eller flera en-
skilda projekt till nagot annat kommunalt or-
gan, en fortroendevald eler tjansteinnehava-
re. | praktiken andrar den foreslagna lagen
sdledes aven 2 kap. 13 och 14 § kommunal-
lagen i frdga om beslut om borgen enligt
dennalag.

Bestammelser om dettaforeslasi 1 mom.

| 2 mom. foreslds en bestdmmelse om
kommunens skyldighet att motivera sin upp-
fattning om nédvandigheten av att genomfo-
ra ett projekt, om kommunen har forordat att
projektet skall finansieras med borgenslan,
men inte ansett sig kunna ga i gemensam
borgen enligt denna lag med staten. Kommu-
nen skall ocksa motivera sin vagran att ga i
gemensam borgen och delge statens bostads-
fond denna motivering.

17 8. Borgens upphorande och fortsatt
borgen. Aven nar det géler borgenslan skall
huvudregeln vara att borgen upphdr om bor-
genslanet betalas tillbaka. Borgen upphor den
dag da borgendanet har betalts tillbaka helt

och hallet. For att &ven lantagaren géav skall
kunna béra ansvaret for att en kredit som han
ordnat & och forblir formanllg ochi detta av-
seende aven utnyttjasaval den inhemska som
den utlandska penningmarknaden, kan det
inte vara enda alternativet att borgen upphér
darfor att borgenslanet betalas tillbaka. Om
borgenslanet betalas bort genom att det i stél-
let tas en annan kredit hos samma eller en
annan |anebeviljare, kan borgen fortsitta for-
utsatt att dven den nya krediten uppfyller
villkoren for borgendan och att statens bo-
stadsfond godkénner den som borgenslan Da
bor man 1&gga marke till att &en den kom-
mun som varit borgensansvarig skall god-
kdnna den nya krediten som borgenskredit,
dvs. férordna att den nya krediten godkanns
som borgenslan

Om lanebeviljaren i Gvrigt andrar villkoren
for en kredit som redan godkants som bor-
genslan, skall aven de andrade villkoren upp-
fyllakraven i dennalag och de bestdmmel ser
som utférdats med stdd av den. Det skall
anda inte krévas nagot sarskilt godkéannande
for att andra lanevillkoren pa detta satt. Nar
Ianebewljaren stéller nya villkor skall han
alltsd beakta kraven enligt denna lag och be-
stdmmel ser som utférdats med stod av den.

Det forutsétts att den som &ger egendom
for vilken borgenslan beviljas uppfyller kra-
veni 5 eller 8 8. Darfor foreslas att huvudre-
geln skall vara att nar byggnaden byter agare
upphor ocksa borgen. Det foresas dock att
borgen skall kunna forbli i kraft i fraga om
en sadan ny &gare som &tar sig att svara for
borgendl anet och som &aven i vrigt uppfyller
kraven pa égarei 5 eller 8 8. Det foredas att
statens bostadsfond skall vara den myndighet
som beslutar om borgen skall férbli i kraft.
Bestammelser om detta foresldsi 2 mom.

| 27 § bestdms om skyldighet att underrétta
statskontoret och den kommun som &r bor-
gensansvarig om andringar betréffande |anet
och lanevillkoren.

18 8. Uppsagning av borgen. | paragrafen
foreslas att det i regel skall vara mgjligt att
séga upp borgen under samma férutsattning-
ar som t.ex. betalningen av rantestéd for en
kredit som godkénts som rantestodslan enligt
aravalagstiftningen kan instéllas pa grund av
klandervart forfarande fran lantagarens sida.
Beslut om uppséagning av borgen skall fattas
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av statens bostadsfond. Om villkoren for
uppsagning av borgen uppfylls, & det ofta
fraga om att &ven lanebeviljaren har forsum-
mat att tillréckligt noga kontrollera att forut-
séttningar for erhdllande av lan foreligger el-
ler hur borgenslanet anvands. Om det skall
anses att aven Ianebewljaren forfarit klan-
dervart, kan borgen sagas upp. Om sAinte &
fallet bestams pafoljdernaenligt 21 8.

| varje fall paverkar en uppsagning av bor-
gen inte bara lantagaren utan altid dven 1&
nebeviljaren och den kommun som & bor-
gensansvarig. Av denna anledning skall lan-
tagaren, |&nebeviljaren och den kommun som
ar borgensansvarig i enlighet med principer-
na for god forvaltning beredas tillfale att bli
horda i saken innan borgen sags upp. Néar
borgen sedan sdgs upp ar det klart att alla
parter i borgens- och laneférhdlandet samt
Statskontoret skall underréttas om uppsag-
ningen. | 9 § foreslas bestammel ser om |ane-
beviljarens skyldigheter.

Bestammelser om forutséttningarna for att
sdga upp borgen foresas ingd i 1 mom. och
bestammel ser om skyldighet att hora parterna
i 2mom.

19 8. Lanebevil] jarens skyldigheter. For att
borgen skall forbli i kraft kravs att |anebevil -
jaren skoter det 1&n som godkants som bor-
gensdn och sikerheterna for lanet enligt
dennalag och de bestdmmel ser som utfardats
med stéd av den samt med iakttagande av
god bank- och indrivningssed. | 27 § bestams
narmare om tillsynsskyldigheten och skyl-
digheten att lamna uppgifter. Bestammelser
om dessa forpliktel ser foredasi 1 mom.

Léanebeviljaren skall ocksa vara skyldig att
bevaka de bagge borgensansvariga instanser-
nas, dvs. statens och kommunens, intressen
nar ett objekt for vilket borgenslan har bevil -
jats readliseras. Detta for att statens eler
kommunens risker inte skall bli onddigt sto-
ra. | praktiken f& man ofta det basta priset
om den egendom som ar sakerhet realiseras
pafr|V|II|g vag. Man kan bli tvungen att gora
en sadan affar snabbt, sa realiseringen av
egendom skall i regel inte kréava tillstand av
varken statens bostadsfond eller statskonto-
ret. Detta betyder naturligtvis inte att dessa
instanser inte skulle kunna informeras om si-
tuationen eller att fragor i andutning till rea-
lisering av egendom inte skulle kunna disku-

teras &ven med dessa instanser. Ackord eller
andra darmed jamforbara arrangemang eller
frivillig realisering av egendom som ar s&
kerhet for borgensdnet & dock en &tgérd
som kréver statskontorets samtycke, om det
sker pa ett sétt som aventyrar dterkravet av
lanet. Bestammelser om skyldigheten att be-
vaka statens och kommunens intresse vid
realiseringen av egendom for vilken bor-
genslan be\/lljatsforeslasmgal 2 mom.

Om det totala Ianebeloppet Overstiger be-
loppet av borgenslan enligt denna lag, skall
intdkterna av férsdjningen av den egendom
som &r sakerhet i forsta hand anvandas for att
técka borgenslanets andel av detta [&n. Om
det emellertid &r fragaom en situation dar det
finns ett eller fleralan med béttre formansratt
an borgenslanet, skall intakterna naturligtvis
anvandas for att forst técka detta lan och forst
dérefter borgensl anet. Detta villkor skall ock-
satasini |aneavtalet. Bestammelser om detta
foresldsi 3 mom.

20 8. Anvandningsbegransningar pa grund
av borgenslan Ett objekt for vilket bor-
genslan beviljats kan vara sadant att annan
lagstiftning redan uppstéller antingen perma-
nenta eller tidsbegransade begransningar och
skyldigheter géllande valet av boende eller
annan anvandning eller Overldtelse. Bor-
genslan for bostadsréttshus berdrs siledes av
bl.a. lagen om  bostadsréttsbostader
(650/1990) och lagen om bostadsréttsfore-
ningar (1072/1994). Flera anvandnings- och
overlatelsebegransn| ngar som foljer av dessa
lagar & permanenta. Hanvisningar till ovan
namnda lagar vilka gdller anvandningsbe-
gransningar for bostadsréttshus for vilka bor-
genslan beviljats foredds i 1 mom. Bor-
genslanet medfdra inga nya begrasningar i
fraga om anvandning av och valet av boende
till bostadsréttsobjekt. Husdgaren kan fritt
vélja boende till fritt finansierade bostads-
réttsbostader.

Aven objekt som anvands som hyreshus
och for vilka borgenslan beviljats kan beréras
av lagstiftning som bestdmmer valet av bo-
ende dler annan anvandning och overlatelse
av objektet. Aravaldn dler rantestodslan
medfér dylika tldsbegransade eler perma-
nenta skyldigheter. Aven i fraga om ett s&
dant hyreshus fér vilket borgenslan beviljats
och dé&r annan lagstiftning inte begransar va-
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let av boende foresas att nér boende véjs
skall sadana sokande ges foretrade som i hu-
vudsak anvander |agenheten som egen bo-
stad. Om nagot annat inte féljer av annan
lagstiftning skall hyrorna for lagenheterna i

ett hyreshus for vilket borgenslan beviljats
bestémmas enligt lagen om hyra av bostads-
lagenhet (481/1995). Det foreslds att bosté
derna i hyreshus for vilka borgenslan bevil-
jats skall anvandas som hyresbostader och
boende véljas pa foreskrivet it under bor-
genstiden, dock minst 10 ar fran lyftandet av
borgendlanets forstarat.

Bestammelser om anvandningsbegrasning-
ar for objekt for vilka borgenslan beviljats
och som anvands som hyreshus foredas inga
i 2 mom.

| 3 mom. foreslds en bestammelse om
smarre undantag fran skyldigheternai 1 och
2 mom. att anvanda l&genheternai huvudsak
for boende.

21 8. Anvéandning som strider mot forplik-
telserna och pafoljder. | paragrafen foresas
bestammelser om de sanktioner och pafoljder
som kan utférdas for forfarande som strider
mot de forpliktelser som galler egendomens
anvandning. Betréffande bostadsrattshus be-
stdms om sanktionssystemet i lagen om bo-
stadsréttsbostader. Betréffande hyreshus fo-
res s att en husagare som fatt borgensan el-
ler Gvertagit ett borgenslan skall vara skyldig
att till staten betala en halv procent per ka-
lenderméanad av den del av sadanai 6 eler 9
§ avsedda kostnader for huset eller husgrup-
pen som godkants i samband med lanet och
som hanfor sig till bostaden for den tid han
anvander bostaderna i ett hyreshus for vilket
borgenslan beviljats for annat an hyresboen-
de eler véljer sina hyresgaster i strid med re-
geln om vem som har foretrade. Det foreslds
att anskaffningspriset justeras i motsvarighet
till &ndringen i byggnadskostnadsindex innan
det belopp som skall betalas réknas ut. Be-
stammelser om dettaforedasi 1 mom.

Om en husdgare medan anvandningsbe-
gransningarna galler Overldter egendom for
vilken borgendan beviljats och mottagaren
inte Overtar ansvaret for borgensanet, skall
pafoljderna av att bostaderna anvands i strid
med forpliktelsernariktasig till overl ataren. |
sadana fall foredds att den summa som skall
betalas till staten skall faststéllas enligt hur

mycket som vid Overlatelsetidpunkten ater-
star av giltighetstiden for anvandningsfor-
pliktelserna. D& borgen i sddana fall med
stod av forglaget till 17 § inte kan forbli i
kraft, & anvandningsforpliktelserna gallande
hyreshu5| kraft 10 ar fran lyftandet av bor-
gens| anets forsta rat. Om denna tid pa 10 &
altsd annu inte har gatt ut, kan pafoljden ut-
fardas. Den summa som skall betalas till sta-
ten skall vara en halv procent per kalender-
manad av den del av sadanai 6 eller 9 § av-
sedda kostnader for huset eller husgruppen
som godkéants i samband med lanet. Aven
detta anskaffningsvérde skall justeras med
andringen i byggnadskostnadsindex. Be-
stammelser om dettaforedasi 2 mom.

I 3 mom. foreslas en bestammelse om be-
rakning av bostadslagenhetens eller husets
eller husgruppens varde i en situation dar
inga lanekostnader sarkskilt har faststéllts i
samband med Ianet for den bostad eller det
hus dler den husgrupp som anvands oriktigt.
Det objekt som skall prissittas utgor da en
del av en storre helhet for vilken ett anskaff-
ningspriset har faststallts i tiden. | sadana fall
foreslas att objektets justerade anskaffnings-
vérde skall berdknas i forhdlande till det an-
skaffningsvérde som faststallts for den stérre
hel heten.

| 4 mom. foreslas bestdmmelser om giltig-
hetstiden for denna erséttningsskyldighet och
vem som beslutar om erséttningen, om er-
sdttningen inte betalas frivilligt nar statens
bostadsfond kraver den. D& anvandningsfor-
pliktelsen till foljd av borgenslan for hyres-
hus & minst 10 ar, foreslas att dessa ersétt-
ningar inte langre kan indrivas efter att 10 &
forflutit fran det lagstridiga forfarandet.

| den héndel se att ovan ndmnda summainte
betalas frivilligt, foresas att forvatnings-
domstolen skall besluta om betalningssky!-
digheten pa yrkande av statens bostadsfond.
Det foresl s att betal ningsskyldigheten aven i
dessa fall skall kunna sinkas, om den annars
vore oskalig. Vid sankningen kan beaktas
bl.a. betalningsskyldighetens inverkan pa de
hyror och bruksvederlag som uppbérs hos de
boende samt de orsaker som lett till det orik-
tiga forfarandet och andra omstandigheter.

22 8. Betalning av borgensersattning. Det
foreslas att forfarandet vid betalning av bor-
genserséttning skall vara detsamma som
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géller vid betalning av ersattning som baserar
sig pa statens fyllnadsborgen enligt lagen om
rantestod for hyresbostadsan och bostads-
réttshuslan (604/2001). Om regressrétt och
rétt att bara upp ranta pa regressfordringar
bestams dock i 24 8 i dennalag.

23 8 Kommunens borgensansvar. | 1
mom. foreslds en bestammelse om hur ste-
tens bostadsfond och statskontoret skall ga
till vaga for att f& en kommun som & bor-
gensansvarig att ta sitt ansvar. D4 statskonto-
ret pa grundva av borgen betalar aven kom-
munens andel av borgen till |anebeviljaren,
skall statskontoret driva in kommunens andel
hos kommunen s att man i forsta hand an-
vander de medel som kommunen far av bor-
gensavgifterna i forhalande till kommunens
borgensansvar och, om dessa avgifter inte
récker till for att betala kommunens andel,
skall statskontoret uppmana kommunen att
betala det dterstdende beloppet. Det skall
ocksa foreligga rétt att bara upp dréjsmals-
ranta enligt rantelagen, om man har varit
tvungen att krava in kommunens andel av
borgensansvaret. Dr6j smilsranta kan inte
uppbéras pa den del som kan betalas med
medel som kommunen fétt som borgensav-
gifter.

| 2 mom. foreslds en bestdmmelse som
gdler projekt som flera kommuner gatt i
borgen for. D& svarar de i regel gemensamt
for tackningen av borgensansvaret gentemot
staten, nér statskontoret har betalt &ven deras
andel av brogen till lanebeviljaren. Om man
har kommit 6verens om en annan fordelning
av borgensansvaret med kommunerna och
statens bostadsfond, dvs. kommunerna bér
inte ansvaret gemensamt utan varje kommun
svarar endast for en viss del eler upp till ett
visst belopp, skall statskontoret beakta detta
nér kommunens borgensansvar realiseras.

| 3 mom. foresas att nar beloppet av kom-
munens borgensersdttning Overstiger kom-
munens andel av borgensavgifterna, kan
kommunens betalningsskyldighet till foljd av
borgensansvaret sankas eller den dverstigan-
de delen Sopas helt och hdlet. Besut om
lattnader fattas av statskontoret. L&ttnader
kan beviljas om sérskilda ské foreligger.
Sérskilda skd kan vara t.ex. kommunens
svaga ekonomiska stéllning eller att det skul-
le vara oskaligt med tanke pa kommuninva-

narna om kommunen vore tvungen att betala
borgensersattningen till fullt belopp. Inte hel-
ler | detta fall far statens borgensansvar for
ett enskilt |8n Gverstiga beloppet enligt 14 § 2
mom., dvs. ansvaret for ett sdant |an for vil-
ket staten hade varit ensam ansvarig och pa
vilka inga amorteringar eller réntor hade be-
talts.

24 8. Regressrétt. Staten skall ha rétt att
drivain de ersdttningar som betalts till lane-
beviljaren hos |antagaren. Dessutom skall
statskontoret kunna uppbéra drOJsmaIsranta
enligt 4 8 1 mom. rantelagen (633/1982) pa
denna regressfordran raknat fran den dag da
staten betalade erséttningen till Ianebewlja-
ren. Aven om detta skall ett villkor tas in i
laneavtalet. Innan statskontoret framstéller
regressansprak  till lantagaren skall den
kommun som varit borgensansvarig horas.

Betalningar som eventuellt kommer till sta-
ten p& grund av regressratten och rantor pa
dem skall for statens borgensansvars del in-
komstforas till Statens bostadsfond och nér
det géller den kommun som varit bor-
gensansvarig till Statskontoret for kommu-
nens rakning eler till kommunen i enlighet
med vad kommunen bedlutar.

| 25 § foreslas en bestdmmelse om mojlig-
heten att avsta fran regressansprak som fore-
sasi denna paragraf.

25 8. Avstéende fran regressansprak Sta-
ten kan avsta fran sitt regressansprak nér det
kan anses orimligt att framstalla regressan-
sprék med beaktande av lantagarens Gvriga
ansvar och de orsaker som lett till att bor-
gensansvaret rediserats. Om |antagaren ex-
empelvis i huvudsak har produktion med
aravaldn, som & underkastad anvandnings-
och overIaIeIsebegransnlngar eller om lanta-
garens enda inkomst &r de hyror eller bruks-
vederlag som de boende betalar eller om det
huvudsakliga arbetsgivarforetaget pa orten
l&gger ner sin verksamhet, foreligger en situ-
ation dér det kan vara oskallgt at framstélla
regressansprék med tanke pé sdvél |antagaren
som de boende. Av den produktion for vilken
borgenslan beviljas skall stérsta delen vara
sadan att dar géller den principen att de bo-
ende betalar kapital- och skétselkostnaderna
inklusive de borgensavgifter som hanfor sig
till l&nen och de andra utgifter som foljer av
|&nen, dvs. dven en regressfordran.
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Statens bostadsfond fattar beslut om att
[&amna borgensfordran oindriven pa yrkande
av Iantagaren Innan beslutet fattas &r det skal
att hora &aven lanebeviljaren, den bor-
gensansvariga kommun som férordat bor-
genslénet samt statskontoret. Atminstone
dessa skall beredas tillfélle att bli hdrda i sa-
ken.

26 8. Borgensavgifter. Avsikten & att hos
|&ntagarna uppbéra borgensavgifter for bor-
genslan enligt denna lag. Borgensavgift upp-
béars for att ett 1an godkanns som borgenslan
och altsa borjar omfattas av borgen enligt
denna lag. Borgensavgifterna uppbars till
Statskontoret genom |anebeviljarens formed-
ling. De medel som fasi form av borgensav-
gifter tillfaller staten och den borgensansva-
riga kommunen i forhdllande till deras bor-
gensansvar. Statens andel skall inkomstféras
till statens bostadsfond. Statskontoret skoter
kommunens andel for kommunens rékning.
Avgifterna & engdngsavgifter. Det foreslas
att bestammelser om borgensavgifterna be-
lopp skall kunna utférdas senare genom for-
ordning av statsradet, men i detta skede fore-
sds bestammelser om borgensavgifternas
storlek i lagen.

Enligt 2 8 1 mom. 4 punkten lagen om sta-
tens bostadsfond far statens bostadsfond sina
medel bl.a. av ersétning i andlutning till
verksamhet som stéds med fondens medel.
Sdlunda &r det motiverat att inkomstféra &ven
statens andel av de borgensavgifter som fas
med stéd av denna lag till fonden, vars medel
aven utgor tackning for statens borgensan-
svar.

Det foredas att borgensavgift for hela det
|&nekapital som godkénts som borgenslén
uppbérs i samband med att |anets forsta rat
lyfts. Borgensavgiften foreslds vara minst
1,25 % av Ianekapltalet oberoende av om
borgenslanet lyftsi sin helhet.

Avsikten &r att i forsta hand técka borgens-
ansvar enligt denna lag med medel som fas
fran borgensavgifterna och deras avkastning.
Borgensavgifterna skall faststéllas sa att de
tillrackligt snabbt ger tillgangar som racker
till for att tacka det ansvar som borgen med-
for, om det rediseras. A andrasdan far bor-
gen%tvgﬁterna inte heller vara sa stora att de
hindrar efterfragan pa krediter och dampar
sadan produktion for vilken borgendan be-

viljas och sdlunda utbudet pa bostader till
skaligt pris. D& det senare kan bestédmmas om
borgensavgifternas storlek genom forord-
ning, skall ovan nédmnda omstandigheter be-
aktas. Genom férordning kan ocksa bestam-
mas om en minimigrans for borgensavgifter-
na.

Bestammelser om rétt att bara upp bor-
gensavgifter for borgenslan foredds inga i 1
mom. och om rétt att faststélla borgensavgif-
ternas storlek genom férordning i 2 mom. | 3
mom. féreslas en bestammelse om kommu-
nernas och statens rétt till de tillgangar som
fasi form av borgensavgifter.

D& kommunens borgensansvar for bor-
genslan har betalts helt och hdllet eller annars
upphort, kan kommunen anvanda sin andel
av borgensavgifterna for andra andamal. | en
sadan situation kan kommunen yrka att stats-
kontoret betalar kommunens andel av bor-
gensavgifterna till den. En bestdmmelse om
detta foreslasi 4 mom.

27 8. Tillsyn och skyldighet att |amna upp-
gifter. I 1 mom. foreslas en bestammelse om
skyldighet att overvaka anvandningen av en
kredit som godkéants som borgensan. Lane-
medlen skall anvandas i Overensstammelse
med denna lag. Tillsynsskyldigheten foredas
ankomma pa statens bostadsfond, statskonto-
ret, den kommun som & borgensansvarig e-
ler den kommun som har forordat borgen
utan att §av vara borgensansvarig, samt 1&
nebeviljaren.

| 2 och 3 mom. foreslas bestammelser om
nedan namnda upplysningsplikt. L anebevilja-
ren skall underrétta bade statens bostadsfond
och statskontoret om |an, lanevillkoren och
senare andringar i dem samt om aterbetalning
i enlighet med lanevillkoren eller fortida
aterbetalning, om Iantagarens dr6jsmal med
betalningen och indrivni ngsdtgarder som det-
ta orsakar i enlighet med deras anvisningar.
Motsvarande uppgifter skall ocksa ges den
kommun som &r borgensansvarig for lanet.
Upplysningsplikt for dessa omsténdigheter
behévs for att man skall kunna dvervaka att
t.ex. behoriga indrivningsdtgarder som inte
aventyrar statens intressen vidtasi tid.

For att statens bostadsfond, statskontoret
och den kommun som &r borgensansvarlg el-
ler som forordat ett 1an som omfattas av sta-
tens borgensansvar skall fa tillrackliga upp-
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gifter som behovs for att folja och dvervaka
borgensansvaret, foredas att sava lanebevil-
jaren som lantagaren skall vara skyldiga att
utan hinder av sekretessbestammel serna lam-
na de uppgifter som de anser nodvandiga
Sédana ar t.ex. arrangemang gallande |anta-
garna, de objekt for vilka lan beviljats, lanen
och deras sdkerheter och altsa aven andra
krediter och annan finansiering for objekten
samt uppgifter om sakerheterna och andring-
ar i dem. For objekt for vilka borgenslans
beviljats har man ocksa kunna ta andra kredi-
ter an borgendan. Till de uppgifter som avses
i detta moment hor bl.a. uppgifter om |anta-
garens formaga att skéta lanet, t.ex. att hyres-
och bruksvederlagsbidraget med beaktande
av annan inkomsthildning och andra ansvar
ar tillrackligt under |anetiden for att klara av
betalningarna enligt 6verenskomna lane- och
réntevillkor.

Dessutom foreslas att statens bostadsfond
skall —i den man det & nodvandigt — kunna
overvaka |anebevil] jarens verksamhet aven i
ovrigt nér lanebevilj jaren anvander borgen
enligt denna lag. De |anebeviljare som kom-
mer att bevilja krediter som godkanns som
borgenslan Gvervakas dven av andra myn-
digheter. Statens bostadsfond kommer over-
ens om hur kontrollen och tillsynen skall ga
till tillsammans med dessa instanser. En be-
stéammel se om detta foreslasi 4 mom.

28 8. Andringssokande. En sdkande som &r
missndjd med ett bedut som statens bostads-
fond, statskontoret eller kommunen eller en
tjansteinnehavare som lyder under kommun-
styrelsen eller en ndmnd har fattat i ett &rende
som avses i denna lag eller forfattningar som
utfardats med stod av den, far soka réttelse i
beslutet. Rattelseyrkandet skall framstallas
till den myndighet som fattat bedutet, och i
fraga om beslut som fattats av en tjanstein-
nehavare som lyder under kommunstyrelsen
eller en ndmnd, till kommunstyrelsen eller
namnden. Rattelseyrkandet skall framstéllas
inom 14 dagar fran delféendet. Till ett beslut
i vilket réttelse far sokas skall fogas anvis-
ning om réattelseyrkande. Ré&ttel seyrkandet
skall behandlas utan dréjsmdl.

| regel skall andring i ett beslut som fattats
med anledning av ett réttel seyrkande kunna
sbkas genom besvér enligt forvaltningspro-
cessagen (586/1996). | ett beslut som statens

bostadsfond fattat med stod av 14 eller 15 §i
lagfordaget eller som kommunen fattat med
stod av 15 § far andring dock inte stkas ge-
nom besvér.

29 8. Narmare bestammelser. Det foreslas
att ndrmare bestdmmelser om verkstéllighe-
ten av lagen kan utfardas med stod av 10 8 5
mom. och 26 8§ 2 mom. Dessutom &r avsikten
att utfarda nédrmare bestdmmelser om forfa-
randet for ansbkan om och godkéannande av
borgenslan, arrendeavtalets art och langd,
forutséttningarna for godk&nnande av projekt
samt om tillsyn och skyldighet att |amna
uppgifter. Det foredas att dessa bestdmmel-
ser utfardas genom forordning av statsradet.
Detta bemyndlgandeforeslas ingdi 1 mom.

| 2 mom. foreslas bemyndigande for Sta-
tens bostadsfond att meddela anvisningar om
forfarandet for godkannande av borgenslan.

30 8. Ikrafttradande. Lagen avses trada i
kraft sa snart som majligt efter det att den har
antagits och blivit stadfast och S4 att dessa
|8n kan beviljas under 2003.

Lan i finska mark och lan i ndgot av Euro-
peiska monetdra och ekonomiska unionens
medlemslanders valuta som har beviljats fére
2002 kan ocksa godkénnas som borgenslan
om ovriga forutsatningar foreligger, bara l&
net forst har omréknats till euro med hjalp av
den fasta omrakningskoefficienten.

Atgarder som verkstalligheten av lagen
forutsétter foredas kunna vidtas innan lagen
trader i kraft. Sddana atgarder ar bl.a. de oli-
ka blanketter och anvisningar i anslutning till
dem som behovs for ansdkan om och god-
kannande av |an som borgenslan.

2. N&armare bestammel ser

| fortséttningen fores &s att det med stod av
26 § 2 mom. skall kunna bestdmmas genom
forordning av statsrédet om storleken pa bor-
gensavgifterna for borgenslan. Likasa fore-
Sl&s att det med stod av 10 § 5 mom. skall
kunna utfardas ndrmare bestdammelser om de
almanna villkoren for godkénnande av lan
som borgenslan. Dessutom &r det nédvandigt
att genom forordning av statsradet utfarda
bestdmmel ser om ansokningsforfarandet, for-
farandet for godkannande av objekt samt
villkoren i arrendeavtad, tillsynen och |am-
nandet av uppgifter vilka styr verkstallighe-
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ten. | angdlutning till verkstélligheten skall
aven nddvéandiga blanketter godkénnas. Sta-
tens bostadsfond skall ocksa styraforfarandet
for godkannande av borgenslan.

3. lkrafttradande

Avsikten & att den lag som ingar i reger-
ingens proposition skall trada i kraft sd snart
som majligt efter det att den har antagits och
blivit stadfast s& att 1&n kan godkannas som
borgenslan under 2003. Innan 1an med stod
av den foreslagna lagen kan godkannas som
borgenslan skall det ocksa finnas en godkand
borgensfullmakt for detta andamdl. Bedlut
om maximibeloppet av fullmakten att god-
kanna |an fattas i samband med statsbudge-
ten. N&r det géller kommunernas borgensan-
svar kan fullméktige med stod av den fére-
slagna lagen fatta beslut om sin borgens-
fullmkat och dvriga borgenspolitik samt om
sinariktlinjer nér det galler objekten, och de-
legera bedlutsfattandet géllande enskilda pro-
jekt eller ocksd §dv besluta om varje bor-

gensdrende. Kommunernas beredskap att be-
handla borgenslan kommer att variera bero-
ende pa vilket tillvagagangssatt kommunen
védjer.

4. Lagstiftningsordning

D& beslutet om fullmakten att godkénna
borgenslan fattas i samband med budgetbe-
handlingen och d& beslutet om att fororda ett
projekt som leder till borgensansvar for
kommunen &r frivilligt och da lagforslaget
inte heller i dvrigt innehdler ndgra sddana
bestdmmelser som skulle kranka medborgar-
nas grundldggande fri- och réttigheter eller
st i strid med grundlagen, finns det inget
som hindrar att lagforslaget behandlas som
vanlig lag. Enligt regeringens uppfattning
kan det lagfordag som ingdr i denna proposi-
tion behandlas som vanlig lag.

Med st6d av vad som anforts ovan fore-
laggs Riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslagen

L ag

om statliga och kommunala bor genslan for bostadsr atts- och hyreshusproduktion

| enlighet med riksdagens beslut féreskrivs:

18
Tillampningsomrade

Staten och kommunen tillsammans eller
staten ensam bar pa det sétt som bestdms i
denna lag borgensansvar for 1an som kredit-
ingtitut, forsakringsbolag, pensionsanstalter,
kommuner och hypoteksbanker (Ianebevilja-
re) beviljat for bostadsréttshus enligt 1 8§ la-
gen om bostadsrattshostader (650/1990) och
byggnader som anvands som hyreshus. De
lan som omfattas av borgen bendmnsi denna
lag borgenslan.

Enligt denna lag beviljas inte borgen for
|&n som har beviljats for sadana bostader for
vilka lan eler rantestod kan beviljas enligt
lagen om finansiering av landsbygdsnaringar
(329/1999) eller enligt négon annan lag av
medel ur gardsbrukets utvecklingsfond.

28
Definitioner

| dennalag avses med

1) nybyggnad att en eller flera bostads-
byggnader uppférs och att i samband darmed
en tomt eventuellt anskaffas,

2) anskaffning att en eller flera bostadd &
genheter eller andra lokaliteter som skall an-
vandas foér boende anskaffas ur det befintliga
byggnadsbestandet och att i samband darmed
en tomt eventuellt anskaffas,

3) ombyggnad att utrustni ngsnlvan eler
den 6vriga kvalitativa nivan pa en bostad el-
ler bostadsbyggnad eller dess gardsomrade
eller 6vriga omedelbara omgivning hojs fran
den ursprungliga nivan eller genom andra at-
garder an arsreparation aerfors till en niva

som motsvarar nivan i fraga om en ny bostad
eller till den ursprungliga nivan eler att be-
fintliga lokaliteter andras eller utvidgas for
att huvudsakligen anvéndas som bostader €l-
ler dartill andutnalokaliteter.

38
Fullmakt att godkanna borgenslan

Lan kan godkéannas som borgenslan inom
ramen for den fullmakt att godkanna lan som
faststéllts i statsbudgeten. FOr bostadsrétts-
hus- och hyreshusproduktionen kan godkan-
nas en gemensam fullmakt att godkanna lan
eller en sarskild fullmakt att godkanna lan for
vardera.

Statsrédet kan faststélla de regionala grun-
derna och andra grunder for anvandning av
fullmakten att godkanna lan. Fullmakten att
godkanna I&n kan, nar de allméanna forutsatt-
ningarna foreligger, anvandas endast for ob-
jekt som den kommun dér objektet finns har
forordat.

Borgen enligt dennalag skall inriktas enligt
bostadsbehovet inom olika omraden och i
olika kommuner.

48

Anvandningen av borgenslan for bostads-
rattshus

Ett 1an kan godk&nnas som borgenslan, om
det beviljas for nybyggnad av ett bostads-
réttshus (borgenslan foér uppfoérande av bo-
stadsrattshus).

Ett 1&n som har beviljats for anskaffni ng el-
ler ombyggnad av ett bostadsréttshus kan inte
godkannas som borgensl an.
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58
Mottagare av borgenslan for bostadsr attshus

Ett 1an kan godk&nnas som borgenslan, om
det har beviljats eller 6verforts till en sadan
lantagare som kan &ga ett bostadsréttshus
somavsesi 18.

68
Storleken av borgendan for bostadsr attshus

Borgenslan for uppforande av bostadsrétts-
hus uppgédr till hogst 85 procent av bygg-
nadskostnaderna for objektet samt de skéliga
kostnaderna for anskaffning och kommunal-
tekniskt istandsattande av tomten.

Ett borgendan kan ocksa vara ett maximi-
lan som faststéllts for ett bostadsréttshus, en
bostadsldgenhet i det eller en kvadratmeter
bostadsyta eller en andel av finansieringen av
de kostnader som avses i 1 mom., dock inte
mera an vad som foéreskrivsi 1 mom.

Bestdmmelser om begransning av beloppet
av borgenslan for bostadsréttshus i vissa fall
ingdri 12 och 14 8.

78
Anvandningen av borgenslan for hyreshus

Ett 1an kan godk&nnas som borgenslan, om
det beviljas for nybyggnad av ett hyreshus
(bor gensl an for uppforande av hyreshus).

Ett 1&n, som har beviljats for anskaffning
eller ombyggnad av ett hyreshus kan inte
godkéannas som borgensl an.

88§
Mottagare av borgendan for hyreshus

Ett 1an kan godkannas som borgendan for
hyreshus, om det beviljas en Iantagare som

1) &r ett samfund som avsesi 15 § eller 44
§ 3 mom. aravalagen,

2) for motsvarande objekt kan fa rantestod
av statens medel for sinalan,

3) kan vara &gare till egendom SOm avses i
1 eller 2 punkten eller &ga aktier eller andelar

i ett samfund som &ger sadan egendom eller
vara medlem i ett samfund eller en diftelse
Som &ger sadan egendom eller

4) ar nagot annat samfund eller ndgon an-
nan stiftelse an vad som avsesi 1-3 punkten,
om samfundet eller stiftelsen forbinder sig att
iaktta de anvandningsbegransningar enligt 20
§ som foljer av borgenslanet och statens bo-
stadsfond har ansett att samfundet eller stif-
telsen kan beviljas borgenslan.

08§
Storleken av borgendan for hyreshus

Borgenslan for uppférande av hyreshus
uppgar till hogst 90 procent av byggnads-
kostnaderna for objektet samt de skéliga
kostnaderna for anskaffning och kommunal-
tekniskt istandséttande av tomten.

Ett borgendan kan ocksa vara ett maximi-
lan som faststéllts for ett hyreshus, en bo-
staddagenhet i det eller en kvadratmeter bo-
stadsyta eller en andel av finansieringen av
de kostnader som avsesi 1 mom., dock inte
mera an vad som foéreskrivsi 1 mom.

Bestdmmelser om begransning av beloppet
av borgenslan for bostadsréttshus i vissa fall
ingdri 12och 14 8.

108

Allmanna forutsattningar for godkannande
av 1&n som borgendan

De bostader for vilka borgenslan beviljas
skall vara dndamdlsenliga for boende och
funktionella med tanke pa boendemiljon, och
kostnaderna for nybyggnaden, skall vara ské-
liga. Nybyggnad skall basera sig pa ett kon-
kurrensforfarande, om inte statens bostads-
fond av sérskilda skal beviljar undantag fran
detta.

En upphandlingsenhet som avses i lagen
om offentlig upphandling (1505/1992) skall
dessutom iaktta namnda lag och med stod av
den utférdade forfattningar.

Ett 1an kan godkannas som borgerslian en-
dast om laneavtalet har konkurrensutsatts.

For att ett 1an skall godkannas som bor-
genslan forutsdtts att lantagaren bedéms ha
tillréckliga forutsdttningar att betala tillbaka
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borgenslanet.

Det ministerium till vars ansvarsomrade
bostadsérendena hor har rétt att utfarda for-
ordningar och meddela anvisningar om vad
som bestéms i denna paragraf.

118
Allmanna villkor for borgenslan

Lanevillkoren for ett 1an som godkanns
som borgenslan skall vara sadana att de kan
betraktas som skaliga med beaktande av vill-
koren for 1an som almant beviljas fér mot-
svarande andamal.

Enbart 1an i euro kan godkannas som bor-
genslan. Valutalan kan inte godkannas.

Den ranta som lanebeviljaren tar ut for 1&
net f&r vara hogst lika stor som den rénta som
lanebeviljaren vid respektive tidpunkt all-
mant tillampar pa |an som beviljas for lik-
nande andamal.

De Ovriga kostnader i anslutning till |anet
som lénebeviljaren tar ut for lanet vara hogst
av den art och den storlek som |anebevilj jaren
vid respektive tidpunkt allmant tillampar pa
motsvarande lan.

Ett borgenslan for uppférande av bostads-
réttshus eller hyreshus far lyftas i rater som
motsvarar det skede byggnadsarbetet befin-
ner sigi eler i enrat dabyggnaden & fardig.

128§

Sakerhet for 1an och tryggande saker het for
egendom

Ett 1an som bevil jats for byggande och som
godkanns som borgenslan skall ha

1) en inteckningssakerhet med béttre for-
mansrétt an andralan,

2) en inteckningssakerhet med basta for-
mansrétt efter ett annat 1an som ocksa tagits
for genomfdrande av projektet, om det sam-
manlagda beloppet av borgensl anet och |anet
med battre formansrétt i frdga om bostads-
réttshus & hogst 85 procent av de kostnader
enligt 6 § for vilkalan kan beviljas och i fra
ga om hyreshus hogst 90 procent av de kost-
nader enligt 9 § for vilkalan kan beviljas, €-
ler

3) ndgon annan tryggande sakerhet.

Ett objekt for vilket borgendan beviljats
skall varatillrackligt forsakrat.

13§

Satens och kommunens gemensamma bor -
gensansvar samt borgenstid

Om inte ndgot annat foljer av 14 § svarar
staten tillsammans med den kommun som
forordat projektet for en lanebevilj jares slutli-
ga forluster av kapital och rénta pa bor-
genslan for ett bostadsrattshus eller hyreshus,
om forlusterna beror pa gddendrens insol-
vens, till den del de medel som fas av saker-
heterna for lanet inte técker de obetalda
amorteringarna, rantorna och andra avgifter-
na pa lanet. Statens och kommunens ovan
avsedda gemensamma ansvar galler

1) sadana obetalda amorteringar, rantor och
andra avgifter som har forfalit till betalning
under borgenstiden enligt 2 mom.,

2) dréjsmalsrantor pa de rater som avsesi 1
punkten tills |anebeviljaren far betalning for
sinafordringar.

Borgenstiden ar 30 & frén lyftandet av
borgenslanets forstarat, om borgen inte upp-
hor eller sags upp fore det. Om |antagaren tar
ett nytt 1an i stallet for det 1an som godkants
som borgenslan, réaknas borgenstiden dock
fran lyftandet av det ursprungliga lanet eller
dessforstarat.

14§
Begransning av statens ansvar i vissa fall

Om en eller flera kommuner eller en sam-
kommun som forordat att |an skall beviljas
for ett projekt ar borgenslantagare eller om
borgenslantagare &r ett sddant aktiebolag dar
den kommun, de kommuner eller den sam-
kommun som forordat projektet har direkt
bestdmmanderétt enligt 1 kap. 3 8 2 mom. 1
punkten lagen om aktiebolag (734/1978), far
hogst det belopp som ndmns i 2 mom. god-
kannas som borgenslan som staten svarar for.

Om sérskilda skél forellgger kan den
myndlghet som godkanner ett 1an som bor-
gendan beduta att statens ansvar omfattar
hela borgensansvaret enligt denna lag. Da
kan beloppet av det 1an som godkanns som
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borgenslan dock i fraga om ett bostadsrétts-
hus vara hogst 42,5 procent av de kostnader
enligt 6 8§ for vilka lan kan beviljas och i fr&
ga om ett hyreshus hogst 45 procent av de
kostnader enligt 9 § for vilka lan kan bevil-
jas. Det sammanlagda beloppet av bor-
gensl anet och ett 1an med béttre formansrétt
far da i frdga om ett bostadsréttshus inte
Overstiga 85 procent av de kostnader enligt 6
§ for vilka lan kan beviljas och i fréga om ett
hyreshus inte Gverstiga 90 procent av de
kostnader enligt 9 § for vilka lan kan bevil -
jas.

Om &ganderétten Overfors enligt 1 mom.,
tacker borgen enligt denna lag endast statens
andel av de poster som namnsi 13 § 1 mom.

158§
Godkannande av 1an som borgenslan

Statens bostadsfond beslutar om godkan-
nande av ett |&n som borgenslan enligt denna
|ag.

Forutséttningen for att ett 1an skall godkan-
nas som borgendan & att den kommun dér
det objekt finns for vilket borgendan skall
beviljas har forordat att |&net godkanns som
borgenslan.

Statens bostadsfond, den kommun som
forordar att lanet skall godkannas som bor-
genslan samt Ianebewljaren skall innan lanet
godkannas som borgenslan och innan lanet
far lyftas kontrollera att &ven de forutsitt-
ningar som anges i denna lag och forfatt-
ningar som utfardas med stod av den férelig-
ger.

16 8§
Beslut om kommunens borgensansvar

Den kommun som forordar att ett 1an skall
godkéannas som borgenslan skall fatta sitt be-
slut i enlighet med 2 kap. 13 § kommunalla-
gen (365/1995), om inte kommunens full-
maktige inom granserna for den borgens-
fullmakt som fullméktige faststéllt har dele-
gerat beslutanderétten gallande ett eller flera
enskilda objekt till ndgot annat kommunalt
organ, en fortroendevald dler en tjansteinne-
havare. Fullméaktige kan utbver borgensfull-

makten uppstélla andra villkor och forutsatt-
ningar gallande objekt for vilka borgenslan
beviljas eller l&n som forordas som bor-
genslan. | Ovrigt skall i frdga om delegering
av fullmaktiges bedutanderétt i tillampliga
delar iakttas 2 kap. 14 § kommunallagen.

Om en kommun forordar att ett 1an skall
godkannas som borgenslan men anser sig
inte kunna gd i gemensam borgen enligt den-
na lag med staten, skall den i bedutet om
forordande motivera sin uppfattning om néd-
vandigheten av projektet och sin végran att
gdi gemensam borgen.

178§
Borgens upphérande och fortsatt borgen

Om borgenslanet betalas tillbaka helt och
hallet upphor borgen fran och med dterbetal-
ningsdagen. Om [antagaren har betalat bor-
genslanet genom att for samma andamdl ta
ett nytt 1&n hos samma eller en annan lanebe-
viljare, forblir borgen i kraft, om statens bo-
stadsfond efter forordande av den kommun
som varit borgensansvarig for det aterbetalda
lanet godkanner dven det nya lanet som bor-
genslan. Statens bostadsfond skall underrétta
statskontoret om att det nya lanet godkéants
som borgensl an.

Efter att en byggnad 6verlétits kan borgen
forbli i kraft endast om husets nya agare &r
ett samfund enligt 5 eller 8 § som Overtar an-
svaret for borgenslanet. Statens bostadsfond
beslutar om borgen kan forbli i kraft.

188§
Uppsagning av borgen

Om lantagaren har anvant borgenslanet for
nagot annat andamadl an ett som avsesi denna
lag eller anvant egendom for vilken bor-
genslan beviljats i strid med denna lag eller i
samband med ansokan om godkénnande av
lanet som borgenslan har lamnat vésentligt
oriktiga uppgifter eller hemllghalllt omstén-
digheter som vésentlig inverkar pa godkéan-
nandet av lanet som borgenslan, kan statens
bostadsfond siga upp borgen, om aven lane-
beviljaren kan anses ha handlat klandervart.
Om det inte kan anses att |anebeviljaren har
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handlat klandervért, bestams om pafdljderna
i sddanafall i 21 8.

Innan borgen sags upp skall lantagaren, 13
nebeviljaren och den kommun som forordat
borgen samt statskontoret beredas tillfélle att
bli horda. Lantagaren, lanebeviljaren, stats-
kontoret samt den kommun som forordat
borgen skall omedelbart underréttas om att

borgen sagts upp.
198
Lanebeviljarens skyldigheter

For att borgen enligt denna lag skall gdlla
krévs att Ianebevlljaren skoter borgensl anet
och sikerheterna for lanet enligt denna lag
och de bestammelser som utféardats med st6d
av den samt med iakttagande av god bank-
och indrivningssed. Om |anebeviljarens till-
synsskyldighet och skyldighet att lamna upp-
gifter bestamsi 27 8.

Lanebeviljaren & skyldig att bevaka statens
och kommunens intressen né&r egendom som
utgor sakerhet for borgenslanet realiseras vid
exekutiv auktion eller konkursforfarande.
Ackord eller andra darmed jamférbara arran-
gemang eller frivillig realisering av egendom
som ar sakerhet for rantestoddanet far, om
det sker pa ett sitt som aventyrar aerkravet
av lanet, goras endast med statskontorets
9mtycke

Om det totala |anebeloppet & storre an
borgenslanet enligt 6 eller 9 § 1 mom., skall
intékterna av forsdjningen av egendom som
ar sdkerhet i forsta hand anvandas for att
tacka borgend anets andel av detta |an, utom
nar det & fraga om tackning enligt 12 § 1
mom. 2 punkten for ett l&n med béttre for-
mansrétt an borgensl anet. En anteckning om
detta skall gorasi |aneavtalet.

208

Anvandningsbegransningar pa grund av
borgenslan

Bestdmmelser om begrénsningar som géll-
er andring av anvandningen och Overlatelsen
av hus for vilket borgendan for bostadsrétts-
hus har beviljats samt &ndring av aktierna i
ett bolag som &ger ett bostadsréttshus eller

dgarens samfundsform och om forfarande
som strider mot begrénsningarna finns i la-
garna om bostadsréttsbostader och bostads-
rattsforeningar (650/1990 och 1072/1994).

Om inte nagot annat foljer av ndgon annan
lag, skall bostadsagenheterna i ett hus for
vilket borgenslan for hyreshus har beviljats
anvandas som hyresbostader under borgens-
tiden, dock minst 10 ar frén lyftandet av den
forstalaneraten och under dennartid skall vid
valet av boende foretrade ges & dem som hyr
en bostad i huvudsak som egen bostad. Hy-
ran for bostadslégenheter bestdams i enlighet
med lagen om hyra av bostadslagenhet
(481/1995), om inte nagot annat foljer av n&
gon annan lag.

Kommunen kan av sérskilda skél bevilja
tillstand att anvanda en éler flera bostader
som avsesi 2 mom. for nagot annat andamal
an i huvudsak boende, nar tillstandet géler
ett litet antal bostader. Tillstand kan beviljas
oberoende av den dterstdende |agenhetsytan i
bostaderna i byggnaden eller byggnadskom-
plexet.

218

Anvandning som strider mot forpliktel serna
och péafoljder

For den tid som en bostad anvénds i strid
med 20 8 2 och 3 mom., &r en hus%gare som
ar lantagare eller som dvertagit |anet skyldig
att till staten betala en halv procent per ka-
lenderméanad av den del av sadanai 6 eller 9
§ avsedda kostnader for huset eller husgrup-
pen som godkants i samband med |anet, ju-
sterade med byddnadskostnadsindex, och
som hanfor sig till bostaden.

Om en hus for vilket borgenslan har bevil-
jats har overlatlts och borgensl anet inte har
overforts pa mottagaren, ar 6verlataren skyl-
dig att till staten betala en halv procent per
kalendermanad av sddanai 6 eller 9 § avsed-
da kostnader for huset eller husgruppen som
godkants i samband med |anet, justerade med
byggnadskostnadsindex, for den tid som vid
overl dtel seti dpunkten aterstar av minimian-
vandningstiden pa 10 &

Om inga sadanai 6 eller 9 § avsedda kost-
nader sarskilt har faststallts for bostadd dgen-
heten eller huset eller husgruppen i samband
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med |anet, beréknas detta enligt hur 1agenhe-
terna forhdller sig till de godkanda |anekost-
naderna for hela byggnaden eller byggnader-
na eler enligt hur huset eller husgruppen
forhdller sig till de godkanda |anekostnader-
nafér byggnadskomplexet.

Yrkande pa faststéllande av erséttning kan
inte langre framstéllas efter att 10 & har for-
flutit fran anvandning eller dverldtelse som
stridit mot bestammelserna. Om det belopp
som namns i 1 eller 2 mom. inte betalas fri-
villigt sedan statens bostadsfond yrkat det,
beslutar forvaltningsdomstolen om beta-
ningsskyldigheten pa yrkande av statens bo-
stadsfond. Det belopp som skall betaas till
staten kan sinkas, om det annars skulle bli
oskaligt.

Den erséttning enligt denna paragraf som
skall betalas till staten inkomstfors till statens
bostadsfond.

22§
Betalning av borgenser sittning

Statskontoret betalar av statens medel till
|&nebeviljaren ersittning enligt 13 § som ba-
serar Sig pa borgensansvaret nar den dutliga
forlusten har klarlagts efter det att galdenéd
rens och en eventuell borgensmans insolvens
har konstaterats och den egendom som utgor
sikerhet har sdlts. Forsdljning av sakerhet
forutsatts dock inte om g denaren f&r behdl-
la den egendom som utgor sakerhet vid det
saneringsforfarande som avsesi lagen om f6-
retagssanering (47/1993).

Om lanebeviljaren efter det att borgenser-
séttning har betalts, hos lantagaren kan driva
in sdana utestdende amorteringar och rantor
eller andra avgifter som |antagaren inte har
betalt, skall lanebeviljaren redovisa de in-
drivna medlen till statskontoret, som in-
komstfor den andel som motsvarar statens
borgen till statens bostadsfond.

Om statskontoret sa beslutar kan ersattning
for forlusterna lamnas obetald eller beloppet
av ersattningen sankas, om dennalag eller de
forfattningar som utférdats med stéd av den
eller god bank- och indrivningssed inte har
iakttagits vid beviljandet eller skotseln av
borgenslanet eller vid skétseln av sakerheten
for lanet och borgnsméannens intressen har

krénkts genom detta forfarande. Innan stats-
kontoret fattar ett bedlut enligt detta moment
skall statskontoret ocksa hora den kommun
som & borgensansvarig.

238
Kommunens borgensansvar

Om staten inte bar hela ansvaret for bor-
genslanet, svarar den kommun som & bor-
gensansvarig for 50 procent av erséttningen
enligt 13 8. Nér statskontoret har betalat hela
ersdttningen enligt 13 § till lanebeviljaren,
skall statskontoret utan dréjsmal hos den
kommun som borgensansvarig driva in dess
andel, om den inte har kunnat betalas med
kommunens andel av borgensavgifterna en-
ligt 26 8 3 mom. och om nagot annat inte fol-
jer av 4 mom. P4 kommunens andel uppbérs
fran och med yrkandet pa att kommunens
borgensandel skall betalas till staten drojs-
malsranta enligt den rantefot som avsesi 4 §
1 mom. rantelagen (633/1982).

Om flera kommuner har férordat beviljan-
det av borgen, ansvarar kommunerna gemen-
samt gentemot staten fér kommunens andel
enligt 1 mom., om inte kommunerna och sta-
tens bostadsfond har kommit Gverens om na-
gon annan fordelning av borgensansvaret
mellan kommunerna.

Nér sérskilda skal foreligger, kan statskon-
toret bestdmma att hos kommunen indrivs
inte dess borgensansvar till den del som
kommunens andel av borgensavgifterna inte
kan anvandas for att betala erséttning enli
borgensansvaret. Statens borgensansvar far
dock inte heller da bli storre an vad det enligt
14 § 2 mom. skulle ha varit, om staten ensam
hade varit borgensansvarig for detta 1an och
inga amorteringar eller rantor hade betalts pa
|anet.

248
Regressratt

Statskontoret har, om inte ndgot annat fol-
jer av 25 8 eller ndgon annan lag, rétt att hos
|antagaren indriva erséttning som betalts till
|anebeviljaren pa grundval av borgen enligt
denna lag samt pa denna borgensfordran
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drOJsmaI sranta enligt den rantefot som avses
i 4§ 1 mom. réntelagen (633/1982) frén och
med det att erséttningen betalades. En an-
teckning om detta skall gorasi |aneavtalet.

Innan ett beslut enligt 1 mom. fattas, skall
statskontoret ocksa hdra den kommun som &r
borgensansvarig. Av de medel som fétts av
lantagaren pa grundval av regressrétten skall
till den kommun som & borgensansvarig re-
dovisas den andel som motsvarar kommu-
nens borgensansvar.

258
Avstaende fran regressansprak

Erséttning som betalts till |anebeviljaren pa
grundval av borgen enligt denna lag kan pa
ansokan och om statens bostadsfond sa be-
stammer [&mnas oindriven hos Iantagaren
om den anses oskalig med beaktande av lan-
tagarens Ovriga ansvar och de orsaker som
lett till att borgensansvaret realiserats.

Innan regressanspraket avstas skall |anebe-
viljaren och den kommun som forordat bor-
gen samt statskontoret beredas tillfélle att bli
horda. Avstéende fran regressansprak skall
omedelbart meddelas till den kommun som
forordat borgen och statskontoret.

26 8
Borgensavgifter

For borgen enligt denna lag uppbérs hos
|antagaren genom [anebeviljarens formedling
till staten och den kommun som beviljat bor-
gen en borgensavgift i samband med att 1anet
eller dess forsta rat lyfts vilken & minst 1,25
procent av det beviljade borgenslanets kapi-
tal, om inte nagot annat foljer av 2 mom.

Oom borgensavgiftens storlek kan bestam-
mas genom férordning av statsradet. Da bor-
gensavgiften faststdlls beaktas beloppet av
den betalningskyldighet som borgen eventu-
ellt medfor for staten och kommuner, arten
och omfattningen av den verksamhet och
ekonomi som ar féremal for risker, riskperi-
odens langd och andra omstandlgheter som
inverkar pa den risk som skall tackas samt
konkurrensfaktorerna.

Statens och de borgensansvariga kommu-

nernas andel av de medel som fas i form av
borgensavgifter férdelas mellan staten och
kommunerna enligt deras borgensansvar for
respektive borgensan. Borgensavgifterna be-
talas till statskontoret som inkomstfér statens
andel av dem till statens bostadsfond.

Om kommunen inte léngre & bor-
gensansvarig enligt denna lag, kan den yrka
att statskontoret betaar den andel av medien
enligt 3 mom. som tillkommer kommunen.

278
Tillsyn och skyldighet att |amna uppgifter

Statens bostadsfond, statskontoret, den
kommun som & borgensansvarig eller den
kommun som forordat |anet och [anebevilj jar
ren skall 6vervaka att |anemedlen anvands i
Overensstammel se med denna lag.

Lanebeviljaren skall underrétta statens bo-
stadsfond, statskontoret och den kommun
som & borgensansvarig om |1an, lanevillkoren
och eventuella andringar i dem, aterbetalning
av borgenslan samt Iantagarens dr6jsma med
betalningen och indrivningsétgérder som det-
ta orsakar i enlighet med de anvisningar des-
sameddelat.

L anebeviljaren samt |antagaren &r skyldiga
att 1dmna statens bostadsfond, statskontoret
samt den kommun som &r borgensansvarlg
eller som har forordat |anet de uppgifter som
dessa anser sig behdva for tillsynen over
borgen enligt dennalag.

Statens bostadsfond 6vervakar |anebevilja-
rens verksamhet vid anvandningen av borgen
enligt dennalag.

288
Andringssokande

En s6kande som & missndjd med ett beslut
som statens bostadsfond, statskontoret eller
kommunen eller en tjansteinnehavare som
lyder under kommunstyrelsen eller en ndmnd
har fattat i ett &rende som avses i denna lag
eller forfattningar som utférdats med stéd av
den, far sokaréttelse i beslutet inom 14 dagar
fran delfdendet. Réttel seyrkandet skall fram-
stéllas till den myndighet som fattat beslutet,
och i fraga om beslut som fattats av en tjans-
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teinnehavare som lyder under kommunstyrel-
sen eller en ndmnd, till kommunstyrelsen el-
ler ndmnden. Till ett bedut i vilket réttelse
far stkas skall fogas anvisning om réttel seyr-
kande. Réttel seyrkandet skall behandlas utan
dr6jsmal.

| ett besut som har fattats med anledning
av ett réttelseyrkande far andring inte sokas
genom besvar, om bedutet géller ett bedut
som statens bostadsfond fattat med stéd av
14 eller 15 § dler ett bedut som kommunen
fattat med st6éd av 15 8. | andra beslut som
getts med anledning av ett réttelseyrkande far
andring sbkas genom besvar enligt forvalt-
ningsprocess agen (586/1996).

298
Narmar e bestammel ser
Utover vad som bestamsi 10 § 5 mom. och

26 § 2 mom., utfardas narmare bestammel ser
om verkstdlligheten av lagen nér det galler

Helsingfors den 18 oktober 2002

forfarandet for ansdkan om lan och godkan-
nande av objekt samt arrendeavta, tillsyn
och skyldighet att |amna uppgifter vid behov
genom foérordning av statsradet.

Statens bostadsfond kan meddela anvis-
ningar om forfarandet for godkénnande av
borgendlan.

308

| kr afttradande

Dennalag trader i kraft den 200.

Ett Ian i finska mark eller ett 1an som bevil-
jats i nagot av Europeiska ekonomiska och
monetdra unionens medlemslanders valuta
och som beviljats fore den 1 januari 2002,
kan utan hinder av 11 8§ godkannas som bor-
genslan.

Atgarder som verkstédligheten av lagen
forutsitter f&r vidtas innan lagen trader i
kraft.

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Suvi-Anne Simes
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Bilaga

Statradets forordning

om statliga och kommunala borgenslan for bostadsr atts- och hyreshusproduktion

Pa foredragni ng av ministern for handléggning av @renden som hor till miljoministeriets

verksamhetsomrade foreskrivs med stod av 29 § lagen den

om statliga och kommunala bor-

genslan for bostadsrétts- och hyreshusproduktion ( / ):

18
Ansokningsforfarande

Kommunen beslutar om de arliga ansok-
ningstiderna for borgenslén for bostadsréts-
hus och hyreshus i enlighet med anvisningar
fran statens bostadsfond. Ansokan skall san-
das till den kommun dar objektet finns.
Kommunerna kan dock sinsemellan komma
Overens om att ansokningarna skall sindas
till en annan kommun. Kommunens myndig-
heter skall sanda ansokan jamte sitt utldtande
till statens bostadsfond. Av utldtandet skall
framga om kommunen dér objektet finns for-
ordar att ansokningen godkanns.

Statens bostadsfond och statskontoret kan
godkanna blanketter och formular for inlam-
ning av ansokningar och anméalningar som
avses i lagen om statliga och kommunala
borgenslan for bostadsrétts- och hyreshus-
produktion ( / ) och forfattningar som utfar-
dats med stéd av den. Samtidigt kan fore-
skrivas om utredningar som skall gesi sam-
band med ansdkan eller anmélan.

28

Bestdmmel se om for utsattningarna fér god-
kénnande

En forutséttning for att ett [an som beviljats
for uppfdrande av ett bostadsréttshus eller ett
hyreshus skall godkannas som borgensl an for
bostadsréttshus eller hyreshus & att statens
bostadsfond godké&nner objektet i enlighet
med 10 § lagen om statliga och kommunala
borgenslan for bostadsrdtts- och hyreshus-
produktion.

38
Arrendeavtal

Om det objekt som borgenslanet beviljats
for ligger pa arrendemark, skall arrendekon-
traktet kunna féras over till en tredje part
utan att markagaren hors. Ett 1an kan god-
k&nnas som borgenslan endast om arrendeav-
talet fOrbjuder uppsagning medan borgen och
anvandningsbegransningarna enligt 20 § la-
gen om statliga och kommunala borgenslan
for bostadsrétts- och hyreshusproduktion &r i
kraft.

48

Projektets |6nsamhet och provning av solidi-
teten

Vid prévning av de allmanna férutsattning-
ar som foreskrivs i lagen om statliga och
kommunala borgendan for bostadsrétts- och
hyreshusproduktion skall sarskild uppmark-
samhet &gnas at att det projekt for vilket bor-
genslan beviljats blir 16nsamt under borgens-
tiden och att de som genomfdr objektet ar so-
lida och till fullo betalar de forskottsinne-
haIInlngar och andra forpliktelser som an-
kommer pa arbetsgivaren.

Den som far borgenslan skall pa begaran av
statens bostadsfond eller statskontoret ge en
forsakran eler utrednlng om att forskottsin-
nehallningen pa l6nerna for byggnad%rbetet
har gjorts till rétt belopp och att ocksa de
andra forpliktelser som ankommer pé arbets-
givaren har fullgjorts. Om byggnadsarbetet
utfors pa basis av ett entreprenadavtal, skall
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|antagaren kréva denna forsakran eller utred-
ning av huvudentreprendren och vid behov
av andra entreprencrer.

58

Overvakning av god byggherresed och god
entreprenadsed

Da statens bostadsfond i enlighet med 27 §
lagen om statliga och kommunala borgensan
for bostadsréits- och hyreshusproduktion
overvakar att borgendan anvands i enlighet

med namnda lag och forfattningar som utfar-
dats med stéd av den samt lane- och bor-
gensvillkoren, skall den ocksa kontrollera att
god byggherresed och god entreprenadsed
iakttas.

68

| kr afttradande

Dennaforordning tréder i kraft den
200 .



