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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om fndring av 32 och 89 § i lagen
om bostadsriittsbostider

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas det att den paragraf i lagen om bostadsréttsbostider som géller
bruksvederlaget andras. Légenhetsspecifika vattenmédtare ska anvéindas som grund for fakture-
ringen bara om de installerats med stod av ett bygglov som har sokts den 23 november 2020
eller senare. En lagteknisk dndring gors ocksa i den paragraf som giller anteckningar om be-
gransning.

Lagen avses trida ikraft den 1 januari 2022.
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MOTIVERING
1 Bakgrund och beredning

De bestimmelser som forutsétts i Europaparlamentets och radets foérordning (EU) 2018/2002
om dndring av direktiv 2012/27/EU om energieffektivitet fogades genom en lagindring
(793/2020) till lagen om bostadsréttsbostidder (650/1990, nedan den gamla bostadsrittslagen).
Bestdimmelserna tridde i kraft den 23 november 2020. Motsvarande bestimmelser fogades till
den nya lagen om bostadsréttsbostidder (393/2021, nedan den nya bostadsréttslagen) som upp-
hdaver den gamla bostadsrittslagen. I den nya bostadsrittslagen intogs inte den ikrafttradande-
bestaimmelse i lagindringen som begrinsar tillimpningen av den bestimmelse i 32 § om faktu-
rering som grundar sig pd den faktiska vattenforbrukningen i nya bostdder och bostdder dér det
ska utforas ett stambyte. Genom denna lag korrigeras réttsliget sa att det fortgar isin nuvarande
form. P4 motsvarande sétt korrigeras 89 § sé att den motsvarar ordalydelsen i den géllande
lagen.

Eftersom de dndringar som foreslas i denna regeringsproposition dr av lagteknisk natur och inte
andrar det gillande rattsldget har inga utlaitanden begirts om propositionen.

2 Nulidge och bedomning av nuliget

Bestimmelsen om fakturering som grundar sig pa den faktiska vattenforbrukningen begrinsa-
des till att gilla hus dir lagenhetsspecifika métare installerats med stod av ett bygglov som har
sokts den 23 november 2020 eller senare. Det hér var motiverat eftersom en retroaktiv tillimp-
ning pa redan mstallerade vattenmitare hade medfort administrativa kostnader och eftersom
avlasbarheten och tillforlitligheten hos sddana vattenmétare som inte tagits i bruk inte &r siker.
Fjarravlidsbarheten hos métare som installerats efter den ndimnda tidpunkten gor det léttare att
ta dem i bruk.

3 Malséttning

Genom propositionen genomfors en lagteknisk korrigering och det gillande rattsliget fortgar
da den nya bostadsrittslagen trader ikraft och den gamla bostadsréttslagen upphdvs.

4 Forslagen och deras konsekvenser
4.1 De viktigaste forslagen

Det foreslas att den dvergangsbestdmmelse i den géllande bostadsrittslagen som dverensstim-
mer med dndringen av energieffektivitetsdirektivet fogas till 32 § 2 mom. i den nya bostads-
rittslagen eftersom bestdimmelsen i fraga saknas i den nya bostadsréttslagen som trader i kraft
den 1 januari 2022. Det dr fraga om en lagteknisk korrigering. Det foreslas att Gvergangsbe-
stimmelsen fogas till 32 § i den nya bostadsrittslagen i stéllet for till ikrafttradandebestimmel-
sen s att den dr [itt att hitta eftersom bestimmelsen kommer att tillimpas i flera artionden.
Forutom fastighetségarna dr ocksa de boende intresserade av bestimmelsen ifraga, och den ska
darfor vara Iitt att lisa.

Vattenmétare som installerats innan den lagindring som innehéller en forpliktande bestimmelse
om ibruktagande av vattenmétare tradde i kraft har inte tagits i bruk eftersom det inte har be-
domts vara dndamdlsenligt pd grund av att mitarna kan vara svara att ldsa av eller ha fel eller
pé grund av faktureringskostnaderna for avlisning. Andringsdirektivet till energieffektivitetsdi-
rektivet forutsétter att nya métare tas i bruk. De nya méitarna som krévs &r fjarravlisbara och
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aven tekniskt battre i och med att kvaliteten utvecklas, och byggherrarna kan forbereda sig pa
att ta de nya mitarna i bruk da de anséker om bygglov.

I lagen korrigeras 89 § sa att den motsvarar ordalydelsen iden géllande lagen i vilken anteck-
ningar om begransning i anknytning till ibruktagandet av bostadsdatasystemet har beaktats (RP
127/2018 rd, lagédndring 1339/2018).

4.2 De huvudsakliga konsekvenserna

Konsekvenserna har uppskattats i regeringens proposition med forslag till lag om dndring av
energieffektivitetslagen och vissa andra lagar (RP 104/2020 rd). Det ar viktigt att en sddan lag-
teknisk korrigering som avses i denna regeringsproposition gors och att det géllande rittsliget
bevaras eftersom uppskattningsvis tva tredjedelar av de gamla vattenmétarna inte anvinds som
grund for faktureringen.

5 Ikrafttridande

Det foreslas att lagen ska trdda i kraft samtidigt som den nya bostadsrittslagen den 1 januari
2022.

Kldm

Med stod av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om indring av 32 och 89 § i lagen om bostadsriittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1lagen om bostadsrattsbostdder (393/2021) 32 och 89 § som foljer:

32§
Bruksvederlag

Bostadsréttshavaren ska betala ett skéligt bruksvederlag till den sammanslutning som édger
bostadsrattshuset.

Om det iden byggnad dir ldgenheten finns med stod av ett bygglov som ansokts om den 23
november eller senare har installerats ligenhetsspecifika méitare som méter vattenférbruk-
ningen, ska den erséttning for vatten som tas ut hos bostadsrittshavaren grunda sig pa den till-
forlitligt uppmétta faktiska forbrukningen. Bostadsrittshavaren ska i samband med uttaget av
erséttningen ges information om den faktiska vattenforbrukning som utgor grunden for ersétt-
ningen och om de energikostnader som hanfor sig till den samt om andra grunder for bestim-
mande av erséttningen. Forbruknings- och faktureringsuppgifterna om vatten ska vara korrekta
och tillforlitliga. En faktura ska vara tydligt specificerad. Bostadsréittshavarens forbruknings-
och faktureringsuppgifter ska limnas till bostadsréttshavaren eller goras tillgdngliga for honom
eller henne avgiftsfritt och i en lattbegriplig form. Narmare bestimmelser om bestimmandet av
den erséttning som avses i denna paragraf samt om den information som ska ges om vattenfor-
brukningen och isamband med uttaget av ersittningen utfirdas genom férordning av statsradet.

I Gvrigt bestdms bruksvederlaget enligt vad som avtalats om det.

89§
Anteckningar om begrdnsningar i fraga om bruksrdttigheter och overldtelse

I nteckningsregistret ska det goras anteckning om de begransningar som ndmns i 74 och 80
§, 81 § 1 mom. och 83 §.

I bolagsordningen for ett aktiebolag som dger ett hus ska finnas ett omnédmnande av de be-
gransningar som avses 179 och 80 §, 81 § 2—4 mom. och 82 §. Dessutom ska de begransningar
for teckning av aktier som avses i 80—84 § och i 86 § 4 mom. nimnas i aktiebreven och, om
lagen om ett bostadsdatasystem (1328/2018) tilliimpas pa aktierna i bolaget, meddelas till bo-
stadsdatasystemet.

Den sammanslutning som éger bostadsréttshuset dr ansvarig for att de anteckningar som avses
11 och 2 mom. har gjorts innan sammanslutningen erbjuder bostadsréttsavtal for bostédder i ett
hus som sammanslutnmgen dger eller kommer att fi i sin 4go. Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet ir, efter att ha beviljat ett statligt stott [an eller godként ett lan som rénte-
stodslan, skyldig att utan drojsmal vidta atgédrder i syfte att astadkomma de anteckningar som
avses i1 och 2 mom.

Narmare bestimmelser om de anteckningar som avses idenna paragraf far utfirdas genom
forordning av statsradet.
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Denna lag tridder i kraft den 1 januari 2022.

Helsingfors den 26 augusti 2021

Statsminister

Sanna Marin

Miljo- och klimatminister Krista Mikkonen
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om indring av 32 och 89 § i lagen om bostadsriittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1lagen om bostadsrattsbostdder (393/2021) 32 och 89 § som foljer:

Stadfist lydelse
32§

Bruksvederlag

Bostadsrittshavaren ska betala ett skiligt
bruksvederlag till den sammanslutning som
dger bostadsrittshuset.

Om det i den byggnad dir ldgenheten finns
har installerats ligenhetsspecifika métare som
miéter vattenforbrukningen, ska den erséttning
for vatten som tas ut hos bostadsrittshavaren
grunda sig pa den tillforlitligt uppmaétta fak-
tiska forbrukningen. Bostadsrittshavaren ska
i samband med uttaget av ersittningen ges in-
formation om den faktiska vattenforbrukning
som utgdr grund for erséttningen och om de
energikostnader som hanfor sig till den samt
om andra grunder for bestimmande av ersétt-
ningen. Forbruknings- och faktureringsupp-
gifterna om vatten ska vara korrekta och till-
forlitliga. En faktura ska vara tydligt specifi-
cerad. Bostadsrittshavarens forbruknings-
och faktureringsuppgifter ska limnas till bo-
stadsrittshavaren eller goras tillgdngliga for
honom eller henne avgiftsfritt och i en littbe-
griplig form. Néarmare bestimmelser om be-
stimmandet av den ersdttning som avses i
denna paragraf samt om den information som
ska ges om vattenférbrukningen och i sam-
band med uttaget av ersittningen utfardas ge-
nom forordning av statsradet.

I 6vrigt bestims bruksvederlaget enligt vad
som avtalats om det.

Féreslagen lydelse
32§

Bruksvederlag

Bostadsréttshavaren ska betala ett skiligt
bruksvederlag till den sammanslutning som
dger bostadsrittshuset.

Om det i den byggnad dir Idgenheten finns
med stod av ett bygglov som ansékts omden
23 november eller senare har installerats la-
genhetsspecifika métare som méter vattenfor-
brukningen, ska den erséttning for vatten som
tas ut hos bostadsrittshavaren grunda sig pa
den tillforlitligt uppmétta faktiska forbruk-
ningen. Bostadsréittshavaren ska i samband
med uttaget av erséttningen ges information
om den faktiska vattenforbrukning som utgdr
grunden for ersittningen och om de energi-
kostnader som hanfor sig till den samt om
andra grunder for bestimmande av ersétt-
ningen. Forbruknings- och faktureringsupp-
gifterna om vatten ska vara korrekta och till-
forlitliga. En faktura ska vara tydligt specifi-
cerad. Bostadsrittshavarens forbruknings-
och faktureringsuppgifter ska ldmnas till bo-
stadsrittshavaren eller goras tillgingliga for
honom eller henne avgiftsfritt och i en littbe-
griplig form. Ndrmare bestimmelser om be-
stimmandet av den erséttning som avses i
denna paragraf samt om den information som
ska ges om vattenforbrukningen och i sam-
band med uttaget av ersittningen utfardas ge-
nom forordning av statsradet.

I ovrigt bestaims bruksvederlaget enligt vad
som avtalats om det.
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Stadfdst lydelse
89§

Anteckningar om begrdnsningar i frdga om
bruksrdttigheter och overldtelse

I inteckningsregistret ska det goras anteck-
ning om de begransningar som nimns i 74 och
80 §, 81 § 1 mom. och 83 §.

I bolagsordningen for ett aktiebolag som
dger ett hus ska det finnas ett omndmnande av
de begrinsningar som avses i 79 och 80 §, 81
§ 2—4 mom. och 82 §. I akticbreven ska dess-
utom ndmnas sddana begransningar som avses
1 80-84 § samt 86 § 4 mom.

Den sammanslutning som &ger bostadsritts-
huset dr ansvarig for att de anteckningar som
avses i 1 och 2 mom. har gjorts innan sam-
manslutningen erbjuder bostadsrittsavtal for
bostider i ett hus som sammanslutningen dger
eller kommer att fa i sin 4go. Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet ir, efter
att ha beviljat ett statligt stott lan eller godkéant
ett 1an som rdntestddslin, skyldig att utan
drojsmal vidta atgérder isyfte att 4stadkomma
de anteckningar som avses i 1 och 2 mom.

Nérmare bestimmelser om de anteckningar
som avses idenna paragraf far utfirdas genom
forordning av statsradet.

Féreslagen lydelse
89§

Anteckningar om begrdnsningar i frdga om
bruksrdttigheter och overldtelse

I inteckningsregistret ska det goras anteck-
ning om de begransningar som ndmns i 74 och
80 §, 81 § 1 mom. och 83 §.

I bolagsordningen for ett aktiebolag som
dger ett hus ska finnas ett omndmnande av de
begrénsningar som avses 1 79 och 80 §, 81 §
2—4 mom. och 82 §. Dessutom ska de begrans-
ningar for teckning av aktier somavses i 80—
84 § och 186 § 4 mom. nimnas i aktiebreven
och, om lagen om ett bostadsdatasystem
(1328/2018) tillimpas pd aktierna i bolaget,
meddelas till bostadsdatasystemet.

Den sammanslutning som dger bostadsritts-
huset dr ansvarig for att de anteckningar som
avses i 1 och 2 mom. har gjorts innan sam-
manslutningen erbjuder bostadsrittsavtal for
bostéider i ett hus som sammanslutningen dger
eller kommer att fa i sin 4go. Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet dr, efter
att ha beviljat ett statligt stott 1an eller godként
ett 1dan som rintestddslan, skyldig att utan
drojsmal vidta atgirder isyfte att astadkomma
de anteckningar som avses i 1 och 2 mom.

Nérmare bestimmelser om de anteckningar
som avses idenna paragraf far utfardas genom
forordning av statsradet.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2022.



