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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till revi-
dering av aravalagstiftningen

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds att det stiftas en
aravalag som skall ersdtta den nuvarande lagen
om bostadsproduktion och den nuvarande
lagen om grundforbittring av bostdder. Vidare
foreslas att det stiftas en lag om anvindning,
Overlatelse och inlésen av aravahyresbostider
och aravahyreshus och att den skall ersitta
lagen om inlésen av hyresbostdder. Dessutom
foreslds i propositionen att flera andra lagar
som hor till aravalagstifiningen dndras.

Samtidigt 4r det meningen att ridntestods-
langivningen skall utvidgas och effektiveras sd
att den statsstddda sociala bostadsproduktio-
nen skall kunna finansieras jambordigt pi
bidgge sdtten. Dessutom skall det genom vir-
depapperisering av bostadskrediter vara mojligt
att anskaffa medel hos enskilda placerare i
hemlandet och utomlands.

Forslaget till aravalag innehaller en lagtek-
nisk totalreform, och dirutdver innehéller lag-
forslaget sddana &ndringar som den senaste
utvecklingen pd bostadsmarknaden forutsitter.
Ocksd dndringen av den lagstiftning som giller
bostadsférvaltningen och den déartill anknutna
nedlaggningen av bostadsstyrelsen innebdr vi-
sentliga &ndringar 1 synnerhet i frdga om
befogenheterna for de myndigheter som deltar
i behandlingen av aravaldn. Lagforslaget moj-
liggor en virdepapperisering av aravaldn,

Aravalagen foreslds bli enkel och klar jam-
ford med den nuvarande lagstiftningen. Arava-
lanen skall utgdra den enda egentliga stddfor-
men. [ aravalagen skall inte ldngre ingd stad-
ganden om réntestdd, utan de skall utfiardas
separat. Diremot skall lagen innehdlla ett
allmint stadgande, som mojliggdr den statsga-
ranti som hédnfor sig till aravalan. Aravalagen
skall innehdlla de samlade stadgandena om alla
statliga bostadsldn (aravaldn) som beviljas av
medel ur statens bostadsfond. De olika former-
na av lan skall fortfarande utgoras av aravalan
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som beviljas for nybyggnad, ombyggnad eller
anskaffning av bostider.

Aravalagen skall innehdlla tydliga aravaldne-
begrepp for olika former av bostadsbesittning,
dvs. Zgarbostadsaravalin, hyresbostadsarava-
l4n samt aravalin f6ér bostadsrittshus. An-
skaffningen av bostider ur det befintliga bo-
stadsbestandet skall mojliggdras genom nya
laneslag, nir anskaffningslin tidigare har stétt
till buds endast i begrdnsad utstrickning och
nirmast fér anskaffning av hyresbostider. Ara-
valin skall fortfarande kunna beviljas for
inlésen av hyresbostéder.

. Aravalagen 4r en allmin ramlag. I den kan
inte ndrmare stadgas om det faktiska beviljan-
det av olika former av ldn, utan aravalagen
skall skapa de forfattningsméssiga ramarna for

-anvindningen av olika lanetyper och laneslag.

Beviljandet av lin skall fortfarande vara av-
hingigt av statsbudgeten och den dirtill an-
knutna dispositionsplanen i fraiga om bostads-
lan. Statsrddet skall faststdlla de regionala
grunderna for anvindning av fullmakten att
bevilja aravalin samt &dven faststdlla Ovriga
grunder, sdsom beviljande av lan for student-
bostdder, bostadsrittshus och bostider for
bostadslosa. Direfter skall miljéministeriet
kunna faststilla till hur stort belopp varje
enskild kommun skall ha fullmakt att bevilja
lan. Kommunen utser objekten inom de grin-
ser som fullmakten uppstiller.

Avsikten dr att alla detaljerade lanevillkor
som géller aravaldn stadgas genom f6rordning,
vilket gor det lattare att foreta de Arliga
indringar som dr beroende av statsbudgeten.
Samtidigt skall mojligheterna i varje enskilt fall
uppstilla dndamdlsenliga 1anevillkor utvidgas
avseviart bl.a. s, att annuiteten inte nddvin-
digtvis behover vara kapitaliserande, utan rin-
tan 1 sin helhet skall kunna ingd i annuiteten.

Vissa dndringar foreslds bli gjorda i de
allmdnna ramarna for de lanevillkor som giller



2 1993 rd — RP 177

aravalan. I friga om dgarbostadsaravaldn fore-
slds att ldneandelen i friga om lan for bygg-
nadstiden hojs till hogst 80 %. Den ldgenhets-
bundna andelen av ett 1&n for byggnadstiden
skall direkt kunna Svergé till att bli ett person-
ligt 14n, varvid betalningsférseningar och med
dessa forknippade dréjsmélsrdantor kan undvi-
kas 1 den personliga ldngivningen. Det grund-
forbattringsldn som dr av understddskaraktir
och som beviljas 65 ar fyllda personer i svag
ekonomisk stillning foresids bli ersatt av ett
effektiverat reparationsunderstddssystem.

De allménna ramarna for lanevillkoren be-
triffande hyresaravalan forblir i stort sett
oférindrade. Det foreslds dock att samman-
slagningen av ett ombyggnadsldn med ett gam-
malt aravaldn begrinsas till att omfatta endast
enhetsldn av ny typ. Lanen for bostadsritishus
skall fortfarande 1 huvudsak motsvara villkoren
for hyresbostadsaravalan. I friga om bostads-
riattshus foreslds att dven aravaldneslag som
anknyter till anskaffning och ombyggnad av
hus tas i bruk.

Ett flertal dndringar féreslds i uppdelningen
av myndigheternas befogenheter. Av bostads-
styrelsens uppgifter skall beviljandet av arava-
ldn for enskilda hus Overforas pa statens
bostadsfond. Aravaldn som giller anskaffning
av enskilda bostadsldgenheter skall huvudsak-
ligen beviljas av kommunen. Till lagen foreslds
dessutom ett fullmaktsstadgande, med stdod av
vilket befogenheterna att bevilja aravalan av
alla aravaldneslag pd ansdokan av kommunen
och genom miljoministeriets beslut kan 6verfo-
ras pd kommunen. De atgirder som foljer efter
utbetalningen av aravalin samt de befogenhe-
ter som ansluter sig till statens och kommunens
omsesidiga ansvar dverfors pd statskontoret.

Utgangsldget 4r att den nya aravalagstift-
ningen f6reslds bli tillimpad &dven pa alla
gillande aravalédn till den del detta 4r mojligt.
Egentliga lanevillkor som giller uppbord av
rantor och amorteringar kan dock inte dndras
i dverensstimmelse med den nya lagstiftningen
utan att det sker intrdng i redan uppniadda
rittigheter, utan till denna del skall fortfarande
tillimpas de villkor som ingar i skuldebreven
till 1dnen och som motsvarar den lagstiftning
som har gillt vid respektive tidpunkt.

Avsikten ir inte till ndgon del att retroaktivt
skdrpa lanevillkoren for gillande aravaldn.
Avsikten 4r att de i aravalagen ingdende

andringarna i lanevillkoren som &r i enlighet
med enhetsladnesystemet skall tas i bruk ocksa i
frdga om ldn som beviljats 1990—1993.

Syftet med forslaget till lag om anvindning,
Overlatelse och inldsen av aravahyresbostider
och aravahyreshus 4r att samla de stadganden
som giller anvindning och Overlatelse av ara-
vahyresbostidder av olika dlder. I den nya lagen
skall stadgas om vilka begrinsningar som skall
gilla objekt som sedan 1949 har beviljats 14n
enligt olika lagar om bostadsproduktion. Aven
de begriansningar som giller ombyggnad av
bostidder samt systemet med inldsen av bostad
skall omfattas av denna lag. Likasd skall
anviandnings- och 6verlatelsebegransningarna i
samband med ldn enligt den foreslagna arava-
lagen koncentreras till denna lag.

Syftet med propositionen har varit att i mn
av mojlighet forenhetliga och férenkla begrans-
ningarna. Forenhetligandet gdller ndrmast be-
gransningar enligt lagen om grundférbéttring
av bostader, varutover det skall stadgas att
begrinsningarna av anvdndningen och overla-
telsen i friga om ldn enligt aravalagen skall
Overensstimma med de begrinsningar som
giller for gamla 1an som beviljats enligt lagen
om bostadsproduktion.

Vid forfarandet med val av hyresgister skall
det obligatoriska godkidnnandet i kommunerna

frangés, varvid t.ex. sticksprovskontroll 1 efter-

skott blir mojlig. Fragor som giller dndringar
av anvindningsindamadlet skall i fortsdttningen
avgoras av kommunerna. De grunder som skall
tillimpas vid bestimmande av hyran skrivs in 1
lagen.

Betriffande anvindnings- och overldtelsebe-
griansningarna skall dessutom beaktas att alla
de anvindnings- och Overlatelsebegrinsningar
som sedan 1949 har uppstillts i friga om
dgarbostider upphdvs genom den féreslagna
aravalagen. Nya 4garbostadsaravaldn skall inte
heller omfattas av sidana begridnsningar. De
anvindnings- och Overldtelsebegransningar
som giller bostadsrittsbostider regleras fortfa-
rande genom lagen om bostadsrittsbostéder.

Lagen om utvecklande av bostadsforhdllan-
dena foreslds bli dndrad si, att kommunen
godkidnner bostadsprogrammet och statsradet
faststiller programmet for utvecklande av bo-
stadsforhéllandena efter behov.

Lagarna avses trdda i kraft vid ingdngen av
1994.
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ALLMAN MOTIVERING

1. Nulige
1.1. Aravalagstiftningen

Medel ur fonden for utvecklande av bostads-
forhillandena beviljas for aravalin ndrmast
med stdd av lagen om bostadsproduktion
(247/66), som tradde 1 kraft den 1 juli 1968. For
ombyggnad av bostdder beviljas dessutom lin
med stod av lagen om grundforbittring av
bostidder (34/79). Jamsides med dessa lagar
giller lagen om inlésen av hyresbostider
(82/82).

Utover dessa lagar har det funnits temporira
lagar, med stdd av vilka bostadslan har kunnat
beviljas pd aravavillkor. Sddana lagar dr lagen
om konjunkturskatt (872/70) och lagen om
beviljande i vissa fall av anskaffningsldn enligt
lagen om bostadsproduktion (412/92).

Till lagstiftningen om aravaldn kan ytterli-
gare hinforas lagen om &ndring av lanevillko-
ren for hyreshusldn (1186/90), med stod av
vilken nya lin inte kan beviljas, men villkoren
for befintliga aravalin kan 4ndras avsevirt pa
ansdkan av lantagaren.

Den ovriga lagstiftningen om bostadsvisen-
det innehéller en stor méngd lagar, som inne-
haller hinvisningar till ovan nimnda lagar.

1.2. Aravalinesystemen
Allmént

Av statens medel har de senaste irtiondena
beviljats bostadsldn med stod av flera olika
lagar. De ildsta lagarna ar lagen om bostads-
14n, -garantier och -bidrag (224/49) och lagen
om frimjande av bostadsbyggnadsproduktio-
nen i titorter (225/49). Med stod av sistnidmnda
lag tillsattes en bostadsproduktionskommis-
sion, som hade till uppgift att for undanréjande
av bostadsbristen frimja en nodvindig och
socialt  dndamaélisenlig  bostadsproduktion.
Kommissionen borjade kallas Arava, medan
det stddsystem som utgjordes av lin och
understod som beviljades pd grundval av lag-
stiftningen borjade kallas aravasystemet.

Med den aravaproduktion som &stadkoms
formadde man inte i tillrdcklig utstrackning
lindra bostadsbristen, varfor en lag om bo-
stadsproduktion (488/53) stiftades 1953. Det

boendestdd som styrdes genom aravasystemet
forblev dock péd en lag niva fram till ingdngen
av 1960-talet. Regeringens proposition om en
revidering av lagen om bostadsproduktion av-
lats 1966. Vid samma tidpunkt genomférdes en
reform av bostadsforvaltningens organisation.
Genom denna reform ersattes den temporira
bostadsproduktionskommissionen av ett nytt
centralt &mbetsverk, bostadsstyrelsen.

Lagen om bostadsproduktion fran 1966 gil-
ler fortfarande. Lagen har dock &ndrats flera
génger senare, och aravalinesystemet har dven
kompletterats med vissa nya lagar. De mest
betydande dndringarna i lagen om bostadspro-
duktion giller ldnevillkor, aravaldneformer
samt reglering av anviandningen och overlitel-
sen av aravabostider.

Ar 1979 stiftades en lag om grundférbittring
av bostdder, med stéd av vilken en regional
langivning f6r ombyggnad av bostdder togs i
bruk pa forsdoksomriden som statsrddet hade
bestdmt. Med stoéd av ndmnda lag kan grund-
forbittringsldn beviljas oberoende av hustyp
och besittningsform. Systemet med grundfér-
bittringsldn utvidgades frdn den 1 mars 1985
till att omfatta hela landet och dven enskilda
ombyggnadsobjekt.

Inlésen av hyresbostidder mojliggjordes 1980
genom att lagen om bostadsproduktion 4dndra-
des. En separat lag om detta system gavs
senare. Systemet med inlésen anknyter till den
langivning fér hyreshus i bostadsaktiebolags-
form som borjade tillimpas i begynnelsen av
1980-talet.

Fonden for utvecklande av bostadsférhillan-
dena inrdttades vid ingéngen av ar 1990 under-
stalld miljoministeriet for att skota finansie-
ringen av den sociala bostadsproduktionen.
Fonden stir utanfor statsbudgeten. Av medel
ur fonden betalas 1an enligt lagen om bostads-
produktion, grundférbittringsidn och inlos-
ningslan for hyresbostiader.

Lagarna om en reform av bostadsforvait-
ningen (351—356/93) trider i1 kraft den 1
december 1993. Bostadsstyrelsen liggs ned vid
samma tidpunkt. Dess ldngivningsuppgifter
samt tillsynen 6ver aravaproduktionens pris-
och kvalitetsnivd overfors pad statens bostads-
fond, som ir understilld miljéministeriet och
som skapas av den nuvarande fonden for
utvecklande av bostadsforhdllandena. Dess-
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utom overfors uppgifter pd miljédministeriet,
statskontoret och ldnsrétterna.

Den ekonomiska betydelsen av det gillande
aravaldnebestdndet ir synnerligen stor. Vid
utgdngen av 1992 uppgick statens aravaldne-
bestdnd till dver 46 mrd. mk. Detta bestdnd
fordelar sig sa, att andelen 14n for enskilda hus,
nirmast bostadsaktiebolag och hyreshus, upp-
gick till ca 32 mrd. mk och andelen 1dn for
dgarbostad som beviljats privatpersoner till 14
mrd. mk.

Aravalin som beviljas for nirvarande

De olika typerna av ldn i lagen om bostads-
produktion. Den helhet som bildas av olika
lagar som giller aravaldn 4r for ndrvarande
svirbemistrad och delvis inkonsekvent. Den
stoérsta delen av aravaldnen beviljas fortfarande
med stéd av lagen om bostadsproduktion. Med
stdd av lagen beviljas lin f6r uppforande,
utvidgning eller grundreparation av hyreshus,
for uppforande av hyreshus i bostadsaktiebo-
lagsform samt for anskaffning av hyres-
bostider antingen i aravaobjekt eller, under
sirskilda forutsidttningar, dven ur det fritt
finansierade bostadsbestdndet. Med stéd av
lagen om bostadsproduktion beviljas dven in-
dividuella #garbostadsaravaldn savil for an-
skaffning av aktier som medfor ritt att besitta
en bostadsligenhet som for uppférande eller
anskaffning av ett egnahemshus. Med stod av
lagen beviljas dven de bostadsldn som &r
avsedda fér uppférande av bostadsrittshus.

Lagen om Dbostadsproduktion innehéller
dven sidana l4netyper som i praktiken inte har
beviljats de senaste dren. Med stod av lagen
kan dven beviljas bostadslan for ombyggnad av
bostadsandelslagshus samt for anskaffning av
ett helt hyreshus, om det aravaldn som tidigare
beviljats for detta hus har betalats tillbaka
tidigare dn vad amorteringsvillkoren forutsit-
ter. Med stdd av lagen kan dven beviljas 1dn for
ombyggnad av egnahemshus. Dessa lin for
ombyggnad av egnahemshus beviljas dock for
nirvarande med stod av lagen om grundfor-
bittring av bostdder. Med stdd av lagen om
bostadsproduktion kan dessutom beviljas lan
for byggnadstiden for uppférande av ett bo-
stadsaktiebolagshus. Sddana lan har dock, med
stéd av de beslut som fattats i samband med
statsbudgeten, inte beviljats de senaste dren.

Lénevillkoren i huvuddrag. Bostadsidn enligt

lagen om bostadsproduktion for uppforande av
hyreshus, for anskaffning av hyresbostéder och
for uppforande av bostadsrittshus kan oftast
beviljas endast kommuner, samkommuner,
aktiebolag som &dr i en kommuns eller en
samkommuns faktiska dgo eller ett samfund
som statsrddet eller miljéministeriet har utsett.
For utvidgning eller grundreparation av ett
hyreshus kan bostadsldn likvidl beviljas dven
annan lintagare. Dessutom kan bostadslidn
beviljas ett bostadsaktiebolag for uppférande
antingen av ett hyreshus eller ett hus som
kommer att omfattas av personliga 14n. Agar-
bostadslanen beviljas privatpersoner.

Samtliga 14n enligt lagen om bostadsproduk-
tion beviljas 1 praktiken enligt enhetsldnesyste-
met, som togs i bruk dren 1990 och 1991. I
enhetslanesystemet uppgir ldneandelen for ara-
valdn, pd basis av de villkor som tillimpas
1993, till hogst 92—87 % av anskaffningsvirdet
i friga om ldn som beviljas fér uppforande av
hyreshus, 85 % av anskaffningsvirdet i friga
om lan for bostadsriattshus och 80, eller av
sarskilda skil, 95% av de godkinda kost-
naderna i friga om lan f6r grundreparation av
hyreshus. Léneandelen for &garbostadslan ir
hogst 80—75 % av anskaffningsvirdet.

Fran ingingen av 1993 har dock &rsrepara-
tionskostnaderna uteslutits frdn grundrepara-
tionslinen. De lanevillkor som giller ldneande-
len for aravaldn har dessutom i dispositions-
planen for fullmakten att bevilja lan preciserats
sd, att t.ex. lan for tomtkostnader inte beviljas
for hela kostnadsbeloppet. Dérfor blir bostads-
ldnens verkliga laneandel ndgot mindre dn
ovan nidmnda procentandelar. Andelen av det
penninginstitutsidn som eventuellt behovs ut-
Over statens bostadslin ar dock sd liten att
villkoren for detta inte har reglerats sarskilt.

I friga om enhetsldn tillampas ett kapitali-
serande ldnesystem vid uppbodrden av rintor
och amorteringar. Réntan och amorteringen
for aravaldneandelen uppbirs i form av annui-
teter. Den forsta annuiteten faststills, for upp-
ndende av skiliga boendekostnader, sdsom en
procentuell andel av lanebeloppet. Annuiteten
justeras senare drligen sd, att den procentuella
indringen utgdrs av dndringen i konsument-
prisindexet 6kad med en procentenhet.

Den rianta som uppbirs for aravalan fast-
stdlls ocksd som realrinta, dvs. genom att till
dndringen i konsumentprisindexet fogas en
sdrskilt angiven andel i procentenheter. Real-
rdntan for ldn som giller uppforande av
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hyreshus och anskaffning av hyresbostidder &r
pa basis av de ldnevillkor som iakttas 1993,
3,9% och ridntan for ldn som beviljas for
uppforande av bostadsritishus 4,2 %. Realrdn-
tan for ldn som beviljas for utvidgning eller
grundreparation av hyreshus ir i regel 4 % per
ar. Realrdntorna for dgarbostadsaravalin vari-
erar for sin del mellan 2,3 och 6% per &r
beroende pa annuitetsnivan.

Lanetiden for hyreshus- och hyresbostadslan
enligt lagen om bostadsproduktion 4r i genom-
snitt 33 4r och linetiden f6r dgarbostadslan ca
21 ar. Lénetiden f6r lan for grundreparation av
hyreshus beror pd lanekapitalets storlek och
varierar mellan 15 och 30 ar s, att ldnetiden
forlings nir ldnekapitalet 6kar. Lanetiden kan
i undantagsfall bli t.o.m. ndgot lingre. En
sdinkning av den forsta annuiteten i friga om
hyreshuslan i syfte att uppné en skilig hyres-
niva kan forldnga linetiden med hogst fyra ar.
Den maximala lanetiden ar 45 ar. Betriffande
dgarbostadsaravaldn kan lanetiden fér sin del
bli ldngre darfér att annuiteten temporirt
sinks for lindrande av 1antagarens ekonomiska
svarigheter. Den maximala ldnetiden ar 25 ar.

Av aravalinen enligt lagen om bostadspro-
duktion stir endast ldnen for byggnadstiden
utanfor enhetsldnesystemet. Ett lan for bygg-
nadstiden kan med stdéd av 7§ 3 mom. lagen
om bostadsproduktion uppgé till hogst 50 % av
det faststilida anskaffningsvirdet, frdn vilket
har avdragits det skiliga gingse tomtvirdet till
den del tomten har erhdllits utan vederlag.

Lagen om grundforbdttring av bostdder. Med
stod av 2§ lagen om grundférbittring av
bostiader kan bdde kortfristiga och langfristiga
1an for grundlig forbéttring beviljas. Lanen kan
beviljas oberoende av formen for besittning av
bostaden, men i praktiken har endast 1dngfris-
tiga grundforbittringsldn for ombyggnad av
egnahemshus beviljats med stdd av lagen de
senaste dren. T.ex. ldnen for grundreparation
av hyreshus beviljas for narvarande med stéd
av lagen om bostadsproduktion. Foér samma
ombyggnad kan inte beviljas 1dn bade med stdd
av lagen om grundforbéttring av bostdder och
lagen om bostadsproduktion.

Grundforbitiringslan beviljas inte i form av
enhetsldn. Ett grundférbitiringsidn uppgar till
hogst 60 % av de sammanriknade ombygg-
nadskostnaderna, som fororsakas av de atgir-
der som godkints for 1dn och som faststills
enligt de grunder som bostadsstyrelsen fast-
stdlit. Till kostnaderna rdknas ocksd de kost-

nader som foranleds av planering av projektet
samt Overvakning av byggandet. For ombygg-
nad av en kulturhistoriskt eller arkitektoniskt
vérdefull byggnad kan av sirskilda skél beviljas
1an hoégst 80 %.

Utover grundforbittringsidn krédvs i allmén-
het ett enhetslan som beviljas av en penningin-
rdttning. Bostadsstyrelsen avger en rekommen-
dation om ldnevillkoren for enhetslinet. Det
sammanlagda beloppet av ett enhetsldn och ett
ldn med bittre férmdansrédtt kan med stéd av
lagens 11§ 3 mom. uppga till hogst 90 % av
vérdet pd sikerheten.

Riénte- och amorteringsvillkoren for grund-
forbittringslan faststills inte enligt det kapita-
liserande linesystemet, utan ldnevillkoren &r
fastslagna genom lag och forordning. Med stod
av 7§ ar lanetiden for ett kortfristigt grundfor-
battringslan hogst 10 ar och lanetiden for ett
langfristigt grundférbittringsldn hogst 25 ar.
Med stod av 20§ forordningen om grundfor-
bittring av bostdder dr lanetiden for ett ling-
fristigt 1dn dock 20 &r och lanetiden for ett
kortfristigt 1an nio ar. De arliga amorterings-
procenterna for ldnen stadgas genom forord-
ning sd, att de forsta linedren 4r amorterings-
fria, och amorteringsprocenterna okar stegvis
mot slutet av lanetiden.

Lagen om inlésen av hyresbostdder. Med stdd
av denna lag kan en hyresgist inlésa en
hyresbostad och fér dndamdlet beviljas ldn ur
fonden for utvecklande av bostadsforhallande-
na. Lagen tilldmpas pd en hyresbostad i ett
sddant hyreshus av bostadsaktiebolagsform for
vilket med stod av lagen om bostadsproduktion
beviljats bostadslan, eller pd en hyresbostad i
friga om vilken 1dn med stdd av lagen om
bostadsproduktion har beviljats for forvirv av
de aktier som medf6r ritt att besitta den.
Lagen tillimpas dven pé en bostad i ett sidant
hyreshus eller bostadsandelslagshus for vilket
beviljats bostadsldn med stdod av tidigare lagar
som géller statens bostadsldn och som sirskilt
for sig har ombildats till ett bostadsaktiebo-
lagshus.

I Jagen uppstills vissa sirskilda villkor for
inlésen av aktier. Inlsningsritten forutsitter
att hyresgidsten har bott 1 bostaden eller i en
hyresbostad med statsldn i samma hyresvirds
faktiska &go under minst de tva ar som foregatt
inlosningen. Om det 4r friga om i 6 § 1 mom.
4 punkten lagen om bostadsproduktion avsed-
da aktier som &dgs av en kommun eller en
samkommun eller av ett aktiebolag i en kom-
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muns eller en samkommuns faktiska &go,
kraver inlosningen dessutom aktiefigarens sam-
tycke.

Aktiernas inlosningspris dr det maximipris
for aktier som bestims enligt 15 a§ 1 mom.
lagen om bostadsproduktion. En kommunal
myndighet kan dock pd ansokan faststilla ett
ldgre inlOsningspris, om inlésningspriset dver-
stiger den prisnivd som rader pd orten.

De lanevillkor som géller inldsning ar fort-
farande likadana som i friga om de dgarbo-
stadsldn som beviljades innan enhetsldnesyste-
met togs i bruk. Ldn kan beviljas till hogst 60
% av det sammanlagda beloppet av aktiernas
inlosningspris och den andel som berdknas pd
aktierna for de bostadslin som bolaget svarar
for.

Om rintor och amorteringar pd inldsnings-
1an stadgas genom forordning. Lanetiden &r 18
ar, och det sammanlagda beloppet av riantor
och amorteringar pd lanet okar under laneti-
dens lopp. Under de forsta l&nedren uppbirs
inga amorteringar. Under det férsta linedret
uppbirs inte heller ndgon rénta, och rdntenivin
ir synnerligen lag de foljande aren och stiger
vid ingdngen av det dttonde lanedret till 9,25 %
per ar.

1.3. Begrénsningar i friga om anvindning och
overlatelse av bostiider

Olika lagstiftningsskeden

Lagarna om bostadsproduktion. De forsta
lagarna om aravasystemet gavs den 29 mars
1949. Dessa var lagen om bostadsldn, -garan-
tier och -bidrag och lagen om stddjande med
statsmedel av bostadsbyggnadsproduktionen i
titorter (226/49). Lagen den 4 december 1953
om bostadsproduktion utgjorde det foljande
lagstiftningsskedet. Den nuvarande lagen om
bostadsproduktion gavs den 22 april 1966 och
den tradde i huvudsak i kraft vid ingéngen av
juli 1968. Motsvarande forordning om bostads-
produktion (88/68) gavs den 2 februari 1968.
Denna lag och forordning har &ndrats i flera
omgéngar under sin giltighetstid. Den storsta
dndringen med tanke pd anvindning och over-
latelse inférdes genom den lag som trddde i
kraft-den 1 januari 1980 (459/79). Nistan alla
begrdansningar som gillde aravahyresbostider
forenhetligades genom denna 4ndring.

Lagen om grundforbdttring av bostdder. Den

19 januari 1979 gavs lagen om grundforbitt-
ring av bostader. Genom denna lag utvidgades
beviljandet av reparationslan till att i princip
omfatta hela bostadsbestdndet. Férordningen
om grundforbéttring av bostidder gavs den 30
november 1979 (844/79). Laneformerna var av
tva slag. Det kortfristiga grundforbattringsla-
net var inte férknippat med behovsprovning pa
grundval av de boendes inkomst- och féormo-
genhetsnivad och inte heller med begrinsningar
gillande anvindning och overldtelse. Beviljan-
det av det langfristiga grundforbittringsidnet
forde dven med sig anviindnings- och overla-
telsebegransningar. Innehdllet 1 dessa begrins-
ningar var ldngt det samma som i dndringen av
lagen om bostadsproduktion 1979.

Lagen om inldsen av hyresbostider. Lagen om
inlésen av hyresbostdder gavs den 25 januari
1982. Begrédnsningarna av anvdndningen och
overlatelsen av en bostad for vilken beviljats
inlésningsldn 4r de samma som i 1979 Aars
dndring av lagen om bostadsproduktion.

Lagen om bostadsrdttsbostider. Om de be-
grinsningar som giller anvidndning och over-
latelse av bostadsrittsbostader stadgas sirskilt i
lagen om bostadsrittsbostdder (650/90).. Be-
grinsningarna avviker frdn begrinsningarna
enligt ovan nimnda lagar i synnerhet dirige-
nom att de d4r permanenta.

Begrinsningarnas inneh4ll i friga om
dgarbostider

De begransningar som giller dgarbostider
giller med samma innehill som de har haft nir
bostadslan beviljats for husen och bostiderna.
Séaledes 4r samtliga stadganden frin och med
1949 fortfarande tillimphg ritt, om den andel
av bostadsldnet som ridknas som bostadens
andel eller, 1 nyare objekt, ett bostadsldn som
beviljats for anskaffning av bostaden inte har
dterbetalats. Begrinsningarna avviker tamligen
mycket frdn varandra beroende pé ldngivnings-
tidpunkten.

1 bostadsaktiebolag for vilka beviljats bo-
stadsldn fore 1954 har bolaget inlosningsratt till
ett pris som langt motsvarar gingse pris. Fér
uthyrning av bostaden behOvs bolagsstyrelsens
tillstdnd. 1 ett bostadsaktiebolag for vilket
beviljats bostadsldn efter denna tidpunkt, men
fore juli 1968, har dven bolaget inlGsningsratt
nidr en bostad byter dgare, men dessutom har
kommunen {orkopsritt. Inlosningspriset ir re-
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glerat. Uthyrningen sker med tillstind av bo-
lagets styrelse. Begrdnsningarna har tagits in i
bolagsordningarna och de dr mycket detaljera-
de. 1 friga om egnahemshus giller begrins-
ningarna mojligheten att dverfora ett lan.

Genom den nuvarande lagen om bostadspro-
duktion forenhetligades begriansningarna 1 fra-
ga om aktiebostidder och egnahemshus. Fran
och med den 1 juli 1968 har sdledes kommunen
alltid inlosningsratt nir en bostad siljs. Berdk-
ningen av inlosningspriset dndrades inte. Ut-
hyrning kraver kommunens tillstind, om ldnet
ar personligt.

Genom den dndring som gjordes 1979 ind-
rades begriansningarna betriffande de objekt i
friga om vilka ansdkan om bostadslan eller om
att de skall godkidnnas som ldnedugliga har
giorts 1980 eller senare. Kommunen skall utse
mottagaren. Annan Overldtelse dr i allménhet
ogiltig. Det maximala overlatelsepriset ar pa ett
annat sitt detaljreglerat 4n det tidigare inlos-
ningspriset. For uthyrning krivs kommunens
tillstdnd. For att lantagaren skall befrias fran
begrinsningarna ricker det inte lingre med att
lanet 4terbetalas. Dessutom skall en ersédttning
som grundar sig p& den erhélina rinteférménen
betalas. En lantagare kan inte befrias fran
begriansningarna under de fem forsta linedren.

De begransningar som hinfor sig till inlos-
ningslan dr de samma som 1 dndringen av lagen
om bostadsproduktion 1979. De begrinsningar
som giller lingfristiga grundforbittringsldn ir
ocksd de huvudsakligen desamma som 1i sist-
nidmnda 4ndring. Den visentligaste skillnaden
ar att karenstiden om fem ar saknas.

Begrinsningarnas innehdll i friga om
hyresbostider

Begrdnsningarna enligt lagen om bostadspro-
duktion i allmdnhet. En bostad kan hyras ut
endast till en boende som kommunen har
godkint som hyresgédst. Hos den boende kan
uppbiras hogst en hyra som &r skilig enligt de
grunder som bostadsstyrelsen faststillt. Formo-
genheten far Gverldtas endast till kommunen
eller till en mottagare som kommunen har
utsett. Det hogsta mojliga Overlatelsepriset ir
en overldtelseersittning som bestims pd grund-
val av de i ldnebeslutet godkénda egna medlen
genom att de 4ndras i motsvarighet till &nd-
ringen i byggnadskostnadsindexet. Lanen beak-
tas, om ansvaret for dessa forblir hos 6verla-
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taren. Linens andel av anskaffningsvirdet in-
verkar dock inte pd indexjusteringen.

Begransningarna giller under den ursprung-
liga ldnetiden betrdffande de 14n som beviljades
fram till 1980. Dérefter har begrinsningstiden
kopplats loss frin lanetiden och dr 45 4r. I
friga om grundreparationsobjekt dr begrins-
ningstiden 45 ar forst frdn och med den
langivning som sker 1991. En lintagare kan
inte i fortid befrias frdn begrdnsningarna med
undantag av beviljandet av ombyggnadslin
fram till 1991. Harvid skall utdver lanet betalas
en ersittning, som uppgdr till 5 % per ar av det
ursprungliga bostadslinet. Ersittningen berik-
nas for hogst sju ar.

Undantag frdn de allmidnna begrdnsningarna i
lagen om bostadsproduktion. Nir begrins-
ningarna skirptes vid ingdngen av 1980, blev
grundreparationslan eller till bostadsandelslag
beviljade 1dn som beviljats fore den 1 januari
1980 beroende av de stadganden som gillde
nir lanet beviljades. De huvudsakliga skillna-
derna giller overlatelsestadgandena och mojlig-
heten att befrias frdn begrdnsningarna i fortid.
De begrdansningar i friga om oOverlatelse som
galler dessa 1dn motsvarar langt dem som géller
for andra objekt som omfattas av lagen om
bostadsproduktion, men begrinsningarna gil-
ler endast overldtelse av hela huset. Overldtel-
sen av aktier regleras inte. Begrénsningarna
upphor nir bostadsldnet har aterbetalats.

Av konjunkturskattemedel beviljades 1971
och 1972 bostadsldn for hyreshus. Pa dessa
tillimpas fortfarande den lag om bostadspro-
duktion som gillde nér ldnen beviljades. P4 de
bostadsandelslagshus som har beviljats bo-
stadslan fore juli 1968 tillimpas 1953 ars lag
om bostadsproduktion. Sistnimnda lag inne-
hdller inte overltelsestadganden som géller
bostadsandelslag.

Begrdnsningar i lagen om grundforbdttring av
bostider. Begransningarna motsvarar i huvud-
sak systemet enligt lagen om bostadsproduk-
tion. Detaljerna uppvisar skillnader, eftersom
alla de 4ndringar som har gjorts i lagen om
bostadsproduktion inte har gjorts i lagen om
grundforbittring av bostdder. Detta har for-
svarat den praktiska tillimpningen av lagen,
eftersom det t.ex. inte finns stadganden om
indring av anvindningsindamélet och efter-
som frdgan om forséljning i exekutiv vdg inte
ar klart reglerad.

Den storsta skillnaden i sak dr systemet med
overlatelsepris. Det hogsta mojliga overlatelse-
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priset for ett hyreshus for vilket beviljats ett
ldngfristigt grundforbéttringsldn berdknas en-
ligt maximiprissystemet. Skillnaden i forhdl-
lande till begreppet 6verldtelseersittning ligger
dari att priset berdknas pa basis av bostadens
eller husets anskaffningsvdrde. Saledes berdk-
nas indexjusteringen ocksi for reparationsli-
nens andel. Lintagaren slipper begrinsningar-
na i fortid genom att aterbetala grundforbitt-
ringslanet jimte en ersdttning, som berdknas pa
samma sitt som i lagen om bostadsproduktion.

1.4. Myndigheternas befogenheter
Beviljandet av aravaldn

Ett fullmaktsstadgande som giller beviljan-
det av aravaldn ingdr i 9§ lagen om bostads-
produktion. Bostadsstyrelsen beviljar samtliga
aravalén for uppférande av hyreshus, bostads-
aktiebolagshus och bostadsrittshus samt lin
for byggnadstiden. Bostadsstyrelsen beviljar
dessutom aravaldn for forviarv av aktier som
medfor ritt att besitta en enskild bostadsligen-
het samt lan for anskaffning av enskilda
hyresbostdder. Bostadsstyrelsen beviljar ocksé
aravalin for utvidgning eller grundreparation
av hyreshus eller for grundreparation av bo-
stadsandelslagshus, om inte befogenheterna till-
hér kommunen med stdod av 12 § 2 eller 4 mom.
lagen om grundforbittring av bostider. Kom-
munen beviljar dgarbostadslan till fysiska per-
soner.

Grundforbittringslinen enligt lagen om
grundforbittring av bostdder beviljas i regel av
bostadsstyrelsen. Grundforbattringsidnen bevil-
jas dock av kommunen, om det ir friga om ett
litet objekt som avses i 12§ 2 mom. eller om
miliministeriet med stdd av 4 mom. pd kom-
munen har dverfort de befogenheter som giller
beviljande av grundforbittringslan.

Beslutanderitten 1 friga om beviljandet av
bostadslan som &r avsedda for grundreparation
eller ombyggnad av ovan nimnda bostider har
ocksd kunnat overféras till en myndighet i en
frikommun. Med stéd av 2§ 1 mom. 10
punkten (1441/91) lagen om ritt for frikommu-
ner att avvika frdn vissa stadganden och
bestammelser kan en myndighet i en frikom-
mun fatta de beslut som giller bl.a. beviljandet
av Ian enligt 9 och 9 a §§ lagen om bostads-
produktion fér utvidgning eller grundrepara-

tion av hyreshus eller beviljandet av 1an enligt
12 § lagen om grundforbittring av bostdder.

Inlosningstdn beviljas av en kommunal myn-
dighet. I samtliga de fall ddr ett aravaldn
beviljas av kommunen, anvisar bostadsstyrel-
sen de behovliga medlen till kommunen. Den
kommunala myndigheten beviljar aravaldnen
av medel som kommunen i stéllet erhiller som
lan av staten. Over de medel som kommunen
erhiller pd detta sitt uppgors inget sirskilt
skuldebrev mellan staten och kommunen.

Linsstyrelsens uppgifter vid beviljandet av
aravalan ir forhallandevis obetydliga. Linssty-
relserna avger arligen till bostadsstyrelsen utlé-
tanden om de bostadslaneansokningar som
kommunerna férordar och om prioritetsord-
ningen for dem samt om de kommunvisa
bostadslidnekvoterna och kommunernas bo-
stadsprogram.

Styrning av planeringen av aravaproduktionen

Bostadsstyrelsen har med stod av 20 d§
lagen om bostadsproduktion fullmakt att med-
dela allminna anvisningar om beviljandet av
bostadsldn och Ovriga stodatgirder samit om
uppforande, utvidgning och grundreparation
som sker med hjdlp av dessa. P4 denna grund
har bostadsstyrelsen skott styrningen av kvali-
tetsnivd, planering och ekonomi betriffande
aravaproduktionen samt kostnadsovervak-
ningen.

Andringssokande

Om #ndringssokande stadgas i 20 b § lagen
om bostadsproduktion. En sékande som 4r
missndjd med kommunstyrelsens eller en
nimnds beslut far skriftligen yrka rattelse hos
den myndighet som fattat beslutet. Réttelse av
beslut som har fattats av ett annat organ eller
en fortroendevald eller tjinsteinnehavare som
lyder under kommunstyrelsen eller ndmnden,
yrkas hos kommunstyrelsen eller nimnden.

I beshut med anledning av rittelseyrkande fir
4ndring sékas genom besvir hos bostadsstyrel-
sen. I beslut som giller godkidnnande av
hyresgist fir dock &dndring inte sdkas genom
besvir.

I beslut som fattats av bostadsstyreisen far
dndring inte s6kas genom besvir. P4 grund av
att bostadsstyrelsen ldggs ned dndras stadgan-
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det s, att besvidrsvdgen frdn och med den 1
december 1993 gir till ldnsritten. I beslut av
linsritten fir dndring inte sékas genom besvir.

1.5. Programmet for utvecklande av bostadsfor-
hillandena

1 lagen om utvecklande av bostadsforhallan-
dena (919/85) stadgas det om uppgodrandet av
program for allmént utvecklande av bostads-
forhdllandena. Med stdd av 6 § skall kommun-
fullmiktige sdsom en del av kommunplanen
godkidnna och regelbundet justera ett bostads-
program. I 8 § stadgas om ett allmédnt program
for utvecklande av bostadsforhallandena. Detta
program skall statsrddet, pd grundval av mil-
joministeriets beredning, faststilla vartannat ar
i samband med beredningen av budgetpropo-
sitionen. Programmet faststills {or de foljande
fem &ren.

Kommunens bostadsprogram och pro-
grammet for utvecklande av bostadsforhallan-
dena hanfor sig inte endast till aravaproduk-
tionen, utan ocksd den fritt finansierade bo-
stadsproduktionen skall beaktas nar pro-
grammen uppgors. Aven i dvrigt 4r innehéllet i
programmen allméint t.ex. i frdga om riktandet
av stodatgirder samt bostadsforskning.

2. Problemen i det nuvarande
systemet samt de foreslagna
dndringarna

2.1. Lagstiftningsteknik

Den nuvarande lagen om bostadsproduktion
har pd grund av ett flertal delreformer blivit
komplicerad och i synnerhet ur de enskilda
medborgarnas synpunkt sett svarbegriplig.
Aravalidneformerna har inga klara termer t.ex.
uppdelade pd grundval av formerna f6r besitt-
ning av bostider. Detta leder till att typiska
anvindargrupper 1 friga om olika lineformer
har svart att bilda sig en uppfattning om de
villkor och forutsdttningar som giller vid be-
viljandet av aravaldn.

Aravalagstiftningen blir 4n mindre 4skadlig
av att aravaldnevillkoren regleras pd olika
forfattningsnivaer utan en konsekvent linje.
T.ex. i friga om hyresbostadsaravaldnen &r
lanevillkoren 1 huvudsak desamma i lagen och

i statsradsbesluten, medan de detaljerade lane-
villkoren for &garbostadsaravaldn é&terigen i
huvudsak ingdr i forordningen.

Aravalagstiftningen 4r Z4ven i sin helhet
svardverskadlig, eftersom bostadsldn med stod
av flera olika lagar beviljas ur fonden for
utvecklande av bostadsforhallandena. Den
storsta delen av aravaldnen beviljas med stod
av lagen om bostadsproduktion, men ocksd
lagen om grundforbittring av bostidder har
betydelse. I synnerhet férhallandet mellan des-
sa tva lagar dr problematiskt, eftersom lagarnas
anvindningsomriden delvis gir in i varandra.
Utover de ovan ndmnda lagarna beviljas inlos-
ningslin med stéd av en sérskild lag.

1 syfte att fortydliga aravalagstiftningen fore-
slas att en ny aravalag ges. I denna lag skall
stadgas om alla former for besittning av bo-
stider samt om aravaldn som hanfor sig bade
till nybyggnad och ombyggnad och till bostads-
anskaffning. Aravalagen skall ersitta de tidig-
are separata lagarna som hor till aravastadgan-
dena.

I samband med reformen samordnas inte alla
villkor for aravalin som beviljats vid olika
tidpunkter. Avsikten dr att fastdn de nuvaran-
de aravalagarna upphévs, skall de lanevillkor
som faststdlls 1 skuldebreven fortfarande iakt-
tas i frdga om gamla aravalan.

Aravalagen skall innehdlla sdrskilda kapitel
om de allminna principerna fér beviljandet av
aravaldn, om olika aravalaneslag enligt olika
former for besittning av bostdder, om relatio-
nerna mellan staten och kommunerna, om de
allminna lanevillkoren, sdsom garantier och
uppsigningsgrunder, for olika aravalaneformer
samt ikrafttridelsestadganden. Avsikten &r att
genom forordning stadga om alla sidana lane-
villkor som #ndras oftare, t.ex. de nivder pé
och rédntor for annuiteten for aravalanen som
skall iakttas under vart och ett ar.

2.2. Aravalangivningen
De olika typerna av aravalin

Allmént om de olika aravaldnetyperna. 1
aravalagen skall i olika kapitel stadgas om
varje form f6r besittning av en bostad samt om
de aravalin som beviljas for dgar-, hyres- och
bostadsrittsbostader. Det foreslds att varje
aravalineslag ges en bendmning som giller
laneslaget. Denna bendmning skall konsekvent
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savitt mojligt utnyttjas i lagens och forordning-
ens stadganden. Syftet har varit en indelning av
aravalineslagen pa basis av den i aravalagen
tillimpade indelning i tre sektorer som géller
aravalanens anviandningsindamadl, dvs. ny-
byggnad, ombyggnad och anskaffning.

De aravaldneslag som foreslas i aravalagen
motsvarar i huvudsak de nuvarande laneslagen,
som kan beviljas med stdd av lagen om
bostadsproduktion och lagen om grundforbatt-
ring av bostader. Lineslagen har dock utokats
till att omfatta dven anskaffning av bostdder ur
det befintliga bostadsbestdndet.

I aravalagen stadgas forhdllandevis utforligt
om olika laneslag, som kan anvindas smidigt
och prioriterade pa olika sitt enligt den ré-
dande bostadspolitiska och ekonomiska situa-
tionen. Eftersom aravalagen 4r en ramlag,
hindrar den inte det férfarande som tilldmpas
for narvarande, dvs. att vissa aravaldneslag inte
alls anvinds. Vilka ldneslag som under vart och
ett 4r kan anvédndas ndr aravalin beviljas beror
pé statens budgetproposition och de av stats-
ridet faststillda grunderna for fullmakter att
bevilja aravalan.

Agarbostadsaravaldn. Aravalagen skall inne-
hélla sammanlagt fem slag av dgarbostadsara-
valdn som beviljas privatpersoner samt tva
laneslag som beviljas samfund. Privatpersoner
skall kunna beviljas egnahemslan for uppfo-
rande av ett nytt egnahemshus, 1an for anskaff-
ning av egnahemshus fér anskaffning av ett
befintligt egnahemshus, bostadsaktielin for an-
skaffning av aktier som berittigar till besittning
av en bostadsldgenhet i ett nytt eller nyligen
fardigstillt bostadsaktiebolagshus som god-
kints som aravaobjekt, 1dn f6r anskaffning av
bostadsaktier for anskaffning av aktier som
medfor ratt att besitta en bostadsldgenhet i ett
annat bostadsaktiebolagshus samt lan for om-
byggnad av egnahemshus. Inldsningsldn bevil-
jas i form av lan for anskaffning av bostads-
aktier.

Samfund skall for sin del kunna beviljas
antingen ett som tillfilligt avsett 1an for bygg-
nadstiden eller ett ombyggnadslan till samfund,
av vilka det sistnimnda nidrmast 4r avsett for
ombyggnad av bostadsaktiebolagshus.

Aravalagen skall omfatta det arrangemang
som anges redan i lagen om grundforbittring
av bostider och som innebidr att en dgare till
aktier som medf6r ritt att besitta en enskild
bostadsldgenhet inte direkt kan beviljas ett
personligt ombyggnadsidn. Diremot kan den

andel av ett ombyggnadslan till samfund som
motsvarar en bostadsidgenhet senare, pa
grundval av social behovsprovning, dndras till
ett personligt 1an fé6r ombyggnad av bostads-
ldgenhet.

En okning av antalet aravalineslag mojlig-
gbr 1 avvikelse fran nuvarande praxis &ven
anskaffning av ett gammalt egnahemshus eller
anskaffning av aktier som berittigar till besitt-
ning av bostadsldgenhet ocksd i andra objekt
4n aravaobjekt. Avsikten dr dock att de ara-
valén som hinfor sig till nybyggnad fortfaran-
de skall vara den huvudsakliga formen foér
beviljande av aravalin och att aravalin skall
anvindas endast i sddana fall d4 sdrskilda skal
foreligger. Statsrddet kan meddela nédrmare
foreskrifter som giller objektkategorier, regio-
nala faktorer eller prisniva.

Hyresbostadsaravaldn. Aravalagen skall inne-
halla fem olika slag av hyresbostadsaravaldn.
Hyreshusldn skall kunna beviljas for uppfo-
rande av ett nytt hyreshus och ldn for anskaff-
ning av hyreshus for anskaffning av ett befint-
ligt hus. Hyreshusets storlek har inte begrén-
sats i detta avseende, utan stadgandet kan dven
dsyfta ett egnahemshus som #r uthyrt. Likas-
skall som hyreshus ocksd kunna skaffas t.ex.
ett hus som varit i industriellt bruk.

Hyresbostadsldn skall kunna beviljas for
anskaffning av aktier som medfor ritt att
besitta en enskild bostadsligenhet 1 ett nytt
eller nyligen fardigstdllt bostadsaktiebolagshus
som godkints som aravaobjekt. Lin for an-
skaffning av hyresbostad skall for sin del
kunna beviljas for anskaffning av aktier som
medfor ritt att besitta en bostadsldgenhet i ett
befintligt bostadsaktiebolagshus. Ombyggnads-
lan for hyresboende skall kunna beviljas for
ombyggnad av antingen ett hyreshus eller en
aktieldgenhet som anvinds som hyresbostad.
Ombyggnadslan fér hyresboende skall kunna
beviljas antingen som ett langfristigt 14n av
nuvarande typ enligt det kapitaliserande line-
systemet, eller som ett kortfristigt lin, vars
lanevillkor vore i enlighet med det traditionella
systemet.

Ocksé de olika slagen av aravahyresidn skall
utvidgas i friga om anskaffning av bostider.
Med aravaldn skall ur det gamla bostadsbe-
stindet kunna forvirvas ett hyreshus eller en
enskild aktieldgenhet att anvdndas som en
vanlig aravahyresbostad. Sdledes befister lagen
den mojlighet som redan har stadgats i lagen
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om bostadsproduktion som ett tillfalligt arran-
gemang for aren 1993-—1995.

Aravaldnen for bostadsrdittshus. De aravalin
som beviljas for bostadsrattshus skall till for-
men motsvara aravahyreslinen. Jamfort med
nuliget innebdr detta att aravalin kan beviljas
ocksa for anskaffning eller ombyggnad av
bostadsréttshus.

Lanevillkoren

Agarbostadsaravaldn. Det kapitaliserande en-
hetsldnesystem som iakttas betréffande Z4gar-
bostadsaravalin som beviljas privatpersoner
foreslds till sina huvuddrag forbli oférandrat. 1
aravalagen skall dock endast 1 korthet stadgas
om de lanevillkor som giller aravalin. Annui-
teten skall genom forordning kunna faststillas
ocksd sd, att den innehéller hela rinteandelen,
varvid det kapitaliserande ldnesystemet inte
skall tillimpas. Faststdllandet av de detaljerade
lanevillkoren kommer i detta avseende att
paverkas bl.a. av de krav som virdepapperise-
ringen av aravalinen uppstiller. Avsikten ir att
lanevillkoren for anskaffningslin som stadgas
genom forordningen motsvarar villkoren for
lan som giller nybyggnad.

I systemet med kapitaliseringslian foreslds
vissa dndringar, om vilka skall stadgas genom
férordning. I syfte att underldtta stdllningen for
lantagare med ekonomiska svarigheter foreslas
ibruktagandet av en mojlighet att sinka annui-
tetsnivin under ldnetiden. Sidnkningen av an-
nuitetsnivin kan dven ske i samband med
overfoéringen av ett aravaldn. Mojligheten till
en tilifillig minskning av annuiteten pa grund
av ckonomiska svirigheter foreslds ocksd bli
utvidgad.

Agarbostadsaravaldn skall ocksd kunna be-
viljas som ett maximildn i markbelopp faststallt
enligt egnahemshuset eller bostadslagenheten
eller deras bostadsyta. De 1dn som beviljas for
inlosning av aravahyresbostad kommer att
omfattas av det kapitaliserande lanesystemet,
eftersom de beviljas i form av lin for anskaff-
ning av bostadsaktier.

Avsikten 4r att de ombyggnadslin som
beviljas privatpersoner skall bibehalla de gen-
om férordning stadgade ridnte- och amorte-
ringsvillkoren av nuvarande slag. Hirvid hélls
ldneandelen i regel vid hogst 60 % av kostnad-
erna. Det nuvarande understddsiiknande
grundforbittringslinet, som kan beviljas 65 ar
fyllda personer i svag ekonomisk stélining,

foreslds bli slopat. Syftet ar att personer i
motsvarande stidllning fortfarande skall kunna
beviljas direkta reparationsunderstod.

Av de #dgarbostadsaravaldin som beviljas
samfund avses ldnevillkoren for 1an for bygg-
nadstiden bli 4ndrade for att de missférhéllan-
den som uppdagats vid finansieringen i bygg-
nadsskedet skall rittas till. Maximildneandelen
for lan for byggnadstiden okar till 80 % av
lanevirdet, vilket mojliggor att det personliga
bostadsaktielan som berdknas per bostadsli-
genhet 1 sin helhet direkt kan overforas frin
lanet for byggnadstiden. Harvid uppstér vid
beviljandet av personligt aravaldn inget onddigt
beviljande av tilldggsldn, och bostadskdparen
dsamkas inga onddiga pafélider i form av
drojsmalsrdnta. Som motvikt till en 0kning av
den andel som utgdrs av lanet for byggnadsti-
den foreslds att den rdnta som uppbirs for
lanet hojs frin 5 % till 8 % per &r.

Villkoren for beviljande av ombyggnadslin
till samfund skall vara av samma typ som i
fraéga om det tidigare kortfristiga grundforbitt-
ringsldnet. Lanetiden blir 10 ar, och den rinta
och de amorteringar som uppbirs for linet
faststills drligen sd, att tyngdpunkten i amor-
teringsandelen forldggs pid de senare ldnedren.
Avsikten ir att stadganden ocksd om rintor
och amorteringar pa lan fér byggnadstiden och
ombyggnadslin till samfund skall utfirdas ge-
nom forordning.

Hyresbostadsaravaldn och aravalén for bo-
stadsrdttshus. Inga egentliga dndringar foreslis
i det kapitaliserande ldnesystem som iakttas vid
beviljandet av hyresbostadsaravaldn. Lénet
skall uppga till hogst 95 % av lanevirdet.
Lanetiden skall, pd basis av villkor som skall
foreslds i forordning, fortfarande vara ca 33 ar.
Aven i frdga om hyresbostadsaravaldn skall
dock ldnevillkoren formuleras sd allméint i
aravalagen att utdver det kapitaliserande lane-
systemet vid behov ocksa skall kunna anvindas
andra amorteringsvillkor som baserar sig pi
annuiteter. Avsikten ir ocksd att aravalagen
skall innehalla en mé&jlighet till sdnkning i
enskilda fall av annuiteten for ett aravahyres-
hus med ekonomiska svérigheter. Om villkoren
for en sinkning av annuiteten stadgas ndrmare
genom forordning. En sdnkning skall kunna
vara mojlig i de fall d4 hyresnivdn for ett hus
ir oskaligt hog t.ex. pa grund av den ursprung-
liga finansieringsstrukturen.

Aravaldnen for bostadsrittshus skall till sina
villkor huvudsakligen motsvara de villkor som
giller hyresbostadsaravaldn. Storleken av ett
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aravalan som beviljas for uppférande eller
anskaffning av ett bostadsrittshus skall dock
vara ndgot ligre, dvs. 90 % av lanevirdet.
Avsikten dr ocksd att fortsdtta det forfarande
som tillimpas 1993, dir den forsta annuiteten
och lanerdntan for aravaldn for bostadsritts-
hus 4r ndgot hogre 4n i friga om motsvarande
hyresbostadsaravalan.

Hyresbostadsaravalin skall férutom kom-
muner ocksd kunna beviljas 6vriga offentliga
samfund. Dessutom skall samtliga hyresbostads-
aravaldn kunna beviljas forsikringsbolag samt
av bostadsfonden sidrskilt utsedda samfund,
som bedriver bostadsuthyrning pa sociala grun-
der. Hyresbostadsaravalan skall ocksd kunna
beviljas sddana aktiebolag som &r i de ovan
nimnda samfundens faktiska dgo.

Aravaldn for bostadsrittshus skall kunna
beviljas alla andra samfund som erhdller hyres-
bostadsaravaldn utom forsdkringsbolag. Dess-
utom skall 14n kunna beviljas ett samfund som
bostadsfonden har utsett och som bedriver
produktion och underhdll av bostider pa so-
ciala grunder.

Proceduren vid beviljande av lan

Beslut om aravaldngivning inom central-
forvaltningen. 1 samband med reformen {oreslas
vissa dndringar bli genomfdérda i den &rliga
styrningen av aravaldngivningen inom central-
forvaltningen. Harvid har sirskilt beaktats att
lagstiftningen om en reform av bostadsforvalt-
ningen trider i kraft och bostadsstyrelsen laggs
ned den 1 december 1993.

1 statsbudgeten skall fortfarande faststillas
fullmakterna att bevilja ldn av medel ur bo-
stadsfonden, och statsridet skall faststdlla de
regionala grunderna for fullmakterna att bevil-
ja ldn samt dven 6vriga anviandningsgrunder.

Avsikten 4r att ldngivningsforfarandet skall
dndras sd, att lineobjekten utses av kommu-
nen. Miljdministeriet faststiller beloppet av de
enskilda kommunernas fullmakt att bevilja lan
sd, att fonden 1 praktiken har tillricklig rorel-
sefrihet i frdga om anvisningen av medel till
kommunerna.

Beviljandet av aravaldn. En avsevird lindring
av proceduren vid beviljande av aravaldn fore-
slds. Lansstyrelsernas utldtande skall inte ling-
re begiras om de aravaldneansdkningar som
inkommit till kommunerna.

Befogenheterna i frdga om beviljandet av
aravalan foreslds likasd i alit hoégre grad bli

overférda pd kommunerna. Bostadsfonden
skall nirmast bevilja endast de aravaldn som
giller enskilda hus. Kommunerna skall bevilja
alla personliga dgarbostadsaravalan och i all-
minhet linen f6r anskaffning av enskilda
bostadslidgenheter eller egnahemshus. Kommu-
nerna skall ocksd alltid bevilja ombyggnadsla-
nen, om det dr fraga om ett litet objekt som
efter ombyggnaden omfattar endast tvd bo-
stadsligenheter. Aravalagen skall dven innehdl-
la mojligheten att miljdoministeriet pd ansdkan
av kommunen kan overfora befogenheterna att
bevilja samtliga aravaldn pd kommunen.

Sammanslagning av hyreshusldn samt dndring
av ldnevillkoren. Avsikten dr att den samman-
slagning av ombyggnadslanet och det Atersta-
ende gamla aravaldnet som verkstills i sam-
band med ladnen fér ombyggnad av hyreshus
skall begridnsas sd, att den endast verkstilis i
sddana fall dir redan det ursprungliga arava-
l&net 4r ett l4n som uppbdrs i form av
annuiteter. Detta innefattar 14n enligt det 1990
och 1991 ibruktagna enhetsldnesystemet och de
tidigare med stod av lagen om bostadsproduk-
tion beviljade ldnen vars l&nevillkor pd ansé-
kan av lantagaren har dndrats i enlighet med
det kapitaliserande lanesystemet. Begrins-
ningen av tillimpningsomradet innebdr att en
sammanslagning av l&n i praktiken 4nnu inte
kommer att ske i ndgon stdrre omfattning
under de ndrmaste iren. Andringen 4r motive-
rad av den anledningen att en sammanslagning
av ldn av gammal typ med nya enhetsldn i
praktiken 4r svar att genomfora, eftersom det
forutsitter att ldnevillkoren utreds dven for de
gamla primirlanen.

De linevillkor som giller de ovan nimnda
gamla aravaldnen, dvs. sidana som har be-
viljats fore 1990, skall fortfarande pd ansokan
kunna &ndras i enlighet med det kapitaliseran-
de lanesystemet. I samband ddrmed beaktas
dven den priméirldneandel som anknyter till det
gamla ldnet. Ocksd detta forfarande avses bli
forenklat sd, att priméirldnens andel inte fogas
till annuiteten, utan den beaktas endast nir
nivan pd den forsta annuiteten bestdms. Ocksd
i samband med att lanevillkoren dndras skall
aravaldn enligt annuitetssystemet sammanslis
till ett l&n p& ovan nidmnda sitt, varvid
kapitalutgifternas kontrollerbarhet foérbittras.

Utbetalning av aravaldn. Avsikten &r att
ocksd utbetalningen av aravaldn skall paskyn-
das i de fall da det 4r friga om aravalin som
beviljas av kommunen. Aravaldneraterna skall
pd basis av kommunens bestéllning kunna
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utbetalas direkt till ldntagaren och inte ldngre
via kommunens konto.

Statsgaranti

Lagen om Dbostadsproduktion innchdller
stadganden med stdd av vilka statsgaranti kan
beviljas for ett penninginstitutsldn eller med
stod av vilka ett 14n som godkints med bittre
formansritt dn ett statligt bostadsldn &r for-
knippat med automatisk statsgaranti. I prakti-
ken har inga garantier av forstnimnda slag
beviljats med stdd av sistndmnda lag under de
senaste aren.

Det foreslds att i aravalagen tas in ett
stadgande med stdd av vilket dven statsgaran-
tier vid behov skall kunna tas i bruk i samband
med beviljandet av aravaldn. Diremot skall
aravalagen inte ldngre innehdlla ndgot stad-
gande med stod av vilket staten utan uttrycklig
garanti svarar for dterbetalningen av lan som
godkints med béttre formansritt 4n nya ara-
valan. Statens ansvar enligt lagen om bostads-
produktion for redan beviljade 1an forblir dock
gillande.

Garantierna skall kunna anvindas t.ex. for
sikerstillande av de penninginstitutslin som
behodvs utdver aravaldnen. Om forutsittningar-
na for beviljande av garantier stadgas nirmare
genom forordning.

Virdepapperisering av aravaldn

1 propositionen foreslds att virdepapperise-
ringen av aravaldn skall mojliggoras. Det dpp-
nar helt nya mojligheter for ordnande av
bostadsfinansieringen och frimjar den mark-
nad for langfristiga masskuldebrev enligt ut-
landsk férebild som lidnge har kravts i Finland
for bostadsldnens del.

Virdepapperiseringen av bankernas ford-
ringar har utretts av en gemensam arbetsgrupp
for staten och bankerna. Arbetsgruppen over-
limnade sitt betdnkande den 11 maj 1993. I det
utreds foérutsdttningarna for viardepapperisering
med avseende pd lagstiftning, beskattning och
tillsyn. Arbetsgruppen definierade vardepappe-
riseringen som ett arrangemang dir ett finans-
institut (en bank) eller ndgot annat foretag
sdljer sina fordringar. Koparen finansierar ko-
pet genom att emittera skuldebrev, vilkas si-
kerheter & sin sida utgdrs av de kopta ford-
ringarna och sdkerheterna for dem. Fran fi-

nansmarknadens synpunkt dr det friga om att
andra fordringar till vardepapper som ir gang-
bara i handel pd andrahandsmarknaden. De
flesta av de synpunkter som arbetsgruppen
framfor giller ocksd virdepapperisering av
aravalan.

Virdepapperiseringen av aravaldn definieras
genom dndring av lagen om statens bostads-
fond. Det r inte fraga om direkt forsiljning av
fordringar utan om overforing av bostads- och
aravaldnefordringar pd ett sdrskilt bolag som
bildats for detta dndamal eller nigon som det
utser, pd vilket samtidigt Overférs ritten att
anvinda sdkerheten for bostads- eller aravala-
net for indrivning av fordran. Mot &verfor-
ingen far bostadsfonden en Overenskommen
avgift av det sirskilda bolaget. Bolaget finan-
sierar denna genom att emittera masskuldebrev
som nidrmast riktas till utlandet.

Stadgandena om vérdepapperisering ingar i
aravalagen och lagen om statens bostadsfond.
De har utformats s att utlindska investerare
koper de ovan nimnda masskuldebreven vilkas
sdkerheter utgdérs av bostads- och aravalin.
Investeraren fir marknadsrinta pd sitt mas-
skuldebrev. Réintan betalas via det sirskilda
bolaget av aravalintagaren i enlighet med
aravaldnevillkoren, samt skillnaden mellan den-
na rianta och marknadsrintan av statens bo-
stadsfond 1 form av ett riantestod.

Fran investerarens synpunkt dr riskhante-
ringen det visentliga. Enligt utlindsk forebild
ar det sirskilda bolaget narmast en bokféring-
senhet. Risken i friga om de masskuldebrev
som det emitterar dr av tva slag: en sekundir
risk, som ar minst ca 90 % av den post som
véirdepapperiseras, och en primir risk som ir
hogst ca 10 % av posten. Den sekundéra risken
bidrs enbart av investeraren, varfér ldnen till
dessa delar inte lingre alls hinfors till statens
ansvar. Den primira risken birs ddremot av
bostadsfonden. I den ingir ocksid eventuell
tilliggssdkerhet som behovs for att sidkerstilla
det sirskilda bolagets likviditet.

Genom detta arrangemang kan man mot
gamla bostads- och aravaldn som duger &t
investerare skaffa medel till bostadsfonden si
att finansieringen av aravalangivningen kan
fortsidtta. Fullmakt fo6r virdepapperiseringen
och for tagande av den ovan nimnda primira
risken beviljas i samband med budgeten av
riksdagen, pd samma sitt som den beviljar
fullmakt for bostadsfondens upplaning. Bo-
stadsfonden kan inom dessa grianser.och enligt
vad statsrddet bestimmer virdepapperisera bo-
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stads- och aravalidn. Finansministeriet och
statskontoret skoter de praktiska atgirderna
liksom vid uppldningen.

Overforing av skulder ar enligt finsk ritt
tilldten utan gildenirens samtycke, om medde-
lande ges om overforingen. Géildendrens still-
ning 4ndras inte vid byte av fordringsigare.
Detta skall gilla dven vid virdepapperisering
av aravaldn. Aravaldntagarens skyldigheter och
rittigheter kvarstar ofordandrade. Ocksa fortida
dterbetalning av lan ir fortfarande mojlig. Bl.a.
for detta dndamél har bostadsfonden ritt att
byta ut fordringar som Overf6érts pd det sir-
skilda bolaget mot andra motsvarande ford-
ringar.

En sdrskild frdga dr viardepapperiseringen av
aravalin som beviljats av kommunen, eftersom
skuldférhallandet i friga om dessa dr dubbelt:
dels mellan kommunen och aravalintagaren
och dels mellan staten och kommunen.

I forslaget till aravalag foreslds det att
bostadsfonden skall kunna virdepapperisera
ocksd aravaldn som beviljats av kommunen,
men endast med kommunens samtycke. I sam-
band med att kommunen ger sitt samtycke ir
det nodvindigt att staten och kommunen gor
upp ett avtal om dverforing av fordringar och
sdkerheter. Samtidigt skall de komma &verens
om behévliga férfaranden, regleringar av si-
kerheter och ocksd om eventuella tjinster av
och serviceavgifter till kommunen. Med tanke
pé utlindska investerare dr det dock nodvin-
digt att i lagen ta in tydliga stadganden for den
héndelse att betalningsstorningar wppkommer,
trots att sidana stadganden inte kdnns nodvan-
diga 1 finldindska forhillanden.

I statens nuvarande ekonomiska ldge och det
ldge som kan vidntas inom den nirmaste
framtiden ger virdepapperiseringen av arava-
1&n en mojlighet att fortsitta aravaldngivningen
1 bred skala utan att staten tvingas ta upp mera
l4n pa grund hérav.

I USA har man stor erfarenhet av virdepap-
perisering av bostadskrediter, men virdepappe-
riseringen har fatt fotfiste ocksd i madnga
visteuropeiska lander.

Ovriga befogenhetsfragor

Avsikten 4r att inte endast beviljandet av
aravaldn skall bli smidigare, utan ocksé att den
allménna styrningen i samband med beviljan-
det av aravalan och 6vervakningen av anvind-
ningen och overldtelsen av bostider ur arava-

bostadsbestdndet skall bli mindre tungrodd.
Den allminna bostadspolitiska styrningen,
normstyrningen och den informationsstyrning
som behovs overfors frén bostadsstyrelsen pd
miljoministeriet. Reformen av aravalagstift-
ningen skall genomfdras si, att styrningen
minskar och normstyrningen till stor del blir
informationsstyrning.

Bostadsstyrelsens sirskilda planeringsanvis-
ningar gillande aravabostider slopas, och alla
foreskrifter som giller bostadsbyggande samlas
1 Finlands byggbestdmmelsesamling. Informa-
tionsstyrning skall ocksd ske med hjilp av det
bygginformationskartotek (RT-kortisto) som
uppritthills av Bygginformationsstiftelsen.

Samtliga uppgifter som giller ldneutbetal-
ning och skotseln av aravaldnen efter att
aravaldnen har beviljats skall skotas av stats-
kontoret. Statskontoret skall dven fatta beslut
om ansvarsfordelningen mellan staten och
kommunen i hdandelse av insolvens hos motta-
garen av ett ldn som kommunen beviljat samt
overvaka statens intresse vid eventuella exeku-
tiva auktioner av hus och bostdder for vilka
har beviljats aravalan.

Stadganden om #ndringssdkande

Det system med 4dndringssokande som géller
aravalan foreslds bli 4ndrat. I det forsta skedet
kan rittelse sdkas i beslut som fattats av
bostadsfonden, statskontoret, kommunen eller
av en tjdnsteinnehavare vid kommunen.

Over beslut som kommunen fattat pi grund
av rdttelseyrkande skall besvir vidare kunna
anforas hos ldnsritten. Andring i ett siddant
beslut av bostadsfonden eller statskontoret som
fattas pa basis av aravalagen eller stadganden
som utfirdats med stdod av den skall inte kunna
sOkas genom besvir. I beslut som kommunen
fattat om valet av laneobjekt skall rittelse inte
fa sokas sdrskilt, och dndring skall inte {4 sdkas
genom besvir. I annat fall skulle uppforandet
av aravaobjekt kunna fordrojas oskiligt myc-
ket.

2.3. Begrinsningar i friga om anvindningen och
overlitelsen av aravabostiider
Problem i friga om &dgarbostider

Det nuvarande systemet ar uppdelat pa flera
separata lagstiftningsskeden, och sirskilda la-
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gar har stiftats for de olika stddformerna.
Systemet 4r sdledes som helhet betraktat myc-
ket komplicerat och i synnerhet for den kom-
mun som fungerar som Overvakande myndig-
het svartolkat. Detta har Okat risken for fel
bl.a. vid 6verlatelser dir en felaktig dverlitelse
ar ogiltig. Overvakningssitten har varit brist-
falliga, fastdn systemet redan nu &r komplice-
rat.

A andra sidan ir en fortida befrielse fran
begrinsningarna néstan alltid mojlig, om det ur
dgarens synpunkt sett dr ekonomiskt 16nsamt. I
storsta delen av landet 4r marknadsliget stidn-
digt sddant att begrdnsningarna inte har ndgon
betydelse. P4 de platser ddr begrdnsningarna
under gynnsamma marknadsférhéilanden skul-
le sinka priserna, har man shippit begréns-
ningarna genom att &terbetala lanet, och i
friga om nyare bostdder genom att dessutom
betala riantenyttan.

Problem i frdga om hyresbostader

Fastin begrdnsningarna i huvudsak har sam-
ordnats vad lagarna om bostadsproduktion
betriaffar, ar stadgandena trots det komplice-
rade pd grund av att lagstiftningsarbetet har
skett i flera skeden. Begrdnsningarna uppvisar
skillnader beroende pa om det dr friga om ett
bostadslin eller ett grundforbittringslan. Dess-
utom saknas klara samordningsstadganden till
den del det dr friga om objekt for vilket har
beviljats 1dn bade enligt lagen om bostadspro-
duktion och lagen om grundforbittring av
bostéder.

Praktiska svarigheter har ocksd fororsakats
av att tillstdnd for dndring av anvindningsin-
damdlet inte kan beviljas i friga om hus for
vilka grundforbittringsldn beviljats. Likasd har
avsaknaden av ett entydigt stadgande om
exekutiv auktion forsvarat tolkningen.

I vissa kommuner har det upplevts tungrott
att hyresgisterna alltid skall godkidnnas av
kommunen. Ansokningar som giller idndring
av anviandningsindamalet har delvis be-
handlats av bostadsstyreisen. Detta férfarande
bor forenklas. Hyresbestimningssystemet har
ansetts svartolkat.

Lagstiftningen innehéller dven ett antal pro-
blem som nédrmast dr av teknisk natur. Be-
griansningarnas begynnelsetidpunkt &r bunden
till gorandet av anteckning som géller begrins-
ningen, men stdndpunkt har inte fattats till
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frigan om hur anteckningar som gjorts vid
olika tidpunkter inverkar pa begrinsningstiden
i frAga om objekt av bolagsform. Berdkningen
av den ersittning som eventuellt pafors for
oriktig anvindning &r tdmligen komplicerad,
och detta berdkningssystem behovs i allménhet
inte i dvrigt ndr priserna for hyreshus bestims.
For affirslokaler giller numera samma 6verla-
telsebegriansningar som for bostider, vilket pa
faltet har upplevts som ett problem. Planerna
forutsitter ofta byggande av affirslokaliteter,
men att finna anvindare till lokaliteterna 4r
svart, vilket leder till merkostnader for de
boende. Den andel som overstiger det god-
kidnda overlételsepriset uppdelas i en del som
skall redovisas till staten och en del som &r helt
ogiltig. Systemet 4r onddigt komplicerat. Over-
latelseprissystemet kan kringgds i vissa fall. Det
maximiprissystem som &r i bruk inom ombygg-
nadssektorn dr komplicerat.

Foreslagna dndringar i friga om &garbostider

Eftersom de begriansningar som giller det
gamla lanebestidndet i praktiken har forlorat
sin betydelse helt och héillet och eftersom det i
friga om de objekt som omfattas av de
nuvarande begrinsningarna nistan alltid ir
mojligt att kringgd begrinsningarna genom
fortida befrielse, om ekonomiska eller andra
forutsittningar for detta foreligger, foreslas det
att alla egentliga begrinsningar i friga om
dgarbostdder slopas.

For att ett 1an skall kunna 6verforas, skall
den nya 4garen fortfarande uppfylla de villkor
som stills for overforing. I synnerhet vid
Overlatelse av en bostad for vilken beviljats
enhetsldn kan ett stort, 6éverférbart ldn betrak-
tas som en forsdljningstrumf. Darfér uppmunt-
rar systemet dven utan andra begrinsningar till
att dverlata en bostad till en sddan person som
lanet kan dverféras pd. Beviljandet av nytt 1in
ar ocksa forknippat med villkoret att bostaden
ir avsedd att anviindas av dgaren sjilv. Om
nagon, trots den behovsprévning som hinfor
sig till beviljandet av ldn, lyckas fi 1an for en
bostad som anvinds i placeringssyfte, skall det
fortfarande vara moijligt att siga upp lanet.

Foreslagna dndringar i friga om hyresbostider

Det system som anvinds vid valet av boende
skall dndras genom att kommunerna ges full-
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makter att sjilvstindigt besluta om férfarings-
sdtten ndr Overvakningen av valet av boende
ordnas. Sdledes dr det mojligt att bibehdlla det
nuvarande forfarandet med godkinnande som
i allménhet ges pa forhand, eller helt och hallet
overgd t.ex. till dvervakning i efterskott genom
stickprov. Kommunerna skall ocksd fd besluta
sjdlvstindigt om dndringar i anvindningsdnda-
madlet. Det kan dock bestimmas att ldneande-
len skall dterbetalas, om den nya anvindningen
inte forbittrar de boendes boendeforhillanden.
Vad giller faststillelsen av hyror skall sjdlv-
kostnadsprincipen skrivas in i lagen, vilket bl.a.
minskar det nuvarande behovet av anvisningar.

De anvindnings- och Overlitelsebegrins-
ningar som nu ingér dels i lagen om bostads-
produktion och dels i lagen om grundforbitt-
ring av bostdder kommer genom reformen att
samlas i en och samma lag. Dessutom skall
stadganden om anviéndning och &verlatelse av
objekt for vilka lin beviljas enligt den nya
aravalagen tas in i denna lag. Samordningen av
olika stadganden blir inget problem lingre.
Samtidigt samordnas stadgandena i friga om
skillnader som i praktiken 4r problematiska.
Anvindningsindamaélet foér ett ombyggnadsob-
jekt skall siledes kunna #dndras och samtidigt
skall det finnas ett entydigt stadgande om t.ex.
forsaljning 1 exekutiv vig,

Begrdnsningarnas begynnelsetidpunkt skall
bindas till den forsta anteckning som gors med
anledning av att lan har beviljats. Pafoljden av
oriktig anvindning skall bestimmas genom en
Jjustering av ldgenhetens anskaffningsvirde eller
lagenhetsytornas andel berdknad i proportion
till husets anskaffningsvirde enligt 4ndringarna
i byggnadskostnadsindexet. Stadgandena skall
fortydligas sé, att affirslokaler med aktier som
direkt medfor ritt att besitta dem stir utanfor
begransningarna. Den andel som dverstiger det
godkinda overlatelsepriset skall alltid redovisas
till statskontoret. Stadgandena om ogiltigt
Overlatelsepris slopas. Mojligheterna att kring-
gd Overlatelseprissystemet elimineras. Maximip-
rissystemet forenklas bl.a. genom att avskriv-
ningssystemet slopas. Dessutom skall rivning
beivras i friga om alla de objekt som omfattas
av begrinsningarna.

Begrinsningarna upphor helt vad giller sa-
dana hyreshusobjekt med 1dn enligt lagarna om
bostadsproduktion pd vilka de foreslagna sam-
ordnade begrinsningarna inte skall tillimpas.
Sddana objekt dr bostadsandelslagshus samt
hus for vilka har beviljats 1&n for grundrepa-

ration fore 1980 och dessutom hus, for vilka
har beviljats 14n av konjunkturskattemedel.
Vad giller dessa objekt har begrinsningarna
ocksd hittills upphort dé l4net har dterbetalats,
och begriansningarna har ocksa under lanetiden
varit smd eller saknats helt. Dessa hus har liten
betydelse med avseende pd begriansningarna,
eftersom ocksd deras antal dr litet. Bostadsan-
delslagshusen har néstan helt och hillet ombil-
dats till bostadsaktiebolag. De 6vriga objekten
har frin forsta borjan varit endast nigot tiotal,
och av dessa har en del redan iterbetalat lanet.

Utdver regleringen av anvindningen och
Overlatelsen av aravahyresbostider skall lagen
innehélla stadganden om de villkor enligt vilka
en hyresgést kan inlosa den bostad han besitter
med stdd av hyresritten. Genom lagen upphivs
till denna del den nuvarande lagen om inl&sen
av hyresbostader. For inlosen skall en privat-
person med stdd av aravalagen kunna beviljas
lan for anskaffning av bostadsaktier.

Ett inlosningsobjekt skall kunna vara en
bostadsaktiebolagsldgenhet for vilken 14n har
beviljats enligt lagarna om bostadsproduktion
eller enligt den fOreslagna aravalagen. Ett
objekt skall ocksd kunna utgéras av ett hyres-
hus som har ombildats till ett bostadsaktiebo-
lag. Ddremot 4r bostadsandelslagshusen s fa
att det inte lingre ar dndamaélsenligt att reglera
ombildandet av sddana hus till bostadsaktiebo-
lag. '

1 samband med reformen av aravalagstift-
ningen foreslds ingen dndring i begrdnsningar-
na av anvidndningen och Overldtelsen av bo-
stadsrittsbostdder, utan dessa begransningar
forblir permanent gillande med stdd av lagen
om bostadsrittsbostider.

2.4. Programmet for utvecklande av bostadsfor-
héllandena

Avsikten 4r att lagen om utvecklande av
bostadsforhdllandena skall dndras sd, att bade
kommunernas bostadsprogram och det riksom-
fattande programmet fér utvecklande av bo-
stadsférhéllandena uppgors endast vid behov
och inte lingre som en A&tgird som krivs
regelbundet.

Behovet av att uppgodra ett kommunalt
bostadsprogram 4r visentligen beroende av
kommunens storlek. I de stora stadskommu-
nerna blir det fortfarande ofta motiverat att
uppgdra ett bostadsprogram, medan de allra
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minsta kommunerna i allméinhet inte har behov
av ett sirskilt bostadsprogram. Kommunernas
bostadsprogram har dock fortfarande betydelse
nir behovet av kommunvisa fullmakter att
bevilja 14n beddms.

Programmet f6r utvecklande av bostadsfor-
hallandena avses for sin del bli dndrat till ett
klart sndvare och mer komprimerat program.
Statsrddet skall vid behov vid foredragning
frin miljoministeriet faststilla programmet
t.ex. for hela sin verksamhetsperiod.

3. Propositionens verkningar
3.1. Ekonomiska verkningar
Inverkan pa boendekostnaderna

De foreslagna lagarna inverkar i regel inte pa
boendekostnaderna i friga om befintliga ara-
vaobjekt. Betriffande dgarbostadsaravalin er-
bjuder dock mdijligheten till sinkt annuitetsni-
va och utvidgningen av tillimpningsomradet
for en tillfillig minskning av annuiteten i
enskilda fall storre mojligheter 4n for nérva-
rande till en sinkning av kapitalutgifterna.
Dessa mojligheter star ocksd till buds redan i
friga om de #garbostadsaravaldn av ny typ
som har beviljats 1991—1993.

Aravalagen och den forordning som skall ges
med stdd av den skall i regel inte heller
medfora nagra dndringar i de lanevillkor som
giller nya ldn. Till den del det i aravalagen
foreslas en mojlighet till beviljande av aravaldn
av ny typ t.ex. for anskaffning av bostdder ur
det befintliga bostadsbestdndet, kan en nirma-
re bedomning i detta skede inte goras av hur
kapitalutgifterna for dessa 14n forhéller sig till
de nuvarande laneformerna. Ibruktagandet av
nya linetyper beror pd de érliga besluten i
statsbudgeten.

Om lidnen for byggnadstiden tas i bruk pa
nytt, kommer en hojning av deras laneandel att
klart minska de finansieringskostnader som
dsamkas bostadskdparna, i synnerhet beloppet
av drojsmélsrdntorna.

Statsekonomiska verkningar
Aravalagen har inga direkta statsekonomiska

verkningar 1 frdga om de nya aravaldnen,
eftersom mera detaljerade beslut om lanevillkor

och de aravaldneslag som beviljas fattas i
statsbudgeten. Till den del de nya aravaldneslag
som foreslds 1 aravalagen tas i bruk, kan
verkningarna pé statsekonomin utredas niarma-
re i samband dirmed.

Aravalagen har inte heller nigra betydande
verkningar pd de villkor som giller gamla
aravaldn. En utvidgning av betalningsarrange-
mangen i friga om aravaldn enligt enhetslane-
systemet kommer i nigon man att minska
statens intikter, men verkningarna kan be-
domas bli sma. Likasd kommer det forslag som
giller ansvarsférdelningen mellan staten och
kommunerna att nigot 6ka beloppet av de
kreditforluster som eventuellt 4samkas staten.

3.2. Verkningar i friga om organisation och
personal

Syftet med den fOreslagna aravalagstift-
ningen har varit att myndigheternas befogen-
hetsforhdllanden skall bestdmmas enligt de
16sningar och mél som har omfattats i den
reform av bostadsforvaltningen som trdder i
kraft den 1 december 1993. I enlighet hirmed
har tex. de uppgifter gillande aravalin som
har ankommit pd bostadsstyrelsen dverférts pd
statens bostadsfond, miljdministeriet och stats-
kontoret. Det kan beddmas att myndigheterna
i frdga klarar sina nya uppgifter med hjilp av
den personal som finns eller som 6verfors till
dessa myndigheter fore utgdngen av 1993 i
samband med bostadsférvaltningsreformen.

I det nya aravaldnesystemet Okar kommu-
nernas uppgifter sitillvida att kommunerna
sjdlva skall utse ldneobjekten, och en storre del
av aravaldnen 4n for nirvarande overfors pd
kommunerna fér att beviljas av dessa. A andra
sidan 4r avsikten att forenkla laneférfarandet
och minska den allminna styrningen.

Kommunernas uppgifter kommer att minska
betydligt genom att de begrinsningar som
géller aravadgarbostdder slopas och de 4tersta-
ende begrinsningarna samordnas. Overvak-
ningen av anvindningen och overlitelsen av
hyresbostdder kommer att bli mera beroende
av kommunernas egna beslut. De kommunala
bostadsmyndigheternas arbete minskar genom
att begrinsningarna delvis slopas och genom
att stadgandena allmint forenkias. Andringen
inverkar inte visentligt pd personalstyrkan hos
de statliga myndigheterna, d4ven om &ndringen
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tidsméssigt sammanfaller med bostadsforvalt-
ningsreformen, som i sig minskar antalet an-
stdllda. Nar bostadsstyrelsen ldggs ned dverfors
uppgifter pd miljoministeriet, statens bostads-
fond och statskontoret. Andringen férenklar i
nagon man den rddgivning som géller begrins-
ningarna, men eftersom begrinsningarna hu-
vudsakligen bestar, behovs det fortfarande rad-
givning ocksa frin statligt hall for att en snabb
16sning pa ett problem som uppstar i en enskild
kommun skall kunna hittas.

Om kommunernas bostadsprogram skall
indras sd att de uppgors enligt provning, si
kommer arbetet att minska i synnerhet i smi
kommuner. Totalbeddmningen dr att forslaget
inte kommer att fororsaka behov av nyanstill-
ningar i kommunerna, men prioriteringen av
bostadsmyndigheternas uppgifter kan dndras i
vissa fall.

Det nya system for dndringssdkande som
ingdr i aravalagen styr till linsstyrelserna sa-
dana besvirsdrenden som giller beslut som
kommunerna har fattat. Antalet besvir av
detta slag har dock alltid uppgétt till endast ca
20—30 per ar, s forslaget har inte till denna
del ndgon visentlig inverkan pé ldnsstyrelser-
nas arbete.

4. Beredningen av propositionen
4.1. Beredningsskeden

Riksdagen har flera ginger i sina svar pd
regeringens propositioner fist uppmérksamhet
vid att lagen om bostadsproduktion har blivit
oskiligt svartolkad. Senast, i sitt svar av den 7
december 1990 pi regeringens proposition med
forslag till fornyande av systemen med bostads-
lan (RP 263/1990 rd), forutsatte riksdagen att
regeringen vidtar &tgidrder si att lagen om
bostadsproduktion skrivs om t.ex. si, ait de
stadganden i lagen som giller olika besittnings-
former placeras i sina egna kapitel eller i
separata lagar.

Miljéministeriet tillsatte den 4 januari 1991
en arbetsgrupp for bostadslagstiftningen med
uppgift att, i enlighet med de &ndringar som
gjorts 1 aravasystemet, i tekniskt hinseende
samordna samt forenkla den gillande lagen om
bostadsproduktion och de forfattningar som
anknyter till den. Arbetsgruppen kan ocksi

foresld administrativa, procedurmissiga och
andra motsvarande reformer som den beddmer
som behovliga. Enligt arbetsgruppens uppdrag
skulle dess forslag utformas som en regerings-
proposition och det skulle gilla bide gamla
och nya bostidder. Dessutom skulle arbetsgrup-
pen undersdka mojligheterna att sammanslé
programmet for utvecklande av bostadsforhél-
landena med ekonomi- och verksamhetsplanen
for bostadsvidsendet och pd basis av detta
framidgga de forslag den har ansett behovliga.
Arbetsgruppen har senare 1 sitt arbete tvin-
gats beakta flera propositioner som inverkar pa
reformen av lagen om bostadsproduktion och
de dirmed forknippade lagarna. I synnerhet
bostadsforvaltningsreformen, som trider i kraft
den 1 december 1993, har i flera avseenden en
betydande inverkan pd beviljandet av aravalin
samt pd de talrika befogenhetsfrigorna i sam-
band med aravalagstiftningen. Likasd har det
av statsridet den 31 mars 1993 godkénda
stillningstagandet om att statens lingivning
skall upphora 1 den min denna sker med 14n
som staten upptagit haft sin inverkan pd de
forslag som arbetsgruppen utarbetat.
Statsraddets finansutskott forutsatte den 2
september 1992, d4 det behandlade f6rslaget tili
program for utvecklande av bostadsforhallan-
dena 1993-—1997, att utgdngspunkten i sam-
band med reformen av lagstiftningen om bo-
stadsvdsendet blir att utvecklingsriktlinjer av
ifrigavarande slag i framtiden behandlas i
verksamhets- och ekonomiplaneringen, som en
del av motsvarande finansieringsfragor, och att
forfarandet med ett sirskilt program for ut-
vecklande av bostadsférhéilandena slopas.

4.2. Remissutlitanden

Arbetsgruppen for bostadslagstiftning ordna-
de pa basis av ett utkast till betinkande ett
offentligt mote den 8 februari 1993. T anslut-
ning dartill begirdes utldtanden av de viktigas-
te myndigheterna inom bostadsvisendet, av de
samfund som producerar, uppritthiller och
dger aravabostidder, av boendeorganisationer
och av kommunernas centralorganisationer.
Remissinstanserna forholl sig enhilligt positiva
till en forenkling av den nuvarande aravalag-
stiftningen och till de forslagstekniska 1osning-
arna i friga om de lagforslag som ingick i
utkastet. Ocksd till huvuddragen i forslagets
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innehill, sdsom huvudprinciperna vid beviljan-
de av aravaldn, aravaldneslagen, 1dnevillkoren
och forslagen om anvéndning, dverldtelse och
inlésen av aravabostider forholl sig remissin-
stanserna i huvudsak positivt.

I méinga utlitanden framférdes anmérkning-
ar mot detaljer i lagforslagen. Vissa mer om-
fattande sakfrdgor vickte delvis divergerande
asikter. Olika 4&sikter framfordes tex. om
tillimpningsomridet for konkurrensforfaran-
det i samband med aravabyggande. Kommu-
nernas foretridare forholl sig ndgot olika till
slopandet av anvdndnings- och overlatelsebe-
grinsningarna 1 frAga om dgarbostader. Utdver
det som ndmns ovan foreslogs i vissa utlatan-
den att det kapitaliserande aravalinesystemet
andras eller att linevillkoren lindras i syfte att
sinka boendekostnaderna.

Regeringens proposition grundar sig pd de
forslag som framlagts av arbetsgruppen for
bostadslagstiftning. Vissa detaljer i lagforslagen
dndrades pd grund av utlitandena, men det
huvudsakhga innehéllet i forslagen &dndrades
inte. Nividn pd lanevillkoren bestdms inte i
detalj 1 lagforslagen, si till denna del har
utlitandena inte kunnat beaktas. Ett sirskilt
sammandrag om utldtandena har beretts vid
miljdministeriet.

5. Andra omstindigheter som inver-
kat pi propositionens innehill

Till riksdagen avlits samtidigt en sdrskild
proposition med forslag till rantestodslagstift-
ning som utvecklas jimsides med aravaldngiv-
ningen (RP /1993 rd). I ndmnda proposition
foreslds bli stadgat om penninginstitutsidn, 1
friga om vilka staten till ldntagaren betalar
rintestod och vilkas ldnevillkor i ovrigt skall
vara sidana att lan skall kunna beviljas i stillet
for aravaldn som en del av den sociala bostads-
finansieringen. Denna proposition har utarbe-
tats sa, att den i sig kan behandlas och de
foreslagna lagarna trada i kraft oberoende av
den andra propositionen. Med tanke pd malen
for den sociala bostadsfinansieringen ar det
dock att rekommendera att propositionerna
kunde behandlas samtidigt. Harvid bér det
beaktas att 1 viss man samma stadganden har
foreslagits bli d4ndrade 1 de bada proposition-
erna,

Aravalagen forutsdtter att stadgandet 1 58 §
inkomstskattelagen om att rdntorna péd enskil-
das dgarbostadsaravaldn inte dr avdragsgilla
dndras. Eftersom det sistnimnda stadgandet
likvdl 4r ett centralt beskattningsstadgande,
skall en sdrskild proposition avlatas i fragan.

DETALJMOTIVERING

1. Motivering till lagférslagen
1.1. Aravalag
1 kap. Allménna stadganden

1§. Tillimpningsomrdde. 1 den allminna mo-
tiveringen har tillimpningsomradet for arava-
lagen behandlats i huvudsak. Det begrdnsar sig
i enlighet med lagens namn till de statliga
bostadslanen. Om o6vriga former fér boendes-
t6d stadgas sdrskilt 1 annan lagstiftning.

Eftersom tillimpningsomradet &r snivt, har
inget uttryckligt stadgande om syftet med lagen
tagits in 1 lagforslaget. Klart ar dock att
avsikten med aravalagen 4r att bostadsforhal-
landena skall utvecklas. I 3§ lagen om utveck-
lande av bostadsforhéllandena uppriknas olika
sidtt att utveckla bostadsforhallandena genom

olika stodformer, bl.a. med 14n som beviljas av
medel ur statens bostadsfond. Detta dr det
fraga om i aravalagen.

Aravalagens tillimpningsomrade skall alltsd
endast gilla beviljandet av lan. Bla. blir de
rdantestod som omfattas av lagen om bostads-
produktion beroende av annan reglering. Ock-
s& om den forvaltning som skoter beviljandet
av lin, dvs. nidrmast bostadsmyndigheterna,
stadgas sdrskilt. T 4§ skall dock ingd ett
allmint stadgande om aravaldnemyndigheter-
na, och flera andra paragrafer skall innehdlla
detaljerade stadganden om fordelningen av
uppgifter och befogenheter mellan olika myn-
digheter.

Statens bostadslan foreslas enligt det allmén-
na sprakbruket bli definierat som aravalin. 1
aravalagen skall begreppet aravaldn for enkel-
hetens skull, beroende pd sammanhanget och
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da detta 4r nodvindigt, anvdndas ocksé 1 fréga
om statliga bostadsldn som beviljats enligt de
tidigare lagarna om bostadsproduktion. Arava-
ldnen skall beviljas av medel ur statens bostads-
fond. Eventuella, frin annat hall beviljade
statliga 14n for boendeindamail vore sdledes
inga aravaldn. Sddana andra lin 4r ndrmast de
bostadsldn som beviljas av medel ur girdsbru-
kets utvecklingsfond.

I 2 mom. skall for tydlighetens skull stadgas
att 1an inte med st6d av denna lag beviljas for
sdédana bostider for vilka ldn eller rintestdd av
medel ur gardsbrukets utvecklingsfond kan
beviljas med stdéd av landsbygdsniringslagen
(1295/90) eller ndgon annan lag. Sddana andra
lagar i vilka stadgas om beviljande av statliga
bostadsldn av medel ur girdsbrukets ut-
vecklingsfond ar renhushallningslagen (161/90),
naturndringslagen (610/84) och koltlagen
(611/84).

Enligt 2 mom. skall ett bostadslin som
beviljas av medel ur girdsbrukets utvecklings-
fond vara primért i forhallande till ett aravalin
i det avseendet att aravalin inte kommer i
frdga, om ett bostadsldn kan beviljas av medel
ur girdsbrukets utvecklingsfond. I praktiken
har syftet redan lidnge varit att i friga om
villkor och forutsitiningar samordna beviljan-
det av bostadslin enligt lagen om bostadspro-
duktion och landsbygdsniringslagen till den del
detta har varit mojligt.

I 1§ 1 mom., som giller lagens tillimpnings-
omréde, skall d4ven nidmnas de besittningsfor-
mer for vilka aravaldn kan beviljas, dvs. dgar-,
hyres- och bostadsrittsbostdder. Av momentet
skall dessutom framga aravaldneslagen, dvs.
lan for nybyggnad, anskaffning och ombygg-
nad. Detaljerade stadganden om ldnetyper och
laneslag foljer senare i olika paragrafer.

2§. De olika typerna av aravaldn. Aravaldne-
typerna definieras ndrmare i 2 §. Dessa dr 1an
for nybyggnad, anskaffning och ombyggnad.
Med nybyggnad avses uppforande av en eller
flera bostadsbyggnader. Genom férordning
stadgas om hur stor andel ldgenhetsyta som
kravs for att en byggnad skall rdknas som
bostadsbyggnad. Begreppet nybyggnad begrin-
sas ocksd av begreppet ombyggnad nedan.

Som nybyggnad skall inte endast ridknas
uppforande av ett helt nytt hus, utan ocksd
utvidgning av en befintlig bostadsbyggnad, om
detta inte omfattas av begreppet ombyggnad.

Till skilinad fran lagen om bostadsproduk-
tion har utvidgning inte avskiljts till en egen

byggnadsatgird i aravalagen, utan utvidgning
ir antingen nybyggnad eller ombyggnad.

Med anskaffning skall avses anskaffning ur
det befintliga bostadsbestdndet av en eller flera
bostadsldgenheter eller andra lokaliteter som
skall anvindas for boende. Anskaffning skall
dven omfatta anskaffning av en hel bostads-
byggnad, om samtliga bostadsldgenheter i bo-
stadsbyggnaden anskaffas pa en ging. Stadgan-
det har avsiktligt formulerats s, att ocksa
andra byggnader dn bostadsbyggnader, t.ex. en
tom industribyggnad, kan anskaffas for att
byggas om till bostédder.

Skillnaden mellan nybyggnad och anskaff-
ning har betydelse for anvindningen av olika
laneslag. Genom forordning stadgas om den
tidpunkt fram till vilken anskaffningen av en
nyligen fardigstilld byggnad eller bostadsligen-
het skall raknas som nybyggnad.

Bade nybyggnaden och anskaffningen av en
bostad kan ocksd omfatta tomtanskaffning.
Detta stadgande ir inte ovillkorligt, utan det ir
beroende av de lanevillkor som giller. Dessa
faststdlls i sin tur pd grundval av anvindnings-
indamélen for bostadsanslagen i statsbudgeten
samt p& basis av den av statsridet godkinda
dispositionsplanen for aravaldn.

I den finska texten kvarstar begreppet perus-
parantaminen i lagen, dven om ocksd andra
begrepp, som t.ex. peruskorjaus eller korjaus-
rakentaminen, diskuterades. 1 den svenska tex-
ten byts didremot begreppet grundforbittring ut
mot ombyggnad. I det allminna finska sprik-
bruket torde bl.a. underhdll (huolto) och om-
byggnad (perusparantaminen) ha betraktats
som underbegrepp till reparationsbyggande
(korjausrakentaminen). Med ombyggnad avses
da reparationsbyggande, varmed en fastighet
dndras si att den tjinar sitt syfte bittre dn
tidigare.

Staten avser inte att via lagen stdda normal
skotsel och normalt underhall av fastigheter.
Dirfor foreslas det att i lagen uttryckligen skall
konstateras att ombyggnad inte omfattar drs-
reparationer. En lagindring med detta innehall
gjordes redan 1992 i lagen om grundfdrbittring
av bostidder, varvid motsvarande begrinsning
har kommit till tilldmpning ocksa i friga om
lan som beviljas med stdd av lagen om bostads-
produktion.

Med ombyggnad skall for det forsta avses att
utrustningsnivdn eller den O6vriga kvalitativa
nivdn pa en bostad eller bostadsbyggnad eller
deras girdsomrade eller Ovriga omedelbara
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omgivning hdjs frdn den ursprungliga nivin
eller genom andra 4tgirder 4n &rsreparation
dterfors till en nivd som motsvarar nivin hos
en ny bostad eller aterfors till den ursprungliga
nivin. Med A&rsreparation avses regelbundet
aterkommande reparationer pd grund av slitage
pd byggnaderna eller anvdndningen av bosti-
derna. Om en nivd som motsvarar nivin pi en
ny bostad eller den ursprungliga nivdn uppnés,
ar det friga om reparationer av engangskarak-
tir som inverkar pd boendenivén, dvs. forbatt-
rar denna. I gransfall fir den myndighet som
beviljar ladnet tolka, vad som &r grundlig
forbittring och vad som &r drsreparationer.
Med ombyggnad skall for det andra avses
dndring eller utvidgning av befintliga lokaler i
huvudsak till bostdder eller med bostidder
sammanhingande lokaliteter. Genom dessa at-
girder kan bostadsytan och ytan i vidhdngande
lokaliteter okas. Det dr friga om tillbyggnad
och befintliga lokaliteter skall finnas som
grund nir tillbyggnad sker. Den linebeviljande
myndigheten fir bedéma nédr #ndringen eller
utvidgningen av lokaliteterna blir nybyggnad.
Kravet pd byggnadslov har ingen vésentlig
betydelse i detta sammanhang. Om en bostads-
byggnads exterior inte behover dndras, skall en
Okning av antalet bostdder i allminhet betrak-
tas som ombyggnad. Men som ombyggnad kan

ocksd godkdnnas en utvidgning av exteridren

pd en byggnad tex. med en extra vaning, om
det inte dr friga om visentlig tillbyggnad i
forhallande till de befintliga lokaliteterna. Syf-
tet med lagforslaget har trots den #ndrade
ordalydelsen inte 1 ndgon betydande utstrick-
ning varit att &ndra omfattningen av begreppet
ombyggnad (tidigare grundforbitiring) jAmfort
med nuvarande praxis.

3 §. Fullmakt att bevilja aravalin och finansi-
ering av Idnen. Aravaldn skall kunna beviljas
inom ramen for den bevillingsfullmakt som
faststdlits i statsbudgeten. Av stadgandet fram-
gdr att ndgon subjektiv ritt till aravaldn inte
existerar. Aven om den sdokande uppfyller alla
de krav som stills for att aravaldn skall kunna
beviljas, blir frigan beroende av om statsbud-
geten innehdller tillrdckliga medel.

Betriffande det forfarande som giller bevil-
jande, finansiering och utbetalning av aravalin
skall endast huvudprinciperna tas in i 3§
Myndigheternas atgidrder kan i ovrigt ordnas
mojligast smidigt ocksd under forinderliga
forhallanden.

Statsbudgeten uppgors i huvudsak pd samma

. bostadsmarknaden 1

sdtt som for ndrvarande vad bostadsvisendet
betréffar. I statsbudgeten skall bindande fast-
stillas fullmakterna att bevilja aravalin, bo-
stadsfondens laneupptagningsfullmakt, mojlig-
heten till virdepapperisering av aravalin samt
overforingen till bostadsfonden i form av ett
rdntestdd sd att aravaldneridntorna kan héllas
ldgre 4n marknadsrintorna. Diremot skall
betydelsen av beddmningen av begynnande
produktion och likasd av specificeringen av
olika lineformer vara beroende av i vilken
omfattning olika aravalin beviljas.

Enligt 1 mom. skall statsridet faststilla de
regionala och 6vriga grunderna fér anvindning
av fullmakten att bevilja l4n. Som andra
grunder f6r anvdndning kommer nidrmast i
friga sddana grunder som krdver en sakligt
begrdnsad aravalingivning. Statsrddet skall sa-
ledes sdrskilt kunna bevilja fullmakt t.ex. for
bostéder till bostadsiosa, flyktingar eller stude-
rande eller besluta om att fullmakten skall gilla
bostadsrittsbostdder och anskaffningsian. Till
denna del kan studentbostadsdelegationens
sakkunskap fortfarande utnyttjas.

Bostadsfonden skall samla in uppgifter om
kommunerna, befolk-
nings- och arbetsplatsutvecklingen, bostadsbe-
stindet och dess skick samt kommunernas
planer for utvecklande av bostadsférhallande-
na. Av sérskilda skél skall ocksd linsstyrelsens
stillningstagande kunna inhdmtas om bostads-
situationen i kommunerna inom linet. P& basis
av detta material skall bostadsfonden bereda
ett forslag till kommunernas andelar av full-
makten att bevilja l&n. Till fullmakten skall
dessutom fogas det st6d som statsridet sdrskilt
riktar t.ex. till studentbostdder.

Miljoministeriet skall kunna godkdnna de
kommunvisa behovliga fullmakterna i markbe-
lopp. Hérigenom erhills exakt vetskap om hur
fullmakterna binder statens medel och 4 andra
sidan blir det littare fér kommunerna att
handla. Det skall i vart och ett fall bero pd
storleken av fullmakteén att bevilja aravalin
hurudant beslut om godkdnnande av miljomi-
nisteriet som behovs utdver de regionala och
ovriga anviandningsgrunder som statsradet fast-
stallt. Vid beslutsfattandet skall dessutom be-
aktas fordelningen av rintestddslanen till olika
kommuner, eftersom aravaldngivningen och
réntestddet i detta sammanhang bor granskas
som delar av hela den sociala bostadsproduk-
tionen.

Avsikten 4r att miljdministeriet endast en
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gang per ar skall fatta beslut om kommunernas
fullmakter att bevilja 1dn. Samtidigt skall mi-
nisteriet befulimiktiga bostadsfonden att gora
de preciseringar som beh6vs under arets lopp
samt meddela allminna anvisningar om detta
och om anvindningen av den icke fordelade
fullmakt som forblir hos bostadsfonden. En
orsak till preciseringarna kan framfor allt vara
att projekt inte har genomférts, varvid fullmak-
ten, om kommunen inte har ett utbytbart
objekt, kan anvisas en annan kommun.

Nir fullmakterna fordelas till kommunerna
skall kommunerna ocksd kunna behandlas som
grupper, varvid t.ex. flera sm& kommuner kan
anvisas en gemensam fullmakt att bevilja 1an.
Kommunerna éverenskommer sinsemellan hur
fullmakten skall anvindas.

Kommunen skall utse de objekt for vilka 1an
beviljas och for vilka fullmakten att bevilja lin
kan anvindas ndr de allminna villkoren for
beviljande av aravaldn dr uppfyllda. Héarige-
nom far kommunen avsevirt stdérre provnings-
ritt 4n for nidrvarande, eftersom fullmakten att
bevilja ldn inte har uppdelats sdrskilt i nybygg-
nad och ombyggnad eller sirskilt i uppforande
av hyres- eller dgarbostdder. Kommunerna
skall ocksd berdkna hur stor fullmakt som vart
och ett &r behovs for beviljande av personliga
14n. For sddana 14n skall kommunen, om den
sa Onskar, kunna anmoda flera bostadsaktie-
bolag att hos bostadsfonden ansoka om att bii
godkidnda som aravaldnedugliga. Ett sidant
godkidnnande skall dock inte binda kommunen
att bevilja personliga 1an fér de bostider som
anskaffas ur objektet. Om ett objekt godkinns
for aravalan ar det en garanti for forhdllandet
mellan pris och kvalitet ocksd for andra bo-
stadskopare 4n sidana som anséker om arava-
lan, t.ex. bostadssparare inom systemet med
bostadssparpremie.

Om kommunen fir sin fullmakt i markbe-
lopp, s& kan den senare under &rets lopp vid
behov 4ndra sitt beslut, om tvingande skil
dartill uppstér t.ex. nér ett projekt instélls, Nar
kommunen overviger anvindningen av olika
laneformer och ldneslag skall den hela tiden,
for att hallas inom ramen for fulimakten att
bevilja 1dn, dvervaka deras olika kostnadsverk-
ningar.

Nir kommunen utser de objekt for vilka 1an

skall beviljas, skall den pé forhand bedéma om -

objekten uppfyller de allminna villkor som
anges 1 5 §. I flera avseenden, sdsom i friga om
laget pad bostadsmarknaden och projektets art,

finns det redan da tillrdckliga grunder f6r en
beddmning, men i sista hand &ligger det den
aravalidnebeviljande myndigheten, dvs. bostads-
fonden och kommunen, att undersoka om de
allmidnna villkoren uppfylls nir lanet beviljas.
Den lanebeviljande myndighetens ansvar ir
oberoende av vilka objekt som utsetts som
berittigade till 1an. Om den som ansdker om
lan t.ex. gar 1 konkurs eller blir insolvent eller
om boendekostnaderna i projektet blir oskiligt
hoga, skall detta beaktas oberoende av i vilket
skede fore ldnebeviljandet detta uppdagas.

Lagen foresids inte innehalla stadganden om
vid vilken tidpunkt beslut om beviljande av
aravalan skall fattas, och inte heller detaljerade
stadganden om proceduren. Syftet med propo-
sitionen 4r dock en okad smidighet i arava-
langivningen. Statsridet skall villkorhgt kunna
faststdlla de regionala grunderna for anvind-
ning av fullmakten att bevilja 14n redan genast
efter att propositionen med forslag till stats-
budget har avlatits till riksdagen. Miljominis-
teriet, bostadsfonden och kommunerna skall
dérefter kunna borja vidta de 4tgidrder som
hanfor sig till anvindningen av fullmakten att
bevilja lan. De slutliga besluten skall dock
kunna fattas forst efter att riksdagen har
godkint budgeten.

Det foreslas att till 3 mom. fogas ett stad-
gande enligt vilket bostadsfonden skall styra
utbetalningen av ldnen. Denna fullmakt &r
nodvindig, eftersom det dr svdrare dn tidigare
att forutse det belopp som behovs for ut-
betalningen, eftersom kommunerna inom ram-
en for sina kvoter 1 stor utstrickning fattar
beslut bidde om lanetyper och om ldneslag.
Genom att styra bl.a. tidpunkten for inledande
av produktion av hyresbostdder och bostads-
rdttsbostdder kan bostadsfonden inverka pa
utbetalningen. I praktiken skall styrningen ske
innan kommunen for sin egen del beviljar sitt
aravalan.

Finansieringen av aravaldn regleras i lagen
om statens bostadsfond (1144/89), som &ndra-
des nyligen i samband med reformen av bo-
stadsfoérvaltningen. Finansieringen av aravald-
nen skall ordnas med hjidlp av ett anslag i
statbudgeten som &verfors till fonden, inkoms-
ter av amorteringar och rintor pa beviljade 14n
som inflyter till fonden, fondens i samband
med statsbudgeten godkinda laneupptagning,
virdepapperisering av aravaldn eller med hjilp
av andra av fondens i lag reglerade medel.
Virdepapperiseringen av aravalin erbjuder i
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samband med reformen av aravalagstiftningen
ett nytt alternativ fér finansiering av arava-
langivningen. Definitionen av virdepapperise-
ring skall ingd i lagen om statens bostadsfond.
Riksdagen skall i samband med godkénnandet
av budgeten besluta, i vilken omfattning ara-
valdn kan virdepapperiseras.

I 8§ lagen om statens bostadsfond ingir ett
stadgande om dispositionsplanen fér fullmak-
ten att bevilja och godkidnna lan som beviljas
av eller understdds med medel ur statens
bostadsfond. I detta lagforslag har inte anvints
termen dispositionsplan, men &ndamalsenligt
vore, om det dr tidtabellsmassigt mojligt, att
vissa av de statsraddsbeslut, som avses i lagfor-
slaget, t.ex. i friga om 34§ 2 mom., fogas till
dispositionsplanen.

4 §. Aravaldnemyndigheter. Lagen skall inne-
halla flera stadganden som giller statsradets
och miljoministeriets befogenheter. Ett allmint
stadgande om de egentliga aravalinemyndighe-
terna finns dock 1 lagforsiagets 4§. Dessa
myndigheter dr statens bostadsfond, kommu-
nerna och statskontoret.

Aravaldn skall beviljas av statens bostads-
fond och kommunerna enligt vad som stadgas
nidrmare i aravalagen och den forordning som
ges med stdod av aravalagen.

Den tidigare arbetsfordelningen mellan bo-
stadsstyrelsen och andra myndigheter skall
dndras pa det sitt som bostadsforvaltningsre-
formen kridver. Statskontorets och i synnerhet
kommunernas befogenheter i friga om bevilj-
andet av aravaldn okar avsevirt. Dessutom ger
stadgandena i lagforsiagets 8 och 16§ miljo-
ministeriet en omfattande fullmakt att pd kom-
munernas begiran 6verféra beviljandet av ara-
valdn p4 dessa.

Eftersom alla aravaldn, ocksi nidr kommu-
nen ir ldnebeviljare, skall beviljas av medel ur
statens bostadsfond, skall kommunen dirfér
tilistdlla bostadsfonden de behdvliga planerna,
uppgifterna och handlingarna inklusive uppgif-
ter om ansdkningarna och de sdkande. P4 basis
av dessa uppgifter skall bostadsfonden bereda
ett forslag till miljoministeriet om beslut om de
kommunvisa fullmakterna att bevilja 1dn. Ock-
sa miljoministeriet skall ha den ovan ndmnda
ritten att erhalla uppgifter.

Regeringen avser att samtidigt foresld en
4ndring av lagen om utvecklande av bostads-
forhdllandena sd, att uppgoérandet av kommu-
nernas bostadsprogram skall ske enligt prov-
ning. De 1 4§ 1 mom. aravalagen ndmnda
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planerna, uppgifterna och handlingarna, till
vilka ocks& kommunens bostadsprogram skall
hora, kommer dock att ha en stor betydelse.
De visar att kommunerna har den tillrickliga
planméssighet som krédvs av dessa vid beviljan-
de av aravalan samt bl.a. att liget pd bostads-
marknaden 1 kommunen 6vervakas.

Statskontoret utbetalar och uppbir de ara-
valdn som beviljats av bostadsfonden, medan
kommunen utbetalar och uppbir de aravalin
som beviljats av kommunen. Arbetsfordel-
ningen mellan de statliga aravalinemyndighe-
terna skall grunda sig pa att bostadsfonden dr
den myndighet som beviljar 1dnen, men att den
senare verksamheten sker vid statskontoret.
Denna arbetsférdelning framgér av flera av de
nedanstdende paragraferna i lagforslaget.

I 6 kap. foreslas sirskilda stadganden om
férhdllandet mellan staten och kommunerna
samt om ansvarsfordelningen ndr aravalin
beviljas.

Kommunens uppgifter och ansvar vid arava-
langivningen 4ligger den kommun dér objektet
for aravaldngivning ir beldget, om inte kom-
munerna sinsemellan kommer overens om né-
got annat. Samarbetet mellan kommunerna
ocksd i aravadrenden dr nodviandigare 4n tid-
igare. Vid ingingen av &r 1993 tridde de
andringar i kommunallagen som giller sam-
kommuner i kraft. Genom sistndmnda &ndring-
ar lindrades kraven 1 friga om kommunalt
samarbete, och denna utveckling fortsitter
uppenbarligen i den aktuella totalrevideringen
av kommunallagen. Lagforslagets 4§ 3 mom.
tilliter att kommunerna samarbetar vid arava-
langivningen pa det sitt de kommer Overens
om. Hirigenom kan kostnader sparas och
storre sakkunskap anvdndas gemensamt ay
kommunerna. Samtidigt som kommunerna.
kommer oOverens om sina uppgifter, skall de *
komma Overens om ansvaret och likasd om
vilken kommun som stér i skuldforhéllande till
staten enligt 6 kap.

I lagen skall inte stadgas om vilken kommu-
nal myndighet som skall sk&ta aravaldngiv-
ningsuppgifterna, utan det fir kommunen av-
gora sjalv.

Linsstyrelsen skall inte vara aravalidngiv-
ningsmyndighet. Sisom ovan konstateras i
motiveringen till 3§ skall ldnsstyrelsens sak-
kunskap av sirskilda skil likvdl kunna utnytt-
jas i synnerhet vid fordelningen av fullmakten
att bevilja 14n och vid provningen av de
kommunvisa kvoterna.
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5§. Allmdnna villkor for beviljande av arava-
lén. De allminna villkoren f6ér beviljande av
aravaldn skall indelas i tre grupper, som giller
de boende, bostider och lintagarens forutsitt-
ningar att dterbetala linet.

Aravaldnesystemet finns i synnerhet for ut-
vecklande av bostadsforhillandena fér dem
som inte utan statligt stod skiligen kan ordna
sitt boende. I aravaldngivningen inglr sdledes
ett socialt element. Detta 4terigen #r nira
forknippat med de ekonomiska forhéllandena,
eftersom aravaldnesystemet Ar avsett att i varje
enskilt fall avhjdlpa de brister i den privata
bostadsfinansieringen som uppstar pa bostads-
marknaden. Dirfor foreslas ocksd lagen inne-
halla ett stadgande om att aravaldn skall
beviljas pd basis av den sociala dndamélsenlig-
heten och det ekonomiska behovet for utveck-
lande av bostadsforhdllandena. Grunderna &r
desamma som grunderna for val av boende till
aravahyresbostider i forslaget till lag om an-
vindning, Overlitelse och inlosen av aravahy-
resbostdder och aravahyreshus.

Stadgandet om att aravaldn beviljas pa basis
av den sociala #ndaméilsenligheten och det
ekonomiska behovet dr avsiktligt allmint for-
mulerat. De faktorer som giller social dnda-
madlsenlighet och ekonomiskt behov har olika
tyngdpunkt i frdga om olika lanetyper. Dess-
utom maste aravaldngivningen ofta granskas
med tanke pd bostadsmarknadens totala funk-
tionsduglighet och inte endast utgiende frin
enskilda fall. Stadgandet motsvarar till sin
ordalydelse i alit vésentligt 5§ lagen om bo-
stadsproduktion.

Statsrddet skall ha ratt att pd samma sitt
som for nérvarande vid behov meddela ndrma-
re foreskrifter om grunderna fér beviljande av
aravaldn. Statsrddet har arligen utfiardat ett
beslut om de beddmningsgrunder som skall
tillimpas vid beviljande av 1dn, och denna
praxis kommer att fortsitta.

Sddana grunder som hor till den sociala
indamalsenligheten och det ekonomiska beho-
vet nir aravalidn beviljas dr t.ex. en enskild
lanesokandes bostadsbehov, inkomster och for-
mogenhet. Grunderna 4r dock allménna, efter-
som samma grunder skall gilla ocksd samfund,
t.ex. mottagare av hyreshusldn. Hérvid bor
ocksd granskas, vilka bostadsindamal samfun-
det efterstrivar och for vem samfundets bosti-
der dr avsedda. Aravaldngivningen skall ocksd
inriktas enligt bostadsbehovet i de olika om-
rddena och kommunerna.

Ett annat allmint villkor for beviljande av
aravaldn skall vara att de bostider for vilka lan
beviljas skall vara dndamadlsenliga for boende
och funktionella med tanke pd boendemiljon
samt ha skiliga kostnader for nybyggnad,
anskaffning eller ombyggnad samt for under-
hall och boende. Ordalydelserna 4r nya jaimfort
med lagen om bostadsproduktion, men det ir
friga om den reglering av férhallandet mellan
kostnader och kvalitet som tidigare styrts med
bostadsstyrelsens planeringsanvisningar och
metod for kostnadsstyrning och 6vervakning.

Bostidder for vilka aravalidn beviljas skall
vara indamdlsenliga for boende och funktio-
nella med tanke pa boendemiljén. Beboelighe-
ten skall ocksé tillgodose fordnderliga boende-
behov, och den skall smidigt kunna forbittras
med beaktande av hur de boendes livssituation
fordndras. Vid planeringen skall sdrskild upp-
mirksamhet fédstas vid att de boende inte
behover flytta t.ex. pd grund av dldrande eller
handikapp. Utgdngspunkten vid planeringen
skall vara att bostddernas hela anvindningstid
beaktas.

De bostader for vilka aravaldn beviljas skall
bilda en fungerande och trivsam livsmiljé samt
en ekonomisk och hillbar samhélisstruktur. Ett
mal vid planeringen av den omedelbara boen-
demiljon skall vara att omgivningen ocksd
lampar sig for boende vars rorelse-- och
funktionsforméga t.ex. pd grund av alder eller
sjukdom &r nedsatt. Nybyggnaden skall foren-
hetliga samhallsstrukturen. Sarskild uppmark-
samhet skall fistas vid trafikforbindelser, av-
fallshantering, kommunalteknik och tomternas
byggbarhet.

Av tva orsaker dr det nddvéndigt att kost-
naderna for nybyggnad, anskaffning eller om-
byggnad samt f6r underhdll och boende i
bostdder for vilka aravaldn har beviljats ar
skiliga. Bostdderna skall vad kostnaderna be-
tréffar vara siddana att de personer som Air
avsedda att bo i dem formér bidra den belast-
ning som kostnaderna innebdr. Samtidigt skall
ocksd statens kostnader f6r ordnandet av ara-
valdngivning vara skiliga.

I stadgandet nidmns sérskilt att kostnaderna
for underhall och boende skall vara skiliga,
varmed 4syftas att uppkomsten av dessa kost-
nader skall beaktas redan vid nybyggnad,
anskaffning -eller ombyggnad av bostéder.

En ansvarskdnnande och kunnig byggherre-
verksamhet och en didrmed férknippad kompe-
tent planering intar en. nyckelstillning for
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uppnéende av en lyckad 16sning pa forhallan-
det mellan kostnader och kvalitet. Avsikten &r
alltsd att ansvaret for ett enskilt projekt i allt
hogre grad skall 6verforas pa dgaren, byggher-
ren och planerarna. A andra sidan skall myn-
digheterna behalla omfattande befogenheter till
kostnads- och kvalitetsstyrning, vitket 4 ena
sidan skall genomfdras pid grundval av de
uppgifter som byggherrarna limnar och 4
andra sidan genom omfattande tillimpning av
ett konkurrensforfarande.

For att myndigheternas uppgift vid kost-
nads- och kvalitetsstyrningen skall kunna
underlittas, skall nybyggnad och ombyggnad
enligt lagforsiagets 5§ 2 mom. med undantag
av byggande som sker pd de boendes forsorg
basera sig pd ett konkurrensférfarande, om inte
bostadsfonden av sirskilda skil beviljar undan-
tag. Stadgandet ar nytt, men i praktiken har
konkurrensen om ackord sedan 1976 enligt
bostadsstyrelsens anvisningar varit huvudregeln
vid nybyggnad. Fastdn stadgandet inte direkt
kriver det, hindrar det inte heller att konkur-
rensforfarandet, utdver byggande, utstricks
ocksa till byggherreverksamhet eller alternativt
redan till overltelsen av tomter fér aravabyg-
gande.

Bostadsfonden skall ha ritt att av sirskilda
skl bevilja undantag fran konkurrensforfaran-
det. Detta 4r motiverat i synnerhet di konkur-
rensforfarandet inte &r till vdsentlig nytta t.ex.
vid styrningen av forhallandet mellan kost-
nader och kvalitet eller di det direkt hojer
kostnaderna. Med byggande pa forsorg av de
boende och som inte omfattas av konkurrens-
forfarandet avses sddant byggande av egna-
hemshus eller byggande av t.ex. sma rad- eller

, parhus med ett relativt litet antal bostdder dar
de boende huvudsakligen sjdlva ansvarar for
byggandet och genomforandet.

Nivdn pd aravabyggandet skall utgora ett
exempel for den 6vriga bostadsplaneringen. Ett
funktionellt och tekniskt héllbart bostadsbe-
stind med lang livslingd mojliggodr ett levnads-
sdtt som Overensstimmer med principerna om
en héllbar utveckling. I samband med arava-
byggandet bor utvecklandet av planeringen av
boendeldsningar, byggnadsmetoder och bygg-
nadsteknologi frimjas.

Miljoministeriet skall ha rétt att meddela
foreskrifter och anvisningar om vad som stad-
gas 1 5§ 2 mom., dvs. forhdllandet mellan
kostnader och kvalitet och konkurrensforfaran-

det. Anvisningarna om konkurrensférfarande
skall ersitta bostadsstyrelsens nuvarande bygg-
nadsanvisningar.

Samtidigt med reformen av aravalagstift-
ningen bereds ett forslag enligt vilket byggnads-
forordningen och Finlands byggbestdmmelse-
samling skall &ndras s, att de tekniska bestim-
melser och planeringsbestimmelser som giller
bostadsbyggande kan overforas till dem. Detta
lagforslag innehéller sdledes inte tekniska nor-
mer om aravabyggande och avsikten 4r inte
heller att forordning som ges med stdd av detta
lagforslag skall innehélla sddana normer.

En separat del G 1 Bostadsplanering skall
enligt planerna fogas till Finlands byggbestim-
melsesamling. Den skall innehalla byggnads-
bestdimmelser om allt bostadsbyggande och den
skall ersdtta en del av byggnadsforordningen
och en del av bostadsstyrelsens planeringsan-
visningar. Avsikten dr dock att den skall bli
kortfattad, och didrutover skall informations-
styrning ges av miljéministeriet och via Bygg-
informationsstiftelsens bygginformationskarto-
tek (RT-kortisto). Sirskilda byggnadsbestim-
melser som endast géller aravabostdder skall
inte ldngre finnas. Bostadsstyrelsens planerings-
anvisningar kommer ur bruk.

Enligt 5§ 2 mom. skall foreskrifter och
anvisningar fortfarande kunna meddelas om
kostnads- och kvalitetsfrdgor som giller arava-
byggande. Vad kostnaderna betriffar dr det
ofta friga om vad som maximalt kan godkin-
nas, medan det betrdffande kvaliteten giller
vilken minimistandard byggnaden skall ha. En
central synpunkt skall vara frimjandet av
totalekonomin och god planering vid aravabyg-
gande. I tillimpliga delar skall kostnader och
kvalitet granskas ocksi vid anskaffning av
bostader. Ministeriet skall ocksd pa basis av
stadgandet t.ex. kunna begrinsa bostadsytan i
bostdder for vilka beviljas aravalan.

Forhallandet mellan kostnader och kvalitet
skall overvakas som en helhet. Mélet &r att en
effektiv overvakning av kostnader och kvalitet
skall kunna fortsitta och trygga de boendes
intressen i aravaobjekten. Den malsatta nivin
for aravabostidder och aravahus skall forutom
med aliminna bestimmelser skapas med anvis-
ningar, som inte 4r bindande.

Lagforslagets 5§ 3 mom. innehaller ett nytt
stadgande. Enligt detta stadgande skall ldnta-
garen uppskattas ha tillrackliga forutsiattningar
att aterbetala ldnet for att aravalan skall kunna
beviljas. Ett motsvarande stadgande ingér bl.a.
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i landsbygdsnéaringslagen. Stadgandet skall gil-
la bdde enskilda 14ntagare och bolag eller annat
samfund i egenskap av lintagare. Betriffande
fysiska personer ar det bl.a. friga om den pd
basis av inkomsterna uppskattade formigan att
skota ett 1&n. I frdga om samfund blir det
nodvindigt att i stdrre omfattning beddma
samfundets férutsdtiningar bl.a. pd grundval
av dess dgare, kapital samt funktionirernas
yrkesskicklighet och eventuella tidligare verk-
samhet. Uppskattningen av om tillrackliga
forutsittningar fér dterbetalning av ett arava-
lan foreligger det enskilda fallet skall i sista
hand 4ligga den lanebeviljande myndigheten.

Sdsom vid 3 § har konstaterats skall kommu-
nen, i syfte att undvika onddig vidareplanering
och onodiga kostnader, redan vid valet av
objekt som skall beviljas 14n beddma om de
noddvindiga forutsittningarna foreligger. Detta
paverkas ocksd av att endast de objekt som
kommunen valt att bli omfattade av dess
fullmakt att bevilja 14n skall granskas och
avgbras av bostadsfonden i friga om de lan
som beviljas av bostadsfonden.

I 5§ 4 mom. skall dock uttryckligen stadgas
att den myndighet som beviljar aravalan skall
ha till uppgift att granska att de i 5§ stadgade
allminna villkoren uppfylls ndr ldn beviljas.
Hérmed 6nskar man framhdélla den ldnebevil-
jande myndighetens ansvar. Men stadgandet ir
ocksd ett fullmaktsstadgande. Den myndighet
som beviljar aravaldn har fullmakt att projekt-
vis granska att de allminna villkoren for att
aravaldn skall beviljas uppfylls. Avsikten ir att
inte endast styra beviljandet av 1dn med bind-
ande stadganden och foreskrifter, utan att visa
att beviljandet av lan ocksd 4r forknippat med
myndighetens provning och ansvar. Myndig-
hetens prévning maste naturligtvis anvindas i
enlighet med de allmidnna principerna inom
forvaltningen.

6§. Anvindnings- och overlitelsebegrins-
ningar. Pa det sitt som nimns 1 den aliminna
motiveringen foreslds att en sirskild lag om
anvidndning, 6verlatelse och inldsen av arava-
hyresbostdder och aravahyreshus stiftas om
begrénsningar av anvindningen och Overlitel-
sen av aravabostdder och aravahus. Eftersom
sistndmnda lag dock skall gilla endast hyres-
aravabostider, dr det for klarhetens skull n6d-
vindigt att i aravalagen ta in behovliga hin-
visningsstadganden.

Forutom det redan nimnda hdnvisningsstad-
gandet om aravahyresbostdder och aravahyres-

hus skall 6§ dessutom innehélla ett hinvis-
ningsstadgande som giller bostadsrittsbosti-
der. Anvédndningen och &verldtelsen av dessa
bostédder regleras genom lagen om bostadsratts-
bostdder (650/90).

Avsikten dr att helt och hallet upphidva de
sarskilda stadgandena om begridnsning av an-
viandningen och Overldtelsen av aravaigar-
bohpstidder. Detta giller ocksd det befintliga
aravadgarbostadsbestdndet. Endast de begrins-
ningar i samband med aravaldnebeslut och
ldnedverforing som foreslds bli inskrivna i 6§
skall kvarsta.

Nair ett aravalan har bevijats for uppfo-
rande, anskaffning eller ombyggnad av en
aravadgarbostad, dr avsikten att linet skall
anvdndas for en siddan bostad. Om léntagaren
uppsétligen anviander lanet till en hyresbostad,
dr det frdga om en i 37§ nidmnd grund for
uppsdgning av ett aravaldn. I det avseendet
binder aravalanebeslutet lantagaren. I motsva-
righet dartill skall dverforingen av ett dgarbos-
tadsaravaldn enligt 12§ 1 regel vara moijlig
endast om ocksd den nya &garen till ldneob-
jektet uppfyller de villkor som giller mottagare
av dgarbostadsaravaldn.

Dessutom foreslds att i denna paragraf intas
ett grundstadgande om att de anvidndnings-
och Overldtelsebegransningar som giller arava-
hyresbostdder och aravahyreshus skall anteck-
nas i lagfarts- och inteckningsregistret samt i
aktiebreven och aktieboken. Emedan anteck-
ningen av begridnsningar sammanhidnger med
lanebeslutet och utbetalningen av aravaldnet,
behovs det ett grundstadgande didrom i arava-
lagen.

2 kap. Agarbostadsaravalin

78. De olika slagen av dgarbostadsaravalin.
De dgarbostadsaravaldn som beviljas privat-
personer giller egnahemshus eller aktier som
medfér rdtt att besitta en bostadsligenhet. 1
praktiken beviljas néstan alla egrnahemslin s&-
dana sokande som sjilva uppfor eller later
uppfdra sitt hus. Regleringen majliggdér dock
beviljande av aravalin ocksd for anskaffning
av ett sddant nyligen fardigstillt egnahemshus
som har godkints for aravaldn och som nigon
annan- har uppfort eller 1atit uppfora. Defini-
tionen av ett nyligen fardigstillt egnahemshus
skall preciseras i aravaforordningen, enligt vil-
ken ett egnahemshus.vid tidpunkten for lanean-
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sokan kan ha fardigstillts hogst ett ar eller av
sarskilda skdl hogst tva &r tidigare.

Det foreslas att ldn for anskaffning av egna-
hemshus tas In 1 paragrafen som ett nytt
aravalaneslag. Detta 1dn mojliggdr anskaffning
ocksd av ett egnahemshus som &r #ldre 4n vad
som nimns ovan och som ursprungligen ir fritt
finansierat.

Bostadsaktieldnet dr redan ett traditionellt
laneslag i aravaldngivningen. I detta fall &r
laneobjekten de aktier som medfor ritt att
besitta en bostadsligenhet i ett sddant bostad-
saktiebolagshus som genom sirskilt forfarande
pa forhand har godkénts for aravalin. Ldn for
anskaffning av bostadsaktier kan for sin del i
egenskap av nytt aravaldneslag gilla anskaff-
ning av aktier som medfor ritt att besitta
bostadsldgenhet i ett annat 4n nytt eller nyligen
fardigstillt bostadsaktiebolagshus som god-
kints for aravaldn. Lénet f6r anskaffning av
bostadsaktier skall pa samma sitt som lanet for
anskaffning av egnahemshus alltsd antingen
gilla en ursprungligen fritt finansierad lagenhet
eller en sddan gammal ldgenhet med statligt
bostadsldn vars bostadslidn har aterbetalats helt
och hallet. :

Linen fér ombyggnad av egnahemshus har
beviljats som grundforbattringslan enligt lagen
om grundforbitiring av bostider. Lineandelen
for dessa ldn har uppgétt till hogst 60 % av
kostnaderna och de har traditionella fasta
lanevillkor. Det ldn for ombyggnad av egna-
hemshus som foreslds skall vad villkoren betrif-
far vara ett motsvarande ldneslag i aravalagen.

Enligt aravalagen skall dessutom mojliggbras
inldsen av aktier som medfor ritt att besitta en
bostadsldgenhet. For inlésen skall kunna bevil-
jas lan for anskaffning av bostadsaktier, vilket
skall kunna gilla sddana till besittning av
bostadsldgenhet beréttigande aktier for vilka
aravaldn har beviljats. De sirskilda villkor som
skall uppstillas for inlésen skall anges i lagen
om anvandning, Overldtelse och inlosen av
aravahyresbostdder och aravahyreshus.

Ett bostadsaktiebolag skall kunna beviljas
lan for byggnadstiden for uppférande av ett hus
som godkints for aravalin. Denna ldnetyp
skall i sig motsvara det till anvindningsinda-
malet motsvarande lan for byggnadstiden som
stadgas i lagen om bostadsproduktion. Mojlig-
heten till anvidndning av l4n for byggnadstiden
skapar klart smidigare forutsdttningar for be-
viljande av personliga aravalin &n andra 16s-
ningar. Om ett bolags lineandel blir ett per-

sonligt 14n kan det sikerstillas att en bostads-
kopare inte t.ex. dsamkas extra avgifter for
drojsmalsrintor.

Ett bostadsaktiebolag eller ett annat sam-
fund som dger en byggnad som omfattar minst
tvad bostadsligenheter skall kunna beviljas om-
byggnadslan till samfund. Ombyggnadslénet till
samfund skall betriffande anviindningsomréide
och dndamal motsvara.det kortfristiga grund-
forbittringsldn som nidmns i lagen om grund-
forbittring av bostdder. Lintagaren kan natur-
ligtvis vara bade ett aravaobjekt och ett sidant
bostadsaktiebolag eller annat samfund som
dger ett hus som ursprungligen ar fritt finan-
sierat. Annat samfund kan till sin juridiska
form ocksd vara tex. en forening eller en
stiftelse. Ett villkor skall dock i samtliga fall
vara att den av samfundet dgda byggnad som
skall genomgd ombyggnad omfattar minst tva
bostadsldgenheter. Avsikten 4r att beviljandet
av ombyggnadsldn till samfund skall begrinsas
till sddana objekt dir en laneandel som mot-
svarar en bostadsligenhet senare skall kunna
dndras till ett Idn for ombyggnad av bostadsld-
genhet.

En person som bor i en bostadsaktieldgenhet
skall inte direkt kunna f4 ett personligt l4n for
ombyggnad av den egna ldgenheten. Denna
begransning motsvarar i princip den linje som
redan tidigare f6ljts inom aravalingivningen.
Malet har varit att rikta det statliga stodet till
frimjande av ombyggnad av hela fastigheter,
varvid t.ex. beviljandet av aravalan for en
enskild bostad inte har ansetts 4ndamalsenligt.
Ett ombyggnadsldn som beviljats ett bostads-
aktiebolag eller ett annat lagstadgat samfund
skall dock, till den del det motsvarar en
bostadsldgenhet, pa basis av social behovsprov-
ning kunna &dndras till ett personligt, langfris-
tigt 14n for ombyggnad av bostadslagenhet. De
lanevillkor som giller 1an fér ombyggnad av
bostadslidgenhet skall motsvara de villkor som
giller 1an fér ombyggnad av egnahemshus.

88. Behorig myndighet i frdagor som gdller
dgarbostadsaravaldn. Inga dndringar i befogen-
heterna for den myndighet som beviljar arava-
lan till enskilda har gjorts i samband med
aravareformen. Med st6d av 1 mom. skall
samtliga personliga 4garbostadsaravalan fort-
farande beviljas av kommunen,

I detta moment faststills inte sidrskilt vilken
kommunal myndighet som skall bevilja lan.
Detta beslut fattar kommunen sjilv i enlighet
med principerna i kommunallagen. Det finns



30 1993 rd — RP 177

inte heller ndgot hinder for att lin kan beviljas
av en enskild tjinsteinnehavare som férordnats
till uppgiften.

Agarbostadsaravalanen till samfund skall i
det nya aravasystemet i regel beviljas av bo-
stadsfonden.  Bostadsfondens  befogenheter
motsvarar den i det tidigare aravasystemet
iakttagna regleringen, dir motsvarande lane-
former beviljades centraliserat av bostadsstyrel-
sen i egenskap av centralt Ambetsverk.

Ombyggnadslan till samfund skall dock be-
viljas av kommunen i friga om mindre objekt
1 sddana fall d4 byggnaden efter ombyggnaden
omfattar hdgst tvd bostadsldgenheter.

Kommunen skall ocksd, i friga om den del
som motsvarar en bostadslidgenhet, besluta om
dndring av ett ombyggnadslan till samfund till
ett personligt 1&n for ombyggnad av bostads-
lagenhet samt, pd motsvarande sitt, om &4nd-
ring av ett lan for byggnadstiden till ett
personligt bostadsaktieldn. I sak 4r det i bigge
fallen friga om ett beslut som giller beviljande

.av ett nytt personligt 1&n, dven om statens
fordran i samband med &verforingen kvitteras
som betald med det 1dn som mottagaren av det
personliga ladnet Overtar ansvaret for.

Det foreslés att paragrafen skall innehélla en
betydligt stérre mojlighet 4n for ndrvarande att
till kommunerna delegera beviljandet av arava-
lIan. Miljoministeriet skall pd ansékan av kom-
munen till denna kunna Overfora beviljandet av
alla sddana dgarbostadsaravalin som bostads-
fonden annars skulle bevilja med stod av detta
stadgande. Detta innebir i praktiken beviljande
av ldn for byggnadstiden och ombyggnadsldn
till samfund. Overforingen av fullmakten skall
kunna begrinsas till att omfatta endast de
laneslag som har anférts i ansokan. Det an-
kommer pd miljoministeriet att préva ndr och
pd vilka noggrannare villkor overforingen av
fullmakten skall kunna ske. Overféringen av
fullmakten skall ocksd senare, pid ansékan av
kommunen eller dven i 6vrigt, kunna itertas,
om miljoministeriet anser att en ateroverforing
av fullmakten till bostadsfonden 4r befogad.

Bostadsfonden skall godkédnna sdsom dugli-
ga for aravaldn sidana bostadsaktiebolagshus
som skall uppforas fran vitkka det senare kan
sdljas bostadsldgenheter med hjilp av finan-
siering som sker med personliga dgarbostads-
aravaldn. 1 dessa fall 4r det inte friga om
egentligt beviljande av ldn eller 6verhuvudtaget
om ett beslut som 4ligger den s6kande skyl-

digheter. Bostadsfondens befogenheter skall
inte till denna del kunna delegeras till kommu-
nerna.

9§. Agarbostadsaravaldn som uppbdrs i form
av annuiteter. Med stdd av 1 mom. skall rintor
och amorteringar pd 4garbostadsaravalan till
privatpersoner i regel betalas i form av annui-
teter. Inom annuitetssystemet skall ett undan-
tag fran denna regel utgéras av ldnetidens
begynnelseskede innan den forsta annuiteten
trader 1 kraft, fér vilken tid fast ridnta skall
uppbiras. Av de dgarbostadsaravaldn som be-
viljas privatpersoner kommer ombyggnadsla-
nen for egnahemshus och ombyggnadstinen for
bostadsldgenhet att std utanfor annuitetssyste-
met.

Annuitetsbegreppet aterspeglar det tinkesét-
tet att med dess hjilp faststiills storleken pd de
kapitalutgifter som under ett ars tid uppbérs
for ett aravaldn. Den period for vilken annui-
teten faststdlls borjar alltid vid ingdngen av
mars varje kalenderar och fortgdr till utgdngen
av foljande februari. Annuiteterna uppbérs
arligen i tvd poster, vilkas forfallodagar dr den
sista dagen i februari och augusti.

I 2 mom. stadgas om principen f6ér hur
rdntor och amorteringar anses inga i annuite-
ten. Med annuiteten betalas alltid i férsta hand
rdntor pa lanet. Momentet avviker frdn den
nuvarande lagen genom att annuiteten ocksd
skall kunna innehdlla aravaldnets rdnteandel i
sin helhet, varvid linekapitalet inte Skar. Om
de lénevillkor som skall tillimpas stadgas
ndrmare genom férordning. De ldnevillkor som
giller aravaldn som uppbirs i form av annui-
teter skall sidledes kunna faststillas antingen
enligt det nuvarande kapitaliserande systemet
eller enligt det nya icke-kapitaliserande amor-
teringssystemet. Slopandet av det kapitaliseran-
de lanesystemet kan for sin del gora det littare
att pd forhand kidnna till laneutgifterna i
synnerhet nér det giller privatpersoners arava-
lan. Ocksd virdepapperiseringen av aravalin
skulle kunna genomforas pd béttre villkor om
lanevillkoren forenklas i detta avseende.

I det kapitaliserande systemet kan rédntan pa
ett aravaldn beroende pd inflationen bli hogre
in annuiteten i borjan av lanetiden. D& ricker
annuiteten inte till fér betalning av hela rdntan,
varvid dterstoden av denna laggs till 1inekapi-
talet. Eftersom annuiteten i varje fall justeras
arligen, racker den i ett visst skede till for att
ticka hela rdntan pa aravaldnet, varefter amor-
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tering av lanet borjar ske. Detta innebédr att
tyngdpunkten i amorteringarna kraftigt for-
laggs till de sista ldnedren.

I praktiken beror verkningarna av den even-
tuella kapitaliseringen pd annuitetens storlek
och inflationsgraden. I friga om &dgarbostads-
aravaldn ar verkningarna av kapitaliseringen
dock visentligt mindre dn betrdffande arava-
hyresldn. Under den nuvarande ldga inflatio-
nen dr det mojligt att rdntorna pa dgarbostads-
aravalin inte alls kapitaliseras pd den ligsta
utgdngsnivdn foér annuiteter.

Niarmare stadganden om réntor och amor-
teringar som ingdr 1 annuiteten, om betalning
och justering av annuiteten samt om den fasta
rinta som uppbirs for ett aravaldn innan den
forsta annuiteten trider i kraft utfardas genom
forordning.

Det kan stadgas att justeringen av annuiteten
skall vara beroende av dndringen i det index
som beskriver pris-, l0ne-, fortjénst- eller annan
kostnadsutveckling. Om detta skall stadgas
sarskilt 1 35§. Detta stadgande beror pd det
stadgande i 1§ 1 mom. lagen om begrinsning
av anvindningen av indexvillkor med stéd av
vilket inférandet av ett indexvillkor i ett avtal
ar mojligt endast om detta stadgas i lag. Med
stdd av forordning skall justeringen knytas till
#ndringen i konsumentprisindexet. Denna reg-
lering har iakttagits redan i det system som
togs i bruk 1990 och 1991. Om annuiteten
faststills enligt det icke-kapitaliserande system-
et, kan ocksd justeringen av annuiteten regleras
pé olika satt. D& kan annuiteten t.ex. justeras
endast vid bestdimda tidpunkter.

10§. Srorleken av dgarbostadsaravalin som
uppbdrs i form av annuiteter. 1 det nya arava-
lanesystemet skall i regel betridffande de olika
laneslagen tillimpas ett system med ldn som
uppgér till hogst 80 % berdknat pd objektets
lanevirde. Detia innebér betrdffande personli-
ga dgarbostadsaravaldn i samband med nypro-
duktion och anskaffning en fortsatt anvind-
ning av maximildneandelen enligt det enhetsla-
nesystem som trddde i kraft vid ingéngen av ar
1991. I friga om personliga dgarbostadsarava-
1an som med stéd av 11 § anknyter till ombygg-
nad skall den andel av de godkinda kostnad-
erna som enligt de nuvarande grundforbatt-
ringslidnen uppgdr till 60 % kvarsta.

Storleken av ett l&n for anskaffning av
bostadsaktier som beviljats fér inlésen av en
aravahyresbostad skall kunna uppga till hogst
80 % av det inldsningspris som avses i 12§

lagen om anvindning, overldtelse och inlosen
av aravahyresbostdder och aravahyreshus. Till
denna del skall den maximala l4neandelen vara
hogre dn 1 friga om det nuvarande inlosnings-
lanet, vars lineandel kan uppgd till hogst 60 %,
Motiveringen till 4ndringen &r att aktier som
medfor ritt att besitta en bostadsligenhet kan
inlosas bdde i det fallet att det fér dem har
beviljats enhetsldn och 1 det fallet att det for
dem har beviljats ldn enligt det gamla line-
systemet. Betrdffande objekt for vilka enhetslan
har beviljats skall ldneandelen uppgé till hogst
80 %, for att den skall motsvara ldnandelen for
Ovriga dgarbostadsaravaldn. Vad giller aktier
for vilka ldn har beviljats enligt det gamla
lanesystemet kan det genom statsradsbeslut
bestimmas att laneandelen skall vara mindre,
eftersom den primirlidneandel som giller akti-
erna forblir pd bolagets ansvar och siledes inte
behover tickas med ett personligt 1an.

1 det nya aravaldnesystemet skall dgarbo-
stadsaravaldn ocksd kunna beviljas i form av
ett maximildn pé ett visst belopp som faststillts
for ett egnahemshus eller en bostadsligenhet.
Det skall ocksd kunna faststillas enligt bo-
stadsytan i egnahemshuset eller bostadsligen-.
heten. Detta mojliggor ett forenklat forfarande,
diar en totalsumma faststills f6r aravaldnets
storlek per bostad eller kvadratmeter bostads-
yta. Denna totalsumma skall sedan tillimpas i
alla projekt oberoende av kostnaderna for
dessa.

Om faststidllande av lanevardet och beaktan-
de av tomtkostnaderna skall enligt forslaget
stadgas ndrmare genom forordning med stod
av 34§. Avsikten ar att begreppet lnevirde till
innehéllet skall motsvara det tidigare anvinda
anskaffningsvirdet, fran vilket vid berdkningen
av lanets storlek har avdragits bestimda poster,
t.ex. andelen for en tomt som har erhallits utan
vederlag. Begreppet anskaffningsvirde skall
kvarstd 1 det nya lidnesystemet och det skall
innefatta ocksd de kostnader for vilka aravalin
inte beviljas. Med hjilp av anskaffningsvirdet
skall faststillas maximibeloppet av aravalin
och annat ldn samt prisnivdn pd& hus och
bostider som omfattas av overlatelsebegrins-
ningarna.

Agarbostadsaravaldnens laneandelar har 1
lagen faststdllts som maximildneandelar. Detta
mojliggdr det forfarandet att statsrddet t.ex. av
statsekonomiska skil for ett visst 4r ocksd kan
besluta om lineandelar som 1 praktiken ir
lagre. Utgdngspunkten dr dock att paragrafen
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skall tolkas sd, att dgarbostadsaravalinen be-
viljas i enlighet med den lagstadgade maximi-
laneandelen, om inte ett beslut uttryckligen har
fattats om ldgre ldneandelar.

Statsrddet kan ocksd meddela foreskrifter
om de tomtkostnader som godkdnns &rligen.
Med hjilp av foreskriften skall det i syfte att
stivja hojningen av priset pd tomtmark vara
mojhigt att begrinsa sddana tomtkostnader for
vilka det med stod av foérordning i regel skall
beviljas 1an.

118§. Agarbostadsaravalin som inte uppbdrs i
form av annuiteter. 1 denna paragraf skall
stadgas om storleken pad de dgarbostadsarava-
l1dn som blir utanfdr annuitetssystemet samt om
de huvudsakliga lanevillkoren. I det nya ara-
vasystemet skall ocksd 1dnen for byggnadstiden
uppgd till hogst 80 % av ldnevirdet. P4 detta
sidtt kan kopplingen mellan ett 14n fo6r bygg-
nadstiden och ett personligt dgarbostadsarava-
lan utnyttjas 1 full utstrickning i praktiken.
Den del av ett ldn for byggnadstiden som
motsvarar en bostadsiigenhet kommer di of-
tast att motsvara ett l&n som beviljas en
privatperson, varvid de praktiska betalningsar-
rangemangen kan skotas enbart genom kvitt-
ning av lanekapitalen utan sirskilda tilliggsiin.
Om ett personligt dgarbostadsaravaldn likvil,
t.ex. pd grund av lantagarens férmogenhet, dr
mindre 4n normalt, blir lanet fér byggnadsti-
den endast delvis ett bostadsaktielan.

Alla de dgarbostadsaravalidn som beviljas for
ombyggnad av bostdder skall fortfarande be-
viljas enligt det gamla ldnesystemet. Lineande-
len skall i regel uppgé till hogst 60 % av de
godkinda kostnaderna fér ombyggnaden. I
friga om kulturhistoriskt eller arkitektoniskt
virdefulla objekt kan ldneandelen fortfarande
vara hogre, dvs. hogst 80 % av kostnaderna.
Omfattningen av de kostnader fér vilka lan
beviljas begransas av 2 § 2 mom., med stdd av
vilket aravaldn inte kan beviljas foér kostnader
for arsreparationer.

Sdsom ett kulturhistoriskt eller arkitekto-
niskt virdefullt objekt kan tex. anses en
byggnad som skyddas med stdd av planbestdm-
melserna eller en byggnad som enligt museiver-
ket dr ett sidant objekt.

Om de riantor och amorteringar pa &garbos-
tadsaravaldn som blir utanfér annuitetssyste-
met stadgas genom férordning. Ett 1an for
byggnadstiden skall inte amorteras under lane-
tiden, utan det skall vara ett s.k. bulletlin.
Avsikten ar att lanets lanetid skall vara den i

paragrafen angivna maximildnetiden, dvs. tvd
ar. Under denna lénetid skall 1an for byggnads-
tiden om mojligt Jdgenhetsvis dndras antingen
till bostadsaktieldn eller hyresbostadslan.

Lanetiden for ombyggnadslin till samfund
skall vara hogst 10 ar. Denna 1anetid skall vara
den samma som maximildnetiden for kortfris-
tiga grundforbittringslan enligt lagen om
grundforbittring av bostidder. Léanetiden for
1an for ombyggnad av egnahemshus och 1an for
ombyggnad av bostadsldgenhet skall for sin del
vara hogst 25 &r, vilket motsvarar ett langfris-
tigt grundforbattringslin enligt lagen om
grundforbittring av bostider. Om lanetiderna
for ombyggnadsldnen stadgas nirmare si, att
lanetiderna kvarstar pd nuvarande nivd. Lane-
tiden f6r ombyggnadsldn till samfund skall
vara 10 4r och lanetiden for lingfristiga per-
sonliga ombyggnadslidn 20 ar.

Avsikten dr att rdntan pa ett ldn for bygg-
nadstiden 1 takt med den 6kande ldneandelen
skall hojas frdn 5 % till 8 % per 4r. Rintan pa
ombyggnadsldn foreslds bli bibehillen pd nu-
varande nivd, men amorteringarnas andel fore-
slas bli justerad si, att tyngdpunkten forlaggs
till borjan av lénetiden, si att den okning i
kapitalutgifterna som uppstar i slutet av lane-
tiden inte blir oskéligt stor.

128. Overforing av dgarbostadsaravaldn.
Agarbostadsaravalinet for ett objekt som kom-
mer i kommunens dgo skall alltid overforas pa
kommunen oberoende av fingets art. I prakti-
ken kan en sddan situation uppstd t.ex. si, att
Agaren av en aravabostad erbjuder kommunen
att kopa bostaden. Finget kan ocksid grunda
sig pd exekutiv auktion 1 en situation, dir
lintagaren har forsummat sina betalningar.
Om en bostad med édgarbostadsaravalan kom-
mer 1 kommunens 4go, maste kommunen inte
silja bostaden vidare, utan kommunen kan
borja anvédnda bostaden som hyresbostad. D4
forblir lanevillkoren for dgarbostadsaravaldnet
gillande, och bostaden pafors inte de begrins-
ningar som giller for aravahyresbostider.

Om ett objekt med aravaldn dterigen kom-
mer 1 nagon annan idn kommunens dgo, férut-
sitter Overforingen av ett dgarbostadsaravalin
att den nya édgaren uppfyller de normala villkor
som stills for lidnet 1 friga. De nidrmast
tillampliga villkoren &4r betriffande aravalan till
privatpersoner de villkor som giller ldntagares
inkomster och formogenhet och betriffande
dgarbostadsaravaldn som beviljats samfund de
villkor som giller lantagare.
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De befogenheter som giller 6verforing av 1dn
skall tillfalla statskontoret i friga om ldn som
beviljas av bostadsfonden, dvs. 1an for bygg-
nadstiden och delvis ombyggnadslan till sam-
fund. Sadana overforingsbestut dr i praktiken
sillsynta. Kommunen skall besluta om o&ver-
foring av alla de &garbostadsaravalin som
kommunen beviljar. Fullmakten skall gilla alla
personliga dgarbostadsaravaldn och dessutom
l1an for byggnadstiden eller ombyggnadslan till
samfund, om fullmakten att bevilja lin pi
grundval av delegering har 6verforts till kom-
munen eller om objektet for ombyggnadslian ir
ett litet objekt som anges i 8§ 2 mom. Den i
paragrafen ndmnda delningen av befogenheter-
na skall alltid faststéllas utgdende fran vilken
myndighet som ursprungligen har beviljat det
lan som skall dverforas. Statskontoret behdller
sdledes den fullmakt som giller dverféring av
ett aravaldn som bostadsfonden har beviljat,
dven om den fullmakt som giller beviljande av
aravalaneslaget i friga senare t.ex. pa basis av
delegering har Overforts pd kommunen.

Om overforing av 14n inte kan godkénnas,
skall myndigheten genast siga upp lanet for
iterbetalning. Denna mojlighet kommer till
anvindning ndrmast i sddana situationer dir
dgaren till en bostad med &garbostadsaravalan
sdljer sin bostad till en sddan person som inte
kan f& dgarbostadsaravaldn. Den nya aravalag-
stiftningen utgdr frdn principen att dgarbosté-
der inte skall vara understilida anvindnings-
och overlatelsebegrinsningarna, vilket leder till
att lantagarnas egen andel vid foérsidljningen av
bostdder kommer att framhévas.

1 vissa fall mdste annuiteten for ett dgarbo-
stadsaravalan justeras i samband med Sverfor-
ingen av ldnet. Paragrafens 2 mom. giller de
fall diar ett personligt #garbostadsaravaldn
overfors pd en siddan lantagare som &r berétt-
igad till dgarbostadsaravaldn, men som pd
basis av sina inkomster och sin formoégenhet ar
berittigad till andra ldnevillkor &n &verldtaren.
Det kan vara frdga om tvi olika slags skilina-
der. For det forsta kan kanske ett dgarbostad-
saravaldn pd grund av den nya dgarens formo-
genhet inte overforas i sin helhet. Mottagaren
av den overférda ldnet vore berittigad att fa en
lika stor procentuell andel av det &terstiende
lanekapitalet som han hade varit berittigad att
fa av ett nytt dgarbostadsaravalan. For det
andra kan mottagaren vara berittigad till en
annan annuitetsnivd an overlataren. Till denna
del 4r avsikten i samband med totalreformen
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att tillaimpa ett lindrigare forfarande dn regle-
ringen i det nuvarande 15 ¢ § 3 mom. lagen om
bostadsproduktion. Med stdd av sistnimnda
stadgande har nivin p4 annuiteten for Agar-
bostadsaravaldn inte kunnat sinkas i samband
med overforing av lan, utan den har antingen
forblivit pd den tidigare nivdn eller stigit.
Genom reformen sker det en Overgdng till en
reglering som innebir att den pi vilken ldnet
overfors 4r berittigad till samma annuitetsniv
som den nivd som skulle gilla i friga om ett
nytt dgarbostadsaravaldn som han skulle kun-
na fi om det vore mojligt inom griansen for
annuitetens miniminivier. Hirvid dr det mgj-
ligt att den annuitet som uppbirs for ett
dgarbostadsaravalan samt ocksd lanerdntan
minskar 1 samband med Overforingen. Det
foreslds att de grunder som giller faststdllande
av annuitetsnivan skall ingd i det statsradsbe-
slut om grunderna for beviljande av aravalin
som avses 1 5§ 1 mom. aravalagen.

3 kap. Hyresbostadsaravalin

138§. De olika slagen av hyresbostadsaravalin.
Hyreshusldnet skall vara avsett for uppforande
av ett saddant nytt, till byggnadssitt och kost-
nadsnivd reglerat, for aravaldn godkint hus,
som omfattar en bostadslagenhet eller bostads-
lagenheter som samtliga 4r avsedda att anvin-
das som hyresbostader. Till sin besittningsform
kan ett hyreshus vara antingen direkt 4gt av
det samfund som erhéiller lanet eller ett fastig-
hetsaktiebolag eller ett bostadsaktiebolag. Be-
triffande linevillkor och val av boende ar
stadgandena 1 samtliga fall de samma. Hyres-
hus av bostadsaktiebolagsform har dock det
sdrdraget att hyresgésten pa vissa sdrskilt stad-
gade villkor kan 16sa in de aktier som medfor
rdtt att besitta bostadsldgenheten och for detta
fa ett personligt anskaffningstan for bostadsak-
tier.

Ldn for anskaffning av hyreshus skall for sin
del vara avsett for anskaffning av ett annat hus
an ett sidant som godkints for aravaldn. 1
praktiken kan det nirmast bli friga om mindre
objekt, t.ex. anskaffning av egnahemshus att
anvindas som hyresbostider. Ett hus for vilket
lan beviljas skall kunna vara ursprungligen fritt
finansierat eller det skall kunna vara ett gam-
malt aravaobjekt, vars aravaldn har dterbeta-
lats. Till denna del skall begrdnsningen vara
den samma som i friga om de dgarbostads-



34 1993 rd — RP 177

aravaldn som kan beviljas for anskaffning av
en bostad eller ett hus ur det befintliga bostads-
bestidndet.

Hyresbostadsldnet skall nirmast vara avsett
for anskaffning av en enskild bostadsligenhet
som anvidnds som hyresbostad i ett bostadsak-
tiebolagshus som godkints for aravalin. Detta
léneslag motsvarar fullstindigt det lan som
regleras i 6§ 1 mom. 4 punkten lagen om
bostadsproduktion. Hyresbostadslinet skall en-
dast kunna gilla ett nyligen fardigstillt hus,
varmed med stdd av aravaforordningen skall
avses ett hus, i friga om vilket ett ar eller av
sirskilda skdl hogst tvd ar har forflutit efter
den slutgranskning dér huset godkinns for
anvindning.

Anvindningsomradet for beviljande av an-
skaffningsldn foreslds i samband med reformen
bli utvidgat si, att med ett ldn for anskaffning
av hyresbostad skall kunna anskaffas en bo-
stadsldgenhet i1 ett befintligt bostadsaktiebo-
lagshus pa det villkoret att aravaldn inte har
beviljats for uppforande eller anskaffning av
huset eller att ett tidigare beviljat aravaldn har
dterbetalats. Begrinsningen innebir att ett an-
skaffningslidn utan begrinsning kan gilla an-
skaffning av fritt finansierade gamla bostdder.
Fore reformen har ett anskaffningsldn av den-
na typ varit géllande endast som en temporirt
avsedd mojlighet for dren 1993—1995. Bade i
friga om 1dn for anskaffning av hyreshus och
l1&n for anskaffning av hyresbostad 4r avsikten
att forutsittningarna for beviljande av lan inte
kan bedémas enligt samma grunder som i friga
om aravaldn som giller nybyggnad. Med stdd
av 3§ 2 mom. kan statsridet faststilla andra
grunder fér anvindningen av aravaldn. Bevil-
jandet av anskaffningsldn kan sdledes begrin-
sas till att gdlla endast sdrskilt bestimda
omréden.

Ombyggnadsldnet for hyresboende motsvarar
narmast de traditionella 1dnen for s.k. grund-
forbittring av hyreshus. Ombyggnadslan for
hyresboende skall kunna beviljas antingen som
ett langfristigt l&n enligt enhetslinesystemet
eller som ett kortfristigt 1dn, vars rinte- och
amorteringsvillkor skall vara i enlighet med det
traditionella systemet. Beviljandet av ett ling-
fristigt 1dn skall inte foérutsdtta att hyreshuset
skall vara siddan produktion for vilken ur-
sprungligen beviljats aravaldn, men hyresgis-
terna 1 huset skall dock uppfylla de villkor som
stdlls 1 friga om social behovsprévning. Det
langfristiga ombyggnadslanet skall ocksd vara

forknippat med anvéndnings- och overldtelse-
begrinsningar. Vid beviljandet av kortfristiga
ldn skall dock ingen social behovsprovning
tilldimpas, och lanet skall inte vara forknippat
med anvidndnings- och Overldtelsebegrians-
ningar.

14§. Sammanslaget ldn. Ett sammanslaget
1ldn kan uppstd i en situation dir man vid
ombyggnad av ett hyreshus med aravaldn
sammanslar det &terstdende lanet och det nya
ombyggnadslinet fér hyresboende till ett enda
lanekapital med sérskilt faststillda l&nevillkor.
Sammanslagningen av 14n har tillimpats sedan
1991, och syftet har varit att bittre behirska
kapitalutgifterna i hyreshus.

Betriffande sammanslagna 1an 4r den mest
betydande 4dndringen i reformen den att lan
sammanslds endast i det fallet att ett &terstd-
ende aravaldn fér uppférande, anskaffning eller
ombyggnad av hus redan till sina ldnevillkor &r
ett 14n som uppbirs i form av annuiteter. Detta
minskar klart tillimpningsomrddet for sam-
manslagningen av 1in jamfort med nuldget.
Lan som uppbirs i form av annuiteter dr for
det forsta sidana med stod av lagen om
bostadsproduktion beviljade l4n foér nybyggnad
av hyreshus i friga om vilka ansdokan har
inlimnats den 1 juni 1989 eller senare, och
ldnet har beviljats av 1990 &rs eller senare
fullmakt att bevilja 1an. For det andra kan det
vara frdga om lan som beviljats for anskaffning
av hyreshus, om huset har anskaffats den 1
mars 1990 eller senare. For det tredje kan ett
l&n enligt annuitetssystemet vara ett den 1
januari 1991 eller senare beviljat an for grund-
reparation av hyreshus. For det fjirde kan 14n
sammanslds i det fallet att det &terstdende
aravaldnet till sina ldnevillkor har dndrats till
ett ldn enligt annuitetssystemet med stéd av
lagen om d&ndring av ldnevillkoren for vissa
hyreshuslan.

Avsikten har varit att forenkla aravaldnesys-
temet s, att l&n som beviljats enligt det gamla
lanesystemet och lan som beviljats enligt det
nya lanesystemet pa grund av linens olikhet
och dirav foranledda svarigheter inte ldngre
regelmissigt skall sammanslas. En sérskild
mojlighet att ansdoka om dndring i ldnevillkoren
for ett hyreshusldn i enlighet med det kapita-
liserande systemet skall dock kvarstd. Avsikten
ir dessutom att sammanslagningen av 1&n skall
vara mojlig 4ven med stéd av lagen om dndring
av ldnevillkoren for hyreshusldn. Hirvid kan
sammanslagningen av linen genomfbras i en-
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lighet med det forfarande som anges i denna
paragraf dven i det fallet att ett hyreshus di
lanevillkoren dndras har bdde lan enligt det
gamla systemet och ombyggnadsldn enligt an-
nuitetssystemet.

Sammanslagningen av lan skall trdda i kraft
den dag frin vilken den forsta annuiteten for
- ett sammanslaget 1an faststills. Tidpunkten for
den forsta annuiteten for ett sammanslaget lan
skall faststillas enligt den forsta annuiteten fér
det nya ombyggnadslanet for hyresboende, dvs.
sex manader efter beslutet om att 14n beviljas.
Fram till denna tidpunkt skall for ombygg-
nadsldnet for hyresboende uppbiras en fast
arlig rinta enligt aravaforordningen och for det
gamla linet uppbédrs naturligtvis rdnta och
amortering enligt de gamla lanevillkoren.

I 3 mom. stadgas om den anmilningsskyl-
dighet som 4&ligger den som erhiller ett sam-
manslaget 14n. Denna skyldighet géller 1nevill-
kor for lin som godkints med béttre formans-
ridtt dn ett aravaldn. Lintagaren skall under-
ritta statskontoret om ldnevillkoren, si att
statskontoret kan beakta dessa uppgifter vid
faststidllande av den annuitet som skall uppbi-
ras for ett sammanslaget 1dn. Anmélningsskyl-
digheten skall ocksd gilla sddana dndringar i
lanevillkoren som har en visentlig inverkan pa
_kapitalkostnaderna. Avsikten &r att anmail-

ningsskyldigheten nidrmast skall begrinsas till -

att gilla endast objekt med en avsevird ater-
stod primérldn. Dédremot ir det inte skal att i
samtliga fall tillimpa anméilningsskyldigheten
med stéd av statskontorets allménna bestim-
melse. Om ett hyreshus utdver ett enhetslan
endast har t.ex. ett litet [dn som pa basis av
fondens tillstdind har godkidnts med battre
formansritt 4n ett aravaldn, finns det inga skal
att underritta statskontoret om laneviitkoren.
D4 har penninginstitutsldnet i varje fall endast
en synnerligen liten betydelse for hyresnivén i
huset.

P4 ett 14n som har sammanslagits skall enligt
4 mom. i regel tillimpas samma stadganden
som pa ett lingfristigt ombyggnadsldn for
hyresboende. I vissa avseenden 4r dock léne-
villkoren for ett sammanslaget 1an annorlunda,
vilka avvikelser skall framgd nidrmare av stad-
gandena i aravaforordningen.

15 §. Hyresbostadsaravaldntagare. Grupperna
av hyresbostadsaravalantagare har i paragrafen
avgrinsats pid samma sitt som i lagen om
bostadsproduktion. Vid avgrdnsningen av lin-
tagargrupperna har avsikten 4 ena sidan varit

aft sdkerstilla att hyreshusbestindet kommer i
relativt stora och solventa samfunds dgo. Av-
sikten dr ocksd att sikerstilla att det till den
bostadsproduktion som stods av samhillet i
tilirdcklig omfattning kan viljas sddana hyres-
géster som bestar av familjer som pé grundval
av social behovsprévning anses vara mest i
behov av stod.

I friga om vissa detaljer avviker av-
grinsningen av lantagargrupperna frin stad-
gandena i lagen om bostadsproduktion och
bedémningen &dr att stadgandet kommer att
leda till att ldntagarkretsen blir ndgot storre dn
tidigare. I 1 mom. 1 punkten avses férutom
kommuner samkommuner, forsamlingar och
andra offentliga samfund. Avsikten 4r att
andra offentliga samfund som kan erhalla lan
ar sddana samfund till vilkas verksamhetsom-
rdde pd ett naturligt sdtt hor ett relativt
omfattande &4gande och uppritthillande av
hyresbostdder. Den myndighet som beviljar
ldnet skall i sista hand avgéra vilka offenthga
samfund som skall beviljas aravalin. Samfund
som bedriver forsikringsverksamhet har redan
med stdd av lagen om bostadsproduktion
kunnat beviljas lin 1 anslutning till béde
uppforande och ombyggnad samt anskaffning
av hyreshus. I detta avseende innebir reformen
inga fordndringar.

Som tredje samfund som kan erhélla 14n har
ndmnts av bostadsfonden angivna samfund
som hyr ut bostdder pd sociala grunder. Har-
med har avsetts inte bara storre, allménnyttiga
samfund som uppritthiller hyresbostider, utan
ocksa sddana mindre samfund som uppritthal-
ler bostdder t.ex. fér bostadslosa, flyktingar
eller romer. Bostadsfondens angivande skall
ocksd forutsittas 1 det fallet, att den som
ansOker om lin dr ett samfund som uppritt-
héller bostdder for sirskilda befolkningsgrup-
per, tex. en forening for ett aldringshem. De
sistndmnda samfunden har kunnat f lan enligt
lagen om bostadsproduktion for uppférande av
hyreshus utan att de sarskilt har godkdnts som
dugliga for aravalidn. Huruvida samfundet kan
godkénnas som lantagare skall provas sérskilt,
sd att dess verksambhetsprinciper och solvens
kan utredas ftillrdckligt. Med stdd av 44§ i
kapitlet med lagens ikrafttridelsestadganden
skall allmédnnyttiga samfund och andra sam-
fund som utsetts redan innan den foreslagna
lagen tridder 1 kraft fortfarande duga som
lantagare utan att de utses pa nytt.

Ocksé ett sddant aktiebolag som de facto Zgs
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av ndgot av de samfund som nimns ovan kan
vara lintagare. Redan i lagen om bostadspro-
duktion har betrdffande de storsta lantagar-
grupperna, t.ex. kommunerna, givits mdjlighet
att bevilja 1dn ocksa 4t aktiebolag som de facto
4gs av ett samfund.

Den mera detaljerade bedomningen av lin-
tagarens forutsdttningar blir i sista hand bero-
ende av provning, och bedomningen gors av
den myndighet som beviljar lanet. I praktiken
kommer statens bostadsfond att dra upp linjer
for verksamheten i detta avseende, vilka ocksa
kan tillimpas i kommunernas beslutsfattande.

I 2 mom. har avgrinsningen av lantagar-
grupperna luckrats upp i tvd avseenden péa
samma sitt som i lagen om bostadsproduktion.
Hyreshuslan skall alitid kunna beviljas bostads-
aktiebolag, varvid hyresbostdderna skall an-
vindas pa samma sidtt som andra aravahyres-
bostider, men de skall 4nda kunna inlosas. Till
dessa delar motsvarar lineslaget 6§ 1 mom. 3
punkten lagen om bostadsproduktion.

For det andra skall 14ngfristiga och kortfris-
tiga ombyggnadsldn fér hyresboende kunna
beviljas ocksd andra samfund #n de som
stadgas ovan, dvs. vilken s6kande som helst
som #ger ett objekt. Ocks till dessa delar skall
avgriansningen vara likadan som i lagen om
bostadsproduktion. Ombyggnadslin for hyres-
boende skall salunda ocksd kunna beviljas t.ex.
privatpersoner eller industriforetag.

16 §. Behorig myndighet i frdgor som gdller
hyresbostadsaravaldn. Det behorighetsstadgan-
de som giller beviljandet av hyresbostadsara-
valdn innehdller flera dndringar jaimfért med
lagen om bostadsproduktion. T enlighet med
huvudindelningen beviljar kommunen hyresbo-
stadslan for sma objekt som omfattar en eller
tvd bostadsldgenheter och bostadsfonden hy-
reshusldn och ombyggnadslidn for hyresboende
for stora projekt som omfattar hela hus.
Bostadsfonden beviljar dock 14n fér anskaff-
ning av en enstaka hyresbostad i det fallet, att
sokanden 4r ett samfund som i riksomfattande
skala anskaffar bostider huvudsakligen for
bostadslosa, flyktingar och romer. Avsikten
med detta stadgande dr att forenkla langiv-
ningsforfarandet sé, att ett sddant samfund inte
skall behdva férhandla sirskilt med de olika
kommunerna.

Det andra utmérkande draget fér stadgandet
ar en omfattande fullmakt att delegera bevil-
jandet av Idn sa att dessa kan beviljas av
kommuner, men ocksd fullmakt att aterkalla

delegeringen, pd samma sitt som i friga om
dgarbostadsaravalin. Denna fullmakt innefat-
tar med stod av 3 mom. i stadgandet den
mojligheten att kommunen pd grundvalen av
egen ansOkan med stdd av miljoministeriets
beslut kan fi befogenhet att bevilja alla hyres-
bostadsaravaldn. Avsikten dr ocksd att i syn-
nerhet stora stadskommuner, som har god
teknisk och annan beredskap att bevilja lin,
om de sa Onskar skall fa storre befogenheter dn
fér ndrvarande.

178. Hyresbostadsaravaldn som uppbdrs i
form av annuiteter. Lénevillkoren som giller
faststillandet av amorteringar och rintor pi
hyresbostadsaravaldn skall i regel basera sig pd
ett annuitetssystem. Det enda undantaget ir
det kortfristiga ombyggnadsldnet for hyres-
boende.

Det nuvarande annuitetessystemet for hyres-
bostadsaravalan skiljer sig nirmast frdn 4gar-
bostadsaravaldnen endast i friga om dimensio-
neringen. Nir det giller hyresbostadsaravaldn
dr annuiteten i borjan av ldnetiden normalt
mindre 4n rintans andel varvid kapitalise-
ringens betydelse 4r betydligt storre 4n i fraga
om #garbostadsaravaidn. Den totala lanetiden
for t.ex. ett hyresbostadslin 4r ca 33 4r, och det
nominella 1anekapitalet dr, beroende pa infla-
tionen, som storst efter ca 15—20 lanedr. Det
nominella kapitalet stiger till ca 1,5—2 gdnger
det ursprungliga kapitalet, medan det nominel-
la kapitalet vid dgarbostadsaravaldn dter stiger
sd, att det blir endast nagot stérre 4n det
ursprungliga lanet.

Med stod av paragrafen skall ocksé storleken
och justeringen av hyresbostadslins annuiteter
med avvikelse frdn det nuvarande systemet
genom forordning kunna faststillas si, att
lanerdntan uppbérs i sin helhet, varvid ingen
kapitalisering sker. D4 kan det ocksa bli littare
att forutsiga utgifterna for skotseln av dessa
aravalan. Avsikten &r emellertid att ldnevillko-
ren skall leda till skiliga boendeutgifter och
tillrdckligt lang linetid i enlighet med de
nuvarande villkoren.

188§. Storleken av hyresbostadsaravalin som
uppbdrs i form av annuiteter. Den foreslagna
maximala ldneandel p& 95 % av lanevirdet eller
av de godkinda kostnaderna fér ombyggnaden
skall i regel gilla alla hyresbostadsaravalan och
skall fortfarande ge uttryck &t grundtanken i
enhetslanesystemet, vilken &r att den totala
finansieringen av ett aravahyreshus bestir av
statens aravalin och husdgarens egna bespa-
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ringar. D4 behovs inget banklan alls eller s§ 4r
dess andel i varje fall sd liten att parterna kan
forhandla om villkoren for det.

Den slutliga 1aneandelen kan av flera skil bli
mindre 4n 95 %. Detta kan bero pd sddana
allminna omstindigheter som att linets storlek
avrundas nedat eller att den som ansdker om
ldn har en egen sparandel som &r storre 4n
minimibeloppet. Stadgandet tryggar emellertid
4 andra sidan lantagarens stillning sd till vida,
att utgangspunkten 4r att hyresbostadsaravala-
nets storlek skall vara 95 % av linevirdet.

Ett ombyggnadsldn for hyresboende kan
ocksd bestimmas som ett maximildn pd ett
visst belopp som faststillts for ett hyreshus
eller en bostadsldgenhet.

I praktiken péaverkas hyresbostadsaravald-
nens storlek centralt av fullmakten i 34§ for
statsrddet att utfirda bestimmelser om storle-
ken av ldneandelen och maximildnet samt
tomtkostnaderna, som godkéinnas arligen. Des-
sa bestdmmelser utfardas i praktiken i samband
med de arliga budgetforhandlingarna pé over-
enskommet sitt samtidigt som statsrddet fast-
stéller de 1 3§ 2 mom. avsedda grunderna for
anvandning av fullmakten att bevilja aravalan
eller i borjan av varje ar 1 form av en sérskild
dispositionsplan.

Om de detaljerade lanevillkoren for hyres-
bostadsaravalin enligt annuitetssystemet, t.ex.
annuitetens storlek och justering av den, ned-
sidttning av annuiteten av sidrskilda skl samt
ridntan stadgas nirmare genom f{orordning.

Nedsittning av hyresbostadsldns annuitet av
sirskilda skdl dr jamfort med det nuvarande
systemet ett nytt sitt att hjdlpa enskilda hyres-
hus med ekonomiska svarigheter. Avsikten ir
att kraven for nedsitining av annuiteten skall
stadgas genom forordning och att de skall bli
stringa. Annuiteten nedsiits av statskontoret
pd ansdkan av lantagaren. Nedsittning av
annuiteten férutsatter sidrskilt vigande skil,
t.ex. oskiligt héga boendeutgifter till foljd av
den ursprungliga finansieringsstrukturen. Ned-
sdttningen kan vara hogst sa stor att boendeut-
gifterna blir skiliga. 1 samband med nedsétt-
ning av annuiteten skall ocksid lanerintan
sinkas sd, att lanetiden inte forldngs.

19 §. Betalning av ett kortfristigt ombyggnads-
ldn for hyresboende. Kortfristiga ombyggnads-
1an blir 1 friga om lanevillkoren utanfér sys-
temet med enhetslan sd som ett lan enligt det
gamla lanesystemet. Lanets storlek 4r i regel
hogst 60 % av de godkinda kostnaderna for

ombyggnaden. Laneandelen for ett kulturhisto-
riskt eller arkitektoniskt virdefullt objekt kan
fortfarande vara hogst 80 % av kostnaderna.
Ocksa ett kortfristigt ombyggnadslin kan vara
ett maximildn pi ett visst belopp som faststillts
for ett hyreshus eller en bostadslidgenhet.

Om betalning av rdntor och amorteringar pé
ett kortfristigt ombyggnadslin fér hyresboende
stadgas nidrmare genom foérordning. Lanetiden
vore hogst 10 ar. Lanevillkoren vore av samma
typ som for det nuvarande kortfristiga grund-
forbattringslanet.

20§. gve)f()‘ring av hyresbostadsaravaldn.
Stadgandet gillande overféring motsvarar in-
nehdllsmissigt helt 12§, som giller dverforing
av dgarbostadsaravalin. Befogenhet att besluta
om en Overforing har antingen statskontoret
eller kommunen, beroende pa vilken myndighet
som har beviljat lanet. Skilinaden jamfort med
dgarbostadsaravaldnen 4r emellertid den, att
beloppet av det lan som overfors och nivén pd
annuiteten inte behdver justeras i samband med
overforingen.

4 kap. Aravalan for bostadsrittshus

21§. De olika slagen av aravalin for bostads-
réttshus. Den tredje och nyaste upplatelsefor-
men for bostidder dr bostadsrittsbostidder. De
berors av lagen om bostadsrittsbostdder. Dess-
utom tillimpas statsradets beslut om val av
bostadsrittshavare (900/90), som senast har
dndrats 1 november 1992.

I 1§ lagen om bostadsrattsbostdder stadgas
att med bostadsritt avses till en fysisk person
overldten ritt att besitta en bostadsligenhet
och eventuella andra lokaliteter i ett hus
(bostadsrittshus), for vars uppforande beviljats
sadant ldn som avses i 6§ 1 mom. 8 punkten
lagen om bostadsproduktion. 1 den foreslagna
lagen skall denna hénvisning gilla 21§. Dér
konstateras att aravalan kan beviljas i form av
hyreshuslan for uppférande, i form av anskaff-
ningsldn for hyreshus for anskaffning och i
form av léngfristigt eller kortfristigt ombygg-
nadslan fér hyresboende for ombyggnad av ett
bostadsrattshus.

Nytt 1 stadgandet 4r att 1an ocksd skall
kunna beviljas for anskaffning och ombyggnad
av ett bostadsrittshus. Av stadgandena i lagen
om bostadsrittsbostider och 1 synnerhet av
husigarens skyldighet att dterbédra bostadsritts-
avgiften sedan bostadsrittsavtalet upphort fol-
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jer att aravaldn inte kan beviljas for anskaff-
ning av en enstaka bostadsrittsbostad. Dar-
emot foreligger inget hinder fér att en hel
bostadsbyggnad dndras till ett bostadsréttshus.

Aravaldn for bostadsriattshus utgdr inget
sjdlvstdndigt lineslag, utan pd aravalin for
bostadsrittshus tillimpas beroende pd fallet
stadgandena om hyreshuslan, anskaffningslin
for hyreshus eller ldngfristigt eller kortfristigt
ombyggnadsldn f6r hyresboende. Dirfor 4r
stadgandena i 4 kap. om aravaldn for bostads-
rattshus korta och koncentrerade pa de punk-
ter dar det forekommer avvikelser visavi hyres-
husldn, anskaffningslin fér hyreshus och om-
byggnadslan.

22 §. Mottagare av aravalin for bostadsritts-
hus. Mottagarna av aravaldn fér bostadsritts-
hus skall huvudsakligen vara desamma samfun-
den som fir hyresbostadsaravalin i enlighet
med 15§ Undantaget &r att 1 forteckningen
saknas samfund som bedriver forsikringsverk-
samhet. Lintagare kan dessutom liksom for
nérvarande vara samfund som producerar och
uppritthiller bostdder. Sdlunda kan aravalan
for bostadsriattshus beviljas kommuner och
andra offentliga samfund, av bostadsfonden
angivna samfund som hyr ut eller producerar
och uppritthéller bostader pd sociala grunder
samt till sidana aktiebolag som de facto 4gs av
négot eller nigra av de ovan nimnda samfun-
den.

Som bést haller en lag som giller bostads-
rattsforeningar pa att utarbetas. Avsikten 4r att
efter att den lagen har tritt i kraft skall
aravaldn for bostadsrittshus ocksd kunna be-
viljas bostadsrittsforeningar. 1 den lag som
haller pd att utarbetas ingdr ocksd viktiga
stadganden om tryggande av realiserandet av
bostadsrittshusens dgares ansvar i de fall dar
husdgaren skulle hamna i ekonomiska svérig-
heter om han Aterbér bostadsrittsavgifterna.

238. Ovriga villkor. Ett aravalan for ett
bostadsrattshus skall, d& ldnet 4r ett hyreshus-
lan och ett anskaffningsidn for hyreshus, vara
hogst 90 % av ldneobjektets lanevirde. Stats-
rddet skall ha ritt att utfdrda nirmare bestim-
melser om den maximala ldneandelen. Den
maximala laneandelen skall i friga om dessa
14n sdledes vara fem procent mindre 4n i friga
om motsvarande andra hyresbostadsaravaldn. I
praktiken beror den maximala ldneandelen vid
varje tillfille pd hur stor bostadsrittsavgiften
blir. Foér nidrvarande &dr bostadsrittsavgiften
15% av den anskaffningsvirdesandel som lig-

ger till grund for bostadslanet. Storleken pa eft
aravaldn for ett bostadsrittshus kan varken da
det &r ett hyreshuslén eller ett anskaffningslin
for hyreshus bestimmas som ett maximildn.

D4 ett aravaldn for ett bostadsréttshus &r ett
langfristigt eller kortfristigt ombyggnadslan for
hyresboende avviker ldnet ddremot inte fran
motsvarande andra ombyggnadslén for hyres-
boende i friga om storleken. P4 aravaldn for
ett bostadsrdttshus tillimpas i ovrigt vad som
stadgas eller bestims om hyreshuslin, anskaft-
ningsldn for hyreshus eller langfristigt eller
kortfristigt ombyggnadsldn foér hyresboende,
om inte annat foranleds av denna eller nigon
annan lag eller stadganden som utfiardats med
stod av dem.

5 kap. Sammanlagda maximilinebelopp, siker-
heter och statsborgen

24 8. Det sammanlagda maximibeloppet av
aravaldn och andra Ilin. Det sammanlagda
beloppet av ett dgarbostadsaravalin och lan
med bittre formansritt fir uppgd till hogst
90 % av objektets anskaffningsvirde. Nér det
ir friga om ett anskaffningsldn for bostadsak-
tier som beviljats for inlosen av en aravahyres-
bostad beriknas det sammanlagda beloppet av
ldnen dock av det inldsningspris som avses i
12§ lagen om anvindning, Overldtelse och
inlésen av aravahyresbostider och aravahyres-
hus.

Det maximala linebeloppet har i lagforslaget
sinkts med fem procentenheter jimfoért med
nuvarande situation for att 1 synnerhet de
risker som ir forknippade med personliga
dgarbostadsaravalan skall kunna minskas. Det
sammanlagda beloppet av hyresbostadsarava-
ldn och annat ldn fir p4 samma sétt som inom
det nuvarande systemet i regel uppgé till hogst
95 % av anskaffningsvirdet, utom ett kortfris-
tigt ombyggnadsldn for hyresboende, som far
uppgd till hogst 90 % av anskaffningsvirdet.
Om objektet for aravaldnet #r aktier som
medfér rdtt att besitta en bostadsldgenhet,
réknas till maximibeloppet av ldnen ocksd den
andel av bostadsaktiebolagsldnen som utrik-
nats for bostadsldgenheten.

Eftersom paragrafen begrinsar linens maxi-
mibelopp, skall den tolkas sd, att den myndig-
het som beviljar 1&n kan forutsitta ocksa ett
mindre sammanlagt linebelopp, t.ex. i en sidan
exceptionell situation pd bostadsmarknaden att
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man kan vinta att bostadspriserna klart skall
sjunka.

I lagen foreslas inget sérskilt stadgande om
det storsta tillitna sammanlagda beloppet av
aravalin och bidrag som beviljas av statens
medel. T.ex. det sammanlagda beloppet av 14n
enligt lagen om grundforbittring av bostidder
och andra statliga 1dn och bidrag fir uppga till
hogst 90 procent av ombyggnadskostnaderna. 1
manga fall vore det fortfarande dndamalsenligt
att forutsitta att det sammanlagda beloppet av
aravaldnet och statens understod for eget ka-
pital eller reparationsunderstod skulle vara
begrinsat till ett belopp som 4r mindre 4n de
totala kostnaderna for projektet, varvid linta-
garen ocksd skulle bli tvungen att investera
egna medel. Det 4r dock mest dndamaélsenligt
att besluten om dessa maximibelopp fattas nir
grunderna for beviljandet av bidrag faststills.

25§. Sdkerheter for ldn. Som sikerhet for
iterbetalning av aravaldn kommer i normala
fall i friga aktier som medfor rétt att besitta en
bostadsligenhet eller ritt till efterforpantning
av dem eller en inteckning. I paragrafen stad-
gas inte sdrskilt om det inbdrdes foérhallandet
mellan olika slags sdkerheter eller om de
sikerheter som skall anvéndas vid olika former
av aravaldn, utan dessa frigor avgdrs i prak-
tiken frin fall till fall av den myndighet som
godkinner sikerheterna. Pantséttning eller rétt
till efterforpantning av aktier som medfér ritt
att besitta en bostadsligenhet kommer natur-
ligtvis vanligen i frdga endast i fall att objektet
for aravalidnet 4r forvdrv av dessa aktier. I
friga om alla andra aravaldn dr laneobjektet,
oberoende av besittningsformen, antingen ett
egnahemshus eller ett storre hog- eller radhus,
varvid som sidkerhet anvinds i férsta hand
normalt fastighetsinteckning eller en inteckning
som giller tomtlegordtten och byggnaderna.
Inteckning kan anvindas i friga om lan som
ansluter sig till bade nybyggande, anskaffning
och ombyggnad.

Som sdkerhet for ett aravalan kan ocksd
anvindas andra slags sikerheter 4n de som
nimns ovan. Det kan nédrmast bli friga om
olika slags borgen. Vid personliga dgarbostads-
aravaldn anvinds i allmédnhet t.ex. ndra slik-
tingars personborgen och vid lan till samfund
bankgarantier eller kommunal borgen.

- Trots en eventuell kapitalisering bestdims
sikerheten for aravaldn med ett undantag alltid
enligt det ursprungliga linekapitalet. Huvudre-
geln baserar sig pd att vid dgarbostadsaravaldn

ir effekten av kapitaliseringen liten och hyres-
bostadsaravaldn kan & sin sida med stéd av
15§ i allménhet beviljas endast offentliga sam-
fund eller andra solventa samfund, varfor
risken for kreditforluster &r mindre 4n normalt
jamfort med bostadsldn i allmiinhet. Undanta-
get frAn huvudregeln giller langfristiga om-
byggnadsldn for hyresboende, dir man med
beaktande av sokandens formiga att skota
lanet kan kriva sikerhet for ett belopp som ér
stérre &n det ursprungliga lanekapitalet, dock
hogst for ett belopp som dr en och en halv
gang sd stort som detta. Sdkerhet soks dé i
form av s.k. maximihypotek eller si& kan
sOkanden utover den inteckningssikerhet som
motsvarar det ursprungliga lanekapitalet stilla
t.ex. borgen som tilldggssdkerhet. Stadgandets
tillimpningsomrade har i samband med total-
revisionen klart begrinsats, eftersom det tidi-
gare forutsattes dubbel lanesikerhet oberoende
av lintagaren. Med en sdkerhet som &r en och
en halv gdng si stort som ldnekapitalet kan
statens tillgodohavanden tryggas tillrdckligt
ocksé med beaktande av en eventuell 6kning av
lanekapitalet.

Det undantag som tillimpas for ombygg-
nadslan for hyresboende beror pd att ldnet med
stod av 15§ 2 mom. kan beviljas vilken
lantagare som helst, ocksd t.ex. for ombyggnad
av tjinstebostider som #gs av ett mindre
industriforetag. D4 ar risken for kreditfortuster
betydligt storre 4n i friga om andra aravalan.
Bedomningen av sokandens forméga att skota
lanet sker normalt ndr sikerheten godkinns.
Det kan uppskattas att dessa ldntagares andel
ar relativt liten och dédrfor kommer stadgandet
sannolikt att tillimpas sédllan.

Med stdd av 2 mom. godkianns sikerheterna
av den myndighet som beviljar ldnet. T enlighet
med nuvarande praxis skall statskontoret dock
godkdnna en temporir sikerhet for ett arava-
lan som bostadsfonden beviljat. Temporar si-
kerhet anvinds vanligen 1 situationer dir en
post av aravalanet pd grund av det skede som
objektet befinner sig i redan kunde lyftas, men
ddr den slutliga inteckningssidkerheten av na-
gon orsak drojer.

Som sdkerhet for Aaterbetalningen av ett
aravalin skall inte tilldggssikerhet kunna kri-
vas efter att ldnet beviljats. Stadgandet innebér
ndrmast att tilliggssikerhet inte kan krivas
t.ex. av den orsaken, att objektets sikerhets-
viarde har sjunkit pd grund av en allmin
nedging i fastighetspriserna. Ddremot kan lin-
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tagarens handlande, om det leder till att till-
racklig sdkerhet inte fis fo6r linet eller att
sikerhetens virde férsdmras visentligt, med
stdd av 37 § utgdra en grund for uppsigning av
lanet.

Sdkerhet skall inte krdvas fér ndgot arava-
l&n, om Idntagaren &r en kommun eller en
samkommun. Detta giller bade de fall dar den
slutliga aravalintagaren ir en kommun och de
fall ddr kommunen beviljar ett 1an som den fatt
av fondens medel vidare till den slutliga 14nta-
garen och det uppstar ett dubbelt skuldforhdl-
lande.

26 8. Lan som godkinns med bdttre formdns-
rdtt dn aravaldn. 1 paragrafen stadgas om
situationer dir det vid beviljandet av ett ara-
valdn godkédnns ett sddant penninginstitutldn
med bittre forménsrdtt dn aravalinet som
behovs for att finansiera objektet. Ett sddant
forfarande dr nodvindigt i synnerhet ndr dgar-
bostadsaravalin beviljas. Beslutet fattas av den
myndighet som beviljar lanet. I detta samman-
hang bor man i tillricklig min granska skilig-
heten hos det andra lanets lanevillkor och
finansieringsplanen f6r hela projektet, sd att
boendeutgifterna bibehdlls pA den nivd som
forutsitts av mélen for aravasystemet.

Med st6d av 1 mom. kan som sikerhet med
bittre forménsritt dn aravalidnet for ett lan
som -behdvs som sjilvfinansieringsandel pant-
sittas aktier som medfér rdtt att besitta en
bostadsldgenhet eller faststillas en inteckning
med bittre forminsritt dn aravaldnet. Para-
grafen forutsdtter uttryckligen att det dr fraga
om ett ldn som behovs for aravaobjektets
sjdlvfinansieringsandel. Om t.ex. aktier som
medfor ritt att besitta en bostadsldgenhet ges
som sidkerhet for ett penninginstitutlan, och
som sdkerhet for aravalinet kridvs med stéd av
25§ 1 mom. ritt till efterforpantning, skall
ratten till efterforpantning begrinsas sa, att
sdkerheten inte kan anvindas som sikerhet for
ett annat ldn som penninginstitutet beviljar
senare. Av kommunen kan dock erhéllas till-
stind att anvdnda sidkerheten pd nytt. Detta
forfarande kommer i friga i synnerhet nir man
vill sdkerstdlla att penninginstitutldn fér om-
byggnad av en bostad erhélls.

Enligt 2 mom. far ocksd i friga om anskaff-
ningslan for hyreshus och ombyggnadsldn for
hyresboende den myndighet som beviljar ett
hyresbostadsaravaldn gd med pd att en inteck-
ning med béttre foérmdnsrdtt 4n aravaldnet
faststdlls som sidkerhet for betalningen av ett

annat lan. Déremot ir linedelen av hyreshus-
ldn som beviljas for nybyvggande stor, och
andra lan kan inte godkinnas med béttre
forménsritt dn aravaldnet.

Betridffande alla de aravalan dir en bostad
skaffas ur det gamla bostadsbestindet, kan
bostaden belastas av befintliga inteckningssi-
kerheter eller s& kan de aktier som medfor ritt
att besitta bostadsligenheten befinna sig i
nigon annan borgenirs besittning. D3 blir man
tvungen att prova sikerheternas tillrdcklighet
med st6d av det allmidnna stadgandet i 254§.
Aravaldn kan forvigras, om lineobjektet trots
aravaldnet fortfarande méste svara for bety-
dande utomstiende skulder.

Enligt 2 mom. kan dessutom till sikerhet for
ett annat ldn senare godkdnnas en inteckning
med béttre formansritt 4n det redan beviljade
hyresbostadsaravalinet. Maojligheten behovs
endast i fraga om hyresbostadsaravalan, efter-
som inverkan av kapitaliseringen av aravaldnet
ar sarskilt stor i frdga om dessa lin, och
finansiering som beviljas med simre forméans-
ritt 4n aravaldn i praktiken inte kan fas. Vid
4garbostadsaravaldn idr kapitaliseringens inver-
kan ddremot liten och lintagarnas egna moj-
ligheter att ordna sdkerheter dr storre.

For att en inteckning skall faststillas som
sdkerhet for ett annat 1an forutsitts dock att
statskontoret ndr det géller ett ldn som beviljats
av bostadsfonden och kommunen nir det giller
ett 1&n som beviljats av kommunen av sirskilda
skal ger sitt tillstAnd till detta. Det forfarande
som nidmns 1 stadgandet kan komma att
tillimpas t.ex. 1 det fallet, att man efter att
hyresbostadsaravaldnet har beviljats behover
ett mindre, nytt penninginstitutlin fér finan-
sieringen av ett bridskande reparationsarbete
vilket inte kan fds med simre féorméansritt dn
aravaldnet.

Tillstind kan ocksa erhéllas fér anvindning
pé nytt av en sikerhet med bittre forménsritt
an hyresbostadsaravalan. Detta tillstind ges av
kommunen, nir det giller ett 1dn som beviljats
av kommunen, och annars av statskontoret.

274§. Statshorgen. 1 13§ lagen om bostads-
produktion finns de géllande stadgandena om
statsborgen i samband med bostadsldn och i
13 a § stadganden om statens ansvar for obe-
talda avkortningar, rdntor och indrivningskost-
nader. Dessa stadganden har inte tillimpats
under de senaste aren. Nir den foreslagna
lagen dnd& dr en ramlag for aravalingivningen,
foreslds att mojligheten till statsborgen fortfa-
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rande bibehélls i den. Statsborgen kan komma
i friga t.ex. som borgen for bankernas priméir-
14n, ndr sirskilda skl dartill foreligger. Tbruk-
tagandet av borgen fOrutsitter att ndrmare
stadganden utfirdas genom forordning.

6 kap. Forhillandet mellan staten och kommu-
nerna vid aravaldngivningen

28 §. Skuldforhdllandena. 1 paragrafen ingar
ett grundliggande stadgande om skuldférhal-
landena vid aravaléngivning. I 1 mom. stadgas
om det dubbla skuldférhillande som tillimpas
i frdga om aravaldn. Kommunen beviljar alla
aravalin som hor till dess befogenheter av
medel som den erhdllit som lan fran bostads-
fonden. D4 uppstar ett sdrskilt skuldférhillan-
de mellan bostadsfonden och kommunen samt
4 andra sidan mellan kommunen och lantaga-
ren. Over det forstnimnda skuldférhéllanden
uppgdrs inget sarskilt skuldebrev, utan uppgif-
terna om skuldforhédilandet har registrerats 1
bostadsfondens datafil, som i praktiken skots
av statskontoret. Skuldforhallandena 4r starkt

beroende av varandra, men ansvaret for skul-

dens betalning har dock i vissa avseenden
reglerats sarskilt.

Aravalantagaren stdr i direkt skuldforhéllan-
de till staten, om det dr friga om ett aravalan
som beviljats av bostadsfonden. I annat fall
star lantagaren i skuldforhillande till kommu-
nen.

Ett sammanslaget 1dn kan bestd av tvi eller
t.o.m. flera statliga 1dn, av vilka en del har
beviljats av kommunen och en del av bostads-
fonden eller tidigare direkt av statens medel. I
detta fall skall det sammanslagna lanet i1 sin
helhet anses som beviljat av den myndighet
som har beviljat det nya lanet for ombyggnad
av huset. Ocksa ett sammanslaget 14n har di
alitid en langivare, vilket i praktiken dr nod-
viandigt med tanke pd en dndamaélsenlig skotsel
av ldneforhallandet.

29 §. Kommunens betalningar till staten. Para-
grafen giller kommunens betalningsskyldighet
till staten, ndgot som i praktiken dr viktigt vid
dubbla skuldférhillanden. Kommunen skall
betala ett ldn som den fitt av staten till
statskontoret enligt ldnevillkoren oberoende av
om ldntagaren har betalat posterna enligt
lanevillkoren till kommunen. Om aravalanta-
.garen drabbas av en betalningsstérning, befrias
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sdledes inte kommunen frin betalningar till
fullt belopp innan ett beslut om ansvarsfordel-
ning enligt 31 § har fattats.

1 friga om personliga dgarbostadsaravalan
bor man dock beakta att lintagaren kan fi
annuitetsnivin nedsatt eller annuiteten mins-
kad enligt aravaforordningen, varvid ocksi
kommunen fir motsvarande littnad i sin be-
talningsskyldighet gentemot staten. Dessutom
kan villkoren for aravaldn som beviljats sam-
fund goras mindre harda enligt lagen om
foretagssanering (47/93) och villkoren for ara-
valdn som beviljats privatpersoner gbras mind-
re hirda med hjilp av skuldsaneringen foér
privatpersoner, varvid motsvarande littnad i
laneviltkoren kommer kommunen till godo.

I paragrafen regleras ocksd en situation dir
aravalintagaren betalar mera till kommunen
an betalningsposten enligt 14nevillkoren, dvs.
en extra amortering. I en sadan situation skall
kommunen 1 regel amortera sin skuld till staten
i motsvarande mén. 1 friga om personliga
dgarbostadsaravaldn har kommunens betal-
ningsskyldighet dock lindrats i syfte att beakta
de betalningsarrangemang som privatpersoner-
na ofta tillimpar 1 praktiken. En privatperson
kan avtala med kommunen t.ex. om att han
erldgger betalningsposterna méinatligen av sin
16n, trots att aravalaneposterna forfaller halv-
arsvis. D4 skall kommunen inte betala posterna
direkt till staten, utan prestationerna sker forst
pa forfallodagen enligt lanevillkkoren. I det
sistnimnda fallet kommer réntan av posterna
kommunen till godo. For lintagaren ir det
formaénligare att forfara sd, att av 16nen inne-
halls ménatligen en summa pd ett sdrskilt
konto fran vilket de halvirsvisa betalningarna
erldggs till kommunen enligt linevillkoren. D4
gir ldntagaren inte miste om rintan.

308. Vdrdepapperisering av aravaldn som
beviljats av kommunen. Enligt 1 mom. har
bostadsfonden ritt att virdepapperisera ocksé
sddana aravalin som en kommun har beviljat
lantagare. Virdepapperisering av dessa lan
forutsitter dock att kommunen har gett sitt
samtycke hirtill. Kommunens samtycke krivs
for att virdepapperiseringen 1 det dubbla
skuldforhallandet riktar sig mot kommunens
lanefordringar. Ett dylikt ingripande i en kom-
muns ekonomi utan dess samtycke skulle kun-
na forutsitta att lagen stiftas i den ordning som
giller stiftande av grundlag.

Definitionen av virdepapperisering av ara-
valan ingér i 2 § lagen om statens bostadsfond.
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Som aravaldn beviljade av kommunen betrak-
tas ocksd sddana 1an som bostadsstyrelsen fore
1981 beviljat privatpersoner och som kommu-
nen i praktiken har formedlat till lantagarna. 1
fraga om dessa ldn uppbir kommunen linebe-
talningarna av ldntagarna och ansvarar ocksd
infor staten sjdlstindigt for att betalningarna
gors.

Virdepapperiseringen av ett aravaldn dndrar
i sig inte det dubbla skuldforhallandet med
separata skuldférhillanden mellan dels staten
och kommunen och dels kommunen och lin-
tagaren. Virdepapperiseringen inverkar inte pd
lantagarens stdllning. Denne kan t.ex. fortfa-
rande gottgéra sig de lindringar av lanevillko-
ren som aravasystemet mojliggor.

I frdga om de vdrdepapperiserade ldnen bor
man sirskilt bereda sig pA kommunens betal-
ningsstorningar. Tryggandet av de internatio-
nella investerarnas stillning i samband med
vdrdepapperiseringen forutsitter detta. En
kommuns betalningsstérningar leder regelmés-
sigt till att ett 1&n som staten beviljat kommu-
nen sigs upp, varfor om detta forfarande
stadgas ndrmare i 33§.

Bostadsfonden och kommunen kunde i prak-
tiken ingd ett sdrskilt avtal om virdepapperi-
sering av aravalin som beviljats av kommunen.
I avtalet kunde t.ex. rent allmént ges samtycke
till vdrdepapperisering av vissa laneslag och
nirmare Overenskommas om forfarandet vid
eventuell overforing av sidkerheter.

318§. Ansvarsfordelning. 1 paragrafen stadgas
om den principiellt viktiga ansvarsférdelningen
mellan staten och kommunen i det fallet, att
den som erhdllit ett aravalin som kommunen
beviljat har blivit permanent insolvent. D3
skall statskontoret besluta att staten ansvarar
for 50 procent av den del av aravalinet som
inte har kunnat uppbéras. I detta avseende har
man i samband med reformen forsokt forenkla
forfarandet och ndgot 6ka den andel som
staten tar ansvar for. Med stod av 12§ lagen
om bostadsproduktion kan bostadsstyrelsen
med beaktande av den erbjudna sdkerheten
besluta att staten atar sig ansvaret for en del av
de l&n som beviljats av kommunen. Denna
andel far i regel inte Gverstiga 35 procent eller,
om synnerligen vigande skil foreligger, 45
procent av sdkerhetens vérde.

Avsikten &r att ett beslut om ansvarsfordel-
ning skall fattas endast i undantagsfall. Férut-
sdtiningen gillande permanent insolvens inne-
bédr att aravalantagaren inte dger nigon utmit-

ningsbar formodgenhet. Beslutet om ansvarsfor-
delning kan sdlunda fattas forst i det skede nir
det objekt for vilket aravaldn har beviljats
redan har realiserats. Eftersom strdvan ar att i
si stor utstrickning som mojligt trygga still-
ningen fér dem som bor i aravabostiderna,
skall paragrafen tillimpas endast under den
forutsittningen, att lintagarens betalningssva-
righeter inte har kunnat ordnas tidigare t.ex.
med hjidlp av skuldsanering eller aravasyste-
mets interna betalningslédttnader.

I ett beslut om ansvarsférdelning ansvarar
staten alitid for hilften av det ldnekapital som
dterstdr vid den tidpunkt di beslutet fattas. I
detta avseende skall statskontoret inte kunna
bestimma att staten skall ansvara for en
mindre eller storre andel. Det finns inte behov
av nagon sidan provningsritt, eftersom det i
forhdllandet mellan staten och kommunerna i
allménhet inte férekommer ndgra sidana om-
stindigheter, t.ex. forsummelser, pd grund av
vilka ansvaret borde graderas.

Ett beslut om ansvarsfordelning innebir i
praktiken att d& kommunen bir ansvaret for
hilften av det lanekapital som Aterstir efter
realiseringen, skall kommunen till dessa delar
till statskontoret betala hilften av annuitets-
posterna eller rédntorna och amorteringarna
enligt tidtabellen i de ursprungliga lanevillko-
ren. Kommunens betalningsskyldighet skall sd-
ledes i frAga om detta lanekapital i regel
fortfarande vara i kraft oberoende av om
lantagaren betalar till kommunen eller inte.

Exekutiv auktion eller annan realisering av
aravaobjektet innebdr naturligtvis inte att lan-
tagaren befrias frin sitt slutliga ansvar, utan
han ansvarar for lanet t.ex. med egendom som
han fir senare. Kommunen skall siledes fort-
farande kriva betalningsposter av ldntagaren.
Om lantagaren di erldgger en betalningspost
eller en del av den, skall kommunen vidarebe-
fordra hilften av betalningen till statskontoret,
dvs. de erhdlina tillgdngarna skall ocksd di
delas mellan staten och kommunen i ovan
ndmnda proportion.

32 §. Bostadsfondens samtycke. 1 paragrafen
stadgas om det sjdlvkontraheringsférbud som
omfattas inom aravasystemet. Inom aravasys-
temet kan det uppstd en situation dir kommu-
nen har befogenhet att bevilja 1dn och 4 andra
sidan dr det kommunen, en samkommun eller
ett aktiebolag som faktiskt dgs av ndgon av
dessa som ansdker om 1an. I en dylik situation
dr risken storre #n normalt for att man nir
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l4net beviljas ger aravalagstiftningens stadgan-
den en vidare tolkning 4n vanligt.

Paragrafen skall gilla enbart hyreshuslin,
vilket ir ett visentligt sndvare tillimpningsom-
rdde #n enligt lagen om bostadsproduktion.
Med si6d av 9§ 1 och 2 mom. lagen om
bostadsproduktion tillimpas sjdlvkontrahe-
ringsforbudet pd alla aravaldn, dvs. ocksd pd
14n som beviljats for anskaffning eller ombygg-
nad av enstaka bostadsligenheter. Genom att
begrinsa forbudet enbart till hyreshusldn har
man forsokt forenkla forfarandet sa, att bo-
stadsfonden skall ge sitt samtycke endast i de
fall som 4r av sarskilt stor ekonomisk betydel-
se.

I paragrafen stadgas inte sdrskilt om i vilken
form samtycket skall inhdmtas. P4 grund av
praktiska omstédndigheter skall samtycket s6kas
1 skriftlig form.

33 §. Uppsdgning av kommunens ldn. 1 para-
grafen stadgas sérskilt om uppséigning av ett
lan som kommunen fétt av staten. Uppség-
ningen utfors av lngivaren i skuldférhédllandet,
dvs. bostadsfonden, av vigande skil och under
forutsittning att kommunen har handlat i strid
med lagen eller stadganden eller bestimmelser
som utfirdats med stod av den.

I praktiken kommer paragrafen att tillimpas
mycket sillan jaimfort med uppsigning av
andra lintagares aravaldn. Om forutsittning-
arna for detta stadgas i 37§ Av denna orsak
har det inte ansetts nddvindigt att i paragrafen
sarskilt presentera detaljerade uppsdgnings-
grunder. I praktiken férekommer det knappast
siddana betalningsforsummelser som skulle gora
det mojligt att sdga upp ldnet. Ddremot kan
man tinka sig att ldnet delvis har anvénts for
ett annat dndamdl #n det som lanet beviljats
for eller att kommunen vid utforandet eller
overvakningen av byggnadsarbetet har gjort
sddana forsummelser som berdttigar till upp-
sdgning av lanet.

Uppségning av lan forutsédtter dessutom all-
tid vigande skil. Sdlunda kommer uppsigning
inte alltid 1 frdga i sddana situationer dir
kommunen t.ex. har handlat pa ett sitt som i
sig strider mot den foreslagna lagen. Vid
bedomningen av vad som &r vigande skél skall
uppmirksamhet féstas vid storleken av den
ekonomiska forlust som férsummelsen orsakat
och vid forsummelsens grovhetsgrad.

Vid aravaldngivningen har kommunerna inte
forsummat sina betalningar och man har i
aravasystemet i praktiken inte behovt sdga upp

kommuners ldn. I 2 mom. stadgas dock om
tryggande av forutsittningarna for virdepap-
perisering i sddana sdrskilda fall d4 ett 1dn som
en kommun har fatt av staten siigs upp, och
lanet grundar sig pd ett virdepapperiserat
aravaldn mellan kommunen och en lantagare, i
fraga om vilket en betalningspost av kommu-
nen har fordrojts mer dn 30 dagar frdn
forfallodagen. P4 grund av statskontorets ind-
rivningssystem har kommunen ca fem ména-
ders betalningstid innan lanet slutgiltigt sigs
upp. I en sddan situation har kommunen
forsummat sin betalningsskyldighet gentemot
staten sd, att investerarnas rittigheter i anshut-
ning till vardepapperiseringen dventyras. Tryg-
gandet av investerarnas rittigheter forutsétter
att uppsdgningen av kommunens lin 4r en
atgdrd som grundar sig pd lag och inte pa
provning.

Ett sarskilt drag dr forknippat med uppsig-
ningen av en kommuns sidana 1an som grun-
dar sig pa virdepapperiserade aravaldn, dvs.
att uppséigningen giller alla de l&n som kom-
munen har fitt av staten och i friga om vilka
motsvarande aravaldn som kommunen beviljat
hor till betalningsposten for virdepapperisera-
de lan. Detta forfarande tillimpas dven om
kommunen endast delvis férsummar sin betal-
ningsskyldighet. Grunden 4r att statskontoret
pd normalt sitt uppbdr betalningarna for de
virdepapperiserade ldnen i en post, varfoér en
delvis forsummad betalning av kommunen inte
utan sdrskild utredning kan inriktas pd ndgot
enskilt 1an.

Uppségningen av ett l&n av staten till en
kommun kan inte leda till att kommunen siger
upp lantagarnas aravalan, utan en uppsigning
av dessa ldn forutsitter att lantagarna sjilva
forsummar sina betalningar. Om den enskilde
lantagaren skoter sina betalningsposter pd nor-
malt sdtt, férsvagas hans stdlining inte i sam-
band med arrangemanget. Uppségningen av en
kommuns lan leder dock regelmaissigt till att
lantagarens betalningar hadanefter uppbirs di-
rekt av statskontoret enligt de normala lane-
villkoren.

Sikerheterna f6r de aravalin som kommu-
nen beviljat kunde vid virdepapperiseringen
stanna i kommunens besittning, fér att denna
effektivt skall kunna krdva sina fordringar av
de enskilda lintagarna. I en situation med
betalningsstorningar frdn en kommuns sida
maste sdkerheterna didremot kunna &verforas
pa den som betriffande de viardepapperiserade
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ldnen har de rittigheter som hinfér sig till
dessa sidkerheter.

Enbart en Overforing av besittningen av
sikerheterna 4r ingen dndamadlsenlig eller till-
ricklig 4tgird i en situation dd en kommun har
allvarliga betalningsstdrningar och dess 14n har
sagts upp. Till uppsigningen av en kommuns
lan hidnfor sig enligt 3 mom. normalt ett
forfarande, diar staten trader in i ett direkt
skuldforhallande till den enskilde lintagaren.
Kommunens stilining som langivare Overtas
med dess rittigheter och skyldigheter i sin
helhet av staten. I anslutning hértill uppbir
statskontoret ocksa de kommande betalningar-
na for aravaldnen hos lidntagaren. Statskontor-
et skall omedelbart underrédtta lantagaren om
saken. Statskontoret kan givetvis inte f4 betal-
ningar som hinfor sig till samma aravalan bide
av lantagaren och av kommunen.

7 kap. Sérskilda stadganden

34§. Ndrmare stadganden och bestimmelser
som Inverkar pd ldinets storlek. Aravaldnets
storlek berdknas i regel som en procentandel av
objektets lanevirde, dvs. det 4r nddvindigt att
bestdmma lanevirdet fér berdkningen av ara-
valanets storlek. Till ldnevirdet riknas t.ex. i
friga om aravalan som beviljas for nybyggande
de godkdnda byggnadskostnaderna, tomtkost-
naderna och de kommunaltekniska kostnader-
na.
Anskaffningsviardet av ett aravaobjekt 4r 4
sin sida ett vidare begrepp 4n l&nevirdet och
det skall bestimmas ndrmast for justeringen av
lanens storsta maximibelopp. Till anskaffnings-
virdet ridknas ocksd poster som blir utanfér
aravalangivningen, t.ex. andelen for en tomt
som fatts utan vederlag.

Med stdd av 1 mom. stadgas om faststéllan-
det av lineviardet, anskaffningsvirdet och de
godkinda kostnaderna samt om beaktandet av
tomtkostnader genom forordning. Avsikten 4r
att dessa stadganden skall gédlla de berdknings-
grunder som permanent skall foljas inom ara-
valangivningen.

Utover vad som ndmns ovan ir det dnda-
malsenligt att forbereda sig pa att de detalje-
rade villkoren for aravalingivningen till vissa
delar bestdms genom 6verenskommelser i sam-
band med den arliga budgeten. Det kan hidnda
att man t.ex. av statsekonomiska orsaker till-
falligt blir tvungen att minska aravaldnens

laneandel. Enligt 2 mom. skall statsrddet ha
ritt att utfirda ndrmare bestimmelser om
storleken av ldneandelen och maximilanet samt
tomtkostnaderna, som godkinns arligen. Be-
stimmelserna kan utfirdas t.ex. i samband med
den arliga dispositionsplanen for aravaldnen.

35§. Anvdndning av index. Aravalinen 4r
redan i bostadsproduktionslagstiftningen bun-
da till rdntor och annuiteter som bestdms pa
grundval av index.

36§. Tillsyn. Bostadsproduktionslagstift-
ningens stadganden om tillsyn dver aravalan
foreslds bli helt och hillet reformerade. Den
tidigare lagens och forordningens stadganden
om tillsyn samlas och forenhetligas 1 36§ 1i
lagforslaget. Maélet 4r att man genom en
forenklad reglering och genom att de olika
instansernas ansvar betonas i praktiken skall
kunna minska tillsynen visentligt. Tillsynen
sker framst i form av stickprov.

I samband med missbruk skall aravaline-
myndigheterna dock fortfarande ha omfattande
ritt att utdva tillsyn och fa uppgifter. I 1 mom.
foreslds att bostadsfonden, statskontoret och
kommunen skall alla ha ratt till jamsides
tillsyn. De skall ha ritt-att &vervaka att
aravalinen anvinds for det dndamal for vilket
de beviljats och ocksd annars i enlighet med
denna lag och de stadganden och bestdmmelser
som utfirdats med stoéd av den samt linevill-
koren. Stadgandet hindrar inte heller bostads-
fonden eller statskontoret att anvinda sin
tillsynsridtt visavi kommunerna. I kommunen
skall byggnadstillsynsmyndigheterna ha till-
synsritt bidde med stdd av lagforslaget och,
med avseende pd byggandet, med sté6d av
byggnadslagen (370/58) och byggnadsforord-
ningen (266/59).

Aravalanemyndigheterna, dvs. bostadsfon-
den, statskontoret och kommunen, skall ha ritt
att f4 se de handlingar som behovs for tillsy-
nen. Denna tillsyn giller framfor alit dem som
fatt aravaldn. Stadgandets verkan utstricks
dock dven till de inbdrdes relationerna mellan
aravalinemyndigheterna. Aravaldnemyndighe-
terna kan ha siddana handlingar som en annan
aravaldnemyndighet behover for sin tillsyn.

Stadgandena i 2 mom. motsvarar trots den
reviderade ordalydelsen motsvarande tillsyns-
stadganden i lagen om bostadsproduktion. De
som bemyndigats av bostadsfonden eller stats-
kontoret samt de kommunala myndigheterna
har ritt att i bostdder och bostadsbyggnader
for vilka aravaldn beviljats vid behov foreta
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inspektioner och syn. Granskningsritten skall
ocksa gilla rakenskapsbocker och andra hand-
lingar som behovs. Lantagaren skall ocksd vara
skyldig att pa begiran tillstdlla revisorn rikens-
kapsbocker och 6vriga handlingar fér gransk-
ning. I momentet har sdledes getts de befogen-
heter som behdvs for att d6vervaka aravaldnen.
De nya ir att lidnsstyrelserna inte lingre skall
ha ndgra tillsynsbefogenheter med stoéd av
denna paragraf.

I 3 mom. stadgas om sekretess. Den som
foretar inspektioner och syn och utfér andra
tillsynsuppgifter fir inte fér utomstiende réja
uppgifter som han fétt i sitt arbete. Sekretessen
skall vara likadan som i den gillande lagstift-
ningen. Den som avses i1 stadgandet kan vara
en som &dr anstdlld i antingen tjinste- eller
arbetsforhillande. Man skall fortfarande kun-
na lata utomstiende experter utfora inspektio-
nerna.

Bostadsstyrelsen har sedan 1987 foretagit
revisioner i aravahyreshus med ekonomiska
svirigheter. Malet med revisionerna har varit
att utreda orsakerna till hyreshusets diliga
ekonomiska stillning. Avsikten med revisio-
nerna har inte varit att séka missbruk utan att
ge konsultation foér husets eget bista. Para-
grafen ger rittslig grund ocksd for dylika
revisioner, trots att avsikten har varit att
revisionerna gors pa frivillig basis.

378§. Uppsdgning av aravaldn. En sadan
uppsdgning av kommunens ldn som hor till
relationerna mellan staten och kommunen be-
handlas i 33§ Hir i 37§ 4r det fraga om
uppsdgning av aravalan.

Till skillnad fran den gillande bostadspro-
duktionslagstiftningen #4r strdvan att i lagen
samla alla grunder som hér till uppsidgningen
av aravaldn. De hor mer till det som skall
stadgas genom lag dn genom forordning.

Ett aravalin kan sigas upp for omedelbar
aterbetalning helt eller delvis, om lantagaren
inte iakttar denna lag eller stadganden eller
bestimmelser som utfirdats med stdd av den
eller villkoren for aravaldn. I paragrafen stad-
gas i sex punkter detaljerat om uppsignings-
grunderna. Forteckningen foljer huvudsakligen
forteckningen i 34 § forordningen om bostads-
produktion, dock i forkortad och forenklad
form. D4 det enbart ar friga om en exempel-
forteckning skall ocksd andra grunder vara
mojliga.

I 2 mom. stadgas mera detaljerat om vilken
myndighet som &r behorig att sdga upp ett

aravalin. Ett aravaldn som beviljats av bo-
stadsfonden kan sigas upp av antingen fonden
eller statskontoret, beroende pd uppsédgnings-
grunden. Om grunden f6r uppsidgning 4r t.ex.
att byggnadsarbetena utfors pa ett felaktigt
sitt, kan fonden siga upp ldnet. Om grunden
for uppsédgning ar att avgifterna forsummas, 4r
ddremot statskontoret behdrigt att siga upp
ldnet. Nir det giller felaktiga uppgifter som
getts av lantagaren 4r bade fonden och stats-
kontoret behoriga. Ett aravaldn som beviljats
av kommunen skall ater alltid sigas upp av
kommunen.

Uppsédgningsgrunderna skall beréttiga till
uppsigning, men de ldmnar ocksd alltid en viss
provningsritt at myndigheten. Ocksd 3 mom.
ir avsett att styra detta och enligt det skall
lanet inte sidgas upp om férsummelsen enligt 1
mom. Ar ringa och utan drdjsmal rattas till.
Stadgandet gor uppsigningen mera rimlig och
ger myndigheterna tillrdcklig provningsritt.
T.ex. den omstidndigheten att betalningen av en
annuitetspost eller av rinta eller amortering pa
lan fordréjs mer dn 30 dagar skall enligt 1
mom. vara en uppsdgningsgrund, men om
férsummelsen med beaktande av omstdndighe-
terna skall anses ringa, finns det &nnu ingen
grund for uppsidgning. Forsummelsen skall
dock rittas till utan drojsmal. Stadgandet ger
myndigheten tilirdckliga befogenheter i fraga
om de kortfristiga finansieringsarrangemang
som gildendren behover i tvingande situation-
er. Ett hdnvisningsstadgande om skuldsanering
ingdr 1 38§.

Uppsdgning kan ocksd vara péfoljden om
villkoren for aravaldn inte iakttas. Till detta
hinvisas i 6§ dir det konstateras att pd
begrinsning av anvidndningen och &verldtelsen
av #garbostider med aravalin skall endast
tillimpas vad som giller om aravalinebesiutet
och overforing av linet.

Vid tillimpningen av uppsidgningsgrunderna
skall beaktas ocksd orsakerna till varfor t.ex.
en betalning fran ldntagaren har fordrojts. Vid
tillimpningspraxis kunde stadgandet i 7 kap.
konsumentskyddslagen (38/78) beaktas. Stad-
gandet begrinsar en konsumentkreditgivares
ratt att vidta itgirder med anledning av en
gildendrs betalningsdrdjsmdl, om detta orsakas
av sjukdom, arbetsloshet eller annan dirmed
jamforbar omstindighet som inte beror av
honom.

Enligt 5 mom. kan ett uppsagt lin eller en
del av ett sddant jimte rdntor utsdkas .hos
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lantagaren utan dom eller utslag s som stad-
gas om indrivning av skatter och avgifter i
utsdkningsvig. Stadgandet skall emellertid all-
tid forst forutsitta ett beslut om uppsigning av
lanet.

38 §. Skuldsanering. 1 lagen féreslas for tyd-
lighetens skull ett stadgande med hinvisning
till lagarna om skuldsanering. Stadgandet ir
nédvindigt for informationens skull. De lagar
som tritt i kraft den 8 februari 1993 om
skuldsanering for privatpersoner (57/93) och
om fOretagssanering kan ha en betydande
inverkan péd betalningen och uppsidgningen av
ett aravaldn samt pd statens och kommunens
forhillanden 1 aravaldngivningen.

Bida de ndmnda lagarna tillimpas utan
hinder av vad som i nidgon annan lag stadgas
om borgendrers ritt till betalning, atgirder for
indrivning av skuld eller &tgérder for tryggande
av att en skuld betalas. Stadgandena i dessa
lagar asidositter sdledes vid en skuldsanering
motsvarande stadganden i den foreslagna lag-
en. Domstolen kan for en privatperson faststél-
la ett betalningsprogram som motsvarar hans
betalningsférméga och for ett foretag ett sa-
neringsprogram, vilka visentligt dndrar det
som aravalagen och aravaférordningen stadgar
om dterbetalningen av aravalan. Aravaldnen dr
vid skuldsaneringar sdkerhetsskulder, om vilka
det finns rikligt med stadganden som avviker
frin aravalagstifiningen.

En offentligritislig borgenirs, dvs. i fraga
om aravaldn ndrmast statskontoret och kom-
munen, stéllning i skuldsaneringen berors av
78 § lagen om skuldsanering for privatpersoner
och 97§ lagen om foretagssanering. Om sam-
tycke till skuldsaneringen besiutar den myndig-
het som har behorighet att driva in fordran. I
98 § lagen om foretagssanering ingdr ett spe-
cialstadgande om lan som innehéller kapitali-
serad rinta. Villkor som giller kapitalisering
kan &sidosdttas vid skuldsanering.

I frdga om aravaldn skall en offentligrittslig
borgendrs stillning bestimmas sirskilt i syn-
nerhet i det fallet att det dr friga om ett
aravaldn som kommunen beviljat. D4 kan
kommunen ocksa fatta beslut om samtycke till
frivillig skuldsanering till de delar som den 4r
langivare. Ett dylikt kommunalt beslut kan
dock inte utan ett sirskilt forfarande anses
vara bindande for staten till de delar det ar
friga om skuldforhdllandet mellan kommunen
och staten. A andra sidan vore det med tanke
pa det praktiska forfarandet smidigt att staten

for sin del ocksd kunde samtycka till frivilliga
skuldsaneringar, ndgot som skulle forbittra
kommunernas forutsittningar att delta i frivil-
liga skuldssaneringar. Sdlunda foreslds 1 2
mom. ett sirskilt stadganden om ett forfarande
diar kommunen innan ett samtycke som ges i
samband med frivillig skuldsanering kan begi-
ra ocksd statskontorets samtycke till skuldsa-
neringen, varvid kommunen kunde f4 de 4nd-
ringar i lanevillkoren som avtalas i samband
med skuldsaneringen till godo ocksi i sitt eget
skuldforhallande till staten.

Eftersom lagarna gillande skuldsanering &r
speciallagar och tilldimpas i stéllet fér arava-
lagens stadganden 4r det inte nddvindigt att i
aravalagen inta nagra stadganden gillande
skuldsanering, med undantag for hidnvisnings-
stadgandet.

39 §. Andringssckande. Med stdd av 20 a och
20 b §§ lagen om bostadsproduktion har dnd-
ring i bostadsidrenden sokts genom att man
forst yrkat rattelse hos den kommunala myn-
dighet som fattat beslutet. T det besiut som
givits med anledning av rittelseyrkandet har
man fatt s6ka dndring hos bostadsstyrelsen
genom besvér i den ordning som stadgas om
dndringssokande i forvaltningsdrenden. I bo-
stadsstyrelsens beslut har man 4ater inte kunnat
soka dndring genom besvir.

I samband med reformen av bostadsforvalt-
ningen har stadgandena om é&ndringssdkande
dndrats frdn och med den 1 december 1993.
Bostadsfonden med sin mindre verksamhet har
inte kunnat bli besviarsmyndighet. Darfor far
andring i ett kommunalt beslut som givits med
anledning av ett rittelseyrkande sdkas hos
lansriatten genom forvaltningsbesvar. 1 ldnsrit-
tens beslut fir #ndring 4ter inte sokas genom
besvir.

Enligt lagforslaget skall dessa besvirsprinci-
per i nagon man dndras. For det forsta skall
réttelseyrkande tillatas inte bara i friga om den
kommunala myndighetens beslut, utan ocksa i
friga om bostadsfondens och statskontorets
beslut. Detta Okar rittsskyddet med avseende
pa bostadsfondens och statskontorets beslut
och motsvarar samtidigt de allmdnna 6nskema-
len péd utvecklande av rittsskyddet. I bostads-
fondens och statskontorets beslut med anled-
ning av rittelseyrkande fir dndring inte sokas
genom besvdar och till dessa delar forblir
systemet likadant som f6r nirvarande. Extraor-
dinira réttsmedel skall dock kunna anvindas.

For det andra foreslds att dndring 1 en
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kommunal myndighets beslut med anledning
av rittelseyrkande far sdkas genom besvir hos
lansrdtten i den ordning som stadgas i lagen
om &andringssdkande 1 forvaltningsirenden
(154/50). Det ar fraga om forvaltningsbesvar.
Detta motsvarar den reglering som inforts
redan i samband med reformen av bostadsfor-
valtningen. I beslut av kommunen som giller
laneobjekt fir emellertid inte sdrskilt sokas
rittelse eller dndring genom besvir. Forutom
att detta beslut 4r av forhandsnatur i férhal-
lande till det egentliga lanebeslutet, i vilket
rattelse far sdkas, mdjliggdr aravaldnens tidta-
bell ingen rittelse och besvir 6ver dem i detta
skede. Det ricker att sokanden far sdka dnd-
ring i bostadsfondens eller kommunens slutliga
lanebeslut.

I praktiken har mojligheterna att sdka &nd-
ring i bostadsdrenden utnyttjats i rétt liten
omfatining. Besvir till bostadsstyrelsen har
under de senaste dren inldmnats i 20—30 fall
per &r.

40§. Delgivning av beslut. Paragrafen mot-
svarar till sitt innehdll 20 b § 3 mom. lagen om
bostadsproduktion, men formuleringen har
moderniserats och den har utvidgats till att
gilla ocksd bostadsfondens beslut for att un-
derldtta delgivningen av i synnerhet ldnebeslut.

418§. Tjdnstemannaansvar. Den som utfér
uppgifter som anfortrotts honom enligt denna
lag eller den forordning som utfirdats med
stdd av den skall fortfarande ansvara fér sina
atgirder sdsom en tjdnsteman. Om tystnads-
plikt stadgas sarskilt i 36 § 3 mom. I paragrafen
avses ocksd den som dr anstilld i arbetsavtals-
forhallande.

42 §. Narmare stadganden. 1 lagen foreslas i
flera paragrafer bemyndigande att utfirda nir-
mare stadganden genom forordning. I denna
42 § har samlats en forteckning over de vikti-
gaste frdgor om vilka det, utdver vad som
stadgas pd annat stélle i den foreslagna lagen,
skall kunna utfirdas nirmare stadganden gen-
om forordning. Dessa fragor giller sbkande av
aravaldn, uppforande av objekt och lyftande av
aravaldn, lanevillkor, inlosen, aterbetalning av
aravalin och annan verkstillighet av lagen.
Forteckningen ir sdledes inte uttdmmande.

8 kap. Ikrafttridelse- och dvergingsstadganden

43§. Ikrafttridande. Lagen avses trada i
kraft vid ingdngen av 1994. Tidpunkten di

lagen trdder i kraft bestims 4 ena sidan av
lagstiftningen gillande reformen av bostadsfor-
valtningen, som huvudsakligen trader i kraft
den 1 december 1993, och 4 andra sidan av den
férordning som ansluter sig till lagen och som
star i samband med statsbudgeten for 1994.

Genom lagen upphivs lagen om bostadspro-
duktion, som gavs 1966, och lagen om grund-
forbattring av bostidder, som gavs 1979, jimte
senare dndringar. Samtidigt upphivs ocksd de
begrinsningar av anvindningen och &verlatel-
sen av dgarbostidder med aravaldn som anteck-
nats i bolagsordningar, aktiebrev och skulde-
brev.

44 §. Overgdngsstadgande. Innan lagen trider
i kraft fir 4tgirder som verkstilligheten av
lagen forutsitter vidtas. I synnerhet reformen
av bostadsforvaltningen kan foéranleda atgir-
der.

Aravaldneansdkningar som 4r anhidngiga da
lagen trdder i kraft skall behandlas enligt den
tidigare lagen, forutsatt att ansdkan har lam-
nats in till myndigheterna fore den 1 september
1993, Detta giller bide de materiella stadgan-
dena och stadgandena om forfaringssitt. Dér-
emot skall aravalagen alltid tillimpas pi an-
sOkningar som limnats in efter den ndmnda
tidpunkten under slutet av 1993 och senare.
Syftet med detta forfarande dr att ldnen 1994 i
sd stor omfattning som mojligt beviljas pd de
villkor som stadgas i den nya aravalagen.
Ansokningstiderna for de aravalin som kom-
munerna beviljar infaller t.ex. huvudsakligen i
slutet av &ret. A andra sidan kan man genom
detta forfarande undvika sadana situationer att
tolkningsproblem uppstér i friga om sidana
objekt som under den tid den gamla lagen
gdllde erhdllit en villkorhg lanereservering be-
triffande forutsdttningarna for beviljande av
aravaldn enligt aravalagen.

Det i 14 § aravalagen stadgade tillimpnings-
omridet for sammansiagning av ett lin som
beviljats for ombyggnad av hyreshus och ater-
stdende gammalt 1dn for huset dr betydligt
sndvare 4n i1 dag sd, att endast l&n inom
annuitetssystemet sammanslids  sinsemellan.
Under 1994 inriktas langivningen till stor del
pd sddana ansOkningar som ldmnats in fore
den 1 september 1993, varvid med stéd av det
ovan namnda stadgandet borde beviljas sddant
l1an for grundférbittring av hyreshus som avses
i lagen om bostadsproduktion. I detta fall kan
de forutsittningar om vilka stadgas i 14§
aravalagen inte tillimpas, utan ocksi lin av



48 1993 rd — RP 177

gammal typ sammanslds med nya lan, trots att
det 1 samband med reformen har foreslagits att
denna typ av sammanslagning av lin skall
fringas. For att det nya forfarandet skall
kunna inféras snabbare foreslds ett stadgande
enligt vilket ett langfristigt ombyggnadslin for
hyresboende med sodkandens samtycke skall
kunna beviljas i stillet for ett Idn som fore den
I september 1993 sokts fér grundforbittring av
hyreshus.

Betriffande myndigheternas uppgiftsférdel-
ning tillimpas dock den lagstiftning gillande
reformen av bostadsférvaltning som trider i
kraft fore den forevarande lagen. I lagen om
upphévande av lagen om bostadsstyrelsen stad-
gas vilka av bostadsstyrelsens tidigare uppgifter
som har o6verforts pd miljéministeriet och vilka
till statskontoret. Av lagen om statens bostads-
fond framgir ater att statens bostadsfond har
ersatt bostadsstyrelsen.

Med stdéd av stadgandet 1 3§ 2 mom.
aravalagen utser kommunen de objekt for vilka
aravalan beviljas. I dvergdngsskedet ar 1994
har stadgandet fortfarande en begrinsad bety-
delse, eftersom fullmakten att bevilja l4n for
enskilda hus huvudsakligen hidnfor sig till
gamla laneansOkningar, som har fatt en vill-
korlig lanereservering av bostadsstyrelsen. I
friga om eventuella nya husvisa ldneansék-
ningar kunde bevillningsfullmakten dock an-
visas for objekt som kommunerna utser.

Stadgandet 1 5§ 2 mom. om konkurrensfor-
farande skall tillimpas forst ett ar efter att
lagen tratt i kraft. Detta beror pd de forbere-
dande Atgdrder som konkurrensforfarandet
kraver och deras tidtabell. D& man redan nu
ordnar entreprenadtdvlan i friga om majorite-
ten av de nybyggnadsprojekt som finansieras ur
statens bostadsfond utan att lagen kridver det,
forblir detta forfarande naturligtvis gillande.

115§ i lagforslaget stadgas om vem som kan
fa hyresaravalin och i 22 § om vem som kan f4
aravaldn for bostadsrittshus. Bland dem finns
ocksd samfund som utses av miljoministeriet.
De samfund som med stdd av lagen om
bostadsproduktion utsetts till sddana samfund
bibehdller efter att lagen tritt i kraft den
behorighet som avses i 15 eller 22 § utan att
ansbka om den pd nytt. Likasid forblir de
befogenhetsoverféringar som har gjorts vid
beviljandet av grundférbéttringsldn enligt lagen
om grundforbittring av bostdder 1 kraft. Stad-
ganden om motsvarande éverforing ingr 1 8 §
4 mom. och 16§ 3 mom. i lagforslaget.

45 §. Lagens tillimpning pad tidigare beviljade
lan. Tillimpningen av lagen pa tidigare bevil-
jade lan ir en invecklad uppgift. De lin som
beviljats enligt tidigare lagar gidllande bostads-
produktion och lanevillkoren for dem dr myc-
ket brokiga och sinsemellan olika. For tydlig-
hetens skull vore det onskvirt att brokigheten
kunde minskas betydligt genom den nya lagen.
Avsikten dr emellertid inte att ingripa i redan
uppnadda rittigheter, vilket borde ske i den
ordning som giller stiftande av grundlag. Av
denna orsak har man varit tvungen att ordna
tilldmpningen av den nya lagen si, att den
stillning som lantagarna redan uppnétt tryg-
gas.

Tilldimpningen av lagen medfér inga svirig-
heter i friga om de lan dir lanesystemet dr
likadant som i den foreslagna lagen. Dessa dr
de s.k. enhetslanen didr bankernas primirlin
inte 4r med. 1 enlighet med detta {oreslas att
stadgandena i lagen tillimpas ocksa pa 1an som
beviljats enligt de lagar som givits om dndring
av lagen om bostadsproduktion dren 1989 och
1990 samt enligt lagen om beviljande i vissa fall
av anskaffningslan enligt lagen om bostadspro-
duktion (412/92). D4 tillimpas den foreslagna
lagen pa alla enhetsldn.

P4 dldre ldn, som narmast beviljats enligt de
lagar om bostadsproduktion som givits olika ar
samt enligt lagen om grundférbittring av bo-
stidder, tillimpas den foreslagna lagen till de
delar som lagen inte ingriper i lantagarnas
uppnddda stillning. S&dana stadganden ir
stadgandena om overforing av 14n 1 12 och
2088 1 lagforslaget, stadgandet om sdkerheter
for aravaldn i 25 §, stadgandena om statens och
kommunens forhallande 1 28, 29, 31 och 33§
i lagférslaget, stadgandena om inverkan av
vardepapperisering av aravaldn i 30 §, stadgan-
dena om tillsyn, skuldsanering, &ndringsso-
kande och delgivning av beslut 1 36 och
38—40 8§ i lagforslaget samt stadgandena om
behorig myndighet 1 37§, som giller uppsig-
ning. Dessa stadganden tillimpas oberoende av
vad som till dessa delar bestdms i skuldebrevet.

Statsradets ridtt att 4ndra rdntorna pa bo-
stadslan skall kvarsti ocksd i friga om gamla
bostadslan. P4 villkoren for gamla bostadslan
tillimpas i ovrigt vad som i skuldebrevet har
bestdmts for respektive ian.

Enligt 13 § lagen om bostadsproduktion har
statsborgen kunnat beviljas. Dessutom har lan
enligt 13. a § lagen om bostadsproduktion di-
rekt med stdd av stadgandet varit forknippade
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med statens ansvar. Dessa borgensforbindelser
och ansvar mdste forbli 1 kraft for att gilde-
nérens stillning inte skall dndras. Déarfor fore-
slas att statsborgen som beviljats for eller
hianfor sig till tidigare lin och motsvarande
ansvar blir i kraft som sadana.

46 §. Amorteringar och rintor pd samt an-
stdnd med betalningen av vissa ldn. 1 denna
paragraf stadgas om den maximala ldnetiden
for s.k. gamla lan, dvs. personliga bostadsldn
och grundforbittringsldn, som beviljats enligt
de lagar som nimns i 45§ 2 mom. i lagforsla-
get. Den skall vara 25 ar, om inte ndgot annat
bestdmts i skuldebrevet for ldnet. Den maxi-
mala lanetiden for ett kortfristigt ombyggnads-
18n 4 sin sida foreslds vara 10 4r. I skulde-
breven for dessa 1&n har inte bestimts nigon
annan maximal 14netid.

1 den sista meningen i 1 mom. stadgas om
anstind i anslutning till dessa 14n. Anstinds-
systemet foreslds kvarstd of6riandrat. Sdlunda
kan pa ansdokan av lantagaren fortfarande
hogst 10 drs anstdnd beviljas med betalningen
av rintor och amorteringar pé dessa lan, pa det
villkoret att de maximibelopp som faststillts i
statsbudgeten iakttas och att den maximala
lanetiden inte forldngs. De maximala ldnetider-
na avviker delvis beroende pa enligt vilken
tidigare lag lanet har beviljats. Dessa lanetider
har emellertid ingen betydelse nidr ndgon annan
tid har antecknats som lanetid i skuldebreven.
Av denna anledning kan pad det sidtt som
foreslas i paragrafen stadgas att den maximala
lanetiden for ett personligt statligt bostadslidn
och ombyggnadsldn 4r 25 4r, om inte nagot
annat bestimts i skuldebrevet for lanet. Om en
langre linetid har intagits i skuldebrevet iakttas
alltsd den.

Vad som stadgas i 2 mom. giller personliga
bostadslan som beviljats mellan den 1 mars
1982 och den 31 december 1990 enligt lagen om
bostadsproduktion. Avsikten &r att dessa ldn
skall behandlas pd samma sdtt som i den
tidigare lagen. Sdlunda féreslds att kommunen
med avvikelse fran villkoren 1 skuldebrevet pd
ansdkan av lintagaren och pd grunder som
statsradet faststdller kan bestimma att rédntan
pé ett sidant lan frin ingdngen av det dttonde
lanedret till utgdngen av det elfte ldnedret dr tre
eller sex procent.

47 8. Grundforbdttringsldn av understddstyp.
Avsikten dr att bevara regleringen gillande
langfristiga grundforbittringsldn som beviljats
enligt lagen om grundforbittring av bostider
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likadan som den har varit i den tidigare lagen.
Med stod av paragrafen skall man ocksd efter
det att lagen trédtt i kraft kunna godkédnna
1dngfristiga grundforbittringsldn som beviljats
med stdd av lagen om grundforbittring av
bostdder sdsom Jan av understddstyp.

48 §. Tillimpning av hdnvisningsstadganden pd
annat stille i lag. Ocksa i annan lagstiftning 4n
den egentliga bostadslagstiftningen finns rikligt
med hinvisningar till lagen och férordningen
om bostadsproduktion samt till lagen och
forordningen om grundforbittring av bostdder.
Sédana hinvisningar finns bl.a. i skattelagstift-
ningen och sociallagstiftningen. I detta sam-
manhang har det inte varit dndamaélsenligt att
forsoka dndra alla hinvisningsstadganden i
olika lagar. Av denna anledning foreslas att i
paragrafen tas in ett hidnvisningsstadgande om
saken. Trots detta foreslds att ndgra centrala
hanvisningsstadganden 4dndras i detta samman-
hang, t.ex. 1§ lagen om bostadsrittsbostdder.

1.2. Lagen om anviindning, 6verlitelse och inl6-
sen av aravahyresbostider och aravahyres-
hus

1§. Tillimpningsomrdde. 1 paragrafen av-
grinsas de objekt pa vilka lagen skall tillimpas.
Dessutom stadgas om vilka typer av begrins-
ningar som skall tillimpas pd dessa objekt.
Lagen giller aravahyresbostider och aravahy-
reshus. Begreppen definieras i foljande para-
graf. Begrinsningarna giller sdvil anviandning
som o¢verldtelse. Dessutom finns i lagen stad-
ganden om inlosen.

Genom lagen avser man inte att ingripa i de
lattnader som enligt tidigare lagstiftning be-
viljats i begrdnsningarna. De undantag som
bade statsrddet och bostadsstyrelsen beviljat
med stdd av lagen om bostadsproduktion elier
lagen om grundforbittring av bostdder eller
lagen om tempordra begransningar rorande
hyreshus med bostadslan (1082/75) giller sile-
des fortfarande trots stadgandena i denna lag.

28§. Aravahyresbostider och aravahyreshus.
Enligt 1 mom. 1 punkten tillimpas lagen pa
hyresbostader for vilka lin beviljats fr.o.m.
1949, Liksom 1 de tidigare stadgandena om
bostadsproduktion kvarstir den inskrdnkning
enligt vilken begrdnsningarna giller om bo-
stadslidnet inte har A&terbetalts fore den 1
januari 1976. Lagen om temporidra begrins-
ningar rérande hyreshus med bostadsldn tradde
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i kraft vid denna tidpunkt och forhindrade i
friga om dessa hus befrielse frdn begriins-
ningarna genom fortida aterbetalning av bo-
stadslan.

Lagen giller enligt 1 mom. 2 punkten ocksd
hyresbostdder och hyreshus for vilka lan fram-
Over beviljas enligt aravalagen.

Hyresbostdder och hyreshus for vilka lang-
fristigt grundforbattringsldn har beviljats om-
fattas enligt 1 mom. 3 punkten ocksi av denna
lag, om de inte innan denna lag har trétt i kraft
med stod av lagen om grundforbittring av
bostdder har befriats frdn begrinsningarna.
Inga begrinsningar hinfor sig till de kortfris-
tiga lanen.

Ett kortfristigt ombyggnadslin for hyres-
boende enligt aravalagen omfattas inte av
begrdnsningarna. Lin har med st6d av lagarna
om bostadsproduktion beviljats for en del
hyresbostidder pa vilka inte heller nu tillimpas
samma begrinsningar som pé det stora flertalet
av hyresbostidderna. Det foreslds att lagen inte
skall gilla dessa objekt, som uppridknas i 2
mom., eftersom begrinsningarna nir det giller
dem skulle skirpas vasentligt och det pd grund
av det laga antalet bostider i dessa objekt inte
finns ndgot sirskilt behov av en strdngare
behandling av dem. Sddana objekt dr hyreshus
for vilka fére den 1 januari 1980 har beviljats
l&n fo6r grundreparation enligt lagen om bo-
stadsproduktion (247/66), nedan 1966 ars lag
om bostadsproduktion, samt bostadsandels-
lagshus for vilka fore nimnda dag har beviljats
lan enligt 1966 &rs lag om bostadsproduktion
och lagen om bostadsproduktion (488/53). Av
de sistnimnda har redan si gott som alla
ombildats till bostadsaktiebolag. Den tredje
gruppen pd vilken begrinsningarna inte tillim-
pas utgors av hus for vilka 1dn 1971 och 1972
beviljats av konjunkturskattemedel. P4 dessa
har tillampats 1966 ars lag om bostadsproduk-
tion sddan den lydde nir linen i fridga be-
viljades. Eftersom lin for de sistnimnda husen
inte har beviljats enligt lagen om bostadspro-
duktion, behdver denna grupp inte nimnas i
lagtexten.

De begransningar som hdnfor sig till husen i
de namnda tre grupperna forsvinner i sin helhet
i samband med &ndringen, eftersom de stad-
ganden som nu tillimpas pd dessa hus upphéivs
genom ikrafttridelsestadgandena i aravalagen.
Hittills har ett villkor for att begrdnsningarna
skall upphora varit att bostadsidnet dterbetalas.
Husen 4r relativt gamla, varfor beloppet av det

iterstiende Ildnet inte dr av ndgon storre
statsekonomisk betydelse.

I 3 mom. tas in ett sirskilt stadgande som
giller affars- och liknande lokaler. Om aktier i
antingen ett fastighets- eller ett bostadsaktiebo-
lag medfor ritt att besitta en sidan lokal,
tillimpas denna lag inte pd aktierna.

38. Begrinsningstid. 1 1 mom. stadgas om
den allminna begrinsningstiden. Den skall
fortfarande vara lika ling som den ursprung-
liga ldnetiden. En fortida 4terbetalning av
arava- eller bostadsldn inverkar inte pid be-
grinsningstiden.

Redan i dag 4r begrdnsningstiden dock med
avvikelse fran lanetiden 45 &r 1 friga om en del
av lanen. Denna uppdelning bibehdlls i 2
mom., dir undantagen frin principen i 1 mom.
upprdknas. En nyhet dr att den tid d& begrins-
ningarna borjar klart knyts till den tidpunkt d&
den f6rsta anteckningen om begrdnsning gors.
Eftersom anteckningen om begréinsning nir det
giller objekt som har formen av bolag gors
sdvil i inteckningsregistret som i aktiebreven
och aktieboken, och detta i praktiken alltid
sker vid olika tidpunkter, har det varit oklart
nidr begrinsningarna upphoér. Den &ndrade
ordalydelsen knyter tidpunkten for nir be-
grinsningarna bérjar till den anteckning som
gors forst. Andringen rdder ocksd bot pi
tolkningsproblemen i sidana situationer nir ett
hyreshus senare under linetiden bolagiseras.
Det dr i lantagarens intresse att anteckningen
gors sd snabbt som mojligt.

Enligt 2 mom. 1 punkten giller begrins-
ningstiden pd 45 &r 1&n som den 1 januari 1980
eller senare enligt 1966 ars lag om bostadspro-
duktion har beviljats fér uppforande eller
anskaffning av ett hyreshus eller forviarv av
aktier som medf6r ritt att besitta en hyresbo-
stad.

Begrinsningstiderna nir det giller 1in som
from. den 1 januari 1991 enligt lagen om
bostadsproduktion har beviljats for utvidgning
eller grundreparation av ett hyreshus har for-
langts till 45 ar. Denna princip har bibehallits
i 2 mom. 2 punkten.

Ocksé for 1an som beviljas enligt aravalagen
ar begrinsningstiden enligt 2 mom. 3 punkten
45 4r. Nir de dldre hyreshusen si smaningom
befrias fran begrinsningarna blir en begrins-
ningstid p& 45 ir huvudregel.

I frdga om lin som fore den 1 januari 1991
enligt 1966 &rs lag om bostadsproduktion
beviljats for grundreparation samt alla 1angfris-
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tiga grundforbittringsldn har lantagarna i for-
tid kunnat frigéra sig fran begrinsningarna
genom att utdver bostadsldnet betala en sir-
skild ersidttning. Detta system har bibehillits i
3 mom. Den som i fortid vill frigoéra sig fradn
begransningarna skall sdledes till statskontoret
betala fem procent av det ursprungliga laneka-
pitalet for varje linedr, dock hogst for sju
laneér.

1 4 mom. har bibehillits det arrangemang
som avviker frin den allminna begrinsnings-
tiden och som giller faststdllandet av hyran fér
aravabostider. Hyresbegriansningarna giller en
tid som Overensstimmer med de normala
amorteringsvillkoren. Denna tid kan variera
mellan 25 och 45 4r och &r i frdga om de nyaste
l4nen pé grund av amorteringsprogrammet, dir
kapitalisering tilldmpas, fordnderlig. Om linet
aterbetalas i fortid, forblir begrinsningarna i
kraft enligt de ursprungliga villkoren, och
storre kostnader for finansiering som eventuellt
kommer i stillet for statligt 1&n far inte beaktas
i hyran. Eftersom i systemet med kapitalisering
inte finns nigon fast lanetid, foreslds det for
tydlighetens skull stadgat om en fast giltighets-
tid fér hyresbegransningarna, om lénet har
dterbetalts i fortid. Denna tid dr 30 &r, dvs.
nistan densamma som den faktiska genom-
snittliga 1dnetiden, som &r ca 33 4r. Detta giller
endast ldn som uppbirs i form av annuiteter
enligt de ursprungliga linevillkoren. Stadgan-
det giller ddremot inte 14n vilkas lanevillkor
dndrats si att de uppbirs i enlighet med
annuitetssystemet och i friga om vilka lineti-
den kan vara under 30 ar.

4§. Bostadsbruk. En bostadsldgenhet skall
enligt 1 mom. anvindas som hyresbostad. En
bostad far enligt 2 mom. anvéndas for boende
ocksd utan ett sidant hyresavtal som avses i
hyreslagen (653/87) ndr det géller personer som
behover sdrskild vard och omsorg. Avsikten ar
att ocksd personer som inte ldngre forstar
innebdrden av ett hyresavtal skall kunna bo i
hemliknande forhillanden. Undantagen kan
t.ex. gilla hem avsedda f6r dementa.

Enligt 3 mom. viljs de boende pa basis av
social Andamélsenlighet och ekonomiskt behov.
1 praktiken #r grunderna for valet bostadsbe-
hov sam! inkomster och férmogenhet. Statsra-
det faststiller ndrmare grunderna for valet av
boende och de grunder enligt vilka tillfilliga
avvikelser av sdrskilda skdl kan goras frin
dessa grunder. Kommunen skall dvervaka att

de grunder som statsriddet har faststillt foljs.
Kommunen avgor sjilv hur denna dvervakning
utfors.

Liksom nu kan ocksd andra personer 4n
sddana som uppfyller vissa inkomst- och for-
mogenhetsvillkor véljas till boende, om det inte
finns nagra sdkande som uppfyller dessa vill-
kor. I ett statsrddsbeslut faststills dessutom de
grunder enligt vilka kommunen kan avvika
frén de normala grunderna for valet av boende.
Sddana undantagsgrunder kan t.ex. vara att en
bostad anvinds som hyresbostad fér en person
som behovs for husets underhdll och skotsel
eller, i friga om ombyggnadsobjekt, som egen
bostad av dgaren.

Kommunen har dessutom rétt att av sdrskil-
da skil tillata tillfillig avvikelse frén de grun-
der som statsrddet faststillt. Grund for avvi-
kelse kunde t.ex. vara att ett foretags behov av
extra personal kraftigt okar eller att foretaget
flyttar till en ort eller att en person plotsligt blir
utan bostad t.ex. pd grund av eldsvdda. Denna
tillfalliga avvikelse har i dag begrénsats till tva
ar. -

Enligt 4 mom. har miljdministeriet rétt att
utfirda nirmare bestimmelser om anséknings-
forfarandet. Kommunen har ritt att av linta-
garen kridva de uppgifter som behdvs for
Overvakningen. Denna ritt dr nddvindig for
att kommunen skall kunna kontrollera om det
i ett hus finns andra boende &n sddana som
uppfyller villkoren i statsradets beslut.

58. Andring av anvindningsindamadlet. Kom-
munen fir enligt 1 mom. av sirskilda skil
bevilja tillstdnd att anvinda en hyresbostad for
ndgot annat dndamaél &n boende, nir tillstdndet
giller ett litet antal bostdder. Begrinsningen
som avser ett litet antal bostidder kan tolkas si
att anvdndningsindamalet for dgarsamfundets
hela bostadsbestind fir 4ndras, d4ven om en
permanent Andring av anvindningsindamalet
for ett helt hus normalt férutsdtter att huset
befrias frdn begrinsningarna pa det sidtt som
avses 1 16§. En dndring kan godkinnas ocksd
om bostddernas sammanlagda ligenhetsyta ef-
ter dndringen inte lingre 4r 75 % av den totala
lagenhetsytan, vilket dr huvudregeln nir lin
beviljas. Anmélan om att tillstdnd har beviljats
skall innan &ndringen genomférs goras till
statskontoret, som kan bestimma att en si stor
del av det statliga bostadslanet eller aravalanet
som motsvarar den bostad som avses i tillstin-
det skall aterbetalas. Aterbetalningsskyldighe-
ten kan inte tillimpas, om bostadsutrymmen
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dndras till gemensamma lokaler for de boende
eller s& att de anvéinds for nigot annat dnda-
mal som forbidttrar bostadsférhdllandena for
de boende. Didremot skall det i regel bestdm-
mas att ldnet skall aterbetalas, om lokalerna

indras si att de anvidnds enbart fér kommer-

siella eller administrativa syften eller for pro-
duktion.

Detta stadgande kan ocksd tillimpas pi
undantagsforfaranden som giller i synnerhet
bostider for studerande. Bostider kan sdledes
fortfarande anvindas for inkvartering, t.ex.
som sommarhotell eller i samband med inter-
nationellt utbyte av studenter och ldrare.

En reform i samband med é&ndringen av
anvindningsindamélet 4r att samma stadgan-
den som hittills har tillimpats enbart pd objekt
for vilka 1an beviljats enligt lagen om bostads-
produktion nu giller ocksd bostider for vilka
langfristigt grundférbéttringsldn har beviljats.

6§. Ersdttning for anvindning i strid med
stadgandena. FOr anvidndning av bostider i
strid med stadgandena kan faststillas en ersitt-
ning enligt 1 mom. Ersittningen faststills
genom linsrittens besiut. Yrkande pd ersitt-
ning framstélls vanligtvis av kommunen men
kan ocksd framstillas av t.ex. statskontoret.
Det skall bestimmas att ersdttningen skall
betalas till statskontoret, som vidarebefordrar
pengarna till statens bostadsfond.

Ersdttningens procentuella belopp, dvs. en
halv procent for varje manad som bostaden har
anvints pd ett felaktigt sitt, forblir lika stort
som i dag. Medan ersittningen nu faststills pa
basis av det maximala skuldfria priset pd en
bostad, dr avsikten att forenkla den modell
enligt vilken ersidttningen rdknas ut, eftersom
for hyresbostider med undantag av ombygg-
nadsobjekt inte i Ovrigt utrdknas ndgot
maximipris. Enligt det nya systemet behovs
endast bostadens anskaffningsvirde och, for
beaktande av dndringen i byggnadskostnadsin-
dexet, koefficienten for dverlatelsepriset for den
tidpunkt da bostaden fardigstilldes samt koef-
ficienten for den tidpunkt da utrdkningen gors.
Anskaffningsvirdet justeras med forhallandet
mellan dessa koefficienter, och ersidttningen
rdknas ut pd basis av bostadens nuvirde, som
fatts pa detta sitt. Om inget anskaffningsvirde
har faststéllts for en bostadsldgenhet, berdknas
detta pa basis av anskaffningsvirdet for hela
byggnaden eller byggnaderna enligt forhallan-
det mellan bostadslidgenheternas ldgenhetsytor.

Om tre ar har forflutit sedan anvéndningen i

strid med stadgandena, kan yrkande pa fast-
stillande av erséttning inte ldngre framstéllas.

Om ersittningen skulle bli uppenbart oskil-
ig, kan den enligt 2 mom. nedsittas nér
ersdttningen faststills.

7§ Hyra. Den sjilvkostnadsprincip som
dven i dag tillimpas vid faststidllandet av hyran
bibehalls i 1 mom. Hos hyresgisterna far i hyra
for en bostadsldgenhet uppbidras hogst ett
belopp som vid sidan av fastighetens Gvriga
intdkter behovs for de utgifter som enligt god
fastighetshallning krdvs for finansieringen av
bostiderna och lokalerna i anslutning till dem.
I momentet uppriknas nidrmare de viktigaste
posterna som skall ingd i maximihyran.

Enligt momentets 1 punkt skall utgifter for
anskaffning eller byggande av fastigheter och
bostiader i beslutet om bostadsldn godkénnas
som finansieringsutgifter. Utgifter fér under-
héll och skotsel av fastigheter och byggnader
samt bostdder 4r liksom utgifter for ombygg-
nad genom vilken fastigheter och byggnader
samt bostdder sétts i ett skick som motsvarar
de normala kraven vid respektive tidpunkt &r
poster som inrdknas i maximihyran. Ocksi
forberedelse for underhill eller ombyggnad kan
enligt 4 punkten beaktas i hyrorna. Genom
sddan forberedelse kan de kostnader som ett
hus dsamkas fds ner visentligt i det skedet nir
ombyggnaden utfors och trycket-att hoja hyr-
orna hédrigenom minskas. Det &r enligt 5
punkten ocksd framdver mojligt att rikna
rénta pa egna investeringar. Ocksd andra kost-
nader som enligt lagen ankommer pd dgaren
beaktas enligt 6 punkten i hyrorna.

Om utjimning av hyror stadgas for tydlig-
hetens skull sdrskilt i 2 mom. Utjimning ir
mdojlig om husen 4dgs av en och samma &gare,
t.ex. ett fastighetsaktiebolag. Enskilda bolag
kan genom 4garnas beslut fusioneras till storre
enheter, varvid utjimning av hyrorna blir
mojlig. I praktiken har fusionering och déarige-
nom utjimning visat sig vara ett bra sitt att
sanera ekonomin i ett hus som har ekonomiska
svarigheter. Ocksid hyrorna for sidana lidgen-
heter i bostadsaktiebolag som forviarvats med
anskaffningsldn och som tillhér en och samma
dgare kan knytas till utjimningen. I hela
aravahyreshus dr utjimning mojlig endast hus-
vis. I lagtexten foreslds inga sdrskilda begrins-
ningar betriffande de poster som skall utjam-
nas, eftersom siddana begransningar kunde for-
svara bl.a. en fornuftig anvindning av bostads-
husreserveringar. Avsikten dr dock att kost-
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nader for skotsel inte skall utjimnas, eftersom
de boende sjilva i hog grad kan péverka dem.
Detta forfarande stoder ocksd boendedemo-
kratin enligt lagen om samférvaltning i hyres-
hus (649/90).

Miljoministeriet har enligt 3 mom. ritt att
utfirda nirmare bestimmelser om tillamp-
ningen av 1 och 2 mom. Sidana bestimmelser
kan t.ex. utfirdas om maximibeloppet av den
rinta som betalas p4d det egna kapital som
godkints i lanebeslutet. Detta maximibelopp &r
for niarvarande atta procent. Kommunen over-
vakar att de principer som giller maximibelop-
pet av hyran foljs. Kommunen har ritt att av
lantagaren kriva de uppgifter som behovs for
overvakningen, t.ex. uppgifter om bokslut,
finansieringsanalys och uppgifter om grunder-
na for hyreshdjningar.

I 4 mom. finns en hinvisning till hyreslagen.
Hyrorna skall fortfarande vara skiliga. Savil
frigan om hyran &dr skilig som frigan om
sjdlvkostnadsprincipen f6ljs kan foras till dom-
stol for provning. Ocksé forfarandet vid hyres-
héjning foljer systemet enligt hyreslagen.

8 8. Overldtelse. En aravahyresbostad eller
aktier som medfor ritt att-besitta en sidan
bostad eller ett aravahyreshus eller aktier i ett
aravahyreshusbolag far enligt 1 mom. 1 punk-
ten Overlatas till kommunen och enligt 2
punkten till en av kommunen angiven motta-
gare som kan beviljas hyresbostadsaravaldn
enligt aravalagen. Inga sérskilda villkor giller
siledes for oOverforing av t.ex. aktier 1 ett
hyreshus som har formen av bostadsaktiebolag.
Enligt momentets 3 punkt kan vid overlitelse
av ett hus eller aktier ocksi niagon annan
mottagare utses, om denne motsvarar en §ver-
latare. T friga om det bestind for vilket lin
beviljats fore 1980 har t.ex. industriféretag och
affarsverk ocksd kunnat dga hyreshus som har
formen av fastighetsaktiebolag. Agoarrange-
mang mellan dessa typer av dgare ir siledes
fortfarande mojliga. I nyare hus kan de endast
Aga en minoritet av aktierna. Dessutom kan det
inlosningssystem som avses 1 12§ komma att
tillimpas, om en hyresgast vill kdpa it sig den
bostad i vilken han bor.

Egendom kan enligt 2 mom. siljas pa offent-
lig auktion pd det sitt som bestdms i konkurs-
stadgan eller utsdkningslagen eller, om det dr
friga om en pantsatt aktie, pd det sitt som
bestims 1 pantsittningsavialet. Stadgandet gil-
ler framover ocksd bostider for vilka langfris-
tigt grundforbittringsldn har beviljats, i fraga

om vilka tolkningen hittills inte har varit
entydig.

Ett stadgande om Overforing av egendom
med stdd av giftoritt, arvsritt eller testamente
eller p4 grund av delning av gemensam egen-
dom eller till foljd av att en juridisk person
upphor har tagits in i 3 mom. Enligt stadgan-
det skall den nya &dgaren utan drojsmél under-
rdtta kommunen om sin dtkomst. Kommunen
har ritt att inom 90 dagar frén den tidpunkt da
den fick kidnnedom om Overféringen av
dganderitten 16sa in egendomen genom att
betala overlatelsepriset enligt 9§. Stadgandet
finns redan 1 den nuvarande lagstiftningen.

Trots att kommunen bir ansvaret for att en
mottagare av Overldtelse utses, dr det for att
sikerstilla betalningen av statens fordringar
nddvindigt att ocksd staten fortfarande skall
ha mojlighet att meddela anvisningar om &ver-
latelseforfarandet. Dessutom skall staten ha
kidnnedom om &garna av lineobjekten. Befo-
genheterna finns enligt 4 mom. hos statskon-
toret, som ocksd i ovrigt skoter de praktiska

fragorna i anshutning till skuldférhéllandet.

Statskontoret skall ocksa fora ett register dver
dgarna, varfor kommunen alltid skall underrit-
ta statskontoret om Overldtelser som den har
fatt kinnedom om.

98§. Overldtelsepris. Det hogsta tillitna &ver-
latelsepriset for en aravahyresbostad eller ett
aravahyreshus eller motsvarande aktie 4r enligt
1 mom. overlitelseersittningen. Om berdknan-
det av den stadgas i 10§.

Eftersom ett system med maximipriser
tilldmpas 1 lagen om grundforbittring av bo-
stider, har detta stadgande bibehallits i 2
mom., for att #dgarnas stillning inte skall
forsdmras i samband med reformen. Enligt det
nya lanesystemet, som grundar sig pd annuite-
ter och som mojliggor kapitalisering av rintor,
kan ett langfristigt grundforbittringslan enligt
lagen om grundforbittring av bostider sam-
manslds med ett ldn for grundreparation enligt
lagen om bostadsproduktion. Overlatelsebe-
gransningarna enligt 1966 irs lag om bostads-
produktion ersitter dd de begrdnsningar som
giller grundférbéttringen, varvid hela overla-
telsepriset bestdms enligt stadgandena om over-
Idtelseersdttning i ndmnda lag. Det foreslds att
denna princip inte skall dndras, och darfor har
i 2 mom. tagits in en precisering som giller
detta.

Statskontoret kan enligt 3 mom. ocksd med-
dela anvisningar om berdknandet av dverldtel-
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sepriset. En akties andel av overlatelsepriset fér
hela bolaget berdknas enligt forhallandet mel-
lan aktierna.

Om egendomen séljs pd offentlig auktion far
enligt 4 mom. den, f6r vars rikning auktionen
forrittas, vid forsiljningen hogst overltelseer-
sdttningen eller maximipriset, beroende pa vil-
ket prissystem som tillimpas i det ifrdgavaran-
de fallet.

Ett dverskridande av det tillitna dverlételse-
priset 4r enligt 5 mom. inte lingre ogiltigt, utan
det belopp som oOverstiger detta pris skall
betalas till kommunen, som skall redovisa
medlen till statskontoret. Medlen kan inte
lingre bli hos kommunen ndr den koper
egendom, eftersom den inte har nigon orsak
att avvika frdn stadgandena om maximipris.

10§. Berdknandet av dverldtelseersdttningen.
Enligt 1 mom. skall kommunen faststilla dver-
latelseerséttningen. Nir priset berdknas skall
enligt 1 mom. 1 punkten den godkinda andelen
av egna medel i det faststillda anskaffningsvir-
det for bostaden eller fastigheten beaktas,
forutsatt att det uttryckligen 4r frdga om en
placering av dgaren sjilv. Sddant eget kapital
som t.ex. fitts i form av understdod eller som
bostadshusreservering beaktas sledes inte nir
overlatelseersittningen riknas ut. A andra si-
dan skall medlen, for att det skall vara friga
om en egen placering, inte ha placerats av
nagon annan for dgarens ridkning. I praktiken
har det, i synnerhet nir det giller aktiebolag,
forekommit fall dir de egna medel som behovts
utdver aktiekapitalet har placerats av nigon
annan 4n &dgaren. Medlen kan vara lan som
dgaren har beviljat. Med hénvisningen till det
faststilida anskaffningsvirdet for en fastighet
avses att inte heller tomten kan siljas genom
ett separat kép, om den ingdr i anskaffnings-
virdet. '

De egna medlen justeras enligt 1 mom. 2
punkten enligt forindringen i byggnadskost-
nadsindexet. Justeringen gors med hjilp av den
tabell over koefficienter som statistikcentralen
manatligen faststiller.

Det resterande kapitalet av ett lan som enligt
lanebestutet hor till den godkinda finansiering-
en skall enligt 1 mom. 3 punkten beaktas i
Overldtelseersattningen till den del overldtaren
skall ansvara for lanet. Vid 6verldtelse av aktier
beaktas inte bolagets lin, eftersom bolaget
skall ansvara for dessa ocksi efter dgarvixling.

Om ett ldn upptagits for finansiering av
ombyggnad eller andra godtagbara utgifter,

beaktas det enligt 1 mom. 4 punkten pd samma
sdtt som ett ldn som godkints i det skede da
lan beviljats. Ocksd ett 1dn som den som &ger
aktier 1 ett bostadsaktiebolag har upptagit och
som avser dessa aktier beaktas pd motsvarande
sétt.

Om det egna kapitalet har okats for att
finansiera ombyggnad eller andra godtagbara
utgifter, kan denna ©kning enligt 1 mom. S
punkten ocksd beaktas i Overlitelseersitt-
ningen. Okningen indexjusteras inte. Ocksi en
okning av eget kapital som den som #ger aktier
i ett bostadsaktiebolag gor beaktas pd motsva-
rande sitt.

Om andelen egna medel i det faststillda
anskaffningsvirdet 4r ldn som beviljats av
dgaren och som enligt grunderna for faststil-
lande av hyran har kunnat amorteras genom
hyra som uppbirs hos de boende, kan lanet
enligt 2 mom. inte beaktas ndr overldtelseer-
sdttningen berdknas. P4 denna andel kan séle-
des inte heller ndgon indexjustering riknas ut.
Detta giller dven andelen siddant eget kapital
pa vilket 1 hyrorna har uppburits amorteringar.

11§. Berdknandet av maximipriset. Enligt 1
mom. faststiller kommunen maximipriset.
Maximipriset bestdr av ett baspris jamte index-
justering samt virdet av eventuella forbitt-
ringar och avdrag.

Baspriset dr enligt 2- mom. det faststillda
anskaffningsviardet for bostaden eller huset.
Genom idndringen forenklas beridknandet av
maximipriset, eftersom ingen utrikning av bo-
lagens smirre férmogenhetsposter lingre &r
nddvindig. Samtidigt fringds ocksd utrdknan-
det av separata virdeminskningar. Hirigenom
kompenseras den obetydliga prisnedsittning
som beror pd att bolagets ovriga tillgingar inte
medtas i kalkylen.

Enligt 2 mom. justeras baspriset enligt for-
dndringen 1 byggnadskostnadsindexet pa basis
av de koefficienter som statistikcentralen ma-
natligen faststdller. I koefficienterna for
maximipriset beaktas nu utrdknandet av vir-
deminskningen. Efter dndringen kan en gemen-
sam tabell over koefficienter tillimpas nir
maximipriset och overlatelseersittningen rak-
nas ut, eftersom ingen virdeminskning ldngre
gors.

Virdet av ombyggnad som utforts i de olika
bostdderna och husen beaktas enligt det géngse
virdet. Om ldgenheten 4r i sdmre skick dn det
ursprungliga och det inte 4r frdga om naturlig
forslitning, avdras frdn priset liksom i dag



1993 rd — RP 177 55

kostnaderna for att sitta bostaden i skick.
Likasa avdras fran priset de lin som hinfor sig
till bostaden, till den del de o&verférs pd
mottagaren.

12 §. Inldsen. Inlosningssystemet enligt lagen
om inldsen av hyresbostider har &verforts till
denna lag. En hyresgist kan enligt 1 mom. 16sa
in en bostad som han besitter med stdod av
hyresritt, om det dr friga om en ldgenhet i ett
bostadsaktiebolag for vilken 1an har beviljats
enligt lagarna om bostadsproduktion eller ara-
valagen. Lan har beviljats enligt nimnda lagar
ocksd for ett objekt som har ombildats till ett
bostadsaktiebolag enligt lagen om inldsen av
hyresbostad, varfér  inlosningsméjligheten
kvarstdr. Inlosningen skall fortfarande vara en
réttighet som endast dr beroende av hyresgis-
tens vilja. For inlosen krivs dock i dag dgarens
samtycke, om det &r friga om en bostad for
vilken anskaffningsldn beviljats och som &gs av
en kommun, en samkommun eller ett bolag
som dgs av ndgon av dessa. Detta system
bibehalls.

En bostad for vilken anskaffningsldn be-
viljats enligt 1966 4rs lag om bostadsproduk-
tion fér att den skall anvindas som bostad for
speciella befolkningsgrupper star i dag utanfor
inlosningssystemet. Det foreslds att denna be-
grinsning bibehalls.

En nyhet 4r att skyldigheten att i tv &r vara
bosatt i bostaden upphidvs. Ddremot inf6rs en
begrinsning som géller nya hus, enligt vilken
inldsen inte 4r mojlig under de tva forsta dren
efter att huset har fardigstillts. Detta ar ndd-
vindigt for att slutforandet av finansieringen
kan ta tid, och bl.a. inldsningspriset kan dndras
pa grund av att lanebeslutet justeras.

Agaren far fortfarande en Overldtelseersitt-
ning, liksom for annan Overldtelse. Skillnaden
bestdr i att ett villkor for &verlatelsen dr att
hela ®verlitelseersittningen erhdlls vid dverla-
telsen. Det inldsningspris som den som ldser in
bostaden betalar utrdknas enligt 3 mom. pa
samma sitt som maximipriset fér objekt for
vilka ombyggnadsldn har beviljats. Andringar-
na jamfort med det tidigare prissystemet &r
desamma som vid utrdknandet av maximi-
priserna. I inlosningspriset medtas ocksd ande-
len bostads- eller aravalan.

Kommunen har liksom tidigare mojlighet att
sdnka priset till en skilig nivd, om det dversti-
ger det gingse priset och bostads- eller arava-
laneandelen samt Overldtelseersittningen kan
betalas.

For inlésen kan enligt 4 mom. l&n for
anskaffning av bostadsaktier enligt aravalagen
erhéllas.

Aktierna skall enligt 5 mom. liksom nu
forvaras av kommunen sa linge som inlosen ar
mojlig.

Nirmare stadganden om inlosningen ut-
fiardas enligt 6 mom. genom forordning. Sada-
na stadganden kan utfirdas om bl.a. inlds-
ningsforfarandet, mojlighet att skjuta upp be-
talningen av inlosningspriset tills ett anskaff-
ningslin fér bostadsaktier beviljas for inldsen
samt overforing av dganderétten.

13 §. Ombildning av ett hyreshus till bostads-
aktiebolagshus. Ett hyreshus som hittills har
kunnat ombildas till bostadsaktiebolag for att
mojliggdra inlosen kan enligt 1 mom. fortfa-
rande ombildas till bostadsaktiebolag. Stats-
kontoret godkidnner ombildningen och overfor
lanet. Ett hyreshus omfattande hogst tvd bo-
stidder for vilket 1an beviljats enligt 1966 ars lag
om bostadsproduktion och som anskaffats for
att anvidndas som bostdder for speciella befolk-
ningsgrupper kan siledes inte ombildas till
bostadsaktiebolag. I friga om bostadsandelslag
dr ombildning inte mojlig, eftersom det endast
finns ett fdtal andelslag som ombildningen
skulle gilla, och beloppet av inldsningslinet for
dessa skulle uppgd till andelen per ldgenhet av
det dterstdende bostadsldnet, dvs. i praktiken
vara obetydligt litet.

Om det 4r frdga om ett hyreshus av vilket
kommunen #ger huvudparten, skall enligt 2
mom. liksom nu uppmérksamhet féstas vid att
inlésningen av hyreshuset inte dventyrar utbu-
det pd hyresbostidder i kommunen.

14§. Ogiltighet. Om egendom som &r under-
kastad begransningar dverlats till ndgon annan
dn en sddan mottagare som avses i denna lag,
ar overlatelsen liksom nu ogiltig. En nyhet ar
att ett felaktigt pris inte lingre kan medfora
ogiltighet. Overpris skall alltid redovisas till
statskontoret.

15 §. Ndr en bestdmmelse i bolagsordningen dr
utan verkan. Det foreslds att stadgandet om att
en bestimmelse i en bolagsordning om bolagets
eller en aktiedgares eller ndgon annan persons
forkops- eller inlosningsriatt dr utan verkan,
som finns ocksd i den nuvarande lagstiftningen,
skall bibehéllas. Stadgandet giller savil bo-
stadsaktiebolag som andra aktiebolag.

16 §. Befrielse frdn begridnsningar. Statens
bostadsfond kan heit eller delvis bevilja be-
frielse frdn begrinsningarna enligt denna lag.
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Ett villkor for befrielse dr fortfarande att det
statliga bostadslinet eller aravalinet i sin hel-
het &terbetalas. Stadgandet fortydligas dock s4,
att det dr tillrdckligt om lanet aterbetalas for
den bostad eller det hus som befrielsen giller.
Visserligen har redan de nuvarande stadgan-
dena tolkats pd detta sdtt, men de har ocksd
kunnat tolkas si, att hela det 14n som beviljats
pé en gang skall dterbetalas, dven om befrielsen
giiller endast en del av de bostider eller hus for
vilka lénet beviljats.

Om f6r en bostad eller ett hus vid indrivning
1 exekutiv vig inte kan fas ett s& hogt pris att
lanefordringen kan sdkerstdllas, kan befrielse
beviljas ocksd om bara den del av lanet som
sdkerstdllts vid indrivningen aterbetalas. Efter-
som lagen om temporira begrinsningar roran-
de hyreshus med bostadsldn upphivs, kan
befrielse fradn stadganden som géller faststéllan-
de av hyran ocksi beviljas med stéd av denna
lag.

17§. Rivning. Rivning utan tillstdnd av bo-
stadsmyndigheterna har sanktionerats endast i
lagen om grundforbittring av bostider. Vid
reformen utstricks detta system ocksé till det
Ovriga aravahyresbostadsbestdndet. Statens bo-
stadsfond kan enligt 1 mom. av sarskilda skal
pa ansokan och pé villkor som den bestimmer
ge tillstdnd till rivning av ett hus eller en
bostad. D4 detta stadgande 4r ett parallellstad-
gande till stadgandet om befrielse frin begrins-
ningar, dr ett villkor ocksd for detta tillstind
att det statliga bostadsldnet eller aravalinet i
sin helhet aterbetalas i friga om det objekt som
skall rivas, med de begrinsningar 1 friga om
indrivning i exekutiv vig som avses i 16§ 2
momn.

Om ett objekt rivs utan behorigt tillstind,
kan &dgaren enligt 2 mom. dldggas att betala
ersdttning till statskontoret for den aterstidende
begransningstiden. Erséttningens storlek fast-
stills p4d samma sitt som ersdtiningen for
anvindning av en bostad i strid med stadgan-
dena enligt 6 §. Liansritten domer ut pafoljden
pa framstidllning av antingen kommunen eller
statens bostadsfond. Erséttning kan démas ut
for hogst 20 &r. Maximitiden har forlangts
jamfort med maximitiden pd 10 ar enligt lagen
om grundforbidttring av bostider, eftersom
ocksd begrinsningarna enligt denna lag nor-
malt dr betydligt lingre, som langst 45 4r. Om
ersdttningen skulle bli uppenbart oskilig, kan

lansrdtten nedsitta den. Ersdttning kan inte.

domas ut om ett objekt forstors genom eld-
svada.

18 §. Anteckning om begrinsning. Enligt de
lagar som géller ldngivningen har en forutsitt-
ning for att ett l&n skall kunna lyftas varit att
anteckning om anvindnings- och dverlatelsebe-
gransningar har gjorts i inteckningsregistret
och, i friga om aktiebolag, antingen utdver
eller i stillet for anteckning i inteckningsregist-
ret, 1 aktiebreven eller aktieboken. I stillet for
inteckningsregistret har redan i en del av landet
ett lagfarts- och inteckningsregister tagits i
bruk. Denna term anvidnds i1 denna lag, efter-
som man i hela landet kommer att gd over till
detta nya register.

Eftersom dndringar under begransningstiden
sker 1 anteckningarna om begransning eller i de
fastigheter som anteckningarna galler, 4r det
nodvéndigt att ocksdi i denna lag ge ett
bemyndigande att genom férordning stadga om
hur de é&ndringar som behovs skall goras.
Anteckningarna kan behdva kompletteras t.ex.
i samband med bolagisering, nir det inte
tidigare har funnits ndgra aktier. Andring av en
anteckning kommer i friga ocksd vid inlosen.
En anteckning har ursprungligen kunnat goras
sd att den till ndgon del ar felaktig eller t.ex. fér
en fastighet, trots att byggnaden ir beligen pa
en arrendetomt. En fastighet har ocksd t.ex.
kunnat styckas till flera separata fastigheter. I
sddana fall skall anteckningen antingen korri-
geras eller Overforas si att den giller ritt
fastighet. Nir begrinsningarna i sinom tid
upphor, skall anteckningarna strykas. Genom
forordning stadgas om vem som kan kridva att
en anteckning stryks.

19 §. Uppsdgning. Om lantagaren eller den pa
vilken linet senare har Overforts inte iakttar
stadgandena enligt denna lag, kan statskonto-
ret sdga upp ett 1dn som en statlig myndighet
har beviljat och kommunen ett 1dn som kom-
munen har beviljat.

Ett villkor dr dessutom att forsummelsen inte
ir ringa. Om de uppsdgningsgrunder som
hianfor sig till ett skuldforhéllande stadgas
i aravalagen och 1 skuldebrevsvillkor enligt
tidigare lagar.

Uppsédgningen kan enligt 2 mom. av vigande
skil gilla dven en kommun, ocksd om kom-
munen inte har ndgon mojlighet att siga upp
skuldférhallandet med en enskild lantagare.
Grund for uppsigningen ar hirvid att kommu-
nen har handlat i strid med denna lag eller de
stadganden eller bestimmelser som utfirdats
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med stéd av den. Det oriktiga forfarandet skall
vara antingen fortvarande eller annars av syn-
nerligen stor betydelse for att denna pafélid
skall kunna domas ut. Statens bostadsfond
démer ut pafoljden.

20 §. Myndigheter. Myndigheter enligt denna
lag 4r samma myndigheter som de behoriga
myndigheterna enligt aravalagen. Behorig myn-
dighet ar sdledes, utdver statskontoret och
statens bostadsfond, den kommun inom vars
omriade den byggnad eller bostad som ir
foremdl for atgirder ar beldgen.

218§. Andringssékande. Det forsta steget i
systemet for dndringssdkande ir enligt 1 mom.
rittelseyrkande. Rittelseyrkande kan liksom
nu framstillas med anledning av kommunsty-
relsens eller en ndmnds beslut och dessutom
ocksd med anledning av beslut av en tjinste-
innehavare. Rittelseyrkandet skall framstillas
till den myndighet som fattat besiutet, utom i
frdga om beslut av en tjinsteinnehavare, da det
framstélls till kommunstyrelsen eller nimnden.
En sdkande som 4r missndjd med kommunens
bestut far framstélla rittelseyrkande. En nyhet
ar rittigheten for den som ansdker om hyres-
bostad att soka rittelse i ett beslut av kommu-
nen som giller val eller godkdnnande av en
hyresgidst. Kommunen fattar direkt beslut om
valet i hus som den &dger. Dessutom har man
ofta kommit Overens med #4garen om aftt
kommunen viljer invinarna. Eftersom 4 § inte
forutsdtter att kommunen liksom i dag skall
fatta beslut om godkidnnande av en hyresgést
for att valet skall vara lagenligt, betonas genom
stadgandet dessutom att beslut om godkinnan-
de fortfarande dr verksamhet enligt denna lag,
om sddana fattas. Ingen ritt att soka rittelse
uppkommer om kommunen inte fattar négot
beslut betrdffande valet av boende. En nyhet &r
ocksd mojligheten att soka rattelse 1 bostads-
fondens eller statskontorets beslut. Till ett
beshut 1 vilket rdttelse far sokas skall enligt |
mom. fogas anvisning om rittelseyrkande. Rét-
telseyrkandet skall behandlas utan drojsmal.

I ett beslut av kommunen som givits med
anledning av réttelseyrkande far dndring enligt
2 mom. sokas genom besvir. Det dr friga om
forvaltningsbesvar som soks hos ldnsritten. Pa
forfarandet tillimpas lagen om &dndringsso-
kande 1 forvaltningsdrende. 1 ett beslut som
giller val av en hyresgist far &ndring inte sokas
genom besvir. Detta system finns redan i den
nuvarande lagstiftningen.

Besvirsforbudet 1 3 mom. motsvarar den
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praxis som redan hittills omfattats i lagstift-
ningen om bostadsproduktion. Andring far
sdledes inte sokas genom besvdr i ett beshut
som statens bostadsfond har fattat pa basis av
denna lag eller stadganden som utfirdats med
stod av den. Statskontoret har i denna lag getts
nya uppgifter. Statskontorets stillning motsva-
rar statens bostadsfonds, varfér besvirsforbu-
det utstricks till att omfatta ocksd beslut av
statskontoret.

22 §. Delgivning av beslut. Delgivningsforfa-
randet 4r likadant som i den nuvarande lag-
stiftningen. Normalt sénds delgivningar per
post. Ett beslut som giller val eller godkin-
nande av en hyresgist kan dock delges genom
att protokollet liggs fram till paseende péd det
sdtt som stadgas 1 kommunallagen (953/76).
Eftersom kommunens beslut inte ldngre Air
obligatoriskt, 4r det inte skil att dndra det
nuvarande delgivningsforfarandet. Eftersom
rittelse kan sokas ocksd i bostadsfondens och
statskontorets beslut, 4r delgivningsforfarandet
detsamma ocksd i frdga om dessa beslut.

23§. Tillsyn. Miljoministeriet, statens bo-
stadsfond, statskontoret och kommunen har
enligt 1 mom. ritt att dvervaka att denna lag
och de stadganden och bestimmelser som
utfdrdats med stdéd av den iakttas. Myndighe-
terna har hirvid ritt att till piseende fi de
handlingar som behdvs vid tillsynen.

De som bemyndigats av bostadsfonden och
statskontoret samt de kommunala myndighe-
terna har enligt 2 mom. rdtt att vid behov
foreta ocksd inspektioner och syneforritt-
ningar. Stadgandet mojliggdr ocksd granskning
av frigor som giller fastighetshallning, varvid
mojligheterna for ett hus att klara av sina
forpliktelser till staten kan utredas.

I 3 mom. stadgas om tystnadsplikt, enligt
vilken en person som utovar tillsyn for utom-
stdende inte fir roja uppgifter som han fatt 1
sitt arbete.

24§. Tjdnstemannaansvar. P& samma sétt
som 1 dag ansvarar den som utfér uppgifter
enligt denna lag eller den forordning som
utfirdats med stod av den for sina atgirder
som en fansteman. Stadgandet har fortfarande
ansetts nodvindigt, bla. fér att de gransk-
ningar som avses i 23 § 1 praktiken ges 4t andra
in tjdnstemidn, t.ex. privata revisorer eller
foretag som specialiserat sig pd analyser i detta
syfte.

258§. Ndrmare stadganden. Ndrmare stadgan-



58 1993 rd — RP 177

den om verkstilligheten av lagen far utfirdas
genom forordning.

268. Ikrafttrddande. Avsikten ir att lagen
skall trida i kraft samtidigt som aravalagen.
Tidpunkten &r den 1 januari 1994,

Lagen om inidsen av hyresbostidder upphivs
genom denna lag. Likasid upphivs lagen om
tempordra begrinsningar rorande hyreshus
med bostadsldn jaimte dndringar genom denna
lag. De nuvarande bestimmelserna om
verkningarna av fortida 4terbetalning av 1an
kan ersidttas med grunderna for faststillandet
av hyran enligt 7§ i denna lag.

Eftersom i skuldebreven over bostadslinen
ocksa har funnits bestimmelser som hinfér sig
till anvindning och o&verlatelse, stadgas i 2
mom. att villkoret i skuldebrevet iakttas, om
det #r fordelaktigare for lintagaren 4n denna
lag.

1.3. Lagen om utvecklande av bostadsforhillan-
dena

6§. Kommunens bostadsprogram. Vid refor-
men av forvaltningen forsdker man som bist
minska antalet obligatoriska lagstadgade pla-
neringssystem. Behovet av ett bostadsprogram
som godkinns som en del av kommunplanen
och som ses over med jimna mellanrum va-
rierar i de olika kommunerna. Det beror pa
laget betriffande bostadsforhillandena i kom-
munen nir ett bostadsprogram behovs. 1 enlig-
het med detta foreslds det att kommunfullmak-
tige vid behov skall fi godkinna och justera ett
bostadsprogram, som skall utgéra grunden for
dess bostadspolitiska Aatgidrder. Det &r inte
nddvindigt att hdr hianvisa till kommunplanen
bl.a. av den anledningen att frigan om en
obligatorisk kommunplan torde bli aktuell vid
revideringen av kommunallagen.

14§ 1 mom. forslaget till aravalag har tagits
in ett stadgande enligt vilket kommunen bl.a.
skall tilistdlla bostadsfonden de planer som
behévs for skotseln av  aravaldngivningen.
Kommunens bostadsprogram 4r en sidan plan.
Den har praktisk betydelse bl.a. ndr man vid
miljéministeriet 6verviger hur de kommunvisa
bevillningsfullmakterna skall foérdelas. Kom-
munens bostadsprogram kommer att behovas i
synnerhet nir det i kommunen finns ett sirskilt
behov av att utveckla bostadsforhéllandena.

88§. Program for utvecklande av bostadsfor-
hdallandena. Ocksé nir det giller systemet med
statliga planer férsoker man minska antalet

obligatoriska planer. Overgingen till rambud-
getering samt det faktum att verksamhets- och
ekonomiplanen betonas minskar behovet av
sdrskilda planeringssystem. Ett sidant dr ocksd
programmet for utvecklande av bostadsforhal-
landena.

I dverensstimmelse med vad som ovan fore-
slds om kommunens bostadsprogram foéreslas
det ocksd att ett program for utveckiande av
bostadsforhéllandena endast skall uppgoras vid
behov. Statsrddet skall enligt behov pa fram-
stillning av miljoministeriet faststdlla ett pro-
gram for utvecklande av bostadsforhallandena,
som skall utgéra grunden for dess bostadspo-
litiska atgdrder. Den normala arliga planering-
en sker genom verksamhets- och ekonomipla-
nen.

Det foreslds samtidigt att 2 mom., dar det i
detalj stadgas om vad programmet for utveck-
lande av bostadsforhillandena skall innehdlla,
slopas. Statsrddet fir hdrigenom ritt att fritt
besluta nédr och hur ett program fér utvecklan-
de av bostadsforhillandena skall goras upp. Pa
detta inverkar det politiska lidget i landet,
utvecklandet av bostadsmarknaden, behovet
att gbra upp ett sirskilt program for utveck-
lande av bostadsforhillandena samt mdanga
andra bostadspolitiska, beskattningsméissiga
och ekonomiska faktorer. Programmet skall
liksom nu beredas av miljéministeriet, som i
tillrdcklig man skall halla kontakt med andra
forvaltningsomraden som pdverkar utvecklan-
det av bostadsférhéllandena.

1.4. Lagen om iindring av ldnevillkoren for
hyreshuslin

1§. Tillimpningsomrade. Eftersom lagen om
bostadsproduktion foreslds bli upphivd, skall
pa lan vilkas lanevillkor har dndrats framdver
aravalagen tillimpas nir det géller uppbérd av
14n och den lag om anvindning, &verlatelse och
inlosen av aravahyresbostidder och aravahyres-
hus som kommer att ges nér det giller begrins-
ningar i frdga om anvidndning och &verlatelse
av hyreshus samt faststidllande av hyror. Para-
grafens 3 mom. foreslds ddrfor bli dndrat.

2§. Annuiteter. Det foreslds att faststillandet
av annuiteten i samband med att lanevillkoren
andras forenklas si, att andelen av banklan
med bittre forménsritt 4n statligt bostadsldn
inte langre skall inbegripas i annuiteten. Ande-
len av. dessa primérldn skall dock fortfarande
beaktas ndr storleken av den férsta annuiteten
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for ett bostadsldn faststdlls. Annuiteten kan
hidrvid nedsittas for att boendekostnaderna
skall bli skiliga. Dessutom skall statskontoret
underrittas om senare vésentliga dndringar i
villkoren for primirldnen, varvid dessa kan
beaktas i samband med de normala éarliga
justeringarna av annuiteterna.

3 §. Faststdllande av den forsta annuiteten och
sammanslagning av ldn. Eftersom det har fore-
slagits att bostadsstyrelsen skall upphévas,
foreslas paragrafen bli 4ndrad s&, att statskon-
toret skall faststidlla den forsta annuiteten. I
detta sammanhang blir man tvungen att i
ndgon mén utfora myndighetsprévning i det
fallet att annuiteten méste nedséttas. Forfaran-
det vid beslutsfattandet &r dock mycket enkelt
jamfort med t.ex. beviljandet av ett helt nytt
l4n, varfor det inte 4r #Andamélsenligt att
gverfora dessa befogenheter pi statens bostads-
fond.

Ett nytt grundforbéttringsldn som enligt den
gillande lagen beviljas for ett hyreshus sam-
manslds med det aterstiende ursprungliga bo-
stadsldnet for huset. Efter detta 4r det inte
ldngre mojligt att separat dndra lanevillkoren.
Hirigenom kan ingen sddan situation uppstd
att ett hyreshus har tvd separata ldn som
uppbirs i form av annuiteter.

Genom aravalagen blir tillimpningsomradet
for sammanslagning av 1an visentligt sndvare,
sa att 1an enligt det gamla lanesystemet och lan
som uppbirs i form av annuiteter inte kan
sammanslds ens pd ansdkan av lantagaren.
Detta kunde leda till en sidan situation att
dndring av lanevillkoren for ett bostadsldn som
beviljats for uppforande av ett hyreshus soks
forst i det skedet nir huset ocksa har lan enligt
det nya linesystemet som uppbirs i form av
annuiteter. Om ldnen inte sammanslas, skulle
hyreshuset ha tva separata ldn som uppbdrs i
form av annuiteter. Detta skulle leda till ett
invecklat forfarande nir det giller bestimman-
det av hyran och uppboérden av aravaldnen.
Darfor foreslds det att till paragrafen fogas ett
nytt 3 mom., enligt vilket bostadsldnen néar
lanevillkoren #ndras skall sammanslds till ett
14n som uppbirs i form av annuiteter.

P4 ett 1dn som sammanslagits pd det ovan
nimnda sdttet bor i1 regel tillimpas samma
lanevillkor som de som tillimpas pd 1dn som
sammanslagits med stdd av aravalagen. Dessa
anevillkor dr av samma typ som villkoren for
ett 14n i friga om vilket endast l&nevillkoren
andrats. Det kan dock stadgas om att rédntan

pd ett sammanslaget 1dn skall vara en aning
lagre. Detta pd grund av att det aterstiende
lanekapitalet till f6ljd av ombyggnaden i all-
minhet ir klart storre 4n for ett 1an i friga om
vilket endast lanevillkoren dndrats.

48§. Storleken av den forsta annuiteten. Det
nuvarande 1 mom. foreslds #ndrat sd, att
annuiteten motsvarar beloppet av de godtag-
bara utgifterna for det statliga bostadsldnet i
den hyra som uppbirs d& den forsta annuiteten
trider i kraft. Varken kapitalutgifterna for
primérlan eller for ett eventuellt statligt primér-
lin medtas hidrvid lingre i annuiteten. Para-
grafens nuvarande 2 mom., dir det stadgas om
stdllningen f6r sddana rdntor och amorteringar
pa bostadsldnet som tidigare har uppskjutits,
behovs inte ldngre.

58. Nedsdttning av annuiteten. Storleken av
den forsta annuiteten kan fortfarande pd det
sdtt som stadgas i paragrafen nedsittas for att
boendeutgifterna skall bli skiliga. Det foreslas
dock att ur paragrafens 1 mom. stryks hénvis-
ningen till 2§ 2 mom., som géller andelen av
kapitalutgifterna for primirldn, eftersom denna
andel inte lingre medtas i annuiteten. I prak-
tiken dndras det belopp med vilket annuiteten
kan nedsittas inte, eftersom kapitalutgifterna
for primérlan kan vara si stora att ingen andel
inom ramen for en skilig hyresnivd kan upp-
biras for -statligt bostadslan. Vid behov upp-
birs siledes ingen annuitet alls.

Enligt 2 mom. kan annuiteten nedsittas
ocksd senare for uppniende av en skilig
hyresnivd, om det finns synnerligen vigande
skdl for detta. Ett sddant skdl kunde t.ex. vara
att de godtagbara utgifterna fér primirldn for
ett hus 4r exceptionellt stora, och en nedsatt-
ning av annuiteten inte forlidnger ldnetiden for
bostadslanet orimligt mycket. Statskontoret
skall i de enskilda fallen beddma om det finns
forutsittningar for detta forfarande.

68§. Justering av annuiteten. Den Arliga jus-
teringen av annuiteten ir av samma typ som i
friga om ombyggnadsldn enligt aravalagen och
sammanslaget 1an. Storleken av justeringen
faststdlls i praktiken som ett belopp per kvad-
ratmeter bostadsyta s, att den motsvarar den
genomsnittliga nivdn pd justeringen av annui-
teten for nybyggnadsobjekt. Genom detta for-
farande strivar man efter att hyreshdjningarna
med tiden proportionellt sett blir stérre i det
gamla hyreshusbestdndet, dir det Aterstiende
lanekapitalet 4&r mindre, 4n i nya objekt. P4
detta sdtt kan omotiverat stora skillnader nér



60 1993 rd — RP 177

det giller hyresnivdn i hyreshus av olika alder
pa lang sikt utjimnas.

Enligt 2 mom. nedsétts eller hojs den juste-
rade annuiteten i enlighet med hur utgifterna
for primirldnen utvecklas, enligt vad statskon-
toret har kinnedom om. Annuiteten bor kunna
nedsittas sd att boendeutgifterna kan fés ska-
liga. A andra sidan kan annuiteten ocksd i
friga om ett enskilt objekt hdjas mera &n
normalt, om t.ex. utgifterna for primariin
minskar och en skilig hyresnivd mojliggér en
storre hdjning 4n normalt.

8§ Anmilningsskyldighet. Skyldigheten att
anmila lanevillkor som giller kapitalutgifterna
for primédrlin kvarstar med stdd av paragrafen
liksom tidigare, men det foreslas att ordalydel-
sen forenklas. Samtidigt slopas bostadsstyrel-
sens befogenheter att faststilla den blankett dar
lanevillkoren anmdls ur paragrafens 2 mom.

98§. Forbud mot besvir. Eftersom befogenhe-
terna nir det giller dndring av lanevillkoren
overfors fran bostadsstyrelsen till statskontoret,
foreslds det stadgat att besvirsforbudet skall
gélla statskontorets beslut. Denna 16sning dver-
ensstimmer med de principer i aravalagen som
géller forfarandet vid sdkande av dndring.

Ikrafttridelsestadgande. Pa uppboOrden av
den 1 7§ nidmnda sista rante- och amorterings-
posten enligt det gamla lanesystemet tillimpas
1 stéllet for lagen om bostadsproduktion, som
foreslas bli upphivd, stadgandet i 45§ arava-
lagen enligt vilket pa l&nevillkoren skall tillim-
pas villkoren i skuldebrevet, d.v.s. till exempel
ett villkor om forfallodag.

Det foreslds att lagen skall tillampas ocksa
pa beslut om dndring av lanevillkor som fattats
innan den tratt i kraft.

1.5. Lagen om réntestod for hyresbostadsiin

2§. I paragrafen stadgas om de samfund
vilka kan beviljas rintestddslan for finansiering
av anskaffning, byggande eller grundreparation
av en hyresbostad. Det foreslas att paragrafens
1 mom. 1 punkt 4dndras sd, att samkommuner
kan vara lintagare i stillet for kommunalfor-
bund. Andringen grundar sig pid den &dndring
av kommunallagen som trddde i kraft vid
ingédngen av 1993 och enligt vilken kommunal-
forbunden har &dndrats till samkommuner.

Dessutom foreslds det att hinvisningen till
de s.k. alilminnyttiga samfund som utsetts med
stod av 6§ 1 mom. | punkten lagen om

bostadsproduktion i momentets 2 punkt ersétts
med en hdnvisning till de samfund som utsetts
enligt 15§ 1 mom. 3 punkten aravalagen samt
till de redan tidigare utsedda allminnyttiga
samfund som nimns i aravalagens ikrafttridel-
sestadgande. Till samfunden enligt den sist-
nimnda punkten hér férutom allminnyttiga
samfund ocksd mindre samfund som t.ex.
uppritthaller hyresbostdder for bostadslosa el-
ler flyktingar. Det 4r i sista hand den myndig-
het som godkinner rintestodslanen som skall
avgdra vilka samfund som kan beviljas rinte-
stodslan.

1.6. Lagen om statens bostadsfond

2§. 1 paragrafen stadgas om de medel som
statens bostadsfond forfogar 6ver. Det foreslas
att hidnvisningen i paragrafens 1 mom. 4 punkt
till skillnaden mellan férsiljningspriset och
overlatelseersittningen i dverlatelsefall som av-
ses 1 15§ lagen om bostadsproduktion ersétts
med en hinvisning till motsvarande skillnad
om vilken stadgas 1 9§ 5 mom. lagen om
anvindning, overldtelse och inlésen av arava-
hyresbostidder och aravahyreshus.

Det foreslds att till paragrafen fogas ett nytt
3 mom., som mojliggdr virdepapperisering av
aravaldn och innehdller en definition av be-
greppet virdepapperisering i anslutning hartill.
Med virdepapperisering avses ett forfarande
didr bostadsfonden for finansiering av beviljade
lan kan Overfora sina bostads- och aravaline-
fordringar pa ett sirskilt bolag som bildats for
detta andamal eller ndgon som det har bestdmt.
Sikerheterna for linen kan anvidndas for att
trygga investerarnas fordringar.

Eftersom underrédnta i alimdnhet betalas for
fondens bostads- och aravaldnefordringar, bér
fonden i samband med virdepapperiseringen
ha ritt att forbinda sig att betala skillnaden
mellan rintan pd bostads- eller aravaldnet och
den rinta som investeraren forutsdtter. Om
rintorna pd virdepapperiserade lan hojs efter
védrdepapperiseringen, har investeraren ritt att
fa endast den rinta som 6verenskommits vid
virdepapperiseringen. Den overskridande delen
gar till bostadsfonden. Fonden har ocksi ritt
att byta ut virdepapperiserade fordringar mot
andra motsvarande fordringar, foér att avkast-
ningen av det virdepapperiserade ldnebestan-
det skall kunna bibehillas ofdrindrad ocksi i
det fallet att Aterbetalningen av ndgot enskilt
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lin som ingdr i den virdepapperiserade posten
dndras t.ex. pd grund av fortida aterbetalning
eller skuldsanering.

Bostads- och aravaldn som beviljats av kom-
munen kan virdepapperiseras endast med
kommunens samtycke. P4 detta sitt tryggas
kommunens sjalvstyrelsestidlining ocksid vid
vardepapperiseringen. Om hur kommunens
samtycke ges stadgas ndrmare i aravalagen, dir
forhallandet mellan staten och kommunerna
vid aravaldngivningen ocksd annars behandlas.

Enligt det nya 4 mom. ges bostadsfonden
fullmakter att iterkOpa virdepapper som den
emitterat eller som emitterats av det sirskilda
bolaget 1 samband med virdepapperisering. En
sddan fullmakt kan behovas for att fordnd-
ringar pd virdepappersmarknaden skall kunna
beaktas. For att investerarnas risker skall
minskas kan bostadsfonden ocksd vid behov
forbinda sig till tilliggssdkerhetsarrangemang
till sdkerhet for betalningen av viardepapperise-
rade 1dn. For att behovligt samtycke av riks-
dagen skall fas for de kreditrisker i anslutning
till virdepapperiseringen som staten ansvarar
for, foresldas det att beslut om bostadsfondens
befogenheter fattas i samband med behand-
lingen av statsbudgeten. Avsikten ir att statens
risk skall uppgé till hogst 10 % av beloppet av
de virdepapperiserade lanen.

‘Om fonden pa basis av de arrangemang som
giller sikerheterna skulle bli tvungen att betala
sddana riantor och amorteringar vilkas betal-
ning gildendren har forsummat, har fonden
ritt att anvidnda de ursprungliga sidkerheterna
for lanen vid indrivningen av sina fordringar
hos gildendren. Om detta liksom om den
inbordes formansrittsordningen for lan som
beviljats mot samma sikerhet &verenskoms i
det avtal om virdepapperisering som ingis
mellan bostadsfonden och det sirskilda bolag-
et.

Det foreslas att till 1 mom. 1 punkten fogas
ett omnidmnande om att fondens direktion
fattar beslhut ocksd om virdepapperisering och
om betalning av tilliggsrinta, utbyte av ford-
ringar samt tilldggssidkerhetsarrangemang i an-
slutning hértill samt om kop av vidrdepapper.

Det f6reslds ocksd att tll 3 mom., som
innehéller ett stadgande om finansministeriets
och statskontorets uppgifter i anslutning till
fondens upplaning, i motsvarighet till 1 mom. 1
punkten fogas omnidmnanden om uppgifter
som giller vardepapperisering och betalning av
tillaggsrinta, utbyte av fordringar och tillaggs-

sdkerhetsarrangemang i anshutning hirtill samt
kop av vérdepapper.

6 §. Enligt paragrafen betalas ur fonden de
ldnerdntor och amorteringar samt eventuella
drojsmélsrantor och indrivningskostnader som
staten enligt stadgandet om statsborgen i 13 a §
lagen om bostadsproduktion &r skyldig att
betala. Paragrafen foreslds dndrad si, att i den
hénvisas sévil till de forpliktelser som foljer av
sddan gammal borgen, vilka fortfarande forblir
i kraft med stod av ikrafttridelsestadgandet i
aravalagen, som till eventuella nya statliga
forpliktelser om vilka stadgas i aravalagen och
i 2§ 4 mom. i denna lag. Dessutom betalas ur
fonden ocksa utgifter som foranleds av virde-
papperisering och av betalning av tilliggsranta
och utbyte av fordringar i anslutning hértill
samt kép av virdepapper.

7§ Det foreslds att 1 mom. 2 punkten
andras sd, att vid behandlingen av statsbudge-
ten ocksa faststills maximibeloppen av ldn som
viardepapperiseras, virdepapper som kops och
tillaggssdkerheter. Harigenom far riksdagen, i
samband med behandlingen av statsbudgeten,
en helhetsbild av fondens befogenheter och
ansvar.

Det foreslds att 2 mom. dndras si, att ocksa
de medel som anskaffas genom virdepapperi-
sering beaktas vid tickandet av fondens utgif-
ter.

1.7. Lagen om bostadsriittsbostiider

1 §. Bostadsrditt. Det foreslas att definitionen
av bostadsridttshus 1 1 mom. andras, eftersom
finansieringen for bostadsrittshus efter att lag-
en om bostadsproduktion upphévs ordnas som
saddant aravaldn for bostadsrittshus som avses
1 21 § aravalagen. Ett 1an for ett bostadsritts-
hus kunde forutom uppférande ocksi gilla
anskaffning av ett redan befintligt hus. T detta
sammanhang kan huset betriffande besitt-
ningsformen i min av méjlighet ombildas till
en eller flera bostadsrittsbostdder. I samband
med ombyggnadsldn kan ett hus diremot inte
ombildas till ett bostadsrattshus.

3§. Bostadsrdttsavgiftens belopp. Eftersom
finansieringen av bostadsrittshus framover
sker enligt aravalagen, foreslas att ordalydelsen
i paragrafen dndras pd motsvarande sitt.

16 §. Hur bruksvederlaget bestims. Mojlighe-
ten att faststilla grunder for bestimmandet av
bruksvederlaget overfors pd grund av att bo-
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stadsstyrelsen dras in till miljdministeriet, som
meddelar behdvliga anvisningar ocksd om fast-
stdllandet av aravahyrorna.

24§. Overldtelsepriset. Bostadsstyrelsen har
kunnat meddela anvisningar om att forbitt-
ringar skall beaktas nér maximipriset faststills.
Sddana anvisningar har inte meddelats. P4
grund av att bostadsstyrelsen dras in foreslds
stadgandet bli upphivt.

45§. Anvdndningen av bostadsligenheterna i
ett bostadsrittshus. Det foreslds att en hénvis-
ning till aravalagen fogas till 1 mom., eftersom
nya lin for bostadsrittshus beviljas enligt
denna lag.

Behandlingen av dndring av anvidndningsidn-
damadlet enligt 2 mom. dndras p4 samma sétt
som i friga om aravahyresbostider enligt
forslaget till lag om anvidndning, overlitelse
och inldsen av aravahyresbostidder och arava-
hyreshus. P4 grund av bostadsrittssystemets
karaktir fir anvindningsindamélet dock dnd-
ras endast for ett litet antal bostdder i varje
hus.

Det foreslds att till 3 mom. for tydlighetens
skull fogas en uppdelningsgrund, enligt vilken
anskaffningsvirdet for en bostad bestims pa
basis av anskaffningsvirdet for hela huset.
Grunden utgors av forhillandet mellan ligen-
hetsytorna. Yrkande pd utdémande av piféljd
framstills framdver av kommunen.

46 §. Fusion, dndring och upplosande av sam-
Sfundet. Tillstdnd till fusion, &ndring av sam-
fundsformen och upplosande ges i friga om
samfund som dger ett bostadsrittshus framéver
av statskontoret, eftersom det skoter motsva-
rande uppgifter ocksd nir det géller den 6vriga
langivningen. Nigot egentligt tillstindsforfa-
rande ingir dock inte i annan lagstiftning.

478§. Overldtelse av bostadsrdttshus eller ak-
tier i det bolag som dger huset. Enligt det
nuvarande stadgandet har det ankommit pd
bostadsstyrelsen att faststdlla de grunder som
giller mottagare av &verlételse. Betriffande
aravahyreshusen har i lagen om bostadspro-
duktion funnits ett motsvarande stadgande. I
den lag som giller anvindning, 6verlatelse och
inldsen av aravahyresbostidder stadgas om alla
motsvarande grunder. Det foreslds att ett mot-
svarande system tas in i lagen om bostadsritts-
bostidder. Eftersom dgargruppen nir det géller
bostadsréittshus 4r ndgot mera begrdnsad &n i
friga om hyresbostidder, 4r den grupp som
godkinns som mottagare pd motsvarande sitt
mera begrinsad, 1 synnerhet vid Overlitelse av

hela hus. Husen kan Overlatas endast till
mottagare som ocksd kunde erhalla lin for
bostadsrittshus.

47 a§. Affdrslokaler och overldtelse av dem.
Enligt 2§ 3 mom. i den lag om anvindning,
overldtelse och inldsen av aravahyresbostdder
och aravahyreshus som foreslds i samband med
revideringen av aravalagstiftningen skall affirs-
lokaler inte omfattas av begrinsningarna, om
ritten att besitta lokalerna grundar sig pd
aktier i ett bolag. Det foreslds att ett motsva-
rande nytt fortydligande stadgande tas in ocksa
i lagen om bostadsrittsbostdder. Detta mojlig-
gor ocksé att dgaren av aktier som medfor ritt
att besitta affdrslokaler kan vara nigon annan
in ett samfund som &r berittigat till aravalin
for bostadsrittshus.

48 §. Priset pd bostadsrdttshus eller aktier i
det bolag som dger huset. 1 paragrafens 4 mom.
stadgas om de specialfall dir ett bolag har fatt
1an bade for uppférande av ett aravahyreshus
och for uppforande av ett bostadsrittshus. I
siddana fall skall vid faststillandet av aktiens
overlatelsepris beaktas det overlatelsepris om
vilket stadgas 1 9§ i den foreslagna lagen om
anvindning, overltelse och inldsen av arava-
hyresbostdder och aravahyreshus.

49 §. Priset vid exekutiv auktion. Det foreslds
att hédnvisningen till fonden f6r utvecklande av
bostadsforhéllandena i 2 mom. &ndras si att
den giller statens bostadsfond.

57§. Handrdickning. Ur 1 mom. slopas hin-
visningen till 43§, som foreslds bli upphivd.
Dessutom slopas hidnvisningen till dverexeku-
tor ur paragrafen, eftersom denne med stdd av
gillande rdtt inte fir ge handrdckning.

1.8. Lagen om samforvaltning i hyreshus

2§. Tillampningsomrdde. Det foreslas att
stadgandet om lagens tillimpningsomride i
paragrafens 1 mom. ses oOver, eftersom en
uttdmmande forteckning dver de hyreshus som
ar foremél for aravabegriansningar finns i 2§ i
den foreslagna lagen om anvindning, Overla-
telse och inldsen av aravahyresbostdder och
aravahyreshus.

1.9. Lagen om kommunens inldsningsritt enligt
bolagsordning och om maximipriset pa ak-
tierna

2 8. Begrinsning av tillimpningsomrddet. Det
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foreslds att stadgandet om lagens tillimpnings-
omrade i paragrafens 3 mom. ses dver, efter-
som en uttdmmande férteckning over de hy-
reshus som #r foremadl for aravabegransningar
finns 1 2§ 1 den f6reslagna lagen om anvind-
ning, 6verlatelse och inldsen av aravahyresbos-
tider och aravahyreshus, och eftersom begrins-
ningarna i frdga om &garbostader slopas vid
reformen.

1.10. Hyreslagen

2 §. Begrdnsningar av tillimpningsomrddet. 1 3
mom. nimns de stadganden 1 hyreslagen som
inte skall tillimpas pé en ligenhet som anvinds
som hyresbostad i ett hyreshus for vilket
statligt bostadslan beviljats enligt lagstiftningen
om bostadsproduktion. P4 anvidndning och
overldtelse av samt hyresho)ningar i friga om
dessa hyresbostéder tillampas de sérskilda stad-
gandena i lagstiftningen om bostadsproduk-
tion.

1 samband med revideringen av lagstiftning-

en om bostadsproduktion har mojligheterna att -

anskaffa enskilda hyresbostidder i andra hyres-
hus 4n sddana for vilka statligt bostadsldn
beviljats utdkats ytterligare. Avsikten 4r att pd
dessa hyresbostidder skall tillimpas samma
stadganden som de som tillimpas p4 alla andra
aravahyresbostider. Dirfor foreslds det att
ordalydelsen i momentet andras sd, att dir
hinvisas till hyresférhallanden som avser en
hyresbostad med statligt bostadslén.

23 8. Uppldtelse av besittningen av en hyres-
bostad med bostadsldn. 1 paragrafen stadgas om
undantagsstadganden i lagen om bostadspro-

duktion, lagen om grundforbittring av bosté-

der och lagen om inldsen av hyresbostdder som
giller uppldtelse av besittningen av en hyres-
bostad med statligt bostadsldn. Sddana sirskil-
da stadganden har i praktiken ytterst liten
betydelse. En aravahyresgists stillning bor till
dessa delar motsvara andra hyresgisters still-
ning. Darfor foreslas paragrafen bl upphévd.

258. Grundregel om hyran for en bostadsli-
genhet. Det foreslas att stadgandet i 2 mom.,
dar det hidnvisas till de sirskilda stadganden
som giller storleken av hyran for aravahyres-
bostider, dndras sd, att i det i stéllet for till de
stadganden som skall upphévas hénvisas till de
ifrigavarande stadgandena i1 den foreslagna

lagen om anvindning, &verlitelse och inldsen
av aravahyresbostdder och aravahyreshus.

36§. Sdrskilda stadganden om hyresbostdder
med statligt bostadsidn. Enligt 1 mom. tillimpas
vissa stadganden om hyreshdjning 1 hyreslagen
inte pd hyreshus med statligt bostadslin. I
hyreshus med bostadslén grundar sig den ge-
nomsnittliga maximihyran pd sjdlvkostnads-
principen. Enligt den forsoker man técka ut-
gifterna for ett hyreshus genom hyrorna och en
tillditen rdnta erhdlls pd det egna kapitalet.
Hyreshdjningarna for de enskilda husen kan di
bestimmas noggrannare #n pd basis av de
allminna anvisningarna om hyreshdjningar.

A andra sidan kan den skiliga hyran pi
grund av hyreslagen bli ligre 4n nivdn enligt
sjdlvkostnadsprincipen. Enligt aravalagen skall
kommunen inte lingre sirskilt godkinna hy-
reshojningarna. En domstol kan fortfarande
sinka hyran foér en bostad med bostadsladn, om
hyresgésten vicker talan hdrom.

Det foreslds att paragrafens rubrik dndras
s, att 1 den hénvisas till hyresbostider med
statligt bostadsldn'i stillet for till hyreshus med
siddant ldn. Dessutom ersitts hinvisningarna
till vissa enskilda stadganden i lagstiftningen
om bostadsproduktion, som foreslas bli upp-
hivd, i paragrafens 1 mom. med hdnvisningar
till de motsvarande stadganden som kommer
att borja tillimpas i-den foreslagna lagen om
anvindning, &verldtelse och inldsen av arava-
hyresbostidder och aravahyreshus. Paragrafens
2 och 3 mom. skall diremot fortfarande tillim-
pas vid hojning av hyran for en ldgenhet med
aravaldn som anvinds som hyresbostad.

43§. Sdrskilt stadgande som giller aravabo-
stider. Enligt paragrafen tillimpas pd hyres-
bostider med bostadsldn inte 41 och 42§
hyreslagen. Paragraferna giller 4garvixling an-
tingen i samband med exekutiv auktion eller till
foljd av klandertalan eller inldsen samt fram-
stillning om hévning av hyresavtalet fér en
lagenhet i samband med &garvixling. Syftet har
varit att en hyresbostad med statligt bostadslan
skall anvindas som hyresbostad under en viss
tid, oberoende av vem som dger bostaden. Det
foreslds att de 1 paragrafen nimnda stadgan-
dena i lagen om bostadsproduktion och lagen
om grundforbittring av bostider, vilka f6éreslds
bli upphivda, ersitts med en hidnvisning till
motsvarande stadganden 1 den foreslagna lagen
om anvindning, Overldtelse och inlésen av
aravahyresbostdder och aravahyreshus.

54 §. Uppsdgningsskyddet for en hyresgdst i
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hyresbostad med bostadsidn. 1 paragrafen hin-
visas till de stadganden enligt vilka en hyresgist
i en hyresbostad med bostadslin har ett bittre
uppsigningsskydd 4n en hyresgist som bor i en
vanlig hyresbostad. Ett hyresforhallande som
avser en hyresbostad med bostadslan upphor
inte till foljd av uppsidgning pd de grunder som
ndmns i 53 § hyreslagen, om det inte 4r friga
om en sidan annan synnerligen vigande orsak
som avses i lagrummet.

I praktiken férekommer det ndr det giller
hyresbostdder med aravalan inga sddana upp-
sdgningsgrunder som pa basis av de stadgan-
den som ndmns i paragrafen inte skall gilla
aravahyresbostider. Uppsédgningsgrunderna
giller frimst situationer dir hyresvirden behs-
ver bostaden for sig sjilv eller ddr hyresviarden
maste sidlja hyresbostaden pd grund av sin
ekonomiska stillning. Uppsédgningsskyddet en-
ligt den foreslagna lagen om anvindning, dver-
latelse och inldsen av aravahyresbostider och
aravahyreshus avviker inte lingre frin uppsig-
ningsskyddet for andra hyresbostidder. Dirfor
foresids paragrafen bli upphavd.

1.11. Lagen om bostadsbidrag

6§. I 2 mom. stadgas att de vederlag och
rdntor som ett hushall i en dgarbostad som
ansdker om bostadsbidrag betalar skall beaktas
som boendeutgifter. Annuiteter och andelen av
sddan fast rinta som har faststillts fore annui-
teten for aravalin enligt enhetsldnesystemet
som har beviljats med std6d av lagen om
bostadsproduktion beaktas inom de grinser
som faststills genom beslut av statsradet. Det
foreslds att till momentet fogas en hinvisning
som giller l&n som beviljas med stod av
aravalagen. Samtidigt gors ordalydelsen i mo-
mentet tydligare. Eftersom i genomsnitt 80 %
av kapitalutgifterna under lanetiden &r rinteut-
gifter, 4r avsikten att 80 % av kapitalutgifterna
for ett dgarbostadsaravaldn fortfarande skall
godkidnnas som boendeutgifter.

1.12. Lagen om beviljande i vissa fall av
anskaffningsldn enligt lagen om bostads-
produktion

4§ 11 mom. stadgas om de samfund som
kommunen kan anvisa som mottagare vid
Overldtelse av en bostad. Det foreslds att

hdnvisningen i stadgandet till samfund som
avses i lagens 3§ 1 mom. ersitts med en ny
definition av mottagare av overlatelse, eftersom
det stadgande i lagen om bostadsproduktion
som avses i det sistnimnda lagrummet foreslas
bli upphdvt. Som mottagare kan enligt forsla-
get anvisas antingen ett annat offentligt sam-
fund, ett av bostadsfonden angivet samfund
som avses i 15§ 1 mom. 3 punkten aravalagen,
ett aktiebolag som ett ovan nimnt samfund
eller kommunen de facto 4ger eller ndgot annat
av bostadsfonden sérskilt angivet samfund som
hyr ut bostider. Enligt det sistnimnda for-
farandet kan som mottagare av oOverlatelse
fortfarande anvisas ocksd t.ex. ett samfund som
bedriver verksamhet i liten skala och som inte
skulle kunna anvisas enligt aravalagen.

Enligt 2 mom. kan ett bostadsldn sigas upp,
om bostaden har &verldtits 1 strid med lagen
om bostadsproduktion eller den ifrdgavarande
lagen. Eftersom lagen om bostadsproduktion
foreslds bli upphivd, hdnvisas i momentet till
den foreslagna lagen om anvindning, &verla-
telse och inlésen av aravahyresbostider och
aravahyreshus.

5§. Enligt paragrafens 1 mom. tillimpas pa
en bostad inte de stadganden i lagen om
bostadsproduktion som giller anvindning och
overlatelse av bostdder. En bostad skall dock
anvindas som hyresbostad. Enligt paragrafens
2 mom. befrias en bostad dock fran de begrins-
ningar om vilka stadgas i lagen om bostads-
produktion och den ifrdgavarande lagen om
lanet aterbetalas. Det foreslds att stadgandena
indras, eftersom lagen om bostadsproduktion
foreslds bli upphidvd och den foreslagna lagen
om anvidndning, Overldtelse och inidsen av
aravahyresbostdder och aravahyreshus skall
tillimpas pd anviandning och overldtelse av
hyresbostéder.

1.13. Lagen om forbittrande av zigenarbefolk-
ningens bostadsférhillanden

9§. Enligt 1 mom. skall en bostad for vilken
specialbostadslan har beviljats i forsta hand
anvindas som bostad for personer som hor till
zigenarbefolkningen. 1 andra hand kan bosta-
den anvindas som hyresbostad for en person
som uppfyller de allminna vilikoren 1 5 § lagen
om bostadsproduktion. Eftersom lagen om
bostadsproduktion foresids bli upphivd, 4nd-
ras momentet sd att kommunen i.andra hand
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kan anvinda bostaden som bostad for en
person som uppfyller villkoren i 5 § aravalagen.

Enligt 2 mom. tillimpas pd en #garbostad
for vilken beviljats personligt specialbostadslan
en anvindningsbegrinsning av samma typ som
den som tilldimpas pa &dgarbostider for vilka
14dn beviljats med stdd av lagen om bostadspro-
duktion. Om kommunen har 16st in en sidan
bostad, skall den anviindas som hyresbostad pd
det sitt som stadgas i 1 mom. Eftersom det
foresids att de anvindnings- och Sverlatelsebe-
griansningar som giller dgarbostidder slopas i
samband med att lagen om bostadsproduktion
upphivs, dr det inte heller lingre dndamélsen-
ligt att motsvarande begrinsningar tillimpas
pa dgarbostdder for vilka specialbostadsian
beviljats med stdd av lag. Det foreslds darfor
att momentet slopas.

9a och 9b§§. I paragraferna stadgas om
anviandnings- och overldtelsebegransningar
som tillimpas pd dgarbostider med specialbo-
stadsldn. Av de ovan ndmnda orsakerna fore-
slas paragraferna bli upphivda.

9 c§. I paragrafen stadgas om det férfarande
som skall tillimpas nir en bostad med special-

bostadsldn dverlats och lanet dverfors pd mot--

tagaren. Om bostaden tillfaller kommunen,
tillimpas pd den inte begrénsningarna, utan
kommunen kan fritt vidaredverlata bostaden,
varvid bostadsldnet skall &terbetalas. Om kom-
munen ddremot fortfarande anvinder bostaden
som hyresbostad, kan lanet dverforas pd kom-
munen. Det dr didrfor inte lingre nédvindigt
att i paragrafen stadga om de fall d4& kommu-
nen Gverldter egendomen.

Om igaren Overldter en bostad, kan kom-
munen fora over specialbostadsldnet pd motta-
garen av Overlatelsen pd tidigare villkor, om
han 4r en person som avses i lagens 3 och 4 &
och som hor till zigenarbefolkningen. Ar mot-
tagaren diremot ndgon annan person som
uppfyller de allménna villkoren for aravalin
enligt 5§ kan kommunen foéra Over lénet pi
honom s, att ldnebeloppet och villkoren jus-
teras pd det sdtt som stadgas genom férord-
ning. Avsikten 4r att de villkor som giller
rdntan pd linet och amorteringarna genom ett
forfarande om vilket stadgas genom forordning
#ndras sd att de motsvarar de allménna villko-
ren for bostadstin. De ovan nidmnda alterna-
tiva forfaringssdtten giller ocksd situationer
diar egendom Overférs som arv eller genom
testamente eller med stéd av giftoritt.

9 d§. I paragrafen stadgas om grunden for

9 330282F

uppsdgning av ett specialbostadslan fér en
dgarbostad 1 sddana fall att dgaren bryter mot
de forpliktelser som hinfér sig till de anvind-
nings- och &verldtelsebegransningar som giller
bostaden. Eftersom dessa begrinsningar fére-
slds bli slopade, foreslds det att paragrafen
upphivs.

9e§ I 1 mom. stadgas om begrinsnings-
tiden. Enligt den skall kommunen anvinda en
bostad for vilken specialbostadslin har be-
viljats som hyresbostad i 30 ar fridn det att
forsta raten av lanet lyftes. Eftersom stadgan-
det om kommunens inlésningsritt slopas, fére-
slas det att stadgandet om tillimpning av
begrdnsningstiden stryks ur momentet, till den
del det giller egendom som kommunen har
erhallit med stdd av inlosningsritten.

I géllande 2 och 3 mom. stadgas om den tid
kommunens inlosningsritt dr i kraft samt om
de anteckningar som pa grund av beviljande av
lan for agarbostad eller inlosningsritt skall
goras 1 lagfarts- och inteckningsregistret eller
pé de aktier som beréttigar till besittning av en
bostadsldgenhet. D4 anvidndnings- och overla-
telsebegransningarna slopas behdvs momenten
inte lingre.

Enligt det nuvarande 4 mom. kan bostads-
styrelsen av sidrskilda skil, dd ett specialbo-
stadslan har dterbetalts 1 sin helhet, pd ansékan
och pé de villkor som den bestimmer helt eller
delvis bevilja befrielse frin vad som stadgas i 1
mom. Eftersom bostadsstyrelsen dras in, fore-
slas det att befogenheterna att bevilja befrielser
skall overféras pd statens bostadsfond. Stad-
gandet blir med stdd av vad som sagts ovan 2
mom. och motsvarar 16§ i den foreslagna
lagen om anvidndning, Overldtelse och inldsen
av aravahyresbostdder och aravahyreshus.

12, 13 och 158&. I paragraferna stadgas om
bostadsstyrelsens befogenheter i anslutning till
uppsédgning av specialbostadslan samt tillsynen
over lagen och de stadganden och bestdmmel-
ser som utfirdats med stéd av den, och om
forbud mot besviar over bostadsstyrelsens be-
slut. Det foreslds att befogenheterna enligt
paragraferna overfors pd statskontoret enligt
samma principer som de som omfattats i
reformen. Forbudet mot besvir tillimpas for-
utom pd statskontorets ocksd pa bostadsfon-
dens beslut som giller ansGkningar om be-
frielse fran begriansningarna.

Dessutom foreslds det att stadgandet om
rédnta pd ldn som A&terbetalas i 12§ 2 mom.
dndras sa, att storleken av ridntan ir fyra
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procentenheter hoégre idn Finlands Banks
grundrianta vid respektive tidpunkt. Orsaken
till &ndringen 4r att réntan pd en sex manaders
deposition enligt det gillande stadgandet inte
langre kan faststillas entydigt pd basis av de
nuvarande depositionsformerna.

15 a§. I paragrafen stadgas om sokande av
indring i beslut av en kommunal myndighet.
Enligt paragrafens 2 mom. far dndring i kom-
munens beslut med anledning av rittelseyrkan-
de stkas genom besvér hos bostadsstyrelsen s
som stadgas i lagen om #ndringssdkande i
forvaltningsdrenden. Eftersom bostadsstyrelsen
dras in, foreslds det att dndringssdkandet ord-
nas sd att dndring 1 kommunens beslut med
anledning av réttelseyrkande far sdkas genom
forvaltningsbesvir hos ldnsritten. 1 linsrittens
bestut fir dndring inte sdkas genom besvir.
Detta arrangemang foér sékande av #ndring
overensstimmer med principen for sokande av
dndring i bostadsfragor i den nya lagstiftningen
om bostadsférvaltningen.

1.14, Lagen angéende stimpelskatt

578§ T 2 mom. 2 och 3 punkten stadgas att
overforing av aktier dr fri fran stimpelskatt i
sddana fall dd kommunen genom att utdva sin
- forkops- eller inldsningsritt enligt lagen om
bostadsproduktion forvirvar aktier i ett bo-
stadsaktiebolag som erhdllit bostadslin eller
med hjilp av bostadsldn enligt lagen om
bostadsproduktion forvirvar aktier i ndgot
annat bostadsaktiebolag &n ett sidant for
vilket beviljats bostadsidn. Stadgandets 2 punkt
foreslds bli dndrad si, att befrielsen fran
stimpelskatt skall gilla fall d4& kommunen
genom att utdva sin inldsningsritt enligt 8 § 3
mom. i den foreslagna lagen om anvindning,
overlatelse och inlosen av aravahyresbostider
och aravahyreshus forvirvar aktier i ett bo-
stadsaktiebolag som erhdllit bostadsidn. Stad-
gandets 3 punkt foreslds dter bli 4ndrad sa, att
den giller aktier som forvdarvas med hjdlp av
ett sddant hyresbostadsaravaldn som avses i
13§ aravalagen.

2. Nidrmare stadganden och bestim-
melser

Avsikten 4r att en gemensam aravaforord-
ning skall utfardas med stdd av aravalagen och

den foreslagna lagen om anvindning, overli-
telse och inlgsen av aravahyresbostider och
aravahyreshus.

Statsrddet kommer arligen liksom nu att
faststilla fordelningen av fullmakten att bevilja
aravaldn samt besluta om aravaldnens ldnean-
del, storleken av maximildnet och andelen
godtagbara tomtkostnader. Dessutom skall
statsrddet besluta om de virderingsgrunder
som tillimpas vid godkidnnandet av boende i
aravabostidder och beviljandet av aravalin.

3. Ikrafttridande

Lagarna foreslds trdda i kraft den 1 januari
1994,

4. Lagstiftningsordning

Genom den foreslagna aravalagen #4ndras
villkoren fér de nuvarande aravalinen inte till
ndgon del till det simre for lintagarna. Av-
sikten dr att de i skuldebreven antecknade
lanevillkoren enligt den gamla lagstiftningen
skall iakttas i gamla laneforhallanden. Viarde-
papperiseringen av aravaldn som en kommun
har beviljat, vilket aravalagen mdjliggor, forut-
sitter enligt lagen om kommunens samtycke.
Dirfér kan den foreslagna aravalagen stiftas i
vanlig lagstiftningsordning.

I forslaget till aravalag har man strivat efter
ett sddant framstéliningssitt att i lagen tas upp
endast de huvudsakliga ldnevillkoren fér de
olika aravaldnen och de gemensamma villkoren
som giller alla aravaldn. Om de detaljerade
lanevillkoren, t.ex. de rdntor som skall jakttas
vid respektive tidpunkt, stadgas didremot enhet-
ligt genom f6rordning. Till foljd av detta
dndras forfattningsnivan si, att om grunderna
for uppsigning av aravaldn stadgas i lag,
medan om dem i dag stadgas i foérordning.
Stadgandena om justering av annuiteten for
och réntorna pi aravalin for hyreshus 6verfors
for sin del frén lagniva till férordning. Forfatt-
ningsnivan foér dessa detaljerade lanevillkor blir
dd densamma som fo6r de nuvarande dgarbo-
stadsaravaldnen och alla aravalin enligt det
gamla ldnesystemet.

Enligt det nuvarande VI kap. (1077/91)
regeringsformen kan fonder utanfoér statsbud-
geten inte lingre grundas genom vanlig lag.
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Grundlagsutskottet har 4 andra sidan f5ljt en
praxis enligt vilken den anser att en lag som
stiftats som undantag fridn grundlag kan 4ndras
i vanlig lagstiftningsordning, om den &4ndrande
lagen inte utvidgar det undantag som tidigare
gjorts fran grundlagsordningen.

I forslaget till dndring av lagen om statens
bostadsfond foreslds inte att det ingrips i
statens bostadsfond som en fond som stir

1.

utanfdr statsbudgeten. I f6rslaget ingrips inte
heller i riksdagens budgetmakt i hogre grad dn
vad som gjordes redan nir fonden inrittades.
Séledes kan ocksd forslaget till dndring av
lagen om statens bostadsfond stiftas i vanlig
lagstiftningsordning.

Med stdd av vad som anforts ovan foreldggs
Riksdagen foljande lagférslag:

Aravalag

1 enlighet med riksdagens beslut stadgas:

1 kap.
Allmiinna stadganden

1§

Tillgmpningsomrdde

For nybyggnad, anskaffning och ombyggnad
av igar-, hyres- och bostadsritisbostidder be-
viljas bostadsldn (aravaldn) av medel ur statens
bostadsfond pd det sitt som stadgas i denna
lag. .

Med st6d av denna lag beviljas inte 14n for
siddana bostdder for vilka lan eller rantestdd
enligt landsbygdsnéringslagen (1295/90) eller
nigon annan lag kan beviljas av medel ur
gardsbrukets utvecklingsfond.

2§

De olika typerna av aravaldn

Aravaldn kan beviljas for nybyggnad, med
vilket avses uppforande av en eller flera bo-
stadsbyggnader, eller anskaffning, med vilket
avses att en eller flera bostadsligenheter eller
andra lokaler som skall anvindas fér boende
skaffas ur det befintliga bostadsbestindet. Ny-
byggnaden och anskaffningen av en bostad kan
ocksi omfatta tomtanskaffning. Genom f6r-
ordning stadgas om den tidpunkt fram till
vilken anskaffningen av en nyligen fardigstalld
byggnad eller bostadsldgenhet skall rdknas som
nybyggnad.

Aravalan kan ocksd beviljas for ombyggnad,
genom vilken

1) utrustningsnivdn eller den dvriga kvalita-

tiva nivin pd en bostad eller bostadsbyggnad
elier dess gardsomride eller 6vriga omedelbara
omgivning hodjs frdn den ursprungliga nivdn
eller genom andra 4tgidrder 4n &rsreparation
dterfors till en nivd som motsvarar nivin i en
ny bostad eller till den ursprungliga nivan, eller

2) befintliga lokaler dndras eller utvidgas for
att huvudsakligen anvindas som bostader eller
dartill anslutna lokaler.

38

Fullmalkt att bevilja aravaldn och finansiering av
ldnen

Aravaldn kan beviljas inom ramen for den
bevillningsfullmakt som faststillts i statsbudge-
ten.

Statsradet faststiller de regionala och dvriga
grunderna for anvindning av fullmakten att
bevilja ldn. Miljoministeriet kan inom ramen
for dem pa forslag av statens bostadsfond
godkinna de kommunvisa fullmakter som be-
hovs. Kommunen utser de laneobjekt for vilka
fullmakten att bevilja 1in kan anvindas nir de
allminna villkoren for beviljande av aravaldn
ar uppfyllda.

Om finansieringen av aravalingivningen ge-
nom inkomster av de amorteringar och rédntor
for beviljade lin som inflyter till fonden,
uppléning som godkinns i samband med stats-
budgeten, virdepapperisering av aravaldn och
ett anslag som &verfors till bostadsfonden eller
pd annat sitt stadgas i1 lagen om statens
bostadsfond (1144/89). Bostadsfonden styr ut-
betalningen av ldnen.
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4§
Aravaldnemyndigheter

Aravalidn beviljas av statens bostadsfond och
kommunerna enligt vad som stadgas ndrmare
genom fdrordning. Kommunen skall tillstilla
miljoministeriet och bostadsfonden de planer,
uppgifter och handlingar som behovs for skot-
seln av aravaldngivningen.

Statskontoret betalar och bir upp de arava-
lan som bostadsfonden beviljat och kommunen
de aravaldn som kommunen beviljat.

Kommunens uppgifter och ansvar vid arava-
ldngivningen ankommer pa den kommun dir
aravaldneobjektet dr beldget, om inte kommu-
nerna sinsemellan kommer Overens om négot
annat.

5§

Allmdnna villkor for beviljande av aravalin

Aravaldn beviljas for utvecklande av bo-
stadsforhdllandena p& basis av social inda-
malsenlighet och ekonomiskt behov. Statsradet
bestimmer vid behov nidrmare om grunderna
for bevijjande av aravalan.

De bostdder for viltka aravaldn beviljas skall
vara dndamalsenliga for boende och funktio-
nella med tanke p4 boendemiljon, och kostna-
derna for nybyggnaden, anskaffningen eller
ombyggnaden samt fér underhdll och boende
skall vara skéliga. Nybyggnad och ombyggnad
skall med undantag av sjdlvbyggande basera
sig pd konkurrensforfarande, om inte bostads-
fonden av sarskilda skil beviljar undantag fran
detta. Miljoministeriet har ritt att meddela
foreskrifter och anvisningar om det som stad-
gas ovan i detta moment.

For att aravaldn skall kunna beviljas skall
lantagaren uppskattas ha tillrickliga forutsitt-
ningar att iterbetala lanet.

Den myndighet som beviljar aravalanet skall
kontrollera att de allménna villkor som stadgas
1 denna paragraf dr uppfyllda nir 1an beviljas.

6§

Anvdndnings- och dverldtelsebegrinsningar

I lagen om anvédndning, Overldtelse och
inldsen av aravahyresbostdder och aravahyres-
hus ( / ) och lagen om bostadsrittsbostidder
(650/90) stadgas om begrénsning av anvind-
ningen och &verlidtelsen av en bostadsbyggnad
med aravaldn och aktierna i det bolag som &dger

byggnaden samt en bostadsldgenhet med ara-
valdn och aktier som medfor ritt att besitta en
siddan. Anteckning om begrinsning skall goras
i lagfarts- och inteckningsregistret samt i ak-
ticbreven och aktieboken (anteckning om be-
grdnsning).

P4 anviandning och dverlatelse av 4garbosti-
der med aravaldn skall endast tillimpas vad
som giller om aravalinebeslutet och 6verforing
av lanet.

2 kap.
Agarbostadsaravalin

7§

De olika slagen av dgarbostadsaravaldn

En privatperson kan beviljas dgarbostads-
aravalan for

1) nybyggnad av ett egnahemshus (egna-
hemsldn),

2) anskaffning av ett egnahemshus (ldn for
anskaffning av egnahemshus),

3) aktier som medfér ritt att besitta en
bostadsidgenhet 1 ett bostadsaktiebolagshus
som dr under byggnad eller nyligen har fardig-
stallts och som har godkints for aravalin
(bostadsaktieldn),

4) forvirv av aktier som medfor ritt att
besitta en bostadsldgenhet 1 ett befintligt bo-
stadsaktiebolagshus (ldn for anskaffning av bo-
stadsaktier), eller .

5) ombyggnad av ett egnahemshus (ombygg-
nadsldn for egnahemshus),

nir dessa anvinds som egen bostad.

Lan for anskaffning av bostadsaktier kan
ocksa beviljas den som enligt lagen om anvénd-
ning, dverldtelse och inldsen av aravahyresbos-
tader och aravahyreshus har ritt att 16sa in en
bostad.

Ett bostadsaktiebolag kan beviljas ett kort-
fristigt aravalan fér uppforande av ett bostads-
aktiebolagshus (ldn for byggnadstiden). Ett lin
for byggnadstiden kan, till den del det motsva-
rar en bostadsldgenhet, helt eller delvis dndras
till ett bostadsaktieldn eller till ett sddant
hyresbostadslan som avses 1 13§ 1 mom. 3
punkten.

Ett bostadsaktiebolag eller ndgot annat sam-
fund som dger en byggnad som omfattar minst
tvd bostadslidgenheter kan beviljas aravalin for
ombyggnad (ombyggnadsidn till samfund). Det-
ta lan kan, till den del det motsvarar en
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bostadsldgenhet, helt eller delvis dndras si att
det skall betalas av dgaren till bostadsldgenhe-
ten (ldn for ombyggnad av bostadsligenhet).
Genom ett 14n for anskaffning av egnahems-
hus eller ett 1an for anskaffning av bostadsak-
tier, med undantag av ett anskaffningsian for
inlosen av bostad, kan endast anskaffas ett
sidant egnahemshus eller en sidan bostadsli-
genhet for vars uppforande eller anskaffning
inte tidigare har beviljats aravaldn eller, om
aravalin har beviljats, lanet har aterbetalts.

8§
Behdrig myndighet i frdagor som giller
dgarbostadsaravaldn

Privatpersoner beviljas dgarbostadsaravalin
av kommunen.

Bostadsfonden beviljar 14n for byggnadstiden
och ombyggnadslin till samfund. Kommunen
beviljar dock ombyggnadslan till samfund, om
det efter ombyggnaden finns hogst tva bostads-
lagenheter i huset.

Kommunen beslutar, i1 friga om den del av
linet som motsvarar en bostadsligenhet, om
dndring av ett lan f6r byggnadstiden till ett
bostadsaktieldn eller hyresbostadslin och om
andring-av ett ombyggnadslén till samfund till
ett 14n for ombyggnad av bostadsldgenhet.

Miljoministeriet kan pd ansdkan av kommu-
nen helt eller delvis dverfora bostadsfondens
befogenheter i friga om beviljandet av 1an for
byggnadstiden och ombyggnadslan till samfund
pa kommunen. Ministeriet kan pd ansdkan av
kommunen eller av sdrskilda skil aterkalla
overforingen av befogenheterna.

For att bostadsaktieldn skall kunna beviljas
skall ett bostadsaktiebolagshus som uppfors
godkinnas for aravalin av bostadsfonden.

93§
Agarbostadsaravaldn som uppbdrs i form
av annuiteter

Agarbostadsaravalin som uppbirs i form av
annuiteter 4r egnahemsldn, lan for anskaffning
av egnahemshus, bostadsaktielin och lin for
anskaffning av bostadsaktier.

I annuiteten, som uppbidrs darligen i tva
poster, ingir rdntor och amorteringar pa lanet.
Av annuiteten betalas forst rdnta pd linet.
Storleken av annuiteten kan faststillas an-
tingen s, att i den alltid ingdr minst hela
rinteandelen eller sd, att annuiteten inte racker

for betalning av hela rdntan, varvid dterstoden
av rintan ldggs till lanekapitalet.

10 §

Storleken av dgarbostadsaravaldn som uppbdrs i
form av annuiteter

De dgarbostadsaravaldn som uppbérs i form
av annuiteter uppgar till hogst 80 procent av
laneobjektets lanevirde. Ett 14n for anskaffning
av bostadsaktier som beviljats fér injosen av en
aravahyresbostad uppgir dock till hogst 80
procent av det inlosningspris som avses i 12§
lagen om anvindning, §verlatelse och inldsen
av aravahyresbostider och aravahyreshus. La-
net kan ocksd vara ett maximildn pi ett visst
belopp som faststéllts for ett egnahemshus eller
en bostadsldgenhet eller en kvadratmeter bo-
stadsyta i ett egnahemshus eller en bostadsli-
genhet.

Om rintor och amorteringar som ingdr i
annuiteten, betalning och justering av annuite-
ten samt om den fasta rdnta som uppbirs pd
ett l4n innan den forsta annuiteten trider i
kraft stadgas genom forordning.

11§

Agarbostadsaravaldn som inte uppbirs i form av
annuiteter

Ett 14n for byggnadstiden uppgar till hogst
80 procent av ldneobjektets lanevirde samt ett
ombyggnadslan till samfund, ett 1dn for om-
byggnad av egnahemshus och ett 1in for
ombyggnad av bostadsligenhet till hogst 60
procent eller, om det 4r friga om ett kultur-
historiskt eller arkitektoniskt virdefullt objekt,
till hogst 80 procent av de godkénda kostnad-
erna for ombyggnaden. Léinet kan ocksd vara
ett maximildn pa ett visst belopp som faststlits
for ett egnahemshus eller en bostadsligenhet
eller en kvadratmeter bostadsyta i ett egna-
hemshus eller en bostadsligenhet.

Lénetiden for ett 1an for byggnadstiden ir
hogst tvd &r. Lanetiden for ett ombyggnadslan
till samfund dr hogst tio &r och lanetiden for ett
1&n fér ombyggnad av egnahemshus och ett lan
for ombyggnad av bostadsldgenhet hogst 25 ar.

Om réntan péd ett 1an for byggnadstiden, ett
ombyggnadsldn till samfund, ett lin for om-
byggnad av egnahemshus och ett lin for
ombyggnad av bostadsldgenhet samt om betal-
ningen av rantor och amorteringar pi dessa lan
stadgas genom forordning.
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12 §
Overféring av dgarbostadsaravalén

Kommer ett objekt for dgarbostadsaravaldn
i kommunens 4go, dverfors linet pd kommu-
nen. I annat fall férutsiitter en dverforing av ett
dgarbostadsaravalan eller en del av ett sidant
att ldneobjektets nya dgare uppfyller de villkor
som enligt lag eller stadganden eller bestim-
melser som utfirdats med stod av lag giller den
som erhdller &4garbostadsaravalinet i friga.
Statskontoret beslutar om dverforing av ett 1an
som bostadsfonden beviljat och kommunen om
overféring av ett 1an som kommunen beviljat.
Om o6verforingen av ett 1an inte godkinns, skall
statskontoret eller kommunen sdga upp lanet
till omedelbar betalning.

T ett beshut om Overforing av ett dgarbostads-
aravalin som uppbidrs i form av annuiteter
skall samtidigt bestimmas om annuitetens niva
och belopp sd att de motsvarar den fordndrade
situationen.

3 kap.
Hyresbostadsaravalén

13 §
De olika slagen av hyresbostadsaravaldn

Hyresbostadsaravaldn kan beviljas for

1) nybyggnad av ett hyreshus (hyreshusldn),

2) anskaffning av ett hyreshus (ldn for an-
skaffning av hyreshus),

3) aktier som medfor ritt att besitta en
bostadsldgenhet som anvinds som hyresbostad
i ett bostadsaktiebolagshus som ér under bygg-
nad eller som nyligen fardigstillts och som
godkints for aravalan (hyresbostadslin),

4) forviarv av aktier som medfor ritt att
besitta en bostadsligenhet som anvdnds som
hyresbostad i ett befintligt bostadsaktiebolags-
hus (ldn for anskaffning av hyresbostad), eller

5) ombyggnad av ett hyreshus eller en bo-
stadsldgenhet som anvinds som hyresbostad
(langfristigt ombyggnadsldin for hyresboende el-
ler kortfristigt ombyggnadslan for hyresboende).

Med 14n for anskaffning av hyreshus eller 1dn
for anskaffning av hyresbostad kan anskaffas
ett hyreshus eller en bostadsligenhet for vars
uppforande eller anskaffning inte tidigare har
beviljats aravalin eller, om aravalin har be-
viljats, 1dnet har terbetalts. .

14 §
Sammanslaget lin

Nir ett langfristigt ombyggnadsidn foér hy-
resboende beviljas for ett hyreshus, sammanslas
det med det aterstdende kapitalet av 1&n som
lantagaren med stdd av denna lag eller lagen
om bostadsproduktion (247/66) beviljats for
nybyggnad, anskaffning eller ombyggnad och
som uppbirs i form av annuiteter.

Sammanslagningen av ldnen trdder i kraft
den dag rdknat frin vilken den fOrsta annuite-
ten for det sammanslagna lanet har faststillts.

Den som erhéller ett sammanslaget 1an skall,
om inte statskontoret allmédnt har bestdmt
nigot annat, underritta statskontoret om lan
som godkints med bittre férmdnsritt 4n ara-
valdn och om lanevillkoren fér dem samt dven
om sidana senare dndringar i lanevillkoren
som har visentlig inverkan pa kapitalkostna-
derna.

Pi ett sammanslaget lin tillimpas vad som
giller angdende langfristiga ombyggnadslan for
hyresboende, om négot annat inte féranleds av
vad som stadgas nedan i denna lag eller av
stadganden eller bestimmelser som utfiardats
med stod av den.

15§
Hyresbostadsaravaldintagare

Hyresbostadsaravaldn kan beviljas

1) kommuner och andra offentliga samfund,

2) samfund som bedriver forsikringsverk-
sambhet,

3) av bostadsfonden angivna samfund som
hyr ut bostidder pa sociala grunder, samt

4) aktiebolag som faktiskt dgs av ett eller
flera av de samfund som nidmns i 1—3 punk-
ten.

Ett hyreshusldn kan ocksd beviljas ett bo-
stadsaktiebolag samt langfristiga och kortfris-
tiga ombyggnadsldn f6r hyresboende ocksd
ndgon annan som ansdker om lan.

16 §

Behorig myndighet | frdgor som gdller
hyresbostadsaravaldn

Kommunen beviljar hyresbostadslan och 1dn
for anskaffning av hyresbostad. Lanet beviljas
dock av bostadsfonden, om sdkanden &r ett
samfund som i riksomfattande skala anskaffar
bostider huvudsakligen for bostadslosa, flyk-
tingar eller zigenare.
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Bostadsfonden beviljar hyreshuslin, lin fér
anskaffning av hyreshus samt ldngfristiga och
kortfristiga ombyggnadsldn for hyresboende.
Kommunen beviljar dock hyreshusldn och lin
for anskaffning av hyreshus, om det finns hogst
tvd bostadsldgenheter i huset, samt langfristigt
och kortfristigt ombyggnadsldn for hyresboen-
de, om det efter ombyggnaden finns hogst tva
bostadsligenheter i huset.

Miljéministeriet kan p4 ans6kan av kommu-
nen helt eller delvis overféra bostadsfondens
befogenheter i friga om beviljandet av hyres-
bostadsaravalin pd kommunen. Ministeriet
kan pd anstkan av kommunen eller av sérskil-
da skl aterkalla dverforingen av befogenhet-
erna.

For att hyresbostadsldn skall kunna beviljas
skall ett bostadsaktiebolagshus som uppfors
godkdnnas for aravaldn av bostadsfonden.

17 §

Hyresbostadsaravalin som uppbdrs i form av
annuiteter

Alla hyresbostadsaravaldn utom det kortfris-
tiga ombyggnadslanet for hyresboende uppbirs
i form av annuiteter.

1 annuiteten, som uppbirs 4rligen i tvd
poster, ingdr rdntor och amorteringar pé linet.
Av annuiteten betalas forst rdnta pi ldnet.
Storleken av annuiteten kan faststdllas an-
tingen s, att i den alltid ingdr minst hela
rinteandelen eller s, att annuiteten inte ricker
for betalning av hela rintan, varvid aterstoden
av ridntan ldggs till ldnekapitalet.

18 §

Storleken av hyresbostadsaravaldn som uppbdrs
i form av annuiteter

De hyresbostadsaravalin som uppbirs i
form av annuiteter uppgdr till hdgst 95 procent
av lineobjektets lanevirde, ett langfristigt om-
byggnadslan for hyresboende dock till hogst 95
procent av de godkéinda kostnaderna fér om-
byggnaden. Ett langfristigt ombyggnadslin for
hyresboende kan ocksd vara ett maximildn pd
ett visst belopp som faststillts for ett hyreshus
eller en bostadslidgenhet eller en kvadratmeter
bostadsyta i ett hyreshus eller en bostadsligen-
het.

Om rintor och amorteringar som ingar i
annuiteten, betalning och justering av annuite-
ten, nedsidttning av annuiteten av sirskilda skil

samt om den fasta ridnta som uppbirs pi ett
l4n innan den forsta annuiteten trader i kraft
stadgas nirmare genom fdrordning.

19 §

Betalning av ett kortfristigt ombyggnadsiin
Jfor hyresboende

Ett kortfristigt ombyggnadstan for hyres-
boende uppgir till hogst 60 procent eller, om
det 4r fraga om ett kulturhistoriskt eller arki-
tektoniskt virdefullt objekt, till hdgst 80 pro-
cent av de godkinda kostnaderna fér ombygg-
naden. Lénet kan ocksd vara ett maximildn pa
ett visst belopp som faststillts for ett hyreshus
eller en bostadslidgenhet eller en kvadratmeter
bostadsyta i ett hyreshus eller en bostadsligen-
het.

Lénetiden for ett kortfristigt ombyggnadslan
for hyresboende dr hogst tio &r. Om betalning
av rintor och amorteringar pa lanet stadgas
genom férordning.

20 §
Overforing av hyresbostadsaravaldn

Kommer ett objekt for hyresbostadsaravalin
i kommunens dgo, Overfors linet pd kommu-
nen. I annat fall forutsitter en dverforing av ett
hyresbostadsaravaldn eller en del av ett sidant
att ldneobjektets nya dgare uppfyller de villkor
som enligt lag eller stadganden eller bestim-
melser som utfirdats med stdd av lag giller den
som erhéller hyresbostadsaravalanet i friga.
Statskontoret beslutar om &verfdring av ett lin
som bostadsfonden beviljat och kommunen om
overforing av ett 14n som kommunen beviljat.
Om overforingen av ett 1an inte godkénns, skall
statskontoret eller kommunen siga upp lanet
till omedelbar betalning.

4 kap.
Aravalin for bostadsriittshus

21§
De olika slagen av aravaldn for bostadsrdtishus

Aravaldn kan beviljas i form av hyreshuslan
for uppférande, i form av 1an f6r anskaffning
av hyreshus for anskaffning och i form av
langfristigt eller kortfristigt ombyggnadslan for
hyresboende fo6r ombyggnad av ett siddant
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bostadsrittshus som avses 1
bostadsrittsbostader (650/90).

1§ lagen om

22 §
Mottagare av aravaldn for bostadsrdttshus

Aravaldn for bostadsrittshus kan beviljas

1) kommuner och andra offentliga samfund,

2) av bostadsfonden angivna samfund som
hyr ut eller producerar och underhaller bosti-
der péa sociala grunder, samt

3) aktiebolag som faktiskt dgs av ett eller
flera av de samfund som nimns i 1 och 2
punkten.

23§
Ovriga villkor

Storleken pa ett aravaldn for bostadsrittshus
uppgar, di lanet 4r ett hyreshusldn eller ett 1an
for anskaffning av hyreshus, till hogst 90
procent av laneobjektets ldneviarde. P4 arava-
lan for bostadsrittshus tillimpas 1 ovrigt vad
som stadgas eller bestims om hyreshuslén, lin
for anskaffning av hyreshus eller langfristigt
eller kortfristigt ombyggnadsldn fér hyresboen-
de, om inte ndgot annat féranleds av denna
eller ndgon annan lag eller stadganden som
utfardats med stéd av dem.

5 kap.

Sammanlagda maximilinebelopp, séikerheter och
statsborgen

24 §

Det sammanlagda maximibeloppet av aravalin
och andra lin

Naér aravaldn beviljas, fir det sammanlagda
beloppet av bostadsaktieldn och lan fér om-
byggnad av bostadsldgenhet samt ldn med
battre forménsritt dn dessa och den andel av
bostadsaktiebolagets 1an som utrdknats for en
bostadsldgenhet uppgd till hogst 90 procent av
den andel av husets anskaffningsvirde som
faststillts for bostadsldgenheten. Det samman-
lagda beloppet av annat dgarbostadsaravaldn
och lin med bittre férmansritt dn det far
uppgd till hogst 90 procent av ldneobjektets
anskaffningsvirde eller, nédr det dr friga om ett
ldn for anskaffning av bostadsaktier som be-
viljats for inlosen av en aravahyresbostad, det
inlosningspris som avses i 12§ lagen om an-

vindning, Overlatelse och inldsen av aravahy-
resbostider och aravahyreshus. Det samman-
lagda beloppet av hyresbostadsaravalan och
annat lin far, rdknat enligt motsvarande grun-
der, uppga till hogst 95 procent, ett kortfristigt
ombyggnadslin for hyresboende dock till hogst
90 procent, av nimnda anskaffningsvirde.

25§
Scikerheter for ldn

Till sdkerhet for &terbetalningen av aravalin
skall aktier som medf6r ritt att besitta en
bostadsldgenhet pantsittas eller ritt till efter-
forpantning av dem ges eller inteckning eller
annan sidkerhet skaffas samt vid behov tillrick-
lig tilldggssdkerhet stdllas. Till sdkerhet for
aterbetalningen av ett langfristigt ombyggnads-
lan for hyresboende kan, med beaktande av
sOkandens férmaiga att skota ldnet, krdvas
sakerhet for ett belopp som #&r stérre in
lanekapitalet, dock hogst for ett belopp som 4r
en och en halv ging s stort som detta.

Den myndighet som beviljar ett 1dn godkin-
ner sikerheterna for lanet. Tilldggssikerheter
kan inte senare krivas for ett lan. Statskontor-
et kan godkidnna en temporidr sdkerhet for ett
aravaldn som bostadsfonden beviljat.

Om ldntagaren 4r en kommun eller en
samkommun, skall sikerhet inte krivas.

26 §

Lan som godkdinns med bittre formdnsrdtt dn
aravalin

Nir kommunen beviljar ett dgarbostadsara-
valdn kan den godkinna att aktier som medfor
ritt att besitta en bostadsldgenhet pantsitts
eller en inteckning med battre féorménsriitt dn
aravaldnet faststdlls som sikerhet for ett lan
som behovs som sjdlvfinansieringsandel. Kom-
munens tillstdnd krivs for att en sddan sidker-
het skall kunna anvidndas pi nytt.

De myndighet som beviljar linet kan, nir
den beviljar l4n for anskaffning av hyreshus
eller ombyggnadsidn fér hyresboende, till si-
kerhet for betalning av ett annat 1dn godkinna
en inteckning med bittre forménsratt dn lanet
for anskaffning eller ombyggnad av hyreshus.
Till sikerhet for betalning av ett annat lan kan
en inteckning faststillas med bdittre forméns-
ritt 4n det beviljade hyresbostadsaravaldnet,
om statskontoret ndr det géller ett l&n som
beviljats av bostadsfonden och kommunen nir
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det giller ett ldn som beviljats av kommunen,
av sarskilda skal ger sitt tillstdnd till detta. For
att dessa sdkerheter skall kunna anvdndas pd
nytt krdvs tillstind av kommunen, ndr det
giller ett lin som beviljats av kommunen, och
annars tilistdnd av statskontoret.

27 §
Statsborgen

Statsborgen kan, nér aravalingivningen kri-
ver detta, beviljas inom ramen fér vad som
faststéllts i statsbudgeten. Genom forordning
stadgas vid behov ndrmare om beviljandet av
borgen och om borgensvillkor.

6 kap.

Forhallandet mellan staten och kommunerna vid
aravaldngivningen

28 §
Skuldforhdllandena

Kommunen beviljar inom ramen for sina
befogenheter aravalan av medel som bostads-
fonden anvisar den sdsom statligt 1dn (dubbelt
skuldforhdllande). Inget skuldebrev gors upp
mellan staten-och kommunen 6ver det 1dn som
kommunen pé detta sitt erhéller.

Aravaldntagaren stir i friga om de aravalin
som bostadsfonden beviljat i skuldforhallande
till staten och i friga om de aravalin som
kommunen beviljat i skuldforhillande till kom-
munen. Ett sammanslaget 14n anses 1 sin helhet
som beviljat av den myndighet som beviljat det
nya ldnet.

29 §
Kommunens betalningar till staten

Ett 1an som kommunen enligt 28 § fatt av
staten skall betalas till statskontoret enligt hur
aravalintagarna skall betala sitt 1dn till kom-
munen. Om ldntagarna betalar mera 4n vad
lanevillkoren forutsitter, skall kommunen utan
dréjsmil amortera sin skuld till staten i mot-
svarande man. Om en privatperson som erhallit
dgarbostadsaravaldn med stod av ett avtal som
han ingdtt med kommunen betalar rdnta eller
amorteringar till kommunen i flera poster dn
vad ldnevillkoren forutsitter, skall kommunen

10 330282F

dock amortera sin skuld till staten i enlighet
med lanevillkoren.

30 §

Virdepapperisering av aravaldn som beviljats av
kommunen

Bostadsfonden har ritt att virdepapperisera
aravaldn som kommunen beviljat efter att ha
erhéllit kommunens samtycke hértill. Som ara-
valdn som beviljats av kommunen betraktas
ocksd sddana bostadsldn som bostadsstyrelsen
fore dr 1981 beviljat privatpersoner och dir
skuldférhallandet dr dubbelt. Vardepapperise-
ringen av ett aravalidn dndrar inte det dubbla
skuldforhallandet.

31§

Ansvarsfordelning

Om en aravalantagare som stir i skuldfor-
héallande till kommunen har blivit permanent
insolvent, skall statskontoret besluta att staten
ansvarar for 50 procent av den del av arava-
linet som inte har kunnat uppbéras. Om lanet
efter denna ansvarsfordelning betalas till kom-
munen, skall de medel som erhillits férdelas
lika melian staten och kommunen.

328§
Bostadsfondens samtycke

Ar det kommunen, en samkommun eller ett
aktiebolag som ndgon av dessa faktiskt dger
som ansdker om ett hyreshusldn som kommu-
nen skall bevilja, krivs bostadsfondens sam-
tycke for beviljandet av lanet.

33§
Uppsdgning av kommunens ldn

Bostadsfonden kan av vigande skil helt eller
delvis sdga upp ett ln som kommunen enligt
28 § fatt av staten till omedelbar dterbetalning,
om kommunen har handlat i strid med denna
lag eller stadganden eller bestimmelser som
utfirdats med stod av den.

Om de statliga 14n som ingér i en betalnings-
post f6r en kommun grundar sig pd virdepap-
periserade aravaldn och betalningsposten for-
drojs mer 4n 30 dagar fran forfallodagen, skall
bostadsfonden till dterbetalning sdga upp alla
de statliga lan till kommunen som ingar i
betalningsposten. Den som pé basis av virde-
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papperiseringen har ritt att anvinda sikerhe-
terna for ett 1an har ritt att fa sikerheterna for
de aravalin som beviljats pid basis av det
uppsagda lanet i sin besittning.

Efter att ett sidant ldn av staten till kom-
munen som avses 1 2 mom. har sagts upp anses
skuidférhillandet mellan kommunen och lén-
tagaren ha brutits, och lintagaren anses ha
kommit att std i direkt skuldférhillande till
staten. Statskontoret uppbir di aravalinebe-
talningarna direkt av lidntagaren. Statskontoret
skall omedelbart underritta ldntagaren om att
uppborden av betalningarna har indrats.

7 kap.
Sérskilda stadganden
34 §

Niirmare stadganden och bestimmelser som
inverkar pd Idnets storlek

Om faststillandet av lanevirdet, anskaff-
ningsvidrdet och de godkinda kostnaderna for
ett lineobjekt och om grunderna fér dem samt
om beaktandet av tomtkostnader stadgas ge-
nom férordning.

Statsrddet har ritt att utfirda nidrmare be-
stimmelser om storleken av lineandelen och
maximilinet samt av tomtkostnaderna som
godkinns Aarligen.

35§
Anvindning av index

Genom forordning kan stadgas att jus-
teringen av annuiteten, den rinta som ingér i
annuiteten och annan rénta pd aravaldn dn den
som uppbirs i annuiteten &r beroende av
fordndringar i ett index som beskriver utveck-
lingen av priser, l6ner, fortjinst eller andra
kostnader.

36 §
Tillsyn

Bostadsfonden, statskontoret och kommu-
nen har ritt att overvaka att aravalanen
anvinds fér det dndamal for vilket de beviljats
och ocksd 1 ovrigt i enlighet med denna lag och
de stadganden och bestimmelser som utfardats
med stod av den samt ldnevillkoren. De har
ritt att fi till paseende de handlingar som
behovs vid tillsynen.

De som bemyndigats av bostadsfonden eller
statskontoret samt de kommunala myndighe-
terna har ritt att i bostidder och bostadsbygg-
nader for vilka aravaldn beviljats vid behov
forritta inspektion och syn for att dvervaka att
denna lag och de stadganden och bestdmmelser
som utfirdats med stéd av den samt lanevill-
koren iakttas. Denna granskningsritt géiller
ocksi riakenskapsbocker och andra handlingar
som behovs. Lintagaren ar skyldig att pd
begiran tillstdlla granskaren rikenskaps-
bockerna och 6vriga handlingar for gransk-
ning.

Den som forrittar inspektion och syn och
utfor andra tillsynsuppgifter far inte for utom-
stdende roja uppgifter som han fatt i sitt arbete.

378§
Uppsdigning av aravaldn

Ett aravalin kan sidgas upp till omedelbar
iterbetalning heit eller delvis, om
1) betalningen av en annuitetspost eller av

“rénta eller amortering pd lan fordrdjs mer 4n

30 dagar frin forfallodagen,

2) lantagaren har anvint linet for nigot
annat andamal 4n det for vilket lanet beviljats,

3) lantagaren néir han ansdkte om ldnet eller
annars har gett en visentligt oriktig uppgift
eller hemlighdllit en omstidndighet som vésent-
ligt inverkar pd beviljandet av 1dn,

4) byggnadsarbetet utfors sd att en visentlig
avvikelse gors fran de ritningar, den byggnads-
beskrivning eller de lanevillkor som godkénts,

5) lantagaren handlar si att tillracklig sdker-
het for linet inte kan fds eller sikerhetens
virde forsimras visentligt, eller

6) lincobjektet utmits till forsidljning eller
lantagaren eller en borgensman forsétts i kon-
kurs, eller om

7) lantagaren annars inte iakttar denna lag
eller stadganden eller bestimmelser som ut-
fardats med stod av den eller 1anevillkoren.

Ett aravaldn som bostadsfonden har beviljat
kan pd de grunder som ndmns i 1 mom. 2—4
och 7 punkten séigas upp av bostadsfonden och
pd de grunder som nidmns i 1, 3 och 5—7
punkten av statskontoret. Kommunen kan siga
upp ett aravaldn som beviljats av kommunen.

Lanet far dock inte sigas upp om forsum-
melsen enligt 1 mom. &4r ringa och utan
drojsmal rittas till.

Nir ett lan forfaller till betalning skall ett
skuldebrev som getts som pant utan sidrskild
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uppségning anses som forfallet till betalning,
oberoende av vad som i skuldebrevet bestimts
om betalningstiden.

Ett uppsagt lan eller en del av ett sddant kan
jamte rdntor indrivas hos lantagaren utan dom
eller beslut si som stadgas om indrivning av
skatter och avgifter i utsokningsvig,

38§
Skuldsanering

Om skuldsanering och dess inverkan pd
betalningen och uppségningen av ett aravaldn
samt pa forhillandet mellan staten och kom-
munen stadgas i lagen om skuldsanering for
privatpersoner (57/93) och lagen om foretags-
sanering (47/93).

Kommunen kan i samband med frivillig
skuldsanering som giller ett aravaldn som den
har beviljat begira statskontorets samtycke till
att skuldsaneringen blir bindande ocksd i
skuldforhédllandet mellan kommunen och
staten. Statskontoret kan meddela allminna
anvisningar om villkoren for sitt samtycke.

39§

Andringssokande

En sokande som 4r missndjd med ett beslut
som bostadsfonden, statskontoret eller kom-
munen eller en tjinsteinnehavare som lyder
under kommunstyrelsen eller en nidmnd har
fattat i ett drende som avses i denna lag eller en
forordning som utfirdats med stod av den, far
s6ka rittelse i beslutet inom 14 dagar frin
delfadendet. Rittelseyrkandet skall framstillas
till den myndighet som fattat beslutet och, i
friga om beslut som fattats av en tjinstein-
nehavare som lyder under kommunstyrelsen
eller en nimnd, till kommunstyrelsen eller
nimnden. Till ett besiut i vilket réttelse far
sOkas skall fogas anvisning om rittelseyrkande.
Rittelseyrkandet skall behandlas utan drojs-
mal.

I en kommunal myndighets beslut med an-
ledning av rittelseyrkande fir dndring sdkas
genom besvir hos ldnsritten i den ordning som
stadgas i lagen om &ndringssOkande i forvalt-
ningsirenden (154/50).

1 beshut som bostadsfonden och statskon-
toret samt linsritten har- fattat pid basis av
denna lag eller stadganden som utfirdats med
stod av den far &4ndring inte sdkas genom
besvir. I beslut om laneobjekt som kommunen

har fattat med stéd av 3§ 2 mom. fir inte
sarskilt sokas rittelse eller 4dndring genom
besvir.

40 §
Delgivning av beslut

Bostadsfondens, statskontorets och kommu-
nens beslut far delges per post. Delffendet
anses diarvid, om inte nagot annat visas, ha
skett den sjunde dagen fran det beslutet pos-
tades under den uppgivna postadressen. 1
ovrigt skall lagen om delgivning i forvaltnings-
drenden (232/66) iakttas.

41 §
Tjdnstemannaansvar

Den som utfér uppgifter som anfértrotts
honom enligt denna lag eller en forordning som
utfirdats med stdd av den, ansvarar for sina
dtgidrder sasom en tjdnsteman.

42 §
Ndrmare stadganden

Nirmare stadganden om sokande av arava-
1an och uppférande av objekt samt om lyftande
av aravaldn, lanevillkor, inlosen, aterbetalning
av aravaldn och annan verkstéllighet av denna
lag utfirdas genom férordning.

8 kap.
Ikrafttriidelse- och Gvergingsstadganden
43 §
Tkrafttriadande

Denna lag trader i kraft den 199 .

Genom denna lag upphivs foljande lagar
jimte dndringar:

1) lagen den 22 april 1966 om bostadspro-
duktion (247/66), nedan 1966 4rs lag om
bostadsproduktion, och

2) lagen den 19 januari 1979 om grundfor-
battring av bostdder (34/79).

44 §
Overgdngsstadgande

Atgirder som verkstilligheten av lagen for-
utsdtter far vidtas innan den trader i kraft.
Aravaldneansokningar som ir anhéngiga nir
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denna lag trdder i kraft behandlas enligt de
stadganden som gillde ndr denna lag triddde i
kraft, om anstkan har limnats in till myndig-
heten fore den 1 september 1993. Med so-
kandens samtycke kan i stillet for ett 1&n som
fore den 1 september 1993 sokts for grundfér-
battring av hyreshus beviljas ett langfristigt
ombyggnadsldn for hyresboende.

Stadgandet om konkurrensforfarande i 5§ 2
mom. tillimpas forst ett ar efter att denna lag
har tritt i kraft. De samfund som utsetts till
hyresbostadsaravaldntagare eller ldntagare som
far aravalan for bostadsrittshus bibehdiler sin
behorighet enligt 15 eller 22 §. De kommuner
pa vilka med stod av lagen om grundforbitt-
ring av bostdder har dverforts befogenheter i
drenden som giiller beviljande av grundforbitt-
ringsldn bibehédller sina befogenheter.

45 §
Lagens tillimpning pd tidigare beviljade lin

Stadgandena i denna lag tillimpas ocksd pa
1ldn som har beviljats enligt lagen den 15
december 1989 och lagen den 21 december 1990
om dndring av lagen om bostadsproduktion
(1140/89 och 1185/90) samt enligt lagen om
beviljande i vissa fall av anskaffningslan enligt
lagen om bostadsproduktion (412/92).

Stadgandena 1 12, 20, 25, 28—31, 33, 36 och
38—40 § 1 denna lag samt stadgandet i 37 §, till
den del det 4ar frdga om behorig myndighet
tillampas, oberoende av vad i skuldebrev till
dessa delar bestamts, pd 14n som har beviljats
enligt foljande lagar: ,

1) lagen den 29 mars 1949 om bostadslén,
-garantier och -bidrag (224/49),

2) lagen den 29 mars 1949 om stddjande
med statsmedel av bostadsbyggnadsproduktio-
nen 1 titorter (226/49),

3) lagen den 4 december 1953 om bostads-
produktion (488/53),

4) 1966 ars lag om bostadsproduktion, med
undantag av de lan som avses i 1 mom.,

5) lagen den 19 januari 1979 om grundfor-
battring av bostdder (34/79), samt

6) lagen den 25 januari 1982 om inldsen av
hyresbostider (82/82).

Ritten enligt de lagar som nidmns.i 2 mom.
att genom forordning eller statsridets beslut
dndra réntorna pa bostadslan blir fortfarande i
kraft. P4 villkoren f6r dessa lan tilldimpas i
Ovrigt vad som i skuldebrevet har bestimts for
respektive 1dn. De begrénsningar i frdga om

anvindningen och &verldtelsen av dgarbostader
med aravaldn samt bostider for vilka lan
beviljats enligt lagen om rantestdd for 1an som
i stdllet for statligt 1an beviljas for anskaffande
av dgarbostad (76/89) som inskrivits i lagfarts-
och inteckningsregistret samt bolagsordningar,
aktiebrev och skuldebrev tillampas dock inte
lingre efter att denna lag tritt 1 kraft.

Har for ett lin som avses i denna paragraf
beviljats eller hanfor sig till det statsborgen
enligt 13 eller 132§ 1 1966 ars lag om bostads-
produktion eller ndgot annat motsvarande an-
svar, forblir borgen och ansvaret i kraft som
sadant.

46 §

Amorteringar och rdntor pd samt anstdnd med
betalningen av vissa ldn

Den maximala lanetiden for ett grundfor-
bittringsldn och ett personligt statligt bostads-
lan som beviljats enligt de lagar som nimns i
45§ 2 mom. #r 25 &r, om inte ndgot annat
bestimts i skuldebrevet for lidnet, samt den
maximala ldnetiden for ett kortfristigt grund-
forbattringsldn 10 ar. P4 ans6kan av lantaga-
ren kan kommunen, inom ramen for det
maximibelopp som arligen faststdlls i statsbud-
geten och utan att den maximala lanetiden
forlangs, bevilja hogst 10 ars anstdnd med
betalningen av rdntor och amorteringar pd
dessa lan.

Med avvikelse fran villkoren i skuldebrevet
for ett personligt bostadsidn som med stdod av
1966 irs lag om bostadsproduktion beviljats
under tiden mellan den 1 mars 1982 och den 31
december 1990, kan kommunen pa ansdkan av
lantagaren och pd grunder som statsrddet
faststiller bestimma att rdntan péd ett sddant
lan frin ingdngen av det dttonde lanedret till
utgangen av det elfte lanedret dr tre eller sex
procent.

47 §
Grundforbdttringsldn av understddstyp

Rintorna och amorteringarna pd ett lang-
fristigt grundforbittringslin som har beviljats
enligt lagen om grundférbittring av bostdder
anses utan betalning ha erlagts enligt lanevill-
koren, om ldnet har beviljats eller dverforts pa
en 65 ar fylld person som befinner sig i en svag
ekonomisk stillning eller gemensamt p4 honom
och hans maka, som befinner sig 1 en svag
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ekonomisk stillning, fér egen bostad, och
anteckning om detta har gjorts i skuldebrevet.
Den bostad for vilken lanet har beviljats skall
nir amorteringarna och rintorna forfaller an-
vindas som egen bostad av lantagaren.

Om en ldntagare uppfyller villkoren enligt 1
mom. forst efter att ett langfristigt grundfor-
bittringslin har beviljats eller dverforts, kan pa
amorteringarna och réntorna pa lénet pa an-
sokan av lantagaren tilldmpas vad som stadgas
i 1 mom.

48§

Tillimpning av hinvisningsstadganden pd annat
stille i lag

Hénvisas det i annan lagstiftning till stad-
ganden i lagar som upphivts genom denna lag,
skall hénvisningen anses avse ett stadgande i
denna lag.

Lag

om anviindning, dverlitelse och inldsen av aravahyresbostider och aravahyreshus

1 enlighet med riksdagens beslut stadgas:
1§

Tillimpningsomrdde

Denna lag tillimpas pd anvindning och
Overlatelse av aravahyresbostdder och aravahy-
reshus samt inldsen av aravahyresbostider.
Sddana ldttnader i friga om anvindnings- och
Sverlitelsebegrdnsningar som statsrddet eller
bostadsstyrelsen har beviljat innan denna lag
tratt i kraft giller dock oberoende av stadgan-
dena i denna lag.

2§
Aravahyresbostider och aravahyreshus

Aravahyresbostdder och aravahyreshus en-
ligt denna lag ar

1) hyresbostider och hyreshus foér vilka lan
har beviljats enligt lagen den 29 mars 1949 om
bostadslan, -garantier och -bidrag (224/49),
lagen den 29 mars 1949 om stddjande med
statsmedel av bostadsbyggnadsproduktionen i
titorter (226/49), lagen den 4 december 1953
om bostadsproduktion (488/53), nedan 1953
drs lag om bostadsproduktion, samt lagen den
22 april 1966 om bostadsproduktion (247/66),
nedan 1966 4rs lag om bostadsproduktion,
under forutsittning att bostadsldnet inte hade
iterbetalts fore den 1 januari 1976,

2) hyresbostider och hyreshus for vilka lan

har beviljats enligt aravalagen av den
199 ( /), samt

3) hyresbostider och hyreshus for vilka
langfristigt grundforbéttringslan har beviljats
enligt lagen den 19 januari 1979 om grundfor-
battring av bostider (34/79), forutsatt att linet
och den ersidttning som avses i lagens 22§ 1
mom. inte har iterbetalts.

Denna lag tillimpas inte pa kortfristiga
ombyggnadslidn for hyresboende som beviljats
enligt aravalagen. Aravahyreshus enligt denna
lag dr inte hyreshus for vilka fore den 1 januari
1980 har beviljats bostadslidn for grundrepara-
tion enligt 1966 4rs lag om bostadsproduktion
eller bostadsandelslagshus for vilka i deras
egenskap av andelslag enligt lagen om andels-
lag (247/54) fore den 1 januari 1980 enligt 1953
eller 1966 ars lag om bostadsproduktion har
beviljats 1in.

Medfor en aktie i ett aravahyreshusbolag
rdtt att besitta nidgon annan lokalitet dn en
bostadsldgenhet, tillimpas denna lag inte pd
aktien.

38

Begrinsningstid

De begrinsningar som giller aravahyresbos-
tdder och aravahyreshus ir, oberoende av en
fortida dterbetalning av bostadstan, i kraft den
tid for vilken ldnet beviljats.

Begrinsningarna dr dock oberoende av lane-
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tiden i kraft i 45 ar rdknat frdn den tidpunkt di
den forsta anteckningen om begrinsning gjor-
des enligt den lag med stdod av vilken lanet
beviljades, om ldnet har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt 1966
ars lag om bostadsproduktion fér uppférande
eller anskaffning av ett hyreshus eller forvarv
av aktier som medfor ritt att besitta en
hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt 1966
ars lag om bostadsproduktion for utvidgning
eller grundreparation av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen.

Om idnet fore den 1 januari 1991 har
beviljats enligt 1966 ars lag om bostadsproduk-
tion for utvidgning eller grundreparation av ett
hyreshus eller om lanet har beviljats enligt
lagen om grundforbiéttring av bostdder, upphdr
begrinsningarna, forutsatt att ladntagaren &ter-
betalar linet i sin helhet och dessutom till
statskontoret for varje ldnedr som forflutit,
dock hogst for sju lanedr, betalar fem procent
av det ursprungliga ldnekapitalet.

De begrinsningar enligt 7 § som galler fast-
stillandet av hyran upphor nir bostads- eller
aravaldnet har Aaterbetalts enligt de normala
amorteringsvillkoren. Linetiden for ett Jan som
enligt de ursprungliga lidnevillkoren skall beta-
las 1 form av annuiteter anses dock vara 30 ar,
om ldnet har dterbetalts i fortid.

438
Bostadsbruk

En bostadsligenhet som avses i denna lag
skall anvdndas som hyresbostad.

En bostadsldgenhet far anvidndas fér boende
ocksd utan ett sidant hyresavtal som avses i
hyreslagen (653/87) nér det giller personer som
behover sirskild vdrd och omsorg.

Valet av boende till aravahyresbostiderna
gors pd basis av social dndamdlsenlighet och
ekonomiskt behov. Statsriddet faststiiller nir-
mare grunder for valet av boende samt grunder
enhigt vilka tillfdlliga avvikelser av sirskilda
skil kan goras fran dessa grunder. Kommunen
overvakar att de grunder som statsrddet har
faststalit foljs.

Miljéministeriet har ritt att utfirda nirmare
bestimmelser om  ansOkningsforfarandet.
Kommunen har ritt att av lAntagaren krdva de
uppgifter som behovs fér dvervakningen.

58

Andring av anvdndningsdndamdlet

Kommunen kan av sdrskilda skdl bevilja
tillstdnd att anvinda en bostad foér ndgot annat
dndamal 4n boende, nir tillstindet giller ett
litet antal bostdder. Tillstdind kan beviljas
oberoende av den aterstiende ldgenhetsytan i
bostiderna i byggnaden eller byggnadskom-
plexet. Kommunen skall innan anvindningsin-
damalet dndras géra anmilan om tillstAndet till
statskontoret, som kan bestimma att en si stor
del av det statliga bostadsianet eller aravalanet
som motsvarar den bostad som avses i tillstdn-
det skall Aterbetalas. Det fir inte bestimmas
att linet skall aterbetalas, om bostadsutrym-
men #ndras till gemensamma lokaliteter for de
boende eller s att de anvinds f6r ndgot annat
dndamdl som f6rbittrar boendeforhdllandena
for de boende.

6§
Ersdttning for anvindning i strid med
stadgandena

For den tid som en bostad anvinds i strid
med 4 eller 5§ kan #garen genom beslut av
lansritten dldggas att till statskontoret for varje
kalenderméanad betala en halv procent av bo-
stadsldgenhetens anskaffningsvirde, justerat 1
enlighet med forandringen i byggnadskostnads-
index. Om inget anskaffningsvirde har fast-
stillts sirskilt for bostadsligenheten, berdknas
detta enligt forhallandet mellan ligenhetsytor-
na pi basis av anskaffningsvirdet f6r hela
byggnaden eller byggnaderna. Yrkande pd fast-
stillande av ersdttning kan inte lingre fram-
stillas efter att tre &r har forflutit sedan
bostaden anvindes i strid med stadgandena.

Om den ersdttning som skall betalas skulle
bli uppenbart oskilig, kan den nedsittas nir
ersdttningen faststills.

78
Hyra

Hos hyresgésterna far i hyra foér en bostads-
ldgenhet uppbidras hogst ett belopp som vid
sidan av fastighetens &vriga intédkter behovs for
utgifterna foér finansiering av aravahyresbosti-
derna och lokalerna i anslutning till dem och
for de utgifter som god fastighetshallning for-
utsitter. Sddana utgifter 4r bland annat utgifter
for
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1) anskaffning eller byggande av fastigheter
och bostéder,

2) underhall och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostider,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter och
byggnader samt bostader sitts i ett skick som
motsvarar de normala kraven vid respektive
tidpunkt,

4) forberedelse for atgiarder enligt 2 eller 3
punkten,

5) rinta pd eget kapital som avses 1 10§ 1
mom. 1 punkten, samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankommer
pi dgaren.

Hyrorna for aravahyreshus och aravahyres-
bostider som tillhdr en och samma &4gare fir
utjdmnas.

Miljéministeriet kan utfirda nidrmare be-
stimmelser om tillimpningen av 1 och 2 mom.
Kommunen Overvakar att de principer som
giller maximibeloppet av hyran foljs. Kommu-
nen har rdtt att av lantagaren krdva de
uppgifter som behovs for dvervakningen.

P& hyran for en aravahyresbostad tillimpas i
ovrigt vad som stadgas i hyreslagen.

8§

Overldtelse

En aravahyresbostad eller aktier som medfor
ritt att besitta en sddan bostad, eller ett
aravahyreshus eller aktier i ett aravahyreshus-
bolag, fir 6verlatas till

1) kommunen,

2) en av kommunen angiven mottagare som
kan beviljas hyresbostadsaravalan, eller

3) nidgon annan av kommunen angiven
mottagare som kan anses motsvara en Sverla-
tare av hyreshus eller aktier.

Dessutom kan egendomen siljas pa offentlig
auktion pd det sitt som anges i konkursstad-
gan eller utsokningslagen eller, om det dr friga
om en pantsatt aktie, pd det séitt som bestdms
i pantsittningsavtalet.

Om egendom som avses i 1 mom. dvergdr till
en ny dgare med stéd av giftordtt, arvsritt eller
testamente eller pd grund av delning av gemen-
sam egendom eller till foljd av att en juridisk
person upphor, skall den nya &garen utan
drojsmal underritta kommunen om sitt for-
varv. Kommunen har ritt att inom 90 dagar
fran den tidpunkt d& den fick kdnnedom om

dganderiittens Overgdng 16sa in egendomen
genom att betala Overlatelsepriset enligt 9 §.

Statskontoret kan meddela anvisningar om
overldtelseforfarandet. Kommunen skall under-
rétta statskontoret om overldtelser som den har
fitt kannedom om.

9§

Overlatelsepris

Det hogsta tillditna Overldtelsepriset fér en
aravahyresbostad eller en aktie som medfor
ridtt att besitta en sddan bostad eller for ett
aravahyreshus eller en aktie i ett aravahyres-
husbolag 4r den Overlatelseersidttning som be-
rdknats enligt 108§.

Det hogsta tillitna Overlatelsepriset for en
hyresbostad eller en aktie som medfor ritt att
besitta en sddan bostad eller for ett hyreshus
eller en aktie 1 ett hyreshusbolag for vilka 1an
beviljats enligt Jagen om grundfdrbittring av
bostider 4r det maximipris som berdknats
enligt 11 §. Om ett sddant grundférbittringslan
har sammanslagits med ett lin enligt 1966 ars
lag om bostadsproduktion, tillimpas pd det
tilldtna Overlatelsepriset dock 1 mom.

Statskontoret kan meddela anvisningar om
berdknandet av overlitelsepriset. Det tillitna
overlatelsepriset for en aktie i ett hyreshusbolag
eller en aktie som medfor rétt att besitta en
bostad berdknas pd basis av Overlatelsepriset
for hela aktiestocken i forhdllande till aktiernas
antal.

Om egendomen siljs pd offentlig auktion far
den for vars rikning auktionen forrittas, vid
forsaljningen hogst det tillitna overldtelse-
priset.

Den del av forsiljningspriset som Overstiger
det tillitna Overldtelsepriset skall betalas till
kommunen, som utan drdjsmal skall redovisa
medlen till statskontoret.

10 §

Berdknande av dverldtelseersiitiningen

Kommunen faststiller  Overlatelseersitt-
ningen. Nir den berdknas skall beaktas

1) det egna kapital som &garen av en
aravahyresbostad eller en aktie som medfor
rdtt att besitta en sddan bostad eller ett
aravahyreshus eller en aktie i ett aravahyres-
husbolag har placerat och som, utdver statligt
bostadslan eller aravalin samt ldn som god-
kints med bittre formdnsrdtt dn det, har
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behovts for finansiering av det faststillda an-
skaffningsvirdet for bostaden eller fastigheten,

2) indexjusteringen av det egna kapitalet,
berdknad enligt de koefficienter som statistik-
centralen ménatligen faststdller pd basis av
forandringen i byggnadskostnadsindexet,

3) statligt bostadslén eller aravaldn samt lin
som godkints med bittre forménsritt 4n det,
till den del dverlataren skall ansvara for lanet,

4) ett 14n som upptagits for finansiering av
ombyggnad eller andra godtagbara utgifter, till
den del overldtaren skall ansvara for det, samt

5) en Okning av eget kapital som gjorts for
att finansiera ombyggnad eller andra godtag-
bara utgifter.

Har overldtaren i hyran uppburit amorte-
ringar pd ett ldn som hor till den godkinda
finansieringen men som upptagits med simre
formansritt dn stathigt bostadslan eller arava-
lan, beaktas detta 1dn inte nir dverldtelseersitt-
ningen berdknas. Detsamma giller sidana an-
delar av det egna kapitalet for vilka amor-
teringar har uppburits i hyran.

11§

Berdknandet av maximipriset

Kommunen faststéller maximipriset. Maxi-
mipriset bestar av ett baspris jimte indexjuste-
ring samt virdet av eventuella forbéttringar
och avdrag.

Baspriset 4r det faststilida anskaffningsvir-
det for bostaden eller huset. Baspriset justeras
enligt fordndringen i byggnadskostnadsindexet
pa basis av de koefficienter som statistikcent-
ralen ménatligen faststiller. Till priset fogas
vidrdet av ombyggnader som utférts i bostaden
eller huset i fraga, utrdknat enligt ett skiligt
gingse virde. Frin priset avdras kostnaderna
for att sdtta bostaden i skick, med undantag
for virdenedséttning pd grund av naturligt
slitage, samt ett ombyggnadsldn eller ett lin
som upptagits i stillet for ett sddant samt ett
l&n som godkénts med bittre forménsritt &n
det, ndr lanet i frdga helt eller delvis dverfors
pa mottagaren.

12 §
Inldsen

En hyresgist kan under den tid bostaden &r
underkastad anvéndnings- och Overlitelsebe-
griansningar enligt denna lag 16sa in de aktier i
bostadsaktiebolaget som medfdr ritt att besitta

en aravahyresbostad som han innehar med stod
av hyresritt, om fér bostaden eller huset har
beviljats 14n enligt de lagar som avses i 2§ 1
mom. | eller 2 punkten. Aktier som medfor
ritt att besitta en bostad for vilken lin beviljats
enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion och
som skall anvindas som hyresbostad fér spe-
ciella befolkningsgrupper kan dock inte ldsas
in. Inlésen kan ske ndr tvad ar har forflutit fran
det att huset fardigstalldes. Aktiedgaren far en
Overlatelseersitining enligt 10 §.

Aktier som medfor ritt att besitta en bostad
for vilken lan beviljats enligt 1966 ars lag om
bostadsproduktion och som skall anvindas
som hyresbostad, samt aktier som medf&r ratt
att besitta en bostad for vilken beviljats hyres-
bostadslan eller lan for anskaffning av hyres-
bostad enligt aravalagen, fir 16sas in endast
med &dgarens samtycke, om aktierna #gs av
kommunen, en samkommun eller ett bolag som
faktiskt dgs av kommunen eller samkommu-
nen.

Inlosningspriset for aktierna 4r maximipriset
berdknat enligt 11§, okat med det dterstdende
statliga bostadsldnet eller aravalanet eller ak-
tiernas andel av detta ldn. Om det skuldfria
inlGsningspriset Overstiger gingse prisnivd pa
orten, kan kommunen p4 ansdkan sidnka priset
till hogst gangse nivd, dock inte sd att det blir
mindre 4n det sammanlagda beloppet av det
statliga bostadslanet eller aravalanet eller den
laneandel som motsvarar aktierna samt over-
latelseersétiningen.

For inlosen kan erhdllas 14n enligt 7§ 2
mom. aravalagen.

Kommunen skall forvara de inldsningsdugli-
ga aktierna i ett bostadsaktiebolag som avses i
denna paragraf for dgarens rdkning tills ak-
tierna har inldsts eller rétten till inlosen har
upphort.

Om ini6ésningen stadgas ndrmare genom for-
ordning.

13 §

Ombildning av ett hyreshus till bostads-
aktiebolagshus

Ett hyreshus for vilket 1&n har beviljats enligt
de lagar som avses i 2§ 1 mom 1 eller 2
punkten kan pa ansokan av dgaren ombildas
till ett bostadsaktiebolagshus. Ett hyreshus for
vilket 1&n har beviljats enligt 1966 4rs lag om
bostadsproduktion och som skall anvindas
som hyresbostad for speciella befolkningsgrup-
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per kan dock inte ombildas till ett bostads-
aktiebolag.

Statskontoret godkidnner ombildningen och
dverfor det statliga bostadslanet eller aravald-
net.

Ett hyreshus som 4gs av kommunen eller av
ett aktiebolag av vilket kommunen dger huvud-
parten fir ombildas till ett bostadsaktiebolags-
hus, om kommunen av synnerligen vigande
skdl ansoker om att ombildningen skall god-
kdnnas och tillgodoseendet av efterfrdgan pd
hyresbostiider inte dventyras.

14 §
Ogiltighet

En overldtelse till ndgon annan 4n en sddan
mottagare som avses i 8 eller 12 § 4r ogiltig.

15§

Ndr en bestimmelse i bolagsordningen dr utan
verkan

En bestdmmelse 1 ett bostadsaktiebolags eller
ett aktiebolags bolagsordning som giller bola-
gets, en aktiedgares eller ndgon annan persons
forkops- eller inldsningsritt 4r utan verkan till
dess att stadgandena i 8 § om overldtelsen har
upphort att gilla.

16 §
Befrielse frin begrdnsningar

Statens bostadsfond kan av sédrskilda skil pd
ansdkan och pd villkor som den bestimmer
helt eller delvis bevilja befrielse frdn begrins-
ningarna enligt denna lag, forutsatt att det
statliga bostadslanet eller aravaldnet i sin hel-
het dterbetalas 1 friga om den bostad eller det
hus som befrielsen géller.

Har en linefordran inte kunnat sikerstillas
vid indrivning i exekutiv vig, dr ett villkor for
befrielse frin begrinsningarna inte att en sidan
fordran betalas. ‘

17 §
Rivning

Statens bostadsfond kan av sdrskilda skil pa
ansdkan och pd villkor som den bestimmer ge
tillstdnd till rivning av ett hus eller en bostad
som dr underkastad begridnsningar, forutsatt
att det statliga bostadsiénet eller aravalinet i
sin helhet dterbetalas i friga om den bostad

11 330282F

eller det hus som skall rivas, med undantag av:-
en sadan fordran som ndmns i 16 § 2 mom.

Om ett hus eller en bostad som &dr under-
kastad begridnsningar rivs utan tillstdnd, kan
dgaren genom linsrittens beslut dliggas att
betala ersittning enligt 6 § for den Aterstdende
begransningstiden, dock hogst for 20 &r. Om
ersittningen skulle bli uppenbart oskilig, kan
den nedsittas nir ersittningen faststills.

18 §

Anteckning om begrdnsning

De anteckningar om begrinsning som i
enlighet med de lagar som giller ldngivningen
har gjorts i lagfarts- och inteckningsregistret
samt 1 aktiebreven och aktieboken skall kom-
pletteras, dndras, Overforas eller strykas péd det
sidtt som ndrmare stadgas genom férordning.

19 §
Uppsdgning

Statskontoret kan for omedelbar aterbetal-
ning helt eller delvis sidga upp ett 1dn som en
statlig myndighet har beviljat och kommunen
ett 1an som kommunen har beviljat, om linta-
garen eller den pd vilken linet har o6verforts
inte iakttar denna lag eller de stadganden eller
bestimmelser som utfirdats med stdéd av den,
och forsummelsen inte &r ringa.

Statens bostadsfond kan av vigande skil for
omedelbar aterbetalning helt eller delvis siga
upp ett statligt lin till en kommun, om
kommunen har handlat i strid med denna lag
eller de stadganden eller bestimmelser som
utfiardats med stéd av den.

20 §
Myndigheter

De myndigheter som avses i denna lag ir de
myndigheter som 4r behoriga enligt aravalagen.

21§
Andringssokande

En s6kande som ir missnodjd med ett beslut
som statens bostadsfond, statskontoret, kom-
munstyrelsen eller en kommunal ndmnd eller
en tjdnsteinnehavare som ir understilld kom-
munstyrelsen eller nimnden har fattat i en
friga som avses i denna lag eller en férordning
som utfirdats med stdod av den, far sdka
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rittelse i beslutet inom 14 dagar frin delfden-
det. Den som ansoker om hyresbostad far soka
rittelse 1 kommunens beslut om val eller
godkidnnande av en hyresgist. Rattelseyrkandet
skall framstéllas till den myndighet som fattat
beslutet och, i frdga om ett beshut av en
tjinsteinnehavare som 4r understilld kommun-
styrelsen eller en nimnd, till kommunstyrelsen
eller nimnden. Till ett beslut i vilket rittelse far
s6kas skall fogas anvisning om réttelseyrkande.
Ett rittelseyrkande skall behandlas utan drojs-
mal.

I ett beslut som kommunen meddelat med
anledning av ett rittelseyrkande fir 4ndring
sOkas genom besvir hos ldnsrdtten i den
ordning som stadgas i lagen om &ndringssd-
kande i forvaltningsdrenden (154/50). 1 ett
bestut som giller val eller godkiinnande av en
hyresgist far dndring inte sdkas genom besvir.

I ett beslut som bostadsfonden eller stats-
kontoret har fattat pa basis av denna lag eller
stadganden som utfirdats med stdd av den fér
dndring inte s6kas genom besvir.

22§
Delgivning av beslut

Ett beslut enligt denna lag fir delges per
post. Delfdendet anses ddrvid, om inte ndgot
annat visas, ha skett den sjunde dagen frén det
beslutet postades under den uppgivna adressen.
Ett beslut som giller val eller godkdnnande av
en hyresgist kan dock delges genom att
kommunstyrelsens eller ndmndens protokoll
laggs fram till pdseende pé det sitt som stadgas
i kommunallagen (953/76), varvid delfiendet
anses ha skett den dag di beslutet har lagts
fram till pdseende. I Ovrigt skall lagen om
delgivning 1 forvaltningsdrenden (232/66) iakt-
tas.

23§
Tillsyn

Miljoministeriet, statens bostadsfond, stats-
kontoret och kommunen har ritt att dvervaka
att denna lag och de stadganden och bestim-
melser som utfirdats med stdd av den iakttas.
Myndigheterna har ritt att fi till paseende de
handlingar som behovs vid tillsynen.

De som bostadsfonden eller statskontoret
bemyndigat samt de kommunala myndigheter-
na har ritt att vid behov foreta inspektioner
och syneforrittningar 1 de hus och bostider
som &r underkastade begrinsningar samt hos
deras dgare och foretridare for dessa for att
faststdlla om denna lag samt de stadganden
och bestimmelser som utfirdats med stéd av
den har iakttagits. Granskningsrétten giller
ocksd rikenskapsbocker och andra handlingar
som behovs. Agaren och hans foretridare ar
skyldiga att pd begiran tillstilla myndigheten
eller en befullmiktigad granskare rdkenskaps-
bockerna och ovriga handlingar for gransk-
ning.

Den som foretar inspektioner och synefor-
rittningar eller utfor andra tillsynsuppgifter far
inte fér utomstiende roja uppgifter som han
fatt 1 sitt arbete.

24 §
Tjdnstemannaansvar

Den som utfér uppgifter som anfortrotts
honom enligt denna lag eiler en férordning som
utfirdats med stdd av den ansvarar for sina
dtgirder sdsom en tjinsteman.

25 §
Ndrmare stadganden

Nirmare stadganden om verkstilligheten av
denna lag utfirdas genom forordning.

26 §
Tkrafttrddande

Denna lag trader i kraft den 199 .

Genom denna lag upphidvs féljande lagar
jédmte dndringar:

1) lagen den 31 december 1975 om tempo-
rdra begrinsningar rorande hyreshus med bo-
stadslan (1082/75) och

2) lagen den 25 januari 1982 om inldsen av
hyresbostider (82/82).

Om ett skuldebrevsvillkor som giller an-
vindning eller 6verlatelse 4r fordelaktigare for
lintagaren &n denna lag, skall villkoret i
skuldebrevet iakttas.
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Lag

om indring av 6 och 8 §§ lagen om utvecklande av bostadsforhidllandena

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 6 och 8 §§ lagen den 29 november 1985 om utvecklande av bostadsférhdllandena (919/85)

som foljer:

6§

Kommunens bostadsprogram

Som en del av den kommunala planeringen
skall kommunfullméktige vid behov godkidnna
och justera ett bostadsprogram som grund fér
dess bostadspolitiska atgirder.

8§
Program for utvecklande av bostads-
Jforhdllandena

Statsradet skall vid behov pi framstillning
av miljoministeriet faststdlla ett program for

utvecklande av bostadsforhillandena som
grund for dess bostadspolitiska atgirder.
Denna lag trider i kraft den 199 .

tgidrder som verkstilligheten av lagen for-
utsitter far vidtas innan den trider i kraft.

Lag

om iindring av lagen om #ndring av linevillkoren fér hyreshuslin

1 enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 21 december 1990 om 4ndring av lanevillkoren for hyreshuslan (1186/90) 1§
3 mom., 2§ 2 mom., 3—5§§, 6§ 1 mom. samt § och 9§§ samt ’
JSogas till 6§ ett nytt 2 mom., varvid det nuvarande 2 mom. blir 3 mom., som fdljer:

1§
Tilldmpningsomrdde

Om inte ndgot annat stadgas i denna lag,
tillimpas pd uppbodrden av bostadsldn arava-
lagen ( / ) och pa anvidndning och dverla-
telse av hyreshus samt pd bestimmande av
hyror lagen om anvindning, Overldtelse och
inlosen av aravahyresbostader och aravahyres-

hus ( / ) samt de stadganden som har
utfardats med stod av dessa lagar.
28
Annuiteter

Av annuiteten skall, 1 den min dirav kan
betalas bade rdnta och amorteringar pd bo-

stadslinet, forst betalas rdnta. Den del av
rdntan som inte kan betalas laggs till bostads-
lanets kapital.

38

Faststillande av den forsta annuiteten och sam-
manslagning av ldn

Den forsta annuiteten faststélls av statskon-
toret, sdrskilt fér varje bostadslaneobjekt.

Den forsta annuiteten faststéills att gilla fran
den 1 mars det &r som nidmns i statskontorets
beslut.

I samband med att ldnevillkoren &ndras
sammanslds bostadslinet med det Aterstidende
kapitalet p4 ett 1&n som med stéd av lagen om
bostadsproduktion eller aravalagen beviljats
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for ombyggnad av ett hyreshus och som upp-
birs 1 form av annuiteter.

48
Storleken av den forsta annuiteten

Den forsta annuiteten faststills si att den
motsvarar beloppet av de godtagbara utgifter-
na for det statliga bostadslanet i den hyra som
uppbirs d4 den forsta annuiteten trader i kraft.

5§

Nedsdttning av annuiteten

Om medelhyran i ett hyreshus pd grund av
den forsta annuiteten som faststillts enligt 4 §
skulle 6verstiga de maximala boendeutgifterna
enligt 7§ lagen om bostadsbidrag minskade
med 10 procent, nedsitts den forsta annuiteten
pa tjénstens vignar s& mycket att ovan nimnda
nivd fér boendeutgifterna 1 mdn av mdjlighet
uppnas.

Annuiteten kan pd en grund enligt 1 mom.
pd ansOkan nedsittas ocksd senare, om det
finns synnerligen vdgande skal for detta.

6§

Justering av annuiteten

Annuiteten justeras arligen rdknat fran den 1
mars med ett belopp som faststills genom
statskontorets beslut s& att den motsvarar den
genomsnittliga nivdn for justeringen av annui-
teten for nybyggnadsobjekt enligt aravalagen.
Justeringarna kan vara olika stora i olika delar
av landet.

Nir annuiteten justeras hojs eller nedsitts
den enligt de forindringar som statskontoret
har kidnnedom om i kostnaderna for ett ldn
som har bittre formansritt 4n bostadsldn och
hor till den godkinda finansieringen.

8§
Anmdlningsskyldighet

Léntagaren skall till statskontoret anmila
lanevillkoren for de 14n som har bittre for-
mansritt dn det statliga bostadslanet. Lintaga-
ren skall ocksd anmila visentliga dndringar i
lanevillkoren foér dessa lan, med undantag av
allminna 4ndringar i linevillkkoren.

9§

Forbud mor besvir

I beslut som statskontoret har fattat enligt
denna lag eller med stdd av den utfiardade
stadganden fir &ndring inte sokas genom be-
SVér.

Denna lag triader i kraft den 199 .

P4 uppborden av de rinte- och amorterings-
poster pid bostadsldn som bestéms enligt tidi-
gare lanevillkor och som avses i 7§ samt pé
uppbdrden av drojsmélsrintor pd grund av
forsummad betalning av dem tillimpas 45§
aravalagen.

Denna lag tillimpas ocksd pad beslut om
dndring av lanevillkor som fattats innan den
trédtt i kraft.

Atgirder som verkstilligheten av lagen for-
utsitter fir vidtas innan den trader i kraft.



1993 rd — RP 177 85

5. Lag

om dndring av 2 § lagen om rintestéd for hyresbostadslin

1 enlighet med riksdagens beslut

dndras 2§ 1 mom. 1 och 2 punkten lagen den 19 december 1980 om rintestéd for
hyresbostadslén (867/80), sidana de lyder i lag av den 18 januari 1985 (62/85), som foljer:

2§
Rintestddsldn kan beviljas
1) kommuner eller samkommuner,
2) samfund som avses i 15§ 1 mom. 3
punkten aravalagen ( / ) och som hyr ut
bostider pa sociala grunder,

Denna lag trdder i kraft den 199 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen for-
utsiitter far vidtas innan den trider 1 kraft.

Lag

om iindring av lagen om statens bostadsfond

I enlighet med riksdagens beslat

dndras 2 § 1 mom. 4 punkten, 4 § 1 mom. 1 punkten och 3 mom., 6 § samt 7§ 1 mom. 2 punkten
och 2 mom. lagen den 15 december 1989 om statens bostadsfond (1144/89),

av dessa lagrum 4 § 1 mom. 1 punkten, 6 § samt 7§ 1 mom. 2 punkten saddana de lyder i lag
av den 16 april 1993 (351/93) och 4 § 3 mom. samt 7 § 2 mom. sddana de lyder i lag av den 17

augusti 1990 (695/90), samt

fogas till 2 §, sddan den lyder delvis dndrad genom nimnda lag av den 16 april 1993, nya 3 och

4 mom., som foljer:

28

De medel som bostadsfonden forfogar over
bestar av

4) skillnaden mellan inlosningspriset och
dverlatelseersittningen for hyresbostider med
aravalin som inldsts med st6éd av lagen om
anviandning, overlatelse och inldsen av arava-
hyresbostdder och aravahyreshus ( / ), i
overlatelsefall som avses i 9§ i nimnda lag
skillnaden mellan forsiljningspriset och 6verla-
telseersittningen samt ersittningar i anslutning
till verksamhet som stéds med fondens medel.

Bostadsfonden kan, inom grianserna for de
fullmakter som riksdagen beviljar 1 samband
med behandlingen av statsbudgeten, enligt vad
statsradet bestimmer, for att finansiera de ldn
som beviljas med stdd av den bevillningsfull-
makt som faststills i -statsbudgeten, overfora

sina bostads- och aravaldnefordringar péd ett
sarskilt bolag som bildats for detta dndamaél
eller pd ndgon som detta bolag bestimmer, pi
vilken samtidigt Sverfoérs ritten att anvinda
sikerheten for bostads- eller aravaldnet for
indrivning av fordringarna (virdepapperisering
av aravalén). Fonden kan i samband med
vidrdepapperiseringen forbinda sig att betala
bolaget eller den som bolaget har bestdmt
skillnaden mellan rintan pi bostads- och ara-
valdnen och den rinta som bolagets investe-
ringsverksamhet forutsdtter. Fonden har ocksd
ritt att byta ut fordringar som &verforts pa det
siarskilda bolaget eller den som det har bestimt
mot andra motsvarande fordringar. For virde-
papperisering av bostads- och aravalin dir
kommunen 4r den ursprungliga fordringsiga-
ren kravs kommunens samtycke sd som stadgas
i aravalagen ( / ).

Bostadsfonden har ritt att inom grinserna
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for de fullmakter som riksdagen beviljar i
samband med behandlingen av statsbudgeten,
enligt vad statsradet bestimmer, dterkdpa vér-
depapper som fonden emitterat eller som det
sirskilda bolaget emitterat for att finansiera
virdepapperisering. Bostadsfonden kan ocksé
inom grinserna for dessa fullmakter férbinda
sig till tillaggssikerhetsarrangemang till siker-
het for betalningen av virdepapperiserade bo-
stads- och aravalan.

48

Bostadsfondens direktion har till uppgift att

1) svara for att fondens likviditet &r tillrack-
iig och, inom grianserna for de fullmakter som
avses 1 2§ 2—4 mom., fatta beslut om de lin
som tas upp for fondens verksamhet och om
villkoren for dem, om virdepapperisering och
betalning av tilldggsrinta, utbyte av fordringar
och tillaggssdkerhetsarrangemang i anslutning
hértill samt om k6p av virdepapper,

Finansministeriet och statskontoret har till
uppgift att ta upp ldn och besiuta om de
nirmare villkoren fér ldnen samt att vidta
Ovriga atgirder som hor till upplaningen lik-
som &ven till virdepapperiseringen och betal-
ningen av tilldggsrinta, utbyte av fordringar
och tilliggssidkerhetsarrangemang i anslutning
hértill samt till kop av vérdepapper.

6§

Av bostadsfondens i 2 § avsedda medel, som
stdr utanfor statsbudgeten, betalas amortering-
ar och réntor pd 14n som har upptagits for
fondens verksamhet och andra utgifter for

upptagning, skotsel och dterbetalning av lanen
liksom &dven utgifter for virdepapperisering och
betalning av tilliggsrinta och utbyte av ford-
ringar i anslutning hértill samt kép av vérde-
papper. Av dessa medel betalas ocksd de
forpliktelser i anslutning till statsborgen och
annat ansvar som staten enligt 2 § 4 mom.
denna lag samt 27 § och 45§ 4 mom. aravala-
gen ir skyldig att betala.

7§

I samband med behandlingen av statsbudge-
ten skall

2) faststillas maximibeloppen for de 1&n som
tas upp for bostadsfonden, som virdepapperi-
seras, vdrdepapper som kops och tillaggssa-
kerheter samt

Det anslag som i statsbudgeten skall 6verfo-
ras till fonden skall vara si stort att det
tillsammans med medel som anskaffas med
stod av de 1 2§ 2 och 3 mom. angivna
fullmakterna att uppta och virdepapperisera
14n och de medel, som fonden i bérjan av aret
forfogar dver och som influtit under tidigare &r
eller inflyter under rdkenskapsiret, berdknas
ricka till for de betalningar som avses i 6§
samt for betalning av de 1dn och rintestdd som
har beviljats med st6d av den fullmakt som
avses i 1 mom. 1 punkten i denna paragraf.

Denna lag trader i kraft den 199 .

Atgirder som verkstilligheten av lagen for-
utsdtter far vidtas innan den trédder i kraft.
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Lag

om iindring av lagen om bostadsriittsbostéider

1 enlighet med riksdagens beshut

upphdvs i lagen den 16 juli 1990 om bostadsrittsbostader (650/90) 24 § 4 mom.,
dndras 1§ 1 mom., 3§ 1 mom., 16§ 5 mom., 45 och 46§, 47§ 1 mom., 48§ 4 mom., 49§ 2

mom. och 57§ samt
fogas till lagen en ny 47 a § som foljer:

1§

Bostadsriitt

Med bostadsrditt avses i denna lag till en
privatperson overldten ritt att besitta en bo-
stadslidgenhet och eventuella andra lokaler i ett
hus, for vars uppférande beviljats sddant lin
som avses i 6§ 1 mom. 8 punkten lagen om
bostadsproduktion eller for vilken lan har
beviljats enligt 21§ aravalagen ( / ) (bo-
stadsrdttshus). Bostadsritten grundas genom
ett avtal mellan den som dger bostadsrittshuset
och den som far en bostadsritt (bostadsrdttsav-

tal).

38

Bostadsrdttsavgiftens belopp

De bostadsrittsavgifter som uppbidrs under
byggnadstiden fir inte sammanlagt Overstiga
det belopp som behovs for finansiering av den
anskaffningsvirdesandel som ligger till grund
for det aravaldnebelopp som faststdlls enligt
aravalagen samt utdver de ldn som tagits for
finansiering av denna andel och det egna
kapitalet.

16§
Hur bruksvederlaget bestims

Miljoministeriet kan faststdlla allminna
grunder for bestimmandet av bruksvederlaget.

45 §

Anviindningen av bostadsligenheterna i ett
bostadsrdttshus

Bostadsldgenheterna i ett bostadsrattshus for
vilket beviljats 1dn med stdd av lagen om
bostadsproduktion eller aravalagen skall an-
vindas som bostadsrittshavarnas stadigvaran-

de bostider eller som tillfalliga hyresbostider.

Kommunen kan av sidrskilda skidl bevilja
tillstand till att en bostadslidgenhet anvinds for
nagot annat dndamal 4n boende, nir tillstindet
giller endast en liten del av samtliga bostads-
lagenheter i huset. Kommunen skall innan
anvindningsindamadlet 4ndras gora anmilan
om tillstindet till statskontoret, som kan be-
stimma att en si stor del av det statliga
bostadsldnet eller aravalinet som motsvarar
den lagenhet som avses 1 tillstindet skall
dterbetalas. Det far inte bestimmas att lanet
skall aterbetalas, om bostadsutrymmen &4ndras
till gemensamma lokaler fér de boende eller sd
att- de anvinds for ndgot annat dndamadl som
forbéttrar boendeférhéllandena for de boende.

For den tid som en bostad anvinds i strid
med 1 och 2 mom. dr husdgaren skyldig att till
staten betala en halv procent per kalenderma-
nad av den del av anskaffningsvirdet fér huset
eller husgruppen som hinfor sig till bostaden,
utrdknat enligt ldgenbetsytan. Sker betalningen
inte frivilligt, fattar ldnsritten beslut i saken pé
yrkande av kommunen. Det belopp som skall
betalas till staten kan sénkas om det annars
skulle bli oskailigt.

46 §
Fusion, dndring och upplosande av samfundet

Det samfund som #dger bostadsrittshuset far
inte fusioneras med ett annat samfund, och
samfundsformen far inte 4ndras utan statskon-
torets tillstind. Samfundet far inte heller upp-
16sas utan sidant tillstind, om inte upplosan-
det foljer av domstolens beslut eller av en i lag
stadgad skyldighet.

478§

Overldtelse av bostadsrittshus eller aktier i det
bolag som dger huset

Ett bostadsrittshus eller en aktie i det bolag
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som #ger huset fir endast §verldtas till kom-
munen eller till en mottagare som kommunen
har godként och som kunde beviljas aravalan
for bostadsriattshus. Aktien fir dessutom 6ver-
latas till en annan av kommunen godkind
mottagare som kan anses motsvara en overla-
tare av aktier. Annan overlatelse ir ogiltig.

47 a §
Affarslokaler och éverldtelse av dem

Finns i ett bostadsrittshus andra ldgenheter 4n
bostadsldgenheter och en aktie i det bolag som
dger bostadsrittshuset medfér ritt att besitta
en sadan ligenhet, skall pd denna aktie inte
tillimpas vad som stadgas i 47 och 48—51 §&.

48 §

Priset pd bostadsriittshus eller aktier i det bolag
som dger huset

Om bolaget har beviljats ndgot annat lin
enligt aravalagen dn ett 1dn som avses i 21§ i
ndmnda lag, skall vid faststillande av aktiens
pris utdver de poster som avses ovan i 2 och 3
mom., beaktas det dverlitelsepris som bestims

enligt 9 § lagen om anvéindning, $verlatelse och
inlésen av aravahyresbostidder och aravahyres-
hus (/).

49 §
Priset vid exekutiv auktion

Skillnaden mellan forsiljningspriset och det
pris som avses i detta kapitel skall redovisas till
statens bostadsfond.

57 §
Handrickning

Husagaren har ritt att f4 handrickning av
polisen, om han vigras tilltride som avses i
13§.

Bostadsrittshavaren har ritt att f4 hand-
rickning av polisen, om husigaren uppenbart
utan rittslig grund hindrar bostadsrittshavaren
att anvinda den ritt som han har enligt
bostadsrittsavtalet eller denna lag.

Denna lag trider i kraft den 199 .
Atgirder som verkstdlligheten av lagen for-
utsétter far vidtas innan den trdder i kraft.

Lag

om idndring av 2 § lagen om samforvaltning i hyreshus

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 2§ 1 mom. lagen den 16 juli 1990 om samférvaltning 1 hyreshus (649/90) som foljer:

2§

Tillimpningsomrdde

Denna lag tillimpas pa hyreshus som omfat-
tas av de begriansningar i friga om anvindning
och overlatelse som avses i lagen om anvind-
ning, dverlitelse och inlosen av aravahyresbos-
tdder och aravahyreshus ( / ).

Denna lag trader i kraft den 199 .
tgiarder som verkstilligheten av lagen for-
utsétter far vidtas innan den trider i kraft.
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9 -
Lag
om 4ndring av 2 § lagen om kommunens inlosningsritt enligt bolagsordning och om maximipriset p
aktierna

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 2 § 3 mom. lagen den 8 februari 1991 om kommunens inlosningsritt enligt bolagsordning
och om maximipriset pd aktierna (235/91) som foljer:

2§
Begrdnsning av tillimpningsomridet

Med undantag av 14 § tillimpas lagen inte pd
ett bolag eller dess deligare under den tid
bolaget eller dess aktier omfattas av de be-
griansningar i frAga om anvédndning och &ver-

10.

latelse som anges i lagen om anvindning,
overlatelse och inlésen av aravahyresbostider
och aravahyreshus (  / ).

Denna lag trider i kraft den 199 .
tgdrder som verkstilligheten av lagen for-
utsétter fir vidtas innan den trdder i kraft.

Lag

om iindring av hyreslagen

1 enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i hyreslagen av den 10 juli 1987 (653/87) 23 och 54 §§ samt
dndras 2§ 3 mom., 25§ 2 mom., rubriken fér 36 § samt 36§ 1 mom. och 43§ som foljer:

28
Begrinsningar av tillimpningsomrddet

P4 ett hyresférhidllande som avser en bo-
stadsldgenhet med statligt bostadslan tillimpas
denna lag med de begrinsningar som stadgas i
36 och 43 §.

25§
Grundregel om hyran for en bostadsligenhet

Under den tid pd hyran for en bostadsldgen-
het tillimpas stadgandena om faststillande av
hyran i lagen om anvindning, dverlatelse och
inldsen av aravahyresbostider och aravahyres-
hus ( / ), skall betriffande storleken pa

12 330282F

hyran av stadgandena i detta kapitel tillimpas
27 och 32-—36 §§ och dessutom vad som diarom
stadgas 1 ndmnda lag eller bestdms med stod av
den.

36§

Sdrskilda stadganden om hyresbostider med
statligt bostadsldin

Vad som stadgas i 28 § 3 mom. samt i 29 och
30 §§ tillampas inte pd hyra som uppbirs hos
hyresgéisten i en bostadsligenhet som avses 12§
lagen om anvindning, Overlatelse och inldsen
av aravahyresbostdder och aravahyreshus och
som anvidnds som hyresbostad, under den tid
for vilken lidnet har beviljats, om inte annat
foljer av ndmnda lag.
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43 §
Sdrskilt stadgande som gdller aravabostider
Vad som stadgas 1 41 eller 42 § tillimpas inte
pé en ligenhet som enligt 2 § lagen om anvind-

ning, Overldtelse och inldésen av aravahyresbo-
stider och aravahyreshus skall anvindas som

11.

hyresbostad, under den tid ligenheten 4r un-
derkastad begrinsningar som avses i nimnda
la

Denna lag trader i kraft den 199 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen for-
utsdtter fir vidtas innan den trider i kraft.

Lag
om #ndring av 6 § lagen om bostadsbidrag

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 6 § 2 mom. lagen den 4 juni 1975 om bostadsbidrag (408/75), sddant det lyder i lag av

den 21 december 1990 (1187/90), som foljer:

Till boendeutgifterna fér ett hushéll i en
dgarbostad riknas vederlaget samt sdrskilt be-
talda uppvirmningskostnader och vattenavgif-
ter eller utgifter for fastighetens skotsel. Till
boendeutgifterna rdknas dven en andel som
statsrddet arligen faststiller av arliga rintor pi
personliga 1an for anskaffande och ombyggnad
av bostaden och i vilken rétten att dra av
réntor vid beskattningen har beaktats. I fraga
om lidn som beviljats med stod av lagen om
bostadsproduktion (247/66) eller aravalagen
( / ) skall av annuiteten for ldnet eller av

sddan fast ranta som har faststillts fore annui-
teten en andel som statsrddet arligen faststiller
riknas till boendeutgifterna. Bostadslanet skall
ha beviljats av staten, en kommun, en férsam-
ling eller en inrdttning som stir under offentlig
tillsyn och som bedriver kreditverksamhet.
Rintan berdknas enligt hogst det rantebelopp
som allmént uppbérs for langfristiga 14n.

Denna lag trdder i kraft den 199 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen for-
utsdtter fir vidtas innan den trider 1 kraft.

12.
Lag
om iindring av 4 och 5§§ lagen om beviljande i vissa fall av anskaffningslin enligt lagen om
bostadsproduktion

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 4 och 5 §§ lagen den 8 maj 1992 om beviljande i vissa fall av anskaffningslin enligt lagen

om bostadsproduktion (412/92) som foljer:

48
Som mottagare vid Sverlitelse av en bostad
for vilken 1dn beviljats enligt denna lag kan
kommunen endast anvisa ett offentligt sam-
fund, ett sidant av statens bostadsfond angivet

samfund som avses i 15§ 1 mom. 3 punkten
aravalagen ( / ), ett aktiebolag som faktiskt
dgs av ett ovan nimnt samfund eller kommu-
nen eller ndgot annat av bostadsfonden sirskilt
angivet samfund som hyr ut bostdder. Stats-
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kontoret kan overfora ett lin endast pd ett
sddant samfund.

Har bostaden overlatits i strid med lagen om
anvidndning, overldtelse och inlosen av arava-
hyresbostiider och aravahyreshus (/) eller
denna lag eller har bostaden bodrjat anvindas i
strid med denna lag, kan l4dnet uppsigas till
omedelbar iterbetalning.

5§

P4 bostider som avses i denna lag tillimpas
inte de stadganden i lagen om anvindning,
overlatelse och inlésen av aravahyresbostdder
och aravahyreshus som giller dverlitelsepriset,
ogiltig overlatelse eller ogiltigt dverldtelsepris,

13.

anteckningar om begrinsningar, hyra for bo-
staden, valet av boende eller anvindningen av
bostaden. Bostaden skall dock anvindas som
hyresbostad.

Aterbetalas bostadslinet helt och hallet, be-
frias bostaden frin de begrinsningar i friga om
anviandning och 6verldtelse av denna om vilka
stadgas i lagen om anvindning, dverldtelse och
inldsen av aravahyresbostiider och aravahyres-
hus och i denna lag.

Denna lag trider i kraft den 199 .
tgarder som verkstilligheten av lagen for-
utsétter far vidtas innan den triader i kraft.

Lag

om indring av lagen om forbéttrande av zigenarbefolkningens bostadsforhillanden

1 enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen den 29 augusti 1975 om forbitirande av zigenarbefolkningens bostadsforhal-

landen (713/75) 9a, 9b och 9d &,

dessa lagrum sddana de lyder, 9 a § dndrad genom lagar av den 21 december 1979 och den 15
mars 1991 (944/79 och 531/91), 9 b § i sistndmnda lag samt 9 d § i nimnda lag av den 21 december

1979, samt

dndras 9, 9c¢, 9e, 12, 13 och 158 och 15a§ 2 mom.,
av dessa lagrum 9 och 9 e §§ samt 15a § 2 mom. sddana de lyder i ndmnda lag av den 15 mars
1991 och 9c¢§ 4ndrad genom sistnamnda lag och nimnda lag av den 21 december 1979, som

foljer:

98

Kommunen skall anvinda en bostad for
vilken specialbostadsldn har beviljats som bo-
stad for personer som hor till zigenarbefolk-
ningen. Om bostaden inte behdvs som bostad
for personer som avses i 3 och 4§, kan
kommunen anvinda bostaden som bostad for
en person som uppfyller villkoren i 5§ arava-
lagen (/).

9¢ §

Nir #dgaren Overliter egendom for vilken
specialbostadsldn har erhdllits, kan kommunen
fora 6ver specialbostadsldnet pd mottagaren,
om han 4r en person som avses i 3 och 4 §. Ar
han en person som uppfyller villkoren i 5§
aravalagen, kan kommunen fora over special-
bostadsldnet pA honom nir lidnebeloppet och

lanevillkkoren har justerats si som nédrmare
stadgas genom forordning. Detta giller ocksi
da egendomen Overgdr genom arv eller testa-
mente eller med stod av giftoratt.

9e §

De begrinsningar som giller kommunalt
dgda bostdder for vilka specialbostadsldn har
beviljats och om vilka stadgas i 9§ r i kraft 30
ar efter att forsta posten av specialbostadslanet
har lyfts, dven i det fall att bostadsldnet har
aterbetalts fore linetidens utgdng eller det har
bestdmts att ldnet skall aterbetalas eller det har
blivit uppsagt.

Statens bostadsfond kan av sirskilda skal,
da ett specialbostadsldn har iterbetalts i sin
hethet, pd ansokan och pad de villkor som den
bestimmer helt eller delvis bevilja befrielse frin
vad som stadgas i | mom.
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12 §

Statskontoret kan bestimma att ett special-
bostadslan skall 4terbetalas omedelbart, helt
eller delvis, om ldntagaren eller den pa vilken
lanet overforts inte iakttar denna lag eller de
stadganden eller bestimmelser som utfirdats
med stéd av den eller lanevillkoren.

Nar statskontoret bestimmer att ett 1an eller
en del ddrav skall aterbetalas kan det samtidigt
bestimma att pd det lyfta lanebelopp som skall
dterbetalas skall betalas rdnta frdn och med
den dag dé det lyfts. Réntan ir fyra procent-
enheter hégre dn Finlands Banks grundrinta
vid tidpunkten i friga.

13 §

Statskontoret och lansstyrelserna dvervakar i
samrad med kommunerna att denna lag och
med stdd av den utfirdade stadganden och
bestdmmelser iakttas.

14.

15 §

I beslut som statens bostadsfond och stats-
kontoret fattat med stéd av denna lag fir
dndring inte sdkas genom besvir.

I ett beslut med anledning av rittelseyrkande
far dndring sbkas genom besvir hos linsritten
enligt lagen om dndringssdkande i forvaltnings-
drenden (154/50). Besvirsskriften kan ocksé
tillstillas den kommunala myndighet som har
fattat beslutet, varvid denna myndighet utan
drojsmal skall tillstilla lansritten besvirsskrif-
ten jimte sitt utldtande.

Denna lag trider 1 kraft den 199 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen for-
utsétter fir vidtas innan den trider i kraft.

Lag

om indring av 57 § lagen angiende stimpelskatt

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 57 § 2 mom. 2 och 3 punkten lagen den 6 augusti 1943 angdende stimpelskatt (662/43),
sddana de lyder i lag av den & februari 1991 (236/91), som f6ljer:

2) genom att utdva sin inldsningsritt enligt
lagen om anvindning, Overldtelse och inldsen
av aravahyresbostdder och aravahyreshus
(/) forvdrvar aktier i ett bostadsaktiebo-
lag som erhéllit bostadslin, eller

Helsingfors den 1 oktober 1993

3) forvdrvar aktier som berittigar till besitt-
ning av en bostadsldgenhet i ett bostadsaktie-
bolagshus och for vilkas forvirv har beviljats
bostadsldn enligt lagen om bostadsproduktion
eller aravalagen ( / ).

Denna lag trider i kraft den 199 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen for-
utsdtter fir vidtas innan den trdder i kraft.

Republikens President
MAUNO KOIVISTO

Minister Pirjo Rusanen
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Bilaga

Lag

om éindring av 6 och 8 §§ lagen om utvecklande av bostadsforhillandena

1 enlighet med riksdagens beslut

dndras 6 och 8 §§ lagen den 29 november 1985 om utvecklande av bostadsférhédllandena (919/85)

som foljer:

Gdllande lydelse
6§

Kommunens bostadsprogram

Kommunfullmiktige skall sisom en del av
den kommunplan som avses i 13 § kommunal-
lagen (953/76) godkinna och regelbundet jus-
tera ett bostadsprogram. Nirmare anvisningar
om uppgdrandet av bostadsprogrammet ut-
fardas av bostadsstyrelsen.

8§

Program for utvecklande av bostads-
forhdllandena

Statsradet skall vartannat ar i samband med
beredningen av propositionen angiende stats-
forslaget faststélla ett program for utvecklande
av bostadsférhédllandena under de foljande fem
dren. Programmet bereds av miljoministeriet.

Programmet for utvecklande av bostadsfor-
hallandena skall omfatta

1) en utredning om bostadsforhédllandena
och hur de utvecklats;

2) mélsittningarna fér bostadsbestdndet och
dess istdndséttning, bostadsbestdndets anvind-
ning och bostadsproduktionen;

3) verksambhetsprinciperna for avhjilpande
av bristfilligt boende och bostadsidshet;

4) mélsdttningen i friga om de boendeut-
giftsandelar som anvinds fér bestimmande av
stodatgirderna;

5) principerna for den regionala inriktningen
av stodatgirderna samt den inbordes vigning-
en av dem;

6) malen for bostadsforskningen samt ut-
vecklingsarbetet och det experimentella byg-
gandet; samt

Foreslagen lydelse
68§

Kommunens bostadsprogram

Som en del av den kommunala planeringen
skall kommunfullmdktige vid behov godkdnna
och justera ett bostadsprogram som grund for
dess bostadspolitiska dtgdrder.

8§
Program for utvecklande av bostads-
Jforhdllandena

Statsrddet skall vid behov pd framstdillning av
miljoministeriet faststdilla ett program for ut-
vecklande av bostadsforhdllandena som grund
for dess bostadspolitiska dtgdrder.
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Gillande lydelse

7) en plan for statliga stoddtgirder i och for
uppndende av de mal som avses i detta
moment, med beaktande av den totala belast-
ning dessa innebir for statshushillningen samt
statshushallningens och folkhushéallningens re-
surser.

Foreslagen lydelse

Denna lag trdder i kraft den 199 .
Atgdrder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter far vidtas innan den trider i kraft.

Lag

om indring av lagen om indring av lanevillkoren for hyreshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i tagen den 21 december 1990 om &dndring av lanevillkoren fér hyreshuslan (1186/90) 1§
3 mom., 2§ 2 mom., 3—5§8, 6§ 1 mom. samt 8 och 9§§ samt
fogas till 6§ ett nytt 2 mom., varvid det nuvarande 2 mom. blir 3 mom., som foljer:

Gillande lydelse

Foreslagen lydelse

1§

Tilldmpningsomrdde

Om inte ndgot annat stadgas i denna lag,
tillimpas pd uppbodrden av bostadsldn och pa
anviandning och &verlatelse av hyreshus samt
pd bestimmande av hyror alltjimt lagen om
bostadsproduktion och de stadganden som har
utfirdats med stod av den.

2§

Om inte ndgot annat stadgas i denna lag,
tillampas pd uppbérden av bostadsldn aravala-
gen (/) och pd anvindning och dverlatel-
se av hyreshus samt p4 bestimmande av hyror
lagen om anvindning, overldtelse och inldsen ay
aravahyresbostdder och aravahyreshus (/)
samt de stadganden som har utfirdats med
stod av dessa lagar.

Annuiteter

Annuiteten skall faststdllas och justeras sd att
godtagbara rdntor och amorteringar pd lin med
bdttre formdnsritt dn det statliga bostadsldn
som har beviljats for uppférande av huset kan
betalas av den. Ddrefter skall av den dterstdende
delen av annuiteten, 1 den man dirav kan
betalas bide réinta och amorteringar pd bo-
stadslinet, forst betalas ridnta. Den del av
rdntan som inte kan betalas ldggs till bostads-

Av annuiteten skall, i den mdn ddrav kan
betalas bade rénta och amorteringar pd bo-
stadsldnet, forst betalas rdnta. Den del av
rdntan som inte kan betalas liggs till bostads-
lanets kapital.
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Gallande lydelse

lanets kapital. Andelen av rdntorna och amor-
teringarna pd ldnet uppbdrs till staten som
sdrskilt faststillda linebetalningar.

38

Faststillande av den forsta annuiteten

Den fo6rsta annuiteten faststills av bostads-
styrelsen, sarskilt for varje bostadslaneobjekt.

Den forsta annuiteten faststills att gilla fran
den 1 mars det 4r som nimns i bostadsstyrel-
sens beslut.

48

Storleken av den forsta annuiteten

Den forsta annuiteten faststills sé att den
motsvarar det sammanlagda beloppet av de
godtagbara kapitalutgifierna for det statliga
bostadsldnet, for lin med bdttre formdnsrdtt dn
bostadsldnet och for ett statligt primdridn i den
hyra som uppbirs dd den forsta annuiteten
trider i kraft. :

Dé den forsta annuiteten faststills, beaktas
inte inverkan pd kapitalutgifterna av sddana
riintor eller amorteringar pd bostadslinet som
har uppskjutits med stéd av lag. De uppskjutna
rdnteraterna ldggs till bostadsldnets kapital den
dag rdknat fran vilken den forsta annuiteten
faststdlls. Om bostadsldnet pd grund av anstdnd
dr rdntefritt dd den forsta annuiteten faststills,
beaktas vid faststillandet av annuiteten dock
rintan pd bostadsldnet till den del det inte dr
frdga om en uppskjuten rdntepost.

5§

Nedsditining av den forsta annuiteten

Om medelhyran i ett hyreshus pd grund av
den forsta annuiteten som faststillts enligt 4 §
skulle 6verstiga de maximala boendeutgifterna
enligt 1 7§ lagen om bostadsbidrag minskade
med 10 procent, nedsétts den forsta annuiteten,
sdvida detta med beaktande av 2 § 2 mom. dr

Foreslagen lydelse

3%
Faststillande av den forsta annuiteten och sam-
manslagning av lin

Den forsta annuiteten faststills av statskon-
toret, sirskilt for varje bostadslaneobjekt.

Den forsta annuiteten faststills att gélla fran
den 1 mars det ar som némns i statskontorets
beslut.

I samband med att lanevillkoren dndras sam-
manslds bostadslinet med det dterstdende kapi-
talet pd ett ldn som med stéd av lagen om
bostadsproduktion eller aravalagen beviljats for
ombyggnad av ett hyreshus och som uppbdrs i
form av annuiteter.

4§

Storleken av den forsta annuiteten

Den forsta annuiteten faststills si att den
motsvarar beloppet av de godtagbara utgifter-
na for det statliga bostadslanet i den hyra som
uppbirs da den forsta annuiteten trider i kraft.

5§

Nedsdttning av annuiteten

Om medelhyran i ett hyreshus pd grund av
den forsta annuiteten som faststillts enligt 4§
skulle dverstiga de maximala boendeutgifterna
enligt 7§ lagen om bostadsbidrag minskade
med 10 procent, nedsitts den forsta annuiteten
pa tjanstens vignar sd mycket att ovan nimnda
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Gdllande lydelse

mdjligt, pd tjdnstens vdgnar s& mycket att ovan
nimnda nivd foér boendeutgifterna uppnas.

6§

Justering av annuiteten

Annuiteten justeras arligen riknat fran den 1
mars med ett belopp som faststills genom
bostadsstyrelsens beslut s som stadgas i 11 d§
2 mom. (1185/90) lagen om bostadsproduktion.

8§
Anmdlningsskyldighet

Lantagaren skall till statskontoret anméla
linevillkoren for de 1&n som har bittre for-
mansritt dn det statliga bostadslinet. Lantaga-
ren skall utan drdjsmél ocksd underritta stats-
kontoret om sddana dndringar i ldnevillkoren
som visentligt pdverkar husets hyresnivd. An-
milningsskyldigheten - géller inte sidana all-
minna idndringar i ldnevillkoren som statskon-
toret kan beakta vid uppborden.

Lanevillkoren och dndringar i dem anmdls pd
en av bostadsstyrelsen faststilld blankett sa som
denna bestdmmer sdrskilt.

9%

. Forbud mot besvir

1 beslut som bostadsstyrelsen har fattat enligt
denna lag och med stéd av den utfirdade
stadganden far dndring inte sokas genom be-
SVAr.

Foreslagen lydelse

nivd for boendeutgifterna i mdn av mdjligher
uppnas.

Annuiteten kan pd en grund enligt 1 mom. pd
ansokan nedsdttas ocksd senare, om det finns
synnerligen vigande skdl for detia.

6§

Justering av annuiteten

Annuiteten justeras arligen riknat frin den 1
mars med ett belopp som faststills genom
statskontorets beslut sa att den motsvarar den
genomsnittliga nivdn for justeringen av annuite-
ten for nybyggnadsobjekt enligt aravalagen. Jus-
teringarna kan vara olika stora i olika delar av
landet.

Ndr annuiteten justeras hojs eller nedsdits den
enligt de fordndringar som statskontoret har
kénnedom om i kostnaderna for ett ldn som har
bittre formdnsrdtt dn bostadsldn och hor till den
godkdnda finansieringen.

88
Anmdilningsskyidighet

Léantagaren skall till statskontoret anmila
lanevillkoren for de l4n som har bittre for-
mansratt dn det statliga bostadslanet. Lintaga-
ren skall ocksd anmdla visentliga dndringar i
lanevillkoren for dessa 1an, med undantag av
allmdnna dndringar i lanevillkoren.

9§

Forbud mot besvir

1 beslut som statskontorer har fattat enligt
denna lag eller med stéd av den utfirdade
stadganden fir dndring inte sdkas genom be-
SVAr.

Denna lag trider i kraft den 199 .

Pd uppborden av de rinte- och amorterings-
poster pd bostadsldn som bestdms enligt tidigare
lanevillkor och som avses i 7 § sami pd uppbor-
den av drdjsmdlsrdntor pd grund av forsummad
betalning av dem tillimpas 45 § aravalagen.



1993 rd — RP 177 97

Gdllande lydelse Foreslagen lydelse

Dernna lag tillimpas ocksd pd beslut om
dndring av lanevillkor som fattats innan den trdtt
i kraft.

Atgdrder som verkstalllgheten av lagen forut-
sdtter fdr vidtas innan den trdder i kraft.

5. Lag

om indring av 2 § lagen om riintestod for hyresbostadslin

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 2§ 1 mom. 1 och 2 punkten lagen den 19 december 1980 om rintestdd for
hyresbostadslan (867/80), sddana de lyder i1 lag av den 18 januari 1985 (62/85), som f6ljer:

Gdllande lydelse Foreslagen lydelse
28
Rintestddslan kan beviljas
1) kommun eller kommunalforbund, 1) kommuner eller samkommuner,
2) av statsrddet med stod av 6§ 1. mom. 1 2) samfund som avses i 15§ 1 mom. 3

punkten lagen om bostadsproduktion utsett punkten aravalagen ( / ) och som hyr ut
samfund som hyr. ut bostidder pé sociala grun-  bostidder pd sociala grunder,
der,

Denna lag trider i kraft den 199 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter fdr vidtas innan den trider i kraft.

6. Lag

om iindring av lagen om statens bostadsfond

T enlighet med riksdagens beslut

dndras 2 § 1 mom. 4 punkten, 4 § 1 mom. 1 punkten och 3 mom., 6 § samt 7§ 1 mom. 2 punkten
och 2 mom. lagen den 15 december 1989 om statens bostadsfond (1144/89),

av dessa lagrum 4 § 1 mom. 1 punkten, 6 § samt 7§ 1 mom. 2 punkten sidana de lyder i lag
av den 16 april 1993 (351/93) och 4 § 3 mom. samt 7 § 2 mom. sadana de lyder i lag av den 17
augusti 1990 (695/90), samt

fogas till 2 §, sddan den lyder delvis dndrad genom nimnda lag av den 16 april 1993, nya 3 och
4 mom, som foljer:

Gdllande lydelse Foreslagen lydelse
28
De medel som bostadsfonden férfogar dver
bestar av
4) skillnaden mellan inldsningspriet och 4) skillnaden mellan inldsningspriset och

13 330282F
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Gadllande lydelse

Overlatelseersittningen for hyresbostider med
bostadslin som har inlosts med stdod av lagen
om inlosen av hyresbostider, i overlitelsefall
som avses i 15§ lagen om bostadsproduktion
skillnaden mellan forsdljningspriset och overld-
telseersdttningen enligt 15a§ i nimnda lag
samt ersdttningar i anslutning till verksamhet
som stéds med fondens medel.

4§
Bostadsfonden direktion har till uppgift att
1) svara for att fondens likviditet dr tillrdck-
lig och, inom grinserna for de fulimakter som
avses i 2 § 2 mom., fatta beslut om de lan som
tas upp for fondens verksamhet och om vill-
koren for dem,

Foreslagen lydelse

Overlitelseersidtiningen for hyresbostider med
aravalan som inlosts med stoéd av lagen om
anvdndning, éverldtelse och inlésen av aravahy-
resbostdder och aravahyreshus ( /), 1 dver-
latelsefall som avses i 9 § 1 ndmnda lag skillna-
den mellan forsdljningspriset och Gverldtelseer-
sittningen samt ersittningar i anslutning till
verksamhet som stdds med fondens medel.

Bostadsfonden kan, inom grdnserna for de
Sfullmakter som riksdagen beviljar | samband med
behandlingen av statsbudgeten, enligt vad stats-
rddet bestdmmer, fOr att finansiera de ldn som
beviljas med stod av den bevillningsfullmakt som
Sastsidlls i statsbudgeten, dverfora sina bostads-
och aravaldnefordringar pd ett sdrskilt bolag
som bildats for detta dndamdl eller pd ndgon
som detta bolag bestdmmer, pd vilken samtidigt
dverfors rdtten att anvinda sdkerheten for bo-
stads- eller aravaldnet for indrivning av fordring-
arna (vdrdepapperisering av aravaldn). Fonden
kan i samband med virdepapperiseringen forbin-
da sig att betala bolaget eller den som bolaget
har bestimt skillnaden mellan rdntan pd bostads-
och aravaldnen och den rinta som bolagets
investeringsverksamhet forutsdtter. Fonden har
ocksd rdtt att byta ut fordringar som déverforts
pad det sdrskilda bolaget eller den som det har
bestimt mot andra motsvarande fordringar. For
védrdepapperisering av bostads- och aravaldn dir
kommunen dr den ursprungliga fordringsdgaren
krdvs kommunens samtycke sd som stadgas i
aravalagen ( /).

Bostadsfonden har rdtt att inom grinserna for
de fullmakter som riksdagen beviljar i samband
med behandlingen av statsbudgeten, enligt vad
statsrddet bestdmmer, dterkdpa vdrdepapper som
Jonden emitterat eller som det sdrskilda bolaget
emitterat for att finansiera virdepapperisering.
Bostadsfonden kan ocksd inom grinserna for
dessa fullmakter forbinda sig till tilliggssdker-
hetsarrangemang till sdkerhet for betalningen av
vdrdepapperiserade bostads- och aravaldn.

48
Bostadsfondens direktion har till uppgift att
1) svara for att fondens likviditet ar tillrick-
lig och, inom grinserna for de fullmakter som
avses i 2§ 2—<4 mom., fatta beslut om de lin
som tas upp for fondens verksamhet och om
villkoren for dem, om virdepapperisering och
betalning av tillaggsrénta, utbyte av fordringar
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Finansministeriet och statskontoret har till
uppgift att ta upp ldn och besluta om de
nirmare villkoren for ldnen samt att vidta
ovriga dtgirder som hor till upplaningen.

6§

Av bostadsfondens i 2 § avsedda medel, som
star utanf6r statsbudgeten, betalas amortering-
ar och rdntor pa lan som har upptagits for
fondens verksamhet och andra utgifter for
upptagning, skotsel och dterbetalning av ianen.
Av dessa medel betalas ockséd de ldnerdntor och
amorteringar samt de eventuella drdjsmalsridn-
tor och indrivningskostnader som staten enligt
13 a § lagen om bostadsproduktion ir skyldig
att betala.

Foreslagen lydelse

och tilldggssikerhetsarrangemang | anslutning
hdrtill samt om kdp av vdrdepapper,

Finansministeriet och statskontoret har till
uppgift att ta upp !4n och besluta om de
nirmare villkoren for ldnen samt att vidta
Ovriga dtgdrder som hor till upplaningen liksom
dven till virdepapperiseringen och beralningen av
tilliggsrdnta, utbyte av fordringar och tilliggs-
sdkerhetsarrangemang i anslutning hdrtill samt
till kép av vdrdepapper.

6§

Av bostadsfondens i 2 § avsedda medel, som
stir utanfor statsbudgeten, betalas amortering-
ar och rintor pd lin som har upptagits for
fondens verksamhet och andra utgifter for
upptagning, skotsel och iterbetalning av ldnen
liksom dven utgifter for virdepapperisering och
betalning av tilldggsrdinta och utbyte av fordring-
ar i anslutning hartill samt kép av virdepapper.
Av dessa medel betalas ocksd de forpliktelser i
anslutning till statsborgen och annat ansvar som
staten enligt 2 § 4 mom. denna lag samt 27 §
och 45 § 4 mom. aravalagen dr skyldig att
betala.

1 samband med behandlingen av statsbudge-

ten skall
2) bestimmas maximibeloppet for de lin
som tas upp for bostadsfonden samt

Det anslag som i statsbudgeten skall overfo-
ras till fonden skall vara s& stort att det
tillsammans med de l4n som upptas med stod
av de i 2§ 2 mom. angivna fullmakterna att
uppta 1an och de medel, som fonden i bérjan
av dret forfogar Over och som influtit under
tidigare 4r eller inflyter under rakenskapséret,
berdknas riicka till for de betalningar som avses
i 6 § samt for betalning av de l&n och réntestdd
som har beviljats med stod av den fullmakt
som avses 1 1 mom. 1 punkten i denna
paragraf.

2) faststdllas maximibeloppen for de 1dn som
tas upp for bostadsfonden, som virdepapperi-
seras, vdrdepapper som kdps och tilliggssiker-
heter samt

Det anslag som i statsbudgeten skall &verfs-
ras till fonden skall vara si stort att det
tillsammans med medel som anskaffas med stod
av dei 2§ 2 och 3 mom. angivna fullmakterna
att uppta och vdrdepapperisera lan och de
medel, som fonden i bérjan av aret forfogar
over och som influtit under tidigare ar eller
inflyter under ridkenskapséret, beriknas ricka
till for de betalningar som avses i 6 § samt for
betalning av de lin och réntestdd som har
beviljats med stdd av den fullmakt som avses i
[ mom. 1 punkten i denna paragraf.

Denna lag tréder i kraft den 199 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter fdr vidtas innan den trdder i kraft.
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7. Lag

om &ndring av lagen om bostadsriittsbostéider

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen den 16 juli 1990 om bostadsréittsbostdder (650/90) 24 § 4 mom.,
dndras 1§ 1 mom., 3§ 1 mom., 16§ 5 mom., 45 och 46§, 47§ 1 mom., 48§ 4 mom., 49§ 2

mom. och 57§ samt
fogas till lagen en ny 47 a § som foljer:

Gallande lydelse

1§

Bostadsrditt

Med bostadsritt avses 1 denna lag till en
fysisk person overldten ritt att besitta en
bostadsldgenhet och eventuella andra lokalite-
ter i ett hus (bostadsrittshus), for vars uppfo-
rande beviljats sddant 14n som avses i 6§ 1
mom. § punkten lagen om bostadsproduktion.
Bostadsratten grundas genom ett avtal mellan
den som dger bostadsrittshuset och den som
far en bostadsritt (bostadsrittsavial).

3¢

Bostadsrdttsavgiftens belopp

De bostadsrittsavgifter som uppbirs under
byggnadstiden fir inte sammanlagt Overstiga
det belopp som behdvs for finansiering av den
anskaffningsvirdesandel som ligger till grund
for det bostadslidnebelopp som faststills enligt
lagen' om bostadsproduktion samt utdver de
lan som tagits for finansiering av denna andel
och det egna kapitalet.

Foreslagen lydelse
13§

Bostadsriditt

Med bostadsriitt avses i denna lag till en
privatperson Overldten ritt att besitta en bo-
stadsldgenhet och eventuella andra lokaler i ett
hus, for vars uppférande beviljats sddant 1an
som avses i1 6§ 1 mom. 8 punkten lagen om
bostadsproduktion eller for vilken ldn har be-
viljats enligt 21 § aravalagen (/) (bostads-
réttshus). Bostadsritten grundas genom ett
avtal mellan den som #ger bostadsrittshuset
och den som far en bostadsritt (bostadsrittsav-

tal).

3§

Bostadsrdttsavgiftens belopp

De bostadsrittsavgifter som uppbéirs under
byggnadstiden fir inte sammanlagt &verstiga
det belopp som behdvs fér finansiering av den
anskaffningsvirdesandel som ligger till grund
for det aravalanebelopp som faststills enligt
aravalagen samt utdver de lan som tagits for
finansiering av denna andel och det egna
kapitalet.

16§

Bostadsstyrelsen far faststdlla allménna
grunder for bestimmandet av bruksvederlaget.

24 §
Overldtelsepriset

Bostadsstyrelsen kan meddela ndrmare anvis-
ningar om hur virdet av de i 2 mom. 3 punkten
ndmnda forbdttringarna skall beaktas vid fast-
stillandet av maximipriset.

Miljoministeriet kan faststilla allminna
grunder for bestimmandet av bruksvederlaget.

(4 mom. upphivas)
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Gillande lydelse

45 §

Anvdndningen av bostadsligenheterna i ett
bostadsrdttshus

Bostadslidgenheterna i ett bostadsréittshus for
vilket beviljats 1dn med stdd av lagen om
bostadsproduktion skall anvidndas som bo-
stadsrittshavarnas stadigvarande bostider eller
som tillf4lliga hyresbostider.

Bostadsstyrelsen kan bevilja tillstand till att
en i 1 mom. nimnd ligenhet stadigvarande
anviands for ndgot annat dndamal 4n boende.
Ett sddant tillstind kan ges endast for en liten
del av samtliga bostadsldgenheter 1 huset.
Bostadsstyrelsen kan stilla villkoret att den del
av bostadsiinet som motsvarar det i tillstindet
nimnda bostadsutrymmet &terbetalas. Aven
kommunen kan pd de grunder som bostadssty-
relsen faststiller bevilja tillstdnd till att en
bostad tilifdlligt anvidnds for ndgot annat 4n-
damail 4n boende eller stadigvarande som
andra bostider 4n sddana som avses i denna
lag.

For den tid som en bostad anvinds i strid
med 1 och 2 mom. ir huségaren skyldig att till
staten betala en halv procent per kalenderma-
nad av den del av anskaffningsvérdet for huset
eller husgruppen som hanfér sig till bostaden.
Sker betalningen inte frivilligt, fattar lansrétten
beslut i saken pd yrkande av bostadsstyrelsen.
Det belopp som skall betalas till staten kan
sinkas om det annars skulle bli oskaligt.

46 §
Fusion, dndring och upplosande av samfundet

Det samfund som dger bostadsréttshuset fir
inte fusioneras med ett annat samfund, och
samfundsformen far inte &ndras utan bostads-
styrelsens tillstdind. Samfundet far inte heller
uppidsas utan sddant tillstind, om inte upplé-
sandet foljer av domstolens beslut eller av en i
lag stadgad skyldighet.

47 §

Overldtelse av bostadsrittshus eller aktier i det
bolag som dger huset

Ett bostadsrittshus eller en aktie i det bolag
som &dger huset fir endast overldtas till kom-

Foreslagen lydelse

45 §

Anvindningen av bostadsligenheterna i ett
bostadsrdttshus

Bostadsldgenheterna i ett bostadsréttshus for
vilket beviljats 1dn med st6d av lagen om
bostadsproduktion eller aravalagen skall an-
vdndas som bostadsrittshavarnas stadigvaran-
de bostdder eller som tillfdlliga hyresbostédder.

Kommunen kan av sdrskilda skdl bevilja
tillstdnd till att en bostadsligenhet anvands for
ndgot annat dndamal dn boende, ndr tillstdandet
gdller endast en liten del av samtliga bostadsli-
genheter i huset. Kommunen skall innan anvind-
ningsdndamdlet dndras gora anmdlan om till-
stdndet till statskontoret, som kan bestdmma att
en sd stor del av det statliga bostadsldnet eller
aravaldnet som motsvarar den ligenhet som
avses i tillstdndet skall dterbetalas. Det fér inte
bestimmas att ldnet skall dterbetalas, om bo-
stadsutrymmen dndras till gemensamma lokaler
Jor de boende eller sd att de anvinds for ndgot
annat dndamadl som forbdttrar boendefdrhdllan-
dena for de boende.

For den tid som en bostad anvinds i strid
med 1 och 2 mom. 4r husigaren skyldig att till
staten betala en halv procent per kalenderma-
nad av den del av anskaffningsvirdet for huset
eller husgruppen som hinfér sig till bostaden,
utriknat enligt ligenhetsytan. Sker betalningen
inte frivilligt, fattar lansritten beslut i saken pa
yrkande av kommunen. Det belopp som skall
betalas till staten kan sinkas om det annars
skulle bli oskéligt.

46 §
Fusion, dndring och upplésande av samfundet

Det samfund som &4ger bostadsrittshuset far
inte fusioneras med ett annat samfund, och
samfundsformen far inte dndras utan szatskon-
torets tillstdnd. Samfundet far inte heller upp-
16sas utan sddant tillstind, om inte uppldsan-
det foljer av domstolens beshut eller av en i lag
stadgad skyldighet.

47 §

Overldtelse av bostadsrittshus eller aktier i det
bolag som dger huset

Ett bostadsrittshus eller en aktie i det bolag
som &dger huset fir endast overldtas tili kom-
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Gdllande lydelse

munen eller till en mottagare som kommunen
har godként och som uppfyller de villkor som
bostadsstyrelsen faststidller. Annan Overlitelse
ar ogiltig.
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Foreslagen lydelse

munen eller till en mottagare som kommunen
har godkint och som kunde beviljas aravalin
for bostadsrdttshus. Aktien far dessutom éverld-
tas till en annan av kommunen godkdnd motta-
gare som kan anses motsvara en dverldtare ay
aktier. Annan Overldtelse ir ogiltig.

47 a §
Affdrslokaler och éverldtelse av dem

Finns i ett bostadsrdttshus andra ligenheter dn
bostadsligenheter och en aktie i det bolag som
dger bostadsrdttshuset medfor rdtt att besitta en
sddan lidgenhet, skall pd denna aktie inte tillim-
pas vad som stadgas i 47 och 48—51 §§.

48§

Priset pd bostadsrdttshus eller aktier i det bolag
som dger huset

Om bolaget har beviljats ndgot annat lan
enligt lagen om bostadsproduktion &n ett 1an
som avses i 6§ 1 mom. 8 punkten i nimnda
lag, skall vid faststillande av aktiens pris
utover de poster som avses ovan i 2 och 3
mom., beaktas det Overldtelsepris som bestdms
enligt lagen om bostadsproduktion.

Om bolaget har beviljats nigot annat ldn
enligt aravalagen 4n ett 1an som avses i 21§ i
ndmnda lag, skall vid faststillande av aktiens
pris utdver de poster som avses ovan i 2 och 3
mom., beaktas det dverldtelsepris som bestims
enligt 9 § lagen om anvindning, éverlatelse och
inlgsen av aravahyresbostider och aravahyreshus

( /7 )

49§

Skillnaden mellan forsiljningspriset och det
pris som avses i detta kapitel skall redovisas till
fonden for utvecklande av boendefdrhillande-
na.

57 §
Handrdckning

Huséigaren har ritt att fi4 handrickning av
polisen eller ¢verexekutor, om han vigras till-
tride som avses 1 13§ eller om handrickning
behovs for att han skall kunna utdva sin i 43 §
ndmnda retentionsrdtt.

Bostadsrittshavaren har ritt att fi hand-
rickning av polisen eller dverexekutor, om
husdgaren uppenbart utan rittslig grund hind-

Skillnaden mellan forsdljningspriset och det
pris som avses i detta kapitel skall redovisas till
statens bostadsfond.

57 §
Handréiickning

Husigaren har ritt att fA handrickning av
polisen, om han vigras tilltrdde som avses i
138§.

Bostadsrittshavaren har ritt att fa hand-
rdckning av polisen, om husédgaren uppenbart
utan rittslig grund hindrar bostadsréttshavaren
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Gillande lydelse

rar bostadsrdttshavaren att anvdnda den ritt
som han har enligt bostadsrittsavtalet eller
denna lag.

103

Foreslagen lydelse

att anvinda den ritt som han har enligt
bostadsrittsavtalet eller denna lag.

Denna lag trader i kraft den 199 .
Atgdrder som verkstdlligheten av lagen forut-
sdtter far vidtas innan den trdder i kraft.

Lag

om dndring av 2 § lagen om samforvaltning i hyreshus

1 enlighet med riksdagens beslut

dndras 2§ 1 mom. lagen den 16 juli 1990 om samférvaltning i hyreshus (649/90) som f6ljer:

Gdllande lydelse
2§

Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas pd hyreshus som omfat-
tas av de begrinsningar i friga om anvindning
och oOverldtelse som avses i 15 f§ lagen om
bostadsproduktion eller 22 § lagen om grund-
forbittring av bostéider.

Foreslagen lydelse
2§

Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas pa hyreshus som omfat-
tas av de begrinsningar i friga om anvindning
och overldtelse som avses-i lagen om anvind-
ning, overldtelse och inldsen av aravahyresbos-
tdder och aravahyreshus (/).

Denna lag trider i kraft den 199 .
tgdrder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter fdr vidtas innan den trdder i kraft.
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9.
Lag

om #ndring av 2 § lagen om kommunens inldsningsriitt enligt bolagsordning och om maximipriset pa
aktierna

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 2 § 3 mom. lagen den 8 februari 1991 om kommunens inléshingsritt enligt bolagsordning
och om maximipriset pd aktierna (235/91) som foljer:

Giallande lydelse

Foreslagen lydelse

Begrdnsning av tillimpningsomrdde

Med undantag av 14 § tillimpas lagen inte pd
ett bolag eller dess deligare under den tid
bolaget eller dess aktier omfattas av de be-
gransningar i1 friga om nyttjande och overla-
telse som anges i 15 f§ lagen om bostadspro-
duktion, 22§ lagen om grundférbittring av
bostider eller 20§ lagen om inldsen av hyres-
bostider, eller nir pd bolaget eller dess aktier
skall tillimpas 16 § lagen den 4 december 1953
om bostadsproduktion (488/53) eller 15 § lagen
den 22 april 1966 om bostadsproduktion, sddant
detta lagrum lydde dndrat genom lagar av. den
19 januari 1968 och den 20 mars 1970 (33/68
och 219/70), 15 a, 15 b, 15 ¢, 15 e eller 15 f §
i sistndmnda lag om bostadsproduktion, sddana
de lydde i nimnda lag av den 19 januari 1968, 15
d, 15 h eller 15 i § sddana de lydde i lag av den
12 januari 1973 (5/73), eller 15 g §, sddan den
lydde dindrad genom sistndmnda lag och nimnda
lag av den 19 januari 1968.

Med undantag av 14 § tillimpas lagen inte pa
ett bolag eller dess deligare under den tid
bolaget eller dess aktier omfattas av de be-
griansningar i frdga om anvdndning och overld-
telse som anges i lagen om anvdndning, éverld-
telse och inldosen av aravahyresbostider och
aravahyreshus (/).

Denna lag trdder i kraft den 199 .
Atgdrder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter far vidtas innan den trider i kraft.
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10.

105

Lag

om iindring av hyreslagen

I enlighet med riksdagens beshut

upphdvs 1 hyreslagen av den 10 juli 1987 (653/87) 23 och 54 §§ samt
dndras 2§ 3 mom., 25§ 2 mom., rubriken fér 36 § samt 36§ 1 mom. och 43§ som foljer:

Gillande lydelse

Foreslagen lydelse

Begrinsningar av tillimpningsomridet

P4 hyresforhdllande som avser bostadslidgen-
het i hyreshus med statligt bostadslan tillampas
denna lag med de i 23, 36, 43 och 54§
stadgade begrinsningarna.

23§

Upplételse av besittningen av en hyresbostad
med bostadslin

Ar anvindning och overlitelse av en ldgenhet
enligt 15§ lagen om bostadsproduktion eller
22 § lagen om grundforbdttring av bostdder eller
20 § lagen om inlosen av hyresbostider (82/82)
underkastad begrinsningar, skall pd overldtelse
av besittningen av ligenheten eller en del dirav
enligt 21 eller 22 § dven tillimpas vad som
stadgas i 15 e§ 1 eller 2 mom. lagen om
bostadsproduktion eller i 20 § 1 eller 2 mom.
lagen om grundforbdttring av bostider eller i 18
eller 19 § lagen om inlésen av hyresbostdider.

P4 ett hyresforhdllande som avser en bo-
stadsldgenhet med statligt bostadslan tillimpas
denna lag med de begrinsningar som stadgas i
36 och 43 8.

(upphiyvs)

25§
Grundregel om hyran for en bostadsligenhet

P4 en ldgenhet, som enligt 15e§ | mom.
lagen om bostadsproduktion eller 20 § 2 mom.
lagen om grundforbittring av bostdder skall
anvindas som hyresbostad, skall dessutom
tillimpas vad som stadgas sarskilt.

14 330282F

Under den tid pda hyran for en bostadsldgenhet
tillimpas stadgandena om faststillande av hyran
i lagen om anvindning, éverldtelse och inldsen av
aravahyresbostdder och aravahyreshus ( /),
skall betriffande storleken pd hyran av stadgan-
dena i detta kapitel tillimpas 27 och 32—36 §§
och dessutom vad som ddrom stadgas i nimnda
lag eller bestims med stod av den.
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Gdllande lydelse

36 §

Sdrskilda stadganden om hyreshus med statligt
bostadslin

Vad som stadgas i 28 § 3 mom. samt i 29 och
30 §§ tilldmpas inte pd hyra som uppbérs hos
hyresgidsten i en bostadsligenhet, vilken med
stdd av 15 e§ 1 mom. lagen om bostadspro-
duktion eller 20§ 2 mom. lagen om grundfor-
battring av bostdder skall anvindas som hyres-
bostad, under den tid for vilken ldnet har
beviljats, om inte annat foljer av 15 j§ lagen
om bostadsprodukton, lagen om temporira
begrinsningar rorande hyreshus med bostads-
1&n (1082/75) eller lagen om grundforbittring
av bostidder (34/79) eller med stdéd av dem
utfidrdade stadganden eller bestimmelser.

43 §

Sdrskilt stadgande med anledning av begrins-
ningarna enligt lagen om bostadsproduktion.

Vad som stadgas i 41 eller 42 § tillimpas inte
pa en lidgenhet som enligt 15 ¢ § 1 mom. lagen
om bostadsproduktion eller 20 § 2 mom. lagen
om grundforbittring av bostdder skall anvin-
das som hyresbostad, under den tid ligenheten
enligt 15 f§ lagen om bostadsproduktion eller
22 § lagen om grundforbittring av bostider ar
underkastad begrinsningar som giller anvind-
ning och overiatelse.

54 §

Uppsdgningsskyddet for en hyresgdst i hyresbo-
stad med bostadsiin

Under den tid en ligenhet enligt 15 f § lagen
om bostadsproduktion eller 22 § 1 mom. lagen
om grundforbdttring av bostider dr underkastad
begrdnsningar i frdga om anvindning eller éver-
latelse, skall med avseende pd riitten att sdga
upp hyresgdsten tillimpas vad som stadgas i 15
e § 4 mom. lagen om bostadsproduktion eller i
20§ 3 mom. lagen om grundforbitiring av
bostiider.
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Foreslagen lydelse

368

Sdrskilda stadganden om hyresbostider med
statligt bostadslin :

Vad som stadgas 1 28 § 3 mom. samt i 29 och
30§ tillimpas inte pd hyra som uppbirs hos
hyresgésten i en bostadsldgenhet som avses i
2 § lagen om anvdndning, dverldtelse och inldsen
av aravahyresbostider och aravahyreshus och
som anviinds som hyresbostad, under den tid for
vilken lanet har beviljats, om inte annat foljer
av ndmnda lag.

43 §
Sdrskilt stadgande som giller aravabostiider

Vad som stadgas i 41 eller 42 § tillimpas inte
pd en Jdgenhet som enligt 2§ lagen om
anvindning, overlatelse och inlosen av aravahy-
resbostider och aravahyreshus skall anvindas
som hyresbostad, under den tid ligenheten ir
underkastad begransningar som avses i ndmnda
lag.

(upphivs)

Denna lag trdder i kraft den 199 .
Atgdrder som verkstiilligheten av lagen forut-
sdtter fdr vidtas innan den trdder i kraft.
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11.

Lag
om indring av 6 § lagen om bostadsbidrag

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 6 § 2 mom. lagen den 4 juni 1975 om bostadsbidrag (408/75), sddant det lyder i lag av

den 21 december 1990 (1187/90), som f6ljer:
Gillande lydelse

Till boendeutgifterna for ett hushdll i en
dgarbostad riknas det vederlag som betalas till
bostadsaktiebolag eller motsvarande samfund
samt sirskilt betalda uppvarmningskostnader
och vattenavgifter eller utgifter fér fastighetens
skotsel. Till boendeutgifterna riknas dven arli-
ga rdntor pa personliga ldn for anskaffande
och grundforbittring av bostaden, om lanet
har beviljats av en inrdttning som stir under
offentlig tillsyn och som bedriver kreditverk-
samhet eller av staten, en kommun eller en
forsamling, samt annuiteter och andelen av
siddan fast rdnta som har faststilits fore annui-
teten fér 1dn som beviljats med stod av lagen
om bostadsproduktion (247/66) inom de grian-
ser som faststills genom beslut av statsradet.
Av de &rliga linerdntorna, berdknade pd det
lanekapital som Aaterstdr vid en av statsridet
bestamd tidpunkt, enligt hdgst det rintebelopp
som allmédnt uppbirs for langfristiga 1dn, be-
traktas sdsom boendeutgifter en andel som
statsrddet bestimmer med beaktande av ritten
att dra av rintor vid beskattningen.

Foreslagen lydelse

Till boendeutgifterna for ett hushdll i en
dgarbostad riknas vederlaget samt sirskilt be-
talda uppvarmningskostnader och vattenavgif-
ter eller utgifter for fastighetens skotsel. Till
boendeutgifterna riknas dven en andel som
statsrddet arligen faststiller av arliga rintor pé
personliga 1an f6ér anskaffande och ombyggnad
av bostaden och i vilken ritten att dra av
riantor vid beskattningen har beaktats. I fraga
om lidn som beviljats med stod av lagen om
bostadsproduktion (247/66) eller aravalagen
( / ) skall av annuiteten foér lanet eller av
sddan fast rinta som har faststillts fore annui-
teten en andel som statsrddet arligen faststiller
riknas till boendeutgifterna. Bostadsldnet skall
ha beviljats av staten, en kommun, en forsam-
ling eller en inrittning som stdr under offentlig
tillsyn och som bedriver kreditverksamhet.
Réntan berdknas enligt hogst det rantebelopp
som allméint uppbdirs for 1dngfristiga 1an.

Denna lag trider i kraft den 199 .
Atgdrder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter far vidias innan den trdder i kraft.



108

1993 rd — RP 177

l 2 -
Lag
om indring av 4 och 5§§ lagen om beviljande i vissa fall av anskaffningsldn enligt lagen om
bostadsproduktion

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 4 och 5§ lagen den 8 maj 1992 om beviljande i vissa fall av anskaffningsldn enligt lagen

om bostadsproduktion (412/92) som foljer:
Gallande lydelse

48
Som mottagare vid Sverlatelse av en bostad
for vilken 14n beviljats enligt denna lag kan
kommunen endast anvisa ett samfund som
avses i 3§ 1 mom. Statskontoret kan overfora
ett ldn endast pd ett sddant samfund.

Har bostaden &verlétits i strid med lagen om
bostadsproduktion eller denna lag eller har
bostaden borjat anvindas i strid med denna
lag, kan lanet uppsdgas till omedelbar 4terbe-
talning.

5§

P3 bostidder som avses i denna lag tillimpas
inte de stadganden i lagen om bostadsproduk-
tion som giller dverldtelsepriset, ogiltig dverla-
telse eller ogiltigt overltelsepris, anteckningar
om begrinsningar, hyra for bostaden, valet av
invdnare eller anvdndningen av bostaden. Bo-
staden skall dock anvindas som hyresbostad.

Aterbetalas bostadslanet helt och hallet, be-
frias bostaden frin de begrinsningar i friga om
anvindning och overldtelse av denna om vilka
stadgas i lagen om bostadsproduktion och i
denna lag.

Foreslagen lydelse

48§

Som mottagare vid overlitelse av en bostad
for vilken lin beviljats enligt denna lag kan
kommunen endast anvisa ett offentligt samfund,
ett sddant av statens bostadsfond angivet sam-
fund som avses i 15§ 1 mom. 3 punkten
aravalagen ( /), ett aktiebolag som faktiskt
dgs av ett ovan ndimnt samfund eller kommunen
eller ndgot annat av bostadsfonden sdrskilt
angivet samfund som hyr ut bostdder. Statskon-
toret kan 6verfora ett 1an endast pi ett sidant
samfund.

Har bostaden overlatits i strid med lagen om
anvindning,  overldtelse och inlosen av aravahy-
resbostdder och aravahyreshus (/) eller
denna lag eller har bostaden borjat anvindas i
strid med denna lag, kan lanet uppsidgas till
omedelbar terbetalning.

5§

P4 bostidder som avses i denna lag tillimpas
inte de stadganden i lagen om anvdindning,
overldtelse och inlosen av aravahyresbostdder
och aravahyreshus som giller overlatelsepriset,
ogiltig oOverlitelse eller ogiltigt overldtelsepris,
anteckningar om begrinsningar, hyra fér bo-
staden, valet av boende eller anviandningen av
bostaden. Bostaden skall dock anvidndas som
hyresbostad.

Aterbetalas bostadslinet helt och hillet, be-
frias bostaden fran de begrinsningar i friga om
anvindning och overlatelse av denna om vilka
stadgas i lagen om anvdndning, dverldtelse och
inlésen av aravahyresbostdder och aravahyreshus
och i denna lag.

Denna lag trider i kraft den 199 .
Atgdrder som verkstdilligheten av lagen forut-
sdtter far vidtas innan den trider i kraft.



1993 rd — RP 177 109

13.

Lag

om dndring av lagen om forbittrande av zigenarbefolkningens bostadsforhillanden

T enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen den 29 augusti 1975 om forbittrande av zigenarbefolkningens bostadsforhal-

landen (713/75) 9a, 9b och 9d &,

dessa lagrum sddana de lyder, 9 a § 4ndrad genom lagar av den 21 december 1979 och den 15
mars 1991 (944/79 och 531/91), 9 b § i sistndmnda lag samt 9 d § i ndmnda lag av den 21 december

1979, samt

dndras 9, 9c¢c, 9e, 12, 13 och 158 och 15a§ 2 mom.,
av dessa lagrum 9 och 9 e §§ samt 15 a § 2 mom. sddana de lyder i nimnda lag av den 15 mars
1991 och 9c§ dndrad genom sistndmnda lag och nidmnda lag av den 21 december 1979, som

foljer:
Gillande lydelse

98

Kommunen skall anvinda en bostad for
vilken specialbostadsldn har beviljats som bo-
stad for personer som hor till zigenarbefolk-
ningen. Om bostaden inte behévs som bostad
for personer som avses i 3 och 4§, kan
kommunen anvdnda bostaden som bostad for
en person som uppfyller villkoren i 5§ lagen
om bostadsproduktion.

En person som har fétt specialbostadslin och
den pad vilken ett sddant ldn har forts over skall
anviinda bostaden som bostad for sig sjdlv och
sin familj, om inte en kommunal myndighet av
sdrskilda skdl ger tillstand till uthyrning av
bostaden som bostad for ndgon annan. Om
kommunen har [ost in en i detta moment angiven
bostad, tillimpas dock 1 mom.

9a$

Om en person som har fatt specialbostadslin
eller den pa vilken ett sddant ldn har forts dver
vill borja anvinda den bostad for vilken ldnet har
beviljats stadigvarande for ndgot annat dndamdl
dn som sin bostad eller overldta dganderdtten till
de aktier som berdttigar till innehav av bostaden
till ndgon annan dn sin make, en slikting i rdtt
upp- eller nedstigande led eller sin bror eller
syster eller en av kommunen utsedd i 3 och 4 §§
nimnd person, skall han erbjuda kommunen
bostaden for inlosning. Kommunen har rdtt att
inom tre mdnader efter erbjudandet besluta att
ldsa in bostaden.

Aktiernas inldsningspris dr deras anskaff-
ningspris som justeras enligt fordndringen i
byggnadskostnadsindex och fran vilket dras av
en skilig virdeminskning. I inlosningspriset be-

Foreslagen lydelse

9§

Kommunen skall anvinda en bostad for
vilken specialbostadslan har beviljats som bo-
stad for personer som hér till zigenarbefolk-
ningen. Om bostaden inte behdvs som bostad
for personer som avses i 3 och 4§, kan
kommunen anvidnda bostaden som bostad for
en person som uppfyller villkoren i 5§ arava-
lagen (/).

(upphévs)
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Gdllande lydelse

aktas som tilligg de reparationer eller andra
okningar i formogenheten som har skett efter
anskaffningen av aktierna till den del som
motsvarar aktiernas bolagsandel, och som
minskning motsvarande andel av bolagets skuld-
er. Till inlosningspriset liggs en skilig ersitining
for de eventuella reparationer i ligenheten som
har utforts pd aktiedgarens bekostnad, och frdn
inldsningspriset dras av de kostnader som dr
nddvindiga for att stdlla bostaden i samma skick
som dd dgaren flyttade in, dock utan att
naturligt slitage beaktas. Bolagets styrelse skall
ldmna kommunen de uppgifter som behévs for
bestdmning av inldsningspriset. Inldsningspriset
Jfor ett egnahemshus beriknas med beaktande i
tillimpliga delar av vad som ovan stadgas om
bestdmmande av inldsningspriset pd aktier. Dd
fordndringen i byggnadskostnadsindex och vir-
deminskningen berdknas, beaktas likvil ocksd de
reparationskostnader for vilka ldn har beviljats
enligt denna lag. Ndrmare stadganden om be-
stdmmande av inlosningspriset utfirdas genom
Jforordning.

Kommun anses ha utdvat sin inlésningsritt dd
beslut om inlisning delgivits dgaren. Inldsnings-
priset skall erliggas omedelbart.

9b§

Kommunen kan éverldta egendom som den har
Jart med stdd av inlosningsritten till en person
som uppfyller villkoren i 4 § eller, on detta inte
ar majligt, till en person som uppfyller villkoren
i 5 § lagen om bostadsproduktion. I dverldtelse-
priset far dirvid utéver inlosningspriset inriknas
sex procents drlig rdanta samt de direkta kost-
nader som kommunen har dsamkats av inlds-
ningen av egendomen och under sex mdnader
fore overlitelsen, minskade med de intikter som
kommunen har haft av egendomen.

9¢é§

Dda i 9 a§ nidmnd egendom med stéd av
inlosningsrdtt tillfaller kommun, o&vergdr an-
svaret for specialbostadslén, som beviljats for
anskaffning, byggande, utvidgande eller repara-
tion av bostad, pd kommunen.

Nir kommunen overldter egendom som av-
ses 1 9 a§ 1 mom. och nidr dgaren Overliter
egendom for vilken specialbostadsldn har er-
hallits, kan kommunen fora over specialbo-
stadsldnet pd mottagaren, om han &r en person
som avses i 3 och 48. Ar han en person som

Foreslagen lydelse

(upphivs)

9c¢§

Nir &dgaren overliter egendom for vilken
specialbostadsldn har erhéllits, kan kommunen
fora over specialbostadsldnet pd mottagaren,
om han ir en person som avses i 3 och 4 §§. Ar
han en person som uppfyller villkoren i 5§
aravalagen, kan kommunen fora over special-
bostadslinet p4 honom nir ldnebeloppet och
lanevillkoren har justerats sd som ndrmare
stadgas genom forordning. Detta giller ocksd d&
egendomen Overgir genom arv eller testamente
eller med stod av giftoritt.
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uppfyller villkoren i 5§ lagen om bostadspro-
duktion, kan kommunen fdra dver specialbo-
stadsldnet pd honom, om linebeloppet och
villkoren har justerats sd att 1dnet motsvarar ett
lan enligt lagen om bostadsproduktion. Vad
som stadgas i detta moment tillimpas dven d&
egendomen sdsom arv eller genom testamente
eller med stod av giftordtt overgér till ndgon
annan.

9d§

Om i 9a§ avsedd dgare av aktier eller
egnahemshus utan att iakttaga vad om hembju-
dande av egendomen till kommunen for inldsen
dr stadgat, eller efter att ha gjort anbud fore
utgdngen av den for kommunens inldsningsrdtt
stadgade tiden overliter sagda egendom till
annan dn av kommunen utsedd kdpare eller
varaktigt borjar anvinda bostadsligenhet for
annat dndamdl dn sdsom bostad, eller i det fall,
att kommunen inom loppet av sagda tid i
enlighet med 9a § 3 mom. utnyttjat sin inlos-
ningsrdtt, ej inom den av kommunal myndighet,
som avses | 14 § 1 mom., utsatta tiden efter det
inlosningsbeslutet vunnit laga kraft dverldter
bostaden till en av kommunen utsedd kdpare,
kan specialbostadslin, som beviljats for anskaff-
ning, byggande, utvidgande eller reparation av
bostad, helt eller delvis uppsdgas till omedelbar
dterbetalning. Ytterligare kan overldtaren eller,
dd frdga dr om anvindning av bostadsligenhet
for annat dndamdl dn som bostad, dgaren
dldggas att till staten utgiva hela eller en del av
skillnaden mellan egendomens gdngse pris och
det i 9 a § avsedda inlosningspriset.

9ed

De begrinsningar, som giller kommunalt
dgda bostider for vilka specialbostadsldn har
beviljats och om vilka stadgas 1 9 §, 4r i kraft 30
ar efter att forsta raten av specialbostadslanet
har lyfts, dven 1 det fall att bostadsldnet har
dterbetalts fore lanetidens utgdng eller det har
bestdmts att ldnet skall dterbetalas eller det har
blivit uppsagt. Vad som stadgas- i detta moment
tilldimpas under den dterstdende ldnetiden pd
egendom som kommunen har erhdllit med stod
av inldsningsrdtten.

I fraga om de ldn som avses i 3 § 1 mom. 2
punkten gdller skyldigheten att erbjuda egendo-
men for inlésen samt kommunens inlosningsrdtt
tills ldnen har dterbetalts i sin helhet.

Fireslagen lydelse

(upphévs)

9e§

De begrinsningar som giller kommunalt
dgda bostdder for vilka specialbostadsldn har
beviljats och om vilka stadgas i 9 § 4r i kraft 30
ar efter att forsta posten av specialbostadstinet
har lyfts, d4ven i det fall att bostadsidnet har
dterbetalts fore lidnetidens utgdng eller det har
bestdmts att ldnet skall dterbetalas eller det har
blivit uppsagt.
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Anteckning om beviljande av ett i 3 § 1 mom.
2 punkten ndmnt ldn och om den dirav féljande
skyldigheten att erbjuda kommunen bostaden for
inlosen samt om kommunens inldsningsrdtt och
pdfoljderna av att inlosningsrdtten forbigds skall
i frdga om egnahemshus goras i inteckningsre-
gistret, och | frdga om en bostadsligenher I ett
hus som dgs av ett bostadsaktiebolag pd de
aktier som berdttigar till besittning av ldgenhe-
ten. Anteckningen skall strykas dd begrins-
ningarna upphor att gdlla.

Bostadsstyrelsen kan av sirskilda skil, da ett
specialbostadsldn har aterbetalts 1 sin helhet, pa
ansdkan och pa de villkor som den bestimmer
helt eller delvis bevilja befrielse frdn vad som
stadgas i 1 mom.

12 §

Bostadsstyrelsen kan bestimma att special-
bostadsldn skall aterbetalas omedelbart, helt
eller delvis, om lantagaren eller den, pd vilken
lanet overforts, icke iakttager denna lag eller
med stod ddrav utfirdade stadganden eller
bestimmelser eller linevillkoren.

Da bostadsstyrelsen bestimmer att 1in eller
del dirav skall dterbetalas omedelbart, kan den
samtidigt bestimma, att pd det lyfta ldnebe-
lopp, som skall dterbetalas, skall erliggas en
arlig rénta, rdknat frdn den dag beloppet lyfts,
som dr hogst 7 procentenheter hdgre dn den
hogsta ranta som de tva storsta affirsbankerna
vid tidpunkten i fradga erlagger pa depositioner
frin allminheten, vilka gjorts for en tid av sex
maénader.

13 §

Efterlevnaden av denna lag och med stod
ddrav utfirdade stadganden och bestimmelser
Overvakas av bostadsstyrelsen och lansstyrel-
serna 1 samrdd med kommunerna.

15§
I beslut, som bostadsstyrelsen fattat med
stod av denna lag, fiar dndring icke sokas
genom besvir.

I ett beslut med anledning av rittelseyrkande
far dndring s6kas genom besvir hos bostads-
styrelsen enligt lagen om #ndringssokande i
forvaltningsiarenden (154/50). Besvirsskriften
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Statens bostadsfond kan av sirskilda skil, di
ett specialbostadslan har aterbetalts 1 sin hel-
het, pd ansokan och pa de villkor som den
bestdmmer helt eller delvis bevilja befrielse fran
vad som stadgas 1 1 mom.

12 §

Statskontoret kan bestdmma att ert special-
bostadslan skall 4terbetalas omedelbart, helt
eller delvis, om lintagaren eller den péd vilken
ldnet Overforts inte iakttar denna lag eller de
stadganden eller bestimmelser som utfirdats
med stéd av den eller lanevillkoren.

Ndr statskontoret bestimmer att ert 1an eller
en del ddrav skall aterbetalas kan det samtidigt
bestdmma att pa det lyfta ldnebelopp som skall
dterbetalas skall betalas rdnta frdn och med den
dag dd det lyfts. Rdintan dr fyra procentenheter
hogre dn Finlands Banks grundrdnta vid tidpunk-
ten i frdga.

13§

Statskontoret och lansstyrelserna dvervakar i
samrdd med kommunerna att denna lag och
med stdd av den utfirdade stadganden och
bestdmmelser iakttas.

15§
I beslut som statens bostadsfond och stats-
kontoret fattat med stdd av denna lag fir
dndring inte sokas genom besvir.

I ett beslut med anledning av rittelseyrkande
far dndring s6kas genom besvir hos linsrdrten
enligt lagen om #ndringssdkande i forvaltnings-
darenden (154/50). Besvirsskriften kan ocksa
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kan ocks4 tillstdllas den kommunala myndighet
som har fattat beslutet, varvid denna myndig-
het utan drdjsmél skall tillstdlla bostadsstyrel-
sen besvirsskriften jimte sitt utlatande.

14.

Foreslagen lydelse

tillstallas den kommunala myndighet som har
fattat beslutet, varvid denna myndighet utan
drojsmdl skall tillstdlla linsrdtien besvirsskrif-
ten jimte sitt utlatande.

Denna lag trdder i kraft den 199 .
Atgdrder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter fdr vidtas innan den trider i kraft.

Lag

om iindring av 57 § lagen angdende stimpelskatt

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 57 § 2 mom. 2 och 3 punkten lagen den 6 augusti 1943 angdende stimpelskatt (662/43),
siddana de lyder i lag av den 8 februari 1991 (236/91), som foljer:

Gallande lydelse

2) genom att utdva sin forkops- eller inlos-
ningsritt enligt lagen om bostadsproduktion
férvirvar aktier i ett bostadsaktiebolag som
erhillit bostadslan, eller

3) forvdrvar aktier som berittigar till besitt-
ning av en bostadsldgenhet i ett bostadsaktie-
bolagshus och for vilkas férvirv har beviljats
bostadslan enligt lagen om bostadsproduktion.

15 330282F
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2) genom att utdva sin inlosningsritt enligt
lagen om anvdndning, dverldtelse och inldsen av
aravahyresbostdder och aravahyreshus (/)
forvirvar aktier i ett bostadsaktiebolag som
erhéllit bostadslin, eller

3) forvdrvar aktier som berittigar till besitt-
ning av en bostadsligenhet i ett bostadsaktie-
bolagshus och for vilkas férvirv har beviljats
bostadslin enligt lagen om bostadsproduktion
eller aravalagen (/).

Denna lag trider i kraft den 199 .
Atgdrder som verkstilligheten av lagen forut-
sdtter fdr vidtas innan den trider i kraft.






