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Regeringens proposition till Riksdagen med férslag till lagar
om iindring av konsumentskyddslagen och om findring av 8 §
lagen om konsumentskydd vid fastighetsférmedling

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds att ett nytt
kapitel om marknadsforing och kép av tids-
delade bostider fogas till konsumentskydds-
lagen. Med en tidsdelad bostad avses en bo-
stad, till vilken besittningsritten r uppdelad
i andelar som kan utnyttjas periodvis och
med bestimda intervaller, i tidsandelar. Dy-
lika tidsbegrinsade besittningsrittigheter
bjuds ut sérskilt i friga om fritidsbostader pa
semestermal. Internationellt anviands bendm-
ningen "timeshare" f6r tidsandelarna. I Fin-
land har de vanligtvis kallats semesteraktier
eller veckoaktier.

Syftet med propositionen &r att genomfora
Europapariamentets och radets direktiv
94/47/EG om skydd for koparna vad avser
vissa aspekter i avtal om nyttjanderitten till
fast egendom pa tidsdeiningsbasis.

De foreslagna bestimmelserna skall gilla
marknadsféring av tidsdelade bostdder frin
naringsidkare till konsumenter samt kop av
tidsdelade bostidder, dir en nédringsidkare &r
siljare och en konsument kopare.

Naringsidkaren skall upprétta en sérskild
handling &ver det tidsdelade objekt som han
marknadsfér. 1 handlingen skall 14mnas in-
formation om bl.a. karaktiren av besittnings-
rdtten i friga, de bostdder som stir till buds,
andelarnas pris och boendekostnader samt
koparens rétt att frAntrdda kopet. Den infor-
mation som ldmnats i handlingen skall enligt
en huvudregel vara bindande for néringsid-
karen och utgéra en del av kopeavtalet.
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I lagen skall dessutom ingd bestimmelser
om avtalets form och innehall samt om det
sprak pa vilket avtalet skall uppgoras. Ett
avtal som inte uppfyller kraven ér inte bin-
dande for képaren. Om koparen vill dberopa
att avtalet inte dr bindande pa grund av att
avtalet till sitt innehall #r bristfilligt, skall
han dock ldmna séljaren meddelande om
detta senast tre manader och tio dagar efter
den dag dé avtalet undertecknades.

Képaren skall ha ritt att utan paféljder
frantrdda kopet inom tio dagar efter den dag
d& avtalet undertecknades. Om képet fran-
trads, skall ocksé ett kreditavtal som ingétts
for finansiering av kopet dterga. Innan tiden
under vilken koparen kan frantrida avtalet
16pt ut, skall det vara forbjudet att av kdpa-
ren uppbéra képesumman eller ndgon annan
betalning som grundar sig pd kopeavtalet
eller pd det kreditavtal som anknyter till det.

Om en fastighetsférmedlare ges i uppdrag
att formedla en tidsdelad bostad, skall for-
medlaren ansvara for att koparen far infor-
mationen enligt de féreslagna bestimmelser-
na. Till denna del innehéller propositionen
ett forslag i frdga om den 4ndring som skall
goras i lagen om konsumentskydd vid fas-
tighetsformedling.

Avsikten &r att lagarna skall trdda i kraft
ca tre manader efter att de har godkénts och
blivit stadfista. P4 avtal som ingatts innan
lagarna tritt i kraft skall tidigare lag tillim-
pas.
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ALLMAN MOTIVERING

1. Nulage

1.1. Allmiint

1 systemet med tidsandelar har besittnings-
ritten till egendomen uppdelats i andelar
som kan utnyttjas under Dbestimda
tidsperioder, nedan fidsandel. Dessa besitt-
ningsrattigheter, som internationellt gar un-
der bendmningen "timeshare", har utvecklats
framst i syfte att effektivera utnyttjandet av
fritidsbostdderna pd semestermélen. Férema-
let f6r en tidsdelad besittningsritt kan vara
ocksd ndgon annan egendom, t.ex. en lust-
jakt eller en husvagn. Vanligen dr tidsande-
larna arligen &terkommande perioder pa en
vecka, vilket innebdr att samma egendom
turvis kan anviéndas av upp till 52 deldgare.

I Finland gar tidsandelarna vanligtvis un-
der bendmningen semesteraktie eller veck-
oaktie. Nistan utan undantag har systemet
med tidsdelat fritidsboende i1 Finland inforts
genom att fastighetsaktiebolag bildats, dér
besittningsritten grundar sig pa att aktier dgs
i bolaget. I andra ldnder finns ocksa system
som har formen av fdreningar eller andelslag
eller som baserar sig pd samigande eller pa
hyresritt.

Foremalet f6r den besittningsratt som tids-
andelen ger &r i regel en bostad och tidspe-
riod vilka individualiserats i avtalet. Ocksé
flexiblare s.k. podngsystem anvinds. De se-
mestermdl som ingdr i systemet har po-
angsatts enligt deras nivd och an-
viandningstidpunkt. Kdparen far ett podngtal
som motsvarar hans andel och han kan inom
grinsen f6r podngtalet anvidnda sin be-
sittningsrdtt vid onskad tidpunkt i olika bo-
stider och pé olika semestermAl. Poéngena
kan 6verlatas vidare eller sparas under flera
ar. Sparade podng kan anvédndas pd dyrare
mal eller s kan man vilja en bostad av bit-
tre standard eller en ldngre nyttjotid dn vad
det ursprungliga antalet podng skulle berétti-

a till.
gI utbudet av tidsdelade bostidder har olika
utbytessystem ingatt sdsom en visentlig del.
De gor det mojligt att besittningsritten kan
anvindas ocksé pa andra semestermal béde i
hemlandet och i utlandet, &ven om ritten i
princip 4r bunden till en viss bostad. I prak-
tiken har separata samfund hand om utbytes-
systemen. En &gare av en tidsandel kan bli

medlem 1 utbytesorganisationen, om han
dger en andel i ett tidsdelat objekt som god-
kéants som del av systemet. Ett objekt ansluts
till utbytessystemet i enlighet med ett avtal
mellan byggherren eller sédljaren och utbytes-
organisationen. Medlemmarna betalar en
arlig medlemsavgift och fér ett utbyte en
separat utbytesavgift.

1 Finland har tidsdelade bostdder bjudits ut
sedan 1986. Den sammanlagda forséljningen
hos de medlemsféretag som hor till organi-
sationen for branschens niringsidkare, Suo-
men Timeshare-yhdistys ry., var ar 1995
45,9 miljoner mark. Samma &r hade fore-
ningens medlemsféretag pa sina tidsdelade
objekt 10 010 andelsédgare. Verksamheten
hos de foretag som inte hor till organisa-
tionen uppskattas vara i stort sett lika omfat-
tande.

I Finland verkar tva internationella utbyte-
sorganisationer: Resort Condominiums In-
ternational (RCI) och Interval International.
Till RCI:s utbytessystem hdr 22 tidsdelade
objekt i Finland. I slutet av 1995 hade RCI
14 200 finska medlemmar, av vilka 8 300
sgde en tidsandel i ett finskt tidsdelat objekt.
Interval International hade 1995 ca 3 100
finska medlemmar, av vilka 2 100 dgde en
andel i ett finskt tidsdelat objekt.

1.2. Lagstiftning och praxis
Lagstiftning

I Finland finns ingen speciallagstiftning
om tidsandelar. Om féremalet for képet 4r
aktier i ett fastighetsaktiebolag (16s egen-
dom), sdsom fallet oftast i praktiken ir, till-
lampas kdplagen (355/1987) pa kép av tids-
delade bostdder. I koplagen finns bestim-
melser om bl.a. varans avlimnande, risken
for varan, varans beskaffenhet, paféljderna
vid sidljarens dréjsmal och vid fel i varan
samt koparens skyldigheter och péfoljderna
vid képarens avtalsbrott. Koplagen &r i sin
helhet dispositiv, dvs. man kan avvika frén
bestimmelserna genom avtal.

Om tidsandelarna marknadsfors frdn néd-
ringsidkare till konsumenter, blir bestimmel-
serna i konsumentskyddslagen (38/1978)
delvis tillimpliga. De viktigaste bestimmel-
serna som tillimpas giller reglering av
marknadsféringen (2 kap.), reglering av av-
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talsvillkor (3 kap.) samt jamkning och tolk-
ning av avtal (4 kap.). I vissa situationer kan
ocksd bestimmelserna om hemf6rsiljning i
6 kap. bli tillampliga.

Enligt 2 kap. 1 § konsumentskyddslagen
far vid marknadsforing inte anvindas ett
forfarande som strider mot god sed eller
som annars dr oskéligt mot konsumenterna.
Marknadsforing som inte innehéller sidana
uppgifter som &ar av behovet pakallade med
hinsyn till konsumenternas hilsa eller eko-
nomiska trygghet skall alltid anses otillbor-
lig.

Enligt 3 kap. 1 § konsumentskyddslagen
far inte ndringsidkare vid utbud av konsum-
tionsnyttigheter anvinda saddana avtalsvillkor
som med beaktande av priset for konsum-
tionsnyttigheten och av &vriga omsténdig-
heter som inverkar pa saken boér anses som
oskiliga mot konsumenterna.

En nédringsidkare kan forbjudas att fortsitta
eller upprepa lagstridig marknadsforing eller
att anvinda ett oskiligt avtalsvillkor. I dren-
den som giller avtalsvillkor kan forbudet
riktas dven mot en sammanslutning av ni-
ringsidkare. Ett férbud meddelas av mark-
nadsdomstolen. 1 vissa fall kan forbudet
meddelas ocksd av konsumentombudsman-
nen. Forbudet forenas i regel med vite.

Konsumentombudsmannen Svervakar lag-
ligheten av marknadsforingen och anvind-
ningen av avtalsvillkor med hinsyn till kon-
sumentskyddet. Narmare bestimmelser om
tillsyns- och pafoljdssystemet ingar i lagen
om konsumentombudsmannen (40/1978) och
lagen om marknadsdomstolen (41/1978).
Vissa lagstridiga gédringar dr straffbelagda
sdsom konsumentskyddsforseelse i 10 kap.
1 § konsumentskyddslagen och sdsom mark-
nadsf6ringsbrott i 30 kap. 1 § strafflagen
(39/1889).

I 4 kap. konsumentskyddslagen ingar be-
stimmelser om jamkning av ett oskéligt pris
eller ndgot annat oskiligt villkor i enskilda
avtal. I kapitlet finns ocksé en bestimmelse
om tolkning av standardavtal, enligt vilken
ett oklart villkor i ett sddant avtal skall tol-
kas till konsumentens fordel.

Bestimmelserna om hemfbrsdljning i
6 kap. konsumentskyddslagen skall tillam-
pas, om en konsumtionsnyttighet per telefon
eller i sddana situationer som nirmare defi-
nieras i kapitlet har bjudits ut till konsumen-
ten personligen pa nigon annan plats dn ni-
ringsidkarens driftstille. Konsumenten har
ritt att inom sju dagar frantrdda sitt anbud

eller sitt antagande svar pd niringsidkarens
anbud. Tiden for frintridandet bérjar 18pa
vid den tidpunkt d& konsumenten mottog en
sirskild hemforsédljningshandling, i vilken
skall nimnas férutom uppgifterna om avtalet
ocksd rdtten att frantrida kopet. Dessutom
skall handlingen innehélla information om
hur rétten att frantrdda utévas. Handlingen
skall vara faststdlld av en myndighet eller
folja ett sdrskilt formuldar som godkints av
en myndighet. Om nigon hemf6rsilj-
ningshandling inte ldmnas, &r konsumenten
inte bunden av avtalet.

P& marknadsforing av tidsdelade bostider
kan dessutom tilldimpas f6rordningen om
uppgifter som skall ldmnas vid marknadsfo-
ring av bostéder (847/1983). I férordningen
avses med bostad bl.a. en bostadsldgenhet
som innehas med stdd av dganderitt till akti-
er och andelar. I férordningen finns detalje-
rade bestimmelser om den information som
en ndringsidkare skall 1dmna vid annonse-
ring i frAga om bostaden samt om den infor-
mation som skall ndmnas i en broschyr som
utarbetas i frdga om bostaden. Vid en vis-
ning av bostaden skall broschyren och de
ovriga handlingar som riknas upp i f6rord-
ningen finnas till paseende.

Foreskrifter av myndigheter

Konsumentombudsmannen har efter for-
handlingar med Suomen Timeshare-yhdistys
ry. &r 1992 utfdrdat anvisningar som géller
marknadsforing av semesteraktier (Dnr
92/44/1117). Anvisningarna innehéaller en
detaljerad forteckning 6ver de uppgifter som
konsumenten skall ges vid direkt marknads-
foring, under visningar och forsiljningstill-
stillningar samt i marknadsf6ringsbroschy-
rer. Dessutom har anvisningar ldmnats om
hur kunden skall bemétas under en visning.

I anvisningarna férutsitts att kdparen be-
viljas en rétt att inom sju dagar frantrdda ett
kop som ingatts under en visning eller en
forsdljningstilistdlining. Niringsidkaren har
ritt att pd grund av frantridandet uppbéira en
ersittning, om man har avtalat om detta och
om den &r skilig till sitt belopp.

I sin tillsynspraxis forutsitter konsumen-
tombudsmannen att anvisningarna om mark-
nadsforingen f6ljs. Ett forfarande i strid med
anvisningarna kan séledes leda till atgérder
enligt 2 eller 3 kap. konsumentskyddslagen
och enligt lagen om konsumentombudsman-
nen.
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1.3. Den intemationella utvecklingen och
lagstiftningen i utlandet

1.3.1. Europaparlamentets och ridets direk-
tiv 94/47/EG

Allmént

Europaparlamentet och rddet har den
26 oktober 1994 utfirdat direktiv 94/47/EG
om skydd for koparna vad avser vissa
aspekter i1 avtal om nyttjanderitten till fast
egendom pé tidsdelningsbasis, nedan direk-
tivet. Direktivet dr ett s.k. minimidirektiv,
varfor medlemsstaterna kan anta eller hélla i
kraft bestimmelser som ger konsumenterna
ett battre skydd.

Tillampningsomréde

Direktivet reglerar endast en del av de om-
stindigheter som paverkar avtalen om tids-
andelar, dvs. sdljarens informationsplikt samt
koparens ritt att frantrdda kopet. Enligt ar-
tikel 1 i1 direktivet har medlemsstaternas be-
horighet inte begrinsats i frdga om regle-
ringen av andra fragor, sdsom den rittsliga
karaktiren av den nyttjanderitt som &r fore-
mal fér ett avtal.

Direktivets tillimpningsomrade preciseras
av definitionerna i artikel 2 av vad som av-
ses med ett avtal, den fasta egendom som #4r
féremal for nyttjanderitten samt avtalsparter-
na. Direktivet géller enligt den férsta streck-
satsen i nimda artikel ett avtal eller en sam-
ling avtal som ingatts fér minst tre 4r och
enligt vilka en sdljare direkt eller indirekt
mot betalning av ett bestdmt totalpris upp-
later, Sverlater eller atar sig att Gverlata en
dganderitt eller en annan ritt som avser
nyttjande av fast egendom. Ritten giller
anvindningen av en eller flera fastigheter
arligen under en bestdmd eller bestdmbar tid
av aret, som inte far vara kortare dn en
vecka.

Med fast egendom avses enligt andra
strecksatsen i artikel 2 en byggnad eller en
del av en byggnad som &r avsedd att anvén-
das som bostad och till vilken rittigheten
enligt avtalet &r knuten.

Med en siljare avses enligt tredje streck-
satsen i artikel 2 en fysisk eller juridisk per-
son som i sin n#ringsverksamhet upplater,
Overlater eller &tar sig att 6verlita den rittig-
het som avtalet avser. Med en kopare avses
enligt fjarde strecksatsen i nimnda artikel en

fysisk person som i samband med transak-
tioner som omfattas av detta direktiv for
andamal som inte kan anses ingd i hans yr-
kesmissiga verksamhet far den rittighet som
avtalet avser overldten pa sig eller till vars
férman rittigheten upplats.

Séljarens informationsplikt

Séljaren &r enligt artikel 3.1 i direktivet
skyldig att till varje person som begir upp-
lysningar om den fasta egendomen tillhanda-
halla information i en handling som, féru-
tom en allmin beskrivning av egendomen,
skall innehdlla uppgifter om vissa omstin-
digheter som namns i direktivets bilaga samt
uppgifter om hur ytterligare information kan
erhdllas.

De uppgifter som handlingen innehaller ar
enligt artikel 3.2 en del av avtalet. Om inte
parterna uttryckligen kommer Gverens om
négot annat far endast sddana &ndringar som
ar en f6ljd av omsténdigheter utanfor silja-
rens kontroll goras i dessa uppgifter. And-
ringarna skall meddelas képaren innan av-
talet sluts.

I all reklam for den fasta egendomen skall
enligt artikel 3.3 i direktivet anges mojlighe-
ten att fiA handlingen och var den finns till-

ginglig.
Ingéende av ett avtal och dess innehéll

Avtalet skall enligt artikel 4 i direktivet in-
ghs skriftligen och det skall innehalla minst
de uppgifter som anges i direktivets bilaga.
Avtalet och den handling som blir del av av-
talet enligt artikel 3 skall enligt koparens val
uppréttas pa ett av spraken i den stat dar han
ir antingen bosatt eller medborgare om det
dr frdga om en medlemsstat och ett av ge-
menskapens officiella sprdk. Den medlems-
stat dir képaren #r bosatt kan kridva att av-
talet uppréttas dven pa spriket i denna stat.
Sédljaren skall forse koparen med en Sver-
sdttning av avtalet pa spraket i den med-
lemsstat dir den fasta egendomen &r beld-
gen. Ocksd i detta fall maste spraket vara ett
av gemenskapens officiella sprak.

Ké&parens ritt att frantrdda avtalet

Koparen har enligt forsta strecksatsen i
artikel 5.1 ritt att frantrida avtalet inom tio
dagar fran det att bada parterna undertecknat
avtalet eller ett bindande féravtal. Om den
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sista dagen for frantrddandet dr en helgdag,
skall tidsfristen utstrdckas till den forsta ar-
betsdagen direfter.

Om avtalet vid tidpunkten fér underteck-
nandet inte innehéller vissa sddana uppgifter
som anges i bilagan till direktivet, har kdpa-
ren enligt andra strecksatsen i artikel 5.1 i
direktivet ritt att dra sig ur avtalet inom tre
manader fran undertecknandet. Om uppgif-
terna limnas inom denna tid, bérjar kopa-
rens tio dagars tidsfrist for frantradande 16pa
frdn tidpunkten for Sverldmnandet av upp-
gifterna. Om uppgifterna i bilagan inte heller
Overlamnats inom tre manader, har kparen
enligt tredje strecksatsen i 1 punkten i
nidmnda artikel efter den tidsperioden &nnu
en tio dagars tidsfrist for frantrddande.

Om koparen har for avsikt att utnyttja sin
frantradesrétt, skall han enligt artikel 5.2 pa
ett sitt som kan styrkas enligt nationell lag-
stiftning och enligt det forfaringssitt som
anges 1 avtalet ldmna den person som an-
getts i avtalet meddelande om detta fore ut-
glngen av den aktuella tidsfristen. Av ko-
paren kan hédrvid enligt artikelns 3 punkt
krdvas endast sddana kostnader i anslutning
till ingéendet och fréntrddandet av avtalet
som avser saddana juridiska formaliteter som
maste foretas fore utgéngen av tidsfristen for
frantridandet. Sddana kostnader skall anges i
avtalet. Om fragan giller treménadersfristen
for frantradandet, kan enligt 4 punkten i arti-
keln inga kostnader krivas av képaren.

Medlemsstaterna skall enligt 6 artikeln i
direktivet i sin lagstiftning féreskriva férbud
mot forskottsbetalningar av koparen fore
utgéngen av den tidsfrist under vilken han
kan frantrida avtalet.

Om kopet helt eller delvis finansieras med
en kredit som siljaren beviljat eller om kre-
diten beviljas av en tredje part pd grund av
en dverenskommelse mellan den tredje par-
ten och siljaren, upphor enligt artikel 7 i
direktivet dven kreditavtalet att gélla utan
pafsljd for képaren nir denne utnyttjar sin
ritt att frantrida avtalet. Medlemsstaterna
skall enligt artikeln meddela nirmare fore-
skrifter om atergéngen av kreditavtalet.

Ovriga bestimmelser

Medlemsstaterna skall enligt artikel 8 fore-
skriva att villkor genom vilka en kdpare av-
stir frdn sina rittigheter enligt direktivet el-
ler genom vilka en séljare fritas fran sitt an-
svar inte skall vara bindande f6r koéparen

enligt bestimmelser i nationell lagstiftning.

Medlemsstaterna skall enligt artikel 9 si-
kerstdlla att, oavsett vilken lagstiftning som
ar tillimplig, koparen inte berdvas det skydd
som ges genom direktivet, om den fasta
egendom &r beldgen inom en medlemsstats
territorium.

Medlemsstaterna skall enligt artikel 10 i
direktivet i sin lagstiftning faststdlla vilka
foljderna blir om direktivet inte foljs.

Direktivets bilaga

Minst foljande uppgifter, som anges i di-
rektivets bilaga, skall ingé i avtalet:

a) avtalsparternas och egendomens #gares
identitet och hemvist samt sirskild informa-
tion om sdljarens réttsliga status vid tidpunk-
ten for slutandet av avtalet,

b) den exakta karaktiren av den rittighet
som avtalet avser och villkoren for utévan-
det av rittigheten inom den medlemsstats
territorium dir den fasta egendomen ir be-
lagen, samt uppgift om huruvida villkoren
har uppfyllts eller vilka villkor som aterstar
att uppfylla,

¢) en tillférlitlig beskrivning av den fasta
egendomen och dess lige, om det 4r fraga
om en bestimd fast egendom,

d) om den fasta egendomen haller pa att
byggas:

1) hur langt bygget kommit,

2) en rimlig berdkning av nir bygget kan
vara fardigt,

3) numret p& byggnadslovet och den be-
horiga myndighetens kontaktuppgifter,
om det ir friga om en bestimd fast
egendom,

4) hur langt arbetet kommit med de
tjdnster som gbr den fasta egendomen
fulit anvindbar (gas, elektricitet, vatten
och telefonanslutningar),

5) sdkerheter for fdrdigstdllandet av den
fasta egendomen och f6r &terbetalning av
betalningar samt villkoren for dessa si-
kerheter,

¢) tjdnster (belysning, vatten, underhéll,
sophimtning) som k&paren har tillgang till
och villkoren for dessa,

f) gemensamma anldggningar sdsom sim-
bassing och bastu samt villkoren for an-
vindningen av dem,

g) de principer som utgdr grunden fér un-
derhall, reparation, administration och for-
valtning av egendomen,

h) nidrmare angivelse av den period inom
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vilken den rétt som avtalet avser kan utdvas
och vid behov avtalets lingd samt det datum
da koparen kan borja utdva sin ratt,

i) priset pa ritten enligt avtalet, en upp-
skattning av kostnaderna fér anvéndningen
av de gemensamma anldggningarna och
tjainsterna samt berékningsgrunderna for de
utgifter som anknyter till anvindningen av
egendomen, till de obligatoriska lagstadgade
utgifterna (t.ex. skatter och avgifter) samt till
de administrativa kostnaderna (t.ex. for-
valtning, underhall och reparationer),

j) ett villkor om att kopet inte kommer att
leda till andra avgifter, kostnader och skyl-
digheter 4n dem som individualiserats i av-
talet,

k) huruvida det dr mojligt att delta i ett ut-
bytes- eller ett vidareforsdljningssystem och
eventuella kostnader for detta oberoende av
om siljaren eller ndgon annan tredje part dr
arrangor,

1) upplysning om frantridesritten, omnam-
nande om den person till vilken brevet med
frantrddandet skall sidndas, samt 6vriga upp-
gifter om de forfaringssétt som anknyter till
sindandet av brevet liksom #ven en angivel-
se av de kostnader som med stéd av artikel
5.3 kan krivas av kdparen samt vid behov
uppgifter om atergang av ett kreditavtal,

m) dag och plats f6r varje parts underskrift
av avtalet.

De uppgifter som avses i punkterna a—g,
i och I skall ldmnas ocksd i den handling
som avses i artikel 3.1. Om avtalet inte in-
nehéller de uppgifter som avses i punkterna
a, b, ¢, d.1, d.2, h, i, k, | eller m 1 bilagan,
forldngs tiden for frantrddande sasom fore-
skrivs 1 artikel 5.1.

1.3.2. Lagstiftning och praxis i de andra
nordiska ldnderna

Inget nordiskt land har tidigare haft speci-
allagstiftning om tidsandelar. Lagstiftning
som baserar sig pa direktivet har beretts i
alla de nordiska linderna, eftersom ocksa
Norge och Island maéste sitta 1 kraft direkti-
vet med stod av avtalet om Europeiska eko-
nomiska samarbetsomradet.

Marknaden av tidsdelade bostdder har i de
ovriga nordiska landerna varit klart mindre
an i Finland. Konsumentproblemen har géllt
fraimst utlindska féretags verksamhet. I mot-
sats till Finland har man i de &vriga nordis-
ka ldnderna tagit i bruk flera tidsandelssys-

tem med olika juridiska grund.

I Sverige har besittningen av tidsdelade
bostdder vanligtvis genomforts pi basis av
bostadsrittssystemet. Vissa tidsdelade objekt
grundar sig pd samiganderitt.

Den svenska konsumentombudsmannen
kom 1988 &verens med vissa utlandska fore-
tag inom branschen om en fem dagars fran-
tradesritt. Till en del beroende pa detta min-
skade dessa foretags intresse for den svenska
marknaden och inget av dem verkar lingre i
Sverige.

I Norge finns endast fyra tidsdelade
objekt. Tva av dem grundar sig pa samégan-
deritt. Det tredje tidsdelade objektet utgor
en kiubb som uppritthalls av ett aktiebolag.
Bolaget overlater till klubbens medlemmar
nyttjanderdttigheter som avser bestimda
veckor och som antecknas i ett offentligt
register. I det fjarde tidsdelade objektet har
besittningsrétten bundits vid att aktier 4gs i
ett aktiebolag.

1 Danmark &r tre rittsliga former i bruk:
samiganderitt, besittningsritt som grundar
sig pa att aktier i ett aktiebolag 4gs samt en
avtalsbaserad nyttjanderitt som anknyter till
ett medlemskap 1 en forening. I det sist-
namnda systemet skall avtalsperioden vara
minst 15 och hogst 100 ar.

Island saknar tidsdelade objekt. Nagra ut-
landska foretag som skulle bjuda ut andelar i
utlindska semestermal verkar inte heller dir.

1.3.3. Lagstiftning i vissa av EU:s med-
lemsstater

Av EU:s medlemsstater har det i Frankri-
ke, Portugal, Grekland och Storbritannien
funnits speciallagstiftning om tidsandelar
redan innan direktivet utfirdades. En reform
av lagstiftningen med malet att direktivets
krav uppfylls har redan genomforts 1 Storb-
ritannien, men dr alltjaimt under beredning i
de dvriga ndmnda l#nderna.

1 Frankrike kan tidsandelssystemet grunda
sig pd en samiganderitt eller pad att aktier
eller andelar 4gs i ett samfund. Lagen (Loi
N. 86—18 du janvier 1986 relative aux soci-
étés d'attribution d'immeubles en jouissance
a temps partagé) giller enbart sam-
fundsrittsliga system, 1 lagen ingér be-
stimmelser om bl.a. bildande av ett bolag,
samfund som verkar med st6d av andelar,
aktieigarnas rittigheter och skyldigheter,
bolagets administrativa organ, kop av aktier
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samt marknadsforing. Enligt lagen &dr det
forbjudet att anvinda bendmningen dgare for
en innehavare av en andel, eftersom det dr
frdga om en besittningsratt och inte en dgan-
deritt till bostadsldgenheten.

Lagen innehéller bestimmelser om mark-
nadsfoéring och om ldmnande av information,
men siljaren har inte ndgon uttrycklig skyl-
dighet att limna information f6rrin koépet
ingés. Koparen saknar frantradesriitt.

Den grekiska lagen (30.10.1986/1652) ar
frén ar 1986. Rittigheten som avser en tids-
andel definieras didr som en hyresritt till sin
karaktdr. Det dr dock inte frdga om en sed-
vanlig hyresritt, utan i den ingar ocksa delar
som #r typiska for ett avtal om hotelltjans-
ter. Avtalsperioden f&r vara minst 5 och
hogst 60 ar. Lagen tillimpas dven pd andra
avtal 4n pa avtal mellan en konsument och
en niringsidkare.

En notarius publicus skall bestyrka avtalet
och det skall registreras i ett egendomsregis-
ter. Avtalet ar ogiltigt, om formkraven asi-
dositts.

Bestimmelser om ett avtals innehall ingér
i ett beslut av det grekiska inrikesministeriet.
Avtalet skall innehélla bl.a. ett villkor om att
grekisk lag tillampas pd avtalet och att de
grekiska domstolarna har exklusiv behorig-
het i tvister som angér avtalet. Som en bila-
ga till avtalet skall finnas de bestimmelser
om hyresvidrdens och hyresgistens inbdrdes
foérhallande som turistmyndigheten granskat.

Endast en bestimd andel av bostédderna pa
semestermalen kan tas med i systemet med
tidsandelar. De Ovriga semesterbostiderna
skall vara i sedvanlig hotell- och logian-
vindning. Genom begrénsningen har man
velat sikerstilla att servicenivan pa semes-
termalet forblir tillrickligt hog. Tillsynen av
verksamheten hér till turistmyndighetens
uppgifter.

I Portugal stiftades en lag om tidsdelade
bostdder redan 1981. Senast har den #ndrats
och kompletterats 1989 (18.4.1989/130).
Lagen giller bade sakrittsliga och obliga-
tionsrittsliga arrangemang. Lagen tillimpas
endast om bostidderna &r byggda i turistsyfte.

Ett avtal skall undertecknas i nirvaro av
en notarius publicus och notarien bestyrker
sdljarens underskrift. Besittningsritten regi-
streras i ett egendomsregister. En oregistre-
rad ritt dr inte bindande mot alla parter.

Avtalet skall vara i kraft tills vidare. Be-
sittningsperioden skall vara minst sju dagar
lang per &r. Sddana system #r férbjudna dér

besittningsperioderna varierar under olika ar.
Lagen innehéller ocksd bestimmelser om
avtalets innehall. Storsta delen av de uppgif-
ter som skall anges i avtalet skall limnas
redan i samband med marknadsféringen. En
underlatelse att 1amna uppgifter leder till att
botesstraff utdoms och att marknadsforings-
materialet tas i beslag. Ocksa enligt den por-
tugisiska lagen dr det férbjudet att bendimna
koéparen dgare.

Kgparen har en frantriddesritt som #r sju
dagar lang. Koparen fir inte fororsakas av-
gifter eller skyldigheter av frantridandet och
de eventuella betalningar som uppburits i
samband med ingéendet av avtalet skall ater-
betalas. Ett sddant villkor &r ogiltigt genom
vilket frantrddesritten utesluts eller begrin-
sas.

Turistmyndighetens tillstind krdvs fo6r
grundande av tidsandelsprojekt. Den lokala
turistmyndigheten godkénner stiftelseurkun-
den, vars innehdll &r noggrant definierat.
Byggnaderna skall vara i en enda persons
eller ett enda samfunds 4go. Objektets regis-
trerade dgare ansvarar for administrationen
och ordnandet av servicen. Av #garna av
tidsandelarna uppbirs ett vederlag, av vilket
en del fonderas for reparationer och under-
hall. Det tidsdelade objektets #gare skall
stélla en sdkerhet for att han uppfyller sina
skyldigheter. Sakerheten skall till sitt belopp
vara minst hilften av de arliga vederlagen.

Den brittiska lagen (Timeshare Act
1992/1941) #r fran 1992. De av direktivet
foranledda #ndringarna triadde i kraft den 29
april 1997. 1 lagen fran 1992 reglerades en-
dast koparens frantradesritt, varfor verkstil-
ligheten av direktivet kriavde att lagen kom-
pletterades bl.a. med bestimmelser om in-
formationsskyldighet for séljaren och om
avtalets innehdll och sprék. De i lagen in-
forda tilliggen avviker inte i namnvard mén
frén bestimmelserna i direktivet.

Frantradesperiodens liangd var redan i la-
gen fran ar 1992 14 dagar, och detta har inte
dndrats vid direktivets implementering. In-
nan avtalet ingds skall sdljaren till kdparen
Overlata en sdrskild handling som innehaller
anvisningar om hur frantrédesritten skall
anvindas och med vilken fréntradandet kan
ske. Handlingens formulédr har faststillts i
lagen. Om siljaren underlater att &verlata
handlingen, har koparen rétt att fréntrdda
avtalet tills han vidtar &tgidrder som utvisar
att han godkinner avtalet. Brott mot bestim-
melserna leder ocksa till botesstraff.



RP 181/1997 rd 9

1.4. Beddmning av nuliget

Karakteristiskt for de tidsdelade bostdderna
har varit marknadsféring med koncentration
pa visningar som lockar med forméaner och
som efterstrivar att beslut snabbt fattas. Sér-
skilt i fraga om vissa semestermal 1 Sydeu-
ropa har medel som innebédr exceptionell
patryckning under semesterresor anvénts mot
personer for att fi dem Gvertalade om att
ingé ett kop.

Rikligt med problem har varit anknutna till
de avtal som ingatts utomlands. Vid avtals-
slutet har av kdparna ibland krivts avsevir-
da penningsummor ofta i formen av véxlar.
Man har ofta 1atit dem forsta att kopet kan
frantriddas, om koparen s& vill, men stora
svérigheter har existerat i samband med ge-
nomforandet av frantridandet och aterbetal-
ningen av pengarna. P4 grund av
spraksvarigheter har képarna inte alltid f6r-
statt karaktdren av den rdtt de skaffat sig
eller innehdllet i avtalet de ingatt. Avtalsvill-
koren har kunnat vara oskédliga med hinsyn
till k6parna. Dessutom har avtalen kunnat
innehalla ett villkor om att en sddan lagstift-
ning som koparen inte kénner till tillampas
pé avtalet och om att en domstol, som med
hénsyn till koparen dr obekvém, har exklu-
siv behdrighet i tvister som giller avtalet.
En lagstiftning som ofta tilldimpats har varit
lagen pd 6n Man och en domstol som ofta
getts behorighet domstolen pd 6n Man.

De problem som forekommit i praktiken
och den internationella karaktiren av avtalen
om tidsandelar ledde sedermera till ny lag-
stiftning pd EU-niva.

Ocksé 1 Finland har det férekommit pro-
blem i marknadsféringen av tidsdelade bo-
stdder och i de sitt pa vilka avtal ingétts,
dven om problemen inte varit lika betydande
som utomlands. Branschens marknadsfo-
ringsmetoder har tvd ganger varit féremal
for behandling i marknadsdomstolen. I bida
fallen meddelade marknadsdomstolen ni-
ringsidkaren i fraga férbud som f6renades
med vite (MD 1992:14 och 1995:25).

De anvisningar om marknadsforingen som
konsumentombudsmannen utfardat har & sin
sida klarlagt situationen och forbittrat kopar-
nas rittsliga stidllning. Genom anvisningarna
har man kunnat péverka frimst praxisen hos
de inhemska foretag som verkar pa langre
sikt och som efterstrdvar att utveckla sina
produkter. Inom branschen verkar dven in-
ternationella foretag som i syften som kan
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ifragasittas ror sig fran ett land till ett annat.
I deras forfaringssitt kan ingripas effektivt
endast genom tvingande internationell lag-
stiftning.

2. Propositionens mal och de
viktigaste forslagen

2.1. Allmint

Syftet med propositionen dr att nationellt
satta i kraft direktivet 94/47/EG, som redo-
gjorts for i avsnitt 1.3.1. Det foreslas att be-
stimmelserna som behdvs fogas till konsu-
mentskyddslagen i ett nytt kapitel. Det ar
lampligt att regleringen infors i konsuments-
kyddslagen, eftersom regleringens tillamp-
ningsomrade idr detsamma som det allménna
tillimpningsomréadet for konsumentskyddsla-
gen. Bestimmelserna skall gilla férhallan-
den enbart mellan ndringsidkare och konsu-
menter. Enligt forslaget skall tillsyns- och
pafoljdssystemet i 2 och 3 kap. konsuments-
kyddslagen gélla dven for de féreslagna be-
stimmelserna. Ocksé darfor dr det motiverat
att foga regleringen till konsumentskyddsla-
gen,

Direktivet har beretts sdrskilt med tanke pa
fritidsbostdder. Det har inte heller ansetts
#andamalsenligt att utstricka den nationella
lagen till besittningsrittigheter baserade pa
tidsandelar i allménhet, utan det féreslagna
kapitlet skall gilla enbart marknadsforing
och kop av tidsdelade bostider.

Tillimpningsomradet for de foreslagna
bestimmelserna skall vara en aning mer vid-
strackt 4n direktivets tillimpningsomrade.
Direktivet géller enbart siddana avtal som
ingétts fér minst tre &r och enligt vilka be-
sittningsrdtten 4 minst en vecka lang och
arligen aterkommande. Det har inte ansetts
dndamaélsenligt att i den nationella lagen ta
in motsvarande begrinsningar. Orsaken ir
en strévan att hindra att lagen kringgés, vil-
ket skulle vara méjligt t.ex. om avtalets
lamgd eller besittningsperioden forkortades
just s& mycket att minimitiden inte uppfylls.

2.2. Reglering av marknadsforingen

De foreslagna bestdimmelserna om mark-
nadsféring motsvarar i huvudsak direktivets
innehall. En niringsidkare skall &ver det
tidsdelade objekt som han marknadsfor upp-
ritta en sérskild handling, som skall innehal-
la den information som direktivet {6rutsitter.



10 RP 181/1997 rd

Dock skiljer sig forslaget fran direktivet pd
sé& satt att information skall 1dmnas #ven om
huruvida objektet hor till ett utbytes- eller
vidareforsidljningssystem. Enligt direktivet
skall denna information ingd forst i avtalet.

Vid marknadsféring av tidsdelade bostidder
dr utbytesmgjligheten en central faktor och
for manga konsumenter ett viktigt valkrite-
rium. Med hénsyn till konsumenterna ir det
ofta viktigt att 4 information ocksd om hur
andelen vid behov kan siljas vidare. Darfor
har det ansetts motiverat att grundidggande
uppgifter om utbytesmdgjligheterna och vid-
areforsdljningsarrangemangen limnas redan i
marknadsféringsskedet.

De tidsdelade bostdderna bjuds i allménhet
ut till forsédljning under visningar eller for-
saljningstillstdliningar, till vilka konsumen-
terna inbjuds i marknadsféringsbrev som
utgdr direktreklam eller t.ex. genom att in-
bjudningar delas ut pa gatan. Till férfarandet
har ansiutit sig drag som &ar betidnkliga med
hansyn till konsumentskyddet. Inbjudningar-
na ges ofta mer effekt genom att konsumen-
ten efter att tillstdllningen tagit siut far en
gava eller ndgot annat pris som i f6rvig ut-
lottats 4t honom. Det huvudsakliga innehal-
let i en inbjudan har kunnat vara en presen-
tation av gavorna och anvisningar om hur de
skall avhdamtas. Om tillstidllningens egentliga
syfte har endast ringa information ingatt.

Darfér foreslds i propositionen specialbe-
stimmelser om visningar och forséljningstill-
stéllningar. Avsikten &r att sékerstdlla att det
pd ett sakligt sitt framgar vilket syfte till-
stdllningen har och att konsumenten ocksa
under tillstdllningen far tillricklig informa-
tion med tanke pa beslutsfattandet. Direkti-
vet saknar motsvarande bestdmmelser. For-
slaget grundar sig p& marknadsdomstolens
praxis.

2.3. Reglering av avtalsforhillandet
Avtalets form, sprék och innehall

De forslag som giller avtalets form, sprak
och innehdll motsvarar direktivet med vissa
preciseringar och kompletteringar.

Avtalet skall vara skriftligt och underteck-
nat av parterna. Det skall innehélla den in-
formation som r#éknas upp i direktivet. Ko-
paren far vilja sdsom avtalets sprak ett av
spraken i den stat d4r han &r antingen bosatt
eller medborgare om det &r friga om en stat
som hor till Europeiska ekonomiska samar-

betsomridet (£ES-star). Dessutom skall k&-
paren ldmnas en Oversdttning av avtalet pid
spréket i den EES-stat didr den tidsdelade
bostaden #r beldgen. Enligt direktivet far
den stat i vilken kdparen bor krdva att av-
talet alltid uppréttas ocksd pd dess sprak.
Avsikten med bestimmelsen torde vara att
behandlingen av eventuella tvister som upp-
stdr pd grund av avtalet underlittas i dom-
stolarna eller hos myndigheterna i den stat
dir koparen bor. Med hinsyn till konsu-
mentskyddet dr bestimmelsen inte nédvén-
dig och darfér ingdr den inte i proposi-
tionen.

Om kraven i friga om avtalets form eller
sprék har asidosatts, skall avtalet enligt f6r-
slaget inte binda kdéparen. Direktivet inne-
haller inga bestimmelser om péaféljderna vid
en underldtelse att iaktta dessa krav, men
enligt direktivets artikel 10 skall om pafolj-
derna foreskrivas nationellt. En underlatelse
att iaktta formforeskrifterna leder visserligen
dven enligt direktivet till att avtalet blir ogil-
tigt, eftersom tiden for frantrddandet enligt
direktivet boriar 16pa forst vid undertecknan-
det av avtalet. Om alltsd avtalet inte &r
skriftligt eller undertecknat, bérjar inte tiden
for frantrddandet 16pa, varfor avtalet inte blir
bindande for koparen.

Om avtalet till sitt innehdll &r bristfalligt,
har i forslaget koparens ritt att dberopa att
avtalet inte dr bindande — p& samma sétt
som i direktivet — tidsméssigt begrinsats
till tre manader och efter denna tid har ko-
paren dnnu den normala tiden for frantrddan-
de till sitt forfogande. Forslaget avviker frin
direktivet pd det sdttet att pafoljden giller
alla brister, medan den i direktivet har be-
grénsats till en underlételse att [dmna vissa
uppgifter. I direktivet har pafoljden inte ut-
strackts till att gélla brister i sddana uppgif-
ter som giller objektets gemensamma an-
ldggningar och tjdnster, ordnandet av under-
hallet och administrationen samt villkoret
om att koparen inte orsakas andra kostnader
och skyldigheter 4n de som ndmns i avtalet.
For objekt som &dr under byggnad giller pa-
foljden inte brister i uppgifterna som giller
byggnadslovet och tillsynsmyndigheten, tid-
punkten for ndr de grundliggande tjdnsterna
och de gemensamma anldggningarna blir
fardiga samt sdkerheterna.

Den foreslagna paféljden &dr avsedd som
ett patryckningsmedel for att siljaren skall
uppfylla sin informationsplikt. Det har an-
setts vara nddvindigt att utstracka paféljden



RP 181/1997 rd 11

till alla brister i avtalet for att man skall
kunna sikerstédlla att kdparen verkligen far
tillrdckliga uppgifter for sitt beslutsfattande.
Detta kan inte heller ur siljarens synvinkel
anses vara oskéligt, eftersom han genom att
komplettera de bristfilliga uppgifterna kan
avbryta koparens ritt att dberopa att avtalet
inte dr bindande.

Frantridesriitten

Enligt forslaget har kdparen ritt att inom
viss tid frantridda avtalet ocksd nir det till
sin form, sitt sprdk och sitt innehall &r
oklanderligt. Tidsfristen f6r frantridandet 4r
tio dagar. Forslaget motsvarar direktivet och
regleringen i de Ovriga nordiska ldndernas
implementerande lagar.

Enligt direktivet skall ett meddelande om
frantrddande ske bevisligen pa det sétt som
forutsitts 1 nationell lagstiftning, 1 forslaget
krdvs inte att meddelandet sker bevisligen,
utan det ricker att meddelandet om frantra-
dandet dr skriftligt. Motsvarande forfarande
iakttas vid hemforsiljning. Det har ansetts
att det inte heller finns ndgot behov av ett
formellare forfarande vid kop av tidsdelade
bostdder. Det dligger kdparen att vid behov
visa att meddelandet om frantrddandet har
[dimnats eller sints som sig bor innan tids-
fristen 16pt ut. Det har ansetts oskiligt, om
koparen inte kunde &beropa ett meddelande
som sints i ett vanligt brev ens da det har
kommit fram och tidpunkten for postningen
ostridigt har utretts.

De ovriga viktiga forslagen i anknytning
till frantrddesrdtten grundar sig direkt pa
direktivet. De giller &tergdng av ett kre-
ditavtal som &r bundet till képeavtalet, for-
budet att av kdparen ta emot betalning under
tiden for frdntridandet och kOparens ansvar
for vissa kostnader som uppstér pa grund av
frantradandet.

Ko6p som ingatts under byggnadsfasen

Enligt punkt d.5 i direktivets bilaga skall
nédringsidkaren i bdde marknadsforingshand-
lingen och avtalet ndimna om de sikerheter
som tagits for fardigstdllandet for det tids-
delade objektet och fér aterbetalningen av
erlagda betalningar. [ direktivets artikeltext
finns ddremot inte ndgra bestimmelser om
skyldigheten att stélla sdkerhet eller om si-
kerhetsarrangemang i Svrigt. Detta har lett
till ovetskap om huruvida det dr friga endast

om en informationsplikt eller om huruvida
medlemsstaterna méaste férskriva dven om
obligatoriska sikerhetsarrangemang.

Direktivet kan anses f6rutsitta att med-
lemsstaterna i sin lagstiftning skéter om
dven koparens skydd med tanke pa siljarens
insolvens. D& direktivet saknar nidrmare
foreskrifter i saken, dr utgéngspunkten att
medlemsstaterna sjalva kan besluta om hur
skyddet i praktiken ordnas.

I de 6vriga nordiska lindernas implemen-
terande lagar har det foreskrivits om silja-
rens skyldighet att stilla en insolvenssiker-
het. I Finland har det dock ansetts att det
inte dr dndamalsenligt att for handeln med
tidsdelade bostdder skapa atminstone liknan-
de sdkerhetssystem som i handeln med bo-
stdder, eftersom risken for ekonomiska for-
luster inte &r lika betydande i fraga om de
tidsdelade bostdderna. Diremot féreslas i
propositionen ett sddant arrangemang for
betalning av kdpepriset for ett kdp under
byggnadsfasen som motsvarar regleringen i
lagen om bostadskdp (843/1994).

Om kd&paren innan bostaden har blivit fir-
dig skall betala en del av képepriset, far for-
skottsposterna enligt forslaget inte std i dis-
proportion till byggnadsprojektets olika faser
vid tidpunkten f6r nér varje post forfaller till
betalning. Minst tio procent av kdpepriset
skall forfalla till betalning forst di bostaden
har blivit fardig. Syftet dr att férhindra sada-
na situationer att kdparens ekonomiska still-
ning skulle dventyras pa grund av att virdet
av byggnadsprojektet vid siljarens insolvens
inte motsvarar de betalningsposter som er-
lagts. Det foreslagna arrangemanget har an-
setts tillrdckligt f6r att kraven i direktivet
skall uppfyllas.

3. Propositionens verkningar

Propositionen har inga verkningar pd den
offentliga ekonomin.

De foreslagna bestimmelserna orsakar nya
forpliktelser for de niringsidkare som till-
handahéller  tidsdelade  bostider. Ni-
ringsidkarna maste uppritta skriftliga mark-
nadsféringshandlingar som uppfyller kraven
i lagen. Allt oftare 4n for nirvarande torde
man bli tvungen att uppritta och anvénda
skriftliga standardavtal, som maste Gversit-
tas dven till frimmande sprék. Frantrides-
ritten enligt forslaget okar n#ringsidkarnas
ekonomiska borda som foranleds av att ko-
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parna frintrdder avtalen, eftersom det inte
langre 4r mojligt att uppbéra erséttningar for
frantrddandet enligt nuvarande praxis.

Alla forslag som orsakar kostnader grun-
dar sig direkt pd direktivet. Tilliggskostna-
derna uppskattas dock inte vara betydande.

4. Beredningen av propositionen

Justitieministeriet tillsatte den 21 februari
1995 en arbetsgrupp som hade i uppgift att
bereda ett forslag till den lagstiftning som ar
nddvindig for att direktivet 94/47/EG skall
kunna s#ttas i kraft. Arbetsgruppens be-
tinkande blev klart i maj 1996 och utlatan-
den om det begirdes av 18 myndigheter och
samfund. Ett sammandrag av utladtandena har
utarbetats vid justitieministeriet.

De allménna &sikterna om arbetsgruppens
betinkande var mycket positiva. Nastan alla
remissinstanser ansag att den foreslagna lag-
stiftningen 4r viktig och nédvindig férutom
for konsumenterna ocksé for branschen. Av-
vikande asikter framfordes framst i frdga om
lingden av tiderna for frantridandet och f6r-
faringssétten i anslutning till frantrddandet.

De instanser som representerade konsumen-
terna och myndigheterna ansdg att de tids-
frister (tio dagar och tre ménader) som an-
ges i direktivet var for korta och ansdg dess-
utom att konsumenterna borde erhalla en
sérskild handling for frantridandet pid sam-
ma sitt som vid hemforséljning. Vissa in-
stanser som representerade niringslivet
framforde att ett meddelande om frantridan-
de borde ske bevisligen. Niringslivets orga-
nisationer ansiag dessutom att betdnkandets
forslag om f6rbudet att ta emot betalningar
grundade sig péd en alltfér sndv tolkning av
direktivet. Enligt remissinstanserna skulle
direktivet méjliggora frivilliga reserverings-
avgifter.

Den lagstiftning som behévdes for att ge-
nomfora direktivet bereddes samtidigt i alla
de nordiska ldnderna. Flera samarbetsméten
holls mellan de tjinstemén som svarade for
beredningen. Genom samarbetet efterstriva-
de man att f4 den nordiska lagstiftningen i
frdga om sina principer s& enhetlig som moj-
ligt.

Den fortsatta beredningen har skett som
tjdnsteuppdrag vid justitieministeriet.
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DETALJMOTIVERING

1. Lagforslagen
1.1. Konsumentskyddslagen

6 kap. Hem- och postférsiljning

1 §. I paragrafens 1 mom. foreskrivs om
den sju dagar langa frantrddesritten som
giller vid hemforséljning och postforsilj-
ning. Enligt 10 § i det nya 10 kap. som
foreslas fogas till lagen skall en kopare i ett
kop av en tidsdelad bostad ha ritt att fran-
trida avtalet inom en frist pa tio dagar. Den-
na bestimmelse skall gilla alla f6rsdljnings-
satt. Tiden for frantridande enligt 6 kap. 1 §
1 mom. skall sdledes inte lidngre tillimpas
pd kop av tidsdelade bostdder. Det foreslds
darfor att paragrafens 2 mom., dér be-
gransningarna av kapitlets tillimpningsom-
rade ridknas upp, dndras sd att en ny 5 punkt,
enligt vilken bestdmmelserna i kapitlet inte
tillimpas pé ett avtal om tidsdelade bostdder
enligt 10 kap. tas in i momentet.

10 kap. Marknadsféring och kop av
tidsdelade bostider

1 §. Kapitlets tillampningsomrdide och de-
finitioner. Det foreslagna kapitlet géller en-
ligt 1 mom. marknadsféring av tidsdelade
bostidder fran nidringsidkare till konsumenter
samt sidana kop av tidsdelade bostdder dar
siljaren dr en nédringsidkare och képaren en
konsument. En tidsdelad bostad definieras i
2 mom. Begreppen néringsidkare och konsu-
ment definieras i bestdimmelserna i 1 kap.
Av 1 kap. 1 § foljer att kapitlets bestimmel-
ser skall tillampas ocksd da& en niringsidka-
re, t.ex. en fastighetsférmediare, férmedlar
tidsdelade bostéder till konsumenter. De for-
eslagna bestimmelserna i 10 kap. 3—5 §
om niringsidkarens informationsplikt gent-
emot konsumenterna skall tillimpas ocksd
pa en fastighetsférmedlare. Didremot &r fas-
tighetsférmedlaren inte ansvarig for att av-
talet fullgors, eftersom lagens nuvarande be-
stimmelser 1 11 kap. 1 § om formedlarens
ansvar inte giller fastighetsformedlare. Deras
ansvar bestims péd det sitt som foreskrivs 1
lagen om konsumentskydd vid fastighetsfor-
medling (686/1988).

Direktivets tillimpningsomrade har pé

motsvarande sitt begrinsats till f6rhéllanden
mellan ndringsidkare och konsumenter. Ka-
pitlets tillimpningsomrade dr & andra sidan
mer vidstrickt dn direktivets tillimpnings-
omrdde. Av de orsaker som framforts i av-
snitt 2.1. har tillimpningsomrédet i likhet
med direktivet inte begrénsats till avtal som
ingds for minst tre &r och som berittigar till
en minst en vecka lang &rlig besittningsritt.

I 2 mom. definieras de viktigaste begrep-
pen som anvénds i kapitlet. Med en tidsde-
lad bostad avses enligt momentets 1 punkt
en byggnad eller en ldgenhet som &r avsedd
for bostadsindamal och till vilken besitt-
ningsratten dr uppdelad i andelar vilka kan
utnyttjas periodvis med bestimda eller be-
stimbara intervaller. En dylik andel be-
ndmns tidsandel.

Med tanke pa kapitlets tillimpningsomrade
har det ingen betydelse hur tidsandelssyste-
met rittsligt ar utformat. Det kan vara fraga
om en besittningsritt som grundar sig pa att
aktier dgs, vilket &r vanligt i Finland, eller
t.ex. pé ett arrangemang som grundar sig pa
ett medlemskap 1 en forening, p4 en sami-
ganderitt eller pd en hyresritt. Det 4r ocksé
utan betydelse om andelen ger ritt att besitta
en individualiserad bostad eller om &4garen
av andelen har majlighet att alternera mellan
olika bostéder som hor till systemet.

Enligt momentets 2 punkt avses med ett
tidsdelat objekt den helhet som bildas av de
tidsdelade bostdderna, de gemensamma an-
laggningar och omrdden som andelarnas
dgare kan utnyttja samt de tjinster som an-
knyter till anliggningarna och tjéinsterna.
Det tidsdelade objektet kan t.ex. ha for ge-
mensamt bruk en bastu, simbasséng, tennis-
eller golfbana. Vanligtvis stir ocksi stid-
tjanster och andra underhallstjdnster till for-
fogande.

Avsikten med definitionen #r att klarligga
tilldmpningen av 3—5 § som giller nérings-
idkarens informationsplikt. Enligt dessa be-
stimmelser skall néringsidkaren lamna be-
stimda uppgifter inte bara om den bostad
som besittningsrétten direkt riktar sig mot
utan ocksd om det tidsdelade objekt dir bo-
staden ar beldgen.

2 §. Bestammelsernas tvingande natur
samt tillampning av frammande stats lag.
Enligt 1 mom. 4r bestdimmelserna i kapitlet
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tvingande till forman f6r konsumenten, om
inte ndgot annat uttryckligen f6reskrivs.
Principen #r densamma som i lagens 5—9
kap. Ocksd i direktivets artikel 8 f6rutsitts
att det inte dr mdojligt att till nackdel for
konsumenten avvika frdn bestimmelserna.

Om ett avtalsvillkor &r ogiltigt, innebdr
detta att det 4r utan verkan i ett avtalsforhal-
lande. Savdl en domstol som konsu-
mentklagondmnden skall beakta villkorets
ogiltighet ex officio.

I 2 mom. finns en lagvalsbestimmelse
som grundar sig pa direktivets 9 artikel. Av-
sikten med bestdmmelsen &r att sikerstélla
att konsumenten oberoende av tillimplig lag
alltid far minst det skydd som direktivet er-
bjuder dé den tidsdelade bostaden &r beldgen
inom Europeiska ekonomiska samarbetsom-
radet.

Om avtalet om en tidsdelad bostad har
anknytning till fler &n en stat, bestdms den
lag som skall tillimpas péd avtalet f6r nirva-
rande av lagen om tillamplig lag vid avtal
av internationell karaktir (466/1988). Fin-
land har undertecknat en konvention om
anslutning till konventionen mellan Europe-
iska unionens mediemsstater om tillamplig
lag for avtalsforpliktelser (Romkonventio-
nen). Ratificeringen av anslutningsavtalet ir
under beredning. Avsikten &4r att lagen om
tillamplig lag vid avtal av internationell ka-
raktdr upphidvs samtidigt som Romkonven-
tionen trader i kraft i Finland.

Béde enligt lagen som ir i kraft i Finland
och Romkonventionen kan avtalsparterna
avtala om den tillampliga lagen (laghédnvis-
ning). Om konsumentavtal finns det special-
bestimmelser som begrinsar laghidnvisning-
arna eller deras verkan. Enligt finsk lag gil-
ler forbudet mot laghdnvisningar dock inte
avtal om sddan nyttjanderitt som begagnas
endast utanfor den stat dir konsumenten har
sitt hemvist. Bestimmelserna om konsumen-
tavtal i Romkonventionen tillimpas endast
pé avtal om leverans av varor eller utférande
av tjanster. Enligt en huvudregel &r saledes
lagh#nvisningar ocksé i konsumentavtal moj-
liga d& det ar frdga om sddana avtal om
nyttjanderatt till fast egendom som avses i
det foreslagna kapitlet.

Om Overenskommelse inte ingdtts om
tillamplig lag, skall p& avtalet enligt bdde
den gillande finska lagen och Romkonven-
tionen tilldimpas lagen i den stat till vilken
avtalet ndrmast anknyter. I avtal enligt det
foreslagna kapitlet leder principen om den

nirmaste anknytningen och de presumtions-
regler som preciserar den normalt till att
lagen i den stat tilldimpas dér den tidsdelade
bostaden dr beldgen.

Bestimmelsen i momentet giiler sddana
fall dédr den tidsdelade bostaden 4r belégen i
en EES-stat, men lagen i ndgon annan 4n en
EES-stat trots detta skall tillampas pa av-
talet, t.ex. pd grund av en laghidnvisning.
Ocksa hidrvid skall enligt momentet pa av-
talet tillimpas bestimmelserna i det fére-
slagna kapitlet i den man de ger konsumen-
ten ett bittre skydd &n vad som foljer av
lagen som annars skall tillimpas.

Bestimmelserna i det féreslagna kapitlet ar
séledes internationellt tvingande i de fall
som avses i momentet. De tillimpas pé ett
avtal, oberoende av den lag som annars till-
lampas, i alla de fall d& de i en aktuell fraga
leder till ett battre slutresultat fér konsumen-
ten. Forménlighetsjaimforelsen gors separat
for varje fraga i anslutning till drendet. P&
ett avtal kan saledes tillimpas delvis lagen i
en tredje stat och delvis bestimmelserna i
det féreslagna kapitlet.

Bestimmelsen i momentet géller endast ett
val av den lag som skall tillimpas pa avtals-
forpliktelserna. Det 4r inte meningen att med
stod av bestimmelsen avgéra t.ex. fradgan
om vilken stats lag som tillimpas pé interna-
tionell marknadsféring av tidsdelade bosti-
der.

3 §. Marknadsforingshandling. Enligt para-
grafen skall ndringsidkaren 6ver det tidsdela-
de objektet uppritta en sidrskild marknads-
foringshandling, som skall innehélla de upp-
gifter vilka anges i 4 § samt upplysning om
hur konsumenten kan fa ytterligare informa-
tion. Bestimmelserna grundar sig pa direkti-
vets artikel 3.1. Syftet med bestimmelserna
ar att sdkerstidlla att en konsument, som
Overviger att kopa en tidsdelad bostad, i tid
far nodvindig information for sitt besluts-
fattande.

Marknadsféringshandlingen kan vara en
separat handling eller en del av det 6vriga
marknadsforingsmaterialet. Om handlingen
ingdr i nédringsidkarens mer omfattande
marknadsforingsmaterial, skall uppgifterna
vara ldtt iakttagbara. Uppgifterna kan t.ex.
placeras som ett separat avsnitt, s& att de
skiljer sig fran det dvriga materialet.

Enligt paragrafen skall vid marknadsféring
av en tidsdelad bostad limnas meddelande
om handlingen samt om var och hur konsu-
menten kan fa den. Motsvarande bestimmel-
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se finns i direktivets artikel 3.3. En uppgift
om handlingen och om var man kan fi den
skall ingd bl.a. i tidningsannonser, i Ovrig
reklam samt i inbjudan till visningar och
forsiljningstillstéllningar.

P4 begiran skall n#ringsidkaren tillstilla
konsumenten handlingen. Det &r inte mojligt
att uppbéra avgift for att handlingen tillstalls
konsumenten.

4 §. Information som skall ldmnas i mark-
nadsforingshandlingen. Bestimmelserna i
paragrafen grundar sig pa direktivets artikel
3.1 och pa den férteckning som finns i di-
rektivets bilaga.

Enligt 1 mom. 1 punkten skall i handling-
en uppges séljarens namn och adress och,
om siljaren inte dger det tidsdelade objektet,
dgarens namn och adress samt utredning om
sdljarens och &dgarens rittsliga stdllning och
inbordes férhallande. Bestimmelsen grundar
sig pd punkt a i direktivets bilaga, men &r
mer detaljerad.

Uppgiften om séljarens och dgarens rittsli-
ga stillning innebér en upplysning om huru-
vida det t.ex. dr friga om ett aktiebolag, ett
andelslag eller en forening. | friga om sélja-
rens och dgarens inbordes forhéllande skall
utredas pd ett hurdant avtal eller annat arran-
gemang séljarens rdtt att besitta objektet
grundar sig.

Momentets punkt 2 motsvarar punkt b i
direktivets bilaga. Enligt punkten skall forst
och frimst det tidsdelade objektets karaktir
utredas. Av handlingen skall sdledes framgé
att det &r friga om en tidsdelad besittnings-
ritt. Dessutom skall upplysning ges om pé
ett hurdant arrangemang besittningsritten
rdttsligt grundar sig.

Enligt punkten skall ocksd utredas de vill-
kor som giller for att rattigheten utnyttjas i
den stat 1 vilken det tidsdelade objektet &r
beldget. I direktivet forutsétts det att dessa
uppgifter ldmnas enbart om medlemsstater-
na. Med hinsyn till konsumentskyddet har
det dock ansetts viktigt att uppgifterna ldam-
nas oberoende av om objektet dr beldget i en
medlemsstat eller annanstans. Om villkoren
inte har uppfyllts, skall det utredas till vil-
ken del de dnnu inte uppfylits. Villkoren i
punkten kan gilla t.ex. en myndighets till-
stdnd eller en registrering av besittningsrit-
ten.

Enligt 3 punkten i momentet skall hand-
lingen innehélla en detaljerad beskrivning av
det tidsdelade objektet och de bostdder som
finns tillgéngliga. Ocksd upplysning om var

objektet dr beldget skall limnas. Bestimmel-
sen motsvarar artikel 3.1 i direktivet samt
punkt c i direktivets bilaga.

Beskrivningen av det tidsdelade objektet
skall innehalla information om byggnaderna
pa omradet, tidpunkten for nir de blivit far-
diga, antalet vaningar, uppvirmningssyste-
met, det huvudsakliga byggnadsmaterialet
samt antalet bostdder 1 det tidsdelade objek-
tet. I frAga om bostdderna skall ldmnas med-
delande bl.a. om antalet rum och arealer
specificerade p& bostadsutrymmen och andra
utrymmen samt bostddernas huvudsakliga
utrustningsniva.

Enligt punkt 4 i momentet skall uppgifter
limnas om gemensamma anldggningar och
tjanster samt villkoren for dem. Bestimmel-
serna motsvarar punkt e och f i direktivets
bilaga. Tjanster som avses i punkten dr en-
ligt direktivet belysning, vatten, underhéll
och sophdmtning. Sisom exempel pa ge-
mensamma anlidggningar nimns i direktivet
simbassdng och bastu.

I handlingen skall bl.a. nimnas vilka tjans-
ter som ingdr i kdpeavtalet och vilka som
forutsitter ett separat avtal. Om t.ex. tiderna
for en anvindning av de gemensamma an-
laggningarna har begrinsats, maste upplys-
ning ldmnas ocksd om sadana villkor.

Enligt punkt 5 i momentet skall det utre-
das hur underhéllet av objektet samt dess
administration och ledning har ordnats. Be-
stimmelsen motsvarar punkt g i direktivets
bilaga. 1 handlingen skall t.ex. nimnas om
underhdllstjdnsterna skaffas av ett utomsta-
ende bolag eller om det finns egen personal
for detta dndamal. 1 friga om administratio-
nen av det tidsdelade objektet skall upplys-
ning ldmnas om vilka organ samfundet har,
hur de viljs och hur en 4gare av en andel
kan utdva inflytande pé& beslutsfattandet in-
om samfundet.

Bestdmmelserna i punkt 6 i momentet
motsvarar punkt i i direktivets bilaga. Av-
sikten &dr att sdkerstilla att koparen i hand-
lingen far information om alla kostnader
som han kan orsakas férutom av att andelen
skaffas ocksd av att rittigheten dgs och ut-
nyttjas.

Enligt punkten skall handlingen innehalla
uppgifter om kopeprisen. Prisen pa enskilda
tidsandelar varierar mycket i praktiken bero-
ende pa vid vilken tidpunkt besittningsritten
kan utnyttjas. Priset paverkas ocksa av vilka
valbara tjdnster eller nyttjanderattigheter till
gemensamma anldggningar som tas med i
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avtalet. Déarfor kan man inte forutsitta att
marknadsféringshandlingen innehéller en
heltickande prislista 6ver alla alternativ. Det
kan anses tillrickligt att variationen av priset
pa t.ex. varje bostadstyp anges. Om det ar
fraga om ett aktiekdp, skall i handlingen
ocksd anges beloppet av dverlatelseskatten.

Kostnaderna for att de gemensamma an-
liggningarna och tjinsterna utnyttjas kan i
handlingen anges som en uppskattning. Upp-
skattningen skall grunda sig pa den informa-
tion som finns att tillgd vid tidpunkten fér
marknadsféringen och pa en anteciperad ut-
veckling av avgifterna.

I handlingen skail dessutom anges uppgif-
ter om grunderna fér en berfkning av de
kostnader, sdsom vederlag och lagstadgade
avgifter, som anknyter till att en tidsdelad
rittighet dgs eller utnyttjas. Vederlagen om-
fattar i allm#nhet de kostnader som orsakas
av samfundets administration samt av under-
héll och reparation av dess byggnader. Lag-
stadgade avgifter kan vara skatter eller andra
offentligrittsliga avgifter. Om &garna av an-
delarna svarar for sddana kostnader som or-
sakas av osdlda bostidder, skall ocksa detta
omnimnas i handlingen.

Enligt punkt 7 i momentet skall handling-
en innehdlla en utredning om huruvida
objektet hor till ett utbytes- eller vidarefor-
sdljningssystem, vem som handhar systemet
och vilka kostnader som konsumenten orsa-
kas av att han utnyttjar systemet. Bestim-
melsen motsvarar punkt k i direktivets bila-
ga, dven om informationen enligt direktivet
inte behdver ingd i marknads-
foringshandlingen utan f6rst i avtalet. Av de
orsaker som framforts i avsnitt 2.2. har det
dock ansetts viktigt att grundlaggande infor-
mation om utbytes- eller vidareférsilj-
ningssystemet 1dmnas redan i marknadsf6-
ringshandlingen.

Bestimmelserna i punkt 8 i momentet
motsvarar med vissa preciseringar punkt 1 i
direktivets bilaga. Handlingen skall enligt
punkten innehélla en utredning om koparens
frantradesriitt enligt 10 § och om forbudet
enligt 13 § mot att under tiden for frantra-
dandet ta emot kdparens betalningar. Direk-
tivet krdver inte uttryckligen att den sist-
nimnda omstindigheten nimns. Eftersom
forbudet emellertid vésentligen anknyter till
frantridesritten, har det ansetts nddvindigt
att det ldmnas information ocksd om det.

I handlingen skall dessutom anges till
vem, hur och inom vilken tid meddelande

om frantrddande skall limnas. Syftet med
bestimmelsen 4r att sikerstilla att koparen
far de anvisningar som han behéver for att
kunna forfara enligt 10 och 11 §. Dessutom
skall upplysning lamnas om vilka kostnader
frintrddandet kan orsaka koparen enligt
14 §.

Enligt punkt 9 i momentet skall uppgift
lamnas om att ett kreditavtal atergér enligt
12 §, om kopeavtalet frantrads. Foreskriften
motsvarar punkt 1 i direktivets bilaga.

Paragrafens 2 mom. giller den ytterligare
information som skall limnas om ett sddant
tidsdelat objekt som #r under byggnad. Be-
stimmelserna motsvarar i huvudsak punkt d
i direktivets bilaga.

Enligt punkt 1 i momentet skall i hand-
lingen anges byggnadsfasen och den upp-
skattade tidpunkten for nér objektet blir far-
digt. Punkten motsvarar punkt d.1 och d.2 i
direktivets bilaga. Informationen skall mot-
svara situationen vid tidpunkten f6r mark-
nadsforingen. Naringsidkaren skall saledes
skota om att informationen i handlingen
halls aktuell.

Enligt punkt 2 i momentet skall anges nir
sédana tjanster som &r nddvandiga med héan-
syn till boendet, sdsom gas, elektricitet, vat-
ten och telefonanslutningar, kan anvindas.
Punkten motsvarar punkt d.4 i direktivets
bilaga.

Enligt punkt 3 i momentet skall anges
byggnadslovets nummer samt den myndig-
hets namn och adress som beviljat tillstan-
det. Punkten motsvarar punkt d.3 i direkti-
vets bilaga.

Enligt punkt 4 i momentet skall i hand-
lingen ingd uppgifter om de sikerheter som
skall trygga koparen och villkoren for ut-
nyttjande av dem. Om det inte finns négon
sdkerhet, skall en upplysning ldmnas &ven
om detta och om det arrangemang for betal-
ning av kopepriset i forskott som bestims
enligt 15 §. Bestimmelserna grundar sig pa
punkt d.5 1 direktivets bilaga.

I fraga om s#kerheten skall anges dess
anvindningsdndamal, dvs. om den har stillts
for fardigstdllandet av det tidsdelade objektet
eller for &terbetalning av betalningar som
koparen har erlagt i férskott. Dessutom skall
uppges vem som stéllt sdkerheten, sikerhets-
formen, sidkerhetens belopp och villkoren for
att den utnyttjas.

Under byggnadsfasen #r det i allménhet
omdjligt att ldmna sdker information om
utbytes- och vidareforséljningssystemen en-
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ligt 1 mom. 7 punkten. Enligt 2 mom.
5 punkten skall dven i saddana fall anges hu-
ruvida det finns planer pa att ansluta objek-
tet till systemen.

5 §. Visning eller forsdljiningstillfdlle. Pa-
ragrafen giller utbud av tidsdelade bostdder
till konsumenter personligen under visnings-
eller forsiljningstilistillningar. Bestimmel-
serna saknar grund i direktivet, men de har
ansetts nédvindiga pa de grunder som an-
getts i avsnitt 2.2,

En konsument kan i ett marknadsférings-
brev som utgdr direktreklam, per telefon
eller p4 annat sitt bjudas in till en visning
eller f6rsdljningstillstédllning. Enligt 1 mom.
skall av niringsidkarens inbjudan tydligt
framg4 syftet med tillstéllningen, dvs. att det
ir frdga om marknadsforing av tidsdelade
bostdder och att sddana bostdder under till-
stdllningen bjuds ut till salu. Om de som
anldnder till visningarna ges 16ften om gavor
och lotterivinster, fir erhdllandet av dem
inte anges som det huvudsakliga syftet med
tillstdllningen och presentationen av gavorna
far inte utgbra det dominerande innehdllet i
inbjudan.

Inbjudan skall dessutom innehélla de vikti-
gaste uppgifterna om den tidsdelade rittig-
hetens karaktdr, om andelarnas kopepris och
ovriga kostnader samt om det tidsdelade
objektet. Lika detaljerad information om
dessa omstidndigheter behdver inte anges i
inbjudan som i marknadsféringshandlingen
enligt 3 §. I inbjudan kan ingd t.ex. en kort
redogorelse for vad som avses med en tids-
andel, exempel pé priser och kostnader for
nyttjandet, sdsom vederlag, samt en generell
beskrivning av det tidsdelade objektet.

Av 3 § i kapitlet f6ljer att i inbjudan skall
ingd upplysningar om marknadsforingshand-
lingen och om var och hur den kan fas.

Enligt 2 mom. skall konsumenten ha en
mojlighet att ndr som helst under tillstill-
ningen f4 marknadsforingshandlingen. Det
har varit karakteristiskt for utbudet av tids-
delade bostider att konsumenten Gvertalas
att fatta sitt képbeslut under visningen. Syf-
tet med momentet dr att sikerstédlla att kon-
sumenten far saklig och tillriacklig informa-
tion fore beslutsfattandet.

Enligt momentet skall handlingen finnas
tillgdnglig atminstone pa det sprék pa vilket
inbjudan till tillstédllningen har skett. Det &r
mdéjligt att de utlindska néringsidkare som i
Finland ordnar forséljningstillstallningar un-
derlater att i forvig lata dversitta sina mark-
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nadsforingshandlingar till finska och svens-
ka, utan kraven som géller avtalsspréket en-
ligt 6 § 2 mom. uppfylls forst vid avtalsslu-
tet. Syftet med bestimmelsen 4r att sidker-
stédlla att det under sadana visningar och for-
séljningstillstillningar vilka ordnas i Finland
finns tillgdng till en marknadsféringshand-
ling pa finska eller svenska &tminstone i de
fall da konsumenten pé dessa sprék har bju-
dits in till tillstéliningen.

6 §. Avtalets form och sprik. Ett kpeav-
tal skall enligt 1 mom. upprittas skriftligen
och undertecknas av parterna. Bestimmelsen
motsvarar forsta strecksatsen i direktivets
artikel 4 och punkt m i direktivets bilaga. 1
7 kap. foreskrivs om formen och innehallet
av ett sddant kreditavtal som avses i 12 §
och som eventuellt ingds i samband med
kopet. Ocksa dessa bestimmelser baserar sig
pd gemenskapslagstiftningen, nadmligen pa
rddets direktiv om tillnirmning av med-
lemsstaternas lagar och andra forfattningar
om konsumentkrediter (87/102/EEG).

Bestdimmelserna i 2 mom. om det sprik
som skall anvindas i avtalet motsvarar andra
och tredje strecksatsen i direktivets artikel 4.
Av orsaker som redogjorts for i avsnitt 2.3.
saknas i forslaget direktivets fakultativa be-
stimmelse om att avtalet alltid skall upprit-
tas dven pd spraket i den stat ddr koparen
har sitt hemvist.

Bestdimmelserna i momentet géller spraket
i bade kopeavtalet och det kreditavtal som &r
bundet vid kdpeavtalet. Avtalet skall upprit-
tas pa ett av spraken i den stat dir kSparen
dr antingen bosatt eller medborgare. Kopa-
ren har ritt att vilja péd vilket sprak avtalet
upprittas. Det valda spréket skall dock vara
ett av gemenskapens officiella sprak eller
norska eller isldndska. Officiella sprdk i EU
ar engelska, spanska, holldndska, italienska,
grekiska, portugisiska, franska, svenska, tys-
ka, finska och danska. Om den tidsdelade
bostaden dr beldgen i ndgon annan EES-stat
4n i den stat pd vars sprak avtalet upprittas,
skall siljaren dessutom ldmna koparen en
gversdttning av avtalet till spraket i den stat
dir bostaden ar beldgen. Oversittningen
skall vara utférd eller bestyrkt av en aukto-
riderad translator.

T.ex. en irlandsk medborgare som bor i
Finland far som avtalssprak véilja finska,
svenska eller engelska. En medborgare i
USA som bor i Finland kan diremot enbart
vilja finska eller svenska, eftersom den stat
dar han dr medborgare inte dr en EES-stat.
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Om péafoljderna vid en férsummelse att
iaktta kraven om avtalets form och sprék
foreskrivs i 9 §.

7 §. Marknadsforingshandlingen som en
del av avtalet. Paragrafens bestimmelser
grundar sig pa artikel 3.2 i direktivet. Mark-
nadsforingshandlingen utgér enligt paragra-
fen en del av kdpeavtalet. Gentemot séljaren
kan koparen alltsa direkt &beropa informatio-
nen i marknadsféringshandlingen. Avtalspar-
terna kan dock inbordes avtala ndgot annat
om avtalets innehall. Ett dylikt avtal méste
vara uttryckligt.

Siljaren far ensidigt #ndra uppgifterna i
handlingen endast under de férutsittningar
som anges i paragrafen. En &ndring dr moj-
lig, om den beror p& en sddan omstindighet
utanfor sdljarens kontroll som han i forvig
inte skiligen har kunnat beakta. Dylika om-
stindigheter kan t.ex. vara dndringar i sdda-
na lagstadgade avgifter, sdsom skatter och
offentliga avgifter, som angetts i handlingen.

Siljaren skall informera koparen om &nd-
ringen innan avtalet sluts. Om sa inte har
skett anses avtalet ha ingatts enligt de upp-
gifter som nimns i handlingen.

Uppgifterna i marknadsféringshandlingen
samt dndringarna i dem skall enligt paragra-
fen anges 1 avtalet. Om marknadsforings-
handlingen har upprittats pd det sprék som
avtalet enligt 6 § 2 mom. skall upprittas pa,
kan den t.ex. tas in som bilaga i avtalet.
Andringarna skal anges oberoende av om
parterna avtalat gemensamt om dem eller
om de ensidigt har meddelats av siljaren.

Om avtalet inte till sitt innehdll uppfyller
kraven enligt paragrafen, blir foreskrifterna i
9 § tillampliga.

8 §. Avtadlets ovriga innehdll. Paragrafen
giller omsténdigheter som ut6ver informa-
tionen i marknadsforingshandlingen och in-
formationen om dndringarna i den enligt 7 §
skall ndmnas i avtalet.

I avtalet skall enligt 1 mom. 1 punkten
ndmnas kdparens namn och adress. Bestim-
melsen baserar sig pd punkt a i direktivets
bilaga.

Enligt punkt 2 i momentet skall anges da-
tumet da besittningsratten inleds, samt en
exakt uppgift om de tidsperioder da bosta-
den kan utnyttjas. Bestdimmelserna motsva-
rar punkt h 1 direktivets bilaga.

En exakt angivelse av tidsperioden férut-
sétter att forutom veckodagen idven klocksla-
get anges for nir nyttjanderitten till bosta-
den inleds och upphor.

Enligt punkt 3 skall i avtalet ndmnas ko-
pepriset samt betalningstidtabellen enligt
15§, om den tidsdelade bostaden vid
kopslutet dr under byggnad och om det har
avtalats att kopepriset eller en del av det
skall betalas innan byggnaden blivit fardig.
Kraven baserar sig pa punkt i och d.5 i di-
rektivets bilaga. Om dessa omstidndigheter
skall enligt 4 § @ven limnas information i
marknadsforingshandlingen. Informationen i
handlingen #r till sin karaktir allmén. I av-
talet &r det darfor nodvindigt att sirskilt an-
ge det kopepris och den tidtabell f6r betal-
ningen om vilka individuellt 6verenskom-
mits.

Enligt punkt 4 skall anges dagen och plat-
sen f6ér undertecknandet separat for bade
séljaren och képaren. Bestdmmelsen motsva-
rar punkt m i direktivets bilaga.

Av avtalet skall enligt 2 mom. framgé att
avtalet inte ger upphov till andra avgifter,
kostnader eller forpliktelser f6r koparen dn
de som har individualiserats i avtalet. Mo-
mentet motsvarar punkt j i direktivets bilaga.
Bestimmelsen innebidr att alla villkor som
giller koparens forpliktelser skall tas in i det
skriftliga avtalet. Muntliga villkor som 6kar
koparens forpliktelser 4r ogiltiga. Diremot
ir det mojligt att pd ett giltigt sétt ocksa
muntligen avtala om séljarens férpliktelser.

I 9 § foreskrivs om en forsummelse att
iaktta kraven i paragrafen.

9 §. Underlatelse att iaktta kraven pd av-
talets form, sprik och innehdll. Paragrafen
grundar sig delvis pd direktivets artikel 10,
enligt vilken medlemsstaterna skall foreskri-
va om paféljderna vid en underlatelse att
iaktta bestimmelserna i direktivet, och del-
vis pé artikel 5.1 och 5.4.

Enligt 1 mom. &r ett avtal som inte upp-
fyller kraven i 6—8 § inte bindande f6r ko-
paren. Trots sina brister dr avtalet bindande
for saljaren och koparen kan kriva att silja-
ren fullgér avtalet.

Avtalet binder sdledes inte kdparen, om
det inte #r skriftligt eller undertecknat av
vardera parten sdsom anges i 6 § 1 mom.
K&paren ar inte heller bunden av ett sddant
avtal som inte &r upprittat pa det sprdk som
koparen valt eller som inte 6versatts sdsom
anges i 6 § 2 mom.

Koparen kan &beropa att avtalet inte ar
bindande &ven pa den grunden att avtalet
inte innehéller den information som avses i
7 och 8 §. Dock har péaféljderna vid en un-
derlatelse att iaktta dessa bestimmelser be-
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grénsats tidsmissigt sett. Bestimmelserna
har sin grund i andra strecksatsen i direkti-
vets artikel 5.1, men skyddet av koparen dr
sdsom har angetts i avsnitt 2.3. ndgot mer
omfattande idn enligt direktivet.

Om kdparen vill dberopa att avtalet inte dr
bindande pé& grund av att avtalet 4r bristfél-
ligt till sitt innehall, skall han {dmna séljaren
meddelande om detta senast tre manader och
tio dagar efter den dag da avtalet underteck-
nades. Om detta inte sker, blir avtalet efter
tidsfristens utgéng trots sina brister bindande
for koparen.

Néagra sédrskilda krav har inte uppstillts pa
meddelandets form. Meddelandet kan i mot-
sats till ett meddelande om frantridande en-
ligt 11 § vara dven muntligt.

Om siljaren innan koparen har &beropat
att avtalet inte dr bindande korrigerar det s
att det motsvarar kraven, har kdparen enligt
2 mom. en frantrddesrdtt enligt 10 § fran
den dag da han fick det korrigerade avtalet.
Korrigeringsmojligheten giller alla krav som
stillts pa avtalet enligt 6—8 §.

Paragrafens 3 mom. giller verkningarna av
att avtalet f6rfaller. I direktivet finns for dy-
lika situationer endast en bestdimmelse: arti-
kel 5.4. Nir informationsplikten har f6rsum-
mats kan, enligt artikeln, av képaren inte ens
krivas de rittsliga kostnader som koparen i
ovrigt i frantrddessituationer ansvarar for.
For klarhetens skull har det i momentet an-
setts nédvindigt att det mer fullstindigt for-
eskrivs om verkningarna av att avtalet for-
faller.

Enligt momentet skall siljaren till kgparen
utan drdjsmal aterbetala de betalningar som
han har fatt samt dessutom betala erséttning
for de offentligriittsliga avgifter som betalats
enligt 14 §. P4 de belopp som skall &terbeta-
las skall rénta betalas enligt den réntesats
som anges i 3§ 2 mom. rintelagen
(633/1982) fran den dag da prestationen
mottogs. En motsvarande bestimmelse om
verkningarna av hdvning av ett kép finns i
65 § 2 mom. koplagen. Eftersom det i den
foreslagna paragrafen dr frdga om bestdm-
melser av sanktionsnatur vilka framhéver
siljarens forpliktelser, ingér inte i paragrafen
nigra saddana bestimmelser som motsvarar
bestimmelserna i 65 § 1 mom. képlagen om
koparens skyldighet att ersétta erhallen vinst
eller annan nytta.

Enligt 3 § 2 mom. réntelagen skall rénta
betalas enligt en réntefot som vid den ifréga-
varande tidpunkten svarar mot den referens-

rdnta som Finlands Bank faststillt. Finlands
Bank faststiller arligen i december for fo-
ljande kalenderar den referensrinta som av-
ses i bestimmelsen.

10 §. Koparens rdtt att frantrdda kopet.
Enligt 1 mom. har k6paren ritt att frantrida
kopet under en frantridestid pa tio dagar.
Bestammelsen grundar sig pa artikel 5.1 i
direktivet. Tiden for frantrddandet borjar
16pa da bade koparen och siljaren har un-
dertecknat avtalet. Kgparen behdver inte
ange ndgon orsak for frantradandet. Frantra-
desritten dr alitsd inte bunden t.ex. vid silja-
rens avtalsbrott. Siljaren dr ocks& under ti-
den for frantrddandet bunden vid avtalet och
kan t.ex. inte bjuda ut samma andel till and-
ra képarkandidater.

Frantrddandet 4r en ritt som tillkommer
kdparen och siljaren kan inte krdva att fa
nigon som helst gottgorelse eller ersittning
for att den utnyttjas. Detta framgéar av 14 §,
som giller sddana avgifter som ir offentlig-
rittsliga till sin karaktir och som kéoparen
maximalt kan bli skyldig att bdra i frantri-
dessituationer.

Bestimmelsen i 2 mom. om hur tiden f6r
frAntrddandet berdknas dr till sitt innehall
identisk med 6 kap. 3 § 2 mom. som tillim-
pas pd hem- och postforsiljning. P4 samma
sétt berdknas tidsfristerna dven enligt den
lag om berdkning av laga tid (150/1930)
som giller forfarande i domstolar och infor
myndigheter. Ocksd enligt forsta strecksat-
sen i direktivets artikel 5.1 forlings tiden for
frantrddandet till den ndrmast féljande var-
dagen, om den sista dagen for frantridandet
ar en helgdag.

11 §. Meddelande om frantridande. Enligt
1 mom. skall k&paren ldmna ett skriftligt
meddelande om frintridandet. Bestdmmel-
sen motsvarar det férfarande som iakttas vid
hemf6rsiljning och skiljer sig i viss mén
frén artikel 5.2 i direktivet. Grunderna for en
avvikande reglering har angetts i avsnitt 2.3.

Meddelandet om frantrddandet skall 1am-
nas sidljaren eller den vars namn och adress
for detta dndamal finns angivna i marknads-
foringshandlingen. Négra sidrskilda krav har
inte uppstillts pd hur meddelandet tillstélls
dessa personer. Meddelandet kan t.ex. lam-
nas mottagaren personligen eller séindas per
post eller fax.

Koparen fir uppritta meddelandet om
frAntridandet pd samma sprdk som avtalet
enligt 6 § 2 mom. dr upprittat pa. Direktivet
saknar uttryckliga bestimmelser om spréket
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i meddelandet om frantridandet. Dock finns
det motiv for att samma rétt att vilja sprak
som giller vid ingéende av ett avtal skall
gilla dven d& avtalet frantrads.

1 2 mom. finns det en bestimmelse om att
risken for att det meddelande om frantridan-
de som koparen sédnt inte kommer fram lig-
ger hos mottagaren. Om koparen har ldmnat
eller sdnt meddelandet om frantrddandet pa
ett dndamadlsenligt sitt fore utgéngen av ti-
den for frantrddandet, fir han enligt momen-
tet dberopa meddelandet, &ven om det for-
senas eller f6rsvinner i posten. Be-
stimmelsen baserar sig pa artikel 5.3 i di-
rektivet. En motsvarande bestimmelse om
det meddelande om fel eller meddelande om
att avtalet hdvs som konsumenten sinder
ingdr i 11 kap. 1 ¢ § i den nuvarande lagen.

12 §. Atergdng av ett kreditavtal. Bestdm-
melserna i paragrafen om &tergdngen av ett
kreditavtal som anknyter till képet grundar
sig pa artikel 7 i direktivet. Bestimmelserna
giller enbart s.k. nyttighetsbundna krediter
dér kopeavtalet och den beviljade krediten
stir i direkt samband med varandra. I para-
grafen har dessa krediter definierats pd sam-
ma sétt som i definitionen av nyttighetsbun-
den kredit i 7 kap. 2 § 3 punkten. Paragra-
fen giller séledes inte sadan finansiering
som koparen sjdlv skaffat, t.ex. ett sedvan-
ligt banklan.

Ett kreditavtal som avses i paragrafen ater-
gér automatiskt d& képaren frantriader kopet.
Kreditavtalet tergdr pd motsvarande sitt,
om kopeavtalet forfaller enligt 9 §.

Karakteristiskt for de nyttighetsbundna
krediter som avses i paragrafen &r att sdlja-
ren deltar i finansieringsarrangemangen.
Diarfor har det inte ansetts nodvindigt att
koparen Aldggs en skyldighet att separat
ldimna kreditgivaren meddelande om att ko-
pet frantritts eller forfallit. Det aligger sélja-
ren att skdta om att kreditgivaren far den
behdvliga informationen.

Eftersom forbudet mot att ta emot betal-
ningar enligt 13 § giller dven kreditgivare,
leder &tergdngen av ett kreditavtal normalt
inte till nadgot behov att aterbetala prestatio-
nerna. Ett sddant behov kan didremot uppstd
da kopeavtalet forfaller enligt 9 §. Enligt
paragrafen skall kreditgivaren utan dréjsmaél
aterbetala de betalningar som eventuellt upp-
burits av koparen, sdsom t.ex. kostnader for
beviljande av krediten, amorteringar och
ranteposter. Om koparen f6r krediten har
betalat stimpelskatt, som &4r en avgift som

avses i 14 §, skall sdljaren enligt 9 § betala
ersittning for den.

Har koparen lyft krediten, skall han natur-
ligtvis aterbetala detta belopp till kreditgiva-
ren. Denna situation &r visserligen exceptio-
nell, eftersom koparen i regel inte kan lyfta
en nyttighetsbunden kredit, utan siljaren far
den direkt till godo med stéd av ett avtal
mellan kreditgivaren och séljaren.

13 §. Forbud att ta emot betalningar under
tiden for frantridandet. Enligt paragrafen ir
det forbjudet for séijaren att ta emot képe-
priset, en del ddrav eller ndgon annan sadan
betalning som grundar sig pd koépeavtalet
innan tiden pa tio dagar for frantrddandet
16pt ut. P& motsvarande sétt far kreditgiva-
ren inte under tiden for frantridandet av ko-
paren ta emot en prestation som grundar sig
pa kreditavtalet enligt 12 §. Bestimmelserna
grundar sig pa artikel 6 i direktivet. Avsik-
ten 4r att anvindningen av frantridesritten
tryggas s att koparen inte behdver vara
radd for att han férlorar de pengar som han
betalat.

Forbudet giller ocksd en betalning som
koparen pd eget initiativ erbjuder. Parter
som verkar for siljarens eller kreditgivarens
rdkning, sdsom en férmedlare eller ett mark-
nadsféringsbolag, far inte heller ta emot ko-
parens betalningar under tiden for frantrd-
dandet.

Med koéparens betalning avses i paragrafen
alla betalningar oberoende av om de be-
ndmns reservationsavgifter, regleringsprovi-
sioner eller administrationsavgifter. Med
stod av 14 § kan kdparen dock bli skyldig
att under tiden for frAntrddandet betala andra
parter #n sdljaren eller kreditgivaren vissa
offentligrittsliga avgifter.

Paragrafen hindrar inte parterna fran att
avtala om att kopepriset eller en del ddrav
deponeras hos en tredje part, t.ex. pd ett
bankkonto. Villkoren f6r depositionen méste
dock vara sddana att skyddet for koéparen
enligt paragrafen inte kan kringgis. Deposi-
tionen kan t.ex. géras pd ett spdrrat konto,
fran vilket séljaren kan lyfta den nagra dagar
efter att tiden for frantridandet 16pt ut, om
koparen inte har forbjudit dverldtelse av de-
positionen till sdljaren. Koparen skall gi-
vetvis underrittas om denna sin rittighet.

Ett uppsatligt brott mot férbudet i paragra-
fen ar straffbelagt enligt 11 kap. 1 §.

14 §. Kostnader som orsakas av frantrd-
dandet. Om képaren frantridder kdpet, 4r han
enligt paragrafen skyldig att betala endast
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sddana avgifter vilka enligt den lag som
tillimpas pa avtalet skall betalas innan tiden
for frantrddandet 16per ut och vilka beror pé
de formaliteter som skall féretas eller i ov-
rigt dr offentligrittsliga till sin karaktir. Pa-
ragrafen grundar sig pé artikel 5.3 i direkti-
vet. Som sidana kostnader ndmns i direkti-
vet kostnader som i enlighet med nationell
lagstiftning uppkommit som en f6ljd av att
avtalet slutits och frantrétts och som ankny-
ter till juridiska formaliteter.

I vissa av EU:s medlemsstater maste ett
avtal om tidsandelar och ocksd ett foravtal
undertecknas hos en notarius publicus, som
bestyrker riktigheten av underskrifterna.
Dessutom kan kravet vara att besittnings-
eller nyttjanderattigheterna antecknas i ett
offentligt register. 1 allminhet uppbirs av-
gifter for notarius' intyg eller registrering. I
Finland 4r kopen av tidsdelade bostider i
praktiken kop av 16s egendom (aktier) och
nagra motsvarande formkrav finns inte. For
Sverlatelsen av aktier uppbirs ddaremot 6ver-
latelseskatt och for krediterna stdmpelskatt,
vilka #r sddana offentligrittsliga avgifter
som avses i paragrafen.

15 §. Betalning av kopesumman under
byggnadsfasen. Syftet med paragrafen 4r att
skydda kopare for den hédndelse att sdljaren
blir insolvent och paragrafen uppfyller kra-
ven i punkt d.5 i direktivets bilaga. Paragra-
fens férhallande till direktivet har nirmare
granskats i avsnitt 2.3. Till sitt innehdll mot-
svarar paragrafen bestimmelserna i 4 kap.
29 § 2 mom. och 3 mom. 1 satsen lagen om
bostadskdp.

Paragrafen giller den situationen da fore-
malet for képet dr en tidsdelad bostad under
byggnad och det avtalas att kopepriset till
nagon del skall betalas innan bostaden blivit
firdig och byggnadstillsynsmyndigheten
godként bostaden for anvéndning. Harvid fér
forskottsposterna av kopepriset inte vara si
stora att de star i disproportion till vardet av
siljarens prestation vid forfallotidpunkten for
posterna.

Betalningstidtabellen f6r képepriset méste
uppgoras sa att beloppet av forskottsbetal-
ningarna foljer framskridandet av byggnads-
projektet. I praktiken &r det dock omdjligt
att koppla samman tidtabellen for hur pos-
terna for kopepriset forfaller till betalning
och hur byggnadsarbetena framskrider pé sa
sétt att de betalade posterna och varje skede
av byggnadsprojektet exakt skulle motsvara
varandra. Motsvarigheten kan dock forverk-

ligas péd sa sitt att en klar och fortlspande
obalans i friga om prestationerna inte upp-
stér till skada for koéparen.

Enligt andra satsen i paragrafen far av ko-
pepriset minst tio procent krivas att betalas
forst d& bostaden har godkénts for anvind-
ning och d& képaren har haft en skilig méj-
lighet att undersoka den. Andelen i procent
berdknas utgdende fran det totala kdpepriset
enligt kopebrevet. Med en skilig méjlighet
avses bl.a. att man med koparen skall
forsoka komma 6verens om tidpunkten for
granskningen.

Om koparen later bli att utnyttja sin
granskningsmdéjlighet, d&ven om det har fun-
nits skidlig mojlighet till granskning, far ko-
paren avkrdvas betalning av den sista raten
av kopepriset.

16 §. Tillampning av bestimmelserna om
konsumentkop. Vad som foreskrivs i 5 kap.
om konsumentkdp giller enligt paragrafen i
tillampliga delar ocksd kép av tidsdelade
bostdder. Kapitlet innehdller bestimmelser
om varans avldmnande, risken for varan,
siljarens drojsmal, fel i varan, koparens
drojsmél med betalningen samt pafoljderna
vid dessa avtalsbrott. Dessa fradgor regleras
inte i direktivet. Enligt artikel 1 i direktivet
har medlemsstaterna dock ritt att foreskriva
om ocksd andra omsténdigheter i anslutning
till avtal om tidsandelar dn siljarens infor-
mationsplikt och koparens frantridesritt,
vilka regleras i direktivet.

Eftersom kopen av tidsdelade bostdder i
praktiken dr kop av 16s egendom, blir képla-
gen for nirvarande tillimplig. Képlagens be-
stimmelser motsvarar i friga om sina prin-
ciper langtgdende bestdimmelserna i 5 kap.
Koplagen #r dock i sin helhet dispositiv,
medan bestdmmelserna i 5 kap. 4r tvingande
till f6rméan for kdparen. Den mest betydande
dndring som orsakas av paragrafen i jim-
forelse med nuldget 4r att det lagstadgade
skyddet for koparen inte kan forsvagas ge-
nom avtal.

17 §. Pafoljder vid brott mot vissa bestim-
melser. Paragrafen anknyter till direktivets
artikel 10 dar medlemsstaterna forpliktas att
i sin lagstiftning foreskriva paféljder vid f6r-
summelse att iaktta bestimmelserna i direk-
tivet.

Brott mot bestdimmelserna om marknads-
foring av tidsdelade bostdder, om ingdende
av avtal, om férbudet att ta emot forskotts-
betalningar och om betalning av kdpepriset
under byggnadsfasen kan enligt paragrafen
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leda till ett férbud som férenas med vite.
Principen dr densamma som i 2 kap. 7 § om
reglering av marknadsforing och 3 kap. 2 §
om reglering av avtalsvillkor. Ocksa i de fall
som avses 1 paragrafen skall forbudet med-
delas och vitet utséttas sdsom féreskrivs i 2
och 3 kap. Férutom dessa bestimmelser blir
dven specialbestimmelserna i lagen om kon-
sumentombudsmannen och i lagen om mark-
nadsdomstolen tilldimpliga.

Konsumentombudsmannen handhar tillsy-
nen av marknadsféringen med hinsyn till
konsumentskyddet med stod av 2 kap. 10 §
och pa motsvarande sitt tillsynen av avtals-
villkoren med st6d av 3 kap. 4 §. Tillsyn-
skompetensen skall ocksd utstrickas till reg-
leringen i det foreslagna 10 kap.

11 kap. Straffstadganden

1 §. Det foreslas till paragrafen ett tillagg
enligt vilket ocksd den som med uppsét tar
emot en betalning som 4r forbjuden enligt
10 kap. 13 § skall domas fér konsument-
skyddsforseelse. Strafthotet dr boter. Ockséd
detta stadgande anknyter till artikel 10 i di-
rektivet.

Straffbarheten f6rutsitter enligt bestdm-
melsen uppséit. Kravet pad uppsat uppfylls
inte, om t.ex. kdparen pa eget initiativ beta-
lar in kopepriset eller en del av det pd ett
bankkonto utan att sdljaren pad nagot sitt har
paverkat betalningen.

4 §. Det foreslas att till paragrafen fogas
en hinvisning till den foreslagna 10 kap.
17 §. Detta ar nodvéandigt for att forhindra
att sanktionerna kumuleras, eftersom det
foreslagna straffhot som skall fogas till
11 kap. 1 § &r parallellt med mdjligheten att
utsitta vite enligt den f6reslagna 10 kap.
17 §. Den tillfogade hinvisningen innebdr
att den som bryter mot ett fé6rbud som med-
delats enligt 10 kap. 17 § och som f6renats
med vite inte kan domas till straff for
samma girning.

1.2 Lag om konsumentskydd vid
fastighetsformedling

8 §. Information till képaren. 1 1 mom.
foreskrivs om fastighetsférmedlarens infor-
mationsplikt d& han bjuder ut ett formed-
lingsobjekt till salu. Enligt den hdnvisnings-
bestimmelse som foreslds fogas till momen-
tet skall pa informationsplikten nér formed-
laren bjuder ut en tidsandel till salu tillam-

pas bestdimmelserna i 10 kap. vilka foreslas
fogas till konsumentskyddslagen och vilka
galler den information som skall limnas vid
marknadsforing av tidsdelade bostdder. Be-
stimmelserna i det foreslagna 10 kap.
3—35 § om néringsidkarens informationsplikt
gentemot konsumenterna skall gilla f6rmed-
laren. Formedlaren skall sdledes skdta om
att marknadsf6ringshandlingen enligt 3 §
finns tillginglig for konsumenterna och att
handlingen innehdller de uppgifter som
namns i 4 §. Bestimmelserna 1 kapitlets 5 §
om visningar och forséljningstillstillningar
skall ocksd gilla férmedlaren. Dessa bestim-
melser skall tillimpas oberoende av om for-
medlarens uppdragsgivare #r en niringsid-
kare eller en privatperson. Detta beror pa
1 kap. 1 § konsumentskyddslagen och mot-
svarar regleringen i forordningen om uppgif-
ter som skall ldmnas vid marknadsforing av
bostéder.

Om férmedlaren upprittar kdpebrevet for
den tidsdelade bostaden, skall han naturligt-
vis beakta de bestimmelser i 10 kap. 6—8 §
om avtalets form, sprdk och innehall som
foreslas fogas till konsumentskyddslagen.
Bestimmelserna giller enbart sadana koép
dér sdljaren dr en néringsidkare och kdparen
en konsument.

2. Nirmare foreskrifter

De foreslagna bestimmelserna om mark-
nadsforing av tidsdelade bostdder ticker i
viss méan bestdmmelserna i férordningen om
de uppgifter som skall ldmnas vid marknads-
foring av bostidder. lkrafttridandet av de
foreslagna bestimmelserna ger upphov till
ett behov att dndra forordningen sa att det
inte uppstar ovetskap om det inbordes for-
hallandet mellan och tillimpningen av be-
stimmelserna. Avsikten &r att marknadsfo-
ringen av tidsdelade bostdder helt och héllet
ldmnas utanfor tilldmpningsomradet for
férord-ningen. Den information som skall
lamnas vid marknadsféring av tidsdelade
bostdder skall sdledes uteslutande bestimmas
enligt kap. 10 som foreslas fogas till konsu-
mentskyddslagen.

3. Ikrafttridande

Tiden f6r att sétta direktivet i kraft enligt
artikel 12.1 I6pte ut den 29 april 1997. Trots
att ikrafttradandet har fordrojts, foreslds det
inte att lagarna skall trdda i kraft genast ef-
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ter att de har godkints och blivit stadfésta.
Niringsidkarna inom branschen skall ges en
skilig 6vergangsperiod under vilken de kan
utarbeta en marknadsforingshandling som
uppfyller kraven i de féreslagna bestimmel-
serna och vid behov fornya sina avtalsblan-
ketter s& att de uppfyller kraven. Overgangs-
perioden kunde vara ca tre ménader varfor

lagarna foreslés trida i kraft ca tre méanader
efter att de har antagits och blivit stadfésta.

De foreslagna bestimmelser som giller
avtalsforhallandet skall tillimpas pa avtal
som ingés efter att lagen tritt i kraft.

Med stod av vad som anférts ovan fOre-
laggs Riksdagen foljande lagforslag:
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Lag

om indring av konsumentskyddslagen

I enlighet med riksdagens beslut

andras 1 konsumentskyddslagen av den 20 januari 1978 (38/1978) 6 kap. 1 § 2 mom. samt

10 kap. 1 och 4 §,

dessa lagrum sadana de lyder, 6 kap. 1 § 2 mom. i lag 84/1993 samt 10 kap. 1 och 4 § i

lag 811/1990, samt

fogas till lagen ett nytt 10 kap., varvid nuvarande 10 och 11 kap. blir 11 och 12 kap., som

foljer:

6 kap.

Hem- och postforsiljning

Bestimmelserna i detta kapitel tillimpas
inte

1) p4 avtal om konsumentkrediter,

2) pa avtal om kop elier arrende av fast
egendom,

3) pé avtal om vérdepapper enligt virde-
pappersmarknadslagen (495/1989)

4) pé forsdkringsavtal,

5) pad avtal om tidsdelade bostdder enligt
10 kap.

10 kap.

Marknadsfoéring och kop av tidsdelade
bostider

1§

Kapitlets tilldmpningsomrade och
definitioner

Bestimmelserna i detta kapitel giller
marknadsféring av tidsdelade bostéder fran
ndringsidkare till konsumenter samt kép av
en tidsdelad bostad nér séljaren ar néringsid-
kare och koparen dr konsument.

1 detta kapitel avses med

1) tidsdelad bostad en byggnad eller en
ligenhet som #r avsedd for bostadsdndamal
och till vilken besittningsrétten dr uppdelad i
andelar vilka far utnyttjas under regelbundet
aterkommande tidsperioder som &r bestimda

eller som kan bestimmas (tidsandel),

2) tidsdelat objekt den helhet som bildas
av de tidsdelade bostiderna, de gemen-
samma anldggningar och omriden som an-
delarnas dgare kan utnyttja samt de tjinster
som anknyter till anldggningarna och omré-
dena.

2§

Bestimmelsernas tvingande natur samt
tillimpning av frammande stats lag

Avtalsvillkor som till konsumentens nack-
del avviker frén bestdmmelserna i detta ka-
pitel ar utan verkan, om inte ndgot annat
foreskrivs nedan.

Om den tidsdelade bostaden #r beldgen i
en stat inom Europeiska ekonomiska sam-
arbetsomradet (EES-staf) och lagen i ndgon
annan stat &n en EES-stat skall tilidimpas pa
avtalet, giller dock bestimmelserna 1 detta
kapitel till den del de ger konsumenten ett
bittre skydd &n vad som foljer av den lag
som annars skall tillimpas.

3§
Marknadsforingshandling

Niaringsidkaren skall 6ver det tidsdelade
objektet upprétta en sirskild handling (mark-
nadsforingshandling) som skall innehalla de
uppgifter som anges i 4 § samt upplysning
om hur konsumenten kan fa ytterligare in-
formation. Vid marknadsféring av en tids-
delad bostad skall 1imnas meddelande om
handlingen samt om var och hur konsumen-
ten kan fa den.
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4§

Information som skall ldmnas i
marknadsféringshandlingen

Marknadsforingshandlingen skall innehélla
dtminstone

1) sédljarens namn och adress och, om sil-
jaren inte #dger det tidsdelade objektet, dga-
rens namn och adress samt utredning om
siljarens och dgarens rittsliga stillning och
inbsrdes férhallande,

2) utredning om karaktéren av den rattig-
het som tidsandelen avser och om villkoren
for utévandet av rittigheten i den stat i vil-
ken det tidsdelade objektet dr beldget samt
om dessa villkor inte uppfyllts en utredning
till vilken del de inte uppfylits,

3) detaljerad beskrivning av det tidsdelade
objektet och de bostdder som finns tillgéng-
liga samt uppgift om var objektet ar belaget,

4) uppgifter om de gemensamma anlégg-
ningar och tjénster som omfattas av avtalet
eller som kan anslutas till det, samt villko-
ren for anvindning av dem,

5) utredning om hur underhéllet av objek-
tet samt dess administration och ledning har
ordnats,

6) uppgifter om kdpesummorna, uppskatt-
ning av kostnaderna for att de gemensamma
anldggningarna och tjansterna anvdnds samt
uppgifter om grunderna for berdkning av de
kostnader, sdsom vederlag och lagstadgade
avgifter, som anknyter till att en tidsdelad
rittighet dgs eller utdvas,

7) utredning om huruvida objektet hor till
ett utbytes- eller vidareforséljningssystem,
vem som handhar systemet och vilka kost-
nader som konsumenten orsakas av att han
anvinder det,

8) utredning om frintrddesritten enligt
10 § och forbudet mot att ta emot betal-
ningar enligt 13 § samt uppgifter om till
vem, hur och inom vilken tid meddelande
om frantridande skall 1amnas och vilka kost-
nader frantridandet kan orsaka enligt 14 §,

9) uppgift om att ett kreditavtal &tergar
enligt 12 §, om kopeavtalet frantrads.

I fraga om ett tidsdelat objekt som &r un-
der byggnad skall information dessutom
limnas om

1) byggnadsfasen och den uppskattade tid-
punkten for nédr objektet blir firdigt,

2) nir sidana tjadnster som dr nddvindiga
med hiinsyn till boendet, sisom gas, elektri-
citet, vatten och telefonanslutningar, kan
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anvindas,

3) byggnadslovets nummer samt den myn-
dighets namn och adress som beviljat lovet,

4) uppgifter om sidkerheterna for firdig-
stillandet av objektet eller for A&terbetal-
ningen av de erlagda betalningarna och vill-
koren fér utnyttjande av dem eller, om det
inte finns nagra sikerheter, en uppgift om
detta samt om den tidtabell for betalning av
kdpesumman som bestdms enligt 15 §,

5) huruvida det finns planer pé att ansluta
objektet till ett utbytes- eller vidareférsilj-
ningssystem.

5§
Visning eller forsdljningstillfiille

Om konsumenten vid en visning eller ett
forsdljningstillfille personligen erbjuds en
tidsdelad bostad, skall ndringsidkaren i sin
inbjudan tydligt uppge syftet med tillfillet
samt lamna de viktigaste uppgifterna om den
tidsdelade rittighetens karaktir, képesummor
och vriga kostnader samt om det tidsdelade
objektet.

Konsumenten skall ha en mdéjlighet att f&
den marknadsforingshandling som avses i 3
§ nér som helst under tillfillet. Handlingen
skall finnas tillgénglig atminstone pa det
sprik pa vilket inbjudan skett.

6§
Avtalets form och sprik

Ett kopeavtal skall upprittas skriftligen
och undertecknas av parterna. I 7 kap. f6re-
skrivs om formen for och innehéllet i ett sé-
dant kreditavtal som avses i 12 § och som
anknyter till kdpeavtalet.

Kopeavtalet samt ett sddant kreditavtal
som avses i 12 § skall enligt képarens val
uppriittas pé ett av spraken i den stat dir han
dr antingen bosatt eller medborgare om det
dr friga om en EES-stat och spréket dr ett
av gemenskapens officiella sprak eller nor-
ska eller islindska. Ar den tidsdelade bosta-
den beldgen i nigon annan EES-stat 4n i den
stat pd vars sprék avtalet upprittas, skall
sédljaren dessutom ldmna koparen en av en
auktoriserad translator utford eller bestyrkt
dversittning av avtalet till spraket i den stat
dir bostaden dr beldgen.
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78

Marknadsforingshandlingen som en del av
avtalet

De uppgifter som enligt 4 § skall anges i
marknadstoringshandlingen 4r en del av av-
talet, om inte avtalsparterna sirskilt avtalat
om ndgot annat. Sdljaren far ensidigt dndra
uppgifterna i handlingen endast om 4ndring-
en beror pd en sidan omstindighet utanfér
hans kontroll som han inte skéligen har kun-
nat beakta i forvag. Koparen skall informe-
ras om &dndringen innan avtalet sluts. Upp-
gifterna i marknadsforingshandlingen samt
dndringarna i dem skall anges i avtalet.

8§
Avtalets 6vriga innehdll

Férutom de omstidndigheter som avses i
7 § skall i avtalet dessutom nidmnas

1) képarens namn och adress,

2) datumet da besittningsrédtten uppkom-
mer, samt en exakt angivelse av de tidspe-
rioder da bostaden kan anvidndas,

3) kdopesumman samt betalningstidtabellen
enligt 15 §, om det avtalas att kopesumman
till ndgon del skall betalas innan byggnads-
tillsynsmyndigheten har godkédnt bostaden
for anvindning,

4) dagen och platsen for undertecknandet
separat for vardera parten.

Av avtalet skall framg3 att avtalet inte f6r-
anleder andra avgifter, kostnader eller for-
pliktelser for képaren dn de som har angetts
1 avtalet.

9%

Underlatelse att iaktta kraven pa avtalets
form, sprdk och innehdll

Avtal som inte uppfyller kraven i 6—38 §
ir inte bindande for képaren. Vill kdparen
aberopa att avtalet inte dr bindande pd grund
av att avtalet inte innehaller uppgifter enligt
7 eller 8 §, skall han dock ldmna séljaren
meddelande om detta senast tre manader och
tio dagar efter den dag da vardera parten har
undertecknat avtalet.

Om siljaren innan k&paren har aberopat
att avtalet inte 4r bindande korrigerar det si
att det motsvarar kraven, har kdparen en
saddan frantradesritt som anges i 10 § frén

den dag da han fick det korrigerade avtalet.

Forfaller avtalet efter att képaren har 4be-
ropat att det inte dr bindande, skall sdljaren
utan dr6jsmél betala tillbaka vad koparen
har betalat samt betala erséttning for de av-
gifter som betalats enligt 14 §. Pa de belopp
som skall aterbetalas skall rinta betalas en-
ligt den rintesats som anges i 3 § 2 mom.
rantelagen (633/1982) fran den dag di be-
talningen mottogs.

10 §
Kdparens rdtt att frantrida kopet

Képaren har ritt att frantrdda kopet inom
tio dagar efter den dag da vardera parten har
undertecknat avtalet.

Vid beridkning av tiden for frantridandet
beaktas inte den dag da avtalet har under-
tecknats. Om den sista dagen for frantridan-
det &r en helgdag, sjilvstindighetsdagen,
forsta maj, jul- eller midsommarafton eller
en heigfri 16rdag far képet frantridas den
forsta vardagen darefter.

11 §
Meddelande om frantridande

Koparen skall skriftligen ldmna sidljaren
eller den vars namn och adress for detta 4n-
damal finns angivna i marknadsforingshand-
lingen meddelande om frantrddandet. Med-
delandet om frantridandet far limnas pa det
sprak pé vilket avtalet 4r upprittat i enligthet
med 6 § 2 mom.

Har meddelandet om fréntrddandet ldmnats
eller sints pd ett &ndamalsenligt sétt fore ut-
gingen av den tid som anges i 10 §, far ko-
paren aberopa meddelandet, dven om det
férsenas, forvanskas eller inte kommer fram.

12 §
Atergéng av ett kreditavtal

Om koparen med anledning av képet har
beviljats kredit av sdljaren sjilv eller av na-
gon annan kreditgivare pa basis av ett avtal
mellan denne och séljaren eller pa basis av
nagot annat arrangemang som giller kredit-
givning till k&pare, atergar kreditavtalet da
koparen frantrider kopet. P4 motsvarande
sdtt dtergdr kreditavtalet, om kopeavtalet
forfaller med stéd av 9 §. Nir kreditavtalet
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atergar skall kreditgivaren utan dr6jsmal be-
tala tillbaka vad k&paren har betalat.

13 §

Forbud att ta emot betalningar under tiden
for frantridande

Innan den tid for frantradande som anges i
10 § 16pt ut far inte séljaren ta emot kdpe-
summan, en del dédrav eller ndgon annan si-
dan betalning av k6paren som grundar sig
pa kopeavtalet, eller kreditgivaren en presta-
tion som grundar sig pé det kreditavtal som
avses i 12 §.

14 §
Kostnader som orsakas av frantridandet

Om koparen frantrdder kopet, dr han skyl-
dig att betala endast s&dana avgifter vilka
enligt den lag som tillimpas pa avtalet skall
betalas innan tiden for frantrddandet I6per ut
och vilka beror pd de formkrav som skall
iakttas eller som 1 6vrigt &r offentligrattsliga
till sin karaktér.

15 §

Betalning av kopesumman under
byggnadsfasen

Avtalas det att kopesumman till ndgon del
skall betalas innan byggnadstillsynsmyndig-
heten har godkint bostaden f6r anvéndning,
far forskottsposterna av kdpesumman inte
vara si stora att de inte star i proportion till
virdet av siljarens prestation vid den tid-
punkt da respektive post forfaller. Ett belopp
som motsvarar minst tio procent av k&pe-
summan far forfalla till betalning forst da
bostaden har godkénts for anvindning och
d& képaren har haft en skilig mojlighet att
granska den.

16 §

Tillampning av bestammelserna om
konsumentkop

Vad som féreskrivs i 5 kap. om konsu-

mentkdp giller i tillampliga delar ocksa kép
enligt detta kapitel.

17 §

Pdfoljderna vid brott mot vissa
bestammelser

En néringsidkare som bryter mot be-
stimmelserna om marknadsféring och om
avtalsforhallandet i 3—8, 13 eller 15 § i
detta kapitel kan, om det med hinsyn till
konsumentskyddet 4r behovligt, forbjudas att
fortsitta ett sddant forfarande eller att upp-
repa ett sddant elier ddrmed jamférbart f6r-
farande. Om meddelande av forbud och for-
enande av forbudet med vite foreskrivs i 2
och 3 kap.

11 kap.
Straffstadganden

1§

Den som med uppsét eller av grov oakt-
samhet bryter mot 2 kap. 2—5 § eller mot
bestimmelser som har utfardats enligt kapit-
lets 6 § eller som med uppsét underlater att
pé det sétt som avses i 6 kap. 2 § dverlimna
en hemfo6rséljningshandling eller med uppsat
tar emot en betalning som dr férbjuden en-
ligt 10 kap. 13 § skall, om inte girningen
skall bestraffas som ett marknadsforingsbrott
enligt 30 kap. 1 § strafflagen, for konsu-
mentskyddsforseelse démas till béter.

48
Den som bryter mot ett férbud som med-
delats med stéd av 2 kap. 7 §, 7 kap. 23 §
eller 10 kap. 17 § och som férenats med
vite kan inte démas till straff fér samma
gérning.

Denna lag trider i kraft den

P& avtal som ingétts fore ikrafttradandet
tillimpas den lag som giller ndr denna lag
trider i kraft.
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Lag

om éndring av 8 § lagen om konsumentskydd vid fastighetsformedling

1 enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen av den 15 juli 1988 om konsumentskydd vid fastighetsformedling
(686/1988) 8 § 1 mom., sddant det lyder i lag 21/1994, som f&ljer:

8§
Information till koparen

Niar fastighetsméklaren bjuder ut ett for-
medlingsobjekt till salu, skall han ge kdpa-
ren all den information som enligt vad han
vet eller borde veta péverkar ett kopbesiut.
Om uppgifter som skall ges vid marknadsf6-

Helsingfors den 24 oktober 1997

ring av bostad foreskrivs dessutom genom
forordning. Om uppgifter som skall ges vid
marknadsforing av tidsdelad bostad fére-
skrivs i 10 kap. konsumentskyddsiagen
(38/1978).

Denna lag trader i kraft den

Republikens President

MARTTI AHTISAARI

Justitieminister Kari Héakdmies
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Bilaga

Lag

om éndring av konsumentskyddslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i konsumentskyddslagen av den 20 januari 1978 (38/1978) 6 kap. 1 § 2 mom. samt

10 kap. 1 och 4 §,

dessa lagrum sédana de lyder, 6 kap. 1 § 2 mom. i lag 84/1993 samt 10 kap. 1 och 4 § i

lag 811/1990, samt

fogas till lagen ett nytt 10 kap., varvid det nuvarande 10 och 11 kap. blir 11 och 12 kap.,

som foljer:

Gdllande lydelse

Foreslagen lydelse

6 kap.

Hem- och postforsiiljning

Stadgandena i detta kapitel tilldmpas inte

1) pa avtal om konsumentkrediter,

2) pa avtal om kop eller arrende av fast
egendom,

3) pa avtal om virdepapper enligt vérde-
pappersmarknadsiagen (495/89), eller

4) pé forsékringsavtal.

Bestidmmelserna i detta kapitel tillimpas
inte

1) pa avtal om konsumentkrediter,

2) pa avtal om kop eller arrende av fast
egendom,

3) pa avtal om vérdepapper enligt vérde-
pappersmarknadslagen (495/1989)

4) pa forsdkringsavtal,

5) pa avtal om tidsdelade bostider enligt
10 kap.

10 kap.

Marknadsforing och kép av tidsdelade bostider

Ej paralleltext

11 kap.

Straffstadganden

1§

Den som med uppsat eller av grov oakt-
samhet bryter mot 2 kap. 2—5 §¢§ eller mot
stadganden som har utfirdats enligt kapitles
6 § eller som med uppsat underlater att pa

1§ :

Den som med uppsat eller av grov oakt-
samhet bryter mot 2 kap. 2—5 § eller mot
bestadmmelser som har utfardats enligt kapit-
lets 6 § eller som med uppsét underlater att
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Gdillande lydelse

det sitt som avses i 6 kap. 2 § dverldmna en
hemférsiljningshandling skall, om inte gér-
ningen skall bestraffas som ett marknadsfor-
ingsbrott enligt 30 kap. 1 § strafflagen, for
konsumetskyddsfiorseelse ddmas till béter.

48
Den som bryter mot ett med stéd av 2
kap. 7 § eller 7 kap. 23 § utfirdat forbud
som har férenats med vite kan inte démas
till straff for samma gérning.

Foreslagen lydelse

pé det sétt som avses 1 6 kap. 2 § 6verldmna
en hemforsiljningshandling eller med uppsat
tar emot en betalning som dr forbjuden en-
ligt 10 kap. 13 § skall, om inte girningen
skall bestraffas som ett marknadsféringsbrott
enligt 30 kap. 1 § strafflagen, for konsu-
mentskyddsforseelse domas till boter.

48
Den som bryter mot ett forbud som med-
delats med stod av 2 kap. 7 §, 7 kap. 23 §
eller 10 kap. 17 § och som f6renats med
vite kan inte domas till straff for samma
girning.

Denna lag trider i kraft den
Pa avtal som ingdtts fore lkrafttradandet

tillampas den lag som gdller ndr denna lag
trider i kraft.

Lag

om éindring av 8 § lagen om konsumetskydd vid fastighetsf6rmedling

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen av den 15 juli 1988 om konsumentskydd vid fastighetsformedling

(686/1988) 8 § 1 mom.,
8§

Information till koparen

Nir fastighetsmiklaren bjuder ut ett for-
medlingsobjekt till salu, skall han ge kopa-
ren all den information som enligt vad han
vet eller borde veta péverkar ett kopbeslut.
Om uppgifter som skall ges vid marknadsfs-
ring av bostad stadgas dessutom genom for-
ordning.

sadant det lyder i lag 21/1994, som f6ljer:

88§
Information till koparen

Nar fastighetsmiklaren bjuder ut ett for-
medlingsobjekt till salu, skall han ge képa-
ren all den information som enligt vad han
vet eller borde veta paverkar ett képbeslut.
Om uppgifter som skall ges vid marknadsfo-
ring av bostad foreskrivs dessutom genom
forordning. Om uppgifter som skall ges vid
marknadsforing av tidsdelad bostad fore-
skrivs i 10 kap. konsumentskyddslagen
(38/1978).

Denna lag trider i kraft den




