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YLEISPERUSTELUT

1. Johdanto

Suomen koko alue on jaettu kiinteistojdrjes-
telmin yksikoihin. Tillaisia yksikoitd ovat
kiinteistst, yleiset tiet ja yhteiset alueet. Oikeu-
dellisten ominaisuuksien perusteella kiinteistst
jaotellaan edelleen erinimisiin ryhmiin. Téllai-
sia ryhmid ovat tilat, valtion metsimaa sekd
tillaiselle maalle perustetut yleiset ja erityiset
suojelualueet, pakkolunastusyksikot, kirkkojen
ja hautausmaiden alueet sekd muut yleisiin
tarpeisiin erotetut alueet, erilliset vesijatot, ylei-
set vedet, tontit ja yleiset alueet.

Maanpinnan jakaantuminen kiinteistoihin ja
muihin rekisteriyksikoihin eli kunkin ajankoh-
dan mukainen kiinteistdjaotus ilmenee kiinteis-
torekisteristd, joka on luonteeltaan kiinteisto-
luettelo. Kiinteistérekisteri kattaakin periaat-
teessa kaikki kiinteistojirjestelmin yksikot.

Kiinteistd on kiinteistorekisteriin merkittivi
itsendinen maanomistuksen yksikkod., Mé&irs-
alasta, joka my0s on rajoiltaan maaratty maan-
omistuksen yksikko, kiinteistd eroaa siind suh-
teessa, ettd se on erityisessd toimitusmenette-
lyssd muodostettu rekisteriin merkitsemiskel-
poiseksi vksikoksi. Tassd kiinteistdtoimitusme-
netlelyssd madritetddn kiinteiston ulottuvuus
eli sithen kuuluva alue, osuudet yhteisiin aluei-
siin ja yhteisiin erityisiin etuuksiin sekd kiin-
teistolle kuuluvat rasiteoikendet ja erityiset
etuudet. Myds muu rekisteriyksikké eroaa
médrdalasta siind suhteessa, etti sen ulottuvuus
on ennen Kkiinteistorekisteriin  merkitsemisti
médritetty kiinteistdtoimituksessa.

Suunniteltaessa ja toteutettaessa erilaisia yh-
dyskuntarakentamiseen hiityvid hankkeita ku-
ten teitd, luonnonsuojeluhankkeita sekd maa-
aineisten hyvéksikdyttod tarvitaan tietoja voi-
massa olevasta kiinteistdjaotuksesta, kiinteis-
toihin kohdistuvista oikeuksista ja kiinteistdjen
omistajista. My&s maa- ja metsdtalouden, ka-
lastuksen ja metsdstyksen kannalta on tirkeds
saada luotettavaa tietoa Kkiinteistdjaotuksesta.
Edelleen kiinteistdjaotuksella on tidrked merki-
tys yhteiskunnan kannalta kaavoituksen, vero-
tuksen ja viestokirjanpidon pohjatietona.

Alueiden luovutukset, yhteisomistuksen pur-
kaminen, alueiden lunastukset ja muut vastaa-
vanlaiset oikeustoimet merkitsevit muutosta
vallitsevaan  omistusoikeusjaotukseen. Jotta
omistusoikeuksissa tapahtuneet muutokset voi-
taisiin tehdd asianomaisiin kiinteistdji koske-

viin rekistereithin, on tarpeen muuttaa kiinteis-
tojaotusta suorittamalla kiinteistdon muodosta-
minen tai muu kiinteistdjaotuksen muuttamista
tarkoittava kiinteistdtoimitus. Omistusoikeu-
dessa tapahtuneiden muutosten ohella myos
muut olosuhteissa tapahtuneet muutokset voi-
vat aiheuttaa sen, ettd kiinteistdjaotus tulee
epitarkoituksenmukaiseksi. Talloin on tarpeen
jarjestelld alueita uudelleen kiinteistdjen kesken
tarkoituksenmukaisen Kkiinteistdjaotuksen ai-
kaansaamiseksi.

Voimassa oleva kiinteistdjaotus on muodos-
tunut useiden peréttaisten kiinteistotoimitusten
suorittamisen seurauvksena. Eri aikoina ovat
vaatimukset kiinteistdjen ulottuvuuden miarit-
telvssd vaihdelleet. Niinpd esimerkiksi aikai-
semmin ei kiinnitetty sellaista huomiota yhteis-
ten alueiden osakkaiden selvittimiseen kuin
kiinteistojirjestelmédn selvyys nykyisin vaatii.
Myos toimituksen suorittaminen on saattanut
tapahtua puutteellisesti, mistd aiheutuu episel-
vyyttd voimassa olevaan kiinteistdjaotukseen.
Epéselvyyttd voi vield nykyisinkin aiheuttaa
muun muassa se, ettd teiden ja katujen raken-
tamisen, ojien ja viemirien kaivamisen ja mui-
den sellaisten toimenpiteiden vuoksi rajamerk-
kejd katoaa. Voimassa olevan kiinteistdjaotuk-
sen toteamisen vuoksi joudutaan toimitusme-
nettelyssd usein méidrittimiin uudelleen ennes-
tddn olevan rekisteriyksikon raja tal maaritta-
midn ja vahvistamaan muu rekisteriyksikon
ulottuvuutta koskeva seikka. Selkedn ja luotet-
tavan kiinteistdjdrjestelman ylldpitdminen edel-
lyttdd kiinteistdrekisteriyksikoiden ulottuvuu-
den madrittamistd tarkoittavien kiinteistdtoimi-
tusten suorittamista siten, ettd niiden avulla
selvitetddn ja ratkaistaan kiinteistdjen ulottu-
vuutta koskevat episelvyydet yhtendiselld ja
oikeudellisesti luotettavalla tavalla.

2. Nykytila

2.1. Lainsdidinto

Varsinainen kiinteistonmuodostamislain-
sddddnto

Kiinteistdjen ja muiden kiinteistdjirjestelmin
yksikdiden muodostamista, kiinteistdjaotuksen
muuta muuttamista, yksikdiden ulottuvuuden
ja voimassa olevan kiinteistdjaotuksen méiarit-
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timistd sddntelevdt varsinaisesti jakolaki
(604/51), kaavoitusalueiden jakolaki (101/60) ja
tilojen yhdistdmisestd annettu laki (403/51).
Niiden lakien soveltamisalojen keskindinen
suhde on jérjestetty siten, ettd tilojen yhdisti-
misestd annettu laki koskee toimitusmenettelyn
ulkopuolelia, maanmittaustoimiston hallinnol-
lisella paitdkselld tapahtuvaa tilojen yhdisté-
mistd. Jakolaki ja kaavoitusalueiden jakolaki
koskevat puolestaan toimitusmenettelyn avulla
tapahtuvaa kiinteistdjaotuksen muuttamista ja
magrittimista.

Asemakaava-alveiden ulkopuolella suoritet-
tavista kiinteistotoimituksista siddetddn jako-
laissa. Niitd toimituksia nimitetddn maanmit-
taustoimituksiksi. Kaavoitusalueiden jakolain
keskeiset sdadnnokset koskevat puolestaan ase-
makaava-alueella suoritettavia erityisii kiinteis-
tdtoimituksia, joita ovat tontinmittaus, yleisen
alueen mittaus ja niin sanottuja tonttirasitteita
koskeva rasitetoimitus.

Mainittuja toimituksia koskevien sddnndésten
lisdksi kaavoitusalueiden jakolain 2 ja 3 luku
sisdltavit sddnnokset niistd erityisistd maanmit-
taustoimituksista, joiden avulla pyritdin edis-
taimdian kaavojen toteuttamista kiinteistdjao-
tuksen osalta. Lain 2 luku sisdltdd my6s eri-
tyissddnnokset niistd seikoista, jotka jakolain
mukaisten toimitusten suorittamisessa on otet-
tava huomioon kaavojen toteuttamiseen liitty-
vien ndkokohtien vuoksi.

Muu kiinteistonmuodostamiseen liittyvd lainsdd-
ddinto

Edelld mainittujen lakien lisdksi kiinteistojen
muodostamista ja kiinteistdjaotuksen muuta
muuttamista koskevia sddnndksid erityisid tar-
peita varten on useassa muussa laissa. Tdllaisia
lakeja ovat muun muassa:

— laki yleisistd teistd (243/54),

— laki oikeudesta entiseen
(245/54),

— laki kiintein omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta (603/77), jaljempind
lunastuslaki,

— laki yksityisistd teistd (358/62), jaljempéa-
ni yksityistielaki,

— laki vesistohankkeiden johdosta suoritet-
tavista tilusjarjestelyistd (451/88),

— laki erdistd vesitilusjarjestelyisti (31/80),

— maaseutuelinkeinolaki (1295/90),

— kaivoslaki (503/65),

tiealueeseen

— yhteismetsilaki (37/91) ja

— laki yhteismetsdosuuksien lunastamisesta
(455/71).

Kiinteistbnmuodostamiseen liittyvid sdin-
noksid sisdltyy lisdksi muun muassa seuraaviin
lakeihin:

— kiinteistorekisterilakiin (392/85),

— lakiin uusjakojen tukemisesta (24/81),

—- kalastuslakiin (286/82),

— ulkoilulakiin (606/73),

— muinaismuistolakiin (295/63),

— rakennuslakiin (370/58),

— lakiin tilojen yhteisten teiden ja valtaojien
sekd nithin verrattavien alueiden lakkaamisesta
yhteisind alueina (983/76),

— vyhteisaluelakiin (758/89)

— vesilakiin (264/61)

— lakiin, sisdltdvd madrdyksid vilirajasta
vedessd ja vesialueen jaosta, jiljempidnd vilira-
jalaki,

-— maakaareen,

— lakiin pakkolunastuksesta puolustustar-
koituksiin (787/44),

— lakiin valtion osanotosta erdiden maa- ja
vesirakennustdiden kustannuksiin (433/63) ja

— metsalakiin.

Myods maanmittausmaksusta annettu laki
(320/72), joka koskee maanmittaustoimituksis-
ta valtiolle tai kunnalle perittivid korvauksia,
liittyy l8heisesti kiinteisténmuodostamiseen.

Kiinteistonmuodostamisen kehitys

Yleistd. Varsinainen kiinteisténmuodostamis-
ta koskeva lainsdddidntd on nykyisin kahdessa
eri laissa, jakolaissa ja kaavoitusalueiden jako-
laissa. Tama johtuu kiinteistonmuodostamisen
historiallisen kehityksen erilaisuudesta maaseu-
dulla ja kaupungeissa.

Kiinteistonmuodostamisen kehitys maaseudul-
la. Maaseudulla kiinteistdjdrjestelma ja kiinteis-
tojaotus on muotoutunut talo- ja kyljarjestel-
mén pohjalta. Maan omistusoikeus kuului en-
nen isojaon toimittamista kylddn kuuluville
taloille yhteisesti. Kyldlle kuuluva maa ol
osittain talojen yksityisnautinnassa ja osittain
niiden yhteisnautinnassa. Isojaolla purettiin ky-
lan talojen yhteisomistus maahan ja kullekin
talolle annettiin sen yksityiseen omistukseen
tietty alue kyldn maasta yhteni tai useampana
palstana. Ndéin isojaolla luotiin nykyisen kiin-
teistojarjestelmin perusta maaseudulla.

Isojakotoiminta aloitettiin 1750-luvulla ja se
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saatiin pidosin pddtdkseen kuluvan vuosisadan
alkupuolella. Ensimmaiset isojakoa koskevat
siddnnokset annettiin vuonna 1749, mutta var-
sinaisesti isojaon toimeenpanoon johti vasta
vuoden 1757 isojakoasetus. Tdmin asetuksen
ohella isojaon toimeenpanca koski vuoden
1762 1isojakoasetus, minkd lisdksi annettiin
erikseen useita erillisii isojakoasetuksia maan
eri osia varten. Vuonna 1775 annettiin uusi
isojakoasetus, jolla koottiin yhteen aikaisem-
mat hajanaiset siddnndkset ja joka toi useita
uusia periaatteita jaon toimittamiseen, kuten
esimerkiksi alueiden erottamisen yleiseen tar-
peeseen ja yhteiseksi alueeksi. P44osa isojaoista
suoritettiin tdmén isojakoasetuksen nojalla.

Ensimmdinen yleinen maanmittaustoimintaa
koskeva laki oli vuoden 1848 maanmittausoh-
jesddnto, joka sisilsi isojakoa ja jakotoimitus-
menettelyd koskevien sddnnosten ohella isojaon
jarjestelyd ja isojaon tdydentdmistdi koskevat
sddnndkset. Edellisestd kehittyi mydhemmin
nusjako ja jilkimmadisestd jaon tdydentdmistoi-
mitus.

Isojakojen jilkeen olennaisena vaiheena
maaseudun kiinteistdolojen kehittymisen kan-
nalta oli talojen ja tilojen osittamisten vapau-
tuminen. Ensimmdiset osittamista koskevat
sdannokset olivat vuosien 1864 ja 1883 ositta-
misasetukset, jotka sallivat tietyin edellytyksin
sekd talon Iohkomisen ettd verollisesti epiitse-
ndisen tilan eli niin sanotun palstatilan erotta-
misen talosta. Vuoden 1895 osittamisasetuksel-
la hievennettiin lohkomista rajoittavia siannok-
sid, minkd ohella myods talojen ja tilojen hal-
kominen tuli aikaisempaa vapaammin sallituk-
si. Vuonna 1916 annettu ja vuoden 1917 alusta
voimaan tullut asetus jakolaitoksesta poisti
erdin vadhiisin poikkeuksin kaikki tilojen osit-
tamisrajoitukset.

Jakolaitoksesta annetulla asetuksella uudis-
tettiin ja koottiin yhteen lakiin maanjakoa
koskeva lainsididdntd. Sen mukaisia eri toimi-
tuslajeja olivat muun muassa isojako, halkomi-
nen, lohkominen ja palstatilan erottaminen,
uusjako, tilusvaihto, vesialueen ja vesijaton
jako, rajankdynti ja jaon tdydennys. Olennai-
silta osiltaan asetus jakolaitoksesta pohjautui
kuitenkin vuoden 1848 maanmittausohjesdin-
nossi omaksutuille periaatteille.

Nykyinen jakolaki, jonka valmistelu aloitet-
tiin jo vuonna 1928, tuli voimaan vuoden 1953
alusta. Merkittdviltd osiltaan jakolain sekd
aineelliset ettd toimitusmenettelyi koskevat

sddnndkset pohjautuvat vuoden 1916 asetuk-
seen jakolaitoksesta.

Jakolain eri toimituksia koskevat aineelliset
sddnnokset ovat hyvin yksityiskohtaisia. Se
johtuu edelld kuvatusta historiallisesta kehityk-
sestd. Jakolakiin on sen voimaantulon jilkeen
jouduttu lisddmadn useita uusia toimituslajeja,
jotta yhteiskunnan kehityksen vaatimat erilai-
set kiinteistojaotuksen muuttamistarpeet voi-
daan kiinteistdteknillisesti toteuttaa. Myds eri
toimitusten soveltamisalaa ja suorittamisen
edellytyksid on jouduttu tarkistamaan useaan
kertaan. Jo vuonna 1988 kevennettiin toimitus-
tarkastusta ja vuoden 1993 alusta lukien luo-
vuttiin kokonaan toimitusten erillisestd tarkas-
tuksesta. Vuoden 1993 alusta voimaan tulleella
jakolain muutoksella vksinkertaistettiin ja no-
peutettiin maanmittaustoimituksissa noudatet-
tavaa menettelyd sekd tehtiin maanmittauslai-
toksen vuonna 1991 toteutetusta organisaa-
tiomuutoksesta aiheutuneet tekniset muutok-
set.

Kiinteistonmuodostamisen kehitvs kaupungeis-
sa. Kiinteistdjaotuksen syntymisen ja sen kehit-
tymisen lahtokohtana kaupungeissa eivit ole
olleet samanlaiset maanomistusolot kuin maa-
seudulla, vaan madrddvani tekijind on ollut
kaupunkimainen rakentaminen. Kun maaseu-
dulla kiinteistojarjestelmin ldhtokohtana on
ollut talo- ja kyldjirjestelma ja sen kehittymi-
sen perusteena maan jakaminen isojaolla taloil-
le ja tiloille, ei kaupunkien alueella ole vallin-
nut kyld- ja talojirjestelméa.

Vanhat kaupungit eli ne, jotka olivat olemas-
sa Suomen tullessa itsendiseksi, ovat padsdin-
toisesti syntyneet hallitsijan perustamina. Sa-
malla kun kaupunki perustettiin, luovutettiin
sille lahjoitusmaana tietty maa-alue. Lahjoitus-
maata voitiin luovuttaa myds kaupungin laa-
jentamista varten. Lahjoituskirjassa oli usein
lahjoitetun maan kayttdmistd koskevia mai-
riyksid. Asemakaava-alueella kaupunki luovut-
ti tontit joko omistusoikeudella tai pysyvilld
hallintaoikeudella kaupunkilaisille rakentamis-
ta varten. Tonttijaon ulkopuolella olevan lah-
joitusmaan luovuttaminen kaupungin omistuk-
sesta oli kielletty. Kaikki Suomen vanhat kau-
pungit ovat aikanaan saaneet oman lahjoitus-
maansa. Kaupungin omistuksessa voi kuiten-
kin olla myds niin sanottua odaalimaata eli
maata, jonka kaupunki oli hankkinut omistuk-
seensa yksityisoikeudellisella saannolla. Tillais-
ta maata ei luovutuskielto koskenut. Vaikka
kaupunkien laajentaminen maalahjoituksin
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lakkasi 1800-luvun jilkipuoliskolla, niin aina
1920-luvulle saakka kaupunkien rakennettua
aluetta pddsidintoisesti laajennettiin vain sellai-
sille alueille, jotka kaupunki oli hankkinut
omistukseensa.

Kiinteistojarjestelmdn  muotoutumisen ja
kiinteistonmuodostamisen kehittymisen kan-
nalta on ollut olennaista, ettd rakennettaviksi
tarkoitetut alueet ovat olleet kaupungin omis-
tuksessa.

Suomen kaikkein vanhimmissa kaupungeissa
on kiinteistdjen muodostamisen lihtdkohtana
ollut Maunu Eerikinpojan kaupunkilaki vuo-
delta 1347. Tdmén lain rakennuskaareen sisil-
tyi erditd rakentamista ja kiinteisténmuodosta-
mista koskevia sddnnoksid, kuten tontin jaka-
mista kahdeksi erilliseksi rakennustontiksi ja
tontinosan lunastamista. Ennen asemakaava-
jirjestelmdd rakennettaviksi tarkoitetut tontit
mitattiin ja merkittiin maastoon.

Kun asemakaavajirjestelmd  1600-luvulla
otetiin kdyttd6n, muodostettiin tontit 1dhto-
kohtaisesti asemakaavan mukaisiksi. Asema-
kaavassa esitettyd tonttijakoa ei kuitenkaan
pidetty alkuaan sitovana, vaan 1800-luvulle
saakka tontteja jaettiin perillisten kesken use-
ammiksi tonteiksi sekd yhdistettiin naapuri-
tontteihin. Vuoden 1734 rakennuskaaren ja
vuoden 1856 rakennusasetuksen perusteella an-
netut kaupunkien rakennusjdrjestykset sisilsi-
vit madrayksid siitd, ettd asemakaavojen tuli
osoittaa korttelien jakaminen rakennustonttei-
hin ja ettd rakentamisen oli tapahduttava ti-
min asemakaavan mukaan. Pddsdantoisesti ra-
kennusjirjestyksissd  kiellettiin  asemakaavan
mukaisten tonttien jakaminen useammaksi ton-
tiksi ja tonttien yhteenrakentaminen. Tilla
tavoin asemakaavassa osoitetusta tontista tuli
rakentamisen yksikko.

Sen jalkeen kun asemakaavoitus ja rakennus-
jirjestykset oli otettu kayttdoén, omaksuttiin
kiinteistonmuodostukseen ndhden asemakaa-
van vilitén kiinteistdnmuodostamisvaikutus.
Kun uusia asemakaavoja laadittiin vain kau-
pungin omistamalle maalle, ei omistus- ja
rasitussuhteiden jirjesteleminen ollut tarpeen.
Samoin vanhoja asemakaavoja muutettaessa
asianomaisen alueen omistus- ja rasitussuhteet
oli yleensd jo etukéteen jirjestetty uuden ase-
makaavan mukaisiksi ennen kaavan hyviksy-
misti ja vahvistamista. Poikkeustapauksissa
omistusoikeusjarjestelyt suoritettiin  kuitenkin
pakkolunastusmenettelyn avulla jilkikiteen.
Asemakaavan mukaiset tontit katsottiin asema-

kaavan hyvaksymisen ja vahvistamisen jilkeen
heti rakentamiskelpoisiksi kiinteistoiksi, jotka
voitiin lainhuudattaa ja kiinnittd4. Niin ollen
erillisen  kiinteistdénmuodostamistoimenpiteen
suorittaminen ei ollut tarpeen. Tontin mittaa-
minen suoritettiin vain sen rajojen osoittamista
ja merkitsemistd varten. My0s tonttien merkit-
seminen niitd koskevaan rekisteriin, tonttikir-
jaan, palveli alunperin kaupungin rakentamisen
ohjaamista. Tonttikirjan pitiminen asemakaa-
va-alueilla perustuikin vuoteen 1932 saakka
rakennusjirjestyksissid olleisiin maédrdyksiin.
Kunnallisen jaoituksen muuttamisesta anne-
tun lain (180/25) nojalla voitiin vuoden 1926
alusta lukien liittdd yksityismaata kaupunkiin.
Tallaisen maan katsottiin poistuneen maarekis-
terijirjestelmén piiristd, koska kaupunkiin lii-
tettyjen alueiden osalta ei pidetty maarekiste-
rid. Kun timidn vuoksi ei ollut mahdollista
suorittaa jakolaitoksesta annetun asetuksen
mukaisia toimituksia néilld litosalueilla, kiin-
teistonmuodostaminen pysdhtyi nilld  siksi,
kunnes vuonna 1931 annettiin laki jakolaitok-
sesta, tontinmittauksesta ja kiinteistdjen rekis-
terdimisestd kaupungissa (232/31) ja asetus
kaupunkialueella sijaitsevien tilojen merkitse-
misestd maarekisteriin (404/31). Mainitun ase-
tuksen sijaan annettiin vuonna 1936 asetus
jakolaitoksesta, tontinmittauksesta ja kiinteis-
tojen rekisterdimisestd kaupungissa (123/36).
Sanotun lain ja asetuksen mukaan sellaiset tilat
ja pakkolunastetut alueet, jotka eivit olleet
kaupungin omistamia eivitki olleet tonttijaolla
tai vanhastaan tonttethin jaetut, merkittiin
maarekisteriin. Vanhastaan olleet tontit ja ylei-
set alueet merkittiin puolestaan tonttikirjaan.
Maarekisteriin merkityilld alueilla voitiin suo-
rittaa erdin rajoituksin kaikkia vuoden 1916
jakolaitoksesta annetun asetuksen mukaisia
toimituksia. Asemakaava-alueen tonttien muo-
dostamista ja yleisten alueiden mittaamista
koski puolestaan edelld mainittu jakolaitokses-
ta, tontinmittauksesta ja kiinteistdjen rekiste-
réimisestd kaupungissa annettu laki. Lisdksi
vaonna 1931 annetulla asemakaavalailla
(145/31) erotettiin asemakaavan ja tonttijaon
laatiminen toisistaan. Asemakaavan vahvista-
miseen ei endd liitetty valitontd kiinteistdnmuo-
dostamisvaikutusta, vaan vahvistetun asema-
kaavan alueella jdi voimaan entinen kiinteisto-
jaotus. Tonttijakoa vastaavan kiinteistdjaotuk-
sen muuttamisen edellytysten luominen eli
omistus- ja rasitussuhteiden jirjestely tonttija-
on mukaisiksi jd1 erikseen toteutettavaksi.
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Lainhuudatus- ja kiinnityskelpoiseksi kiinteis-
toyksikoksi kaavan mukainen tontti muodostui
vasta sitten, kun se oli mitattu ja merkitty
tonttikirjan tonttirekisteriin. Yleisen alueen
erottamista ja muodostamista erilliseksi tontti-
kirjan yleisten alueiden rekisteriin merkittdvik-
si kiinteistoksi ei sen sijaan voitu suorittaa
yleisen alueen miitauksella, vaan erottaminen
vaati pakkolunastustoimituksen suorittamisen.

Kiinteistonmuodostaminen kaupunkialveella
jakaantuikin kahtia siten, ettd valtion maan-
mittaushallinto huolehti kiinteistbnmuodosta-
misesta sellaisilla alueilla, jotka olivat asema-
kaavoituksen ulkopuolella ja joista pidettiin
maarekisterid, kun taas asemakaava-alueen
kiinteistonmuodostamisesta ja tonttikirjan piti-
misestd huolehtivat kunnalliset kiinteistonmuo-
dostamisviranomaiset. Niihin vuoden 1931
lainsd&dddnndssd omaksuttuihin  periaatteisiin
kaupunkialueen kiinteisténmuodostuksessa ra-
kennuslaki ja kaavoitusalueiden jakolaki ervit
tuoneet olennaisia muutoksia muilta osin kuin
sikdli, ettd kaupungin omistaman yleisen
alueen muodostaminen kiinteistdksi tapahtui
uuden lainsdddidnndén mukaan yleisen alueen
mittauksella.

Nykyinen kaavoitusalueiden jakolaki tuli
voimaan 1 pdivind huhtikuuta 1960, Koska
aiemman lainsddddnnén méidrdykset yieisten
alueiden muodostamiseksi kaupungin asema-
kaava-alueella olivat olleet epityydyttivit ja
ndiden rekisterdimisessi oli siten epdselvyyksid,
annettiin vuonna 1977 laki erdiden yleisten
alueiden rekisterissi olevien alueiden jdrjeste-
lysta (82/77), jolla kyseisten alueiden rekiste-
roiminen jarjestettiin asianmukaiseen kuntoon.
Vuonna 1990 voimaan tulleella kaavoitusaluei-
den jakolain muutoksella nopeutettiin toimitus-
menettelyd ja selvennettiin kaavallisia ositta-
misrajoituksia pitden lihtokohtana, ettd kiin-
teiston muodostuksen yhteydessd ei ratkaista
rakentamisen edellytyksii, vaan tillaiset ratkai-
sut tapahtuvat joko kaavoituksen tai rakennus-
lupamenettelyn yhteydessid. Merkittavd muutos
kaavoitusalueiden jakolakiin tehtiin vuonna
1991, jolloin tontinmittaus, yleisen alueen mit-
taus ja asemakaavaalueiden rasitetoimitus ulo-
tettiin koskemaan muidenkin kuntien kuin niin
sanottujen vanhojen kaupunkien asemakaava-
aluetta. Tilldin eri kuntien asemakaava-alueita
koskevat erot poistettiin, jolloin kiinteistdjen
muodostaminen kaikissa kunnissa tuli yhden-
mukaiseksi. Kuitenkin kunnat voivat edelleen
valita yksityiskohtaiseksi kaavaksi asemakaa-

van tai rakennuskaavan. Asemakaavan valitse-
misesta seuraa, ettd kunnan velvollisuudeksi
tulee kiinteistdn muodostamisesta ja kiinteisto-
rekisterin pitdmisestd huolehtiminen sanotulla
kaava-alueella. Edelld tarkoitettua valintamah-
dollisuutta ei ole kuitenkaan ennen vuotta 1986
perustetuilla kaupungeilla.

2.2. Kansainviilinen kehitys

Tarkasteltaessa eri maiden kiinteistojirjestel-
mid on huomiota kiinnitettdvi kartan, kataste-
rin ja kiinteistokirjan vélisiin suhtetsiin. Edelld
mainittuihin kolmeen osatekijddn on kiinteisto-
jarjestelmin katsottu perustuvan. Jirjestelmin
osaksi on Kkatsottava myods kiinteisto, silld
maanomistuksen ja maankiyton jirjestiminen
iilman kiinteistdjdkin on periaatteessa mahdol-
lista. Kiinteistdjdrjestelmidn perustarkoitus on
osoittaa maa-alueiden omistusjakautuma ja
kiinteistdénmuodostuksen varsinainen tehtdvi
on yksiloidd omistusyksikkd niin, ettd siitd
tulee kiinteistojirjesteiméin yksikko eli kiinteis-
to. Kiinteistdjirjestelmin kartan tehtdviani on
osittaa kiinteistdn rajat, jotka merkitdfin myos
maalle. Katasteri on kiinteistdt osoittava luet-
telo, jota Suomessa vastaa kiinteistorekisteri.
Katasteriin merkitd4n kiinteistot ja niissi ta-
pahtuvat muutokset sen mukaan kuin kiinteis-
totoimituksia suoritetaan.

Erdissd maissa on kdytdssd kiinteistokirja,
joka sisdltdd tiedot kiinteistoistd ja niithin koh-
distuvista oikeuksista ja velvollisuuksista. Kiin-
teistokirjaan sisdltyvid tietoja merkitddn Suo-
messa lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Pohjoismaissa kehityksen pddpaino on ollut
katasterilaitoksen puolelia. Saksassa katasteri
ja kiinteistokirja ovat kehittyneet rinnakkain ja
saavuttaneet kumpikin erikseen huomattavan
taydellisyyden. Englantilaiseen oikeuspiiriin
kuuluvissa maissa kehityksen pid4paino on ollut
kirjaamislaitoksen puolella.

Eri maiden kiinteistdjdrjestelmid vertailtaessa
voidaan erottaa kaksi jirjestelmid, joista toi-
sessa tekninen ja oikeundellinen menettely on
vhdistetty, kuten esimerkiksi Ruotsissa ja Suo-
messa, ja toisessa taas tekninen kiinteisténmuo-
dostus ja oikeudelliset kysymykset on eriytetty
eri menettelyiksi, esimerkiksi Saksassa. Jarjes-
telmiin on osaltaan ollut vaikuttamassa asian-
omaisen maan maanomistusolojen historialli-
nen kehitys.

Oikeuspoliittisena kysymyksend on tarkastel-
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tu, mihin suuntaan kansainviliselld tasolla ol-
laan yleensd kehittymdisséd katasterin ja kiinteis-
tokirjan vilistd suhdetta koskevissa kysymyk-
sissd. Rajoitettaessa tarkastelu katasteriin ja
sithen littyvadn kiinteistdnmuodostukseen, on
materiaaliselta kannalta voitu huomauttaa, etti
kaikki yhteiskunnan toiminnot tarvitsevat toi-
mintansa perustaksi maata. Systemaattisessa
tarkastelussa on huomiota kiinnitetty myds
sithen, millainen kiinteistdtoimitus on tarkoi-
tukseltaan ja laadultaan ja kenen asia on sen
suorittaminen. Kartan, katasterin ja kiinteisto-
kirjan keskindisid suhteita koskevat ratkaisut
ovat eri maissa johtaneet myods kiinteistén
muodostuksessa omaksuttuja ratkaisuja eri
suuntiin.

Pohjoismaista erityisesti Ruotsissa ja Suo-
messa kiinteistokirjojen puutteellisuus oli joh-
tanut sithen, ettd kiinteistotoimituksen suorit-
tamisen kannalta tarpeellisten kiinteistoon koh-
distuvien oikeuksien selvittely on néhty tarpeel-
liseksi suorittaa toimituksessa. Tdmi on johta-
nut myds siihen, ettd kiinteistdon muodostami-
nen tuli Suomessa muualla kuin kaupunkien
asemakaava-alueella valtion asiaksi.

Saksalaisessa kiinteistojarjestelméssd kaksin-
kertainen organisaatio on voinut johtaa tekni-
sen tydn suorituksen ja oikeudellisten ja hallin-
nollisten kysymysten selvddn erotteluun kum-
paakin alaa edustavien asiantuntijoiden kesken.

Englannin kiinteistorekisteri sisdltdd sekd
kiinteistdjen ettd kiinteistoihin kohdistuvien oi-
keuksien rekisterin. Karttalaitoksen ja kiinteis-
tonmuodostuksen vdlinen suhde jisentyy siten,
ettd toimituksessa kdytetdéin aina karttalaitok-
sen rekisterikarttaa. Luovutukseen perustuva
osittaminen on myos tdssd jdrjestelmissd voi-
nut muodostua tekniseksi vaiheeksi monivai-
heisessa omistajanvaihdosprosessissa. Keskeistd
on rajankdynti eli rajan madrdiminen.

2.3. Nykytilan arviointi

Kuten edelli sanotusta ilmenee, jakolain
saannokset perustuvat merkittaviltd osin niille
periaatteille, jotka olivat vallalla 1800-luvun
lopulla ja 1900-luvun alkupuolella. Kyseisend
ajanjaksona maanmittaustoimitukset painottui-
vat padasiassa jakotoimituksiin. Tdmén vooksi
erityisesti toimitusmenettelyd koskevat sddn-
nokset on laadittu jakotoimituksia silmalld
pitden. Nykyisistdi maanmittaustoimituksista
lukumiddraltddn valtaosa on kuitenkin muita

2 340791

maanmittaustoimituksia kuin jakotoimituksia.
Kun esimerkiksi vuonna 1993 suoritettiin
maanmittauslaitoksen toimesta noin 26400
kiinteistotoimitusta erityislakien mukaiset toi-
mitukset mukaan lukien, oli niistd jakotoimi-
tuksia yhteensd vain noin 450 kappaletta.
Toimituksista lukumééréisesti eniten oli lohko-
misia, yhteensd noin 19200 kappaletta. Kau-
punkien kiinteistdinsindorit suorittivat vuonna
1993 noin 3000 tontinmittausta, joissa tontteja
muodostettiin noin 5800, ja noin 1600 yleisen
alueen mittausta, joissa yleisid alueita muodos-
tettiin noin 2400. Myos taloudellinen kehitys
on vaikuttanut kiinteistinsindorien suorittami-
en toimitusten midrdin. Esimerkiksi vuonna
1989 kiinteistdinsindorien suorittamia tontin-
mittauksia oli noin kaksinkertainen maard ver-
rattuna edelld mainittuun vuoteen 1993. Tyo-
midraltddn eri toimitukset poikkeavat toisis-
taan oleellisesti. Lohkominen, joka on yksin-
kertaisin ja tyOmdadrdltddn pienin toimitus,
vaatil viliténts tydtd yleensd noin neljd paivii.
Tahin lohkomiseen verrattuna esimerkiksi lu-
nastustoimitus on tyomdidriltidn visinkertai-
nen, halkominen seitseminkertainen ja yleistie-
toimitus 21-kertainen. Toimitusten luonteessa
on myds muutoin suuria eroja, esimerkiksi
lohkomisessa ja halkomisessa teknisen tydn
suoritus poikkeaa toisistaan. Lohkominen on
useimmiten tekninen luonteeitaan, kun sen
sijaan muun muassa jakotoimitukset vaativat
laajaa asiantuntemusta. Kun erityisesti jakolail-
le on ominaista paitsi yksityiskohtaisuus myos
pitkalle viety toimituksen teknistd suorittamista
koskeva siddnnossidonnaisuus, aiheutuu tdsti
hankaluutta uuden teknologian kayttdmisessd
toimitusten suorittamisessa. Jakolain sdinnok-
sid tulisikin muuttaa siten, ettd laissa sdinnel-
tdisiin vain oikeudellisesti merkittévistd seikois-
ta. Sen sijaan sddnnoksissd tulisi jattdd avoi-
meksi se, mitd teknillisid menettelytapoja apu-
na kdyttden pdidstddin kunkin eri laatuisen
toimituksen osalta lain tarkoittamaan lopputu-
lokseen.

Maanmittaushallinnon organisaatiota muu-
tettiin vuonna 1972 siten, ettd toimitusten
suorittamisesta huolehtivat maanmittaustoimis-
tot ja niissd tyoskentelevidt toimitusinsinoorit
muun henkilokunnan avustamana. Aikaisem-
min vastuu toimitusten suorittamisesta oli pai-
osin kullakin maanmittausinsindorilld omalla
toimialueellaan. Toimitusten suorittaminen
edellytti tilldin, ettd asianosaiset velvoitettiin
avustamaan toimitusinsindorid maastotdiden
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tekemisessd ja erdiden muiden kdytdnnén toi-
menpiteiden jirjestdmisessd. Nykyisin tillainen
jarjestely ei ole tarkoituksenmukainen. Hallin-
non palveluperiaatteeseen kuuluu, ettei asian-
osaista velvoiteta osallistumaan viranomaisille
kuuluvien tehtdvien suorittamiseen, vaan viran-
omainen itse huolehtii kaikista niistd toimenpi-
teistd, jotka hallintotoimen  suorittamiseksi
ovat tarpeen. Téllainen periaate kiinteistotoi-
mitusten osalta on jo toteutettu kaavoitusaluei-
den jakolaissa kunnan kiinteistdinsind0rin suo-
rittamien tontinmittauksen, yleisen alueen mit-
tauksen ja rasitetoimituksen osalta. Sama peri-
aate tulisi toteuftaa myos jakolain mukaisten
toimitusten suorittamisessa.

Palveluperiaatteeseen kuuluu myds se, ettd
asioiden hoitaminen toimituksessa on jirjestet-
ty niin yksinkertaiseksi, ettd kansalainen yleen-
sd pystyy itse hoitamaan asiansa ja valvomaan
etuansa. Voimassa olevassa jakolainsdddannds-
si timdi on otettu huomioon siten, etti toimi-
tuksissa noudatetaan virallisperiaatetta. Tdami
edellyttdd, ettd toimitusinsindorin on otettava
viran puolesta kisiteltdviksi kaikki toimituk-
seen kuuluvat asiat ja otettava huomioon sel-
lainenkin seikka, johon asianosainen ei itse ole
osannut vedota. Tdmdi virallisperiaatteen mu-
kainen menettely olisi sisdllytettivd myds uu-
teen lakiin.

Toimitusten teknistd suorittamista koskevien
sddnndsten lisdksi myods jakolain aineelliset
sddnndkset ovat erdiltd osin vanhentuncet. Ja-
kotoimituksia ja maan vaihtamista koskevat
sddnnokset on laadittu alueiden maa- ja met-
sdtalouskdyton kannalta. Tdmin vuoksi sdidn-
noksissd on toimituksen lopputuloksen suhteen
annettu pdidpaino maan oikeasuhteiseen ja-
kaantumiseen jako-osakkaiden kesken ja vaih-
dettavien alueiden arvojen keskiniiseen vastaa-
vuuteen muiden alueeseen liittyvien omai-
suusosien, kuten puuston, rakennusten ja kiin-
teiden laitteiden ollessa toissijatsia tekijoitd
harkittaessa toimituksen lopputuloksen tarkoi-
tuksenmukaisuutta ja oikeudenmukaisuutta.

Toimituksen kohteena on nykyddn yha
useammin muuhun kuin maa- ja metsitalou-
teen kiytettdvd alue. Useasti myos jaettavalla
kiinteistolld tai vaihdettavilla alueilla olevien
rakennusten ja puuston arvo on maapohjan
arvoa huomattavasti korkeampi. Tamén vuoksi
jaon tai vaihdon suorittamista koskevia sddn-
noksid tulisi tarkistaa siten, ettd eri maankiyt-
tomuodot ja eri omaisuusosat otettaisiin ny-

kyistd tasapuolisemmin huomioon toimituksia
koskevissa aineellisissa sadnnoksissi.

Siitd huolimatta, ettd jakolakiin on lainmuu-
toksin lisdtty uusia toimituslajeja ja ennestdin
olevien toimitusten soveltamisalaa seki suorit-
tamisen edellytyksid on viljennetty, ei kaikkia
tarpeelliseksi  todettuja  kiinteistojaotuksen
muuttamista koskevia toimenpiteitd voida voi-
massa olevan lain nojalla suorittaa. Tami
edellyttdd jakolainsdddinndédn muuttamista si-
ten, ettd kaikki sellaiset kiinteistdon muodosta-
mista, kiinteistdjaotuksen muuta muuttamista
ja kiinteiston ulottuvuuden méérittdmistd tar-
koittavat toimenpiteet, joihin on oikeudellista
tarvetta voidaan suorittaa.

Jakolain sd4nndkset kiinnityksenhaltijan ase-
man turvaamiseksi perustuvat siihen, ettd tiet-
tyihin toimenpiteisiin tarvitaan kiinnityksenhal-
tijan suostumus ja etti tietyissd tapauksissa
vastuu kiinnityksestd jakaantuu toimituksessa
niin sanotun murto-osaisperiaatteen mukaises-
ti. Tillainen jirjestelmid on jiykkd ja johtaa
erdissd tapauksissa sekd kiinnityksenhaltijan
ettd kiinteistdn omistajan kannalta epétyydyt-
tdvdidn lopputulokseen. Kiinnityksenhaltijan
aseman jirjestamistd koskevat sddnndkset oli-
sikin uudistettava siten, ettd toimituksessa voi-
taisiin suorittaa kiinnitysten jarjestelyd ja kiin-
nitysvastuusta vapauttamista. Liséksi kiinnitys-
vastuun jakautumisesta murto-osaisperiaatteen
mukaisesti olisi lnovuttava ja sddnnokset uu-
distettava kiinnitysvastuun laajenemisperiaat-
teen mukaisiksi. Edelld sanottuun liittyen on
myds hallituksen esitykseen maakaareksi ja
erdiksi sithen liittyviksi laeiksi sisdltyvit ehdo-
tukset on otettu huomioon tdssd esityksessd.

Maanmittaustoimitusten  muutoksenhakua
koskevat sddnnokset on uudistettu joulukuun 1
pdivistd 1993, Tdmin vuoksi tdssd esityksessd
on muutoksenhakua koskeviin sddnnoksiin teh-
ty vain tekniset tarkistukset.

Voimassa olevan lain heikkoutena on myds
se, ettd samoja maanmittaustoimituksia koske-
via sddnnoksid sisdltyy sekd jakolakiin ettd
kaavoitusalueiden jakolakiin. Lain soveltami-
sen kannalta olisi tdrkedd, ettd tillaiset sdidn-
nokset olisivat koottuna yhteen lakiin.

Asemakaava-alueiden kiinteistonmuodosta-
misen kehittymistd koskevassa katsauksessa
todettiin, ettd tontinmittausta ja yleisen alueen
mittausta koskevat kaavoitusalueiden jakolain
sadnnokset perustuvat 1930-luvulla omaksu-
tuille periaatteille. Téstd sekd kysymykseen
tulevien eri toimituslajien vdhilukuisuudesta ja
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niiden teknisestd luonteesta johtuu, ettei ton-
tinmittauksen ja yleisen alueen mittauksen
osalta esiinny sellaisia perustavaa laatua olevia
puutteita kuin jakolain mukaisten maanmitta-
ustoimitusten kohdalla. Tontteja koskevia
saannodksid on kuitenkin tarpeen muuttaa siki-
li, ettd kdytdnndssd on esiintynyt tarvetta antaa
myos tille kiinteistdtyypille osuus yhteiseen
alueeseen. Lisdksi tontteja ja yleisid alueita
koskevat rasitesdéinnokset ovat osoittautuneet
tarpeettoman ahtaiksi. Lakiin tulisikin tehdd
myds nditd koskevat tarkistukset.

Voimassa olevan lain mukaan tontin ja
yleisen alueen muodostamiseksi rekisteriyksi-
koksi on erdissd tapauksissa tarpeen kiinteisto-
tuomarin suostumus omistuksen yhteniisyyden
ja rasitusten yhtendisyyden jirjestdmisen tai
toteamisen vuoksi. Kun ndmi kiintetstétuoma-
rille nykyisin kuuluvat toimenpiteet voi yhti
hyvin suorittaa kiinteistdinsindodri, tulisi ne
menettelyn yksinkertaistamiseksi siirtdd kiin-
teistdinsindorin suoritettavaksi.

Vuonna 1985 voimaan tulleella kiinteistore-
kisterilailla sdadettiin yhtendisen kiinteistore-
kisterin pitdmisestd koko maassa. Tarkoituk-
senmukaista olisi, ettd myss varsinainen kiin-
teistonmuodostamislainsiididntd  koottaisiin
yhteen lakiin ja yhdenmukaistettaisiin mahdol-
lisimman pitkélle. Edelld esitetyt jakolain ja
kaavoitusalueiden jakolain maanmittaustoimi-
tuksia koskevat tarkistusehdotukset merkitse-
vt niin suuria muutoksia voimassa olevaan
lainsidddntdon, ettei niitd voida toteuttaa pel-
kidstddn osittaisuudistuksina. Tdméin vuoksi eh-
dotetaan, ettd koko kiinteistdonmuodostamis-
lainsddddntd uudistetaan samalla kertaa ja
kootaan yhteen lakiin.

3. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Maanomistajan kannalta katsottuna kiinteis-
t0 on omistuksen ja siten lainhuudatuksen
yksikkd. Samoin kiinteistojaotuksella on tirked
merkitys maanomistajan luoton saamisen kan-
nalta, silld kiinteistd on kiinteistokiinnityksen
yksikkd. Vastaavasti kiinteistd on myds ulos-
mittauksen yksikko. Kiinteistorekisterijirjestel-
min avulla maanomistaja sekd kiinteistoén tai
midrdalan omistaja voi saada selvyyden kiin-
teiston alueesta ja kiinteistdodn liittyvistd oike-
uksista.

Esityksen keskeinen tavoite on kiinteistojir-

jestelmén selvyyden ja luotettavuuden paranta-
minen. Pyrkimyksenia onkin uudistaa kiinteis-
téjen  muodostamista,  kiinteistdjaotuksen
muuttamista sekd kiinteistdjen ja muiden rekis-
teriyksikdiden ulottuvuuden méadrittdmistd kos-
kevaa lainsdaddidntdd siten, etti kansalaiset ja
viranomaiset saavat eri toimintoja varten ny-
kyistd kattavampaa ja luotettavampaa tictoa
voimassa olevasta kiinteistdjaotuksesta. Kiin-
teistdjarjestelmén luotettavuus edellyttisd, ettd
maa- ja vesialueiden omistusoikeusjaotuksessa
tapahtuneiden muutosten seurauksena muo-
dostuneet uudet omistusoikeusyksikdt muodos-
tetaan kiinteistoyksikoiksi.

Lainsdddannon uvudistamisella pyritddn myos
parantamaan kiinteistorakennetta edistdamalld
tilusjdrjestelyjen suorittamista. Esitykselld pyri-
tddn myods alentamaan kiinteistdjirjestelmén
ylldpitdmisestd aiheutuvia kustannuksia. Tdssd
tarkoituksessa tehostettaisiin kiinteistétoimitus-
ten suorittamista siten, ettd eri toimituksia
koskeva menettely yhdenmukaistetaan mahdol-
lisuuksien mukaan sekd menettelysddnnoksissi
otetaan huomioon nykyaikaisen teknologian
hyviksikdyttdo toimitusten suorittamisessa.

Kiinteistojarjestelmin selvyys edistdd maan-
omistusolojen selvyyttd ja siten maahan liitty-
vien hallinnollisten ja taloudellisten asioiden
hoitoa. Yhtendistimilld kiinteistdnmuodosta-

mislainsd4dintod  tehostetaan  ensisijaisesti
alueellisten  omistusmuutosten  kirjaamista.
Kiinteistojirjestelmin  selvyyteen nojautuen

voidaan ylldpitdd luotettava kiinteistorekisteri,
joka on pohjana kirjaamisjirjestelméille ja ve-
rojarjestelmille. Kiinteistérakenteen paranta-
minen ehdotukseen sisiltyvilld rakennusmaan
Jarjestelylld ja tilusvaihto- tai uusjakomenette-
lylla edistdd alueellista maankdyttod taloudelli-
siin tarkoituksiin sekd yksityisen kiinteistén
sisdisen rakenteen tarkoituksenmukaisuutta.

Esityksen lihtokohtana on se, ettei kiinteis-
tonmuodostuksen ensisijainen tarkoitus eroa
kaavoitusalueilla eikd muilla alueilla. Kiinteis-
ténmuodostamistoimitusten ensisijaisena tar-
koituksena on alueen maankiyttotilanteesta
riippumatta yksiloidd maanomistajan omistuk-
seen kuuluva alue siten, etti se voidaan rekis-
terdida kiinteistond kiinteistorekisteriin. Kiin-
teistojdrjestelmén ylldpitotehtidva on siten itse-
ndinen, ensisijainen kiinteistotoimitusten tar-
koitus.

Rakentamisen ja muun maankdytdn ensisi-
jainen ohjaaminen kuuluu rakennuslainsiddin-
to6n ja sanotuista tehtdvistd huolehtiminen
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rakennuslupa- ja kaavoitusviranomaisille. Ase-
ma-, rakennus- ja rantakaava-alueella kaava
mdéirid alueen kdyton ja sielld kiinteistdnmuo-
dostuksen tavoitteena on edistdd kaavan to-
teuttamista. Yksityiskohtaisten kaavojen alueel-
la kiinteistotoimituksissa pyritddn edistimdin
kaavan toteuttamista ja saamaan muodostetta-
vat kiinteistdt voimassa olevaan kaavaan so-
veltuviksi. Myds muilla alueilla pyritddn otta-
maan rakentamiseen liittyvit nikokohdat huo-
mioon.

Yksityiskohtaisella kaavalla jirjestetyilld alu-
eilla ja muilla taaja-asutusalueilla rakentamisen
ohjaaminen edellyttdd osittamisrajoitustyyppi-
sid rajoituksia kiinteistdnmuodostamiseen, jot-
ta kaava voidaan toteuttaa kiinteistdjaotuksen
osalta. Kaavoissa ja rakennusjirjestyksissd on
voitu antaa muun muassa rakennuspaikan ra-
joja ja vahimmiiskokoa koskevia mairayksii.
Taméin vuoksi on tarkoituksenmukaista, ettd
rakennuspaikkana kéytettdvdksi tarkoitettua
aluetta kiinteistdksi muodostettaessa otetaan
huomioon kyseiset seikat.

Myos alueilla, joilla on voimassa rakennus-
kielto yksityiskohtaisen kaavan laatimista var-
ten tai joille rantakaavan laatiminen rakennus-
lain sdannosten mukaan on tarpeen, on tarkoi-
tuksenmukaista ottaa kiinteistdnmuodostukses-
sa huomioon kaavoitukseen liittyvid nikokoh-
tia ohjaamalla kiinteistonmuodostusta ositta-
misrajoitustyyppisilld sdannoksilld. Rakennus-
kieltoalueella pyritddn kiinteistdnmuodostuk-
sessa oftamaan huomioon myds rakentamiseen
liittyvid niakokohtia.

4. Esityksen vaikutukset

Esityksen organisatoriset vaikutukset ovat
vahiiset. Kiinteistdtoimitusten suorittamiseen
liittyvien tehtdvien jakaantuminen valtion
maanmittaushallinnon viranomaisten ja kun-
nan kiinteistonmuodostamisviranomaisten vi-
lilla sdilyisi ennallaan. Mydskddn mainittujen
viranomaisten sisdiseen organisaatioon ei ehdo-
teta muutoksia. Tdltd osin lainsddddnndn uu-
distaminen ei néin ollen aiheuta organisatorista
muutosta nykytilanteeseen.

Esityksen mukaan kirjaamisviranomaiset
(kiinteistdtuomarit) eividt endd kisittelisi mil-
t44n osin tontin tai yleisen alueen rekisterdimi-
seen liittyvid asioita, vaan niistd asioista pait-
tdisi aina kunnan kiinteistdinsinodri. Tamin

johdosta kirjaamisviranomaisten (kiinteistétuo-
mareiden) kiinteistdnmuodostamiseen lhittyvit
tehtdvit poistuisivat.

Aiempaa joustavampi toimitusmenettely ja
uuden teknologian hyviksikdyttomahdollisuu-
den lisddntyminen vihentdisivdt yhtd toimitus-
ta kohti tarvittavan tyén madrdd ja siten
saataisiin aikaan voimavarojen sddstod. Tami
puolestaan mahdollistaisi maanmittaushallin-
non nykyisin voimavaroin suorittaa ne kiinteis-
tojarjestelmin luotettavuuden parantamista
tarkoittavat lisdtehtdvit, jotka voimavarojen
puutteen vuoksi ovat jiiineet tekemittd. Esitys
ei aiheuta lisdhenkilokunnan tarvetta eikd mui-
takaan henkilostovaikutuksia.

Esitys ei lisdisi toimitusten kokonaiskustan-
nuksia eikd valtion budjettivarojen tarvetta
toimitusten suorittamisessa.

5. Asian valmistelu
5.1. Valmisteluvaiheet ja -aineisto

Valtioneuvosto asetti vuonna 1972 komitean,
jonka tehtdvdnd oli selvittdd kahdenlaisesta
menettelystd kiinteistonmuodostamisessa kaa-
va-alueella aiheutuvia epidkohtia, tutkia kiin-
teistdon muodostamisen yhdenmukaistamista
koskevia mahdollisuuksia sekd laatia ehdotuk-
set kiinteistdénmuodostamista kaava-alueella
koskevan lainsdddanndn uudistamiseksi. Ko-
mitea luovutti mietinténsd helmikuun 13 péi-
vand 1974 (komiteanmietintd 1974:8). Tadmén
niin sanotun periaatekomitean mietintd sisdlsi
ainoastaan periaatteellisia kannanottoja jako-
lainsdddidnndn  kehittdmisen suuntaviivoista.
Mietintdon ei siten sisdltynyt sdfddosehdotuk-
sia.

Téaman jilkeen valtioneuvosto asetti vuonna
1975 vuden komitean, jonka tehtdviksi annet-
tiin laatia ehdotus jakolainsdddianndn eli jako-
lain ja kaavoitusalueiden jakolain ja nithin
laheisesti hittyvdn lainsdddannodn kokonaisuu-
distukseksi tavoitteena kiinteistotoimituksia
koskevan lainsdddidnndn yhtendistiminen sekd
kiinteistdbn muodostamisen ja rekisterdimisen
yhdenmukaistaminen hallinnollisesta jaotukses-
ta riipppumattomaksi. Komitean oli tydssddn
otettava huomioon myds periaatekomitean
mietinndssd ja siitd annetuissa lausunnoissa
esitetty. Komitean tulisi erityisesti kiinnittdd
huomiota kiinteiston muodostamisen yksinker-
taistamiseen ja nopeuttamiseen seki siihen, ettd
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lainsdddidntd turvaa edellytykset alueiden ta-
loudelliselle rakentamiselle ja tarkoituksenmu-
kaiselle kidytolle sekid tidtd koskevien suunnitel-
mien laatimiselle ja toteuttamiselle. Komitean
tuli sisdllyttdd mietintoonsd ehdotus hallituksen
esitykseksi jakolainsdddannon uudistamisesta.
Timin kiinteistdénmuodostamiskomitea IT:ksi
nimitetyn komitean mietintd valmistui 27 péi-
viand helmikuuta 1981 (komiteanmietint6 1981:
45).

Komitean tyd jidi kuitenkin sikdli kesken,
ettd sen mietintd sisilsi saadostekstien lisdksi
vain lyhyehkot yleisperustelut. Myds saados-
tekstien osalta valmistelutyd oli siind mdiirin
keskenerdinen, ettei hallituksen esityksen teke-
mistd mietinnéssid ehdotetun esityksen pohjalta
katsottu mahdolliseksi.

Edelld sanotusta syystd maa- ja metsitalous-
ministerio asettikin vuonna 1983 tyoryhmin,
jonka tehtidvini oli laatia ehdotus jakolainsia-
dinnén kokonaisuudistukseksi kiinteistonmuo-
dostamiskomitea I:n mietinndssddn tekemien
ehdotusten ja mietinndstd annettujen lausunto-
jen pohjalta. Tehtdvissddn tydryhmén tuli ot-
taa huomioon seuraavat nikokohdat:

1) jakolain ja kaavoitusalueiden jakolain
sddnndkset vhdistetddn yhdeksi kiinteiston-
muodostamislaiksi;

2) eri kiinteistdonmuodostamistoimituksia
varten ei laadita yhtendisid toimituksen suorit-
tamista koskevia edellytyksid, vaan sanotut
edellytykset laaditaan toimituslajikohtaisesti;

3) toimituslajien lukuméfrdd vidhennetddn
nykyisestd;

4) tontinmittaus ja yleisen alueen mittaus
jadvit omiksi toimituslajeikseen;

5) uusjakoja ja muita vastaavia toimituksia
koskevia sddnnoksid kehitetddn joustavammik-
si ja monipuolisemmiksi;

6) kiinteistotoimituksia koskevaan muutok-
senhakujirjestelmdadn ei tehdd olennaisia muu-
toksia;

7) valtion ja kuntien viliseen toimivallan
jakoon kiinteistotoimitusten suorittamisessa ei
tehdi olennaisia muutoksia; seké

8) kiinteistdonmuodostamistoimitusten vireil-
le tuleminen edellyttdd asianomaisen hakemus-
ta nykyisessd laajuudessa.

Sanotun kiinteistonmuodostamistydryhméin
mietintd valmistui 4 pdivind toukokuuta 1990.

5.2. Lausunnonantajat

Kiinteistbnmuodostamistydryhmidn  mietin-

nosti (komiteanmietintd 1990:22) pyydettiin
asian kannalta keskeisten ministerididen ja
keskusvirastojen sekd maaoikeuksien lausun-
not. Lisdksi pyydettiin lausunnot kuntien kes-
kusjdrjestoiltd, erailtd korkeakouluilta ja etu-
jarjestoiltd. Suurin osa lausunnonantajista kan-
natti tyoryhmidn ehdotuksen pédlinjoja ja
yleensd huomautukset koskivat ehdotuksen yk-
sityiskohtia. Ainoina asiallisesti merkittdvind
kritiikin kohteina olivat rakennusmaan jirjes-
tely ja osittamisrajoitukset. Muun muassa kun-
tien keskusjdrjestdjen lausunnoissa esitettiin
tiukempia osittamisrajoituksia kuin mitd tyo-
ryhméd oli ehdottanut. Taltd osin kuitenkin
myds tydryhmin ehdotus sai kannatusta useis-
sa lausunnoissa. Lisdksi huomiota kiinnitettiin
toimituslajien lukuméarddn.

Hallituksen esitys perustuu kiinteistonmuo-
dostamistydryhmin ehdotuksiin. Lausunnoissa
esitetyt huomautukset on pyritty ottamaan
mahdollisuuksien mukaan huomioon esitystd
valmisteltaessa. Oikeusministeridn, ymparistod-
ministeridn, liikenneministerién, maanmittaus-
laitoksen sekd Suomen Kuntaliiton kanssa on
vield erikseen neuvoteltu esityksen vimeistely-
vaiheessa.

6. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

Esityksen valmistelussa on otettu huomioon
hallituksen esitykseen maakaareksi ja erdiksi
sithen liittyksi laeiksi sisdltyvit ehdotukset siltd
osin kuin ne vaikuttavat tihin esitykseen sisil-
tyvddn lakiehdotukseen kiinteistdnmuodosta-
mislaiksi. Maakaaren uudistamista koskevissa
sddnnosehdotuksissa korostuu nykyisestdén se
ndkokohta, ettei kiinteistonmuodostuksella ole
merkitystd midrdalan omistajavaihdosproses-
sissa. Maakaarta koskevien sidnnosehdotusten
mukaan méiirdalan saajaa koskisi sama lain-
huudatusvelvollisuus kuin kiinteistén saajaa.
Maakaaren uudistamisen yhteydessd tehty eh-
dotus, ettd midrdalan lohkominen kiinteistoksi
tai muodostaminen tontiksi ohsi mahdollista
vasta sitten, kun mdédrdalan saaja on saanut
lopullisesti lainhuudon saannolleen, on otettu
huomioon tissd esityksessd. Hallituksen esityk-
seen maakaareksi ja erdiksi sithen lhittyviksi
laeiksi sisdltyvd ehdotus siitd, ettd lainhuuda-
tettu madrdala olisi lisdksi kiinnityskelpoinen,
on otettu huomioon myods tdssid esityksessi.
Tami esitys on laadittu siten, ettd se voidaan
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kisitelld ja siind ehdotetut sddnnokset saattaa
voimaan samanaikaisesti uuden maakaaren
kanssa.

Tédssd esityksessd ehdotetusta kiinteiston-
muodostamislaista johtuvat muutokset yleisistd
teistd annettuun lakiin, oikeudesta entiseen
tiealueeseen annettuun lakiin, rakennuslakiin,

ulkoilulakiin, yhteismetsdosuuksien lunastami-
sesta annettuun lakiin, yhteismetsilakiin ja
pakkolunastuksesta puolustustarkoituksiin an-
nettuun lakiin késitellddn erikseen niisti val-
misteltavissa ja annettavissa hallituksen esityk-
sissé.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Laki kiinteistotoimituksessa tapahtuvasta
lunastamisesta

Jaljempédnd jaksossa 4 kisitellddn lakiehdo-
tusten sditdmisjdrjestystd. Sen vuoksi, ettel
ehdotettua kiinteistdbnmuodostamislakia olisi
tarpeellista kisitelld kokonaisuudessaan perus-
tuslainsddtamisjirjestvksessd, ehdotetaan val-
tiopdivéjarjestyksen 67 §:ssd sdddetyssd jdrjes-
tyksessd sdadettdviksi laki kiinteistotoimituk-
sessa tapahtuvasta lunastamisesta.

Téméin ehdotetun lain nojalla olisi mahdol-
lista s&&tdd niin sanotun tavallisen lain sdité-
misjdrjestyksessd ehdotetun kiinteistdonmuodos-
tamislain siddnnokset, jotka koskevat kiinteis-
tdn yksityisen vesijaton, erillisen vesijiton ja
vhieisen vesijdtén sekd muun yhteisen alueen
tai sitd koskevan osuuden lunastamista ja
toisaalta yksityiselle asetettavaa lunastusvelvol-
lisuutta. Ehdotettu laki antaisi myds valtuuden
ottaa kiinteistdnmuodostamislakiin sd4nnds,
Jonka mukaan osakkaalta voitaisiin vusjaossa
lunastaa alue tdyttd korvausta vastaan ja antaa
se muille osakkaille, vaikkei yleinen tarve sitd
vaadi.

1§. Pykdlan 1 kohdassa annettaisiin valtuu-
tus lailla sddtdd siitd, ettd kiinteistétoimitukses-
sa voidaan tdyttd korvausta vastaan lunastaa
kiintetston yksityistd vesijattod, erillistd vesijit-
tod, yhteistd vesijdttdpd sekd sellaista muuta
yhteistd aluetta, joka ei ole yhteismetsid, yh-
teistd vesialuetta tai yhteinen koski, liitettdvik-
si kiinteistdon, yhteismetsdin, yhteiseen aluee-
seen tai sellaiseen méairdalaan, joka tilusvaih-
don taikka alueen siirtdmistd tarkoittavan toi-
mituksen yhteydessd muodostetaan kiinteistok-
si. Tamidn mukaisesti ehdotetaan kiinteiston-
muodostamislakiin otettavaksi sdinnokset sen
60, 61 ja 129 §:ksi. Niissi tarkoitetun lunastuk-

sen tarkoituksena on poistaa sanotunlaisista
alueista kiinteiston kiytolle aiheutuvaa haittaa.
Lisdksi tarkoituksena on edistdd kyseisten
alueiden tarkoituksenmukaista kdyttdd. Tamin
vuoksi lailla voitaisiin sddtdd, ettd vesijitdn
omistajalla tai, jos vesijédttd on yhteinen, osa-
kaskunnalla, olisi oikeus vaatia, ettd viereisen
kiinteistén omistaja lunastaa sellaisen alueen,
Jota voidaan kdyttdd vain hdnen omistamansa
kiinteiston yhteydessd. Tarkoitus on, ettd edelld
sanotun alueen lunastaminen tulee kysymyk-
seen vain, jos alue huomattavasti vaikeuttaa
kiinteiston kdytt6d tai jos aluetta voidaan
tarkoituksenmukaisesti kdyttdd vain kiinteistén
yhteydessa.

Pykdlan 2 kohdassa annettaisiin valtuutus
lailla sddtdd siitd, ettd kiinteistdtoimituksessa
voidaan tdyttd korvausta vastaan lunastaa uus-
jakoalueella arvoltaan vihiinen alue Litetti-
viksi jako-osakkaille muodostettaviin kiinteis-
tothin. Tamin sddnnodksen nojalla on tarkoitus
kiinteistonmuodostamislain 79 §:ssi sddtid, ettd
jos jollakin osakkaalla on uusjakoalueella vain
sellainen arvoltaan vihidinen alue, josta ei
uusjaossakaan voida muodostaa tarkoituksen-
mukaista kayttoyksikkod, voitaisiin tdlldinen
alue tdyttd korvausta vastaan lunastaa ja antaa
muille osakkaille.

Pykdldn 3 kohdassa annettaisiin valtuutus
lailla sadtdd, ettd kiinteistdtoimituksessa voi-
daan tayttd korvausta vastaan velvoittaa
yhteisen maa-alueen osakkaat lunastamaan
osakaskiinteistéon osuvus. Tdméidn sddnnoksen
nojalla otettaisiin kiinteistdnmuodostamislain
137 §:48n sddnnds, jonka mukaan yhteisen
alueen jaossa muut yhteisen maa-alueen osak-
kaat ovat velvolliset lunastamaan sellaisen osa-
kaskiinteiston osuuden yhteiseen maa-aluee-
seen, jota ei voida erottaa eiki osuus ole
tarpeen osakkaan kiinteiston kiytén kannalta.

2§. Pykéldn 1 momentissa on lain voimaan-
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tulosddnnds. Pykdldn 2 momentissa ehdotetaan
kumottavaksi maanmittaustoimituksessa ta-
pahtuvasta vesijaton luovuttamisesta annettu
laki (53/75).

1.2. Kiinteistonmuodostamislaki
1 luku. Soveltamisala ja méiritelmit

Luvussa on mdédritelty lain soveltamisala.
Samalla on médéritelty lakichdotuksessa kiyte-
tyt kisitteet kiinteistd, kiinteistdn ulottuvuus,
vhteinen alue, tontti, yleinen alue, rekisterikyld,
maaoikeudellinen kyld ja vesioikeudellinen ky-
14.

1§. Pykdld sisdltdad sddnndksen lain sovelta-
misalasta. Kiinteistdénmuodostamislaki on tar-
koitettu kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksi-
koiden muodostamista, kiinteistdjaotuksen
muuttamista, rekisterivksikdiden ulottuvuuden
méirittimistd ja vahvistamista sekd kiinteistd-
jaotukseen liittyvien epéselvyyksien selvittdmis-
td koskevaksi yleislaiksi.

Kiinteistdjen yhdistdminen on asiallisesti uu-
den kiinteistdbn muodostamista kahdesta tai
useammasta kiinteistdstd. Voimassa olevassa
lainsddddnndssd yhdistdmisestd on sdiddetty eri
laissa kuin varsinaisesta kiinteistonmuodostuk-
sesta. Kun yhdistdminen vastaisuudessakin
suoritettaisiin vain kirjaamistoimenpiteend, on
pykildssd selvyyden vuoksi mainittu myos kiin-
teistéjen yhdistdmisestd.

Kiinteistojen  rekisterdimisestd  sdddetddn
padosin kiinteistorekisterilaissa. Toisaalta re-
kisterdimiselld on varsinkin tonttien osalta sel-
laisia erityisid vaikutuksia, ettd rekisterdimistd
koskevia sidnnoksid on otettava myds ehdotet-
tuun kiinteistonmuodostuslakiin. Rekisterdimi-
sen osalta kiinteistorekisterilaki ja kiinteiston-
muodostamislaki tdydentdvat toisiaan.

Useassa erityislaissa on kiinteistbnmuodosta-
mista koskevia erityiskysymyksid jirjestdvii
sadnnoksid. Namid sddnnokset tdydentdvit tai
poikkeavat kiinteistonmuodostamislain  sdén-
noksistd. Tastd syystd tarpeellinen maininta on
otettu pykéldén.

2§ Pykildn 1 kohdassa on médritelty rekis-
teriyksikot. Madritelmd perustuu kdytdnndssd
ja tieteisopissa vakiintuneisiin kasityksiin. Yk-
sikot jaetaan kahteen pddryhmédn, kiinteistoi-
hin ja muihin rekisteriyksikodihin. Perusteena
tille jaottelulle on se, ettd kiinteistdt ovat
itsendisid, rajoiltaan madréttyja yksikkojd, jot-

ka ovat vilittdémidn maanomistuksen kohteena.
Muut rekisteriyksikot eivdt sen sijaan ole vi-
littdmédn maanomistuksen yksikkoja. Omistus
nithin saadaan kiinteiston kautta siten, ettd
kiinteistolld on tietty osuus téllaiseen yksik-
koon. Esimerkkind voidaan mainita yhteinen
alue, joka kuuluu osakkaille, mutta joka vilit-
tomisti ei ole kenenkidin omistuksessa.

Kaikille yksikéille on ominaista se, etti ne
ovat kiinteistorekisteriin erillisind merkittavia
vksikkojd. Téssd laissa ei sen sijaan lueteltaisi
eikd méadriteltdisi tyhjentivasti erilaisia kiinteis-
t0jd, vaan tétd koskevat sddnnokset ovat kiin-
teistorekisterilaissa. Pykidlin 3 ja 4 kohtiin on
otettu ainoastaan tonttia ja yleistd aluetta
koskevat méiritelmit, koska niitd koskevat
sddnnokset eroavat erdilti osin muista timin
lain mukaan muodostettavia kiinteistdjd koske-
vista sddnndksisti.

Pykilddn ei ole otettu méadritelmid méadra-
alasta, vaikka méirialan omistajalla katso-
taankin olevan kiinteistén omistajan asema ja
vaikka miédrdala nidin ollen voitaisiin ymmir-
tdd valittomidn maanomistuksen yksikoksi.
Maiirdala ei kuitenkaan ole rekisteriyksikko,
vaikka se onkin omistusyksikkd. Mdairdalan
kisite selvitetddn lohkomista koskevan sidin-
nOksen yhteydessi.

Pykdldn 1 kohdassa on mdédritelty myos
kiinteiston ulottuvuus. Kaikki timén lain mu-
kaiset toimitukset koskevat yhtd tai useampaa
kiinteistén ulottuvuuden osaa. Néitd osia ovat
kiinteistdon alue, kiinteistén osuudet yhteisiin
alueisiin ja yhteisiin erityisiin etuuksiin seki
kiinteistolle kuuluvat rasiteoikeudet ja yksityi-
set erityiset etuudet. Yksittdiseen kiinteistéon
voivat kuulua kaikki edelld mainitut ulottuvuu-
den osat tai kiinteistd voi muodostua yhdesti
tai muutamasta ulottuvuuden osasta niissid
tapauksissa, joissa kiinteistdoon voi kuulua esi-
merkiksi vain osuus yhteiseen alueeseen. Yksis-
tddn rasiteoikeus ei sen sijaan voisi muodostaa
kiinteistod.

Kiinteiston ulottuvuuden eri osista on sdin-
noksid laissa jaljempind. Pyrkimyksend on
ollut, ettd kaikki ulottuvuutta koskevat sidin-
nokset sisiltyisivdt kiinteistonmuodostamisla-
kiin. Térkedn poikkeuksen tdssd suhteessa
muodostavat kuitenkin rasiteoikeudet. Niinpd
médritelmin mukaisiin rasiteoikeuksiin kuuluu
muitakin oikeuksia kuin timin lain tarkoitta-
mia rasitteita. Rasiteoikeus kiinteiston ulottu-
vuutta mdiirittelevinid kisitteend tarkoittaakin
varsinaisten rasitteiden lisiksi rasitteisiin ver-
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rattavia oikeuksia. Varsinaisia rasitteita ovat
timin lain nimenomaiseen sddnndkseen perus-
tuvat rasitteet ja rasiteoikeuksia vastaavanlaiset
oikeudet, joista tyypillinen esimerkki on yksi-
tyistielaissa tarkoitettu tieoikeus.

Pykadlan 5—7 kohdissa on madritelty erilai-
set kyldkisitteet. Kiinteistojdrjestelmén 13hto-
kohtana on asutushistorialliselta pohjalta syn-
tynyt kyld- ja talojaotus. Nykyinen kiinteisto-
jaotus on padsdintdisesti muodostunut siten,
ettd kylddn kuulunut maa-alue jaettiin 1solaolla
kyldn talojen kesken ja myShemmin talot ovat
jakautuneet eri osittamistoimitusten kautta ti-
loiksi. Osittamistoimitusten ohella myds erilai-
set jarjestelytoimitukset, kuten uusjaot ja tilus-
vaihdot ja erddt muut maanmittaustoimitukset
sekd erilaiset lunastustoimitukset ovat muo-
touttaneet kiinteistjaotusta.

Kuten edelld todettiin, kiinteist6jirjestelmiin
lahtokohtana on ollut asutushistoriallinen kyl4.
Ryhdyttdessd rekisterdimiddn taloja ja tiloja
alkuaan maakirjaan ja sittemmin maarekiste-
riin, tapahtm rekisterdiminen kyhttaln Maan
eri osissa on eri tavalla ja eri syistd Johtuen
saatettu kisitelld vanha asutuskyld isojaossa
kahtena tai useampana jakokuntana taikka
useita asutuskylid on saatettu kisitelld samana
jakokuntana. Kun rekisterikyldt on muodostet-
tu jakokunnittain, tdstd johtuu, ettd rekisteriin
merkitty kyldjaotus poikkeaa erdissd tapauksis-
sa alkuperiisestd asutushistoriallisesta kyldjao-
tuksesta. Kun kylille yhteisesti kuuluvat alueet,
kuten erdit isojaossa jakamatta jifineet maa-
alueet ja lihes sddnndnmukaisesti jakamatta
olevat kylalle kuuluvat vesialueet, ovat alkupe-
rdiseen asutuskylddn kuuluvien kiinteistdjen
yhteisid, on tarpeen erottaa kiinteistohallinnol-
linen rekisterikyld maaoikeudellisesta ja vesioi-
keudellisesta kylakisitteestd.

Maaoikeudellisen ja vesioikeudellisen kylin
midritteleminen erikseen on tarpeen sen vuok-
si, ettd vesioikeudellisia kylid eli alkuperidisid
jakamattoman vesialueen omistusyksikkojd
ovat maaoikeudellista kyldd vastaavien kylien
ohella myos erddt muut pykildn 7 kohdassa
mainitut maanomistuksen yksikot.

2 luku. Kiinteist6toimitus ja toimitusmichet

Luvun sididnnokset koskevat lain tdytintdon-
panon kannalta keskeistid asiakokonaisuutta eli
kiinteistdtoimitusta ja sen toimitusmiehist®a.
Tamén lain mukaiset toimenpiteet lukuun ot-

tamatta kiinteistojen rekisterdimistd ja yhdisti-
mistd kisitellddn kiinteistdtoimituksessa. Kiin-
teistdtoimituksen suorittavat toimitusmiehet,
jolta ovat toimitusinsinoori ja uskotut miehet.
Toimitusinsinddri olisi aina virkamies ja usko-
tut miehet puolestaan luottamushenkilditd. Eh-
dotetut siddnndkset vastaisivat niin toimitus-
miehistén kokoonpanon kuin toimitusmiehid
koskevien madrdystenkin osalta padpiirteissdin
nykyisid sdinnoksia.

3§ Pykild sisaltidd sddnnOksen siitd, ettd
1 §:ssé tarkoitetut toimenpiteet edelld mainituin
poikkeuksin suoritetaan kiinteistdtoimitukses-
sa. Kiinteistotoimitus on luonteeltaan méaira-
muotoinen hallinnollinen menettely. Varsinai-
sesta hallintomenettelystd kiinteistdtoimitusme-
nettely eroaa siten, ettd kiinteistétoimituksessa
noudatettava menetiely on suurelta osin sito-
vammin ja yksityiskohtaisemmin sddnnelty.
Tidllaisen erityisen menettelyn sdilyttdminen
lainsdddannossd on tarpeen, koska kiinteistd-
toimituksessa tehtdvilld ratkaisuilla yleensid on
merkitystd asianosaisten vilisten oikeudellisten
suhteiden  kannalta.  Hallintomenetelylain
(598/82) mukainen menettely ei tdmin vuoksi
sovellu  kiinteistdtoimituksessa ratkaistavien
asioiden késittelyyn.

4 §. Pykalidssd ovat toimitusmiesten kokoon-
panoa koskevat sddnnodkset. Ehdotuksen mu-
kaan kiinteistdtoimituksen toimitusmiehistod
muodostuisi tdysilukuisessa kokoonpanossaan
toimitusinsinddristd ja kahdesta uskotusta mie-
hestd. Selvipiirteisissd toimituksissa kolmihen-
kisen toimitusmiehiston kidyttdminen on kui-
tenkin tarpeetonta. Talloin toimituksen voisi
suorittaa toimitusinsindori yksinddn. Toimitus
tulisi asianosaisille halvemmaksi eikd heidin
oikeusturvansakaan vaarantuisi. Tdmén vuoksi
ehdotetaan, ettd pykildssd mainituissa tapauk-
sissa toimitusinsinGori voisi suorittaa kiinters-
totoimituksen ilman uskottuja miehid. Jos toi-
mitusinsindori kuitenkin pitdéd uskottujen mies-
ten kdyttdmistd tarpeellisena tai jos joku asi-
anosaisista pyytdd uskottujen miesten kdyttd-
mistd, olisi uskottujen miesten osallistuttava
toimitukseen.

5§. Kiinteistotoimituksia suorittavat osaksi
maanmittauslaitoksen virkamiehet ja osaksi
kuntien kiinteistdinsindodrit. Toiminta on ja-
kautunut siten, ettid kiinteistdinsindodrit suorit-
tavat tontinmittaukset ja yleisten alueiden mit-
taukset sekd asemakaavan mukaiset rasitetoi-
mitukset ja maanmittauslaitoksen virkamiehet
muut toimitukset. Erdissd tapauksissa kiinteis-
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toinsinddrit ovat maanmittaustoimistojen méié-
rayksestd suorittaneet myds maanmittauslai-
toksen alaan kuuluvia toimituksia.

Pykildn 1 momentissa on yleissddnnds siité,
ketkd voivat olla toimitusinsinddreind kiinteis-
totoimituksissa. Toimitusinsinddrind voi olla
maanmittauslaitoksen palveluksessa virkasuh-
teessa oleva, maanmittauksen koulutusohjel-
man mukaisen, tehtdvidn soveltuvan tutkinnon
suorittanut diplomi-insinédri. Teknillisten op-
pilaitosten tai viliaikaisten ammattikorkeakou-
lujen maanmittaustekniikan opintosuunnalla
tutkinnon suorittanut insinddri tai teknikko
voisi myds olla toimitusinsindoring tietyissd
kiinteistdtoimituksissa.

Osassa kiinteistotoimituksia diplomi-insino4-
rien kdyttd on tarpeetonta, koska maanmitta-
ustekniikan opintosuunnalla suoritettu insind6-
rin tai teknikon tutkinto antaa niiden suoritta-
miseen riittdvdn valmiuden. Kun insindorien ja
teknikoiden kidyttdminen toimitusinsinddrini
mainitunlaisissa toimituksissa lisdksi edistdd
henkilostovoimavarojen tarkoituksenmukaista
kayttdmistd, on pykaldn 2 momenttiin otettu
sidnnokset insindorien ja teknikoiden oikeu-
desta toimia kiinteistdtoimitusten toimitusinsi-
nddreind.

Pykilddn sisdltyvit myds sdidnnokset valtion
maanmittausviranomaisten ja kuntien kiinteis-
tonmuodostamisviranomaisten alueellisesta ja
asiallisesta toimivallan jaosta. Tami toimival-
lan jako sdilyisi pddosin nykyisellddn. Pykilian
3 momentin mukaan kunnan kiinteistoinsinoo-
ristd annetussa laissa tarkoitettu kiinteistoinsi-
nodori toimisi siten toimitusinsinéodrind momen-
tissa mainituissa toimituksissa. Pykilin 1 mo-
mentissa mainittu insinodori tai teknikko, joka
on kunnan palveluksessa virkasuhteessa, voisi
myds olla toimitusinsinddrind tietyissd toimi-
tuksissa.

Pykildn 4 momentissa ovat sddnnokset kun-
nan palveluksessa olevien kiinteistdinsindérin,
insindorin ja teknikon oikeudesta olla toimi-
tusinsindorind muissa kuin pykidlin 3 momen-
tissa luetelluissa toimituksissa. Tarkoituksen-
mukaista on, ettd kiinteistdinsindori, insindori
ja teknikko voisivat suorittaa tavallisimpia
pienehkgjd kiinteistotoimituksia koko kunnan
alueella. Niinpi ehdotetaan, ettd kiinterstoinsi-
noddri voisi olla toimitusinsindodrind koko kun-
nan alueella lohkomisessa, vapaaehtoisessa ti-
lusvaihdossa, kiinteistonmadrityksessa ja rasite-
toimituksessa. Insindori ja teknikko voisivat
olla vastaavasti toimitusinsindorind lohkomi-
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sessa, vapaaechtoisessa tilusvaihdossa, rajan-
kdynnissd ja rasitetoimituksessa. Toimitusinsi-
ndorind toimiminen edellyttiisi kunnan suostu-
musta kuten nykyidinkin.

6§ Pykila sisdltdd sadnnodkset uskottujen
miesten valitsemisesta ja heiddn erityisistd kel-
poisuusehdoistaan. Kun uskotun miehen tehté-
vd on monessa suhteessa verrattavissa kirdja-
oikeuden lautamiehen tehtivididn, ehdotetaan,
ettd myos uskottujen miesten vaalin toimittaisi
kunnanvaltuusto ja ettd uskottujen miesten
vaalikelpoisuuteen sovellettaisiin kirajdoikeu-
den lautamiesten valitsemista koskevia sdin-
noksid. Uskotuilta miehiltd ehdotetaan kuiten-
kin erityisend kelpoisuusehtona vaadittavaksi
kiinteistdasioihin perehtymistd ja paikallisolo-
jen tuntemusta. Muutoin uskottuun mieheen
sovellettaisiin paddsdidntoisesti kunnan luotta-
mushenkildd koskevia sddnnoksid. Uskotulle
miehelle maksettavan palkkion sekd matkakus-
tannusten ja pdivdrahan madrddmisperusteet
vahvistaisi maanmittauslaitoksen keskushallin-
to.

7§. Uskotuksi mieheksi voidaan valita hen-
kilo, joka ei ole virkamies eikd siten ilman
muuta virkavastuun alainen. Tdmén vuoksi
pykdlddn on otettu sddnnds siitd, ettd uskottu
mies suorittaa tehtdvinsd virkavastuulla. Li-
saksi pykilissd ovat uskotun miehen vakuu-
tuksen antamista koskevat sdinndkset.

8 §. Kuhunkin toimitukseen on aina erikseen
kutsuttava uskotut miehet kunnan valitsemista
uskotuista miehistd. Kidytdnnon syistd tdméa
tehtdvé soveltuu parhaiten toimitusinsindorille.
Pykdldn 1 momenttiin on otettu titd koskeva
s§4nnos.

Pykdlan 2 momenttiin on selvyyden vuoksi
otettu saidnnds siitd, ettei toimituksessa aikai-
semmin tehtyjd ratkaisuja oteta uudelleen ki-
siteltdviksi sen vuoksi, ettd kesken toimituksen
toimitusmiehistdd tdydennetddn uskotuilla mie-
hill4.

9§ Laajojen toimitusten, kuten esimerkiksi
uusjakojen yhteydessi voi sattua, etti kaikki
kuntaan valitut uskotut miehet ovat joko es-
teellisid tai estyneitdi toimimaan uskottuina
miehind. Téllaisten tilanteiden varalta ehdote-
taan sdadettdviksi, ettd uskotut miehet voi-
daan kutsua naapurikunnasta.

Uskotun miehen tehtdvd on toimituskohtai-
nen. Sen vuoksi pykdlddn on otettu sddnnds
siitd, ettd toimituksessa voidaan kiyttid samo-
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ja uskottuja miehid, vaikka toimitus koskisi
useaan kuntaan kuuluvaa aluetta.

10 §. Toimitusten suorittamisen kannalta on
tarkeds, ettei uskotun miehen poisjidminen
toimituksesta aiheuta toimituksen siirtimista.
Tamén vuoksi pykilin 1 momenttiin on otettu
sdadnnods toisen henkilén kutsumisesta uskotuk-
si mieheksi siind tapauksessa, etti kutsuttu
uskottu mies jd4 toimitukseen saapumatta.

Uskottujen miesten tehtdvind on osallistua
toimituksessa tehtdvien ratkaisujen tekemiseen.
Tamén vuoksi uskottujen miesten lisndolo ei
ole tarpeen suoritettaessa teknisid tehtdvii,
kuten kartoitusta, puuston miiridn arviointia
tai rajojen aukikarsimista. Pykilin 2 moment-
tiin ehdotetaan otettavaksi tdtd koskeva sdin-
nos.

11§. Pykald sisaltdd toimitusmiesten esteelli-
syyttd koskevat sddnndkset. Kun toimitusmies-
ten tehtdvat vastaavat monessa suhteessa tuo-
marin tehtidvid, ehdotetaan, etti toimitusmies-
ten esteellisyyttd koskevat samat sddnnokset
kuin tuomarin esteellisyyttd. Pykilin 2 mo-
menttiin on otettu sddnnods velvollisuudesta
ilmoittaa tiedossa olevasta esteellisyydestd toi-
mitusmiehille.

12§. Pykildssi ovat sddnndkset toimitus-
miesten esteellisyyden toteamisesta ja menette-
lystd sellaisissa tilanteissa, joissa toimitusmies
todetaan esteelliseksi. Lisdksi 3 momenttiin on
otettu selventdvi sadnnods siitd, ettd esteellisyys
vaikuttaa toimituksessa tehtdviin ratkaisuihin
vasta esteellisyyden toteamisesta lukien.

13 §. Toimituksessa suoritettavassa erityisti
asiantuntemusta vaativissa arvioinnissa tai
suunnittelutehtdvdssd on toisinaan tarkoituk-
senmukaista kdyttdd toimitusmiesten apuna
asiantuntijaa. Esimerkkeind voidaan mainita
soran tal turpeen laadun ja médrdn arviointi
sekd  perusparannushankkeiden suunnittelu.
Tdmin vuoksi pykaldian ehdotetaan otettavaksi
sddnnds toimitusmiesten oikeudesta kutsua asi-
antuntijoita toimitukseen avustamaan erityisti
asiantuntemusta vaativien asioiden kisitielyssi.

3 luku. Kiinteistotoimituksen vireilletulo seki
asianosaiset ja muut puhevallan kiytti-
jit

Luvun siddnnokset koskevat kiinteistotoimi-
tuksen vireilletuloa ja asianosaisuutta toimituk-
sessa.

Voimassa olevassa laissa on lueteltu ne hen-

kilstahot, jotka voivat esiintyd toimituksessa
asianosaisen asemassa. Kun tdstd on ollut
seurauksena, ettd erdissd tilanteissa henkilolle
el ole voitu antaa asianosaisen asemaa sellai-
sessakaan tapauksessa, ettd toimituksessa teh-
tdvd ratkaisu koskee vilittdmésti hdnen oike-
uttaan, on lakiehdotuksessa luovuttu asian-
osaistahojen luettelemisesta.

Erdissd yhteisomistustilanteissa ja omistajan-
vaihdostilanteissa sekd omistusoikeuden ollessa
rildanalainen saattaisi olla vaikeaa ratkaista,
keitd on kussakin yksittiistapauksessa pidettd-
vi toimituksen asianosaisina ja keilld on siten
oikeus osallistua kiinteistdn tai sen osan puo-
lesta tehtdviin midrddmistoimiin. Niiden tilan-
teiden varalta lukuun on otettu nimenomaiset
séadnnokset.

1416 §. Pykilissd ovat kiinteistotoimituk-
sen hakemista, toimitusméirdyksen antamista
ja toimituksen vireilletuloa koskevat sddnndk-
set.

Toimituksen vireille tuleminen edellyttdd
asianosaisen hakemusta, jollei laissa nimen-
omaisesti sdddeti, ettd viranomainen voi omas-
ta aloitteestaan panna toimituksen vireille.

Padsdanidisesti hakemus jitetdin joko asian-
omaiselle maanmittaustoimistolle tai kunnan
kiinteistorekisterin pitdjille sen mukaan, onko
toimituksen suoriftaja maanmittaustoimiston
virkamies vai kunnan viranhaltija. Hallituksen
esityksessd maakaareksi ja erdiksi sithen liitty-
viksi laeiksi on ehdotettu, ettd méiiridalan loh-
kominen Kkiinteistoksi tai muodostaminen ton-
tiksi olisi mahdollista vasta sitten, kun méairi-
alan saaja on saanut lopullisesti lainhuudon
saannolleen. Tdmin vuoksi ehdotetaan kiinteis-
tonmuodostamislain 14 §&n 1 momenttiin otet-
tavaksi vitttaussddnnds toimituksen vireilletu-
losta hakemuksetta. Lakiehdotuksen 22 §n 2
momentin mukaan lohkominen tulisi vireille,
kun kirjaamisviranomaisen ilmoitus mééirialan
saannon lainhuudosta on saapunut maanmitta-
ustoimistolle.

Se, millaisia selvityksid kunkin toimitushake-
muksen liitteeksi tarvitaan, riippuu toimitusla-
jista. Yksityiskohtaiset maardykset tarvittavista
asiakirjoista annettaisiin asetuksella. Kéaytdn-
ndssi esiintyy melko usein, ettd hakemusasia-
kirjat ovat joltain méirdyksen antamiseen vai-
kuttavalta osin puutteelliset. Tdmidn vuoksi
15 §&n 2 momentissa ehdotetaan sdddettaviksi,
ettd ensisijaisesti viranomaisen on selvitettdva,
onko silld itsellddn kdytettdvissd puutteen kor-
jaamiseksi tarvittavat tiedot ja toissijaisesti
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varattava hakijalle mahdollisuus hakemuksensa
tdydentdmiseen. Niilldkin sddnnoksilld pyri-
tddn edistimdin kansalaisille annettavaa palve-
lua.

Kun hakemus on asianmukaisesti tehty, ha-
kemusviranomaisen on annettava miirdys toi-
mituksen suorittamiseen. Tarkoituksena on,
ettd asianosaisella on oikeus hakemuksensa
perusteella saada asiansa toimitusmenettelyssid
tutkittavaksi ja ratkaistavaksi.

Toimituksen vireille tulemiseen liittyy eréditd
oikeusvaikutuksia. Tdmén vuoksi 16 §n 1 mo-
menttiin on otettu nimenomainen siAnnos siité,
ettd toimitus tulee vireille toimitusmadrdyksen
antamisella.

Kiytinnossd esiintyy tapauksia, ettd asian-
osainen on asiantuntemattomuuttaan hakenut
vidrin lajista toimitusta. Esimerkkind voidaan
mainita, ettd asianosainen on hakenut lohko-
mista, vaikka hin omistaa murto-osan kiinteis-
tostd ja hidnen olisi tullut hakea halkomista
osuutensa erottamiseksi. MysOs pdinvastainen
tapaus on melko tavanomainen. Jotta toimitus-
ta el tdmin vuoksi jitettdisi sikseen ja asian-
osaista osoitettaisi hakemaan uudelleen toimi-
tusta, 16 §n 2 momentissa ehdotetaan sdddet-
taviksi, ettd toimitusmiadrdyksestd huolimatta
on tehtivi sellainen toimitus tai sellaiset toimi-
tukset kuin hakemuksen tarkoituksen toteutta-
miseksi on tarpeen, mikéli hakija antaa siihen
suostumuksensa.

Asianosaisen kannalta on tarkoituksenmu-
kaista, ettd mahdollisuuksien mukaan samalla
kertaa tehdddn muukin hdnen tarvitsemansa
kiinteistdtoimituksena suoritettava toimenpide,
kuten esimerkiksi vesijattdosuuden muostami-
nen tilaksi. Tillaisen toimenpiteen tarve saattaa
tulla esille toimituksen aikana. Tdmin vuoksi
16 §n 3 momentissa ehdotetaan saddettaviksi,
ettd asianosaisen pyynndstd toimitukseen voi-
daan yhdistdd sellainen muu toimenpide, jota
alkuperiinen hakemus ei edellyttinyt. Edelly-
tyksend télle kuitenkin olisi, ettei alkuperdinen
toimitus sanottavasti viivdsty, koska toimituk-
sen laajentamisesta ei saisi aiheutua muille
asianosaisille kohtuutonta haittaa. Jos toimen-
pidettd ei voida suorittaa osana haettua toimi-
tusta, on sitd varten haettava erikseen kiinteis-
totoimitusta.

17 §. Toimituksen laadusta ja muista toimi-
tukseen liittyvistd seikoista riippuu, kenen oi-
keuksien on katsottava olevan toimituksessa
tehtdviin ratkaisuihin sellaisessa suhteessa, etti
hiinelle on annettava asianosaisen asema ja

titen oikeus tehdd vaatimuksia toimituksen
suhteen ja osallistua siind tehtidviin méiriamis-
toimiin. Tdmén vuoksi pykaldssd ei ole lueteltu
asianosaisia, vaan chdotetaan sdddettdviksi,
ettd hakijan ohella asianosainen on jokainen
henkild, jonka oikeutta toimitus valittOmasti
koskee. Niin ollen asianosaisia olisivat edel-
leenkin esimerkiksi méédrdalan omistajat, rasi-
te-, vuokra- ja muun erityisen oikeuden haltijat
sekd ne, joille on luovutettu jonkin tilan osuus
vhteiseen tilukseen tai midrdosaan siitd, kaikis-
sa niissd toimituksissa, joissa tehtdvit ratkaisut
vaikuttavat heiddn oikeuksiinsa ja velvollisuuk-
siinsa. Selvyyden vuoksi sddnndksessd maini-
taan kuitenkin panttioikeuden haltijan asian-
osaisuudesta silloin, kun lohkokiinteisté tai
alue vapautetaan ehdotetun kiinteistdnmuodos-
tamislain 28 §:n tai 134 §:n nojalla vastaamasta
kiinnityksistd ilman panttioikeuden haltijan
suostumusta.

Asianosaisten ohella asianomaisella kunnalla
on mielenkiintoa pitd4 silmilld 168 §&n 3 mo-
mentissa tarkoitetuilla alueilla suoritettavia
kiinteistotoimituksia siind suhteessa, ettid toimi-
tuksessa otetaan huomioon sellaiset taaja-asu-
tusta ja kaavoitusta koskevat seikat, jotka
laissa on sdddetty huomioon otettaviksi. Lain
231 §&n 2 momentin mukaan kunta voi hakea
muutosta edelld tarkoitetuilla alueilla suoritet-
tuun toimitukseen erdiden ratkaisujen osalta.
Téamén vuoksi pykéldssd ehdotetaan sdddetté-
viksi, ettd kunnalle annettaisiin puhevalta
168§n 3 momentissa tarkoitetuilla alueilla
suoritettavissa toimituksissa.

18 §. Kéaytdnndssd esiintyy tapauksia, jolloin
toimituksen aikana on vireilld toimituksen
alaista kiinteistod tai aluetta koskeva omistus-
oikeusriita taikka kiinteistddn tai alueeseen
liittyvdd muuta oikeutta koskeva riita. Riita
saattaa olla pitkdaikainen eikd kiinteistotoimi-
tuksen muiden asianosaisten kannalta ole koh-
tuullista odottaa riidan lopputulosta. Téllaisten
tilanteiden varalta ehdotetaan saddettdviksi,
ettd asianosaisen puhevaltaa kiinteistotoimituk-
sessa kunakin ajankohtana kayttds se, jolla on
lainhuuto tai joka omistajana hallitsee kiinteis-
to4 tai aluetta. Lain 184 §:44n on lisdksi otettu
sddnnds sliitd, ettel sellaista toimitusta, jonka
lopputulokseen tuomioistuimessa vireilld oleva
riita voi vaikuttaa, saa lopettaa ennen riidan
ratkaisemista.

19§. Yleensd yhteisomistuksessa olevan kiin-
teiston tai yhteisen alueen taikka usealle hen-
kilolle tai kiinteistolle yhteisesti kuuluvan oi-
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keuden tai etuuden osalta edellytetddn, ettd
silld, joka kayttdd mainitun omaisuuden osalta
puhevaltaa, tulee olla muiden yhteisomistajien
tai oikeudenhaltijoiden antama valtuutus sii-
hen. Kéytinndssd tdma johtaisi kiinteistotoimi-
tuksissa usein siithen, ettei kukaan voisi maini-
tunlaisen omaisuuden osalta kiyttii asianosai-
sen puhevaltaa, koska valtuutuksien hankkimi-
nen tuottaisi kohtuutonta hankaluutta. Jofta
yhteisomistuksessakin olevan omaisuuden osal-
ta tulisi toimituksessa edut valvotuiksi, ehdo-
tetaan sdddettdviksi, ettd jokainen yhteisomis-
taja tai oikeudenhaltija voisi kidyttdd kyseisen
omaisuuden osalta asianosaisen puhevaltaa.

Toimituksen yhteydessd asianosaiset voivat
sopia sellaisistakin seikoista, joilla on suuri
taloudellinen merkitys tai huomattava vaikutus
omistuksen kannalta. Tdmidn vuoksi ehdote-
taan vyhteisomistajan sopimusoikeutta toimi-
tuksessa rajoitettavaksi siten, ettd ilman kaik-
kien yhteisomistajien valtuutusta yhteisomista-
ja voisi tehdd kiinteistod tai miardalaa koske-
van sopimuksen vain niisty asioista, joista
laissa on nimenomainen titid koskeva sdannos.
Yhteisen alueen osalta sovellettaisiin, miti yh-
teisaluelaissa sdddetdin.

4 luku. Lohkominen

Luvun sddnnokset koskevat lohkomista.
Kun kiinteistostd tai yhteisestd alueesta on
kaupan tai muun luovutuksen perusteella luo-
vutettu rajoiltaan méiiratty alue eli méiirdala,
siirtyy médrdalan omistusoikeus luovutuksen
saajalle siten kuin luovutuskirjassa on mairit-
ty. Vaikka luovutuksen saajasta onkin tullut
méirdalan omistaja, ei ndin muodostunutta
uutta omistusoikeusyksikkod voida nykyisin
voimassa olevan lainsdddinndn mukaan mer-
kita kiinteistorekisteriin eikd lainhuudattaa tai
pantata ennen kuin se on kiinteistdtoimitukses-
sa muodostettu kiinteistoksi. Téltd osin halli-
tuksen esitykseen maakaareksi ja erdiksi siihen
liittyviksi laeiksi sisdltyy ehdotus, jonka mu-
kaan my6s miidrdala voitaisiin lainhuudattaa ja
pantata. Tassi esityksessd on otettu huomioon
mainittu ehdotus. Kun méirdala on luovutettu
yhteisestd alueesta tai muusta kiinteistdstd kuin
tontista tai yleisestd alueesta, sen erottaminen
tapahtuu lohkomalla.

Aina ei erotettavaa médrdalaa kuitenkaan
ole tarpeen muodostaa uudeksi itsendiseksi
kiinteistoksi. Siind tapauksessa, ettd luovutuk-

sensaaja omistaa ennestddn Kkiinteistdn, voi-
daan erotettava méiirdala siirtid osaksi hdnen
omistamaansa kiinteistd4.

Edelld mainitut méiidrdalan erottamista ja
kiinteistoksi muodostamista tai ennestddn ole-
vaan kiinteisto6n siirtimistd koskevat periaat-
teet eivdt merkitse itse toimituksen kannalta
asiallista muutosta voimassa olevaan lainsdi-
dantodn. Lohkomisen soveltamisalaa ehdote-
taan kuitenkin laajennettavaksi siten, ettd loh-
komalla voitaisiin erityisestd syystd erottaa
méidrdala muustakin kiinteistostd kuin tilasta,
esimerkiksi  pakkolunastusyksikostd, jolloin
lohkomalla voitaisiin muodostaa siis muukin
kiinteistdé kuin tila.

Silloin kun suoritetaan yhteislohkominen eli
lohkomalla muodostettava kiinteistd kisittdd
miiraaloja useasta kiinteistdstd tai yhteisestd
alueesta taikka kun méiédrdala siirretddn lohko-
malla ennestddn olevaan kiinteistdon, joudu-
taan lohkomistoimituksessa huolehtimaan, ettei
panttioikeuden haltijan oikeutta vaaranneta ja
ettel panttisaamisten ja muiden kirjausten etu-
sijajdrjestys mene sekaisin. Voimassa olevassa
lainsddddnnossd nimi seikat on ratkaistu vaa-
timalla tiettyihin toimituksiin kiinnityksenhalti-
jain suostumus sekd soveltamalla mainitunlai-
sissa lohkomisissa kiinnitysvastuun osalta niin
sanottua murto-osaisperiaatetta. Talidin voi-
massa olevien sddnnodsten mukaan tila, joka on
muodostettu lohkomalla (lohkotila) useaan ti-
laan kuuluneista méiérdaloista, on vastuussa
kunkin emétilan kiinnityksistd méairdosuuksin
sen mukaan kuin silld on laskettu olevan
osuutta néistd tiloista ja ndiden manttaaleita on
sen johdosta vihennetty. Vastaavalla tavalla
kiinnitysvastuu voimassa olevien siddnndsten
mukaan jakautuu silloin, kun lohkotila on
erotettu yhteisesti alueesta tai kun miirdala
lohkomalla siirretdin ennestdin olevaan tilaan.

Ehdotuksen mukaan edelld selostettuja pant-
tiotkeuden haltijan aseman ja kiinnitysvastuun
jarjestdmistd koskevia periaatteita tarkistettai-
siin siten, ettd kdyttdon otettaisiin kiinnitysvas-
tuusta vapauttamisperiaate ja méiidrdosaisperi-
aate korvattaisiin kiinnitysten laajenemisperi-
aatteella. Talldin muodostettava lohkokiinteis-
to tai siirretystd midrialasta ja vastaanottavas-
ta kiinteistdstd (saajakiinteistd) muodostettava
kiinteistd vapautettaisiin kiinnitysvastuun jir-
jestdmistd varten erdissd tapauksissa vastaa-
masta emdkiinteistdén kiinnityksistd. Jos taas
muodostettavaa kiinteistdod ei vapauteta vastaa-
masta emdkiinteistdn kiinnityksestd, ne kiinni-
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tykset, jotka jadvit rasittamaan lohkokiinteis-
td6d tai méirdalasta ja saajakiinteistosti muo-
dostettua kiinteistdd, kohdistuvat lohkomisen
jalkeen ndihin kiinteistoihin siten, ettd koko
kiinteistd eikd vain jokin sen murto-osa on
vastuussa kiinnityksestd yhdessd kantakiinteis-
ton kanssa.

Yleisperusteluissa on todettu, ettd lain tar-
koituksena on saada maanomistusolot ja kiin-
teistojdrjestelmd mahdollisimman selkeiksi. Mi-
kili maanomistajan aluetta ei ole muodostettu
kiinteistoksi, on sen omistajan selville saaminen
voimassa olevien sdidnndsten perusteella vai-
keata. Luovutettujen méaaréalojen kiinteistdiksi
muodostamisella tai ennestddn olevaan kiinteis-
toon littdmiselld sekd kiinteistdrekisteriin mer-
kitsemiselld saadaan tarpeellinen selkeys maan-
omistusoloihin ja kiinteistojarjestelma katta-
vaksi.

Toisaalta rakentamisen ohjaaminen erityises-
ti yksityiskohtaisella kaavalla jirjestetyilld alu-
eilla ja muilla taaja-asutusalueilla edellyttdd
rajoituksia kiinteisténmuodostukseen. Kaavois-
sa ja rakennusjirjestyksissi on voitu antaa
rakennuspaikan rajoja ja vahimmaiskokoa kos-
kevia midrdyksid. Talloin on tarkoituksenmu-
kaista, ettd rakennuspaikkana kéaytettiviksi
tarkoitettua aluetta kiinteistdksi muodostetta-
essa otetaan huomioon kyseiset midrdykset,
jotta kiinteistdlle voidaan antaa rakennuslupa.
Samoin on tarkoituksenmukaista, etti asema-
kaava-alueella lohottaessa pddsadntoisesti nou-
datetaan korttelijaon ja tonttijaon mukaisia
rajoja. Niin ikddn alueilla, joilla on voimassa
rakennuskielto yksityiskohtaisen kaavan laati-
mista varten tai joille rantakaavan laatiminen
rakennuslain sidfnnésten mukaan on tarpeen,
on tarpeellista rajoittaa kiinteistdjen muodos-
tamista. Edelli sanotun perusteella onkin
33—37§:44n otettu lohkomisen rajoittamista
koskevat sddnnokset, joiden tarkoituksena on
ohjata kiinteistdjen muodostamista mainituilla
kaava- ja rakennuskieltoalueilla. Ehdotetut
sddnnokset vastaavat pddosin voimassa olevan
kaavoitusalueiden jakolain sisditimid rajoitus-
saannoksid.

20 §. Pykildssd on mdidritelménomaisesti sa-
nottu lohkomisen tarkoitus ja sisdltd sekd
midritelty yhteisiohkomisen kisite.

Voimassa olevaan lakiin verrattuna lohkomi-
sen suorittamismahdollisuutta laajennettaisiin
siten, ettd lohkomisen kohteena voisi olla muu-
kin kiinteistd kuin tila. Poikkeuksena olisi
kuitenkin asemakaava-alueena oleva tontti tai

yleinen alue. Kun asemakaava-alueella tontteja
tai yleisid alueita koskevat kiinteistdjaotuksen
muutokset on tarkoitettu toteutettaviksi tontin-
mittauksella ja yleisen alueen mittauksella, on
tarkoituksenmukaista, etti tonttiin tai vleiseen
alueeseen lohkominen voi kohdistua vain ku-
motun asemakaavan alueella.

Koskitila on erityinen tilojen ryhméin kuu-
luva kiinteistd, joka muodostetaan yhteisestd
koskesta tai sen osasta. Kun sellaisia koskia,
joiden osalta koskitilan muodostaminen saat-
taa tulla kysymykseen, on edelleen olemassa ja
kun koskitilan lohkomisen edellytykset on tar-
peen sddtdd muista Johkomisista poikkeaviksi,
on pykdldn 3 momenttiin ottu koskitilan muo-
dostamista koskeva sddnnos.

21§. Pykélddn on otettu emikiinteiston, loh-
kokiinteiston, kantakiinteistdon ja saajakiinteis-
ton maidritelmit. Kyseiset kisitteet ovat jo
toimituskdytdnnossi Jaajassa kdytdssi ja ehdo-
tetut madritelmit vastaavat kisitteiden vakiin-
tunutta sisdltod.

Saidnnoksessd on lahdetty siitd, ettd toimitus-
miehet kussakin yksittdistapauksessa harkitse-
vat, mikd muodostettavista kiinteististd jid
kantakiinteistoksi.

22§. Pykidlddn on otettu sddnnokset siitd,
kenelld on oikeus hakea lohkomista. Ehdotuk-
sessa on ofettu huomioon uutta maakaarta
koskevaan hallituksen esitykseen sisdltyvit eh-
dotukset. Tdmidn vuoksi oikeus saada alue
kiinteistostd erotetuksi olisi kiinteistdon ja sen
méidrdalan omistajalla, jolla on lainhuuto kiin-
teistdon tai madrialaan. Tatd koskeva sddnnos
on pykidlin 1 momentissa.

Pykéldn 2 momentissa sdddettdisiin lohkomi-
sen vireille tulosta hakemuksetta. Rajojen mai-
rittdmisen seki kiinteistdon ja mddrdalaan koh-
distuvien pantti- ja muiden oikeuksien selvitti-
miseksi on tirkedd, ettd luovutetuista midri-
aloista muodostetaan viipyméttd itsendisid
kiinteistoji. Uuden maakaaren sddnnokset,
joilla parannetaan méiirdalan luovutuksensaa-
jan asemaa ja mahdollistetaan méiirdalan kiin-
nittdminen, voivat osaltaan hidastaa lohkomi-
sen hakemista. Tdmidn vuoksi 2 momentissa
ehdotetaan, ettd lohkomistoimitus tulee yleensi
vireille 1lman hakemusta silloin, kun méiiri-
alaan on myonnetty lainhuuto. Viranomaisen
tehtdviani on uuden maakaaren 12 luvun 6 §:n
mukaan toimittaa tieto midrdalaan mydnnetys-
td lainhuudosta kiinteiston sijaintipaikkakun-
nan maanmittaustoimistoon. Miirdalan luovu-
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tuksen saajan ei siten tarvitse esittdfi useita
hakemuksia.

Lohkomista ei kuitenkaan voida toimittaa,
jos alueesta on tarkoitus muodostaa tontti tai
yleinen alue. Midrdalan omistajalla voi olla
muukin perusteltu syy sithen, ettei lohkomista
toimiteta. Toimitus keskeytetdéin, jos midri-
alan omistaja ilmoittaa tarkoituksenaan olevan
hankkia toinen madréala ja lohkoa se yhdeksi
kiinteistoksi.

Lakiehdotuksen 178 §:n mukaan hakija voi
peruuttaa toimitushakemuksensa, jolloin toimi-
tusmddrdys peruutetaan ja toimitus raukeaa.
Hakemuksetta vireille tullut lohkomistoimitus
el sen sijaan voi raueta asianosaisen vaatimuk-
sesta,

Pykilin 3 momentin sddnnds koskee oikeut-
ta Johkoa mddriala yhteisestd alueesta ja yh-
teisalueosuus.

23 §. Kiinteiston kisitteeseen sisdltyy ajatus
siitd, ettd kiinteistd on itsendinen maanomis-
tuksen yksikkd. Lohkomisen tarkoituksena on
muodostaa mdirialasta tillainen yksikks. Ti-
mi edellyttdi, ettd lohottavan miirdalan tulee
kuulua samalle omistajalle tai samoille omista-
jille koko alueeseen nidhden omistajakohtaisesti
samassa suhteessa. Pykdlddn ehdotetaan otet-
tavaksi asiasta nimenomainen siinnos.

Koskitilan muodostamisen edellytykset eh-
dotetaan siiddettiviksi voimassa olevan lain
mukaisiksi. Siten lohkomisen edellytyksend oli-
si, ettd koskitilan muodostamista haluavien on
omistettava vidhintddn kolmannes yhteisestd
koskesta.

24—27§. Pykalat koskevat yhteislohkomisen
ja midrdalan kiinteistdon siirtdmisen edellytyk-
sid.

Kiinteistojarjestelmin selvyyden vuoksi edel-
lytetddn, ettei lohkokiinteistdon sisdllytetd eri
kuntiin kuuluvia alueita ja ettei eri kiinteistoi-
hin kuuluvien miirdalojen muodostaminen yh-
deksi kiinteistoksi aiheuta muutoinkaan epésel-
vyyttd kiinteistjirjestelmdin. Viitaten siihen,
mitd 23 §n kohdalla on sanottu, myds vhteis-
lohkomisessa vaaditaan mdadrdalojen osalta
omistuksen yhtendisyys. Kun yhteislohkominen
késittdd paitsi lohkomisen, tosiasiallisesti myos
erotettavien miirialojen yhdistdmisen yhdeksi
kiinteistdksi, edellytetddn lisdksi, ettd omistaja
tai, jos heitd on useita, osaomistajat suostuvat
yhteislohkomiseen. Erdisiin lakeihin, kuten po-
rotalouslakiin (161/90), luontaiselinkeinolakiin
(610/84) ja kolttalakiin (611/84) sisdltyy nididen
lakien nojalla muodostettujen kiinteistdjen luo-

vutusta ja osittamista koskevia rajoituksia.
Siten miirdalaa, joka on mainitunlaisten rajoi-
tusten alainen, ei voi muodostaa samaksi tilaksi
sellaisen mairdalan kanssa, jota eivit rajoituk-
set koske, koska muutoin syntyisi sekaannusta
rajoitusten  kohdistumisessa muodostettuun
lohkotilaan. Edelld mainittuja edellytyksid kos-
kevat sddnnékset on otettu 24 §&n 1 momentin
1—4 kohtaan.

Lukukohtaisten perustelujen yhteydessd on
esitetty, ettd kiinnitysten osalta otettaisin kdyt-
to6on kiinnitysten laajenemisperiaate ja kiinni-
tysvastuusta vapauttamisperiaate. Naiden peri-
aatteiden mukaisesti 24 §&n 1 momentin 5 koh-
taan ja 2 momenttiin on otettu yksityiskohtai-
set sdidnnokset yhteislohkomisen edellytyksista,
jotka koskevat midrédaloihin kohdistuvia kiin-
nityksid. Jotta yhteislohkominen ei aiheuttaisi
sekaannusta ulosmittaus- ja pakkohuutokaup-
patilanteissa eika kiinteistdn ollessa turvaamis-
toimenpiteen alainen, 24§n 1 momentin 6
kohdaksi on otettu sdinnds siitd, ettel madri-
ala saa olla ulosmitattu tai kuulua konkurssi-
pesddn eikd mihinkd4n méiarialaan saa kohdis-
tua turvaamistoimenpiteitd.

Jos lohottavaksi tarkoitettu midrdala on
yhteistd aluetta, kiinnitysten laajenemisperiaat-
teen kdyttdodnotto edellyttdd, ettd lohkomista
rajoitetaan vastaavalla tavalla kuin lohottaessa
yhdeksi kiinteistdksi miirdaloja useasta kiin-
teistostd. Jotta lohkomista ei rajoitettaisi tar-
peettomasti osakaskiinteistdihin kohdistuvien
kiinnitysten vuoksi, on myds yhteistd aluetta
koskevassa lohkomisessa tarpeen soveltaa kiin-
nitysvastuusta vapauttamista. Yksityiskohtaiset
sadnnokset yhteistd aluetta koskevan lohkomi-
sen edellytyksistd on otettu 25 §:3én.

Kun miirialan siirtdminen kiinteistoon vas-
taa kiinteistonmuodostuksellisesti yhteislohko-
mista, on 26 §:didn otettu sddnnods siitd, ettd
siirtdmiseen sovelletaan yhteislohkomisen edel-
lytyksid.

Kiinteistoén voi kohdistua myods erityisid
oikeuksia, jotka on kirjattu. Tamédn vuoksi
27 §&:44n ehdotetaan otettavaksi sdinnds suti,
ettd mitd 24 §n 1 momentin 5 kohdassa ja
25 &:ssd sdddetddn kiinmityksistd, koskee myos
kirjattua erityistid oikeutta, joka kohdistuu lo-
hottavaan mééirialaan.

28 ja 29 §. Pykiliin sisdltyvit yksityiskohtai-
set sddnnokset lohkokiinteistdn kiinnitysvas-
tuusta vapauttamisesta tal vapautumisesta
sddnndksien nojalla, kiinnitysten kohdistumi-
sesta lohkomisen jdlkeen eri kiinteistdihin ja
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kiinnitysten laajenemisesta sekd ilmoittamisesta
kirjaamisviranomaiselle lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteriin tehtdvid merkintdjd varten.
Kisiteltdessd kiinnityksid kiinteistdnmuodos-
tamistoimituksissa noudatetaan sitid periaatet-
ta, ettei panttioikeuden haltijan asemaa huo-
nonneta niin, ettd hidnen oikeutensa vaarantuu.
Toisaalta toimituksissa on tarkoituksenmukais-
ta pyrkid jirjestelemddn kiinnityksid siten, ettd
esimerkiksi yhteislohkominen voitaisiin tehdi
mahdollisimman usein silloin, kun se muiden
edellytysten puolesta olisi mahdollista. Edelleen
tulisi pyrkid sithen, ettd méfrdalan ostajalle
muodostettu lohkokiinteistd vapautetaan sellai-
sista kiinnityksistd, jotka on vahvistettu emd-
kiinteistddn myyjin velan vakuudeksi, jos va-
pauttaminen ei vaaranna panttioikeuden halti-
jan oikeutta. Tdmén vuoksi ehdotetaan, ettd
lohkokiinteistd  vapautettaisiin  vastaamasta
emdkiinteistdon vahvistetusta kiinnityksestd,
jos asianomainen panfttioikeuden haltija antaa
sithen suostumuksensa taikka jos kantakiinteis-
16 selvisti riittad vastaamaan kaikista eméikiin-
teistdoon kohdistuvista panttisaamisista, ilman
panttioikeuden haltijan suostumustakin.
Yhteinen alue ei kiinnityksestd kiinteddn
omaisuuteen annetun asetuksen, jaljempidni
kiinnitysasetus, mukaan voi olla kiinnityksen
kohteena. Kun kiinnitys kohdistuu kiinteistén
koko ulottuvuuteen, niin tdsti seuraa, ettd
kiinteistoon kuuluva yhteisalueosuus on osal-
taan kiinnityksen vakuutena. Jos yhteinen alue
on arvokas ja kiinteistdn osuus téllaisesta
yhteisestd alueesta on suuri, yhteisestd alueesta
muodostettavaa lohkotilaa ei voida vapauttaa
osakastilojen kiinnitysvastuusta ilman, ettd sel-
vitetddn vapauttamisen vaikutus panttioikeu-
den haltijan oikeuteen. Usein kiinteistoén kuu-
luvalla yhteisalueosuudella ei sen vihdisyyden
vuoksi ole merkitystd osakastilaan kohdistuvan
kiinnitetyn saatavan vakuutena ja kdytdnnossi
luotonantajat eivdt juurikaan selviti kiinteis-
t66n mahdollisesti kuuluvia yhteisalueosuuksia
eividtkd ota niitd huomioon vakuusarvolaskel-
missa. Sanotun perusteella 28 §:n 2 momentissa
on ehdotettu siddettavaksi, ettd yhteisestd alu-
eesta muodostettu lohkokiinteistd voidaan va-
pauttaa vastaamasta osakaskiinteistdihin koh-
distuvista kiinnityksistd paitsi panttioikeuden
haltijan suostumuksen perusteella, myds ilman
suostumusta, jos osakaskiinteistd lohkomisen
jilkeen riittdd selvédsti vastaamaan siihen koh-
distuvista kiinnityksistd tai jos lohkomisen ai-
heuttama osakaskiinteistén arvon aleneminen

on vihdinen. Tillainen toimitusmiesten vahin-
gottomuusharkintaan perustuva kiinnitysvas-
tuusta vapauttaminen mahdollistaa sellaisten
arvoltaan yhteisten alueiden lohkomisen, joihin
kuuluu paljon osakastiloja ja joiden arvo ei ole
kovin suuri. Sama koskisi kiinteistdd, johon
yhteistd aluetta lohkomalla siirretiin.

Kiinnitysjarjestelmén selvyyden ja lainhuuto-
ja kiinnitysrekisterin luotettavuuden vuoksi on
tarkedtd, ettd toimituksessa tehdysti paitokses-
td, jolla lohkokiinteistd on vapautettu vastaa-
masta emikiinteistdon vahvistetuista kiinnityk-
sistd, ilmoitetaan viipymittd kirjaamisviran-
omaiselle. Lohkokiinteistébn osalta kiinnitys
poistetaan kuitenkin vasta sen jidlkeen, kun
edelld tarkoitettu toimitusmiesten padtds vapa-
uttamisesta on tullut lainvoimaiseksi. T4td kos-
keva sddnnds ehdotetaan otettavaksi 28 §n 3
momenttiin.

Lukukohtaisissa perusteluissa kiinnitysten
osalta on ehdotettu otettavaksi kiyttdéon kiin-
nitysten laajenemisperiaate. Tdmi tarkoittaa
sitd, ettd sellainen emékiinteiston kiinnitys,
joka rasittaa jotakin lohkotilaan sisdltyvai
madrialaa tai jotakin sellaista miidrialaa, joka
lohkomalla siirretddn kiinteistdon, kohdistuu
lohkomisen jélkeen kantakiinteiston ohella ko-
ko lohkokiinteistdon tai miirdalasta ja saaja-
kiinteistdstd muodostettuun kiinteistoodn, jollei
kiinteisto ole kokonaan vapautunut vastaamas-
ta kyseisestd kiinnityksestd. Tdtd laajenemispe-
riaatetta koskeva sdinnds on otettu 29 §:44n.

30§. Kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen
oikeus kohdistuu koko kiinteistdon siindkin
tapauksessa, ettd oikeus kohdistuu vain johon-
kin osaan kiinteistdd. Alue, johon edelli tar-
koitettu oikeus kohdistuu, on yleensi tarkoin
maastossa rajattavissa. Lohkomistoimituksessa
on pyrittdva toteamaan, miten emikiinteistoi-
hin kohdistuneet kirjatut vuokra- ja muut
erityiset oikeudet kohdistuvat lohkomisessa
muodostuneisiin kiinteistdihin. Mikali siind yh-
teydessd todetaan, ettd joku mainituista kirja-
tuista otkeuksista kohdistuu vain kantakiinteis-
to6n tai lohkokiinteistdodn, toimitusinsindorin
on ilmoitettava siitd kirjaamisviranomaiselle
asianomaisten muutosten tekemiseksi lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisteriin. Tistd ehdotetaan
saddettdksi 30 §:ssd.

31§ Hallituksen esitykseen maakaareksi ja
erdiksi sithen hittyviksi laeiksi sisdltyvin ehdo-
tuksen mukaan kiintedd omaisuutta koskeva
luovutus on tehtdvd maakaaren 2 luvun 1 §:ssé
sdddetyssd muodossa. Tami koskee myds maa-
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rdalan ja yhteisalueosuuden luovuttamista. Jos
luovutettuun omaisuuteen halutaan tehdd muu-
toksia, edellyttdd se lnovutuskirjan muuttamis-
ta edelld mainittuja muotomidrayksid noudat-
taen. Tdmén vuoksi 1 momentissa ehdotetaan
saddettdviaksi, ettd lohkomisen perustuessa luo-
vutukseen lohkokiinteistd on muodostettava
luovutuskirjan mukaisesti.

Kéaytdnnossd esiintyy eri syistd, kuten esi-
merkiksi uuden rajan sopeuttamiseksi olemassa
olevaan tiehen, valtaojaan tai kaavan rajoihin
tarvetta vahidisessd madrin poiketa luovutuskir-
jan mukaisista mdiédrdalan rajoista. Samoin
yhteisalueosuutta koskeva luovutuskirjan ehto
saattaa olla siind midrin epdméiridinen, etid
luovutuskirjan masrayksid joudutaan lohkomi-
sen yhteydessd tdsmentdmédn, tdydentimaiidn
tai muuttamaan. Jos luovutusehtoja tarkiste-
taan vihdisessd midrin eikd tarkistaminen ai-
heuta esimerkiksi kauppahinnan muutosta, ei
tarkistamista voida pitdd sellaisena muutokse-
na, joka vaatisi muutoksen tekemisti luovutus-
kirjaan. T4llin asia voidaan selittdd poytikir-
jassa. Sen sijaan lisdluovutukset ja muut asian-
osaisten sopimat olennaiset muutokset vaativat
luovutuskirjan muuttamisen, jotta lohkominen
voitaisiin suorittaa muutosten edellyttaimalla
tavalla. Luovutuskirjan muuttamiseen on so-
vellettava kiinteistén kaupan muotosdinndsti.
Ehdotuksen mukaan luovutuskirjan voi t4ll6in
vahvistaa toimitusinsinoori, vaikka hidn et oli-
sikaan julkinen kaupanvahvistaja. Menettelyn
nopeuttamiseksi ehdotetaan lisdksi, ettei lisi-
alueen tai lisdosuuden saantoa tarvitse erikseen
lainhuudattaa. Toimitusinsinddrin on tilldin
selvitettdivd saannon pitevyyteen liittyvit sei-
kat. Jos luovutus tehdidn aikaisempien sopija-
puolten kesken, erityistd asiakirjaselvitystd ei
uvuden saannon tutkimiseksi yleensd tarvita.

Paasiantoisesti lohkominen on suoritettava
asianosaisten sopimuksen mukaisesti. Kadytin-
nossd saattaa kuitenkin poikkeustapauksessa,
esimerkiksi yksityiskohtaisen kaavan alueella
syntyd tilanne, jossa on tdrkedtd tarkoituksen-
mukaisen kiinteistdjaotuksen saamiseksi poike-
ta asianosaisten alunperin sopimista méérdalan
rajoista. Jos asianosaisten kesken ei kuitenkaan
synny sopimusta miidrdalan muuttamisesta, 3
momenttiin on otettu sddnnds siitd, milld edel-
lytyksiild toimitusmiehet voivat pdittds muu-
toksista asianosaisten sopimiin mdiirdalan ra-
jothin.

Jaliempina 58 ja 59 §issd ovat sddnnokset
siitd, milld edellytyksilld voidaan kiinteistdjen

kesken suorittaa pakollinen tilusvaihto. Jos heti
lohkomisen jilkeen lohkotilojen tai lohkotilan
ja kantatilan kesken olisivat edellytykset pakol-
lisen tilusvaihdon suorittamiseen, on tarkoituk-
senmukaista, ettd asianosaisen vaatimuksesta
jo lohkomisen yhteydessd voidaan tarkistaa
erotettavan miiréalan rajoja siten, ettei lohko-
misen laillistumisen jilkeen ole tarpeen erikseen
suorittaa tilusvaihtoa. Myds tidtd koskeva sdén-
nds on otettu 3 momenttiin.

32—36 §. Lukukohtaisten perustelujen yhtey-
dessd osittamisrajoitukset on ehdotettu asetet-
tavaksi siten, ettei toisaalta luovutettujen maa-
rdalojen kiinteistdiksi muodostamista tarpeet-
tomasti estetd ja ettd toisaalta rakennuspaik-
koina kaytettaviksi tarkoitetut kiinteistdt muo-
dostetaan rakennuskelpoisiksi yksikoiksi.

Asemakaava-alueella rakentamisen yksikoitd
ovat erdin poikkeuksin tontit. Tdmin vuok-
si  kiinteistdnmuodostamistoimenpiteend on
yleensid rakennustonttien osalta tontinmittaus
ja kunnan tarpeisiin osoitettujen yleisten aluei-
den osalta yleisen alueen mittaus. Poikkeusta-
pauksissa saattaa tulla kysymykseen lohkomi-
nen esimerkiksi rakennuskorttelien ulkopuoli-
silla alueilla tai rakennuskorttelissa ennen tont-
tijaon hyviksymistd. Tillaisten lohkomisten
osalta ehdotetaan 32 §:ssd siddettdviksi, ettd
lohkominen on suoritettava siten, ettei siind
muodostu uvutta asemakaavan tai tonttijaon
mukaisesta rajasta poikkeavaa Kkiinteistdrajaa,
jollei kunta anna siihen suostumustaan.

Yleiskaavassa virkistys- ja suojelutarkoituk-
siin osoitettujen alueiden toteuttaminen tapah-
tun pddsddntoisesti vilittdmasti kaavan perus-
teella. Tamidn vuoksi ehdotetaan, ettd raken-
nuspaikaksi tarkoitettua kiinteistod ei niilld
alueilla saisi muodostaa lohkomalla, jos se
huomattavasti vaikeuitaa alueen kayttdmistd
yleiskaavassa osoitettuun tarkoitukseen.

Muiden yksityiskohtaisten kaavojen alueilla
eli rakennuskaava- ja rantakaava-alueilla kiin-
teistdjen muodostaminen tapahtuu padsiantoi-
sesti lohkomalla. Kun ndilld kaava-alueilla
kiinteistojen muodostamisessa on otettava huo-
mioon, ettd kaava voidaan kaikilta osin toteut-
taa, ehdotetaan titi tarkoittava sidnnds otet-
tavaksi 34 §:44n.

Maata hankitaan paitsi rakentamiseen myos
muita kayttotarkoituksia varten. Etenkin laa-
jahkoja alueita lohottaessa ei useinkaan vield
tarkoin tiedetd alueen vastaista kayttoa. Lisdksi
alueesta tulevat usein eri osat erilaiseen kayt-
toon. Jos alueella ei ole yksityiskohtaista kaa-
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vaa, ei alueen vastaista kidyttdd ole sitovasti
madrdtty. Tamidn vuoksi yksityiskohtaisten
kaavojen ulkopuolisilla alueilla ei ole tarpeen
eikd tarkoituksenmukaista mddrdyksilii rajoit-
taa muiden kuin rakennuspaikkoina kdytetti-
viksi tarkoitettujen alueiden kiinteistdiksi muo-
dostamista. Alueen kelpoisuuden rakennus-
paikkana sddntelevit rakennuslaki (370/58) ja
sen nojalla annetut sdinnokset ja madrdykset.
Niiden sddnnOsten ja mdidrdysten huomioon
ottamiseksi lohottaessa rakennuspaikkana kay-
tettdviksi tarkoitettuja kiinteistojd on 34 §:4dn
ehdotettu yksityiskohtaiset sddnnokset. Jos
kunta antaa lohkomiseen suostumuksensa taik-
ka jos alue on jo rakennettu asianomaisen
luvan nojalla, eikd olosuhteiden muutoksesta
tai erityisestd syystd muuta johdu, alue voitai-
siin kuitenkin lohkoa.

Lakiehdotuksen 35 §:43n on otettu sdinndk-
set rakennuspaikaksi tarkoitetun méirdalan
Johkomisesta alueella, jolla on rakennuskielto
asema- tai rakennuskaavan laatimista varten.
Jos rakennuslain mukaisessa menettelyssi alu-
eelle on myodnnetty rakennuslupa tai poikkeus-
lupa rakentamista varten taikka jos kunta
antaa suostumuksensa lohkomiseen, kiinteiston
muodostamisen rajoittamiseen ei ole tarvetta.

Kun mdéiriala siirretddn rakennuskieltoalu-
eella ennestddn olevaan kiinteistoon tai kun
lohkomisen kohteena on muu kuin rakennus-
paikaksi tarkoitettu alue, ei rakennuspaikkaa
koskevien sddnnosten huomioon ottaminen ole
tarpeen. Sen vuoksi ndiden tapausten varalta 2
momenttiin on otettu sddnnds sen tarkistami-
sesta, ettei lohkominen huomattavasti vaikeuta
kaavan laatimista.

Rakennuslain 123 a §:44n sisdityvit s4annok-
set siitd, milloin alueelle on tarpeen laatia
rantakaava. Jos alue lohkomistoimitusta aloi-
tettaessa tai toimituksen kestdessd todetaan
téillaiseksi alueeksi, on rakennuspaikkoina kiy-
tettidviksi tarkoitettujen kiinteistdjen muodos-
tamista rajoitettava ennen kaavan vahvistamis-
ta. Jos lohottava alue on kuitenkin jo raken-
nettu tai sellainen, jota varten on jo mydnnetty
rakennuslupa tai poikkeuslupa rakentamiseen
taikka jota rakennuslain sdidnnosten nojalla
rantakaavan tarpeellisuudesta huolimatta saa-
daan kidyttdd rakentamiseen, ei lohkomisen
epddmiseen ole tarvetta. Sama koskee sellaisia
tapauksia, joissa on ilmeistd, ettei miirdalan
rakentaminen vaikeuta rantakaavan laatimista
tai joissa kunta on antanut suostumuksensa
lohkomiseen. Rakennuslain mukaan rantakaa-
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van tarpeellisunden ratkaisee ympéristdministe-
rid tai lddninhallitus. Jos rantakaavan tarpeel-
lisuus tulee esille lohkomisen edellytyksid har-
kittaessa, tulee myos tilldin rantakaavan tar-
peellisuus ratkaista edelld mainittujen viran-
omaisten toimesta. Tidméin vuoksi 36 §:44n eh-
dotetaan otettavaksi s44nnds asian
siirtimiseksi rakennuslain mukaisessa jirjestyk-
sessd kasiteltavaksi.

37§. Pykéld koskee lohkomista alueella, jolla
on vireilld uusjako, halkominen tai muu jako.
Kun ndméi toimitukset ovat monesti kestoajal-
taan pitkid ja tarve lohkomisen snorittamiseen
esimerkiksi rakennuspaikkojen osalta on usein
kiireellinen, ehdotetaan, ettd lohkominen voi-
taisiin suorittaa jakotoimituksen estiméitti,
jollei se merkittavasti viivistytd jakotoimitusta
eikd ole muutakaan erityistd syytd lohkomisen
lykkddmiseen. Lisaksi pykilddn on otettu tek-
nisluonteiset miiridykset lohkomisen suoritta-
misesta halkomisen yhteydessi silloin, kun joku
halkomisen osakas on luovuttanut méiirialan
siind tarkoituksessa, ettd se erotetaan hinelle
halkomisessa annetuista tiluksista.

5 luku. Erillisen vesijéiton ja muun erillisen
alueen tilaksi muodostaminen ja Kiin-
teistdon liittéiminen

Edelld 2 §n kohdalla todettiin, etti kiinteis-
tojarjestelméin kvuluu kiinteistéjd ja muita
kiinteistojdrjestelmin yksiko6itd ja ettd kiinteis-
10t jakaantuvat erilaatuisiin kiinteistéihin siten
kuin kiinteistorekisterilaissa sdddetddn. Taval-
lisin kiinteistdé on tila. Muiden kiinteistdjen
lukumiird tilojen lukumiirdin verrattuna on
vdhdinen. Lisdksi on olemassa alueita, jotka
ovat yksityisomistuksen kohteena, mutta jotka
etvit kuulu tilaan tai muuhun kiinteistdon.

Kiinteistoistd, jotka eivdt ole tiloja, sekd
sellaisista kiinteistoihin kuulumattomista alu-
eista, jotka ovat yksityisomistuksen kohteena,
kéaytetddn vakiintuneesti yhteistd nimitysti eril-
liset alueet. Tillaiset tilajérjestelmin ulkopuo-
lella olevat alueet eivit ole nykyisen lainsdi-
ddnndén mukaan lainhuudatus- ja kiinnityskel-
poisia kiinteistoyksikditi.

Erillisen alueen omistajan kannalta on mo-
nesti tarpeen saada muodostetuksi omistukses-
saan oleva alue tilaksi, jolloin siitd tulee lain-
huundatus- ja kiinnityskelpoinen yksikkd. Pu-
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heena olevan lukuun onkin sisdllytetty sdin-
nokset erillisen alueen tilaksi muodostamisesta.
Lisaksi lukuun on otettu sdénndkset erillisen
alueen kiinteistddn liittdmisestd.

Erilliset alueet jaetaan vakiintuneesti kahteen
ryhmédn eli erillisiin vesijattéihin ja muithin
erillisiin alueisiin. Ennen vesijohdoista ja vesi-
laitoksista vuonna 1868 annettua asetusta voi-
massa olleiden sddnndsten mukaan voitiin an-
taa lupa vesiston laskemiseen muillekin kuin
vesialueen omistajille. Téllaisen Jaskemisen
kautta syntyneeseen vesijattdalueeseen saivat
omistusoikeuden laskemisyritykseen osallistu-
neet. Mainitun asetuksen mukaan oikeus vesis-
ton laskemiseen tuli kuulumaan vain vesialueen
omistajille. Laskemiseen voitiin antaa lupa, jos
enemmén kuin puolet vesialueen omistajista oli
yrityksessd mukana. Mukana olleet omistajat
saivat omistukseensa koko syntyneen vesijitto-
alueen. Heiddn oli kuitenkin maksettava kor-
vaus laskemiseen osallistumattomille vesialueen
omistajille. Vuonna 1902 voimaan tulleen vesi-
oikeuslain mukaan ei sen sijaan omistusoikeus
laskemalla syntyneeseen vesijattéon siirtynyt
laskemisyritykseen osallistuneille. He saivat ve-
sijittdalueeseen ainoastaan méirdaikaisen nau-
tintaoikeuden.

Erilliselld vesijatolid tarkoitetaan erityiselld
luvalla vesiston laskemisen kautta syntynyttd
vesijatlod joka ennen marraskuun 13 péivii
1911 on tullut jonkun omaksi siten, ettei se
kuulu osana mihinkdin tilaan taikka, joka on
kuulunut tilaan, mutta on tilasta toiselle luo-
vutettu sitd tilasta erottamatta. Mainittuna
pdivand tuli voimaan erillisten vesydttdjen
muodostamisesta itsendisiksi tiloiksi annettu
asetus. Siind madrdttiin mainitunlaiset laske-
malla syntyneet vesijdtot muodostettaviksi itse-
ndisiksi tiloiksi ja merkittdviksi maarekisteriin.
Asetuksen voimaantulopdivdn jilkeen tilasta
luovutetut vesijatot on muodostettu tiloiksi
yleisen jakolainsidddnndn mukaan. Kun kiy-
tinndssd vieldkin esiintyy edelld tarkoitettuja
tilajériestelman ulkopuolella olevia erillisid ve-
sydttdjd, on tdhdn lakiin otettu sddnnokset
erillisen vesijdton tilaksi muodostamisesta ja
kiinteistoon hittimisesti.

Muulla erilliselld alueella tarkoitetaan kaik-
kia niiti tilajirjestelmidn ulkopuolella olevia
yksityisomistuksen kohteena olevia kiinteistojd
ja alueita, jotka eividt ole erillisii vesijattoja.
Tallaisia alueita ovat esimerkiksi valtion met-
sdmaasta ja pakkolunastusyksikostd luovutetut
alueet, isojaossa yleisiin tarpeisiin erotetut alu-

eet sekd erddt saaret, niityt ja muut tilukset,
jotka eivat sisdlly tilalle isojaossa annettuun
tilusalaan mutta jotka vanhastaan on luettu
tilaan eriliisend etuutena kuuluvaksi.

38 ja 39§. Pykiliin sisdltyvdt s#dnnokset
erillisen vesijdtdn méadritelméstd, sen tilaksi
muodostamisen tai kiinteistdoon liittdmisen
edellytyksistd, vesijaton omistuksen ratkaisemi-
sesta sekd siitd, kenelld on oikeus saada toimi-
tus vireille. Erillisid alueita ja siten myds
erillistd vesijdttod on pidetty oikeuskdytinnos-
sd irtaimen omaisuuden luonteisena, minki
vuoksi omistajalla ei useinkaan ole asiakirjaa
omistusoikeutensa osoituksena. Myodskdsn sil-
loin kun erillisen alueen luovutus on tehty
kirjallisesti, luovutuskirjalta ei aina ole vaadittu
maakaaren 1 luvun 2 §n mukaista muotoa.
Tamin vuoksi erillisen vesijitén omistaja ei
yleensd voi osoittaa omistustaan myo6skdidn
lainhuudolla. Niinpd ehdotetaan, etti omista-
jahallinta on riittdvd ndyttd toimituksen haki-
jan omistusoikeudesta. Sddnnokset vastaavat
jakolain sddnnoksid eivdtkd siten merkitse
muutosta nykyisiin sdidnnoksiin.

40 §. Erillisen vesijdton tilaksi muodostami-
nen ja kiinteisto6n liittdminen vastaa kiinteis-
tonmuodostamisen kannalta lohkomista. Téa-
man vuoksi ehdotetaan, ettd puheena olevissa
toimituksissa sovellettaisiin, mitd lohkomisesta
saddetdin.

Erillinen vesijidttd voidaan muodostaa sellai-
senaan yhdeksi tilaksi. Tdlloin toimituksessa ei
muodostu uvusia kiinteistorajoja. Toimitus voi-
daan suorittaa my9s siten, ettd vesijittdalueesta
muodostetaan eri tiloja kullekin omistajalle.
Talloin toimitus on verrattavissa lohkomiseen.
Tamin vuoksi ehdotetaan eftd t4lldin erillisen
vesijaton tilaksi muodostamisessa sovelletaan
samoja kaavoituksellisista seikoista johtuvia
kiinteistdjen muodostamista koskevia rajoituk-
sia, joista siddetddn 33—36 §:ssd lohkomisen
osalta.

Kuten 39 §:n kohdalla todettiin, erillisen ve-
sijaton omistajalla ei useinkaan ole asiakirjaa,
jolla hdn voist osoittaa omistusoikeutensa ve-
sijattoon. Tamdn vuoksi 2 momenttiin ehdote-
taan otettavaksi voimassa olevaa jakolain sdin-
nostd vastaava siannds siitd, ettd toimituksessa
laadittu selitelmé on riittdvd osoitus saannosta.
Niin ollen omistaja vor hakea lainhuutoa
muodostetulle tilalle selitelmin nojalla.

41 §. Pykéaldssd ovat sddnnokset erillisen alu-
een tilaksi muodostamisesta ja kiinteistodn
liittamisestd. Vastaavasti kuten erillisen vesiji-
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ton osalta, myos erillisen alueen osalta ehdote-
taan siadettaviksi, ettd tilaksi muodostamises-
sa ja kiinteistoon liittdmisessd sovelletaan loh-
komista koskevia sddnnoksid.

6 luku. Tontinmittaus ja yleisen alueen mittaus

Lukuun sisdltyy sddnnokset tontinmittauk-
sesta ja yleisen alueen mittauksesta. Kiinteisto-
jen muodostaminen kaupunkien asemakaava-
alueilla on alun alkaen kuulunut kunnallisille
viranomaisille. Vuodesta 1991 ldhtien kaikkien
kuntien asemakaava-alueilla kaavan mukaiset
tontit ja yleiset alueet on muodostettu tontin-
mittauksen ja yleisen alueen mittauksen perus-
teella. Tiltd osin ehdotetut sdénndkset vastaa-
vat nykyisid sddnnoksid.

Tontinmittaus ja yleisen alueen mittaus sii-
lyisivdt nykyisen tyyppisind toimituksina. Re-
kisteriyksikén muodostaminen olisi nykyiseen
tapaan kaksivaiheinen toimitus siten, ettd en-
simmiinen vaihe kisittdisi mittaustoimenpiteen
ja toisena vaiheena olisi kiinteistorekisteriin
merkitseminen.

Voimassa olevan lain mukaan tonttiin ei voi
kuulua osuutta yhteisiin alueisiin, Erityisistd
etuuksista ei ole nykyisin sddnndksid, mutta
kdytannodssd on katsottu myds tonttiin voivan
kuulua erityinen etuus tai osuus sellaiseen. Kun
edelleen esiintyy tarvetta sithen, ettdi myds
tonttiin voi kuulua osuus yhteiseen alueeseen
tai erityiseen etuuteen, lakiin on otettu titd
tarkoittavat sddnnokset.

42 §. Pykilddn on otettu sddnnokset siitd,
ettd tonttijaon mukainen tontti, niin sanottu
kaavatontti erotetaan tontinmittaustoimituksel-
la ja ettd tontista tulee rekisteriyksikko vasta
kiinteistdrekisteriin merkitsemisen jilkeen.

43 §. Tontinmittaustoimituksessa yksiloididn
se alue, mikd muodostettavaan kiinteistdon
kuuluu. Tdmén vuoksi ehdotetaan, etti tontin
alueen omistajan ohella myds alueen osaomis-
taja ja alueen haltija voi hakea tontinmittausta.
Kiytinnossd saattaa esiintyd tarvetta, ertd kaa-
vatontti mitataan sithen kuuluvan alueen yksi-
16imiseksi, vaikka kukaan edelli mainituista
asianosaisista ei sitd haekaan. Kun 15 §n mu-
kaan hakemuksesta tapahtuvaan tontinmitta-
ukseen antaa méiirdyksen kiinteistorekisterin
pitdjd, ehdotetaan, ettd kiinteistdrekisterin pi-
tijd voisi tarvittaessa miardtd myos hakemuk-
setta tontinmittauksen suoritettavaksi.

44 §. Useasti sithen kiinteistdéon, jonka atu-

eesta tontti muodostetaan, kuuluu osuus yhtei-
seen alueeseen tai erityiseen etuuteen. Se seik-
ka, ettd tidllaisen kiinteiston alueesta tal sen
osasta muodostetaan tontti, ei useinkaan vi-
henni alueen omistajan tarvetta yhteis-
alueosuuden omistamiseen. Niinpd kiinteistolle
kuuluva osuus yhteiseen vesialueeseen on
yleensd omistajalle yhtd tarpeen esimerkiksi
virkistyskalastuksen vuoksi siitd riippumatta,
sijaitseeko hinen asuinrakennuksensa tontilla
vai muulla kiinteistolldi. Kun voimassa olevan
lain mukaan tonttiin e voi kuulua osuus
yhteiseen alueeseen, tdméi on johtanut siihen,
ettd tontin omistajalle on saattanut muodostua
toinen kiinteistdo, joka kisittdd ainoastaan
osuuden yhteiseen alueeseen.

Silloin kun kiinteistdon, jonka alueesta tontti
muodostetaan, kuuluu osuus yhteiseen aluee-
seen tal erityiseen etuuteen ja muodostettavalle
tontille on tarkoitettu kuulumaan myods osuus
vhteiseen alueeseen tai erityiseen etuuteen, on
tarkoituksenmukaista, ettd tillainen osuus an-
netaan tontille, jottei tarpeettomasti muodostu
kahta erillistd kiinteistod. Pykdlddn onkin otet-
tu titd tarkoittava sddnnos. Osuuden antami-
nen muodostettavalle tontille vastaa sitd tilan-
netta, jolloin lohkokiinteisté saa osuuden yh-
teiseen alueeseen tai erityiseen etuuteen. Tdméin
vuoksi ehdotetaan, ettd tontin osalta sovelle-
taan samoja siddnnoksid kuin lohkokiinteiston
osalta.

45§. Pykéldn 1 momentissa ovat sddnndkset
siitd, ettd asemakaavan mukainen yleinen alue
muodostetaan erilliseksi rekisteriyksikoksi tai
liitetddn ennestddn olevaan yleisecen alueeseen
vleisen alueen mittaustoimituksen perusteella ja
ettd lopullisesti rekisteriyksikkd muodostuu tai
siirtdminen katsotaan tapahtuneeksi kiinteisto-
rekisteriin merkitsemiselld.

Pykidldn 2 momenttiin on otettu nykyiseen-
kin lakiin sisdltyvd sddnnds siitd, ettd raken-
nuslain mukaisen ensimmadisen asemakaavan
alueella kunnan omistukseen suoraan lain no-
jalla tullut katualue erotetaan kunnalle yleisen
alueen mittauksella.

Yleinen alue on tarkoitettu yleiseen kayttoon
eikd alueen kiyttd siten perustu alueen omis-
tukseen. Jos tillaiseen yleiseen alueeseen liittyi-
si osuus yhteiseen alueeseen tai erityiseen etuu-
teen, syntyisi sekaannusta siitd, kenelld olisi
oikeus kadyttdd osuuden omistajalle kuuluvia
oikeuksia. Tdmin vuoksi ehdotetaan, ettei ylei-
selld alueella ole osuutta yhteisiin alueisiin tai
erityisiin etuuksiin.
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46 §. Yleiset alueet on tarkoitettu kunnan
omistukseen, joten kunnalla on tarve saada
yksiloidyksi ja rekisteriin merkityksi yleiseen
alueeseen kuuluva alue. Jos alue ei ole vield
kunnan omistuksessa, myds alueen omistajalla
on tarvetta saada yksiloidyksi se alue, joka
hénen omistamastaan alueesta kuuluu yleiseen
alueeseen. Tdmin vuoksi ehdotetaan, ettd ylei-
sen alueen mittaus suoritetaan kunnan tai
alueen omistajan hakemuksesta.

Vastaavasta syystd kuin tontinmittauksen
osalta my0s yleisen alueen mittauksen osalta
ehdotetaan sasdettaviksi, ettd kiinteistorekiste-
rin pitdjd vol mdadritd hakemuksetta yleisen
alueen mittauksen suoritettavaksi.

7 luku. Halkominen

Luvun sddnnokset koskevat halkomista. Hal-
komisessa tila jactaan pddsdintdisesti tiettyjen
osuuslukujen suhteessa useammaksi tilaksi. Ta-
vallisesti halkominen tarkoittaa yhteisomistuk-
sen purkamista sellaisissa tilanteissa, joissa
vhteisomistajat eivit ole pafsseet sopimukseen
omistamansa tilan jakamisesta miédrdaloina.
Myds tilan omistajalla saattaa olla tarvetta
sithen, ettd tila jactaan hinen midrddminsi
osuuslukujen mukaan useammaksi erilliseksi
tilaksi. Halkomisen tarkoitus olisi siten sama
kuin nykyisenkin lain mukaan.

Nykyisten sdadnnodsten mukaan halkomisen
kohteena voi olla vain tila, mutta ei muu
kiinteisto.

Muiden kiinteistdjen osalta voidaan todeta,
ettd erillistd vesijattdd ja pakkolunastusyksik-
kod lukuun ottamatta ei ole edes ajateltavissa
tarvetta niiden halkomiseen. Erillinen vesijattod
ja pakkolunastusyksikké sen sijaan voivat
poikkeustapauksessa tulla yhteisomistuksen
kohteiksi, jolloin my®ds yhteisomistuksen pur-
kaminen halkomalla saattaisi olla tarpeen. Tél-
16in voidaan kuitenkin menetelld siten, ettd
mainitunlainen kiinteistd muodostetaan ensin
tilaksi 5 luvun mukaisessa erillisen alueen
tilaksi muodostamistoimituksessa ja sen jilkeen
ndin muodostettu tila halotaan. Erillisen vesi-
Jaton osalta tillainen kaksivaiheinen menettely
on tarpeen jo senkin vuoksi, ettd tilaksi muo-
dostamisen yhteydessd on yleensi tarpeen rat-
kaista myds vesijitdn omistusoikeuskysymyk-
set. Sanotun perusteella ehdotetaan, etti hal-
komisen kohteena voisi olla vain tila kuten
nykyéddnkin.

Kiytinnossd on melko tavallista, ettd tiet-

tyyn kiayttdyksikkdon, esimerkiksi maatilaan
kuuluu useita eri tiloja. Tdlloin on tavallista,
ettd perinndnjaon yhteydessd osakkaille anne-
taan murto-osia eri tiloista. Kun tidllaista usean
tilan muodostamaa kokonaisuutta ryhdytddn
jakamaan halkomalla, joudutaan nykyisten
sddnnodsten mukaan menettelemiidn joko siten,
ettd kukin tila halotaan erikseen tai siten, ettd
tilat ensin yhdistetdén eri toimenpiteend siltid
osin kuin se on mahdollista, ja sen jilkeen
halotaan yhdistimilld muodostunut. Myds voi-
daan menetelld siten, ettd jakaminen suorite-
taan niin sanottuna halkomisuusjakona. Jotta
jaettavaa kdyttoyksikkod voitaisiin kisitelld yh-
tend kokonaisuutena tarvitsematta ryhtyd erik-
seen tilojen yhdistdmiseen tai uusjakotoimituk-
seen, on lakiin otettu sddnndkset siitd, ettd
useat samoille omistajille kuuluvat tilat voi-
daan halkoa yhteishalkomisena. Tilldin osa-
omistajan osuudet eri tiloista voidaan kiinteis-
tojen yhdistimisestd sididdetyin edellytyksin
muodostaa yhdeksi tilaksi, jolloin eri tilojen
muodostamaa kokonaisuutta kisitellddn toimi-
tuksessa ikdén kuin jaettavana olisi yksi tila.

Tilan halkomisessa jaetaan siihen kuuluvat
eri omaisuusosat. Nykyisen lainsddddnndn mu-
kaan jakaminen suoritetaan siten, ettd tilaan
kuuluva maapohja jaetaan osakkaiden kesken
osuuksien mukaisessa suhteessa ja muu tilaan
kuuluva omaisuus, kuten puusto, rakennukset
sekd erilaiset kiintedt laitteet ja rakennelmat
jakaantuvat sen mukaan, miten ne kunkin
osakkaan saamilla tiluksilla sijaitsevat. Kun
mainitut omaisuusosat ovat saattancet jakaan-
tua aivan eri suhteissa kuin mitk4 ovat osak-
kaiden osuudet, se on johtanut suuriin raha-
korvauksiin jakotuloksen tasoittamiseksi.

Monessa tapauksessa asianosaisten kannalta
péadstiisiin parempaan lopputulokseen, jos hal-
kominen tehtiisiin siten, ettd kullekin osak-
kaalle muodostettaisiin hinen osuuttaan vas-
taava tilakokonaisuus. Talldin voitaisiin vaih-
taa eri omaisuusosia keskendidn nykyistd va-
paammin ja viltyttdisiin suurilta rahakorvauk-
silta. Lakiin ehdotetaankin otettavaksi siddn-
nokset, joiden mukaan halkominen voitaisiin
tehdd paitsi nykymuotoisena halkomisena
myos siten, ettd kullekin osakkaalle muodoste-
taisiin kokonaisarvoltaan hinen osuuttaan vas-
taava tilakokonaisuus,

Halkomisessa voidaan erottaa kaksi pdidvai-
hetta, nimittiin muodostettavien tilojen suun-
nittelu eli jakoehdotuksen laatiminen sitd edel-
tdvine toimenpiteineen, sekd suunniteltujen ti-
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lojen rajojen kdyminen maastoon, korvausten
midrddminen ja muut toimituksen lopettami-
seen liittyvit toimenpiteet. Nykyisten sddnnos-
ten mukaan jakoehdotuksen jilkeisid toimenpi-
teitd esimerkiksi korvausten midrddmisid ei
voida suorittaa ennen kuin jakoehdotus on
tullut lainvoimaiseksi. Kasityksen halkomisen
lopputuloksen edullisuudesta omalta kannal-
taan asianosainen saa monesti kuitenkin vasta
sitten, kun hinelld on tieto sekd muodostetuis-
ta tiloista ettd halkomisessa maksettavista kor-
vauksista. Tdmdn vuoksi ehdotetaan, ettd ny-
kyisestd menettelystd poiketen halkominen teh-
tiisiin pddsddntoisesti Joppuun yhtijaksoisesti.
Téllainen yhtdjaksoinen menettely on vilttimai-
tontd silloin, kun tilojen suunnittelu perustuu
halottavan tilan kokonaisarvon jakamiseen.

47 §. Kuten edelld todettiin, tilan halkomisel-
la pyritddn yleensd yhteisomistuksen purkami-
seen. Tadmdn vuoksi 1 momenttiin on otettu
sdannos siitd, ettd tilan médrdosan omistajalla
on oikeus erotuttaa osuutensa tilasta. Sen
varalta, ettd tilan omistaja haluaa kayttdi
hyvikseen maanmittausviranomaisen asiantun-
temusta saadakseen jaetuksi tilansa haluamiin-
sa mdidriosiin, on momenttiin otettu saAnnds
siitd, ettd myos tilan omistajalla on oikeus
saada tilansa halotuksi.

Lukukohtaisten perustelujen mukaisesti on
usean samoille omistajille kuuluvan tilan hal-
komisesta samalla kertaa otettu 2 momenttiin
yhteishalkomista koskeva sé&dnnos.

Kosken hyviksikdyttd taloudelliseen toimin-
taan kuten voimalaitoksen rakentamiseen tai
kalastukseen edellyttid siinnénmukaisesti ko-
ko kosken alueen kdyttimistd samaan tarkoi-
tukseen kaikkien omistajien yhteiseksi hyviksi.
Tamin vuoksi pykidldn 3 momenttiin on otettu
koskitilan halkomisen kieltdva sddnnos.

Muun vyksinomaan vesitiluksia kdasittdvin
tilan kuin koskitilan halkominen on toimituk-
sen tarkoituksen suhteen rinnastettavissa yhtei-
sen vesialueen jakamiseen. Tdmidn vuoksi eh-
dotetaan, ettd sellaisen tilan, johon vesitilusten
lisdksi kuuluu vain vidhdisessd mdidrin muita
tiluksia, halkomisen edellytyksind olisivat hal-
komisen vyleisten edellytysten lisdksi samat edel-
lytykset kuin vesialueen jakamisessa.

48 §. Yhteishalkominen on verrattavissa sel-
laiscen menettelyyn, ettd samoille omistajille
kuuluvat tilat halotaan samalla kertaa eri
tiloiksi ja ettd kullekin omistajalle muodostetut
tilat yhdistetddn vilittomasti halkomisen jil-
keen yhdeksi tilaksi. Tdméan vuoksi yhteishal-

kominen voidaan suorittaa vain jos, kunkin
osakkaan osuudet eri tiloista voidaan yhdistdi
noudattaen, mitd kiinteistdjen yhdistamisestd
sdddetddn. Pykalddn on otettu tédtd koskeva
sdannds.

49 §. Pykaldssd on halkomisen jakoperustetta
koskeva siddnnos. Jakoperuste méidrdid sen,
millaisiin osiin tila jaetaan. Kun halkominen
suoritetaan yhteisomistuksen purkamiseksi, ja-
koperusteena ovat osakkaiden omistamat osuu-
det. Pykdlin 1 momentissa on titd koskeva
sddnnds. Varsinkin aikaisemmin mutta vield
nykyisinkin esiintyy tapauksia, joissa tilan
osakkaat ovat tehneet keskenddn yksityisen
jaon, niin sanotun sovintojaon. Sen mukaan
kukin osakas sai hallintaansa osuuttaan vas-
taavan alueen yhteisesti omistetusta tilasta tai
sithen kuuluvasta viljellystd maasta. Sovinto-
jaon aikana osakas on itse usein rakentanut ja
kunnostanut hallinnassaan olevan alueen. Jos
tillaista sovintojakoa on asianosaisten kesken
kauan noudatettu, olisi usein epioikeudenmu-
kaista, jollei sovintojakoa pidettdisi halkomisen
lahtokohtana. Tdmén vuoksi 2 momenttiin on
otettu sadnnods sitd, ettd 1 momentin mukai-
sesta halkomisen yleisestd jakoperusteesta poi-
keten mainitunlaisella sovintojaolla jaettua ti-
laa halottaessa jakoperusteena olisi nautinta.
T4alloin osakas saisi halkomisessa hallitsemansa
alueen taikka alueen, joka vastaa arvoltaan
hinen hallitsemaansa aluetta. Kun kauan voi-
massa olleesta sovintojaosta ei voida aina
selvittdd, ovatko osakkaat jakaneet omistaman-
sa tilan osuuksien mukaisessa suhteessa ja
tarkoittaneet tekeménsd sovintojaon lopullisek-
si, on lisdedellytykseksi nautinnan kayttimiselle
jakoperusteena asetettu asianosaisten sopimus
tai se, ettd toimitusmiehet harkitsevat nautin-
nan kohtuulliseksi jakoperusteeksi.

50 ja 51§ Pykilissi ovat jakoperusteen
mukaista osittelua ja siitd poikkeamista sekd
poikkeamisen johdosta maksettavia korvauksia
koskevat sddnnokset.

Lihtokohtana halkomisessa on, ettd jokaisel-
le osakkaalle pyritddn antamaan mahdollisuuk-
sien mukaan hdnen osuuttaan vastaava osuus
halottavaan tilaan kuuluvista eri omaisuusosis-
ta. Kéytdnnossd tdmé ei kuitenkaan ole aina
mahdollista. Niinpd esimerkiksi silloin kun
maapohja jaetaan osuuksien mukaan, muun
muassa puusto ja rakennukset jakaantuvat
yleensd osuuksista poikkeavassa suhteessa.

Jos halkominen suoritetaan perinteiselld ta-
valla, siind on lihtdkohtana, ettd jokaiseen
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muodostettavaan tilaan tulee tiluksia jyvityksen
ja jakoperusteen mukaan lasketun osittelun
osoittama mdadra. Tatd koskeva sdidnnds on
50 §&n 1 momentissa.

Lukukohtaisissa perusteluissa sanotun mu-
kaisesti 50 §:n 2 momenttiin on otettu siinnok-
set siitd, ettd halkominen voidaan tehdd myos
muodostamalla kullekin osakkaalle tila, joka
kokonaisarvoltaan vastaa hinen omistamaansa
osuutta. Kun ndin suoritetussa jakamisessa
poiketaan yleensd paljon siitd ldhtokohtaisesta
periaatteesta, ettd kullakin osakkaalla on oi-
keus saada osuuttaan vastaava osa eri omai-
suusosista, on padsidntdisesti ehtona tillaiselle
halkomiselle, ettd kaikki osakkaat siitd sopivat.
Etenkin pienien tilojen osalta on kokonaisar-
voihin perustuva halkominen ainoa jirkeva
halkomistapa. Niinpd ehdotetaan, ettd edelld
tarkoitettua halkomistapaa voitaisiin kdyttia
myds silloin, kun tillainen jakaminen on tar-
peen tarkoituksenmukaisen halkomistuloksen
saamiseksi.

Muodostettavia tiloja suunniteltaessa pyri-
tddn suhen, ettd kukin muodostettava tila saa
osittelun mukaisen méirdn halottavan tilan
tilusten jyvitysarvosta tai kokonaisarvosta siitd
riippuen, kumpaa jakotapaa noudatetaan.

Tédysin osittelun mukainen jaon suorittami-
nen johtaisi kdytdnndssd monessa tapauksessa
sithen, ettd muodostettavien tilojen alueista
tulisi monipalstaisia ja muutoinkin epitarkoi-
tuksenmukaisia. Tallaisen epatarkoituksenmu-
kaisen jakotuloksen estimiseksi 51 §:d4n on
otettu sdidnndkset osittelusta poikkeamisesta.
Jolleivdt asianosaiset sovi osittelusta poikkea-
misesta, voisivat siitd pdittdd toimitusmichet.
Toimitusmiesten harkintavaltaa olisi kuitenkin
rajoitettava asettamalla osittelusta poikkeami-
selle enimmdisrajat. Ehdotetut rajat ovat jon-
kin verran nykyisid rajoja viliernmit, jotta
epitarkoituksenmukaisilta tilussijoituksilta vil-
tyttéisiin.

Jos edelld mainituista syistd halottavaan ti-
laan kuuluva omaisuus ei jakaannu osakkaiden
osuuksien mukaisessa suhteessa, joudutaan ja-
kotulos tasoittamaan osakkaiden vilisilld raha-
korvauksilla. Tatd koskeva sddnnds on otettu
51 &n 2 momenttiin.

52 ja 53 §. Pykilat sisdltdvit sddnnokset siitd,
mitd seikkoja on otettava huomioon halkomi-
sen jakosuunnitelmaa suunniteltaessa. Halko-
misessa on keskeinen tehtdvi muodostettavien
tilojen suunnittelu siten, ettd kunkin tilan tiluk-
set sijaitsevat kiinteistdrunkoon nihden tarkoi-

tuksenmukaisesti ja ettd tiluslohkot sekd kool-
taan etti muodoltaan soveltuvat mahdollisim-
man hyvin ajateltuun kiyttoon.

Jos halottavan tilan pinta-ala ei ole vihéi-
nen, kuuluu tilaan sddnnénmukaisesti eri kayt-
totarkoituksiin - soveltuvia alueita. Téllaisia
kayttotarkoituksia ovat esimerkiksi pelto, met-
sdmaa, maa-ainesten ottoalueet ja rakentami-
seen soveltuvat ranta-alueet. Kun halkominen
suoritetaan perinteiselld tavalla eli siten, ettd
jakamisessa pidetddn ensisijaisena pddmiirand
maapohjan jakautumista osuuksien suhteessa,
oikeudenmukainen lopputulos edellyttda, ettd
jokaiselle osakkaalle pyritddn antamaan erilaa-
tuisia tiluksia jakoperusteen mukaisesti, jollei-
vit asianosaiset sovi eri tiluslajien vaihtamises-
ta keskeniin tai jollei vaihtamiseen ole erityistd
syytd. Esimerkiksi erillisen peltolohkon antami-
nen jollekin osakkaalle saattaa edellyttda tilus-
lajisuhteista poikkeamista.

Vaikka halkomisessa hyvdn lopputuloksen
kannalta on tirkedd, etti muodostetut tilat
ovat mahdollisimman kayitdkelpoisia, on tiloja
suunniteltaessa esimerkiksi metsitilusten osalta
pidettiva silmilld puuston tasaista jakautumis-
ta, jotta halottavaan tilaan kuuluva koko
omaisuus jakaantuisi mahdollisimman hyvin
jakoperusteen mukaisessa suhteessa eikd suuria
rahakorvauksia jakotuloksen tasoittamiseksi
tarvittaisi.

Kiinteistdjen muodostaminen tapahtuu kiy-
tannossd yleensd lohkomalla. Koska kiinteistén
osittaminen my¢s omistajan osoituksen tai
kiinteiston midrdosia koskevan kaupan perus-
teella olist edelleen mahdoliista, on tarkoituk-
senmukaista ulottaa 32—34 §:ssd sdddetyt osit-
tamisrajoitukset koskemaan myos halkomistoi-
mituksia.

Alue, jolla on voimassa rakennuskielto
asema- tai rakennuskaavan laatimista varten tai
jolle rantakaavan laatiminen on tarpeellista,
tullaan todennikoisesti kdyttdmaan ldhitulevai-
suudessa rakentamiseen ja muihin asianomaisen
kaavan mukaisiin tarkoituksiin. Tdmin vuoksi
lahtokohtana suunniteltaessa jakoehdotusta til-
laiselle alueelle tulisikin olla jo tuleva kaavoitus
sekd alueen rakentamiseen ja asutuksen muu-
hun jarjestdmiseen liittyvit ndkokohdat.

54 §. Pykadlidssd ovat sidnnokset jakosuunni-
telman sisdllostd ja jakosuunnitelman késittely-
menettelysta.

Jakosuunnitelma sisdltdd ehdotuksen siitd,
miten toimitusmiehet ovat suunnitelleet jaon
kokonaisuudessaan toimitettavaksi. Jakosuun-
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nitelman perusteella asianosaiset voivat harki-
ta, onko ehdotettu jako heiddn kannaltaan
oikeudenmukainen. Tamaén vuoksi pykélddn on
otettu yksityiskohtainen luettelo siitd, mitid
asioita jakosuunnitelmaan tulee sisdllyttdd ja
miten jakosuunnitelma tulee asianosaisille esit-
ta4.

Jakosuunnitelmaa laadittaessa joudutaan so-
vittamaan yhteen useita erilaisia asioita. Asian-
osaisten vaikutusmahdollisuuksien jirjestimi-
seksi ehdotetaan, etti asianosaisille varataan
mahdollisuus esitettyd jakosuunnitelmaa kos-
kevien muistutusten tekemiseen ja ettd vasta
timin jilkeen toimitusmiehet padttaisivat jako-
suunnitelmasta lopullisesti.

Kuten edelld lukukohtaisissa perusteluissa
on esitetty, halkominen tehtiisiin ehdotuksen
mukaan nykyisestd menettelystd poiketen yhti-
jaksoisena toimituksena. Etenkin riitaisissa toi-
mituksissa saattaa kuitenkin olla tarkoituksen-
mukaista jakaa toimitus kahteen vaiheeseen
siten, ettd ensin pditetddn vain tilusten jaka-
misesta ja muista muodostettavien tilojen ulot-
tuvuuteen liittyvistd seikoista ja vasta sen jil-
keen kun jakoehdotus on niiden seikkojen
osalta tullut lainvoimaiseksi, suoritetaan toimi-
tuksen lopputoimenpiteet. Pykildn 2 moment-
tiin onkin otettu halkomisen kaksivaiheisen
kisittelyn mahdollistavat sddnnokset.

55§. Kuten 49 §n kohdalla todettiin, ovat
asianosaiset saattaneet tehdd halottavaa tilaa
koskevan sovintojaon. Tdmin jaon mukaisesti
kukin osakas hallitsee ja hoitaa jaossa saami-
aan tiluksiaan. Jos tdllaisen tilan halkomisessa
on jakoperusteena osaluku eikd nautinta, sai-
sivat muut osakkaat perusteetonta etua sellai-
sen osakkaan kustannuksella, joka sovintojaon
kestdessd on parantanut hallitsemaansa aluetta
keskimadrdistd enemmén. Tdmén vuoksi ehdo-
tetaan, ettd keskim&irdistd suurempien paran-
tamistoimenpiteiden tuottamasta lisdarvosta
tulisi muiden osakkaiden suorittaa korvaus.

8 luku. Tilusvaihto ja alueen siirtiminen

Lukuun sisaltyvat sidnnokset tilusten vaih-
tamisesta  rekisteriyksikoiden kesken sekd
alueen siirtdmisestd rekisteriyksikostd toiseen
yksikkdon. Néiden toimenpiteiden tarkoitukse-
na on parantaa olemassa olevaa kiinteistdja-
otusta ja siten edistdd rekisteriyksikoiden tar-
koituksenmukaista kayttod. Ehdotetut sddn-
ndkset vastaavat asiallisesti nykyisi jakolain ja

kaavoitusalueiden jakolain vastaavia sdinnok-
S14.

56-—58 §. Tilusvaihdon suorittaminen on
kiyttokelpoinen tapa poistaa kiinteistdjaotuk-
sesta johtuvia kiinteistdjen kayttdod haittaavia
tekijoitd silloin, kun haittatekijid on alueellisesti
suppea. Tamin vuoksi tilusvaihdon toimittami-
selle tulisi olla melko viljit edellytykset varsin-
kin niissd tapauksissa, joissa kiinteistdjen omis-
tajat ovat yksimielisid tilusvaibdon tarpeelli-
suudesta. Yleisend edellytyksend tilusvaihdon
toimittamiselle olisikin vain, ettei siitd atheudu
haittaa kiinteistdjirjestelmin selvyydelle tai sa-
nottavaa haittaa tilusvaihtoon osallisen kiin-
teiston kdytolle.

Yksityiskohtaisen kaavan alueella tulisi kiin-
teistotoimitusten suorittamisessa pyrkid siihen,
ettd ne mahdollisuuksien mukaan edistdisivit
alueiden oftamista kaavan mukaiseen kiyt-
toon. Sellaisia tilusvaihtoja, jotka eivit edistd
tdtd tarkoitusta, ei ehdotuksen mukaan saisi
kaava-alueella tehdd. Tatd koskevat erityis-
sddnnokset on otettu 57 §n 2 momenttiin.

Kiaytinnossd esiintyy sellaisia kiinteistdjao-
tuksesta johtuvia alueiden kdytidd tai kdyttoon
ottamista haittaavia tekijoitd, ettd tilusvaihdon
toimittamiseen on niin painavia syitd, ettd
vaihto tulee voida suvorittaa, vaikka asian-
omaisten kiinteistdjen omistajat eivdt piddse
asiasta sopimukseen. Lakiehdotuksen 58 §:n 2
Jja 3 momenttiin on otettu niit4 erityistilanteita
koskevat sddnnokset. Talloin kysymyksessd on
pakollinen tilusvaihto.

59 §. Lahtokohtaisesti tilusvaihto toimitetaan
siten ettd vaihdettavien tilusten arvot vastaavat
toisiaan. Kédytdnnossd joudutaan tarkoituksen-
mukaisen tilussijoituksen saamiseksi vaihta-
maan alueita siten, ettd niiden arvot poikkeavat
jossain mdidrin toisistaan. Nykyisin rajat vaih-
dettavien alueiden arvojen poikkeamiselle ovat
kiintedt. Jos vaihdettavat alueet ovat vihiisii,
tilusvaihto tulisi voida suorittaa vaihdettavien
alueiden arvojen erosta huolimatta. Kiinteitten
enimmdisrajojen  asettaminen vaihdettavien
alueiden arvojen poikkeamiselle ei ole tarkoi-
tuksenmukaista, vaan asia on voitava ratkaista
kussakin yksittdistapauksessa erikseen.

Voimassa olevan jakolain mukaan tilusvaih-
dossa otetaan huomioon vain vaihdettavien
alueiden maapohjien arvot ja muut alueeseen
kuuluvat omaisuusosat, jotka siirtyvit omista-
jalta toiselle, korvataan rahalla sikdli kuin
vaihtuneiden omaisuuksien arvot eivdt vastaa
toisiaan. Niin meneteltdisiin myos ehdotettujen
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sdafinndsten mukaan. On kuitenkin tilusvaihto-
tilanteita, joissa olisi tarkoituksenmukaista
suorittaa vaihto siten, ettd itse vaihdossa otet-
taisiin huomioon kaikki vaihdettaviin aluveisiin
kuuluvat omaisuusosat. Tilldoin verrattaessa
keskenddn vaihdettavien alueiden arvojen vas-
taavuutta maapohjan ohella otettaisiin huo-
mioon muun muassa puusto ja rakennukset.
Ottamalla huomioon kaikki omaisuusosat
vaihto voitaisiin suorittaa usein siten, ettei
rahakorvauksia ole tarpeen suorittaa. Vaihdon
salliminen sanotulla tavalla edistdisi tilusvaih-
tojen toimittamista ja siten kiinteistdjaotuksen
parantamista, Pykdlin 2 momenttiin onkin
otettu tdtid koskevat sidnndkset.

Tilusvaihdossa, jossa vaihdettujen omaisuuk-
sien arvot eivit vastaa toisiaan, tulee panttioi-
keuden haltijan etu turvatuksi 205§n 2 mo-
mentin mukaisella menettelylld.

60 ja 61 §. Pykalissd ovat sddanndkset vesiji-
tén ja erillisen yhteisen alueen lunastamisesta.

Lunastamisen tarkoituksena on toisaalta
poistaa sanotunlaisista alueista kiinteiston kay-
tolle aibeutuvaa haittaa ja toisaalta edistdd
kyseisten alueiden tarkoituksenmukaista kiyt-
tod. Tamin vuoksi viimeksi mainitussa tapauk-
sessa myos vesijitdn omistajille tai, jos vesijattd
on yhteinen, osakaskunnalle ehdotetaan annet-
tavaksi oikeus vaatia, ettd viereisen kiinteiston
omistaja lunastaa sellaisen alueen, jota voidaan
kiyttdd vain hidnen omistamansa Kiinteistdn
yhteydessd. Muutoin ehdotetut sidnndkset vas-
taavat nykyisid sdinnoksid.

62 §. Pykild sisdltdd sdaannodkset rakennuspai-
kan osan lunastamisesta rakennuskaava- ja
rantakaava-alueella. Sainnokset vastaavat ny-
kyisid kaavoitusalueiden jakolain siinndksid.

63§. Pykilddin on otettu teknisluontoinen
sddnnds siitd, ettd 60—62 §:n nojalla lunastettu
alue siirretddn lunastajan omistamaan kiinteis-
160n.

64 §. Pykalidssd ovat eri lunastamistapauksille
vhteiset sadnndkset.

Lunastamisessa siirretdén aina rahakorvaus-
ta vastaan omaisuutta omistajalta toiselle. T4-
min vuoksi yksityisestd tarpeesta tapahtuva
lunastaminen tulisi suorittaa vain siini tapauk-
sessa, eltei kiinteistdjaotukseen saada paran-
nusta muilla toimenpiteilld. Kun tilusvaihto on
lunastamiseen verrattuna tasapuolisempi kiin-
teistdjaotuksen parantamiskeino, ehdotetaan,
ettd 60—62 §:ssd tarkoitettu lunastaminen voi-
taisiin suorittaa vain, jos parannusta ei saada
aikaan tilusvaihdolla.

Kuten tilusvaihdossa, myods lunastamisessa
yleisend edellytyksend olisi, ettei siitd aiheudu
haittaa kiinteistojirjestelméin selvyydelle. Lu-
nastamisesta el mydskiin saa aiheutua haittaa
yksityiskohtaisen kaavan toteuttamiselle eikd
vesijiton tai erillisen yhteisen alueen lunasta-
misen ollessa kyseessd mydskéddn kenellekddn
asianosaiselle.

65 §. Pykild koskee kiinnitysvastuun ja oike-
uksien jarjestimistd tilusvaihto- ja alueiden
siirtdmistilanfeissa.

Murto-osaisesta kiinnitysvastuuperiaatteesta
luopuminen edellyttdd, ettd tilusvaihdon tai
lunastamisen johdosta kiinteistdstd toiseen liit-
tyvd alue vapautuu vastaamasta siihen kiinteis-
1060 kohdistuvista panttioikeuksista, josta siir-
tdminen tapahtuu, ja ettd kyseistd aluetta tule-
vat koskemaan vastaanottavaa kiinteistod kos-
kevat rasitukset.

Jos vaihdettuun tai lunastettuun alueeseen
kohdistuu rasite-, vuokra- tai muu erityinen
oikeus, toimituksessa on tarpeen jirjestelld
tillaisen oikeudenhaltijan asema. Tilanteesta
riippuen kysymykseen voi tulla oikeuden jatta-
minen edelleen voimaan, sen lakkauttaminen
tai lunastaminen taikka muunlainen jirjestdmi-
nen. Samalla toimituksessa on madrittavi kor-
vaus oikeudenhaltijalle jarjestimisestd atheutu-
vasta vahingosta.

66 §. Pykild sisdltdd sddnnoksen siitd, ettd 8
luvun kiinteistdd koskevia sddnnoksid sovelle-
taan myds yhteisiin alueisiin sekd sellaiseen
miirialaan, joka tilusvaihdon tai lunastamisen
yhteydessd muodostetaan kiinteistdksi.

9 luku. Uusjako

Lukuun sisdltyvit vusjakoa koskevat erityis-
sddnnokset. Uusjaon tarkoituksena olisi tietyn
alueen kiinteistdjaotuksen parantaminen ja sen
avulla jirjestelyn kohteena olevien kiinteistdjen
kdyton edistiminen. Uusjaon pddasiallisena
tarkoituksena voisi olla myds alueen tie- ja
kuivatusverkon parantaminen tai maaseu-
tuelinkeinolain (1295/90) tarkoituksiin hanki-
tun alueen kdyttimisen edistdminen. Siten uus-
jakoa voitaisiin k&yttdid nykyistd laajemmin
kiinteistdjen kidyttdmahdollisuuksia haittaavien
tekijdiden poistamiseksi sekd kiinteistdjen so-
peuttamiseksi odotettavissa oleviin kaytiotar-
koitusten muutokstin. Uusjaon nykyisten paa-
tavoitteiden, maa- ja metsitalouden toiminta-
edellytysten parantamisen ja tuotantokustan-
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nusten alentamisen ohella jarjestelyn tavoittei-
na olisikin vastaisuudessa uusjaon kidytté myos
kiinteistdjaotuksen parantamiseksi siten, etti
silld edistetdadn kaikenlaatuisten kiinteistdjen
nykyistd ja odotettavissa olevaa kiyttoa.

Uusjako tulisi kysymykseen ensinnédkin sel-
laisilla alueilla, joilla kiinteistdjaotus on jo
isojaon jiljiltd ollut epétarkoituksenmukainen
nykyaikaisen maa- ja metséitalouden harjoitta-
misen kannalta. Tallainen epitarkoituksenmu-
kainen kiinteistdjaotus on seurausta siitd, ettd
etenkin varhaisimmissa isojaoissa oli tilojen
suunnittelu xehittymitontd ja tilat muodostet-
tiin osittain ennen isojakoa olleiden nautintojen
mukaisesti.

Uusjaon tarvetta on myds alueilla, joilla
kiinteistdjaotus on pirstoutunut jakotoimitus-
ten ja erityisesti niin sanottujen sovintojakojen
vuoksi. Tarkoituksena on, ettd sanotunlaisilla
alueilla suunnitellaan alueen kiinteistorunko eli
tiestd ja kuivatusverkko uwudelleen ja kiinteistot
muodostetaan tdhidn soveltuvan jaotuksen poh-
jalta. Samalla suoritettaisiin maatalouskdytossid
olevilla alueilla my0s vilttimatidoméit talous-
keskusten siirrot talouskeskusalueiden viljenta-
miseksi sekd kiinteistdjen tilusten kokoamiseksi
harvoihin palstoihin ja kohtuulliselle etdisyy-
delle talouskeskuksista.

Uusjako tulisi kysymykseen paitsi maa- ja
metsitalouskdytossd olevilla alueilla, kaikilla
muillakin sellaisilla alueilla, joilla kiinteistdja-
otus kiinteistdjen muuttuneen tai muuttuvan
kiyton tai teknologian kehittymisen tai muun
sellaisen syyn vuoksi el vastaa endd nykyajan
tarpeita. Muutostarpeen voi aiheuttaa myos
jokin eritvinen hanke. Niinpd ehdotetuilla
saannoksilld pyritddn esimerkiksi edistdmdidn
sellaisia uusjakoja, joiden avulla voitaisiin pois-
taa teiden ja johtolintojen rakentamisesta tai
muusta vastaavanlaisesta hankkeesta johtuvas-
ta kiinteistojen pirstoutumisesta aiheutuvat hai-
tat.

Uusjako on luonteeltaan jirjestelytoimitus,
jossa tiluksia jarjestelldin voimassa olevia
omistussuhteita muuttamatta.

67 §. Pykéldssd ovat sddnnodkset uusjaon suo-
rittamisen asiallisista edellytyksista.

Uusjaon tarkoituksena on tilusjirjestelyjen
avulla parantaa kiinteistjaotusta. Kinteistoja-
otusta voidaan tilusjdrjestelyssd parantaa eri

tavoin, kuten sopeuttamalla kiinteistdjaotus-

vastaamaan nykyistd paremmin kinteistdjen
muuttuneita kidyttdmahdollisuuksia tai paran-
tamalla kiinteistojen palsta- ja tilussijoitusta
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siten, ettd kiinteistdn tuotantokustannuksia
kyetddn alentamaan. Tilusjdrjestelytoiminnan
perusldhtdkohtana on kuitenkin pidettdvi, ettd
jérjestelylldi on myds taloudelliset perusteet.
Tilusjarjestelyalueella tulisi kiinteistojaotuksen
parantua siten, ettd valittu toteuttamistapa olisi
taloudelliset vaikutukset huomioon oftaen pe-
rusteltu. Uusjaon suorittamisen yleisend 1dhts-
kohtana tuleekin kaikissa tapauksissa olla, ettd
uusjaosta saatava hydty on siitd atheutuvia
kustannuksia ja haittoja suurempi. Tamin ylei-
sen edellytvksen lisdksi on syytd asettaa uusja-
olle my0s silld saatavaan tulokseen kytkettyji
erityisid edellytyksii.

Tavallisimmin wusjaon kohteeksi on otettu
sellaiset maa- ja metsitalousalueet, joiden kiin-
teistdjaotus on huono palstojen huonomuotoi-
suuden, pienuuden ja monilukuisuuden vuoksi,
eli alueet, joiden kiinteistdjaotus on pirstoutu-
nut. Tillaisilla alueilla voidaan uusjaon avulla
toteuttaa uusi tarkoituksenmukainen tuotanto-
lohkojaotus ja kiinteistdjaotus. Uusjakoa voi-
daan kayttad myds vilineend sopeutettaessa
olemassa oleva kiinteistdjaotus vastaamaan pa-
remmin alueen kiinteistdjen muuttunutta kiyt-
tod tai uusia kiyttdmahdollisuuksia taikka
muutettaessa kiinteistGjaotusta siten, etti alu-
een muuttuneesta kiytostd atheutuvat haitat ja
vahingot kyetddn supistamaan mahdollisim-
man pieniksi. Niinpi ehdotetaan, ettd uusjako
saadaan suorittaa, jos silld voidaan parantaa
kiinteistdjaotusta ja edistdd kiinteistojen kayt-
tod.

Alueella, jonka kiinteistdt ovat monipalstai-
sia, tiet on yleensd rakennettu eri aikoma ja
usein vain kunkin kiinteiston omaa tarvetta
silmédlld pitden ilman yhtendistd suunnitelmaa.
Taméin vuoksi tieverkko on usein hajanainen ja
teitd on mddrillisesti paljon. Samoin tillaisen
alueen kuivatusverkko on monesti hajanainen
ja avo-ojitukseen perustuva, koska salaojituk-
sen toteuttaminen on ollut hankalaa tilusten
hajanaisuuden vuoksi.

Jotta alueen tiestdn ja kuivatusverkon perus-
parantaminen voitaisiin suunnitella ja toteuttaa
yhtendisesti ja tarkoituksenmukaisesti, olisi toi-
sinaan tarpeen muuttaa alueen tuotantolohko-
jaotusta siind madrin, ettd uusjaon suorittami-
nen alueella on tarpeellista. Yhteishankkeena
uusjakoon kytkettynd ndmi perusparannustyot
tulevat lisiksi erillishankkeisiin verrattuna huo-
mattavasti halvemmiksi. Témin vuoksi ehdo-
tetaan, ettd uusjako voitaisiin suorittaa, jos
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silld voidaan olennaisesti parantaa alueen tie-
ja kuivatusoloja.

Maaseutuelinkeinolain (1295/90) ja maaseu-
tuelinkeinohallinnosta annetun lain (1199/92)
mukaan maa- ja metsitalousministerié tai maa-
seutuelinkeinopiiri ministeridn madrdamissi ra-
joissa vol ostaa maaseutuelinkeinolain tarkoi-
tuksiin tiloja, tilanosia, oikeuksia ja osuuksia.
Maaseutuelinkeinolain 43 §:n 2 momentin mu-
kaisesti maa- ja metsédtalousministerid voi siir-
t4d hallinnassaan olevaa omaisuutta kiytetti-
viksi uusjaossa toimitusmiesten esittamalld ta-
valla maaseutuelinkeinolain mukaan maan-
saantiin oikeutettujen tilojen koon suurentami-
seksi ja jakoalueen tilussijoituksen parantami-
seksi.

Jos maaseutuelinkeinolain mukaisiin tarkoi-
tuksiin on hankittu laajahko yhtendinen alue,
jonka antaminen lisdalueina useille kiinteistéille
on tarkoituksenmukaista, fulisivat annettavat
lisdalueet useasti sijaitsemaan erillisind palstoi-
na melko kaukana kiinteistdjen muista tiluksis-
ta. Tdmd epdkohta voitaisiin monesti poistaa
suorittamalla samalla tarpeellisia tilusjirjestely-
Ja. Tilusjdrjestelyn suorittaminen mahdollistaisi
samalla muiden kiinteistOjen tilussijoituksen
parantamisen. Tdmidn vuoksi ehdotetaan, ettd
uusjako voitaisiin suorittaa myos silloin, kun se
edistaid maaseutuelinkeinolain  tarkoituksiin
hankitun alueen kayttamista.

Edelld sanotun mukaisesti uusjaon suoritta-
misen yleisend lihtokohtana tulee olla se, ettd
uusjaosta saatava hyoty on siitd aiheutuvia
kustannuksia ja haittoja suurempi. Vaikka ta-
mé edellytys toteutuisikin ja sen lisiksi yksi tai
useampi edelld mainituista erityisedellytyksistd
olisi olemassa, saattavat olosuhteet kuitenkin
yksittdisessi tapauksessa olla sellaiset, ettd uus-
jaon toimeenpanemisesta aiheutuisi alueen kiin-
teistdjen omistajille kohtuutonta haittaa. Tél-
laisessa tilanteessa pitdd toimitusmiehilld olla
mahdollisuus harkinnan perusteella jittdd toi-
mitus suorittamatta. Pykdldn 2 momenttiin
onkin otettu titd tarkoittava sdinnos.

Toisaalta vaikka mitddn erityisedellytystd
uusjaon toimeenpanoon ei olisi olemassa, alu-
een kiinteistdjen omistajille tulisi antaa mah-
dollisuus tilustensa uudelleen jdrjestelemiseen
uusjaon avulla, jos he ovat asiasta yksimielisid.
Viranomaisen tulisi kuitenkin voida eviti toi-
mituksen suorittaminen siind tapauksessa, ettd
jaosta saatava hydty on siitd aiheutuvia kus-
tannuksia pienempi. TAm4 estdisi epdtarkoituk-

senmukaisten uusjakojen toimittamisen. Pyka-
lin 3 momentissa on tdtd koskeva sdannos.

68 §. Kun uusjaon tarkoituksena on nimen-
omaan tilajirjestelméin piiriin kuuluvien kiin-
teistdjen kdyton edistiminen, 1 momenttiin
ehdotetaan otettavaksi sdidnnds siitd, ettd toi-
mitusta voi hakea vain tilan omistaja tai
osaomistaja.

Yleisen tien tai johtolinjan rakentamisen tai
muun sellaisen hankkeen toteuttamisen johdos-
ta saattaa kiinteistojen kdyttdjille aiheutua huo-
mattavaa haittaa. Jos haitta voidaan poistaa tai
sitd vdhentdd uusjaon avulla, tarve uusjaon
suorittamiseen on niin ilmeinen, ettd viran-
omalsen on voitava panna toimitus vireille
tilojen omistajien hakemusta odottamatta. Tal-
laisissa tapauksissa vusjakoa saisi ehdotuksen
mukaan hakea myds hankkeen toteuttajana
oleva viranomainen. Sama on tilanne silloin,
kun uwusjaolla voidaan edistdd lisdalueiden an-
tamista tai parantaa muutoin paikkakunnan
oloja maanomistusolojen selkeyttdmisen, tie-
olojen kehittimisen, elinkeinojen elpymisen ja
viihtyvyyden parantamisen kautta. Pykdldn 2
momentissa ehdotetaankin sidddettiviksi, eftd
lisaksi tallaisissa tapauksissa myds maanmitta-
ustoimistolla olisi oikeus pd4ttasd toimitusmai-
rdyksen antamisesta ilman tilan omistajan tai
osaomistajan hakemusta., Maanmittaustoimis-
ton paitdksestd huolimatta toimituksen suorit-
tamisen edellytykset tutkittaisiin ja paitettaisiin
itse toimituksessa lain edellyttdmaéssd jirjestyk-
sessé.

69§ Uusjakoon otettavan alueen laajuus
tulee ratkaista kussakin yksittiistapauksessa
erikseen. Erdissd tapauksissa on tarkoituksen-
mukaista ottaa samaan uusjakoon kaikki sa-
maan talouskyldin kuuluvat tilat, vaikka talo-
uskyld muodostuisi useasta rekisterikyldstd tai
olisi vain osa yhden tai useamman rekisteriky-
ldn alueesta. Toisinaan saattaa olla tarkoituk-
senmukaista rajoittaa uusjakoalue kisittimain
vain muutaman kiinteistdon alue. Lihinnd vain
metsdtalousaluetta kiasittdvilli alveella tarkoi-
tuksenmukaista uusjakoaluetta harkittaessa tu-
levat ensisijaisesti huomioon otettaviksi metsi-
taloudelliset ndkokohdat, kuten puutavaran
kuljetussuunta seka riittdvin suurien ja metsan-
hoidon ja puutavaran korjuun kannalta hyva-
muotoisten metsdlohkojen muodostamismah-
dollisuus. Tarkedd on, ettd uusjakoalue muo-
dostaa sellaisen kokonaisuuden, jonka puitteis-
sa kiinteistdrungon parantaminen ja tilusjirjes-
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tely on tarkoituksenmukaista suorittaa saman-
aikaisesti.

Kun uusjaolla on tarkoitus jarjestelld ensisi-
jaisesti perustuotantotoimintaan kéytettdvid
alueita, ehdotetaan, ettd wusjakoon otettavan
alueen ulkopuolelle jitettdisiin pddsddntdisesti
yksityiskohtaisten kaavojen alueet, lukuun ot-
tamatta nithin sisdltyvii maa- tai metsitalous-
alueita. Samasta syystd ehdotetaan padsddntoi-
sesti jitettdviksi jaettavan alueen ulkopuolelle
myds kokonaan muussa kuin maa- tai metsi-
talouskdytossi olevan kiinteistéon alue, jollei
kiinteistén omistaja suostu tulemaan uusja-
koon mukaan.

Kiinteistoille kuuluu usein palstoja, jotka
sijaitsevat erillddn kiinteiston muista tiluksista
ja siten sen talouskylin ulkopuolella, johon
kiinteist® muutoin kuuluu. Jos uusjaon tarve
johtuu jostakin erityisestd hankkeesta esimer-
kiksi maantien rakentamisesta, voi vain osa
kiinteistdn alueesta kuulua hankkeen vaikutus-
piiriin. Edelleen metsdtalousedellytysten paran-
tamiseksi suoritettavaan uusjakoon on usein
tarkoituksenmukaista ottaa mukaan vaimn Kkiin-
teistdihin kuuluvat metsdalueet. Taméin vuoksi
ehdotetaan, ettd uusjakoon voidaan ottaa vain
osa kiinteiston alueesta.

70 ja 71 §. Uusjakotoimituksessa késitellain
suur] médrd erilaisia asioita. Tdmin vuoksi on
tarkoituksenmukaista jakaa sen eteneminen eri
vaiheisiin, jotta tyotd ei menisi hukkaan. La-
kiehdotuksen 71 §:ssd ehdotetaankin siddetti-
viksi, ettd toimituksen ensimméinen vaihe ki-
sittdisi uusjaon edellytyksid ja laajuutta koske-
van selvityksen sekd yletspiirteisen selvityksen
toimituksessa noudatettavista periaatteista ja
suoritettavista toimenpiteistd. Tama ensimméi-
nen vaihe pédittyisi toimitusmiesten péditokseen
siitd, suoritetaanko vireille tullut uusjako vai ei.
Jos toimitus pdidtetddn suorittaa, toimitusmies-
ten olisi samalla pédtettivd myds uusjakoalu-
een laajuus. Uusjaon edellytysten selvittdmises-
t4 muun muassa uusjaon rahoituksen osalta on
tarkoitus tarkemmin sditda asetuksella.

Pykélddn on otettu myds sdanndkset asian-
omaisen kunnan ja asianosaisten kuulemisesta
ennen edelld tarkoitetun pditdksen tekemistd.

Lakiehdotuksen 232 §:44n on otettu sidnnos
siitd, ettd uusjaon edellytyksid ja laajuutta
koskevaan ratkaisuun saa hakea muutosta toi-
mituksen kestdessd. Sen jilkeen kun toimituk-
sen edellytykset ja uusjakoalue on lainvoimai-
sesti ratkaistu, asianosaisten on voitava luottaa
tehtyyn ratkaisuun. Toisaalta toimitusmiesten

jaon edellytyksid ja jakoaluetta koskevan rat-
kaisun tekemisestd siihen, kunnes jakosuunni-
telma tehddin, voi kulua useita vuosia ja
olosuhteet voivat tdnd aikana olennaisesti
muuttua. Tdmidn vuoksi 71 §:ssd ehdotetaan
sdddettidviksi, ettd olosuhteiden merkittdvin
muuttumisen tai muun olennaisen syyn vuoksi
uusjaon suorittamista ja vusjakoaluetta koske-
vaa lainvoimaista p#4tostd saataisiin muuttaa.

72 ja 73§ Pykaliin sisdltyvat sddnnokset
teiden, vedenhankinta- ja viemérodintilaitteiden
sekd kuivatustdiden ja kastelulaitteiden tekemi-
sestd uusjaon yhteydessd.

Kuten edelli on todettu, keskeisend tehtidvi-
nd uusjaossa on alueen tiestén ja kuivatusver-
kon perusparantaminen yhtendisen suunnitel-
man pohjalta. Parannetun tiestén ja kuivatus-
verkon pohjalta voidaan laatia uusi tuotanto-
lohkojaotus ja sithen perustuva jakosuunnitel-
ma.

My6s vedenhankinta- ja viemérdintilaitteet
sekd kastelulaitteet ovat sen luonteisia, ettd
niiden suunnittelu samanaikaisesti usealle kiin-
teistdlle on monesti tarkoituksenmukaista. Tal-
16in ne voidaan suunnitella yhteiskdyttoisiksi.
Rakentamalla nimi laitteet yhteiskdyttoisiksi
ja samanaikaisesti voidaan sddstdd merkittdvis-
ti kustannuksia. Tadmén vuoksi ehdotetaan, ettd
uusjaossa voidaan rakentaa osakaskiinteistdjen
tarvitsemat vedenhankinta- ja viemdarodintilait-
teet sekd yhteisesti kdytettavit kastelulaitteet.

Kuivatustdiden tekeminen tai kastelulaittei-
den rakentaminen saattaa olla tarkoituksenmu-
kaista tai jopa tidrkedti ulottaa koskemaan
myds uusjakoalueen ulkopuolista aluetta. La-
kiehdotuksen 73 §n 2 ja 3 momenttiin onkin
otettu yksityiskohtaiset sddnndkset kyseisten
toimenpiteiden ulottamisesta jakoalueen ulko-
puolelie.

74 §. Muokkaus-, kylvs- ja sadonkorjuukus-
tannuksiin vaikuttavat merkittdvasti tuotanto-
lohkon muoto, koko ja sijainti talouskeskuk-
seen nidhden. Tamin vuoksi ehdotetaan, ettd
uusjaossa voitaisiin sekd raivata ettd metsittdd
peltoa peltoalueen tuotantolohkojaotuksen ja
peltojen sijoituksen parantamiseksi. Kun maa-
tilatalouden kannalta peltoala on tirked tekijd,
metsittdmisen rajoituksena olisi kuitenkin se,
ettei kenenkddn osakkaan peltoalaa saa ilman
hinen suostumustaan sanottavasti vihentdi.

75§ Pykidldan sisaltyvdt yksityiskohtaiset
menettelysddnndkset uusjaon yhteydessd toteu-
tettavasta ojituksesta.

Vesilain mukaan yhteinen ojitus voidaan
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toteuttaa maanomistajien sopimuksen perus-
teella tai ojitustoimituksessa madrattavalli ta-
valla. Jos ojitus koskee vain uusjakoaluetta tai
lakiehdotuksen 73 §:n 3 momentissa tarkoitetun
ojan tekemistd, liittyy se niin kiintedsti uusjaon
toteuttamiseen, ettd vesilain sddnnoksistd poi-
keten toimitusmiesten tulisi voida paittda
asiasta siind tapauksessa, jos ojitukseen ei
tarvita vesilain 6 luvun 2 §ssd tarkoitettua
vesioikeuden lupaa. Jos yhteinen ojitus koskisi
my®s uusjaon ulkopuolisia kiinteistdjd, ehdote-
taan, ettd toimitusmichet voisivat samoin edel-
lytyksin pédttdd asiasta, jos kyseisten kiinteis-
tdjen omistajat suostuvat vhteiseen ojitukseen.
Talldin tilanne on verrattavissa vesilaissa tar-
koitettuun  maanomistajien  sopimukseen.
Muussa tapauksessa asia olisi késiteltdvd vesi-
lain mukaisessa ojitustoimituksessa. Kaikissa
edelld tarkoitetuissa tapauksissa olisi mahdol-
lista tarvittaessa perustaa erikseen ojitusyhtid
vesilain mukaisesti.

76§. Lakiehdotuksen 232&n mukaan
72—74 §:ssi tarkoitettuja hankkeita koskeviin
ratkaisuihin saa hakea muutosta toimituksen
kestdessd. Pykilddn on selvyyden vuoksi otettu
sddnnos siitd, ettd kyseisid hankkeita voidaan
ryhtyd toteuttamaan vasta, kun toimitusmies-
ten tdtd koskeva pditds on lainvoimainen.

Asioiden kédytdnndn hoidon kannalta olisi
tarkoituksenmukaista saattaa puheena olevat
hankkeet loppuun toimituksen aikana. Pyki-
la4n onkin otettu tatd koskeva sddnnos.

77 §. Pykalddn sisdltyvit jakoperustetta sekd
osittelua ja siitd poikkeamista koskevat sidin-
nokset.

Uusjaon tarkoituksena on jirjestelld omis-
tussuhteita muuttamatta kiinteistdjen kesken
tilukset uudelleen siten, ettd jaossa mukana
olevista kiinteistdistd tulisi aikaisempaa kdytto-
kelpoisempia. Jaon oikeudenmukaisunden kan-
nalta jokaisen osakkaan tulee saada jaossa
Jjyvitysarvoltaan sellainen tilusmiiri, joka vas-
taa hinen jakoon luovuttamiensa tilusten jyvi-
tysarvoa eli hinen ennen jakoa vastaavaa
nautintaansa. Pykilin 1 momentissa ehdote-
taankin sdadettiviksi, ettd uusjaossa jakope-
rusteena on nautinta. Tdmi vastaa nykyistid
uusjaon jakoperustetta.

Samoin kuin halkomisessa my®s uusjaossa
Jakoperusteen tarkka noudattaminen voi johtaa
epétarkoituksenmukaisen jakotuloksen synty-
miseen esimerkiksi siten, ettd jouduttaisiin an-
tamaan samasta tuotantolohkosta osia eri kiin-
teistoille. Tdman vuoksi 2 momenttiin on otet-

tu sddnndkset osittelusta poikkeamisesta. Kun
ldhtokohtana on, ettd omistussuhteet eivit
muuty, jakoperusteen mukaisesta osittelusta
saadaan poiketa vain perustellusta syystd ja
mahdollisimman vidhdn. Momenttiin onkin
otettu sidnnokset edellytyksistd, joiden perus-
teella osittelusta voidaan poiketa, sekd enim-
méisrajat osittelusta poikkeamiselle. Ehdotuk-
sen mukaan osittelusta voitaisiin poiketa jon-
kin verran enemmaén kuin voimassa olevan lain
mukaan.

Jakotuloksen tasoittamiseksi silloin, kun ja-
ossa mukana olevat tilukset eividt jakaannu
osakkaiden kesken jakoperusteen mukatsesti,
on 3 momenttiin otettu perussadnnds korvaus-
ten maksamisesta.

78 §. Toimitusmiehilld tulee olla jokseenkin
suuri harkintavalta uusjakosuunnitelman laati-
misessa, jotta kussakin tapauksessa voitaisiin
saada aikaan mahdollisimman tarkoituksenmu-
kainen kiinteistdjaotus. Tamin vuoksi lakiin ei
ehdoteta otettavaksi yksityiskohtaisia siannok-
sid siitd, mitd seikkoja on otettava huomioon
jakosuunnitelmaa laadittaessa, vaan laissa sdi-
dettdisiin ainoastaan rajat, joiden puitteissa
jakosuunnitelma voidaan laatia. Rajoitusten
tarkoituksena on turvata, ettei kiinteistdjen
kayttdmahdollisuus entiseen tarkoitukseen tai
sellaiseen tarkoitukseen, johon se soveltuu,
toimituksen johdosta huonone. Edelleen rajoi-
tuksilla pyritddn sithen, ettei osakas menetd
toimituksen johdosta erityiskdytdssd olevia tai
muutoin arvokkaita tituksia eikd hakkuuikiista
puustoa. Rajoitukset ehkéisevit osaltaan sitd,
ettei osakas kirsi vahinkoa maan arvoon liit-
tyvistd epdvarmuustekijoistd. Pykidldn 1 ja 2
momenttiin on otettu sddnndkset ndistd rajoi-
tuksista.

Vahvistetussa yleis-, asema- tai rakennuskaa-
vassa yleistd tarvetta varten osoitettu alue tulee
kaavan toteuttamisen yhteydessd hankittavaksi
joko vapaaehtoisella luovutuksella tai Junasta-
misen avulla sen julkisyhteisdn omistukseen,
jonka tarpeisiin alue on kaavassa osoitettu.
Tamidn vuoksi on tarkoituksenmukaista, ettd
sanotunlaiset alueet pyritdin uusjaon yhteydes-
sd sijoittamaan asianomaisen yhteisdn omista-
maan kiinteistéon. Pykdldn 3 momenttiin on
otettu tdtd koskeva sddnnos.

79 §. Uusjaossa tulisi pyrkid sithen, ettd jaon
toimittamisen jilkeen kaikkia jakoalueeseen
kuuluvia alueita voitaisiin kiyttdd tarkoituk-
senmukaisella tavalla. Jos jollakin osakkaalla
on uusjakoalueella vain sellainen arvoltaan
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vahdinen alue, josta ei uvusjaossakaan voida
muodostaa tarkoituksenmukaista kdyttoyksik-
ko4, ehdotetaan, ettd tillainen alue voidaan
tdyttd korvausta vastaan lunastaa ja antaa
muille osakkaille.

80§. Erdilld alueilla, varsinkin sovintojako-
alueilla talouskeskukset sijaitsevat niin ahtaasti
toisiinsa nidhden, ettei alue ole riittiva nykyai-
kaisten maatalouskoneiden liikkumiselle eikd
talouskeskukseen voida sijoittaa uusia tuotan-
torakennuksia. Kun usean kiinteistén talous-
keskukset sijaitsevat toistensa ldheisyydessd, se
estdd monesti my0s tilusten antamisen kiinteis-
toille talouskeskuksen ldheisyydestd, vaikka
kiinteiston sisdiset liikenneyhteydet sitd edellyt-
tdisivit.

Tamin vuoksi pykilddn ehdotetaan otetta-
vaksi talouskeskusten siirtdimisen mahdollista-
vat sddnndkset sekd sddnnokset niistd edelly-
tyksistd, joilla siirtdminen voi tapahtua. S&in-
nokset vastaavat asiallisesti nykyisid sddnnok-
sid.

81§ Kdaytinndssd joudutaan toisinaan to-
teuttamaan tilusten jakaminen myds siten, ettid
rakennuksen sijaintipaikan omistaja vaihtuu.
Talloin voidaan menetelld joko siten, ettd
rakennus madrdtddn alueen uuden omistajan
lunastettavaksi tai rakennuksen omistajan siir-
rettiviksi taikka ettd rakennus myydddn ha-
lukkaalle poissiirtdmistd varten. Uusjaon osak-
kaiden edun mukaista on, etti toimituksesta
atheutuvia kustannuksia pyritddn mahdolli-
suuksien mukaan vihentdméin. Tamén vuoksi
ehdotetaan, etti mainituista vaihtoehdoista oli-
si valittava se, joka aiheuttaa pienimméin ra-
kennusmenetyksen tai on muusta syysti tarkoi-
tuksenmukaisin.

Omistajalla, joka menettdd lunastamisen tai
myynnin vuoksi rakennuksensa, on oikeus saa-
da menetyksestddn tdysi korvaus. Toisaalta
sitd, joka madratdén lunastamaan rakennus, ei
voida velvoittaa maksamaan korkeampaa lu-
nastushintaa kuin mikd rakennuksen arvo on
hinen kdyttoyksikkodnsid osana. Jos rakennuk-
sen lunastushinta tai myyntihinta jdid pienem-
méksi kuin rakennuksen omistajalle maksetta-
va korvaus, on erotus uusjaosta johtuva raken-
nusmenetys. Rakennuksen luovuttajan varalli-
suusaseman palauttamiseksi ennalleen on timi
menetys hinelle korvattava. Pykidlin 2 mo-
menttiin ehdotetaan otettavaksi tatd tarkoitta-
vat sadnnokset.

Kiaytdnnossd saattaa esiintyd tilanteita, joissa
rakennus kannattaa siirtdd sen omistajan saa-

mille vusille tiluksille. Tilldin omistajalle on
korvattava siirtdmisestd aiheutuvat kustannuk-
set. Pykdlin 3 momenttiin on otettu siirtokor-
vauksen médrddmistd koskevat sddnnokset.

82§. Kun talouskeskus siirretdin uuteen
paikkaan, atheutuu siitd rakennusten siirtimi-
sestd tai rakentamisesta johtuvien kustannusten
lisdksi muitakin kustannuksia. Ndm4 kustan-
nukset tulee siirtyjdlle korvata. Pykilddn ehdo-
tetaan otettavaksi luettelo niistd tavanomaisista
toimenpiteistd, joista johtuvat kustannukset ja
menetykset on siirtyjille korvattava.

83§. Samoin kuin rakennusten osalta myés
erdiden muiden kiinteist6dn kuuluvien omai-
suusosien osalta voidaan menetelld siten, ettd
toisen maalle jadnyt omaisuuden osa mairi-
tddn lunastettavaksi, myytdviksi tai siirrettd-
viksi. Tillaisia omaisuudenosia ovat esimer-
kiksi rakennelmat, laitteet, johdot ja istutukset.
Téamén vuoksi pykildssid ehdotetaan yhdenmu-
kaisesti rakennusten kanssa siddettidviksi, ettd
mainituista menetielytavoista on valittava se,
joka johtaa pienimpdin omaisuusmenetykseen.
Muutoin korvausten midrddmisen osalta nou-
datettaisiin 81 ja 82 §issd sdddettyjd periaatiei-
ta.

84§ Uusjakotoimitukset kestdvit useita
vuosia, jona aikana vanhat rakennukset voivat
kulua loppuun tai rakennusta voi kohdata
tulipalo. Tdmin vuoksi ja muistakin syistd voi
olla vilttimatodntad rakentaa uusia rakennuksia
tai laitteita jakoalueella jo ennen uusjakosuun-
nitelman laillistumista. Pykdlddn chdotetaan
tdméin vuoksi otettavaksi jaon aikana tapahtu-
van rakentamisen mahdollistavat sdanndkset.

85§. Lakiehdotuksen 10 lukuun sisdltyvit
sdannodkset yhteismetsin muodostamisesta. Yh-
teismetsdn muodostaminen uusjaon yhteydessi
edistdisi edullisen tilussijoituksen aikaansaamis-
ta ja olisi helpompi toteuttaa kuin erillisessi
toimituksessa. Tamidn vuoksi ehdotetaan sii-
dettdvidksi, ettd uusjaon yhteydessi saadaan
muodostaa yhteismetsd sellaisille jako-osakkail-
le, jotka siitd sopivat.

86 §. Maanvuokralain 2 ja 3 luvussa ovat
sadnnokset tontinvuokrasta ja muun asunto-
alueen vuokrasta. Niiden vuokrasuhteiden
osalta edellytetidn, ettd vuokratulla alueella on
tai sille rakennetaan vuokramiehen omistama
asuinrakennus. Myés maanvuokralain 5 luvun
mukaisessa muuta maanvuokraa koskevassa
tapavksessa on vuokratulla alueella usein
vuokramiehen omistamia rakennuksia taikka
rakennelmia tai laitteita. Jotta vuokramiehen
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asemaa ei tarpeettomasti vaikeutettaisi, ehdo-
tetaan siidettdviksi, ettd mainitunlaisissa ta-
pauksissa vuokrattu alue on pyrittdvi anta-
maan vuokranantajalle, Tdmi ei kuitenkaan
saisi huomattavasti vaikeuttaa jaon suoritta-
mista.

Jos kysymys on muusta kuin maanvuokra-
lain 2, 3 tai 5 luvun mukaisesta vuokraoikeu-
desta, ei vuokra-alueella yleensi ole sellaista
vuokramiehelle kuuluvaa omaisuutta, joka es-
tdisi vuokrasuhteen kohdistamisen vuokranan-
tajan uusiin tiluksiin. Tdmdn vuoksi ehdote-
taan, ettd tédllainen vuokrasuhteen muuttami-
nen voitaisiin ma4rdti suoritettavaksi, jollei
siitd atheudu vuokramichelle huomattavaa
haittaa.

Aina ei vuokramiehen asemaa voida jirjestds
edelld mainituilla tavoilla. Téllaisten tapausten
varalta 2 momenttiin ehdotetaan otettavaksi
sddnndkset uuden vuokrasopimuksen tekemi-
sestd, entisen vuokrasopimuksen jittimisestd
voimaan alueen uutta omistajaa sitovana seki
vookrasopimuksen —méadrddmisestqi raukea-
maan.

Edelld tarkoitetut vuokramiehen aseman jir-
Jjestamistd koskevat periaatteet soveltuvat nou-
datettaviksi myds alueeseen kohdistuvan muun
erityisen oikeuden haltijan asemaa jirjestetti-
essd. Pykidldn 3 momenttiin onkin otettu sdin-
nos siitd, ettd vuokramiehen aseman jirjestd-
mistd koskevia s3dnnoksid sovelletaan myos
mainitunlaisten oikeuksien haltijoiden aseman
jarjestimiseen. Poikkeuksena olisi kuitenkin
rasiteoikeuden haltija, koska rasite kiinteiston
ulottuvuuteen kuuluvana osana pitdd kisitelld
osana uusjakoon kuuluvaa kiinteistdjen muo-
dostamista.

Pykdldin 4 momenttiin on otettu s3dnnds
rakennuksen uuden omistajan oikeudesta irti-
sanoa huoneenvuokralain (653/87) mukainen
vuokrasopimus silloin, kun omistaja vaihtuu
jaon johdosta. Vuokratun rakennuksen omis-
tuksen siirtyminen on t4lléin verrattavissa huo-
neenvuokralain 26 §n 2 momentissa tarkoitet-
tuihin, muutoin kuin vapaaehtoisen luovutuk-
sen perusteella tapahtuviin omistajanvaihdosti-
lanteisiin, Tdmédn vuoksi ehdotetaan ettd uu-
della omistajalla olisi oikeus irtisanoa vuokra-
sopimus  kolmen  kuukauden  kuluessa
uusjakosuunnitelman lainvoimaiseksi tulosta
lukien.

87§. Vuokramiehelle sekd muun erityisen
oikeuden haltijalle aiheutuu yleensi ylimdarii-
sid kustannuksia ja muuta haittaa hinen ase-

mansa jirjestdmisestd esimerkiksi silloin, kun
hin joutuu siirtymddn uudelle vuokra-alueelle
tai kun vuokrasuhde midratddn ennenaikaisesti
raukeamaan. Pykdldn 1 momenttiin on otettu
sdanndkset mainituille oikeudenhaitijoille hei-
ddn oikeuksiensa jirjestimisestd tai lakkaami-
sesta aitheutuvan haitan ja vahingon korvaami-
sesta.

Edelld tarkoitetut korvaukset ovat luonteel-
taan toimituksesta atheutuvia kustannuksia,
jotka tulee jakaa asianosaisten maksettaviksi
heiddn toimenpiteesti saamansa hyddyn mu-
kaan. Hyoty voi olla Juonteeltaan asianosaisille
vhteisesti tulevaa hyo6tya tai vain jollekin kiin-
teistonomistajalle yksityisesti tulevaa hyotyai.
Esimerkiksi vuokramichen omistaman raken-
nuksen tai laitteen tuleminen kiinteistdon omis-
tajan omistukseen vuokra-alueen siirtdmistd tai
vuokrasuhteen lakkauttamista koskevissa ta-
pauksissa hyodyttdd sitd osakasta, jonka omis-
tukseen rakennus tai laite tulee. Jotta oikeu-
denhaltijoilie maksettavat korvaukset jakautui-
sivat oikeudenmukaisesti asianosaisten kesken,
on 2 momenttiin otettu sddnnokset kyseisten
korvausten osittelusta.

88 ja 89 §. Pykéilissd ovat sddnndkset uusja-
kosuunnitelman sisdllostd ja sen késittelyme-
nettelysté.

Uusjakosuunnitelma sisdltdd toimitusmiesten
ratkaisun siitd, miten uusjako kokonaisuudes-
saan tulisi suoritettavaksi. Néin ollen uusjako-
suunnitelmassa esitettdisiin muun muassa se,
mitd perusparannus- ja kunnostustoimenpiteiti
jaossa tehdddn, millaisia kiinteistdjd osakkaille
muodostettaisiin, miten talouskeskukset sijoi-
tettaisiin, mitd yhteisid alueita muodostettaisiin
ja miten eri oikeudenhaltijoiden asema jirjes-
tettdisiin. Lisdksi uusjakosuunnitelmaan tulisi
siséllyttdd méadriykset tilusten haltuunoton
ajankohdasta ja muista haltuunottoa koskevis-
ta seikoista, koska tdméi ajankohta on suunni-
telman jilkeisten toimenpiteiden kannalta var-
sin merkittdva.

Asianosaisille olisi tdrkedd tietid myds toi-
mitusmiesten ehdotus uusjaon perusteella mak-
seftavista korvauksista, jotta he voisivat jako-
suunnitelman perusteella harkita, onko ehdo-
tettu jarjestely heiddn kannaltaan oikeudenmu-
kainen. Toisaalta uusjaossa maksettavien kor-
vausten madrittiminen on varsin tyolds tehti-
vd, ja jakosuunnitelman laatiminen ja esitté-
minen sekd uusien tilusten haltuunotto viivis-
tyisi kohtuuttomasti, jos samassa yhteydessi
laadittaisiin jo ehdotus maksettavista korvauk-
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sista. Tadmdin ristiriitaisen tilanteen helpottami-
seksi ehdotetaan, ettd uusjakosuunnitelman pe-
rusteella olisi tehtdvd vain alustava ehdotus
maksettavista korvauksista, jos se ei viivdstytd
kohtuuttomasti uusjakosuunnitelman esittimis-
td. Tallaisen alustavan suunnitelman perusteel-
la asianomaisilla olisi mahdollisuus saada riit-
tivd selvyys toimituksessa suoritettavista kor-
vauksista.

Vaikka asianosaisilla on mahdollisuus toimi-
tuksen eri vaiheissa esittdd toimitusmiehille
kasityksensd siitd, miten uusjako olisi toteutet-
tava, niin vasta uusjakosuunnitelman perusteel-
la heilli on mahdollisuus esittdd yksityiskoh-
taisia huomautuksia suunnitellun jaon johdos-
ta. Tdman vuoksi 89 §:44n on otettu maarayk-
set jakosuunnitelman esittimisestd asianosaisil-
le ja siitd, ettd asianosaisille on varattava
mahdollisuus suunnitelmaan tutustumiseen se-
kd sitd koskevien muistutusten tekemiseen.
Jotta asianosaisten tekeméit huomautukset tu-
lisivat otetuksi tarpeeliisessa méirin huomioon
jakosuunnitelmassa., on 89§n 2 momenttiin
otettu sddnnos, jonka mukaan toimitusmiesten
on kisiteltdvd asianosaisten tekemdit muistu-
tukset ennen uusjakosuunnitelman vahvista-
mista.

90 §. Pykald sisdltdd sddnndksen siitd, ettd
uusjako on toimeenpantava vahvistetun lainvo-
man saaneen uusjakosuunnitelman mukaisesti.
Kédvtinnon tarpeiden vuoksi ehdotetaan kui-
tenkin sdddettaviksi, ettd toimeenpanovaihees-
sa voitaisiin tehdd vahéisid tdydennyksid ja
tarkistuksia vahvistettoun suunnitelmaan.

91 §. Uusjakotoimituksen toinen vaihe paéit-
tyy uusjakosuunnitelman vahvistamiseen. La-
kiehdotuksen 232 §&:n mukaan toimituksen kes-
tdessd saa hakea muutosta ratkaisuun, joka
koskee wuusjakosuunnitelman vahvistamista.
Jollei uusjakosuunnitelmasta kukaan asianosai-
nen valita, suunnitelma laillistuu valitusajan
kuluttua umpeen. Muutoin suunnitelma laillis-
tuu, kun valitukset on lopullisesti ratkaistu.

Sen jilkeen kun uusjakosuunnitelma on saa-
nut lainvoiman, on muodostettavien kiinteisto-
jen ulottuvuus lopullisesti mééritelty ja muo-
dostetut kiinteistot ovat rekisterdimiskelpoisia.
Kédytdnnon syystd ehdotetaan, ettd kiinteistot
olisi yleensd merkittdvi kiinteistorekisteriin heti
uusjakosuunnitelman saatua lainvoiman. Esi-
merkiksi pienen uusjaon ollessa kyseessd voi
kuitenkin olla tarkoituksenmukaista lykétd
kiinteistorekisteriin merkitseminen toimituksen
lopettamisen jilkeiseen ajankohtaan.

92 §. Uusjaon suorittaminen siten, ettd kukin
osakas saisi eri omaisuusosia juuri sen verran
kuin hidn on jakoon luovuttanut, ei ole kdytin-
nossi mahdollista. Esimerkiksi tilusten vaihtu-
misen vuoksi osakkaan jakoon luovuttama
puuston mdadrd poikkeaa hdnen saamansa
puuston médrasid. Pyk&ld&n on tdmén vuoksi
otettu sddnnds, jonka mukaan osakkaalle mak-
setaan korvaus siitd, ettd hidn on saanut jaossa
vihemmin omaisuutta kuin mitd hénelle olisi
jakoperusteen mukaan kuulunut.

Jotta toimituksen hyddyt ja haitat kohdistui-
sivat osakkaisiin tasapuolisesti, on pykélissd
lisaksi sddnnds siitd, ettd toimituksessa on
suoritettava korvaukset jaossa eri toimenpiteis-
td osakkaille atheutuvista menetyksisti.

93§. Pykildssd ovat sddnnokset erdiden toi-
mituksessa suoritettavien korvausten ja kustan-
nusten osittelemisesta asianosaisten kesken.
Lahtokohtana on, ettd aslanosaiset vastaavat
niistd saamansa hyodyn mukaisessa suhteessa.
Toimituksen suorittamisen kannalta tarpeellis-
ten toimenpiteiden aiheuttamat korvaukset ja
kustannukset ehdotetaan ositeltaviksi asian-
osaisten kesken heiddn toimenpiteestd saaman-
sa hyodyn mukaan. Jollei hydtyd voida arvioi-
da, olisi ositteluperuste tillaisessa tilanteessa
médrattdvd muoun kohtuullisen perusteen mu-
kaan.

94§. Uusjaossa on paljon erilaisia asioiden
valmistelutoimenpiteitd, joissa asianosaisten
myotdvaikutus on tarpeen. Jos asianosaisten
lukum#ird on suuri, on heiddn vaikutusmah-
dollisuuksiensa jirjestiminen asioiden valmis-
telussa hankalaa. Asian hoitamiseksi ehdote-
taan, ettd asianosaiset voisivat pddluvun mu-
kaisella enemmistopiitdkselld valita yhden tai
useamman edustajan osallistumaan toimituk-
sessa kasiteltdvien asioiden valmisteluun. Pyké-
lin 2 momentissa on nimetty ne asiat, joiden
valmistelussa edustajien kuuleminen on erityi-
sen tirkedd.

95§ Maddrdalojen huomioon ottamiseksi
uusjakojen vyhteydessd ehdotetaan pykilidssi
sdddettaviksi, ettd midrdalaan, joka on saatu
ennen kuin pddtds uusjaon suorittamisesta on
tehty ja joka sijaitsee uusjakoalueella, sovelle-
taan, mitd kiinteistdstd sdddetddn. Edelld tar-
koitettu madrdala muodostettaisiin uusjaon yh-
teydessd kiinteistoksi, jos mairdalan lohkomi-
sen edellytykset ovat olemassa. Kiinteiston-
muodostamiseen sovellettaisiin, mitd lohkomi-
sesta sdddetddn.
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10 luku. Yhteismetsin mnodostaminen

Yhteismetsilld tarkoitetaan kiinteistoihin yh-
teisend alueena kuuluvaa metsitalouteen kiy-
tettdvad rekisteriyksikkod. Yhteisen alueen tar-
koituksena on yleensi edistdi niiden kiinteisto-
jen kdyttod, joilla on osuus yhteiseen alueeseen.
Yhteismetsd poikkeaa muista yhteisistd alueista
siind, ettd se muodostaa aina itsendisen kdyt-
toyksikon.

Yhteismetsdd muodostettaessa kootaan sa-
maan kayttoyksikkoon eri kiinteistéihin kuulu-
via metsitiluksia siten, ettd niistd muodostuu
riittdvin laaja kokonaisuus nykyaikaisen met-
sdnhoidon ja puunkorjuun kannaita. Talli ta-
voin voidaan alentaa hoito- ja korjuukustan-
nuksia sekd parantaa metsdstd saatavaa talou-
dellista tulosta. Puuston pitkédstd kiertoajasta
johtuu, ettd pienchkdn metsipalstan omistaja
voi yleensd saada hakkuutuloja metsdlostiin
vain yksi tai kaksi kertaa eliminsi aikana.
Metsaloiden yhdistiminen yhteismetsiksi mah-
dollistaa sen, etti kullakin osakkaalla on use-
ammin mahdollisuus saada metsituloja. Yh-
teismetsdn muodostaminen tehostaa myds met-
sivarojen tarkoituksenmukaista kdyttdd ja pa-
rantaa samalla metsiteoliisuuden puutavaran
saantia.

Yhteismetsd poikkeaa tarkoitukseltaan ja ta-
loudelliselta merkitykseltddn siind mairin muis-
ta yhteisistd alueista, ettd sen muodostamisesta
ehdotetaan otettavaksi lakiin erityiset sdiannok-
set. Niissd sdadettiisiin vain yhteismetsin muo-
dostamisen edellytyksistd ja muodostamisme-
nettelystd. Sen sijaan yhteismetsdn hallintoa ja
kéyttod sekd yhteismetsdn jakamista ja myy-
mistd koskevat aineelliset sddnndkset sisiltyisi-
vét edelleen yhteismetsdlakiin.

96 §. Pykéildssd ovat sddnnokset yhteismetsin
muodostamisen asiallisista edellytyksist.

Yhteismetsdn muodostaminen merkitsee ti-
lusten omistajan kannalta siti, ettd hin luopuu
yhteismetsddn sisdllytettdvien tilustensa osalta
itsendisestd midrdysvallasta ja se sirtyy osa-
kaskunnalle. Tdmin vuoksi yhteismetsin muo-
dostamisen edellytykseksi ehdotetaan, etti
asianomaisten kiinteistéjen omistajat siitid sopi-
vat.

Kun yhteismetsin muodostamisen tarkoituk-
sena on koota yhteen eri kiinteist6ihin kuuluvia
metsdtiluksia siten, ettd niistdi muodostuu tar-
koituksenmukainen kaytidyksikkdkokonai-
suus, tulisi padsidntdisesti yhteismetsddn otet-
tavien metsitilusten muodostaa tillainen koko-

naisuus. Jotta timi ei johtaisi liian ahtaisiin
ratkaisuihin yhteismetsddn otettavien tilusten
suhteen ja siten epitarkoituksenmukaisen kiin-
teistdjaotuksen syntymiseen, ehdotetaan, ettd
yhieismetsdén voitaisiin ottaa myds muita ti-
luksia. Edellytyksend kuitenkin olisi, ettei til-
laisten tilusten kdyttd muuhun tarkoitukseen
kuten maatalouteen ole tirkeds.

97 8. Yhteismetsin muodostamisessa sithen
sisdllytettdvien alueiden omistus muuttuu yksi-
tyisomistuksesta yhteisomistukseksi. Muodos-
tamisen tulee tapahtua siten, ettei kenenkiin
kiinteistonomistajan varallisuusasema muutu.

Pitkdlld ajanjaksolla yhteismetsdosuuden ar-
vo mdadrdytyy sen mukaan, mikd on kunkin
osakkaan jako-osuus yhteismetsdn kestdvistd
tuotosta. Tadmén vuoksi 1 momentissa ehdote-
taan, ettd kunkin osakkaan osuus yhteismet-
sdadn madraytyisi hdnen luovuttamiensa tilusten
sellaisen jyvitysarvon perusteella, joka niilld on
pysyvésti metsdtalouteen kdytettynd. Tdmd jy-
vitysarvo saataisiin jyvittimalld tilukset 197 §&n
2 momentin mukaisesti.

Yhteismetsddn otettavilla tiluksilla saattaa
olla puustojen eri kehitysvaiheista johtuen ar-
voltaan hyvin erilainen puusto. Osakkaalle
katsotaan kuuluvan osuutensa perusteella yh-
teismetsdn puustosta keskiméddrdinen puusto.
Jos osakkaan yhteismetsdosuuteen sisdltyvin
puuston arvo poikkeaa hinen luovuttamillaan
tiluksilla olevan todellisen puuston arvosta,
varallisuusaseman  sdilyttdminen  ennallaan
edellyttdd, ettd erotus tasoitetaan rahakorvauk-
sella. Samoin luovutetuilla tiluksilla mahdolli-
sesti olevan erityisarvon kuten esimerkiksi ran-
ta-arvon ja tiluksilla maa- ja metsitalouteen
kaytettynd olevan arvon erotus on varallisuus-
aseman sdilyttdmiseksi korvattava rahalla.

98 §. Yhteismetsdn muodostaminen el ole
riippuvainen muista tdmén lain mukaisista
toimituksista. Yksittdiselle kiinteistonomistajal-
le olisi kohtuuttoman vaikeaa sellaisten neuvot-
telujen jdrjestiminen, joissa voitaisiin selvittidi
yhteismetsdn hyddyt ja sen muodostumisen
merkitys sekd tehdd 96 §:ssd tarkoitettu sopi-
mus. Kun yleiseltikin kannalta olisi hyoddylhis-
td, ettd yhteismetsid saataisiin muodostetuksi,
ehdotetaan, ettd toimituksen vireille tulemiseen
riittdisi jonkin sellaisen kiinteistonomistajan
hakemus, joka on valmis luovuttamaan maa-
taan yhteismetsdn muodostamista varten. Toi-
mituksessa selvitettdisiin, voidaanko sopimus
yhteismetsdn muodostamisesta saada aikaan.
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Jos sopimus syntyy, toimitusta jatkettaisiin
suorittamalla yhteismetsdn muodostamistoi-
menpiteet.

Uusjaon alaisella alueella varsinkin silloin,
kun alueeseen sisiltyy paljon pienid metsiloitd,
olisi tarkoituksenmukaista pyrkid muodosta-
maan vhteismetsd. Tdman vuoksi ehdotetaan,
ettd uusjaon yhteydessd yhtend siihen kuuluva-
na toimenpiteend voitaisiin kisitelld yhteismet-
sin muodostaminen, jolloin asianosaisten niin
sopiessa muodostaminen késiteltdisiin osana
uusjakosuunitelmaa.

99 §. Yhteismetsin muodostamisen jilkeen
saattaa ilmaantua sellainen kiinteistbnomistaja,
jonka omistama alue sopisi liitettdvaksi yhteis-
metsddn ja joka olisi halukas pddseméidn yh-
teismetsdn osakkaaksi. Tamédn mahdollistami-
seksi pykidldin on otettu sd@nndkset tilusten
littdmisestd yhteismetsddn kiinteist6lle annet-
tavaa yhteismetsdosuutta vastaan. Samoin kuin
muistakin yhteismetsddn liittyvistd asioista,
myds sopimuksesta, joka koskee uuden osak-
kaan ottamista yhteismetsddn, pddttéisi yhteis-
metsidn osalta osakaskunta. Kun liittiminen on
muutoin rinnastettavissa yhteismetsin muodos-
tamistoimenpiteeseen, on pykilddn otettu sdén-
nos siitd, ettd liittdmiseen sovelletaan muodos-
tamista koskevia sddnnoksii.

100 §. Yhteismetsdn perustaminen on hyo-
dyllistd yleiseltd kannalta katsottuna. Tdmén
vuoksi ehdotetaan, ettd puheena olevan luvun
mukaisesta erillisestd toimituksesta aiheutuvat
toimituskustannukset maksettaisiin valtion va-
roista.

11 luku. Kiinteistonméiiritys

Yleensd kiinteistdtoimituksessa muodoste-
taan uusia kiinteistdjd tai muutetaan ennestidin
olevan kiinteistdon ulottuvuutta. Talldin toimi-
tuksen seurauksena tapahtuu kiinteistdjaotuk-
sen muutos. Kiinteistonmidrittimistd tarkoit-
tava toimitus poikkeaa muista toimituksista
siind, ettei toimituksesta johdu muutosta voi-
massa olevaan kiinteistdjaotukseen, vaan toi-
mituksen tarkoituksena on selvittda ja ratkaista
aikaisempien toimitusten asiakirjojen ja muun
selvityksen perusteella, mikd on voimassa oleva
kiinteistdjaotus, jos tdstd asiasta on syntynyt
riitaa tal epdselvyytti.

Kiinteistonmdidritykselld ratkaistaisiin kaikki
kiinteistdn tai muun rekisteriyksién ulottuvuut-
ta tal kiinteistdjaotusta muutoin koskevat rii-
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dat tai epasetvyydet. Sen sijaan kiinteistonmai-
rityksessd ei voitaisi tehdd sellaisia ratkaisuja,
jotka tarkoittaisivat muutosta rekisteriyksik6i-
den omistajien vilisiin oikeussuhteisiin. P#i-
sddntdisesti kiinteistdnmaidrityksessd ei voitaisi
tehdd mydskiin sellaisia ratkaisuja, jotka mer-
kitsisivit muutosta aikaisemmin suoritetussa,
toimituksessa tehtyihin lainvoiman saaneisiin
ratkaisuihin. Poikkeuksena téstd olisi kuitenkin
277 §ssd tarkoitettu virheen korjaamista varten
suoritettava kiinteistonmairitystoimitus. Ehdo-
tetut sddnnokset vastaavat asiallisesti paépiir-
teissddn nykyisen jakolain mukaista rajankidyn-
tid ja jaon tdydentimistd koskevia sdannoksid
sekd kaavoitusalueiden jakolain tarkoittamia
tontin tai yleisen alueen rajojen tai alueen
tarkistamista tarkoittavaa tontinmittausta ja
yleisen alueen mittausta koskevia sddnnoksii.

101 §. Pykédlin 1 momentin 1—7 kohdassa
on lueteltu tavallisimmat rekisteriyksikén ulot-
tuvuutta tai kiinteistdjaotusta muutoin koske-
vat riidat tai epdselvyydet, jotka voidaan rat-
kaista kiinteistonmddritykselld. Momentin 8
kohtaan on lisdksi otettu edellisia kohtia tdy-
dentdva sddnnss siitd, ettd kiinteistdjaotukseen
liittyvd epdselvyys, olipa se minkd laatuinen
tahansa, ratkaistaan kiinteistonméaéritykselld.

Pykdlin 2 momenttiin on otettu s&innés
siitid, ettd ennen 1 pdivdd tammikuuta 1917
voimassa olleen jakolainsdaddnnon nojalla niin
sanottujen yleiseen tarpeesecen erotettujen tai
jatettyjen alueiden omistusoikeus selvitetdidn ja
ratkaistaan ja alue muodostetaan kiinteistoksi
kiinteistonmaédritykselld. Sddnnds vastaa voi-
massa olevan jakolain 232 a §n jaon tdydenti-
misti koskevaa sdinndsta.

102 §. Kuten edelld lukukohtaisissa peruste-
luissa todettiin, kiinteistdbnméarityksessd ei
padsdintoisesti voida tehdé sellaisia ratkaisuja,
jotka merkitsevdt muutosta aikaisemmassa toi-
mituksessa tehtyihin lainvoimaisiin ratkaisui-
hin. Kiinteistonmaarityksen yhteydessd saattaa
tulla esille sellaisia aikaisemmin suoritetuissa
toimituksissa tapahtuneita 278 §:ssd tarkoitet-
tuja virhertd, jotka edellyttiisivdt toimituksen
lopputuloksen muuttamista oikeudenkdymis-
kaaressa tarkoitettuja ylimaariisia muutoksen-
hakukeinoja hyviksi kidyttien. Muutosmenet-
telyn vireillepanemiseksi tillaisissa tilanteissa
on pykdlddn otettu toimituksen tarkastavaa
viranomaista ohjaava menettelytapasaanndgs.

103 §. Pykala sisaltdad sddnnodkset siitd, kenel-
14 on oikeus kiinteistdnmiirityksen vireille
saamiseen. Rekisteriyksikdn omistajalle on tér-
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kedid, ettd hdn voi saada selvyyden rekisteriyk-
sikkdnsd ulottuvuuteen tai muuhun yksikko6d
koskevaan kiinteistdjaotukselliseen episelvyy-
teen. Myos henkilon, jolla esimerkiksi vuokra-
oikeuden nojalla on oikeus kiyttidd rekisteriyk-
sikkod, on tarkedtd tietdd rekisteriyksikon ulot-
tuvuus. Tdmin vuoksi ehdotetaan sidadettivik-
si, ettd rekisteriyksikdn omistajan ja sen mii-
rdosan omistajan ohella myos muulla sellaisella
henkilolld, jonka oikeutta kiinteistonméairitys
vilittomisti koskee, on oikeus hakea toimitus-
ta. Téllainen voi olla muun muassa yhteisen
alueen osakas.

Rakennuslain mukaisia kaavoja laadittaessa
on oteftava huomioon muun ohella maanomis-
tusolot. Samoin kaavoja toteutettaessa on tir-
kedd tietdd kiinteistdjen vilisen rajan tarkka
paikka. Tdmdn vuoksi ehdotetaan, ettd myos
kunta saisi hakea kiinteistdnméaaritystd, kun se
on tarpeen kaavan laatimista tai toteuttamista
varten.

Tie-, johto-, kuivatus- ynnd muut sellaiset
maanrakennustydt  vaativat  usein  sellaisia
maankaivuutoimenpiteitd, ettd pyykki on vaa-
rassa litkkua, sirkyid tai jopa hidvitd. Téllaisen
vahingon ehkiisemiseksi ehdotetaan, ettd raja-
merkin rakentamista, siirtdmisti tai korjaamis-
ta tarkoittavaa rajankdyntii saisi hakea myos
se viranomainen, yhteisd tai muu henkild,
jonka toimenpiteen vuoksi edelld tarkoitettu
rajankdynti on tarpeen suorittaa.

Esimerkiksi lohkominen edellyttdi rajan pai-
kan midrttimistid, milloin erotettava miériala
rajoittuu epidvarmaan rajaan. Samoin esimer-
kiksi halottavan tilan tai jaettavan yhteisen
alueen rajat on selvitettdvi ennen varsinaisen
jaon suorittamista. Tdmin vuoksi ehdotetaan,
ettd sanotunlaisissa tilanteissa rajankdynti suo-
ritetaan hakemuksetta muun toimituksen yh-
teydessd.

Kiinteistorekisterin pitdjdn on omalta osal-
taan pyrittdvd huolehtimaan siitd, ettd kiinteis-
tojarjestelmd on selvd ja luotettava. Tdmén
vuoksi ehdotetaan, ettd mdiirdys kiinteistén-
mdédritykseen voidaan antaa kiinteistorekisterin
pitdjin esityksestd ilman hakemusta, jos kiin-
teistojarjestelman selvyys edellyttdd kyseistd
toimitusta.

104 §. Pykildssd ovat rajan paikan madritta-
mistd koskevat asialliset sdinndkset. Pykilin 1
momentti koskee rajoja, jotka on jo aikaisem-
min rajankdynnilld méiéritetty. Téllainen raja
on madrdttdvd entiseen paikkaansa. Kéytidn-
ndssd esiintyy tapauksia, joissa eri toimituksis-

sa tehdyt saman rajan paikkaa koskevat rat-
kaisut ovat ristiriitaisia keskenddn. Talloin on
erilaisia lainvoimaisia ratkaisuja rajan paikasta.
Viimeisimmén rajan paikkaa koskevan lainvoi-
maisen pditoksen on kuitenkin katsottava syr-
jayttdneen aikaisemmat rajan paikkaa koskevat
ratkaisut. Tdmén vuoksi ehdotetaan 1 moment-
tiin otettavaksi nimenomainen sdinnds siitd,
ettd rajan paikan miidrddmisen perustaksi on
tillaisissa tapauksissa otettava viimeinen lain-
voimainen rajan paikkaa koskeva ratkaisu.

Kiinteistojen yksityisten maatilusten ja yh-
teisten vesialueiden vilissd on usein yhteisti
vesyattdd. Tillaisten vesijdttdalueiden rajat
kiinteistojen yksityisid tiluksia vastaan ovat
useimmiten lainvoimaisesti miadrddmatti. Sama
koskee erditd niin sanottuja luonnolliseen
maastokuvioon perustuvia rajoja. Pykdlin 2
momenttiin on otettu sddnndkset siitd, minki
perusteiden mukaan ennestddn lainvoimaisesti
kdymittomin rajan paikka on mairattava.

Vanhempien toimitusten asiakirjojen ja kart-
tojen puutteellisuudesta monesti johtuu, ettei
rajan paikkaa voida varmasti selvittdd, jollei
vanhoja pyykkejd maastosta 16ydy tai niitd ei
ole rakennettu. Samoin edelld tarkoitettujen
aikaisemmin kdyméttdmien rajojen oikeaa
paikkaa ei voida aina luotettavasti selvittda.
Téllaisten tapausten varalta ehdotetaan sdadet-
tavidksi, ettd saapuvilla olevat asianomaisten
kiinteistdjen omistajat saavat sopia rajan pai-
kan. Sopimus ei kuitenkaan saa olla ristiriidas-
sa rajan paikasta saadun selvityksen kanssa,
koska tilloin raja ei tulisi mdédrdtyksi lain
tarkoittamaan paikkaan ja sopimus saattaisi
loukata siten panttioikeuden haltijain etua.

Edelld selostetut rajan madrddamistd koskevat
sddnnokset vastaavat asiallisesti voimassa ole-
van lain s3dnnoksid. Lakiin ei kuitenkaan
ehdoteta otettavaksi nykyiseen jakolakiin sisil-
tyvid sddnnoksid siutd, millaista ndyttod rajan
paikasta on pidettdvd ensisijaisena, vaan eri-
laisten nédyttojen todistusvoima on jitetty toi-
mitusmiesten harkintaan.

105§. Kylien vélistd vesipiirirajaa koskevat
asialliset sddnnokset ovat nykyisin voimassa
olevassa maakaaressa ja vilirajalaissa. Ottaen
huomioon, ettel uudistettavana olevaan maa-
kaareen endd sisdltyisi nykyistd maakaaren 12
luvun 4 §:44 vastaavaa sdannostd rajanmadriy-
tymisperusteista, pykdlddn on otettu viittaus-
sA4annos siitd, ettd madrittdessd vesioikeudellis-
ten kylien vesialueiden vilistd vesipiirirajaa
sovelletaan vilirajalain sadnnoksid.
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106 §. Kylidn ulkopalsta toisen kylin vesi-
alueen sisdlld aiheuttaa hankaluutta kalastuk-
sen jarjestimisessd. Tilanne paranisi usein huo-
mattavasti, jos erillinen ulkopalsta siirrettiisiin
vaihtamalla kylin muiden vesialueiden yhtey-
teen. Samoin mutkainen vesipiiriraja voi ai-
heuttaa hankaluutta kalastukselle. T&dmin
vuoksi ehdotetaan, ettd kylien vilisessd vesipi-
rirajankdynnissd olisi vaihdettava ulkopalstat
ja raja oiottava, silloin kun se on tarkoituksen-
mukaista.

107 §. Pykildssd ovat niin sanotun luonnol-
lisen rajan oikomista koskevat sddnndkset.
Tillaisia luonnollisia rajoja, joiden paikkaa ei
ole osoitettu pyykein tai koordinaateilla, ovat
maastokuvioiden mukaan méidrdytyvit rajat.
Niinp4 raja on voitu maaritd esimerkiksi tien
keskiviivaa tai ojan reunaa noudattavaksi. Kun
kylan yhteisestd vesialueesta on muodostunut
vesijattod  kiinteiston yksityisten maatilusten
edustalle, on myds kyseisen kiinteistdn ja vesi-
jiton vilinen raja maintunlainen pyykein tai
koordinaatein osoittamaton raja. Tyypillistd
ndille rajoille on, ettd ne ovat mutkikkaita.
Rajan mutkaisuudesta aiheutuvien haittojen
poistamiseksi ehdotetaankin, ettd kdytdessd sa-
notunlaisia rajoja suoritetaan rajan paikan
médrddmisen yhteydessi rajan oikominen siten,
ettd vihiisid alveita vaihdetaan naapurikiin-
teistdjen kesken. Aina ei kuitenkaan tillainen
vaihtaminen ole tarkoituksenmukaisella tavalla
mahdollista. Jos valtaojaa on oiottu sen per-
kaamisen yhteydessd, on tarkoituksenmukaista,
ettd raja sovitetaan uuden valtaojan mukaan.
Tillaisten tapausten varalta ehdotetaan, etti
rajan oikomisen yhteydessd voidaan korvausta
vastaan siirtds vihdinen alue kiinteistostd toi-
seen.

108 §. Rajamerkkien sdilyminen on ensiarvoi-
sen tarkedi rajojen selvyydelle. Tdmén vuoksi 1
momenttiin on otettu sddnnodkset rajamerkin
siirtdmisestd tuhoutumisen varalta tai sen
vuoksi, ettd rajamerkistd on haittaa. Kdytintd
on osoittanut, ettd haittaa tuottavat rajamerkit
aikaa myéten liikkuvat tai katoavat. Rajamer-
kin sdilymiseksi on 2 momenttiin otettu myos
sddnnokset huonokuntoisten tai puutteellisten
rajamerkkien korjaamisesta.

Maasto-olosuhteiden muuttumisen vuoksi tai
muusta syystd saattaa tulla tarpeelliseksi raken-
taa uusi rajamerkki ennestddn olevalle rajalle
osoittamaan sen sijaintia maastossa. Pykalin 3
momenttiin on otettu tdtd koskeva sddnnos.

Pykdlin 4 momenttiin on oftettu sddnnds

siitd, ettd myds rajamerkin korjaamiseksi tai
siirtdmiseksi taikka uuden rajamerkin rakenta-
miseksi suoritetaan 101 §n 1 momentin 1 koh-
dassa tarkoitettu rajankiynti. Kiireellisissd ta-
pauksissa rajamerkin siirtdmiseen liittyvat tek-
niset toimenpiteet olisi mahdollista suorittaa
voimassa olevan jakolain 229 §n 2 momentin
sddnnOstd vastaavasti ehdotettujen 103§n 2
momentin sekd 174 ja 175 §n sddnndsten pe-
rusteella.

109 §. Kiinteistion ulottuvuuteen kuuluvat
2 §&n mukaisesti alueen lisiksi muun muassa
rasiteoikeudet ja osuudet yhteisiin erityisiin
etuuksiin ja yksityiset erityiset etuudet. Myos
ne alueet, joihin rasiteoikeus tai erityinen etuus
kohdistuu, on maastossa siten osoitettava, ettd
niiden sijainti voidaan todeta. Jos alueen sijain-
nista on epéselvyytta tai riitaa, on alueen raja
selvitettdvd ja madrdttavd. Tadméin vuoksi eh-
dotetaan sdadettdviksi, ettd rekisteriyksikon
rajan paikkaa ja rajamerkkejd koskevia sdin-
noksid sovelletaan myés edelld tarkoitettujen
alueiden rajoihin ja rajamerkkeihin.

110§. Pykaldassd ovat sddnnokset siitd, ketd
on pidettdvd 101 §&n 2 momentissa tarkoitetun
yleiseen tarpeeseen erotetun taj jitetyn alueen
tai sen osan omistajana. Sddnnokset vastaavat
voimassa olevia jakolain sddnnoksid.

111§, Yleiseen tarpeeseen erotetut alueet
ovat luontecltaan erillisid alueita. Kun tillaisen
alueen omistus tulee ratkaistuksi kiinteistén-
madrityksessd, on tarkoituksenmukaista ettd
alue muodostetaan tilaksi tai liitetdin omista-
jalle kuuluvaan ennestiin olevaan tilaan. Tadmai
edellyttas, ettd Kkiinteistobnmidrityksen yhtey-
dessid suoritetaan 41 §:n mukainen erillisen alu-
een tilaksimuodostamistoimenpide.

Jos 101 §&n 2 momentissa tarkoitetussa ta-
pauksessa alueen omistajaa selvitettiessd pai-
dytdan sellaiseen lopputulokseen, ettei kyseessd
olekaan yleiseen tarpeeseen erotettu tai jitetty
alue, vaan alue on jakokunnan yhteinen, ei
mitddn tilaksi muodostamista tai tilaan hittd-
mistd tule tehtdviksi, vaan tidlléin on ainoas-
taan tarpeen madrdtd yhteisen alueen rajat siltd
osin kuin ne ovat episelvit sekd selvittdd ja
ratkaista yhteisen alueen osakaskiinteistdt.

112§ Kun yleiseen tarpeeseen erotetun tai
Jitetyn alueen omistusoikeus on toimituksessa
tai valituksen perusteella tuomioistuimessa
lainvoimaisesti ratkaistu ja tila 111 §n mukai-
sesti muodostettu tai alue tilaan liitetty, perus-
tuu tilan tai liitetyn alueen omistusoikeus viime
kddessd edelld tarkoitettuun lainvoimaiseen
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ratkaisuun., Tamin vuoksi ehdotetaan sdidet-
tiviksi, ettd toimituksessa laadittu selitelmi on
lainhuutoa haettaessa riittiva selvitys omistus-
oikeudesta.

12 luku. Rakennusmaan jiirjestely

Rakennuslain mukaan asemakaava tulee laa-
tia silld tavoin, etti kaavoitettava alue tulee
tarkoituksenmukaisesti kdytetyksi ja ettd yhte-
niistd ja hyvdad rakennustapaa edistetddn. Tél-
[6in on otettava huomioon muun muassa
maasto-olosuhteet ja muut paikalliset olosuh-
teet. Kaavassa on varattava tarpeelliset alueet
erilaisia tarkoituksia varten. Rakennuslaissa
edellytetdin lisdksi, ettd asemakaavaa laaditta-
essa on mikdhh mahdollista otettava huomioon
vallitsevat maanomistusolot. Edelld mainittuja
kaavan laatimista koskevia periaatteita tulee
noudattaa myds rakennuskaavaa laadittaessa.

Rakennuslaki lihtee ndin ollen asema- ja
rakennuskaavojen laatimisessa toisaalta siitd,
ettd kaava laaditaan mahdollisimman tarkoi-
tuksenmukaiseksi maankdytdon kannalta kat-
sottuna ja toisaalta siitd, ettd maanomistajia on
kohdeltava kaavoituksessa tasapuolisesti. Ris-
tiriitaisissa tilanteissa kaavoitukselliset seikat
on kuitenkin asetettava etusijalle. Tést4 saattaa
johtua, ettd kaavoitettaessa aluetta, jolla on
useita maanomistajia, joudutaan kaavoitukses-
sa tekemddn sellaisia maankdyttodn littyvid
ratkaisuja, jotka eivdt sopeudu vallitseviin
maanomistusolothin kaikilta osin. T4lldin jou-
dutaan kaavan toteuttamisen yhteydessd eri-
laisten kiinteistStoimitusten kuten tilusvaihto-
jen ja lunastusten avulla jrjestelemédin maan-
omistusoloja kaava-alueella siten, ettd lopputu-
loksena saadaan erilliset kaavan mukaiset kiyt-
toyksikdt muodostetuksi kiinteistoiksi.

Kaavoituksen luonteesta myds johtuu, ettd
varsinkin alueelle, jolla ei ole ennestddn asema-
tai rakennuskaavaa, voidaan tehdi useita vaih-
toehtoisia kaavachdotuksia, jotka kaavoituk-
selliselta kannalta katsottuna saattavat olia
tasaveroisia. Erilaiset kaavavaihtoehdot voivat
kuitenkin johtaa yksittidisen maanomistajan
kannalta tdysin erilaiseen lopputulokseen. Mo-
nessa tapauksessa kaavoituksen lopputulos
maanomistajien kannalta katsottuna on sattu-
manvarainen.

Jotta asema- ja rakennuskaava voitaisiin
laatia ilman maanomistusoloista johtuvia rajoi-
tuksia mahdollisimman tarkoituksenmukaiseksi

tulevan maankdytén kannalta ja kaavoitettu
alue saataisiin viivytyksettd kaavan mukaiseen
kayttoon, tulisi maanomistusolojen jarjestely
kytked kaavoitukseen. Kaavoituksen ja maan-
omistusolojen kytkeminen toisiinsa mahdollis-
taisi myos nykyistd tasapuolisemman maan-
omistajien kohtelun kaavoittamisen yhteydessi.
Tamédn vuoksi lukuun ehdotetaan otettavaksi
safinnokset rakennusmaan jirjestelystd.

Lihtokohtana rakennusmaan jirjestelyssd
olisi, ettd alueelle, jolla ei ole ennestiin asema-
tai rakennuskaavaa, suoritettaisiin kaavoituk-
seen liittyen alueiden jirjestelyjd siten, ettd
lopputuloksena olisi laadittuun kaavaan mah-
dollisimman hyvin sopeutuva kiinteistdjaotus
ja ettd jarjestelyn yhteydessd suhteutettaisiin
kaavan mukaisen rakennusoikeuden jakautu-
minen maanomistuksen mukaiseksi. Télldin
kaava olisi nykyistd helpommin toteutettavissa
ja eri maanomistajat tulisivat kohdelluiksi kaa-
voituksessa tasapuolisesti sellaisissakin tapauk-
sissa, joissa maankaytdllisistd syistd on tirkedd
jattdd vallitsevat maanomistusolot toissijaiseksi
tekijaksi.

Voimassa olevan lain mukaan asema- ja
rakennuskaavan toteuttamista voidaan edistda
vapaaehtoisiin sopimuksiin perustuvien aluei-
den siirtojen ja tilusvaihtojen lisdksi ldhinni
pakollisilla tilusvaihdoilla sekd tontinosan ja
rakennuspaikan osan lunastamisilla ja yleiseen
tarpeeseen tapahtuvalla lunastamisella. Kaa-
voitusalueiden jakolain mukaan on mahdollista
suorittaa asema- ja rakennuskaava-alueella
myds uusjako, mutta kdytdntd on osoittanut,
ettd uusjaon suorittaminen on kiyttdkelvoton
keino asemakaavan ja rakennuskaavan toteut-
tamisen edistdmiseksi. Niitd on haettu vdhén ja
kaikki tdssd tarkoituksessa vireille tulleet uus-
jakotoimitukset on joko peruvutettu tai jitetty
sikseen edellytysten puuttumisen vuoksi. Ra-
kennusmaan jirjestelytoimitus lisdisikin merkit-
tdvisti nykyisestddn keinoja asema- ja raken-
nuskaavojen toteuttamisen edistimiseksi edel-
lyttden, ettd maanomistajat ovat halukkaita
ndiden keinojen kiyttdmiseen.

Myds rantakaava-alueella voitaisiin ajatella
olevan tarvetta rakennusmaan jérjestelyyn, jot-
ta kaavan laatimisessa voitaisiin nykyistd pa-
remmin ottaa huomioon maastosuhteet ja tar-
koituksenmukainen maankiyttd ja jotta kaava
voitaisiin toteuttaa nykyistd helpommin.

Rantakaava eroaa kuitenkin asema- ja ra-
kennuskaavasta olennaisesti siini, ettd sen laa-
timinen on kaavoitettavan alueen omistajan tai
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omistajien asia. Rantakaava kisittdd melko
harvoin useiden omistamia alueita. Silloin kun
kaavoitettavalla alueella on useita omistajia, he
ovat jo sopiessaan kaavan laatimisesta sopineet
myds niistd kaavoitusperiaatteista, joiden so-
veltaminen toteuttaa eri maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun. Kdytdnndssd ei ole esiinty-
nyt sellaisia rantakaavaa koskevia valituksia,
joiden perusteena olisi esimerkiksi rakennusoi-
keuden epitasainen jakautuminen eri maan-
omistajien kesken. Niin ollen voidaan todeta,
ettd rantakaava-alueella ei ole tarvetta raken-
nusmaan jirjestelyyn rakennusoikeuden jakau-
tumisen suhteuttamiseksi maanomistuksen mu-
kaan.

Kiytdnnossd ei ole esiintynyt juurikaan vai-
keuksia rantakaavan toteuttamisessa. Yleensd
asianosaiset ovat sopineet kaikista kaavan to-
teuttamiseen liittyvistd seikoista. Niinp4 raken-
nuslain mukaisia rantakaavatoimituksia kaa-
van toteuttamisen jarjestimiseksi on tehty vain
harvoin.

Edelld sanotun perusteella voidaan todeta,
ettei rakennusmaan jirjestelyd ole tarkoituk-
senmukaista ulottaa koskemaan rantakaava-
aluetta.

Esityksen mukaan rakennusmaan jirjestely
saataisiin suorittaa vain sellaisella alueella, jolle
ensi kerran on vahvistettu asema- tai rakennus-
kaava. Kun ensimmdisen kaavoituksen yhtey-
dessd kukin maanomistaja on saanut kdytioon-
si sen rakennusoikeuden, joka hinelle maan-
omistuksen perusteella kaava-alueen rakennus-
oikeudesta kuuluu, ei kaavaa muutettaessa ole
endd vastaavanlaista tarvetta rakennusoikeu-
den jakaantumisen suhteuttamiseen ja jirjeste-
lyn suorittamiseen tétd varten. Sen jdlkeen kun
kaava on ensi kerran toteutettu ja rakennus-
korttelit kaavan mukaisesti rakennettu, raken-
nettujen kiinteistjen arvo muodostuu padosin
rakennuksista. Jos muutetulla kaava-alueella
suoritettaisiin rakennusmaan jarjestely, liittyisi-
vit siind ratkaistavat asiat olennaisilta osin
rakennusten kidyttddn ja korvaamiseen eikd
kaavan toteuttamiseen kiinteistdjen muodosta-
misen osalta. Téallaisten rakennuksiin liittyvien
asioiden ratkaiseminen on luontevampaa lunas-
tusmenettelyssi, jolleivdt asianosaiset niistd so-
vi. Sanotun perusteella onkin katsottu, ettei
rakennusmaan jarjestelyd ole tarkoituksenmu-
kaista ulottaa koskemaan muutetun asema- tai
rakennuskaavan aluetta.

113 §. Pykildssd ovat sddnndkset rakennus-
maan jirjestelyn suorittamisen asiallisista edel-

Iytyksisti. Viitaten edelld lukukohtaisissa pe-
rusteluissa sanottuun, jirjestelyn suorittamisen
asiallisena edellytyksend olisi asema- tai raken-
nuskaavassa eri kdyttodn osoitettujen alueiden
kiinteistoiksi muodostamisen edistiminen tai
rakennusoikeuden jakaantumisen suhteuttami-
nen eri maanomistajien omistukseen.

Jollei laadittua asema- tai rakennuskaavaa
ryhdyttdisi vilittémasti toteuttamaan, saattaisi
seurauksena olla, ettd heti kaavan vahvistami-
sen jilkeen suoritetussa rakennusmaan jirjeste-
lyssd muodostetut kiinteistot eivit endd kaavan
toteutumisajankohtana vastaisi arvoltaan sit4,
mihin ne on jirjestelyn yhteydessd arvioitu.
Kaavan toteutumisen pitkittyminen olisi koh-
tuutonta myos niille maanomistajille, jotka
ovat joutuneet maksamaan merkittivid korva-
uksia ja kustannuksia jirjestelyn johdosta.
Niinpd ehdotetaan, ettd jirjestely voitaisiin
suorittaa vain silloin, kun sithen on tarvetta
alueelle vilittdmidsti odotettavissa olevan ra-
kentamisen vuoksi ja jos samanaikaisesti asian-
omaiseen rakennus- tai asemakaavaan on otet-
tu kaavamdirdys siitd, ettd kaavan toteuttami-
seksi voidaan suorittaa rakennusmaan jirjeste-
ly.
114 §. Asema- ja rakennuskaavan laatiminen
kuuluu kunnalle. Myds kaavan toteuttaminen
lukuun ottamatta yksityiseen rakennustoimin-
taan osoitettuja alueita on kunnan tehtdvi.
Kun kaavan laatimiseen ja toteuttamiseen on
maanomistusoloilla merkittdva vaikutus, ehdo-
tetaan, ettd kunta voisi saada rakennusmaan
jarjestelyn vireille. Rakennusoikeuden tasapuo-
linen jakautuminen maanomistajien kesken
kuuluu puolestaan maanomistajien etujen val-
vonnan piriin. Tdmin vuoksi ehdotetaan, ettd
kunnan ohella myds maanomistaja saa hakea
rakennusmaan jirjestelyi.

Maankdyton kannalta on tirkedd, ettd kaa-
van vahvistamisen jilkeen alueet voidaan ottaa
mahdollisimman pian kaavan mukaiseen kédyt-
t6on. Maanomistajien on ndin ollen kaavan
vahvistamisajankohtana tiedettdvd, suorite-
taanko rakennusmaan jirjestely, jotta he voisi-
vat ryhtyd rakentamisen edellyttdmiin toimen-
piteisiin. Niinp4 ehdotetaan, ettd toimitushake-
mus on tehtdvd ennen kuin laadittu asema- tai
rakennuskaava on tullut lainvoimaiseksi.

Toisaalta kaavoituksen on pitinyt jo edetd
melko pitkille, jotta alueen maanomistajat
voivat ottaa kantaa jirjestelyn tarpeellisuuteen
ja hakea tarvittaessa toimituksen suorittamista.
Myos toimitusmadrdyksen antaminen ja jirjes-
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telytoimenpiteiden aloittaminen edellyttivit,
ettd kaavoitus on edennyt loppuvaiheeseen.
Toimitusmddrdyksen antamisen aikaisin ajan-
kohta tulisikin olla se, jolloin kaavaehdotus on
asetettu julkisesti ndhtdville.

115§. Kukin kaava muodostaa pifsiantdi-
sesti yhden kokonaisuuden, jolla samalla ker-
taa ratkaistaan tietyn alueen tuleva maankiyt-
t6. Tamin vuoksi jirjestelyalueena eli alueena,
jota jarjestely koskee, tulisi olla padsiintdisesti
koko se alue, jolle kaava laaditaan. Kiytin-
nossd saattaa tulla esille esimerkiksi sellainen
tilanne, ettd vain osalle kaava-aluetta on odo-
tettavissa vilitdntd rakentamistoimintaa, Til-
laisesta ja muista vastaavanlaisista erityisistd
syistd ehdotetaan, ettd jirjestelyalueena voi olla
myds osa kaavan alueesta.

Rakennusmaan jirjestelyn tarkoituksena on
edistdd kaavan toteuttamista ja tasata raken-
nusoikeuden ilmeisen epésuhteista jakautumis-
ta yksityisten maanomistajien kesken. Kun
kunnan omistamien alueiden osalta ei ole tar-
vetta rakennusmaan jirjestelyyn kaavan toteut-
tamisen edistdmiseksi eikd kuntaa voi rinnastaa
vksityiseen maanomistajaan tarkasteltaessa ra-
kennusoikeuden tasapuolista jakaantumista eri
maanomistajien kesken, ehdotetaan, ettd kun-
nan omistamaa aluetta voitaisiin ottaa pdi-
sddntoisesti jirjestelyalueeseen vain kunnan
suostumuksella. Poikkeuksena olisivat vain vi-
hiiset alueet ja alueet, joiden ottaminen on
vélttdmitontd rakennuskorttelialueen jarjeste-
lemiseksi.

116 §. Jarjestelyn tarpeellisuuden ja suoritta-
misen edellytysten toteaminen vaatii kussakin
yksittdistapauksessa yksityiskohtaisia selvityk-
sii muun muassa alueen maanomistuksista ja
kaavan mukaisen rakennusoikeuden jakautu-
misesta. Tdman vuoksi 1 momenttiin on otettu
menettelyd koskeva sddnnos siitd, ettd toimi-
tuksessa on ensi vaiheessa ennen kuin paite-
tdan jarjestelyyn ryhtymisestd tehtdvi erityinen
selvitys jdrjestelyn edellvtyksistd ja jirjestely-
alueesta.

117§. Rakennusmaan jirjestely tulisi toi-
meenpanna siten, ettei se tarpeettomasti viivyta
sellaisten alueiden kayttodnottoa, joihin ei ole
tarpeen kohdistaa jirjestely- tai lunastustoi-
menpiteitd. Tallaisia alueita ovat selvisti aino-
astaan yhden kaavaan soveltuvan tontin tai
rakennuspaikan kéasittdvat kiinteistét ja luovu-
tetut madrdalat. Jotta tillaisia alueita pa#stii-
siin heti toteuttamaan 177 §:n sddnnosten esti-
mittd, ehdotetaan, etti jo toimituksen suorit-

tamista koskevassa pddtdksessd rajataan mai-
nitunlaiset alueet jirjestely- ja lunastustoimen-
piteiden ulkopuolelle. Tédstd huolimatta kyseiset
alueet kuuluvat jirjestelyalueeseen ja niiden
omistajat joutuvat ottamaan osaa rakennusoi-
keuden tasaamiseen kuten jirjestelyalueen
muutkin maanomistajat.

118 §. Asema- ja rakennuskaavan toteuttami-
seen kuuluu, ettd kaavassa kuntaa varten ylei-
seen tarpeeseen osoitetut alueet hankitaan ai-
kaa myodten kunnan omistukseen. Témén
vuoksi on tarkoituksenmukaista, ettd sellaisella
kaava-alueella, jolla suoritetaan rakennusmaan
Jjarjestely, erotetaan mainitunlaiset alueet kun-
nalle paaltd jarjestelyn yhteydessi. P4dsddnnon
mukaan erottaminen tapahtuisi suorittamalla
yleisen alueen mittaus jirjestelyn yhteydessd.
Talloin kiinteistojaotus saadaan heti yleisten
alueiden osalta kaavan mukaiseksi. Kun puhee-
na olevien alueiden erottaminen tulisi toteuttaa
siindkin tapauksessa, ettei yleisen alueen mitta-
usta tehdid jirjestelyn yhteydessd, vaihtoehtoi-
sesti voitaisiin alueet erottaa kunnalle lohko-
malla.

119 §. Pykalaan sisdltyvat jakoperustetta se-
kd osittelua ja siitd poikkeamisesta atheutuvaa
korvausta koskevat sddnnokset.

Alueella, jolle on odotettavissa rakentamista
lahitulevaisuudessa ja jolle on piitetty laatia
asema- tai rakennuskaava, on niin sanottu
raakamaan arvo eli arvo, joka vastaa alueen
kdypdd hintaa esimerkiksi siind tapauksessa,
ettd kunta hankkii alueen omistukseensa kau-
palla kaavoittamista varten. Tdlloin kaavoitus
el ole vield eriyttdnyt alueen eri osien arvoa
erilaiseksi sen mukaan, mihin ne kaavoituksen
jilkeen tulevat kiytetyiksi. Rakennetun kiin-
teistdn arvoa osoittaa puolestaan se hinta, joka
rakennuspaikoista kyseiselld alueella ennen
kaavan laatimista on maksettu vapaachtoisissa
kaupoissa. Yleisesti voidaan todeta, ettd kun-
kin maanomistajan omistamien alueiden arvoa
ennen kaavan laatimista osoittaa se hinta,
jonka hin alueestaan saisi myydessddn alueen-
sa tai se korvaus, joka hinelle tulisi maidrati
lunastettaessa alve. Téllainen arvo osoittaa
myds kunkin maanomistajan osuuden jirjestel-
tdvin alueen kokonaisarvosta. Tdméidn vuoksi
ehdotetaan, ettd rakennusmaan jirjestelyssd
jakoperusteena kiytettdisiin osakkaan jérjeste-
lyalueella omistamien alueiden sitd arvoa, joka
niilld oli ennen kaavan laatimista.

Poikkeuksen edelid sanotusta pddsdinidises-
td jakoperusteesta muodostaisivat kuitenkin
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kunnan omistamat alueet. Kunnalle kuuluvasta
kaavoitusoikeundesta johtuu, ettd vahvistetun
kaavan mukainen rakennusoikeus kunnalla on
itse asiassa jo ennen kaavan laatimista. Tdmén
vuoksi kunnan omistamien alueiden osalta
ehdotetaan jakoperusteena kiytettdviksi sitd
arvoa, joka niillld on kaavan vahvistamisen
jélkeen.

Kun kaava on vahvistunut, mé4rda kaavan
mukainen kiyttotarkoitus kunkin alueen ar-
von. Tdmidn vuoksi ehdotetaan, etti muista
kuin kunnalle 118§n mukaan erotettavista
alueista annetaan kullekin osakkaalle sellainen
osuus, ettd se vastaa hidnen edelld sanotun
jakoperusteen mukaista osuuttaan jirjestely-
alueen kaavan vahvistumisen jilkeisesti koko-
naisarvosta, kun siitd on vdhennetty kunnalle
padltapidin erotettavien alueiden arvo.

Jos jaettava alue ei jakaannu osakkaiden
kesken jakoperusteen mukaan, on erotus kor-
vattava. SA44nnds tdstd on otettu 2 momenttiin.

120 §. Pykélddn sisdltyvit sddnnokset niistd
periaatteista, jotka on oftettava huomioon
suunniteltaessa jarjestelyalueen jakamista osak-
kaiden kesken.

Jarjestelyn lopputuloksena tulisi olla, ettd
kunkin osakkaan omistukseen tulisi sellainen
midrd kaavan mukaisia tontteja tai rakennus-
paikkoja, ettd niiden arvo vastaa hinelle jako-
perusteen mukaan kuuluvaa osuutta. Jirjeste-
lyssi tulisi vaihtaa alueita maanomistajien kes-
ken vain siind midrin kun se on tarpeen
sanotun lopputuloksen saavuttamiseksi. Pyka-
lin 1 momenttiin ehdotetaankin otettavaksi
alueiden jakamista koskeva perussadnngs siitd,
ettd kullekin osakkaalle tulee antaa ensisijaises-
ti hidnen ennestddn omistamiaan alueita ja ettd
jaon suunnittelun ldhtdkohtana tulee olla tont-
tijaon laatimisen helpottaminen tai tarkoituk-
senmukaisten rakennuspaikkojen muodostami-
nen.

Asemakaava-alueella tontit on muodostetta-
va tonttijaon mukaisesti. Jos jédrjestelyn yhtey-
dessi muodostuu alueelle kinteistoraja, joka
poikkeaa hyviksytyn tonttijaon rajasta, joudu-
taan suorittamaan lisitoimenpiteitd rekisteri-
tonttien muodostamiseksi. TAdmédn vuoksi py-
kilddn on otettu sddnnds, jonka mukaan ilman
erityisti syytd aluetta ei saa jakaa siten, ettd
alueelle muodostuu kaavatontin rajasta poik-
keava raja. Erityisend syyni voi olla esimerkik-
si se, ettd jarjestelyn jidlkeen on tarkoitus
muuttaa tonttijakoa ja etti tdllainen muutos
tullaan todenndkdisesti toteuttamaan.

Vaikka pyrkimyksend on antaa kullekin
osakkaalle jakoperusteen mukainen osuus, on
kaavan toteuttamisnikokohtia pidettidvi ensisi-
jaisena jakamista suunniteltaessa. Tdlloin tulee
voida poiketa tarpeellisessa madrin myos jako-
perusteesta. Kun osakkaalle annetaan alueita
yli sen, mitd héinelle jakoperusteen mukaan
kuuluisi, merkitsee se, ettd osakas joutuu lu-
nastamaan ylimenevin osuuden korvausta vas-
taan. Jotta ketdin ei voitaisi velvoittaa lunas-
tamaan aluetta kohtuuttoman paljon vastoin
tahtoaan, ehdotetaan, etti ilman osakkaan
suostumusta hinelle voidaan antaa aluetta
enintddn 30 prosenttia yli sen, mikd hinelle
jakoperusteen mukaan kuuluisi. Ndmia ositte-
lusta poikkeamista koskevat sdinnokset on
otettu 2 momenttiin.

121 §. Yhtend erityistapausryhmind jirjeste-
lyd suunniteltaessa ovat sellaiset osakkaat, joi-
den osuus on niin vihidinen, ettei jakoperusteen
mukainen osuus riitd yhteenkdin kaavaan so-
veltuvaan tonttiin tai rakennuspaikkaan. Jos
tillaisia osakkaita, joiden osuus riitt44 vajaa-
seen tonttiin tal rakennuspaikkaan, on useita,
Joudutaan menettelernddn joko siten, ettd joil-
lekin annetaan tontti tai rakennuspaikka tois-
ten jdddessd ilman tai siten, ettd usealle osak-
kaalle annetaan osia samasta tontista. Kun
jalkimmaisen vaihtoehdon mukainen menettely
el edistd kaavan toteuttamispyrkimystd, ehdo-
tetaan, ettd tillatselle vihidisen osuuden omis-
tajalle on annettava tonttia tai rakennuspaik-
kaa vastaava alue, jos hidn sitd vaati. Jos
vaatimuksia tehdddn useita eikd kaikille haluk-
kaille voida antaa sanotunlaista aluetta, ehdo-
tetaan, ettd tillaisten osakkaiden keskindinen
etuoikeus madrdytyisi osuuksien suuruusjérjes-
tyksessd.

122 §. Jarjestelyn lopputuloksena tulisi olla,
ettd kullakin tontiksi tai rakennuspaikaksi so-
veltuvalla alueella on vain yksi omistaja. Kun
kdytdnnossd voi tulla tilanteita, joissa sanot-
tuun lopputulokseen el pdistd 120 ja 121 §:ssd
tarkoitetuilla toimenpiteilld, on 1 momenttiin
otettu sddnnos siiti, ettd tilloin voidaan antaa
eri osakkaille sellaisia osia tontiksi tai raken-
nuspaikaksi soveltuvasta alueesta, eftd nami
vhdessi muodostavat kaavatontin tai kaavan
mukaisen rakennuspaikan. Kun titd pitéisi
vilttdd, ehdotetaan, ettd mainitunlainen jako
olisi mahdollista vain, jollei kukaan vihiisen
osuuden omistajista eikd myoskdin kunta ha-
lua lunastaa koko aluetta itselleen.

Asema- ja rakennuskaavaan sisdltyy myos
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sellaisia kunnan, kuntayhtymin tai valtion
tarpeisiin kaavassa osoitettuja alueita, jotka
mainitut yhteisdt saavat lunastaa rakennuslain
50 ja 111 §n nojalla ilman erityistdi lupaa ja
jotka eivdt ole tdmén lain 118 §:ssd tarkoitet-
tuja alueita. Téllaisia ovat muun muassa yleis-
ten rakennusten tontit ja valtion tarpeisiin
erotetut vaara- ja erityisalueet. Kun nididenkin
alueiden osalta olisi tarkoituksenmukaista pyr-
ki toteuttamaan kaava kiinteistdjaotuksellises-
ti jarjestelyn yhteydessi, on 3 momenttiin
otettu saiAnnds siitd, ettd lunastus voidaan
toteuttaa asianomaisen yhteison vaatimuksesta
jarjestelyn yhteydessa.

123 §. Rakennuslakiin sisdltyvdt sdidnndkset
katualueen ja rakennuskaavatien alueen ilmais-
luovutusvelvollisundesta kunnalle. Niitd ra-
kennuslain ilmaisluovutusvelvollisunden laske-
mista koskevia sddnnoksid tulisi soveltaa siitd
riippumatta, missd jirjestyksessd mainittujen
viylien alueet kunnalle erotetaan. Niinpd 1
momenttiin onkin otettu viittaus kyseisiin ra-
kennuslain iimaisluovutuksen enimmaismddrin
midrddmistd koskeviin sidnnoksiin.

Rakennuslain mukaan ilmaisluovutusvelvol-
lisuus kaava-alueella médritetdin maanomista-
jakohtaisesti. Kun perusteena rakennuslain
mukaiselle ilmaisluovutusvelvollisuudelle on
maanomistajalle kaavoituksesta tuleva hyotty ja
rakennusmaan jirjestelyn yhteydessd kaikille
jarjestelyalueen maanomistajille tulee kaavoi-
tuksesta johtuva hydty yhteisesti, ehdotetaan,
ettd ilmaisluovutuslaskelmaa tehtdessd koko
jrjestelyalue kunnan omistamat alueet pois-
luettuina rinnastettaisiin vhdelle maanomista-
jalle kuuluvaan alueeseen. Tdtd laskentatapaa
noudattaen kunta saisi rakennusmaan jirjeste-
lyn yhteydessd aina enimmaisméirin katu- tai
rakennuskaavatien alueita omistukseensa tai
hallintaansa ilmaiseksi.

Rakennuslain mukaan kunta joutuu maksa-
maan muista kuin ilmaisluovutuksen piiriin
kuuluvista alueista korvauksen niiden siirtyessi
kunnan omistukseen tai hallintaan. Jos kyseiset
alueet hankitaan kunnalle lunastamalla, kor-
vaus madritiin lunastuslain 31 §n 2 momentin
sadnnoksen mukaisesti. Pykildn 2 momenttiin
onkin otettu mainittua lunastuslain kohtaa
vastaava sadnnos korvauksen madrddmisperus-
teesta. Korvaus madrattdisiin tdmén perusteen
mukaisesti kaikista 118 §:n perusteella kunnan
omistukseen erotetuista alueista siltd osin kuin
ne eivit kuulu ilmaisluovutuksen piiriin. Kor-

vaus kuuluisi jirjestelyn osakkaille yhteisesti ja
jaettaisiin heiddn kesken jakoperusteen mu-
kaan.

124 §. Rakennuslain mukaan tontinosan lu-
nastamisessa lunastetulla alueella oleva raken-
nus siirtyy lunastajan omistukseen. Lunastetta-
essa 62 §:n mukaisesti toiselle kuuluvaa aluetta
rakennuskaavaan soveltuvan rakennuspaikan
muodostamiseksi joutuu lunastaja lunastamaan
myos alueella olevat rakennukset. Pykélan 1
momentissa ehdotetaan vastaavasti, ettd alueen
uusi omistaja miiritddn lunastamaan raken-
nus, milloin rakennuksen sijaintipaikan omis-
taja vaihtuu jirjestelyssd.

Alueen kiyttotarkoituksesta voi johtua, ettei
ennen kaavoitusta rakennettu rakennus sovellu
kaavan mukaiseen kiytiéon. Uuden omistajan
henkildkohtaisista olosuhteista saattaa myos
johtua, ettel hinen lunastettavakseen médritty
rakennus sovellu hyvin hénen kdyttoonsi. Til-
16in lunastuskorvaukseksi ei voida maaratd sitd
arvoa, mikd rakennuksella oli ennen kaavoitus-
ta tai aikaisemmin omistajan kaytdssd, vaan
korvaus on médrittivi sen arvon mukaan,
joka silli on ottaen huomioon kaavan mukai-
nen alueen kayttdtarkoitus ja rakennuksen
tosiasiallinen kiyttdmahdollisuus uuden omis-
tajan omistuksessa. Tavallisesti jialkimmdéinen
arvo on jonkin verran ensiksi tarkoitettua
arvoa pienempi. Erotus, joka ndin syntyy, on
jarjestelystd johtuvaa rakennusmenetyst ja si-
ten erds jarjestelystd johtuva kustannus, joka
on jaettava osakkaiden kesken kuten muutkin
jarjestelystd johtuvat kustannukset. Pykildn 2
ja 3 momenttiin onkin otettu nditd koskevat
sdannokset.

125 §. Pykéldssd on viittaussdinnds sitd, ettd
jarjestelyalueella olevaa muuta kiintedd omai-
suutta kuin rakennuksia koskevat soveltuvin
kohdin 124 §:n sddnnokset. Timdn mukaisesti
voidaan sellaisella alueella oleva kiinted omai-
suus, jonka omistaja vaihtuu jarjestelyssd, maa-
rdtd uuden omistajan lunastettavaksi, jollei
kyseistd omaisuutta voida sopivasti siirtdd pois.

126 §. Pykildssd on viittaussdannds siitd, ettd
rakennusmaan jarjestelyssd sovelletaan vuokra-
ja muun erityisen oikeuden haltijan aseman
jarjestimiseen samoja sddnndksid kuin uusjaos-
sa.

127 ja 128 §. Pykilissd ovat yksityiskohtaiset
sddnnokset jirjestelysuunnitelman sisdllostd ja
sen késittelymenettelysta.

Jarjestelysuunnitelma sisiltid ehdotuksen sii-
td, miten jirjestely kokonaisuudessaan tulisi
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suoritettavaksi. Niin ollen jirjestelysuunnitel-
massa esitettdisiin muun muassa kunnalle ero-
tettavat alueet sekd kunnalle, kuntayhtymille ja
valtiolle lunastettavat alueet, osakkaille annet-
tavat alueet ja osakkaille lunastettavat alueet
sekd edelld tarkoitetuista alueista muodostetta-
vien kiinteistdjen ulottuvuus. Lisiksi jarjestely-
suunniteimaan tulisi sisdllyttdd méadriykset ra-
kennusten lunastamisesta, vuokra- ja muun
erityisen oikeuden haltijan aseman jéirjestdmi-
sestd, alueiden haltuunoton ajankohdasta ja
muista haltuunottoa koskevista seikoista. Edel-
leen jirjestelysuunnitelmassa tulisi esittdd kaik-
ki ne korvaukset, jotka jdrjestelyn johdosta
suoritetaan.

Vasta  jdrjestelysuunnitelman  perusteella
asianosaisilla on lopullisesti mahdollisuus saa-
da selvyys siitd, miten jérjestely tultaisiin to-
teuttamaan ja miten heiddn asemansa jirjeste-
lyssd  tulisi  jérjestymddn. Tamén vuoksi
128 §:44n on otettu médrdykset jarjestelysuun-
nitelman selostamisesta asianosaisille ja siit4,
ettd heille on varattava mahdollisuus suunni-
telmaan tutustumiseen ja sitd koskevien muis-
tutusten ja vaatimusten tekemiseen. Vasta sen
jilkeen kun asianosaisten tekemdat muistutukset
ja vaatimukset on késitelty, saadaan jirjestely-
suunnitelma vahvistaa.

129 §. Pykildn 1 momenttiin sisdltyvit yksi-
tyiskohtaiset teknisluonteiset sddnnokset siitd,
miten jirjestelysuunnitelman vahvistumisen jil-
keen Kkiinteistojen muodostaminen jarjestely-
alueella suoritetaan.

Sen jdlkeen kun asemakaava on alueelle
vahvistettu, voidaan alueella suorittaa tonttien
ja yleisten alueiden mittauksia siitd riippumat-
ta, suoritetaanko alueella rakennusmaan jirjes-
tely vai ei. Jdrjestelyssd pyritdan siihen, ettd
kukin osakas saa kaavan mukaisia tontteja. Jos
jérjestelyn kuluessa on suoritettu tontinmittaus,
ovat jirjestelysuunnitelman vahvistumisen jil-
keen useimmiten edellytykset tonttien merkit-
semiseksi kiinteistorekisteriin olemassa. Niinpd
tonttien kiyttoonoton edistimiseksi ja tarpeet-
toman tybdn vilttdmiseksi ehdotetaan, ettd mi-
tattu kaavatontti voidaan suoraan merkiti
tonttina kiinteistorekisteriin, mikili omistuksen
ja rasitusten puolesta edellytykset ovat olemas-
sa. Vastaavasti merkittdisiin mitattu yleinen
alue kiinteistorekisteriin yleisend alueena.

Pykilin 2 momenttiin on otettu siddnnds
siitd, ettd 60 ja 61 §ssd tarkoitettu yhteisen
vesijdton ja erillisen yhteisen alueen lunastami-
nen ja jdrjestelyssi muodostettavaan kiinteis-

7 340791

1oon siirtiminen voidaan suorittaa jirjestelyn
vhteydessd, jos sanotunlaista yhteisti aluetta
sisdltyy jirjestelyalueeseen. Jollei lunastamista
ja siirtdmistd suoriteta, alue jii edelleen yhtei-
seksi.

Kaavoitus kuitenkin muuttaa usein alueiden
kayttéd ja kdyttdtarkoitusta simd méirin, ettei
ennestdin yhteisen alueen kiyttdminen edelleen
yhteisend ole tarkoituksenmukaista siindkddn
tapauksessa, ettid osakaskunnan saama alue jda
edelleen osakkaiden yhteiseksi. Tdméin vuoksi
ehdotetaan, ettd osakkaiden saama alue voitai-
siin lohkoa osakaskunnan pyynnostd tilaksi
Tilan omistajia olisivat osakaskunnan osakkaat
samassa suhteessa kuin heilld oli osuutta yhtei-
seen alueescen.

130 §. Pykéalassi ovat sddnnokset jirjestelystd
johtuvien kustannusten ja korvausten osittelus-
ta.

Rakennusmaan jdrjestelystd hyotyvit osal-
taan kunta ja osaltaan jirjestelyn osakkaat.
Hy6dyn madran voidaan arvioida olevan ver-
rannollinen niiden alueiden midrddn, jotka
toisaalta kunta ja toisaalta osakkaat saavat.
Niinpid ehdotetaankin, ettd jirjestelyn kustan-
nukset jaettaisiin osakkaiden ja kunnan kesken
niiden jirjestelyssd saamien alueiden arvojen
mukaisessa suhteessa.

Se, kuinka paljon yksittdinen osakas hybtyy
jdrjestelystd verrattuna toiseen osakkaaseen,
joudutaan arvioimaan kussakin jérjestelyssd
erikseen. Tdmidn vuoksi ehdotetaan pykélddn
otettavaksi vain yleisluonteinen sdinnos, jonka
mukaan osakasten kesken kustannukset jae-
taan heidan jirjestelyssi saamansa hyddyn
mukaisessa suhteessa.

Myos toimituksesta johtuvat rakennusmene-
tykset ja oikeuden haltijoille suoritettavat kor-
vaukset on oikeudenmukaista jakaa osakkai-
den kesken heiddn toimituksesta saamansa
hyddyn mukaisessa suhteessa siltd osin kuin
toimenpiteestd, josta menetys tai korvaus joh-
tuu, ei ole hy6tyd vksittdiselle kiinteistdén omis-
tajalle. Kun kyseiset menetykset ja korvaukset
johtuvat muiden jirjestelyn osakkaiden kuin
kunnan etujen vuoksi suoritetuista toimenpi-
teistd, ei kuntaa voida velvoittaa ndiden mene-
tysten ja korvausten suorittamiseen. Pykélidn 2
momenttiin on otettu edelld tarkoitetut mene-
tysten ja korvausten osittelua koskevat sdin-
nokset.
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13 luku. Yhteiset alueet ja erityiset etundet

Lakiehdotuksen 2 §:ssd olevan méiritelmin
mukaisesti yhteinen alue on alue, joka kuuluu
kahteen tai useampaan kiinteistdéon tiettyjen
osuuksien mukaan. Erityiselld etuudella tarkoi-
tetaan puolestaan aikaisemman jakolainsidi-
dédnnon nojalla kiinteistdlle joko yksin taikka
vhden tai useamman muun kiinteiston kanssa
yhteisesti annettua oikeutta kdyttdd toiselle
kiinteistdlle kuuluvaa tai kiinteistdjen yhteistd
aluetta tiettyyn taloudelliseen erityistarkoituk-
seen. Sen mukaan, kuuluuko etuus kiinteistdlle
yksin vai yhteisesti muiden kiinteistdjen kanssa,
etuus on yksityinen erityinen etuus tai yhteinen
erityinen etuus. Erityinen etuus voi olla esimer-
kiksi oikeus koskivoimaan, kalastukseen tai
kivenottamiseen louhoksesta. Osuudet vhteisiin
alueisiin ja yhteisiin erityisiin etuuksiin seki
yksityiset erityiset etuudet ovat osia kiinteistén
ulottuvuudesta,

Kun kiinteists esimerkiksi jaetaan halkomal-
la tai kun kiinteistdstd luovutetaan osuus yh-
teiseen alueeseen joko erikseen tai yhdessd
méidrdalan kanssa, joudutaan kiinteistétoimi-
tuksessa madrddmiddn, mitd kiinteistdjaotusta
koskevia muutoksia se yhteisten alueiden ja
erityisten etuuksien osalta merkitsee. Lukuun
onkin ehdotettu otettavaksi sadnnokset yhteis-
ten alueiden ja erityisten etuuksien kisittelemi-
sestd erilaisissa toimituksissa.

Yhteisid alueita on voitu jittdd tai erottaa
vhteiseksi erilaisia yhteisid tarpeita varten ku-
nakin ajankohtana voimassa olleen jakolain-
saddinndn mukaan. Erdiden aikaisempien la-
kien mukaan ndmi tarkoitukset eivit olleet
laissa tarkoin méadratyt. Toisten lakien mukaan
taas tallaiset tarkoitukset olivat laissa tarkoin
mairityt.

Voimassa olevan jakolain 113 §n mukaan
voidaan yhteinen alue erottaa ilman asianosais-
ten suostumusta vain laissa mainittua tarkoi-
tusta varten. Asianosaisten sopimuksen perus-
teella sen sijaan yhteinen alue voidaan erottaa
muutakin kuin laissa mainittua tarkoitusta
varten, jos se on tarpeellinen asianomaisille
kiinteistdille. Yhteisen alueen erottaminen tietd
tai veden johtamista varten ei kuitenkaan ole
mahdollista. Nykyisen lain mukaan rekisteri-
tonttiin tai yleiseen alueeseen ei voi kuulua
osuufta yhteiseen alueeseen.

Yhteisten alueiden erottamisella voidaan tar-
koituksenmukaisesti tyydyttdd sellaisia tarpei-
ta, jotka ovat usealle kiinteistélle yhteisii.

Monesti tdllainen tarve on sellainen, ettd alu-
een varaaminen kutakin kiinteistdd varten erik-
seen ei ole taloudellisesti perusteltua tai kdy-
tdnndssi edes mahdollista. Niinpa esimerkiksi
venevalkaman ja pysdkointipaikan jirjestami-
nen vesistdn rantaan on usein tarkoituksenmu-
kaista erottamalla siti varten yhteinen alue.
Samoin on laita, kun aluetta tarvitaan usean
kiinteistdn vedenottamoa varten ja yhteisen
vedenottolaitoksen perustamiseksi. Lakiehdo-
tuksessa onkin lahdetty siitd, ettd erilaisia
yhteisid tarpeita varten voidaan erottaa yhteisid
alueita, jos asianosaiset tdstd sopivat. Talldin
laissa el madrattdisi niitd tarpeita, joita varten
yhteisid alueita voidaan erottaa, vaan edelly-
tyksend olisi ainoastaan, ettd alue on asian-
omaisille kiinteistoille tarpeellinen. Uusjaossa
ja halkomisessa yhteisten alueiden erottaminen
voi olla tarkoituksenmukaisen jakotuloksen
saavuttamiseksi tarpeen, vaikka asianosaiset
eivit pidsisi erottamisesta sopimukseen. Ti-
min vuoksi ehdotetaan, ettd niissd toimituk-
sissa yhteisid alueita voidaan tietyin edellytyk-
sin erottaa, vaikkeivit asianosaiset siitd sovi-
kaan.

Tarpeet, joita varten erityisid etuuksia on
aikanaan perustettu, voidaan nykydin tarkoi-
tuksenmukaisemmin tyydyttid muulla tavoin.
Uusien erityisten etuuksien perustamiseen ei
siten ole endd tarvetta. Niinp4 lakiehdotuksessa
lahdetddn siitd, ettei uusia erityisid etuuksia
voitaisi  kiinteistdtoimituksessa perustaa. Sen
sijaan toimituksissa tulisi olla mahdollista jar-
jestelld ennestddn olevia erityisid etuuksia siltd
osin kuin jirjesteleminen on kiinteistdjen kiy-
ton tai kiinteistdjaotuksen kannalta tarpeen.

Lakiehdotuksen mukaiset yhteisid alueita ja
erityisid etuuksia koskevat toimitukset, toimen-
piteet ja asialliset sddnnokset vastaisivat pai-
plirteissddn voimassa olevan lain mukaisia toi-
mituksia, toimenpiteitd ja sddnnoksiid. Merkit-
tdvimpini erona nykyisiin sddnnoksiin verrat-
tuna olisi, etti myds rekisteritonttiin voisi
kuulua osuus yhteiseen alueeseen ja erityiseen
etuuteen.

Yhteismetsin muodostamisesta ovat erityis-
sddnnskset 10 luvussa. Yhteismetsdn jakamisen
asiallisista edellytyksistd on puolestaan sdddet-
ty yhteismetsilaissa. Samoin yhteismetsdosuu-
den siirtimisestd kiinteistostd toiseen ja jakaan-
tumisesta lohkomisen ja halkomisen yhteydessd
sekd osuuden lunastamisesta ovat erityissdin-
nokset yhteismetsilaissa ja yhteismetsdosuuksi-
en lunastamisesta annetuissa laissa. Ndin ollen
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timin luvun s3dnnoksid el piaidsddntdisesti so-
vellettaisi yhteismetsddn, vaan ainoastaan siltd
osin kuin niin on erikseen sidddetddn.

Yhteisalueosuuden siirtdminen ja tilaksi
muodostaminen

131 §. Pykaldssd ovat yhteisalueosuuden kiin-
teistoodn siirtdmistd ja tilaksi muodostamista
koskevat sddnnokset. Kyseiset toimenpiteet
suoritettaisiin kiinteistdtoimituksessa, joka asi-
allisesti vastaisi nykyisen jakolain mukaista
yhieisalueosuuden siirtdmistd tai osuuden loh-
komista tilaksi.

Voimassa olevan lain mukaan yhteis-
alueosuus voidaan siirtdd toiseen kiinteistdon
siind kunnassa, jossa luovuttava kiinteistd tai
yhteinen alue on. Syyné tdhdn rajoitukseen on
ollut kiinteistdjérjestelmin ylldpidon selvyysni-
kokohdat. Kun nykyiseen atk:hon perustuva
kiinteistorekisterin pitdmisen selvyys ei endi
vaadi mainittua rajoitusta, ehdotetaan, etti
yhteisalueosuus voidaan siirtdd myds toisessa
kunnassa olevaan kiinteistodn, jos osuuden
siirtdminen on tarkoituksenmukaista.

Yhteisen alueen muodostaminen ja alueen
liittdminen yhteiseen alueeseen

132 §. Lukukohtaisissa perusteluissa lausutun
mukaisesti pykilddin ehdotetaan otettavaksi
sddnnos siitd, ettd asianosaisten sopimuksesta
saadaan yhden tai usean kiinteiston yksityisid
tiluksia késittdvd aluve muodostaa yhteiseksi
alueeksi, jos se on ndille kiinteistoiile tarpeelli-
nen. Tarvetta, jota varten yhteisen alueen
muodostaminen tapahtuu, ei laissa olisi rajoi-
tettu. Kun kiinteistdjen yhteistd tarvetta varten
tarpeelliset tiet jdrjestetddn yksityistielain mu-
kaan, ei tietd varten voitaisi erottaa yhteisti
aluetta. Yhteisen alueen erottaminen valtaojaa
tai muuta veden johtamista varten tuottaisi
alueen luonteesta johtuen hankaluutta kinteis-
téjaotuksen selvyyden ylldpitdmisessd. Kun Li-
sdksi sanotunlaiset yhteiset tarpeet voidaan
hoitaa rasitteiden ja vesilain mukaisten rasite-
oikeuksien avulla, ehdotetaan, ettei myoskiddn
veden johtamista varten voitaisi muodostaa
yhteistd aluetta asianosaisten sopimuksesta-
kaan. Yhteismetsin muodostaminen tapahtuu
puolestaan 10 luvun mukaisesti, minkd vuoksi
myoskadn yhteismetsdd varten ei voitaisi erot-
taa yhteistd aluetta.

Asemakaava- ja  rakennuskaava-alueella
alueiden tuleva kidyttd maidrdytyy kaavan mu-
kaisesti. Ne kiinteistdjen yhteiset alueelliset
tarpeet, jotka kyseisilld kaava-alueilla voivat
tulla kysymykseen, on otettu huomioon jiljem-
pdnd 154 ja 155§ssd rasitteita koskevissa
sdénnoksissd. Niinpd ehdotetaan, ettei asem-
kaava- ja rakennuskaava-alueelle voitaisi muo-
dostaa yhteisid alueita.

133 §. Yhteisaluelain mukaan yhteisen alueen
osakaskunta voi saada nimiinsd oikeuksia seki
tehdd sitoumuksia sanotussa laissa tarkoitettu-
jen tehtdviensd toteuttamiseksi. Niinpd osakas-
kunta voi hankkia omistukseensa alueen, joka
on tarpeen esimerkiksi yhteisen venevalkaman
laajentamiseen. Jotta osakaskunnan omistuk-
seen tullut alue voitaisiin kiinteistdjaotukselli-
sesti saattaa asianmukaiseen jirjestykseen, py-
kilddn ehdotetaan otettavaksi sdinnds siitd,
ettd osakaskunnan omistukseen tullut alue lii-
tetddn siile kuuluvaan yhteiseen alueeseen.

134 §. Yhteisen alueen muodostamisesta voi-
daan tehdd erillinen sopimus tai se voi liittyi
esimerkiksi médrdalan luovutukseen. Yhteisen
alueen muodostaminen voi tulla esille myos
jakotoimituksessa sekd Johkomisessa, jossa
omistajalle erotetaan méirdala hinen omista-
mastaan Kkiinteistostd. Pykidlddn onkin otettu
sddnnos, jonka mukaan yhteinen alue voidaan
muodostaa erottamalla se erillisessd toimituk-
sessa tai muun toimituksen yhteydessi.

Erottaminen erillisessd toimituksessa on loh-
komiseen verrattava toimenpide. Timin vuoksi
ehdotetaan, ettd kyseiseen toimitukseen sovel-
letaan lohkomista koskevia sddnnoksii.

135§. Vesialueiden hyddyntdminen perustuu
tavallisesti kalastukseen. Poikkeustapauksissa
vesialue voi olla myods erityiskdytodssd, kuten
kalojen allaskasvattamoalueena tai puutavaran
sdilytysalueena. Kalastuksen jirjestdmisen ja
kalanhoidon kannalta vesialueen jakaminen
pieniin alueisiin on epitarkoituksenmukaista.
Tamén vuoksi ehdotetaan sdddettiviksi ettd
kiinteiston yksityinen vesialue erotetaan halko-
misessa muodostettavien kiinteistdjen yhteisek-
si tifukseksi, jollei sen jakamiseen ole erityistd
syytd. Tdmé koskee myos halottavan kiinteis-
ton alueella olevia vilirajalain 9 §:n 2 momen-
tin mukaisia umpinaisia vesialueita. Erityiseni
syynd vesialueen antamiselle halkomisessa
muodostetun kiinteistdon yksityiseksi tilukseksi
voisi olla muun muassa se, ettei vesialueella sen
pienuuden vuoksi ole kalastus- tai virkistysar-
voa.,
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136 §. Halkomisessa ja uusjaossa saattaa
jaon tarkoituksenmukaisen lopputuloksen saa-
vuttamiseksi olla tarpeen erottaa yhteisid
alueita, vaikka asianosaiset eivit siitd sovikaan.
Pykédldn 1 momentissa onkin luettelo niistd
tarkoituksista, joita varten yhteinen alue voi-
daan ilman sopimusta perustaa. Luettelo vas-
taa jakolain 113§&n 1 momentin Iuetteloa.
Halkomisen osalta timi luettelo on tyhjentdva.
Sen sijaan vusjaossa saattaa tulla esille sellaisia
tilanteita, joissa jaon tarkoituksenmukaisen to-
teuttamisen kannalta olisi tarpeen erottaa alue
yhteiseksi muutakin kuin luettelossa mainittua
tarvetta varten. Téllainen yhteinen alue voi olla
tarpeen esimerkiksi kiinteistdjen yhteistd leik-
ki-, palioilu- ja muuta vastaavaa paikkaa var-
ten. Tdtd koskeva sidnnds on otettu 2 mo-
menttiin.

Monessa tapauksessa yhteisen alueen erotta-
minen tai rasitteen perustaminen on vaihtoeh-
toinen menettelytapa tietyn, useaa kiinteistod
vhteisesti koskevan tarpeen tyydyttamiseksi.
Kun rasitteen lakkauttaminen, siirtiminen tai
muu muuttaminen on olosuhteiden muuttuessa
mahdollista huomattavasti joustavammin to-
teuttaa kuin vastaavat toimenpiteet yhteisten
alueiden osalta, ehdotetaan, ettd yhteinen tarve
tulisi ensisijaisesti tyydyttdd perustamalla rasi-
te. Tatd koskeva sddnnds on 3 momentissa,

Yhteisen alueen jako

137§, Pykildssd ovat sddnnOkset yhteisten
alueiden jakamisen asiallisista edellytyksista.
Lahtokohtana on, etti yhteisen alueen osakas
on oikeutettu vaatimaan yhteisomistuksen pur-
kamista saadakseen osuutensa yhteisestd alu-
eesta jaolla erotetuksi. Tastd paasdanndsta olisi
kuitenkin erditd poikkeuksia.

Ensinnidkin yhteistd koskea ei saisi ensinkdin
jakaa, koska kosken taloudellinen kiyttd6 on
mahdollista vain, kun koski siilyy jakamatto-
mana.

Yhteismetsin jakamisen asiallisista edellytyk-
sistd sdddetddn yhteismetsdlaissa eikd asiaa
ndin ollen ratkaistaisi timin lain nojalla.

Kuten edellda halkomisen kohdalla on todet-
tu, vesialueen tavanomaisen hyviksikdyton
kannalta vesialueiden jakaminen on epitarkoi-
tuksenmukaista. Pykildn 2 momentin mukaan
erityisend edellytyksend yhteisen vesialueen ja-
kamisella olisikin, ettid osuuden erottaminen on
tarpeen erityistd kdyttdd varten tai jakamiseen

on muutoin painavia syitd. Erityisend kdyttoni
voisi tulla kysymykseen paitsi aikaisemmin
mainittu kayttd kalankasvattamoallasalueena
ja puutavaran varastointialueena myods vesi-
alueen kidyttdminen esimerkiksi voimalan lauh-
deveden péédstéalueena. Painava syy ve-
sialueosuuden erottamiseen voi olla myos sil-
loin, kun osuus on niin suuri, ettd erotettua
aluetta voidaan tarkoituksenmukaisesti hyo-
dyntdd kalastuksen kannalta itsendisend yksik-
kond.

Yhteiset alueet on muodostettu kiinteistdjen
yhteisid tarpeita varten. Timén vuoksi osuuden
erottamisen yleisend edellytyksend olisi, ettd se
voi tapahtua kenellekdéin osakkaalle sanotta-
vaa haittaa tuottamatta. Sdinnds on voimassa
olevan lain mukainen.

Pykildn 3 momenttiin on otettu sddnndkset
muiden osakkaiden velvollisuudesta lunastaa
kiinteistolle kuuluva yhteisalueosuus siind ta-
pauksessa, ettd kiinteiston osuuita ei voida
erottaa, eikd se ole tarpeen kiinteiston kiyton
kannalta. Sidnnokset ovat voimassa olevan
lain mukaiset.

138 §. Pykdlddn on otettu voimassa olevan
lain mukaiset sddnndkset mahdollisuudesta ot-
taa jaettavaan yhteiseen alueeseen rajoittuvia
tiluksia jakoon. Sdinnosten tarkoituksena on
mahdollistaa jaon yhteydessd sellaisten vihiis-
ten tilusjdrjestelyjen suorittaminen, jotka ovat
vilttdmittomid tarkoituksenmukaisen tilussi-
joituksen aikaansaamiseksi.

139 §. Kuhunkin osakaskiinteistoon kuuluu
yhteisestd alueesta tietyn murtoluvun suuruinen
osuus. Yhteisen alueen jaossa tdmi osuus on
jakoperusteena. Miten timi osuus kunkin tilan
osalta maardytyy, riippuu siitd, missd vhteydes-
sid yhteinen alue on muodostettu, sekid yhteis-
alueosuudesta mahdollisesti tehdyistd sopimuk-
sista.

Jos yhteinen alue on nimenomaisesti muo-
dostettu jakotoimituksessa, osakaskiinteistdille
kuuluu osuutta yhteiseen alueeseen kyseisen
jaon jakoperusteen mukaan, jollei toimitukses-
sa ole muuta perustetta osuuden mairdytymi-
selle mainittu. Jos alue on jidnyt tai muodos-
tunut kiinteistdjen yhteiseksi ilman toimitukses-
sa tehtyd padtdstd, toimituksessa muodostetut
kiinteistdt ovat saaneet osuutta alueeseen toi-
mituksen ajankohtana voimassa olleen lain
mukaisesti. Esimerkiksi Johkomisessa ja halko-
misessa muodostettujen tilojen osuudet emiti-
lan yhteisalueosuuksiin ovat méairidytyneet eri
aikoina eri tavoin.
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Kiinteiston toimituksessa saama osuus on
voinut my®Ghemmin muuttua esimerkiksi sen
johdosta, ettd osuus on kokonaan tai osittain
luovutettu. Osuudet vhteiseen alueeseen saatta-
vat tapauksittain vaihdella ndin ollen varsin
paljon.

Pykilin 1 momenttiin on otettu nimenomai-
nen sddnnds siitd, ettd jakoperusteena yhteisen
alucen jaossa on osakaskiinteiston osuus yhtei-
seen alueeseen. Selvyyden vuoksi pykilissid on
lisiksi mainittu siitd, etti osuus maidrdytyy
edelld kerrotulla tavalla.

Pykilin 2 momenttiin on otettu selvyyden
vuoksi sddnnos siitd, ettd 138 §:n nojalla jakoon
otettujen jaettavan yhteisen alueen ulkopuolis-
ten tilusten osalta jakoperusteena on nautinta.
Niin kiinteistd saa vastinetiluksia jakoon otet-
tujen tilusten nautintaa vastaavan miirin.

Pykildn sddnnokset vastaavat asialliselta si-
silloltdan nykyisid jakolain sddnnoksii.

140 §. Pykdlan 1 momentissa ovat sidnndk-
set kosken jakamisesta vesialueen jaossa. Kos-
ken tarkoituksenmukainen hyddyntdminen ve-
sivoiman kiyton kannalta edellyttdd, ettd koko
kosken alue kuuluu samaan kayttoyksikkoon.
Taméin vuoksi pddsadntdni olisi, ettd vhteinen
koskialue on vesialueen jaossa jitettdva yhtei-
seksi.

Jos sen sijaan koski on sellainen, ettd silld ei
ole merkitystd vesivoiman kannalta, vaan kos-
kialueen arvo perustuu kalastukseen ja virkis-
tysarvoon, riippuu jaettavasta vesialueesta ja
osakkaista, onko tarkoituksenmukaista jakaa
koski vai jattdd se yhteiseksi. Sanotunlaisen
kosken saisi ottaa jakoon, jos jakamisesta ei
aiheudu kenellekdén haittaa.

Pykildin 2 momenttiin on otettu nykyiseen
lakiin sisdltyvdd sddnnodstd vastaava sadnnos
siitd, ettd sellainen koskialue, jonka vesivoima
on jaettu ennen vesioikeuslain voimaantuloa
voimassa olleiden sddnnodsten nojalla, otetaan
jakoon ilman sen vesivoimaa.

Vesialueen erl osat voivat olla kalastuksen
kannalta hyvin eriarvoisia. Jos vesialueen jaka-
misella on 137 §:ssd sdddetyt edellytykset, tar-
koituksenmukaisen jaon toteuttaminen voi kui-
tenkin edellyttdd, ettd yksi tai useampi erityi-
nen kalastuspaikka muodostetaan yhteiseksi.
Kun vesialueen kiyttd laajoina kayttoyksikkoi-
ni on yleensd tarkoituksenmukaista, ehdote-
taan, ettd saapuvilla olevien asianosaisten so-
pimuksesta muukin vesialue kuin erityinen ka-
lastuspaikka voidaan jittdd osakaskiinteistdjen
yhteiseksi.

141 §. Pykéldn 1 momentissa ovat sddnnoOk-
set yhteisen maa-alueen jaon suorittamisesta
niin sanottuna lunastusjakona. Télloin jaettava
alue jyvittdmittd ja jakoehdotusta laatimatta
madrittdisiin sellaisten kiinteistdjen tai yhteis-
metsidn lunastettavaksi, joiden tiluksiin yhtei-
nen alue rajoittuu. Kun yhteiset alueet voivat
olla kooltaan ja kdyttomahdollisuuksiltaan ko-
vin erilaisia, ehdotetaan, ettd yhteistd aluetta
voidaan mairitd lunastettavaksi myds sellai-
seen osakaskiinteistoon, joka ei rajoitu yhtei-
seen alueeseen. Tallaisena erityisend syynd voisi
olla esimerkiksi se, ettd jonkin osakaskiinteis-
ton osuus yhteisestd alueesta on suuri muiden
kiinteistdjen osuuksiin verrattuna. Lunastusja-
on suorittamisen edellytyksend olisi, ettei ta-
vanomaisella jaolla ja siihen littyvilld tilusvaih-
doilla ja jaettavan alueen ulkopuolisten tilusten
jakoon ottamisella saada aikaan tyydyttivad
tilussijoitusta. Sddnnokset vastaavat padpiir-
teissddin voimassa olevia sddnndksii.

Pykdldn 2 momentissa on sddnnds kunnan
velvollisuudesta lunastaa yhteisen alueen jaossa
sellatsia yksityiskohtaisen kaavan alueella ole-
via tiluksia, jotka kunta voisi rakennuslain
nojalla lunastaa ilman erityistd lunastushupaa.
Sddnnds on voimassa olevan lain mukainen.

Pykédldn 3 momenttiin on selvyyden vuoksi
otettu s@innds siitd, ettd 1 tai 2 momentin
nojalla lunastetusta alueesta suoritettavaan
korvaukseen on yhteisen alueen osakkailla oi-
keus osuutensa mukaisessa suhteessa.

142§ Yhteisen maa-alueen jakaminen voi-
daan suorittaa edelld sanotun mukaisesti joko
siten, ettd osakas saa osuuttaan vastaavan
alueen, tai 141 §n mukaisena lunastusjakona.
Jos jaettava alue on pinta-alaltaan laaja, jako
voidaan toteuttaa myds siten, ettd samassa
jakotoimituksessa sovelletaan molempia menet-
telytapoja rinnakkain. Talloin osa alueesta
jaetaan osakkaille jakoperusteen mukaisesti,
osa taas lunastetaan liitettdviaksi viereisten kiin-
teistdjen tiluksiin. Lisdksi jaossa voidaan
137 §n 3 momentin mukaisesti maariti osuuk-
sia lunastettavaksi, mikidli yhteistd aluetta ei
jaeta kokonaan. Varsinkin laajojen vhteisten
vesijattdalueiden jaossa kaikki edelld tarkoite-
tut toimenpiteet voivat tulla samassa toimituk-
sessa suoritettaviksi. Tamin vuoksi pykdlddn
ehdotetaan otettavaksi nykyistd sdinndstd vas-
taava sdiAnnos, jonka mukaan toimitusmiesten
on samalla kun he pdattivit jaon edellytyksista
ja laajuudesta, piitettivd myds jaon suoritus-
tavasta sekd osuuksien lunastamisesta.
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143 ja 144§ Pykalissd sdddettdisiin jako-
suunnitelman sisdllostd ja sen kisittelymenette-
lystd.

Vastaavasti kuin uvusjakosuunnitelma sisidltaa
ehdotuksen uusjaon suorittamisesta, yhteisen
alueen jakosuunnitelma sisdltd4 ehdotuksen sii-
t4, miten yhteisen alueen jakaminen kokonai-
suudessaan tulisi suoritettavaksi. Niin ollen
jakosuunnitelmassa esitettdisiin muun muassa
osakkaille jaettavat tilukset ja liittiminen kiin-
teistothin tai niiden muodostaminen kiinteis-
toiksi, alueiden jittdminen edelleen yhteiseksi,
alueiden ja osuuksien lunastamiset, rasitteiden
perustaminen sekd vuokra- ja muun erityisen
oikeuden haltijoiden aseman jirjestiminen ja
jaon johdosta suoritettavat korvaukset.

Myds yhteisen alueen jaossa olisi asianosai-
sille  ennen lopullisesta jakosuunnitelmasta
pddttimistd selostettava toimitusmiesten laati-
ma jakosuunnitelma ja varattava heille mah-
dollisuus sitd koskevien muistutusten tekemi-
seen. Vasta sen jdlkeen kun asianosaisten teke-
mit muistutukset ja vaatimukset olisi kisitelty,
voitaisiin lopullisesta jakosuunnitelmasta péit-
taa.

Yhteisen alueen jako suoritettaisiin lakiehdo-
tuksen mukaan useampivaiheisena toimitukse-
na siten, ettd jakosuunnitelma voitaisiin laatia
vasta sen jilkeen, kun toimitusmiesten paatos
toimituksen edellytyksistd ja laajuudesta sekd
muista 142 §n mukaan samassa yhteydessd
ratkaistavista asioista on saanut lainvoiman.
Muut toimituksen suorittamiseen littyvat toi-
menpiteet jakosuunnitelman laatimisesta lukien
toimituksen lopettamiseen saakka tehtiisiin
puolestaan joko yhtdjaksoisesti toisessa vai-
heessa tai kahdessa vaiheessa siten, ettd jako-
suunnitelmasta saa valittaa toimituksen kesté-
essd. Jiljempéind 232 §&n 1 momentin 11 koh-
taan on ehdotettu otettavaksi jakosuunnitel-
masta valittamista koskeva sidinnos. Tallaisella
toimituksen useampivaiheisella suorittamisella
viltyttdisiin siltd, ettd usein suuritdistd jako-
suunnitelmaa ei tarpeettomasti laadittaisi, jos
valituksen johdosta tapahtuvassa tuomioistuin-
kasittelyssd jako jdtettiisiin edellytysten puut-
tumisen vuoksi sikseen taikka toimitusmiesten
142 §n nojalla tekemid pddtdstd muutettaisiin
olennaisesti. Samoin véltyttiisiin tekemisti sel-
laisia jakosuunnitelman jélkeisid tehtdvid, joi-
den perusteet muuttuvat jakosuunnitelman
muuttumisen vuoksi.

Jos jakosuunnitelmasta saa valittaa toimituk-
sen kestdessd, suunnitelma saa lainvoiman,

jollei vahtusta tehdi, taikka kun valitus on
lopullisesti ratkaistu. Lainvoimaisen jakosuun-
nitelman perusteella maaraytyy vusi kiinteisto-
jaotus. Asian jouduttamiseksi ehdotetaan 2
momenttiln otettavaksi sddnnds siitd, ettd uu-
desta kiinteistdjaotuksesta johtuvat merkinnit
voitaisiin tehdd kiinteistorekisteriin lainvoiman
saaneen jakosuunnitelman perusteella jo ennen
toimituksen lopettamista.

145 §. Pykaéldssd on viittaussddnnds siitd, ettd
yhteisen alueen jaossa sovelletaan vuokra- ja
muun erityisen otkeuden haltijan aseman jir-
jestdmiseen samoja sddnndksid kuin uusjaossa.

146 §. Pykaldssd on teknisluonteinen kiinteis-
tdjaotusta koskeva sddnnos siitd, ettd jako
toteutetaan littdmialld erotettua osuutta vas-
taava alue asianomaiseen osakaskiinteistoon tai
muodostamalla erityisestd syystd eri kiinteis-
toksi. Erityisend syynd voi olla se, etti osak-
kaalle jaossa tullut alue muodostaa laajuutensa
vuoksi erillisen kayttdoyksikon.

147 §. Kiinteistdon kuuluva yhteisalueosuus
vastaa omalta osaltaan kiinteistoén kohdistu-
vista kiinnityksistd. T4ssd lakiehdotuksessa eh-
dotetaan luovuttavaksi kiinteistoén kohdistu-
van kiinnitysvastuun jakamisesta toimituksessa
muodostettujen tai ulottuvuudeltaan muutettu-
jen Kkiinteistdjen kesken murto-osaperiaatteen
mukaisesti. Toisaalta lakiehdotuksessa on
omaksuttu kiinnitysten laajenemisperiaate ja
kiinnitysvastuusta vapautumisen periaate siten,
ettd aluetta tai osuutta, joka siirretddin toiseen
kiinteistd6n, tulevat koskemaan vastaanotta-
vaan kiinteistdon kohdistuvat kiinnitykset ja
ettd siirretty alue tai osuus vapautuu sitd
rasittavista aikaisemmista kiinnityksistd. Pyka-
ladn onkin otettu kiinnitysten laajenemisperi-
aatteen ja Kkiinnitysvastuusta vapautumisperi-
aatteen mukaiset sddnnokset panttioikeuksien
jarjestymisestd siirrettiessd alue tai osuus kiin-
teistdsti toiseen.

Yleensd yhteisalueosuuden arvo on niin vi-
hidinen, ettei silli ole merkitystd kiinterston
panttivastuun kannaita. Tarvittaessa panttioi-
keuden haltijan asema voidaan turvata 205 §n
2 momentin mukaisella talletusmenettelylla.

Erityiset etuudet

148 ja 149 §. Kuten lukukohtaisissa peruste-
luissa todettiin, uusien erityisten etuuksien pe-
rustamiseen ei ole tarvetta. Ne tarpeet, joita
varten aikanaan erityiset etuudet on perustettu,
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voidaan tyydyttid muulla tavoin, kuten perus-
tamalla rasite tai muodostamalla yhteinen alue.
Pykiliin onkin otettu sidfinndkset olemassa
olevien jaettavaan alueeseen kohdistuvien eri-
tyisten etuuksien jarjestelemisestd jaon yhtey-
dessd sekid erityisten etuuksien lakkauttamises-
ta. Sddnndkset vastaavat voimassa olevan ja-
kolain sd4nnoksid.

Erindisid sddnnoksid

150 §. Halkomisessa on tilojen ulottuvuus
pyrittdvd muodostamaan mahdollisimman tar-
koituksenmukaiseksi joka suhteessa. Niin ollen
tiloille tulisi antaa osuuksia vain sellaisiin
yhteisiin maa-alueisiin ja erityisiin etuuksiin,
jotka ovat tilojen kiytdon kannalta tarkoituk-
senmukaisia. Erityisesti tulisi valttdd tarpeeton-
ta yhteisalueosuuksien ja yhteisid erityisid
etuuksia koskevien osuuksien jakamista, jotta
osuudet eivit tulisi hian vahiisiksi taloudellisen
kdyion kannalta. Pykédlin 1 momenttiin on
otettu titd tarkoittavat, voimassa olevan lain
mukaiset sdidnndkset.

Miidrialan lnovutuskirjassa on sovittava kai-
kesta siitd, mitd luovutus késittdd. Tamid kos-
kee myds osuuksia yhteisiin alueisiin ja erityisid
etuuksia. Midrdalasta muodostettava kiinteistd
saa osuuksia yhteisiin alueisiin ja erityisiin
etuuksiin vain, jos luovutuksessa on tdstd
sovittu, Kédytdnnossi esiintyy luovutuskirjoissa
usein puutteellisuuksia siind suhteessa, ettei
luovutetun osuuden suuruntta ole luovutuskir-
jassa mainittu. Téllaisten tapausten varaita on
2 momenttiin otettu siddnnds siitd, ettd osuus
jaetaan lohkokiinteistdn ja kantakiinteiston
kesken maapinta-alojen suhteessa, jollei erityi-
sestid syystd ole tarpeen kiyttdd muuta koh-
tuullista perustetta. Maapinta-alojen suhteessa
jakaminen vastaa yleensd sitd, miten asian-
osaiset ovat tarkoittaneet osuuksien jakautu-
van. Erityisend syynd poiketa maapinta-alojen
mukaisesta jaosta voisi olla esimerkiksi se, etti
tiluslajien erilaisuuden vuoksi muodostettujen
kiinteistdjen arvojen suhde poikkeaa huomat-
tavasti maapinta-alojen mukaisesta suhteesta.
Niin sanottu sidstdmanttaaliosuus jdisi kuiten-
kin aina kantatilalle, jolleivit asianosaiset myos
timin jakaantumisesta ole nimenomaisesti so-
pineet. Tillaista sddstomanttaaliosuutta muo-
dostuu kiinteistolle siten, ettd lohkomisessa
kantakiinteistd saa emdkiinteistolle kuuluvat
yhteisalueosuudet kokonaan. Samoin kiinteis-

tolld voi olla sdistdmanttaaliosuutta sen joh-
dosta, etti halkomisessa se on saanut yhteis-
alueosuuksia enemmdn kuin sille jakoperusteen
mukaan olisi kunulunut taikka sen johdosta,
ettd kiinteistoon on liitetty luovutuksen kautta
hankittua yhteisalueosuutta. Ehdotetut sidin-
ndkset vastaavat asiallisesti voimassa olevia
sdannoksii.

151§. Osuus yhteiseen erityiseen etuuteen
voidaan luovuttaa kuten osuus yhteiseen
alueeseenkin. Asiallisesti ottaen luovutukset
ovat tdysin rinnasteisia.

Osuus erityiseen etuuteen ja yksityinen eri-
tyinen etuus on tarkoitettu kiinteistodn littty-
viksi oikeudeksi siten, ettei tillainen osuus tai
etuus voisi yksinomaisesti muodostaa kiinteis-
tod. Tadmén vuoksi edellytetdén, ettd luovutettu
osuus erityiseen etuuteen ja yksityinen erityinen
etuus siirretddn luovutuksensaajan omistamaan
kiinteistoon. Kiinteistojaotuksen siirtiminen
voidaan toteuttaa samoin kuin yhteisalueosuu-
den siirtiminen, minkd vuoksi siirtimisessd
ehdotetaan sovellettavaksi yhteisalueosuuden
siirtdmistd koskevia sidnnoksii.

Lakiehdotuksen 45 §n 3 momentin mukaan
yleiselld alueella ei voi olla osuutta yhteisiin
alueisiin tai erityisiin etuuksiin. Jos kiinteiston
koko alue muodostetaan yleiseksi alueeksi, siitd
seuraa, ettd aikaisemmasta kiinteistostd jaa
jahjelle sithen kuuluvat osundet yhteisiin aluei-
siin ja yhteistin erityisiin etuuksiin seka yksityi-
set erityiset etuudet. Samoin pakkolunastami-
nen taikka tie- tai liitdnndisalueeksi muodosta-
minen voidaan tolmeenpanna siten, ettd se
kisittdd kiinteistdn koko alueen, mutta ei
muita kiinteistdn ulottuvuuden osia. Edelleen
kiinteiston kaikki tilukset voivat tulla liitetyiksi
muodostettavaan tai ennestddn olevaan yhteis-
metsdin, Tdmin vuoksi 2 momenttiin on otettu
selventdvd sddnnods siitd, ettd osuus tal etuus,
joka on kiinteistostd jaddnyt jiljelle, kun sen
koko alue on muodostettu yleiseksi alueeksi,
pakkolunastusalueeksi taikka tie- tai liitdnnais-
alueeksi taikka liitetty yhteismetsdin, muodos-
taa jiljelle jddvin kiinteistén. Tdmd erityista-
paus muodostaa myos poikkeuksen siitd edelld
sanotusta padsdanndstd, ettei osuus erityiseen
etuuteen tai yksityinen erityinen etuus voi
yksin&idn muodostaa kiinteistod.

152 §. Kiinteistdjiarjestelmén ja kiinteistore-
kisterin pitdmisen selvyyden kannalta on tar-
peen kiinteistdtoimituksessa todeta kunkin
kiinteiston saamat osuudet yhteisiin alueisiin ja
erityisiin etuuksiin sekd yksityiset erityiset etuu-
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det samoin kuin kunkin kiinteiston osuuksien
suuruus. Pykdlddn onkin otettu ndiden selvit-
tdmistd ja toteamista koskeva sdinnds.

153§ Kuten lukukohtaisissa perusteluissa
todettiin, tdmin luvun sddnndkset tulisivat
sovellettaviksi yhteismetsddn vain, jos niin on
erikseen sdddetty. Pykdlddn on otettu tdtd
koskeva sddnnds. Lisdksi pykilddn on otettu
viittaussddnnos 152 §:n soveltamisesta. Tamin
mukaisesti kiinteistotoimituksessa on todettava
vhteismetsdosuuksien jakaantuminen muodos-
tettujen kiinteistdjen kesken vastaavalla tavalla
kuin muidenkin yhteisalneosuuksien.

14 luku. Rasitteet

Lukuun sisiltyvit rasitteita koskevat sidn-
nokset. Rasitteella tarkoitetaan sellaista kiin-
teisté6n kohdistuvaa kdyttdoikeutta, jolla py-
ritddn ensi sijassa edistimidn oikeutetun kiin-
teiston tarkoituksenmukaista kiyttdd ja joka
on perustettu tal perustetaan kiinteistdnmuo-
dostusta koskevan lainsdiddinndén nojalla.

Nykyisin rasitteita koskevat sdinnokset sisdl-
tyvat jakolakiin ja kaavoitusalueiden jakola-
kiin. Kaavoitusalueiden jakolain 6 luvun sién-
noksid sovelletaan kaupungin korttelialueilla ja
yleisilld alueilla, ja muilla alueilla sovelietaan
jakolain 17 ja 30 luvun seki kaavoitusalueiden
jakolain 2 luvun sdidnnoksia.

Jakolain 16 luvussa sdfdetddn keskeisistd
rasitetyypeistd sek# rasitteiden perustamisesta
jakotoimitusten yhteydessi. Jakolain 30 luvus-
sa sdddetddn puolestaan rasitteiden perustami-
sesta, poistamisesta ja siirtdmisestd erillisessd
rasitetoimituksessa. Edelleen kaavoitusalueiden
jakolain 2 luvussa sdadetdin sellaisista rasitteis-
ta, jotka jakolaissa mainittujen rasitteiden li-
sdksi voidaan perustaa asemakaava-alueella
maalaiskunnassa taikka rakennuskaava- tai
rantakaava-alueella. Kaiken kaikkiaan voidaan

todeta, ettd rasitteita koskevat sdinnokset ovat -

nykyisin hajanaiset. Ne ovat myds osittain
padliekk4isid. Toisaalta nykyisissd sddnndksis-
sd ei ole riittavisti otettu huomioon olosuhtei-
den muutoksista johtuvia vaatimuksia rasittei-
den muuttamiseen.

Lakiehdotuksessa koottaisiin samaan fukuun
rasitteita koskevat sdinnokset. Sidnnokset oli-
sivat erdin poikkeuksin asialliselta sisdlloltddn
yhtenevdiset siitd riippumatta, suoritetaanko

rasitteeseen kohdistuva toimenpide erillisessd
kiinteistotoimituksessa vai toisen toimituksen
yhteydessi.

Kuten edelld todettiin, kaupunkien asema-
kaava-alueita koskevat nykyisin eri sddnnokset
kuin muiden kuntien asemakaava-alueita. Ti-
mi koskee sekd rasitetyyppejd ettd kunnan
hyvdksi perustettavia rasitteita. Alueellista
eroavuutta on myos siind suhteessa, ettd mah-
dollisuus eri tyyppisten rasitteiden perustami-
seen riippuu osittain siitd, onko kysymys yksi-
tyiskohtaisesti kaavoitetusta alueesta vai kaa-
voittamattomasta alueesta.

Kuntamuodoista ja alueellisista eroista joh-
tuvat eroavuudet siinnoksissd ovat kdytinnodn
tarpeiden vastaisia. Ehdotuksessa onkin ldhdet-
ty siitd, ettdi kaikilla alueilla voitaisiin perustaa
samanlaisia rasitteita, Rasite perustettaisiin
edelleen pddsddntoisesti edistimiin oikentetun
kiinteiston kdyttdmistd. Rasiteoikeus voitaisiin
perustaa myds kuntaa varten. Viimeksi mainit-
tua mahdollisuutta laajennettaisiin siten, etti
sellaiset rasitteet, jotka voimassa olevien sdin-
ndsten mukaan voidaan perustaa asemakaava-
alueella kaupunkia varten, voitaisiin asemakaa-
va- tai rakennuskaava-alueella perustaa myos
muuta kuntaa varten.

Maankdyton muuttuminen ja uusien teiden
rakentaminen aiheuttavat usein olosuhteissa
sellaisia muutoksia, ettd kiinteistdn tarkoituk-
senmukaiseksi kadyttdmiseksi rasitteita olisi
muutettava. Samoin rasitteen kidytodssd tapah-
tuvat muutokset saattavat lisdtd merkittdvisti
rasitteen rasittavuutta ja aiheuttaa niin rasite-
tun kiinteiston kannalta rasiteoikeuden tarkis-
tamisen tarvetta. Lakiehdotuksessa lahdetdén-
kin siitd, ettd olosuhteiden muuttuminen ja
rasitteen rasittavuus voitaisiin nykyistd parem-
min ottaa huomioon ja tdlldin tarvittaessa
muuttaa tai lakkauttaa rasite. Olosuhteiden
ennalta nihtivissi olevien muutosten huo-
mioon ottamiseksi mdaidrdaikaisten rasitteiden
perustamismahdollisuuksia ehdotetaan lisdttd-
viksi.

Useasti rasitteen kdyttiminen edellyttdd tien
tekemistd, laiturin tai muun rakenneiman ra-
kentamista taikka rasitealueen muuta kuntoon-
panoa. Samoin rasitealue vaatii monesti kun-
nossapitotoimenpiteitd. Jos samaan rasitteeseen
on oikeus usealla kiinteistolld, toimenpiteet
edellyttdvit kiinteistdjen omistajien yhteistoi-
mintaa. Sen varalta, ettd kiinteistdjen omistajat
eivdt sovi toimenpiteiden suorittamisesta, ei
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nykyisessd laissa ole sddnnoksid. Lakiin ehdo-
tetaan otettavaksi asiasta siddnnokset.

154 §. Pykaldssd sdadettdisiin niistd rasitetyy-
peistd, joita ehdotetun lain mukaan voitaisiin
perustaa. Luettelo on tarkoitettu tyhjentiviksi.
Niin ollen rasitteisiin sovellettaisiin tyyppipak-
koperiaatetta samoin kuin nykyisin.

Ehdotetut rasitetyypit vastaavat erdin poik-
keuksin niitd rasitetyyppejd, jotka nykyddn
voidaan perustaa jakolain tai kaavoitus- aluei-
den jakolain sddnndsten nojalla. Oikeus veden
patoamiseen on kidytdnndssd osoittautunut tar-
peettomaksi, minkd vuoksi téllaista rasitetyyp-
pid el ole sisallytetty luetteloon. Veden patoa-
mista koskevat oikeudet voidaan kisitelld ve-
silain mukaisessa jirjestyksessd, mihin ne luon-
teensa puolesta paremmin soveltuvatkin. Uu-
deksi rasitetyypiksi ehdotetaan oikeutta uima-
paikkaan. Jitehuollon kehittdmiseksi ehdote-
taan uudeksi rasitetyypiksi oikeutta jitteiden
kokoamispaikan sijoittamiseen ja kdyttdmiseen.

Kulkuyhteyksien jirjestiminen on nimen-
omaisesti sddnnelty yksityistielaissa. Myos la-
kiehdotuksen mukaan kulkuyhteyden jirjesti-
minen tapahtuisi yksityistielain mukaisesti.
Poikkeuksena olisivat asemakaava- ja raken-
nuskaava-alueet, joille kulkuyhteyksien jirjes-
tdminen rasitteen avulla olisi mahdollista. Tatd
koskeva sddnnds on otettu 1 momentin 9
kohdaksi. Muilta osin kulkuyhteyksien jirjes-
tidmisestd sdddetddn 156 §:ssd.

Toisinaan jo rasitteen perustamisvaiheessa
on tiedossa sellainen olosuhteiden muutos, ku-
ten kunnallisen viemdrin tai rakennuskaavatien
rakentaminen, jonka seurauksena rasitteen pe-
rustaminen on tarpeen vain mdédrdajkaisena.
Pysyvin rasitteen perustaminen on talidin tar-
peetonta ja atheuttaisi mydhemmin vain rasit-
teen lakkauttamista varten pidettdvin toimi-
tuksen. Pykidldn 2 momenttiin ehdotetaankin
otettavaksi sadnnos, jonka mukaan rasite voi-
taisiin perustaa myods médrdaikaisena siten, etié
toimituksessa madrattiisiin se ajankohta, johon
saakka perustettu rasite on voimassa, tai jos on
tarpeen, toimituksessa voitaisiin myos madratd
se tapahtuma, jonka johdosta méfirdaikainen
rasite lakkaa ennen médrdajan padttymistd.
Kiytinnossd rasite tulee usein tarpeettomaksi
jonkin tietyn tapahtuman vuoksi, josta tapah-
tumasta ei kuitenkaan saada aina tietoa tai
ilmoitusta kiinteistérekisterin pitajille. Ehdote-
tun sddnnoksen mukaan méairdajan paittymi-
sen jilkeen rasite voitaisiin poistaa kiinteisto-
rekisteristd.

8 340791

Rakennusrasitteen varsinaisena kohteena on
rakennus. Niitd rasitteita koskevat sdinndkset
ja madrdykset sisdltyvidt nykyidin rakennusla-
kiin ja -asetukseen (266/59) sekd rakennusjir-
jestyksiin. Pykdlan 3 momenttiin on otettu
selventdvd viittaussdannos siitd, ettei kiinteis-
tonmuodostamislain sddnndksid sovelleta ra-
kennusrasitteisiin.

155§. Kaavoitusalueiden jakolain mukaan
sellaiset rasitteet, jotka vastaavat 154§n 1
momentin 1—4, 7 ja 9 kohdassa tarkoitettuia
rasitteita sekd 5 kohdassa tarkoitettua autojen
pysdkdimispaikkarasitetta, voidaan perustaa
nykyain kaupungin asemakaava-alueella myos
kaupunkia varten. Lukukohtaisissa perusteluis-
sa sanotun mukaisesti ehdotetaan sdddettiviksi
ettd mainitut rasitteet voitaisiin kuntamuodosta
riippumatta perustaa kuntaa varten asemakaa-
va- ja rakennuskaava-alueella.

156 §. Pykildssd ovat rasitteiden perustami-
sen edellytyksid ja kulkuyhteyksien jarjestimis-
td koskevat sddnnokset.

Pidsddntoisesti rasitteen perustamisen edelly-
tykset olisivat riippumattomia sitd, peruste-
taanko rasite erillisessi toimituksessa vai muun
kiinteistotoimituksen yhteydessd. Edellytyksend
rasitteen perustamiselle olisi, ettd rasitetun ja
oikeutetun kiinteiston omistajat taikka kunta ja
kiinteiston omistaja, milloin rasite voidaan
perustaa kuntaa varten, siitd sopivat ja rasite
on kiinteistolle tai kunnalle tarpeellinen eiki
siitd atheudu rasitetulle rekisteriyksikélle huo-
mattavaa haittaa. Nimé edellytykset ovat sa-
mat kuin nykyiset edellytykset siind tapaukses-
sa, ettd rasite perustetaan erillisessd rasitetoi-
mituksessa. Jos uusi rasite kohdistuisi aluee-
seen, johon jo ennestddn kohdistuu rasite,
ehdotetaan lisdedellytykseksi, ettei rasitteen pe-
rustamisesta saa aiheutua huomattavaa haittaa
myoskddn aikaisemmalle rasitteen haltijalle.
Téamd turvaisi aikaisemman rasiteoikeuden hal-
tijan aseman,

Kuten edelld on todettu, edellytykseni rasit-
teen perustamiselle olisi, ettd asianosaiset siiti
sopivat. Muutamat kiinteistétoimitukset kui-
tenkin merkitsevit niin perusteellista muutosta
vallitsevaan kiinteistojaotukseen tai kiinteisto-
jen ulottuvuuteen, ettid niissid voi olla tarpeen
toimituksen suorittamiseksi tarkoituksenmu-
kaisella tavalla perustaa tietyn tyyppisid rasit-
teita, vaikka asianosaiset eivit siitd sovikaan.
Naiitd toimituksia ovat jakotoimitukset, pakol-
linen tilusvaihto, alueen siirtiminen sekd uus-
jako ja rakennusmaan jdrjestely. Tdmin vuoksi
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ehdotetaan, ettd mainituissa toimituksissa voi-
taisiin perustaa ilman asianosaisten suostumus-
ta rasitteita (pakkorasitteet).

Kaikkien 154 §:ssd lueteltujen rasitteiden pe-
rustamista pakkorasitteena ei mainituissakaan
toimituksissa voida pitdd kohtuullisena rasite-
tun kiinteistobn omistajan kannalta. Niinpd
154 §n 1 momentin 7 ja 8 kohdassa tarkoitet-
tujen rasitteiden, joiden rasittavuus on muiden
rasitteiden rasittavuutta suurempi, perustami-
nen edellyttdisikin ehdotuksen mukaan aina
asianosaisten sopimusta.

Tarpeet, joita varten 154§n 1 momentin
1-—3 ja 9 kohdassa tarkoitetut rasitteet on
tarkoitettu perustettavaksi, tyydytetdin yleensi
asemakaava- ja rakennuskaava-alueella kunnan
toimesta rakennettavilla kunnallisteknisilld ra-
kenteilla. Niinpd talousveden saamista ja jite-
veden johtamista varten on kiinteistoille yleen-
sd jarjestetty liittymismahdollisuus kunnalliseen
vesi- ja viemdriverkostoon. Samoin kulkuyhte-
ys tontilta tai rakennuspaikalta on yleensi
suoraan kadulle tai rakennuskaavatielle.

Kaavan toteuttaminen kunnallisteknisten
toiden osalta saattaa viivistyd. T4ll6in tonttien
tai rakennuspaikkojen kiyttéon ottaminen ei
ole mahdollista ilman, ettd talousveden saanti,
viemardinti tai kulkuyhteyksien jirjestiminen
tapahtuu  viliaikaisesti rasitteiden avulla.
Maasto-olosuhteista saattaa johtua, ettd tontin
tai rakennuspaikan kuivattaminen kohtuullisin
kustannuksin on mahdollista vain johtamalla
vesi toisen kiinteiston kautta. Tarkoituksenmu-
kaisen tonttijaon tai rakennuspaikkajaon to-
teuttamiseksi saattaa olla tiarke4td saada oikeus
viemirijohdon sijoittamiseen naapurikiinteiston
alueelle sekd oikeus kulkemiseen naapurikiin-
teiston kautta. Tdmén vuoksi ehdotetaan, ettd
puheena olevilla asemakaava- ja rakennuskaa-
va-alueilla voitaisiin perustaa 154 §in 1 momen-
tin 1—3 ja 9 kohdassa tarkoitetut rasitteet
ilman rasitetun rekisteriyksikén omistajan
suostumusta. Asiallisesti vastaavat siinnokset
sisaltyvdat kaupunkien asemakaava-alueiden
osalta kaavoitusalueiden jakolain 85—88 §:44n.

Pykidldn 3 momenttiin ehdotetaan otettavak-
si nimenomainen sidnnds siitd, ettd kilnteistd-
toimituksessa on kullekin kiinteistolle ja pals-
talle jarjestettdvd kulkuyhteys.

157 8. Voimassa olevassa laissa el rasitteen
tarpeellisuuden, haitattomuuden ja kaavoituk-
sellisten seikkojen lisdksi ole sddnndksid siitd,
mitd rasitetta perustettaessa on otettava huo-
mioon.

Asemakaava- ja rakennuskaava-alueella on
kaavassa osoitettu eri alueiden kiyttdtarkoi-
tukset. Rasitteen perustamisessa onkin otettava
huomioon, ettei sithen perustuva alueen kayttd
ole ristiriidassa kaavassa osoitetun alueen kayt-
totarkoituksen kanssa.

Rasitteen perustamisessa tulisi ottaa huo-
mioon erilaiset seikat, kuten rasitteen tarpeel-
lisuus, rasitteen aiheuttamia haittoja ja vahin-
koja, rasitteesta johtuvia korvauksia ja rasit-
teen kuntoonpanokustannuksia. Perustamises-
sa tulisi pyrkid sihen, ettd ndmi eri tekijit
huomioon ottaen rasitteen tarkoitus saavute-
taan mahdollisimman edullisesti.

Rasitteen kuntoonpano ja sithen liittyvien
rakennelmien rakentaminen sekd rasitteen
kdyttiminen voi atheuttaa merkittdvid muutok-
sia ympdriston olosuhteissa. Esimerkiksi rasit-
teen sijoittamisella voidaan vaikuttaa rasittees-
ta ympéristolle aiheutuvan haitan médrddn.
Rasitteen perustamisessa tulisikin huolehtia sii-
t4, ettei rasitteesta aitheudu ympéristolle viltet-
tivissd olevaa haittaa.

Kun rasitteeseen liittyvd kiyttd kohdistuun
toisen omistamaan rekistertyksikk6on, rasitteen
perustamisessa tulisi ottaa erityisesti huomioon
myds se, ettd perustettavasta rasitteesta ja sen
kiyttimisestd ei aitheudu keneliekddn suurem-
paa vahinkoa tai haittaa kuin on vilttdmiton-
td. Edelld mainittuja seikkoja koskevat sddn-
nokset ehdotetaan otettavaksi 1 momenttiin.

Voimassa olevasta laista puuttuvat nimen-
omaiset sddnnokset siitd, miten muu lainsii-
diantd on otettava huomioon rasitteita perus-
tettaessa ja kdytettdessi. Asian selkeyttdmiseksi
2 momenttiin ehdotetaan tdstd otettavaksi
sadnnokset. Rasitteesta saatava hyoty perustuu
rasitetun alueen kidyttimiseen tiettyyn tarkoi-
tukseen. Jos tdllainen kdytté muun lain nojalla
on kielletty, syntyisi rasite, jota ei voisi hyo-
dyntdd. Tamdin vuoksi ehdotetaan, ettei rasitet-
ta saa sanotunlaisissa tapauksissa perustaa.
Useasti alueen kdyttdminen wvaatii erityisen
lakiin perustuvan luvan, jonka myontdd jokin
muu kuin maanmittausviranomainen. Esimerk-
kind voidaan mainita vesilain 9 ja 10 luvussa
tarkoitetut luvat. Asianmukaista on, ettd lupa-
asia ratkaistaan asianomaisten sdddosten mu-
kaisessa menettelyssd. Niinpd ehdotetaan sii-
dettdviksi, ettel rasitteen perustaminen korvaa
muun lainsddddnndn mukaan mahdollisesti
tarvittavaa lupaa. Niin ollen lainvoimaiseen-
kaan rasitepddtokseen perustuva toiminta ei
olisi muun lainsdaddnndn vastaisena sallittua.
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Selvyyden vuoksi ehdotetaan kuitenkin sdadet-
tdviksi, ettd rasitteena perustettu oikeus talo-
usveden ottamiseen toisen kaivosta ei edellytd
vesilain 9 luvun 4 §n 3 momentissa tarkoitettua
omistajan suostumusta.

158 §. Pykdlan 1 momenttiin on otettu tek-
nisluonteinen sdidnnods siitd, etti perustettava
rasite on toimituksessa sckd alueellisesti ettd
sitdi koskevien kdytdn ehtojen ja rajoitusten
suhteen riittdvisti yksiloitdvi.

Kuten lukukohtaisissa perusteluissa todet-
tiin, nykyisessd laissa ei ole sddnnoksii rasite-
alueen ja siihen liittyvien laitteiden ja rakennel-
mien rakentamisesta ja muusta kuntoonpanos-
ta eikd kunnossapidosta. Rasitealueiden kun-
toonpano ja kunnossapito vaatii monessa ta-
pauksessa rasitteeseen oikeutettujen yhteistoi-
mintaa. Pykilin 2 momenttiin ehdotetaankin
otettavaksi sdfinnokset rasitealueen kuntoonpa-
non ja kunnossapidon jirjestimisestd sekd
niistd toimenpiteistd atheutuvien kustannusten
osittelusta.

Lakiehdotuksen 155§n mukaan rasite voi-
daan perustaa myo®s kuntaa varten. Tilldin
kunta rasiteoikeuden haltijana ja rasitealucen
kdyttdjand on tdysin rinnastettavissa rasittee-
seen oikeutetun kiinteistén omistajaan. Tamén
vuoksi ehdotetaan, ettd kuntaan sovellettaisiin
rasitealueen kuntoonpano- ja kunnossapitovel-
vollisuuden osalta samoja sddnnoksid kuin
kiinteiston omistajaan. Pykidlin 3 momenttiin
on otettu tdtd koskeva sddnnos.

159 §. Kiinteistdjiarjestelmin selvyys edellyt-
144, ettd toimituksissa, joissa rekisteriyksikon
alue muuttuu, selvitetdin myods ennestdin ole-
vat rasitteet ja annetaan niisti tarpeelliset
miardykset. Nykyinen kdytdntd, jonka mu-
kaan jokainen jaettavasta tai lohottavasta kiin-
teistdstd muodostettu kiinteistd yleensd saa
oikeuden toimituksen kohteena olleelle kiinteis-
télle kuuluneeseen rasitteeseen, on johtanut
tarpeettomien rasiteoikeuksien syntymiseen ja
joissakin tapauksissa kohtuuttomaan rasitteen
rasittavuuden lisdédntymiseen. Epdkohdan pois-
tamiseksi ehdotetaan pykiladan otettavaksi
sddnnos, jonka mukaan kiinteistdtoimitukses-
sa, jossa muodostetaan uusia kiinteistdjd tai
vaihdetaan tiluksia, on maarittivd aina kiin-
teistd, jonka hyvidksi entinen rasite tulee jdi-
midn. Lihtokohtana olisi t4lldin, ettd rasite jdd
vain yhden muodostettavan kiinteistdn hyvik-
si.

Entinen rasite saattaa olla tarpeellinen use-
ammalle toimituksessa muodostetulle kiinteis-

tolle. Toisaalta rasitteen kidyttdjien méirin
lisdéntyessd saattaa rasitteen rasittavuus lisddn-
tyd niin merkittdvisti, ettd sitd aiheutuu jo
huomattavaa haittaa rasitetulle rekisteriyksi-
kolle. Nain ollen entisen rasitteen jattdmisessd
usean toimituksessa muodostetun kiinteistdn
hyviksi tulee itse asiassa harkittavaksi, voi-
daanko muiden kuin yhden kiinteistén hyviksi
rasite perustaa. Jos rasitteen perustamisen edel-
lytykset ovat olemassa, ei ole estettid entisen
rasitteen jittimiselle usean kiinteiston hyviksi,
koska nédiden kiinteistdjen hyviksi voitaisiin
perustaa kokonaan uusi samantyyppinen rasite.

Kiinteistsjirjestelmin selkeyden vuoksi eh-
dotetaan lisdksi, etti toimituksen kohteena
olevaa aluetta koskeva rasite, joka on tarpee-
ton, on poistettava toimituksessa.

160 §. Pykildn sdannokset koskevat rasitteen
siirtdmistd rasitetun kiinteistdn alueella sekid
rasiteoikeuden muuta muuttamista.

Olosuhteiden muutokset, kuten uusien ra-
kennushankkeiden toteuttaminen rasitetun re-
kisteriyksikon alueella, voivat aiheuttaa tarvet-
ta rasitteen siirtdmiseen tai muuhun muuttami-
seen. Jos asianosaiset sopivat siirtdmisesti tai
muuttamisesta eikd toimenpide vaikeuta ase-
makaavan tai rakennuskaavan toteuttamista,
voidaan nidin menetelld.

Rasitteen siirtiminen tai muuttaminen saat-
taa olla tarpeen, vaikkeivit asianosaiset siitd
sovi. Tdmidn vuoksi tulisi niitd tietyin edelly-
tyksin voida suorittaa myds ilman sopimusta.
Edellytykseksi rasitteen muuttamiselle ehdote-
taan, ettd toimenpiteelld voidaan poistaa rasit-
teesta aiheutuva haitta tai sitd vdhentdd eikid
toimenpiteestd aitheudu oikeutetulle kiinteistdlle
huomattavaa haittaa.

Rasitteeseen perustuva oikeus kiyttdd toisen
aluetta voidaan siirtd4 erdissa tapauksissa myos
muussa kuin tidssi laissa sdiddetyssd jarjestyk-
sessd. Niinpd ojan siirtdminen toiseen paikkaan
voi tapahtua vesilaissa sdadetyssd jarjestykses-
sé.

161§. Voimassa olevan lain mukaan rasite
voidaan poistaa, jos se on kdynyt olosuhteiden
muuttumisen vuoksi tarpeettomaksi tai jos
rasitteesta saatava hyoty ei ole oikeassa suh-
teessa sen aiheuttamaan rasitukseen. Niméi
edellytykset ovat sellaiset, ettei rasitetta voida
aina poistaa silloinkaan, kun rasitteen rasitta-
vuus on noussut niin suureksi, etti vastaavaa
uutta rasitetta ei voitaisi enid perustaa. Lop-
putulos on rasitetun kiinteiston omistajan kan-
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nalta kohtuuton varsinkin, jos rasitteen mah-
dollistama toiminta voidaan hoitaa muullakin
tavoin.

Oikeutetulle kiinteistdlle valttdimattdmén ra-
sitteen poistamisen ei kuitenkaan tulisi olla
mahdollista, koska talloin kiinteiston kiytolle
aibeutuva haitta olisi kohtuuton. Tallin tulisi
ensisijaisesti pyrkid vihentdmiin rasitteesta
atheutuvaa haittaa 160 §:ssd tarkoitetuilla toi-
menpiteilld. Toissijaisesti voitaisiin haitta pois-
taa siten, ettd rasite lakkautetaan ja sen sijalle
perustetaan muun rekisteriyksikon alueeile vas-
taavanlainen rasite. Pykdldn 1 momenttiin eh-
dotetaan otettavaksi edelld tarkoitettuja seik-
koja koskevat sddnnokset.

Kéaytinnossd voi syntyd sellainen tilanne,
ettei mitddn 1 momentissa tarkoitettua toimen-
pidettd voida suorittaa ja siten vidhentdd rasit-
teesta aiheutuvaa kohtuutonta haittaa. Esimer-
kiksi 154 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoite-
tun kulkemista varten tarpeellisen rasitteen
kohdalla tilanne voi olla sellainen. Kun al-
kuaan rasitteen perustamisen yhteydessi vahin-
gosta ja haitasta madrdtyn korvauksen suuruu-
dessa ei ole voitu ottaa huomioon rasitteen
kdayton muuttumisesta johtuvaa rasittavuuden
lisddntymistd, ei haitasta kirsivd ole myoskiin
saanut korvausta syntyneestd lisdhaitasta. Kos-
ka maksettu korvaus ei vastaa tdlldin rasittees-
ta aiheutuvaa haittaa, tulisi asian kohtuullistut-
tamiseksi puheena olevissa tapauksissa voida
midrdtd hsdkorvausta. Tadmédn vuoksi 2 mo-
menttiin ehdotetaan otettavaksi sdannds, jonka
mukaan rasitetun Kkiinteistdén omistajalle on
korvattava rasitteen kdytén muuttumisesta joh-
tuva lisdhaitta, jos se on kohtuuton eiki
haittaa voida poistaa rasiteoikeutta jirjestele-
milli. Korvaus olisi sen maksettava, jonka
kdytostd lisdhaitta johtuu.

162 §. Pykilassd ovat sddnndkset rasitteen
perustamisen johdosta suoritettavista korvauk-
sista. Voimassa olevan lain mukaan toimitus-
lajista riippuen toimitukseen osallisten tilojen
kesken perustetusta rasitteesta aiheutuva vahin-
ko tai haitta on korvattava maa- tai vesialuee-
na taitkka rahana. Vahingon tal haitan korvaa-
minen maa- tai vesialueena on kdytanndssi
osoittautunut vaikeasti toteutettavaksi. Tallais-
ta korvaustapaa ei ole tarkoituksenmukaista
pyrkid endid soveltamaan. Niinpd ehdotetaan,
ettd rasitteen perustamisesta aiheutuvat mene-
tykset korvattaisiin yksinomaan rahalla.

Rasitteen perustamisesta aiheutuvista mene-
tyksistd ei kuitenkaan maksettaisi korvausta

silloin, kun lohkokiinteistdn hyviksi peruste-
taan kulkuyhteyttd varten tarpeellinen rasite
kantakiinteiston alueelle, jollei korvauksen
maksamiseen ole erityistd syytd. Erityisend
syynia korvauksen miirddmiselle olisi esimer-
kiksi se, ettd kulkuyhteys jouduttaisiin jérjesti-
midn olennaisesti toisella tavalla kuin mé&dra-
alan luovutuksen yhteydessd on sovittu ja tédstd
aiheutuisi kantakiinteistolle merkittavd rasituk-
sen lisddntyminen. Kun tdllaista k&ytdntdd on
pidettdvd vakiintuneena, ehdotetaan pykéldédn
otettavaksi voimassa olevaa sddnndstd asialli-
sesti vastaava sddnnds. Tami sddnnds on kor-
vausta koskeva poikkeussdinnés. Muutoin tie-
rasitieen perustamisesta suoritettavaan korva-
ukseen sovelletaan yksityistielakia.

Edelld 159 §:n 2 momentissa olevan sddnnok-
sen mukaan ennestifn olevan rasitteen kaytti-
miseen oikeutettujen midrdd voidaan tietyin
edellytyksin lisdtd antamalla rasitteeseen oikeus
usealle kiinteistolle, Tiastd saattaa aiheutua
rasitteen rasittavuuden lisdédntymistd. Pykaldan
onkin otettu timin vunoksi sdfnnds rasitteen
rasittavuuden lisddntymisestd atheutuvan lisi-
korvauksen suorittamisesta.

163 §. Lakiehdotuksen 156 §:n 3 momentissa
ehdotetaan, ettid kulkuyhteyttd varten tarvitta-
va oikeus jarjestettéisiin yksityistielain sddnnds-
ten mukaan. Kun tieyhteyden jirjestiminen
tapahtuu jakotoimituksessa, tiestd voivat hyo-
tyd joko kaikki osakkaat tai osa heistd. Jos tie
hyodyttdd kaikkia osakkaita, voidaan tédssd
erityistapauksessa korvausten suhteen menetel-
14 siten ettei rahakorvausta suoritetakaan tie-
alueen luovuttamisesta, vaan rahakorvauksen
sijasta kunkin osakkaan osuudeksi luetaan
Jakoperusteen mukainen osa tieoikeutta varten
tarvittavien tilusten jyvitysarvosta. Varsinkin
isoissa jakotoimituksissa tdmi menettely on
kdytinnollinen. Pykilddn ehdotetaankin otet-
tavaksi tdtd tarkoittava sdidnnos.

164 §. Pykalissd ovat sddnnokset rasitteen
poistamisen seki siirtdmisen ja muun muutta-
misen johdosta suoritettavista korvauksista.
Jos sanotuista toimenpiteistd aiheutuu rasiteoi-
keuden haltijalle menetyksid, tulee toimenpi-
teestd hydtyvian ndmi menetykset hinelle kor-
vata. Korvausta médritettiessd olisi otettava
huomioon sekd toimenpiteestd johtuvat mene-
tykset ettd siitd aiheutuva hyoty. Talldin tulisi
korvatuksi todellinen vahinko tdysimddrdisend.

165 §. Pykdlin 1 momentissa on menettelyd
koskeva sddnnos siitd, ettd tidssi luvussa tar-
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koitettua rasitetta koskeva toimenpide voidaan
kasitelld erillisessd rasitetoimituksessa tai muun
kiinteistotoimituksen yhteydessi.

Ehdotuksen 156§n 3 momentin mukaan
kulkuyhteyden jarjestdmistd tarkoittava asia
kasitellddn yksityistielain mukaisessa jarjestyk-
sessd. Tarkoituksenmukaista on, ettd pdidsiin-
toisesti samassa jarjestyksessid kisitelldiin myos
yksityistielain mukaisen oikeuden poistaminen
sekd siirtiminen ja muu muuttaminen. T#std
pidsddnnostd ehdotetaan tehtdviksi kaksi
poikkeusta. Asemakaava-alueen tonttijako-
alueella voitaisiin kisitelld yksityistielain mu-
kaisen oikeuden poistaminen, siirtiminen ja
muuttaminen rasitetoimituksessa. Toimenpi-
teen voisi tilldin suorittaa kiinteistdoinsindori.
Toisena poikkeuksena olisi se, ettd jos yksityis-
tielain mukaista oikeutta koskeva asia tulee
esille sellaisessa rasitetoimituksessa, jossa kisi-
tellddn 154 §:n 1 momentissa tarkoitettua rasi-
tetta koskevaa asiaa, voidaan siini yhteydessd
késitelldi myds kyseisen yksityistielain mukai-
nen asia. Taltd osin s&dnnds vastaa voimassa
olevan lain sddnndstd.

166 §. Pykildssd ovat sddnnokset siitd, ketkd
ovat oikeutettuja saamaan rasitetoimituksen
vireille. Pidsdintoisesti timi oikeus olisi sen
rekisteriyksikon omistajalla, jota toimitus kos-
kee. Kun kunta voi olla rasiteoikeuden haltija,
ehdotetaan, ettd rekisteriyksikdn omistajan
ohella myés kunta voisi hakea toimitusta sil-
loin, kun kysymys on kuntaa varten perustet-
tavasta tai perustetusta rasitteesta.

167 §. Pykildssd ovat sidnndkset rasitetoimi-
tuksen toimituskustannusten jakamisesta asian-
osaisten maksettaviksi. Jakoperusteena olisi
kunkin asianosaisen toimituksesta saama hyoty
tai muu kohtuullinen peruste siind tapauksessa,
ettd toimituksesta on hyodtyd muullekin kuin
hakijalle. Muussa tapauksessa toimituskustan-
nukset on hakijan maksettava.

15 luku. Toimitusmenettely

Luvussa ovat kaikille toimituksille yhteiset
toimitusmenettelyd koskevat sddnnokset. Toi-
mitusmenettelyd koskevien sdfinnosten tarkoi-
tuksena on ohjata toimituksen suorittamista
siten, ettd toimituksessa noudatetaan ennalta
midrittyd menettelyd. Asianosaisten kannalta
tamd Juo oikeusvarmuuita. Kiinteistojirjestel-
min ylldpidon kannalta sddnnellyn menettelyn
noudattaminen ehkdisee virheiden syntymistd
ja edistdd kiinteistojirjestelmidn yhtendisyytta.

Lakiehdotuksessa on liahtdkohtana ollut se,
ettd kiinteistGtoimituksissa noudatetaan toimi-
tuslajista riippumatta mahdollisimman yhte-
ndistd menettelyd. Niinpd lukuun sisdltyvit
sdannokset ovat vihdisin poikkeuksin kaikille
toimituksille yhteisii ja ne koskevat muun
muassa tiedottamista, toimituskokousta, toimi-
tuskokouksessa kisiteltdvien asioiden ratkaise-
mista, toimituksen peruutiamista, raukeamista
ja sikseen jattimistd, toimituksessa tehtdvid
maastotsitd ja toimituksen lopputoimenpiteita.
Edelleen lukuun sisdltyvit toimituksen rekiste-
roimistd koskevat sddnnokset. Myos jyvityksen
ja muun arvioinnin suorittamista samoin kuin
korvauksien masragmistd koskevat sddnnokset
ovat toimituksille yhteisid sikdli kuin toimituk-
sessa sen laatu huomioon ottaen, on kyseisten
toimenpiteiden suorittaminen tarpeen.

Tiedottamista koskevat sdinnokset vastaavat
padosin sddnndnmukaisen tiedottamisen osalta
voimassa olevan lain sddnnoksid.

Toimitusmenettelyn osalta lakiehdotuksessa
on omaksuttu se periaate, ettd toimituksessa
esille tulevat asiat kisitellddn ja ratkaistaan
toimituskokouksessa. Asianosaisten kannalta
katsottuna kokousmenettely antaa heille mah-
dollisuuden suulliseen asioiden esittdmiseen ja
valittdémaidn toimituksessa kisiteltdvien asioi-
den seuraamiseen. Niin sanotulla kokouksetto-
malla toimitusmenetelylld ei saataisi aikaan
sanottavia kustannussidstojd, minki ohella ta-
mé menettely olisi asianosaisten kannalta mer-
kittdvasti hankalampi ja siten palveluperiaat-
teen vastainen.

Aslanosaisia palveltaisiin my6s siind suhtees-
sa, eftd toimitus suoritettaisiin niin sanotun
tdyden palvelun periaatteella. Tdlld tarkoite-
taan sitd, ettei asianosaisen tarvitse suorittaa
toimitushakemuksen jittdmisen jilkeen mitdin
toimenpiteitd eikd mydtdvaikuttaa millddn ta-
voin toimituksen ctenemiseen, jollei hdn sitd
itse halua, vaan toimitusinsind6ri huolehtii
kaikista toimituksen suorittamiseen littyvistd
tehtdvien ja hankintojen suorittamisesta.

Jyvityksen ja muun arvioinnin osalta ehdo-
tetaan kayttdodn otettavaksi kaikki nykyiset
johtavat arviointiperiaatteet. Niinpd jyvitys
voisi perustua paitsi tiluksen kestdvidin tuot-
toon myos tiluksen kauppa-arvoon tai tuotto-
arvoon. Korvauksen mairiddmisperusteena voi-
si olla arvioitavan omaisuuden kauppa-arvo,
tuottoarvo taikka omaisuuteen pannut kustan-
nukset. Taltd osin sddnnékset olisivat yhden-
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mukaiset lunastuslain korvauksen méiirittimis-
td koskevien sdidnndsten kanssa.

Tiedottaminen

168—170§. Pykiliin sisdltyvdt sddnnokset
toimituksen aloittamista koskevasta tiedottami-
sesta.

Tiedottamisen tarkoituksena on, ettd kaikki
asianosaiset ja muut pubevallan kéyttdjit saa-
vat tiedon toimitusta varten pidettdvistd koko-
uksista.

Eri tiedottamistavoista henkilokohtainen tie-
dottaminen on tehokkainta. Niinpi lakiehdo-
tukseen onkin otettu ensisijaiseksi tiedottamis-
tavaksi kutsukirjeen ldhettiminen kaikille
asianosaisille. Kutsukirje lihetettdisiin myos
asianomaiselle kunnalle toimituksista, jotka
suoritetaan taaja-asutukseen kéytetylld alueel-
la, yieiskaava-, asemakaava-, rakennuskaava-
tai rantakaava-alueella taikka alueella, jolla on
voimassa rakennuskielto asema- tai rakennus-
kaavan laatimista varten taikka jolle rantakaa-
van laatiminen on rakennuslain 123 a §n mu-
kaan tarpeen. Ehdotuksen 17 §n mukaan kun-
nalla olisi oikeus kiyttd4 puhevaltaa mainituil-
la alueilla svoritettavissa kiinteistdtoimituksis-
sa.

Yhteisomistuksessa olevien kiinteistdjen ja
alueiden sekid yhteisten alueiden osalta tiedot-
tamistarve riippuu oleellisesti toimituksen luon-
teesta. Jos kysymys on asianomaisen kiinteis-
tén tai alueen halkomisesta tai jakamisesta, on
tarkedd, ettid jokainen osaomistaja tai osakas
saa tiedon toimituksesta ja voi tdten valvoa
etuaan. Tdmin vuoksi mainituista toimituksis-
ta tiedotettaisiin erikseen kaikille yhteisomista-
jille ja osakkaille. Muiden toimitusien osalta
voidaan pitdéd riittdvind, ettd kutsukirje toimi-
tetaan jollekin vyhteisomistajista tai yhteisen
alueen osalta yhteisaluelain mukaisesti osakas-
kunnalle. Tiedotuksen saajan asiana on tilldin
jarjestid edunvalvonta asianomaisen kiinteis-
ton tai alueen osalta.

Vaikka nykyddn kiinteistojen ja alueiden
omistajat ja heiddn osoitetietonsa voidaan mel-
ko tarkoin selvittds, varsinkin laajoissa toimi-
tuksissa tdmi ei kuitenkaan aina ole mahdol-
lista. Lisdksi erdissd toimituksissa, kuten
101 §:n 2 momentissa tarkoitetussa kiinteistdn-
médrityksessd, el voida toimituksen tiedotus-
vaiheessa vield tietdd, keiden kaikkien oikeutta
toimitus voi koskea. Kun téllaisissakin tapauk-

sissa toimitus on voitava suorittaa ja suoritet-
tavasta toimituksesta on pyrittdvd tiedotta-
maan kaikille asianosaisille, ehdotetaan sidddet-
tdviksi, ettd kyseisissd tapauksissa toimitus
katsotaan asianmukaisesti tiedotetuksi, kun
tunnetuille asianosaisille ldhetettyjen kirjeiden
lisdksi toimituksen aloittamisesta tiedotetaan
paikkakunnalla yleisesti levidvissd sanomaleh-
dessd.

Kidytdnnossd syntyy tilanteita, jolloin toimi-
tuksen kestéiessd havaitaan, ettei jollekin asian-
osaiselle ole tiedotettu toimituksesta edelld tar-
koitetulla tavalla. Tdméan vuoksi lakiin ehdote-
taan otettavaksi sdannos siitd, etti toimitukses-
sa on pidettdvd jatkokokous, josta asianosai-
selle tiedotetaan kuten toimituksen aloittami-
sesta. TallA  tavoin  varataan  Kkaikille
asianosaisille mahdollisuus etujensa valvomi-
seen.

Kun tiedottamista koskevien sddnndsten tar-
koituksena on jirjestdd tiedon saaminen toimi-
tuksesta asianosaisille ja varata heille mahdol-
lisuus etujensa valvomiseen, ei sdinndsten mu-
kainen tiedottaminen ole tarpeellista, jos kaikki
asianosaiset suostuvat sithen, ettd toimitus voi-
daan suorittaa muutoinkin. Samoin tiedottami-
sessa olleen puutteen korjaamiseksi pidettdvi
jatkokokous on tarpeeton, jos asianomainen on
toimituksessa saapuvilla eikd vaadi kdsittelyn
Iykkdamistd tai jos hdn kirjallisesti ilmoittaa,
ettei pidd jatkokokousta tarpeellisena. Poikkea-
malla nidissd tapauksissa sddnndnmukaisesta
tiedottamisesta voidaan sidstdd kustannuksia
ja nopeuttaa toimituksen suorittamista asian-
osaisten edun kdrsimittd, minkd vuoksi
170 §:44n on otettu tdllaisen menettelyn mah-
dollistavat sdinnodkset. Silloin kun toimitukses-
ta on 168 §n 3 momentin mukaisesti tiedotet-
tava kunnalle, sovellettaisiin kuntaan samoja
tiedottamisen tdydentamistd ja jatkokokouksen
pitimistd koskevia sdinnoksid kuin asianosai-
seen.

171 §. Monesti toimituksen suorittaminen
vaatii usean toimituskokouksen pitdmistd.
Niissd toimituksissa, jotka on jaettu kahteen tai
useampaan vaiheeseen, usean kokouksen piti-
minen on vilttimiténtd. Kun toimituksen
aloittamisesta on jo asianosaisille tiedotettu,
ehdotetaan, ettd jatkokokouksesta yleensd il-
moitettaisiin edellisessd kokouksessa. Jos tdmi
ei kuitenkaan olisi mahdollista, tulisi siitd
tiedottaa kuten toimituksen aloittamisesta.
Kun alkukokoukseen sovellettavan tiedotta-
mistavan noudattaminen on kailista ja usein
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tyoldstikin, ehdotetaan, ettd kokouksessa ldsnd
olevat asianosaiset voisivat sopia muustakin
jatkokokouksen tiedottamistavasta.

Kokoukset ja muu toimitusmenettely

172 §. Kuten lukukohtaisissa perusteluissa on
mainittu, lakiehdotuksessa ldhdetidsn siiti, etta
toimituksessa esille tulevat asiat kisitellddn ja
ratkaistaan toimituskokouksessa. Pykaldidn on
otettu timin mukaisesti toimituskokousten pi-
tamistd koskeva sidnnds.

173 §. Pykaldaan on otettu selvyyden vuoksi
s34nnds siitd, ettd toimitus katsotaan alkaneek-
si, kun sitd koskeva ensimméinen kokous on
aloitettu.

Piadsiiantoisesti toimitukseen kuuluvia tehti-
vid saadaan suorittaa vasta toimituksen alka-
misen jilkeen. Kdytinnon syistd on tarkoituk-
senmukaista, ettd esimerkiksi tontinmittaukses-
sa ja lohkomisessa voidaan suorittaa jo ennen
toimituksen aloittamista teknisid tehtévid, ku-
ten kartan tekemistd varten tarpeellisia mitta-
uksia. Teknisten tehtdvien etukiteen tekemisel-
14 voidaan tehostaa toimituksessa avustavan
maastotoitd tekevin henkiloston kayttod. Se
mahdollistaa my0s toimituksen loppuunsaatta-
misen useasti yhdelld kokouksella. Pykalddn
onkin otettu sddnnos teknisten tehtdvien etu-
kdteen tekemisestd.

174 §. Pykiladn ehdotetaan otettavaksi sddn-
nds virallisperiaatteen noudattamisesta kiinteis-
totoimituksessa. Tdmd merkitsee sitd, ettd toi-
mitusmiesten on otettava toimituksessa esille
viran puolesta kaikki sellaiset asiat, joiden
kisittely kuuluu toimituksen suorittamiseen.

175§. Pykaldssd ovat sddnnokset asian rat-
kaisemisesta toimituksessa.

Toimituksessa tehtdvi ratkaisu voi perustua
toimitusmiesten pditdkseen tai asianosaisten
sopimukseen.

Toimitusmiesten ratkaistavat asiat koskevat
toimituksen asiallista sisdltdd tai toimituksessa
suoritettavia teknisid tehtdvid. Viimeksi mainit-
tuja asioita koskevilla ratkaisuilla ei ole vaiku-
tusta asianosaisten oikeusasemaan vaan aino-
astaan sithen, ettd toimitus tulee teknisesti
oikein suoritetuksi ja tarpeettomia kustannuk-
sta vilttden, Vastuu tdssi suhteessa kuuluu
toimitusinsinddrille, jonka tulee huolehtia toi-
mitukseen kuuluvien tehtidvien asianmukaisesta
suorittamisesta. Hanelld on koulutuksensa pe-
rusteella riittdvit tiedot teknisten kysymysten

ratkaisemiseen. Tdmén vuoksi ehdotetaan, ettd
toimitusmiesten ratkaistavat teknisid tehtdvid
koskevat asiat ratkaisee toimitusinsindori yk-
sin.

Toimitusmiehet ovat pidtdksenteossa rinnas-
tettavissa monijéseniseen tuomioistuimeen. Sik-
si ehdotetaan, ettd asia, josta toimitusmiehet
eivit ole yksimielisid, ratkaistaan ddnestykses-
si. Tahdn #inestykseen sovellettaisiin, mitd
monijdsenisestd tuomioistuimesta sdddetian.

Lakiehdotuksessa Iihdetdin siiti, ettd ratkai-
suvalta kuuluu toimitusmiehille, jollei jonkin
asian osalta ole nimenomaisesti sdadetty, ettd
asianosaiset saavat siitd sopia. Asiasta riippuen
sopijapuolina voivat olla kaikki toimituksen
asianosaiset tai ne asianosaiset, joita ratkaisu
koskee, taikka vain toimituskokouksessa ldsni
olevat asianosaiset. Ehdotuksen ldhtdkohtana
on, ettd sopimuksen syntymiseen tarvitaan
vleensd kaikkien niiden asianosaisten myoti-
vaikutus, joita ratkaisu koskee. Jos jonkin
asian osalta sopimus edellyttdd kaikkien asian-
osaisten yksimielistd kantaa tai jos jostakin
asiasta on toimituskokouksessa ldsnd olevilla
asianosaisilla oikeus sopia poissaolevia sitovas-
ti, on tisti asianomaiscen lainkohtaan otettu
nimenomainen sddnnos. Jollei asianosaisten
kesken synny sopimusta, asia ratkaistaan toi-
mitusmiesten pidtokselld.

176 §. Pykildssd sdddettdisiin sopimuksen
muodosta. Tavallisesti asianosaisten véiliset so-
pimukset syntyvit toimituskokouksessa toimi-
tusinsinddrin johdolla kdytyjen neuvottelujen
tuloksena. Téllaisten sopimusten osalta tarkoi-
tuksenmukaisin tapa todeta sopimuksen synty-
minen ja sen sisdlté on merkitd se poytikirjaan,
jolloin asiasta ei tarvitse laatia erillistd asiakir-
jaa.

Esimerkiksi harkinta-ajan varaamista varten
tai sen vuoksi, ettd neuvoteltavan sopimuksen
osapuolina tulisi olemaan myds toimituskoko-
uksesta poissa olevia asianosaisia, on 1 mo-
menttiin otettu myods sddnnokset siitd, miten
asianosaiset voivat tehdd sopimuksen toimitus-
kokouksen ulkopuolella.

Asianosaisille on annettu mahdollisuus sopia
muun muassa jatkokokouksen tiedottamista-
vasta (171 §). Kun tdllaiset toimitusmenettelyd
koskevat sopimukset littyvéit toimituksen vir-
heettdmain suorittamiseen ja toimitusmenette-
lyn johtamiseen, ehdotetaan 2 momentissa sii-
dettdviksi, ettd toimitusmenettelyd koskeva so-
pimus on aina tehtdva toimituksessa ja merkit-
tivd poytikirjaan.
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177§. Taloudellisten menetysten ehkiisemi-
seksi ja toimituksen suorittamisen helpottami-
seksi pykilddn ehdotetaan otettavaksi sdin-
nokset siitd, ettd asianosainen on toimituksen
ajan velvollinen hoitamaan myos sellaista omis-
tamaansa aluetta, jonka omistus voi muuttua
toimituksen seurauksena.

Esimerkiksi vaihtuvasta omaisuudesta mak-
settavien korvausten miardamiseksi ja tasapuo-
lisen jakotuloksen aikaan saamiseksi on myds
valttdmatontd, ettd omistajan vallintaoikeutta
omistamaansa alueeseen rajoitetaan toimituk-
sen aitkana. Niiden rajoitusten tulee kussakin
yksittdistapauksessa olla sellaisia, ettd ne eivit
rajoita alueen tavanomaista hyviksikayttod
enempdd kuin toimituksen suorittamisen kan-
nalta on tarpeellista. Niinp4 1 ja 3 momentissa
ehdotetaan siddettdviksi, ettd toimitusmiesten
tulee asettaa kussakin toimituksessa erikseen ne
rajoitukset, jotka koskevat toimituksen kohtee-
na olevien alueiden kdyttod. Rajoitukset voisi-
vat koskea eri omaisuusosien, kuten puuston
tai maa-aineksen myyntid ja poisviemisti, ra-
kennusten rakentamista tai peruskorjaamista
taitkka muuta sellaista omaisuuden arvoa tai
kayttotarkoitusta muuttavaa toimenpidettd.

Yhdenmukaisesti sen kanssa, mitd edelld on
sanottu pyrkimyksestd rajoittaa alueen vallin-
taa vain siltd osin kuin toimituksen suorittami-
seksi on tarpeen, 2 momenttiin on otettu
nimenomainen siadnnos siitd, ettd halottavan
kiinteiston kaikki yhteisomistajat saavat sopia
puiden ja maa-ainesten myynnisti tai poisvie-
misestd toimituksen aikana.

Pykaldssd tarkoitettuja toimitusmiesten aset-
tamia rajoituksia ja mahdollisista lupahake-
muksista antamia ratkaisuja tulee niiden luon-
teen vuoksi voida noudattaa mahdollisesta
muutoksenhausta huolimatta. Pykilin 3 mo-
menttiin on otettu titd koskeva sidnnos.

178 §. Olosuhteiden muuttumisesta tai muus-
ta vastaavanlaisesta syystd voi johtua, ettd
toimituksen hakija haluaa peruuttaa hakemuk-
sensa. Jos toimituksen aloittamisesta ei vield
ole tiedotettu, toimitusmddrdys voidaan ilman
muuta peruutiaa, koska peruuttaminen ei voi
loukata kenenkdin etua. Sama koskee toimi-
tusta, jonka aloittamisesta on jo tiedotettu,
mutta tieto peruuttamisesta voidaan toimittaa
kaikille asianosaisille ennen alkukokousta.

Kun toimitus on jo aloitettu, on siitd useim-
miten aiheutunut kustannuksia ja tydajan me-
netystd myds muille asianosaisille kuin toimi-
tuksen hakijalle. Timédn vuoksi on tarkoituk-

senmukaista, etti toimitusta jatketaan, vaikka
hakija haluaisi luopua hakemuksestaan, jos
joku toinen toimituksen hakemiseen oikeutettu
asianosainen vaatii toimituksen suorittamista.
Jos sen sijaan kukaan asianosaisista ei vaadi
toimituksen jatkamista, toimitus raukeaisi. Py-
kdlin 2 momenttiin on otettu titd koskeva
sddnnds. Lisdksi momentissa ovat menettelyd
koskevat sidnnokset toimituksen raukeamista
koskevan asian kisittelysta.

179 §. Toimituksen suorittaminen edellyttda,
ettd sille ovat laissa sdiddetyt edellytykset ole-
massa. Jollei niitd edellytyksid ole, on aloitettu
toimitus jdtettdvd suorittamatta, jollei se
178 §n 2 momentin mukaisesti raukea. Titd
toimituksen sikseen jattdmistd koskeva sddnnos
on otettu 1 momenttiin.

Monesti esimerkiksi jakotoimitukseen liittyy
erillisid tehtdvid tai toimenpiteitd kuten kartoit-
taminen tai osakkaiden selvittiminen, joiden
suorittaminen on jo aloitettu, kunnes ratkaisu
toimituksen suorittamisen edellytyksistd teh-
dadn. Jotta tillaisesta keskenerdisestd tehtivis-
td tai toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset
eivit kivisi hyddyttomiksi, on tarkoituksenmu-
kaista, ettd tdllainen tehtdvd tai toimenpide
suoritetaan asianosaisen pyynndstd loppuun,
vaikka toimitus jdisikin muutoin suorittamatta.

Toimituksen suorittamisen edellytyksend
saattaa toisinaan olla viranomaisen antama
poikkeuslupa, rakennuskiellon kumoutuminen,
luovutuksessa olevan virheen korjaantuminen
tai muu sellainen seikka, josta voi johtua
toimituksen suorittamisen asiallisissa edellytyk-
sissi olevan puutteellisunden korjaantuminen.
Tillaisessa tapauksessa on monesti tarkoituk-
senmukaista, ettd toimitusta ei suorittamisen
edellytysten puutteen vuoksi jétetd sikseen,
vaan toimitus keskeytetdan, kunnes suorittami-
sen edellytyksissi oleva puute poistuu. Sén-
nokset toimituksen keskeyttdmisestd ovat 2
momentissa.

180 §. Lukukohtaisissa perustelnissa esitetyn
mukaisesti 1 momenttiin on otettu siinnds
siitd, ettd toimitusinsindorin tehtivinid on
hankkia toimituksessa tarvittavat apumiehet,
tyovilineet ja tarvikkeet.

Kéytdnnollisistd syistd toimitusinsindori voi
sopia asianosaisen kanssa, etti timi avustaa
toimitusinsinéorid  huolehtimalla  esimerkiksi
apumiesten tai rajamerkkien hankkimisesta.
Kun sanottujen tehtdvien suorittaminen el kuu-
Iu asianosaisen velvollisuuksiin, ehdotetaan,
ettd asianosaiselle maksettaisiin korvaus hinen
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suorittamistaan tehtdvistd. Pykilin 2 moment-
tiin on otettu néitd koskevat sddnnokset.

181 §. Uusjaossa, rakennusmaan jdrjestelyis-
sd, laajojen yhteisten alueiden jaoissa ja muissa
vastaavanlaisissa toimituksissa on paljon muun
muassa maastotdiden suorittamiseen liittyvid
asioita ja tehtdvid hoidettavana. Olisi epitar-
koituksenmukaista, ettd toimitusinsindori itse
tai hidntd avustavat virkamiehet hoitaisivat
sellaisia toimituksen suorittamiseen liittyvid
kdytdnnon toimenpiteitd, jotka eivit vaadi eri-
tyistd maanmittausalan tuntemusta. Tdmén
vuoksi ehdotetaan, ettd sanotunlaisten tehtd-
vien suorittamista varten voitaisiin toimituk-
seen valita yksi tai useampi toimitsija. Toimit-
sijamiehen tarpeellisuuden toteaminen kuuluisi
toimitusmiehille.

Toimitsijan tehtdvind olisi huolehtia toimi-
tusinsindorin  puolesta 180 §:n 1 momentissa
tarkoitetuista tehtivistd, toimitusmiesten tie-
donantojen saattamisesta asianosaisten tietoon,
korvausten perimisestd ja edelleen suorittami-
sesta sekd muista vastaavanlaisista toimitusin-
sinddrin antamista tehtdvistd. Toimitsijaksi va-
litulle maksettaisiin tehtdvien suorittamisesta
palkkio.

182 §. Toimituksen suorittamista varten toi-
mitusmiehilld ja heiddn avustajillaan on usein
tarpeen liikkkua toimitusalueella ja sielld olevis-
sa rakennuksissa. Samoin toimituksen kohtee-
na olevalla alueella joudutaan avaamaan kar-
toituslinjoja ja laittamaan erilaisia merkkeja.
Toisinaan sanotunlaisten toimenpiteiden suo-
rittaminen saattaa olla tarpeen myds toimituk-
sen kohteena olevan alueen ulkopuolella.

Myds asianosaisella saattaa olla etujensa
valvomiseksi tarve liikkua toisen asianosaisen
omistamalla alueella tai padidstd tutustumaan
toisen omistamaan rakennukseen. Kun likku-
minen ja toimenpiteiden suorittaminen ilman
nimenomaista sdddokseen perustuvaa valtuu-
tusta saattaisi olla ristiriidassa kotirauhaa ja
omaisuuden suojaa koskevien rikoslain sidn-
nosten kanssa, ehdotetaan pykalddn otettavak-
si sainndkset likkkumisesta ja toimenpiteiden
suorittamisesta toimitusalueella ja sen ympéris-
tossd sekd nditd koskevista rajoituksista.

Edelld tarkoitetuista toimenpiteistd voi ai-
heutua vahinkoa tai haittaa. Pykdlin 2 mo-
menttiin onkin otettu sddnnds ndiden korvaa-
misesta. Ulkopuoliselle korvattaisiin kaikki va-
hingot ja haitat. Sen sijaan asianosainen on
velvollinen sietdimién jossain miirin haittaa tai
vahinkoa, joka toimituksesta aiheutuu. Téméin
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vuoksi ehdotetaankin, etti asianosaiselle mak-
settaisiin korvaus vain huomattavasta haitasta
tai vahingosta.

183 §. Toimituksen kohteena olevaan aluee-
seen voi kohdistua vuokra- tai muun sopimuk-
sen perusteella kiytidoikeus. Edelleen aluee-
seen voi kohdistua metsinhakkuuoikeus. Jotta
tdllaisen otkeuden haltijan asemaa ei tarpeetto-
masti loukattaisi, on pykdldan otettu sé#énnds
yksityisoikeudellisten sopimusten huomioon ot-
tamisesta toimitusta sunoritettaessa.

Toimituksen suorittamisessa on tirkeitd, et-
t4 toimituksen lopputulos on tarkoituksenmu-
kainen ja ettei mainitunlaisen sopimuksen huo-
mioon ottaminen loukkaa toisen asianosaisen
oikeutta. Tamin vuoksi ehdotetaan sdddetti-
véksi, ettd sopimukseen perustuvan oikeuden
haltijan aseman turvaaminen otettaisiin toimi-
tuksessa huomioon kuitenkin vasta toissijaises-
1.

184§ Pykildssd on sddnnds siitd, miten
toisaalta tuomioistuimen ja toisaalta toimitus-
miesten asiallinen toimivalta jirjestyy sellaisissa
tilanteissa, jolloin toimituksen kohteena ole-
vaan alueeseen littyy sellainen riita, joka voi
tulla vireille tuomioistuimessa ja joka voi vai-
kuttaa toimituksen lopputulokseen. Téllainen
riita voi koskea esimerkiksi middrdalan luovu-
tuksen patevyyttd tai osuuden suuruutta halot-
tavasta kiinteistOstd.

Nykyisin voimassa olevan lain mukaan tuo-
mioistuin ratkaisee sanotunlaisen riidan, jos se
on pantu vireille tuomioistuimessa ennen toi-
mituksen aloittamista. Jos riita syntyy toimi-
tuksen alkamisen jdlkeen, ratkaistaan se toimi-
tuksessa. Téllainen toimivallan jakaminen on
osoittantunut tarkoituksenmukaiseksi, minki
vuoksi pykdldan on otettu nykyistd sddnnostd
asiallisesti vastaava saiannos.

Jotta tuomioistuimen ratkaistavana olevan
riiddan lopputulos tulisi toimituksen suorittami-
sessa otetuksi huomioon, on pykilddn otettu
selvyyden vuoksi sddnnds siitd, ettei toimitusta
saa lopettaa ennen riidan ratkaisemista.

185§. Pykildssd sdddettdisiin rekisteriyksi-
kon ulottuvuuden médrittdmisestd ja maastoon
merkitsemisestd. Ndiden toimenpiteiden tarkoi-
tuksena on, etti mydhemmin voidaan todeta,
mikd on kunkin toimituksen tuloksena muo-
dostunut kiinteistdjaotus.

Nykyaikaista yhteniiseen koordinaatistoon
perustuvaa tarkkamittausta kiytettdessd raja-
pisteiden paikat voidaan maarittd4 koordinaat-
tien avulla hyvin tarkasti. Jos rajasta syntyy
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myShemmin epéselvyyttd, rajapisteiden paikat
voidaan koordinaattien perusteella maarittia
maastossa uudelieen. Yksityiskohtaisten kaavo-
jen alueella suvoritettavien kunnallisteknisten
rakennustoiden yhteydessd maastoon rakenne-
tut rajamerkit useasti liikkuvat tai jopa katoa-
vat. Niin ollen rakennetut rajamerkit eivit
tayttdisi sitd tehtdvid, joka niilld on. Tdmin
vuoksi ehdotetaan, ettd asemakaavan ja raken-
nuskaavan alueilla ei olisi tarpeen rakentaa
rajamerkkeji, jollei asianomaisen rekisteriyksi-
kén omistaja tai haltija sitd vaadi. Erityisestd
syystd voitaisiin raja jittdd maastoon merkit-
semittd myods muualla kuin mainittujen kaavo-
jen alueella. Tdllainen tilanne voi olla esimer-
kiksi sellaisella rantakaava-alueella, jossa on
korttelimuotoista taaja-asutusta ja mittaus suo-
ritetaan yhtendiskoordinaatistossa.

Myds selvidn luonnollisen rajan maastoon
merkitseminen on yleensd tarpeetonta. Edelleen
vesialueen rajan paikan osoittaminen varsinkin
isolla seldlld tai yleistd vettd vastaan on mo-
nesti hyvin vaikeaa rajamerkkien avulla. Niin-
pé vedessi olevien rajojen osoittamiseksi riittds
usein merkintd tommituskartalla etenkin silloin,
kun rajapisteille voidaan lisiksi madrittda
koordinaatit.

Edelld sanotut rajan merkitsemistd koskevat
periaatteet tulevat sovellettaviksi sekd uusia
rajoja ettd ennestiin olevia rajoja uudelleen
merkittdessd. Myos rasitealueen rajojen méiérit-
tdmiseen ja merkitsemiseen soveltuvat padsiin-
toisesti samat periaatteet. Rasitteen luonteesta
saattaa kuitenkin johtua, ettei sen maastoon
merkitseminen ole tarpeen. Esimerkiksi ve-
denottamoa, johon kohdistuu oikeus talousve-
den oftamiseen, ei ole tarpeen merkitd maas-
toon.

186 §. Jos alueen omistusoikeus tai kdyttdoi-
keus toimituksen seurauksena muuttuu, joutuu
alueen entinen omistaja tai kiyttdoikeuden
haltija stirtimd&n pois sellaisen omaisuutensa,
jonka omistus ei ole toimituksen seurauksena
vaihtunut, sekd Iuovuttamaan alueen uuden
omistajan hallintaan tal sallimaan alueensa
kdyttdmisen rasiteoikeuden perusteella taikka
luopumaan alueen kiytostd rasitteen lakkaami-
sen johdosta. Alueen haltuunoton ja omaisuu-
den siirtimisen toteuttamiseksi alueen uusi
omistaja tai kiyttooikeuden haltija voi pyytidd
tarpeellista virka-apua, jollei stirrettivin omai-
suuden omistaja huolehdi omaisuutensa siirté-
misestd ajallaan taikka jollei hdn luovuta alu-
een hallintaa uudelle omistajalle. Pykélin 1

momenttiin, on timéin vuoksi otettu sddnnok-
set haltuunoton ajankohdan mairddmisesti se-
kd médrdysten antamiseksi sadon korjaamises-
ta ja omaisuuden poissiirtimisestd.

Uusjaossa ja rakennusmaan jirjestelyssd ti-
lusten haltuunotosta midritddn uvusjakosuun-
nitelmassa ja jarjestelysuunnitelmassa. Sen si-
jaan muiden toimitusten osalta asianosaiset
voisivat sopia tilusten haltuunotosta ja omai-
suuden poissiirtimisesti. Rajoituksena kuiten-
kin olisi, ettei omaisuutta saa Ssiirtdi pois
ennenkuin se on selvitetty toimituksessa svori-
tettavaa arviointia varten.

187 §. Pykildssd sdddettdisiin teknisluontei-
sesti toimituksessa esille tulevien asioiden kir-
jaamisesta poytikirjaan tai muuhun asiakirjaan
sekd nididen asiakirjojen allekirjoittamisesta.

188 §. Pykildssi on toimituskartan tekemistd
koskeva sddnnds. Yleensd kiinteistotoimitukset
ovat laadultaan sellaisia, ettd kartan tekeminen
toimituksen kohteesta on tarpeen. Poikkeuksi-
na, jolloin Kkartan tekeminen on tarpeeton,
voidaan mainita esimerkiksi yhteis- alueosuu-
den siirto kiinteistostd toiseen tai kiinteistolle
kuuluvaa yhteisalueosuuden suurvuden méérit-
tdminen.

189 §. Asianosaiselle on tirkedd, ettd hdn saa
heti tietdd toimituksessa tehdyt ratkaisut ja
sopimukset. Toimituksen johtamiseen kuuluu,
ettd asianosaisille esitetddn ratkaisut ja sopi-
mukset sitdi mukaa kuin toimitus edistyy. Toi-
mitusmenettelyn yhtendistimiseksi ja asian-
osaisten tiedonsaannin varmistamiseksi ehdote-
taan tdstd otettavaksi pykalddn nimenomainen
sadnnds.

190§ Pykdlin 1 momentissa séidettdisiin
toimituksen lopettamisesta, toimitusinsingorin
velvollisuudesta ilmoittaa asianosaisille muu-
toksenhakuoikeudesta ja muutoksenhakume-
nettelyd koskevien neuvojen antamisesta.

Pykildn 2 momenttiin ehdotetaan otettavak-
sl nimenomainen $44nnds toimitusinsindodrin
velvollisuudesta antaa valitusosoitus heti toimi-
tuksen lopettamisen jilkeen sellaiselle asian-
osaiselle, joka sitd pyytad.

191 §. Edelld 189 §:ssid olevien ratkaisujen ja
sopimusten esittdmistd koskevan sdinnodksen
perusteella saa asianosainen heti tietdd toimi-
tuksessa tehdyt ratkaisut ja sopimukset. Talla
perusteella hin vol harkita toimituksen loppu-
tuloksen oikeellisuutta ja sitd, onko hénen
etujensa valvomiseksi tarpeellista valittaa toi-
mituksesta.

Sen seikan vaatiminen, etti toimituksen lop-
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pukokouksessa poytdkirja ja kaikki muut toi-
mitusasiakirjat olisivat valmiina asianosaisille
esitettdviksi, johtaisi monessa tapauksessa yh-
den ylimidriisen kokouksen pitdmiseen ja vai-
keuttaisi huomattavasti unden teknologian hy-
viksikdyttod toimitusasiakirjojen valmistami-
sessa. Mahdollista muutoksenhakua varten
asianosaisen on kuitenkin tarpeen saada kiyt-
t66nsd poytdkirja ja muut toimitusasiakirjat
hyvissd ajoin ennen valitusajan pdattymisti.
Tamidn vuoksi ehdotetaan, ettdi poytikirjan
sekd muiden toimitusasiakirjojen olisi oltava
asianosaisten saatavilla 14 piivin kuluessa
toimituksen lopettamispdivdstd lukien, jos
asianosainen sitd kokouksessa pyytdd. Jos toi-
mitusmiesten ratkaisusta saa erikseen valittaa
toimituksen kestdessd, tulisi poytdkirjan sekid
muiden valituskelpoista ratkaisua koskevien
asiakirjojen olla asianosaisten saatavilla vastaa-
vassa ajassa paitdksen antamisesta lukien.

Talldin asianosatsille jdisi kohtuullinen aika
povtikirjaan ja muthin toimitusta koskeviin
tietothin perehtymiseen esimerkiksi valituksen
tekemistd varten. Esitetty menettely mahdollis-
taisi uuden teknologian tarkoituksenmukaisen
hyviksikdyton toimitustuotannossa.

Toimituksen rekisterdiminen

192 §. Pykilassd saddettdisiin toimituksen re-
kisterdimisest4.

Kiinteistotoimituksen suorittamisen tarkoi-
tuksena on toisaalta ratkaista asianosaisten
viilisid oikeussuhteita ja toisaalta ylldpitdd luo-
tettavaa kiinteistdjarjestelmdd. Asianosaisten
villisiin oikeussuhteisiin liittyvien ratkaisujen
oikeellisuuden tarkistamista varten lakiin sisil-
tyy muutoksenhakujirjestelmd. Talld tavoin
oikeudelliset seikat tulevat toimituksen osalta
riittdvisti tutkituiksi.

Selkedn ja luotettavan kiinteistdjirjestelmin
ylldpitiminen vaatii, ettd toimituksen tulos
vastaa kiinteistojérjestelmin Juotettavuuden
vaatimuksia. Ennen kuin toimituksesta tehdddn
merkinnit kiinteistorekisteriin, olisikin tutkitta-
va, ettd toimituksessa tehtyjen ratkaisujen pe-
rusteella rekisteriin merkittédvat tiedot tayttavit
edelld sanotut vaatimukset. Talloin tulisi 1ahin-
nid tarkistaa se, ettd toimitus on suoritettu
oikealla kiinteistolld ja rekisteriin tulevat muu-

tokset koskisivat siten oikeita rekisteriyksikko-
ja.
Oikeusvaikutusten kannalta on tirkedd mas-
ritd yksikdsitteisesti se ajankohta, jolloin kiin-
teistdtoimituksen johdosta tapahtuva kiinteis-
tdjaotuksen muutos toteutun. Kun toimitukses-
ta tehdddn merkinnit kiinteistorekisteriin, siini
muodostetut uudet kiinteistot tayttavat kaikilta
osin 2 §:ssé tarkoitetut kiinteistén tunnusmer-
kit. Niinpd ehdotetaan, ettd kiinteistdjaotuksen
muutosajankohtana pidettdisiin kiinteistorekis-
teriin merkitsemisajankohtaa, jollei nimen-
omaisesti ole erikseen toisin siddetty. Lakieh-
dotuksen 42 ja 45 §:ssd sdadettdisiin siitd, ettd
tontti ja yleinen alue muodostuvat kiinteistoksi
ja kiinteistjaotuksen muutos toteutuu vasta
sitten, kun ne merkitiin kiinteistdrekisteriin 18
luvun sddnnosten mukaisesti.

193§. Lakiehdotuksen 54 §n 3 momentin,
91 §n ja 144 §n 2 momentin mukaan halkomi-
sessa, wusjaossa ja yhteisen alueen jaossa muo-
dostetut kiinteistot ja muut kiinteistdjaotuksen
muutokset voidaan rekister6idd jakosuunnitel-
man saatua lainvoiman. Tdhidn Hittyen pyka-
ladn on otettu viittaussddnnds, jonka mukaan
ennen merkintdjen tekemistd kiinteistorekiste-
riln on tutkittava kiinteistdjirjestelmén luotet-
tavuuteen vaikuttavat asiat samalla tavoin kuin
lopetetusta toimituksesta ja tarpeen vaatiessa
palautettava toimitus korjattavaksi.

194§, Jdljempdnd 232 §n 2 momentissa ch-
dotetun sddnndksen mukaan erdiden toimitus-
ten yhteydessd suoritetusta rajankdynnistd tai
tilusvaihdosta voidaan toimitusinsindérin har-
kinnan mukaan antaa valitusosoitus erikseen
toimituksen kestdessd. Talldin rajankidynti tai
tilusvaihto voivat saada lamnvoiman ennen
muun toimituksen lopettamista. Jotta suorite-
tusta rajankdynnistd tai tilusvathdosta tulisi
tieto kiinteistorekisteriin viivytyksettd, ehdote-
taan, ettd n#istd toimituksista voidaan tehdi
merkintd kiinteistorekisteriin heti niiden lain-
voimaiseksi tulemisen jilkeen.

Jyvitys ja muu arviointi

195§ Esimerkiksi halkomisessa, yhteisen
alueen jaossa, tilusvaihdossa ja uusjaossa toi-
mituksen suorittaminen edellyttidd, ettd eri ti-
lusten arvoja verrataan kesken#in niiden suh-
teellisen hyvyyden maidrittdmiseksi. Tdma ver-
taaminen voidaan suorittaa valitsemalla ennal-
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ta tietty yhtenidinen asteikko, jonka puitteissa
mdadritetddn kunkin tiluksen arvo verrattuna
toiseen tilukseen. Arvoa, joka tdlidin tilukselle
annetaan, nimitetddn jyvialuvuksi, ja toimenpi-
dettd, jossa kullekin tilukselle miiritetddn jy-
véluku, jyvitykseksi. Pykilddn on otettu perus-
saannokset jyvityksen suorittamisesta.

196 §. Jyvitys on luonteeitaan tilusten arvi-
ointia siindkin tapauksessa, ettd jyviluku ei
osoita esimerkiksi tiluksen raha-arvoa.

Verrattaessa maatalouteen kiytettivid tiluk-
sia keskenddn esimerkiksi halkomista varten
oikeana vertailuperusteena on pidettavd kunkin
tiluksen kestdvidid tuottokykyd. Jos taas raken-
nuspaikkana kéytettavii tiluksia verrataan kes-
kenddn esimerkiksi tilusvaithtoa varten, oikea
vertailuperuste on eri tilusten kauppa-arvo.
Toimituksen laadusta sekd tilusten kiyttotar-
koituksesta ja kayttomahdollisuudesta riippun,
mitd arviointiperustetta on pidettivi kussakin
yksittdistapauksessa oikeana jyvitysperusteena.
Niinpd 1 momenttiin onkin otettu sddnnds
Siitd, ettd jyvitysperusteena voidaan kadyttdd
tapauksesta riippuen nykyisin kiytdssd olevia
yleisid arviointiperusteita eli kauppa-arvoa,
tuottoarvoa tai kestidvid tuottokykyd.

Etenkin laajassa toimituksessa, jonka koh-
teena on eri kdytossid olevia tiluksia, saattaa
olla tarkoituksenmukaista kayttda eri jyvitys-
perusteita esimerkiksi siten, ettd viljelyskdytds-
sd pysyvit alueet jyvitetddn tuottokyvyn perus-
teella ja rakennuskdytdssd olevat sekd niin
sanotut raakamaa-alueet kauppa-arvon perus-
teella. Eri jyvitysperusteiden mukaan jyvitetyt
tilukset on tarpeen saattaa samaan jyvitysas-
teitkoon muun muassa silloin, kun toimitukses-
sa tehdddn jakoehdotus. Eri jyvitysasteikkojen
mukaan jyvitetyt tilukset voidaan saada vertai-
lukelpoisiksi keskenddn kiayttimilld apuna ku-
hunkin ryhmddn kuuluvien tilusten todellisia
kauppa-arvoja tai tuottoarvoja. Pykdldn 2 mo-
menttiin onkin otettu tdtd tarkoittavat siin-
nokset.

197 §. Pykidlddn on otettu jyvityskdytinnon
selkeytidmiseksi erditd yksityiskohtaisia sdin-
ndksid eri kdyttdoon tarkoitettujen tilusten jyvi-
tysperusteesta.

Pykdldn 1 ja 3 momentin siinnokset maa-
talouteen ja kalastukseen kdytettdvien tilusten
Jyvittdmisestd kestdvin tuottokyvyn perusteella
perustuvat vallitsevaan jyvityskdytdntoon.

Yleensd maatilusten jyvityksessd ldhdetddn
paljaasta maapohjasta. Puuston pitkéstd kas-
vuajasta johtuen metsitilusten jyvittdminen

paljaan metsdmaan tuottokyvystd ldhtemalld ei
antaisi oikeaa metsdmaan suhteellista arvoa
muihin tiluslajeihin verrattuna. Metsitilusten
tuottokyky perustuu sithen puustoon, joka
kullakin metsityypilld voidaan tietylld paikka-
kunnalla kasvattaa. Tamidn vuoksi jyvityskiy-
tdnndssd on omaksuttu menettely, jossa metsi-
tilusten jyvdluku méidritetddn maapohjan ja
puuston yhteisen kestdvédn tuottokyvyn perus-
teella siten, ettd jyvdluvun osoittamaan tiluksen
suhteelliseen arvoon sisillytetddn se keskimii-
rdinen niin sanottu tuottopuusto, joka tiluksel-
la tulee olla kullekin metsityypille ominaisen
puuntuoton saamiseksi. Tuottopuuston sisillyt-
timisestd jyvdlukuun on otettu s3dnnds 2
momentiksi.

198 §. Pykdlissd sdddettdisiin yksityiskohtai-
sesti sellaisten tilusten jyvittdmisestd, joita kdy-
tetddn muuhun tarkoitukseen kuin maa- tai
metsitalouteen taikka kalastukseen.

Muihin kuin mainittuihin peruselinkeinojen
harjoittamiseen kiytettdvien tilusten kdypd ar-
vo el madrdydy tiluksen pysyvin tuottokyvyn
perusteella, vaan sen erityiskdyton perusteella,
joka tiluksella on tai johon sitd voidaan kiyt-
tad. Tallaista erityisarvoa omaavien tilusten
jyviluvut voidaan mdadrittdd vertaamalla jyvi-
tettdvien tilusten kauppa-arvoja tai tuottoarvo-
ja keskeniin. Pykdldn 1 momenttiin onkin
otettu sddnnds jyvdluvun midrittdmisestd sa-
nottujen arvojen perusteella erityisarvoa omaa-
ville tiluksilie.

Jos tiluksen erityisarvo on suuri verrattuna
maa- tai metsidtalouteen taikka kalastukseen
kéytettdvien tilusten kdypdin arvoon, tulevat
tilusten jyvitysarvoerot hyvin suuriksi. Tallais-
ten erityisarvoihin perustuvien jyvitysarvojen
kiyttiminen jaossa tai tilusvaihdossa johtaisi
sithen, ettd tilukset jakaantuisivat pinta-alan
suhteen hyvin epitasaisesti eri osakkaille tai
vaihdettavat alueet olisivat alaltaan hyvin
erisuuruisia, jos toimituksen kohteena olevalla
alueella el ole erityisarvoa yleisesti. Asianosais-
ten kannalta katsottuna hyvi jaon tai vaihdon
lopputulos yleensd edellyttid, ettd kunkin saa-
ma alue vastaa pinta-alaitaan likimain hdnen
osuuttaan jaettavan alueen kokonaisalasta tai
ettd vaihdetut tilukset ovat alaltaan likimain
saman suuruiset.

Téallaisen jakotuloksen tai vaihdon aikaan-
saamiseksi ehdotetaan, etti sellaisessa jaossa
tai vaihdossa, jossa on vdhdn erityisarvoa
omaavia tiluksia ja erityisarvo on suuri, erityis-
arvoa omaavia tiluksia ei jyvitetikdin nuden
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kauppa-arvon tai tuottoarvon mukaisen kiy-
vén arvon perusteella, vaan 197 §:ssd tarkoitet-
tujen kiyttotarkoitusten perusteella. Tiluksen
erityisarvon ja jyvityksessd kdytetyn arvon ero,
joka kyseiselld tavalla jyviteitdessd jaA jaossa
tai vaihdossa huomioimatta, korvattaisiin eri-
tyisarvoa omaavan tiluksen luovuttajalle raha-
na. Mikdli asianosaiset haluavat kuitenkin vilt-
tda rahakorvausten maksamista, olisi heille
annettava mahdollisuus sopia, ettd kaikki tiluk-
set jyvitetddn niiden kaypien arvojen perusteel-
la. Pykdlin 2 momentissa ovat sddnnokset
erityisarvon pois jattdmisestd jyvityksessd ja
korvaamisesta rahalla.

Korvaukset

199 §. Pykildssd on perussdénnods siitd, ettd
toimitusmenettelyyn kuuluu myds lopullisten
tilien tekeminen asianosaisten kesken suoritet-
tavista korvauksista.

200 §. Kuten edelld eri toimitusten yhteydes-
sd on sanottu, maksetaan toimituksessa lunas-
tetusta omaisuuudesta korvaus. Samoin toimi-
tuksessa maksetaan korvaus sellaisesta omai-
suudesta, jonka omuistaja vaihtuu ja jonka
arvoa ei ole otettu huomioon esimerkiksi jako-
suunnitelmassa tai vaihdossa, sekd sellaisesta
yhteisestd omaisuudesta, joka ei jakaannu ja-
ossa osuuksien mukaisessa suhteessa. Pykilin
1 momentissa on saidnnods siitid, ettd mainitun-
lainen korvattava omaisuus on arvioitava
kauppa-arvon, tuottoarvon tai kustannusarvon
perusteella. Jollei 81 ja 124 §n sddnnoksistd
muuta johdu, ensisijaisesti korvauksen perus-
teena kdytettdisiin menetetyn omaisuuden
kauppa-arvoa. Mikdli se ei vastaa luovuttajan
tiyttd menetystd, korvauksen arviointiperustee-
na olisi kdytettdvd tuottoarvoa tai kustannus-
arvoa. Ehdotetut arviointiperusteet ovat samat
kuin lunastuslain mukaisessa arvioinnissa kay-
tettdvit arviointiperusteet.

Pykildn 2 momenttiin on otettu sdinnds
siitd, ettd toimituksen johdosta suoritettavia
haitan ja vahingon korvauksia arvioitaessa
otetaan huomioon kaikki taloudellista laatua
olevat menetykset. Tdten henkildstd riippuvia
tunnearvoja ei otettaisi huomioon vahingon-
korvausta arvioitaessa.

Rahan arvon huononemisesta ja taloudelli-
sista suhdannevaihteluista voi johtua, ettd hin-
tataso vaihtelee toimituksen kestdssd. Taméin
vuoksi 3 momenttiin on otettu sdAnnos siitd,

ettd lunastushinta ja korvaus on maarittavi
pdatoksen antamisajankohdan hintatasossa.
Arvioinnin ldhtokohtana olisi se kunto, joka
omaijsuudella on haltuunoton ajankohtana.

201§. Pykidlin 1 momentissa on siinnos
siitd, ettd padsadntdisesti kiinteistdtoimitukses-
sa noudatetaan korvausten mddrddmisen suh-
teen virallisperiaatetta. Tdmédn mukaisesti kor-
vaukset tutkitaan ja ratkaistaan, vaikka kor-
vausta ei olisi vaadittu. Niin esimerkiksi asian-
osainen, jolta lunastetaan aluetta, ei jai korva-
uksetta, vaikka hén ei olisi toimituksessa saa-
puvilla. Samoin  toimitusinsinddrin  olisi
otettava késiteltdvaksi sellaista asianosaista
koskeva korvausasia, joka on toimituksessa
saapuvilla, mutta joka ei esiti korvausvaati-
muksia menetyksistdin,

Vaikka toimitusmiesten olisi otettava tutkit-
tavaksi ja ratkaistavaksi korvauskysymykset
viran puolesta, tulisi kiinteistdtoimituksissa
kuitenkin korvauksen méadrin ja muiden kor-
vaukseen liittyvien kvsymysten suhteen noudat-
taa yleistd sopimusvapauden periaatetta. Ti-
mén vuoksi ehdotetaan, ettd saapuvilla olevien
asianosaisten oikeutta sopia korvauksista olisi
rajoitettava vain siltd osin kuin sopimus louk-
kaisi kolmannen, esimerkiksi poissa olevan
asianosaisen tai panttioikeuden haltijan oikeut-
ta. Tata tarkoittavat sédnndkset on otettu 2
momenttiin.

202 8. Jos toimituksessa suoritetusta tormen-
piteestd hyotyy vain yksi asianosainen, on
selvdd, ettd kyseinen asianosainen on velvolli-
nen suorittamaan toimenpiteestd johtuvan kor-
vauksen. Ninpid lunastetusta omaisuudesta
maksettavan korvauksen on piddsddntoisesti
velvollinen suorittamaan kokonaan se asian-
osainen, joka on saanut kyseisen omaisuuden.

Toimituksessa suoritetaan usein myos sellai-
sia toimenpiteitd, joista hyOtyvit useat asian-
osaiset. Esimerkiksi rasiteoikeus johonkin alu-
eeseen voidaan perustaa usean kiinteistdon hy-
viksi, jolloin siitd hydtyvit useat asianosaiset.
Talloin korvaus ehdotetaan jaettavaksi hyo-
dynsaajien kesken péfsdéntoisesti heiddn saa-
mansa hyddyn mukaisessa suhteessa. Kun kun-
kin asianosaisen toimenpiteestd saamaa hyotyé
el voida aina yksiselitteisesti méérittdd, ehdo-
tetaan, ettd hyédyn ohella korvauksen jakamis-
perusteena voisi olla muukin kohtuullinen pe-
ruste.

203§ Pykaldssa saddettdisiin korvausten
maksamisesta, korvaukselle laskettavasta ko-
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rosta sekd liilkaa maksetun korvauksen palaut-
tamisesta.

Korvausten maksamisen osalta korvauksen
maksajan ja korvauksen saajan edut ovat vas-
takkaisia. Maksajan kannalta olisi edullista,
ettd korvaus erdintyisi maksettavaksi mahdol-
lisimman mydhiisend ajankohtana. Korvauk-
sen saajalle olisi puolestaan aikainen maksu-
ajankohta edullinen.

Korvauksen saaja joutuu monesti hankki-
maan luovuttamansa omaisuuden sijalle vas-
taavanlaisen omaisuuden. Niinpd asunnon tai
tuotantorakennuksen menettinyt joutuu hank-
kimaan uuden asunnon tai tnotantorakennuk-
sen. Hinen tulisi tdlloin voidaan kayttidd toi-
mituksessa midrdttyd korvaussummaa korvaa-
van hankinnan maksamiseen. Jos korvauksen
erddntyminen kytkettdisiin toimituksen latllis-
tumiseen, toimituksesta tehdyt valitukset saat-
taisivat lykatd korvausten erdéintymisti jopa
usealla vuodella. Tami olisi korvauksen saajan
kannalta kohtuutonta. Niinpi ehdotetaan, ettd
useimmiten korvaus olisi maksettava kolmen
kuukauden kuluessa toimituksen lopettamis-
pdivistd lukien. Jos korvaukset ovat mairil-
tddn suuria, pitdisi toimitusmiehilli olla mah-
dollisuus sovittaa maksuaika sellaiseksi, ettd se
on sekd maksajan ettdi korvauksen saajan
kannalta kohtuullinen. Pykdlin 1 momenttiin
onkin otettu sddnngs, jonka mukaan toimitus-
miehet voisivat erityisestd syystd pitentdd mak-
suaikaa kolmeen vuoteen saakka.

Uusjaossa tilusten haltuunoton aika médra-
tidn uusjakosuunnitelmassa. Pd4sddntdisesti
haltuunotto tapahtuu huomattavasti ennen toi-
mituksen Jopettamista. Uusjaon lopputoimen-
piteet saattavat kestdd useita vuosia. Tdmin
vuoksi ehdotetaan, ettd toimitusmiehet voisivat
midritd uusjaossa maksuajan alkamispiivin
toimituksen lopettamispdivdd aikaisemmaksi
ajankohdaksi, jos se osakkaiden kannalta on
kohtuullista.

Pidsddntdinen maksuaika on edelld sanotun
mukaisesti kolme kuukautta. Jos maksu suori-
tetaan tdmin ajan kuluessa, ehdotetaan, ettd
korvaukselle et tdlléin makseta korkoa. Mak-
suajan ollessa kolme kuukautta pitempi olisi
korvaukselle suoritettava kuuden prosentin
vuotuinen korko, joka laskettaisiin siitd lukien,
kun kolme kuukautta on kulunut maksuajan
alkamisesta. Koron suuruus vastaa voimassa
olevassa lunastuslaissa ja yleisisti teistd anne-
tussa laissa sdddettyd korkoa. Edelld tarkoitet-
tu korko koskisi maksuajan puitteissa suoritet-

tua korvausta. Jos korvauksen suorittaminen
viivdstyy, sovellettaisiin korkoon tdltd osin
korkolain (633/82) viivdstyskorkoa koskevia
sddnnoksid. Pykdldin 3 momenttiin on otettu
tiatd koskeva viittaus.

Valituksen perusteella saattaa tuomioistuin
alentaa toimituksessa madrittyd korvausta. Ti-
td varten on 4 momenttiin otettu sdinnds litkaa
maksetun korvauksen palauttamisesta ja sille
maksettavasta korosta.

204 §. Toimituksessa méadrdtyt korvaukset
voivat olla miariltddn huomattavia. Jotta sel-
laisen kiinteiston omistaja, jonka osalta kor-
vaus on midritty suoritettavaksi, ei voisi vaa-
rantaa korvaukseen oikeutetun asemaa luovut-
tamalla tai panttaamalla kiinteistonsd, ehdote-
taan, etti kyseinen kiinteistd olisi panttina
maksamattomasta korvauksesta ja sille suori-
tettavasta korosta niin kuin uuden maakaaren
20 luvussa sdddetddn. Toimitusinsinddrin olisi
ehdotuksen mukaan ilmoitettava edelld tarkoi-
tetusta panttioikeudesta kirjaamisviranomaisel-
le.

Edelleen korvauksen saajan asemaa turvat-
taisiin siten, ettd toimitusmiehet voisivat mii-
rdtd rajoituksia korvauksesta vastaavan kiin-
teistén puuston myymiselle ja kéyttdmiselle
uusien tilusten haltuunoton jilkeenkin.

205 §. Kiinteistdlle tuleva korvaus korvaa
toimituksen johdosta tapahtuneen kiinteiston
arvon alenemisen. Tdmidn vuoksi ehdotetaan
sdddettaviksi, ettd korvaus kuuluu kiinteis-
toon.

Pykdldn 1 momentin sddnnds turvaa merkit-
tdvdsti panttioikeuden haltijan asemaa siind
tapauksessa, ettd saaminen, josta kiinteistd on
panttina, erdintyy ennen korvauksen maksa-
mista. Tdman lisdksi on tarpeen turvata myos
sellaisen kiinteistéon kohdistuvan panttioikeu-
den haltijan asema, jonka saaminen erdintyy
vasta sen jilkeen, kun toimituksessa maaritty
korvaus on erddntynyt maksettavaksi.

Jos puheena olevassa tilanteessa kiinteiston
omistajan oikeutta korvauksen nostamiseen ei
rajoitettaisi siind tapauksessa, ettd kiinteiston
arvo toimituksen johdosta merkittdvasti alen-
tuu eikd jiljelle jadneen kiinteistdn arvo endid
riitd vastaamaan siithen kohdistuvista kiinnityk-
sistd, voisi panttioikeuden haltija toimituksen
seurauksena menettdd saamisensa. Tadmédn
vuoksi ehdotetaan, ettd tdllaisessa tapauksessa
korvaus on talletettava lddninhallitukseen ja
ettd talletettuun korvaukseen panttioikeuden
haltijalla on sama otkeus kuin hédnelld on
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kiinteistodon. Lidninhallituksen olisi jaettava
talletetut varat samalla tavoin kuin ulosottolain
mukaan suoritetussa kiinteistdon pakkohuuto-
kaupassa, jolleivit panttioikeuden haltijat anna
suostumustaan kiinteiston omistajalle korvauk-
sen nostamiseen.

206 §. Pykaldssid sdddettdisiin korvauksen
maksamisesta yhteisen alueen osakaskunnalle.

Silloin kun osakaskunta on jirjestdytynyt
yhteisaluelaissa sdiddetylld tavalla, on silld toi-
mintaansa varten tarpeelliset toimielimet ja
vhteistd aluetta koskeva korvaus voidaan mak-
saa osakaskunnalle. Osakaskunnan asiana on
tilloin huolehtia korvauksen jakamisesta osak-
kaille tai kdyttdmisestd osakkaiden hyodyksi

Jarjestdytymattomalld osakaskunnalla ei sen
sijaan ole toimielimid, jotka huolehtisivat kor-
vauksen nostamisesta ja muista siihen liittyvisté
toimenpiteistd. Tdméan vuoksi ehdotetaan, ettd
padsdintoisesti tulisi jarjestdytymattdmaille osa-
kaskunnalle kuuluva korvaus jakaa toimituk-
sessa osakkaiden kesken.

Varsinkin rasitteiden perustamisten ja vi-
hiisten yhteisten alueiden lunastusten yhteydes-
sd yhteistd aluetta koskevat korvaukset voivat
olla niin vih#isid, ettd osakkaiden selvittimi-
sestd aiheutuvat kustannukset olisivat suhteet-
toman suuret verrattuna jaettavana olevaan
korvaukseen. Talloin on tarkoituksenmukaista,
etitel osakkaita selvitetd toimituksessa, vaan
korvaussumma talletetaan lddninhallitukseen
odottamaan mydhemmin tapahtuvaa osakkai-
den selvittimistd tai osakaskunnan jdrjestayty-
mistd taikka osakaskunnan yhteisaluelain mu-
kaisen kokouksen pitimistd, jossa péddtetddn
osakaskunnalle kuuluvan korvauksen nostami-
sesta ja kdyttdmisestd.

Jotta yksittdinen osakas, jonka osuus kor-
vaussummasta voi olla merkittdvd, ei olisi
edelld tarkoitetussa tilanteessa velvollinen
odottamaan osakaskunnan mahdollista jirjes-
tiytymistd tai osakaskunnan kokouksen piti-
mistd, ehdotetaan, ettd kukin jirjestdytymétto-
min osakaskunnan osakas voisi nostaa osuu-
tensa lddninhalhitukseen talletetusta korvaus-
summasta esittdmilld luotettavan selvityksen
omasta osuudestaan.

16 luku. Toimituskustannukset
Kiinteistdtoimituksen toimituskustannukset

muodostuvat toisaalta erilaisista toimituksen
aikaisista menoista ja toisaalta maksusta, joka

valtiolle tai kunnalle peritdin niiden viran-
omaisten suorittamasta toimituksesta. Lukuun
sisdltyvit yksityiskohtaiset sdfinndkset toimi-
tusmenoista ja niiden maksamisesta seki toimi-
tuskustannusten jakamisesta asianosaisten kes-
ken siltd osin kuin asiasta ei ole muualla tdssd
laissa saidetty. Edelleen luvussa sdadettéiisiin
toimituskustannusten maksamisesta valtion tai
kunnan varoista erdissid tapauksissa. Sen sijaan
lukuun ei ole sisillytetty yksityiskohtaisia sddn-
noksid valtiolle tal kunnalle perittdvastd kiin-
teistotoimitusmaksusta, vaan tistd on tarkoitus
saatdd erilliselld lailla, kuten nykyisinkin.

Kuten yleisperusteluissa ja 15 luvun peruste-
lnissa on todettu, asianosaisia palveltaisiin si-
ten, ettd toimitus suoriteitaisiin niln sanotun
tdyden palvelun periaatteella. Tdméa tarkoittaa
sitd, ettd toimitusmiehet huolehtivat kaikista
toimitukseen liittyvistd hankinnoista. Toimitus
suoritettaisiin ilman, ettid asianosaisen tarvitsisi
osallistua hakemuksen jittdmisen jilkeen mil-
144n tavoin toimituksen suorittamiseen. Téstd
johtuu, ettd kaikki toimituksen aikaiset menot
ehdotetaan maksettavaksi padsdantdisesti etu-
kiteen valtion tai kunnan varoista sitd mukaa
kuin menoja aiheutun. Ndmé4 menot perittdisiin
toimituksen lopettamisen jilkeen asianosaisilta
valtiolle tai kunnalle. Niin menetellddn jo
nykyddn tontinmittauksessa. Ehdotuksen mu-
kaan menettely laajennettaisun koskemaan
kaikkia kinteistotoimituksia. Muutoin luvun
sddnndkset vastaavat piddasiallisesti voimassa
olevan lain sdannoksii.

207 §. Pykdldn 1 momenttiin on otettu méi-
ritelmidnomainen sididnnds siitd, etti toimitus-
kustannuksiin kuuluvat toimitusmenot ja kiin-
teistdotoimitusmaksu.

Toimitusmenoilla tarkoitetaan toimituksen
suorittamiseen liittyvid toimituksen aikaisia
menoja. Téallaisia menoja ovat esimerkiksi
maastotdiden suorittamisessa kiytettdvien apu-
miesten palkat ja muut nithin verrattavat me-
not, rajamerkkien hankkimis- ja kuljetuskus-
tannukset sekd maastottiden suorittamisen yh-
teydessd aiheutetuista vahingoista johtuvat kor-
vaukset, jotka 182§&n 2 momentin mukaan
maksetaan. Edelleen toimitusmenoihin kuulu-
vat uskotuille miehille, toimitsijoille ja asian-
tuntijoille maksetut palkkiot ja korvaukset.
Pykilin 2 momenttiin on otettu edelld tarkoi-
tettuja toimitusmenoja koskeva esimerkinomai-
nen luettelo tavallisimmista toimitusmenoista.

Kuten lukukohtaisissa perusteluissa todet-
tiin, kiinteistdtoimitusmaksusta on tarkoitus
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sagtdd enlliselld lailla. Vastaavasta maksusta
sdddetddn nykyisin maanmittausmaksulaissa.
Pykildn 3 momenttiin on otettu titd koskeva
viittaussdiannos.

208 §. Edelld sanotun mukaisesti toimitusme-
not maksettaisiin 180 §:ssd sdddettyd poikkeus-
ta lukuun oftamatta etukiteen valtion tai kun-
nan varoista ja perittiisiin toimituksen lopetta-
misen jalkeen takaisin valtiolle tai kunnalie.
Jotta kaikki toimituksesta asianosaiselle aiheu-
tuvat maksut voitaisiin pend yhdelli kertaa,
olisi toimitusmenojen periminen liitettdva kiin-
teistotoimitusmaksun perimiseen. Pykdlddn on
otettu niitd koskevat sddnndkset.

209 §. Pykildassd ovat sddnndkset toimitus-
kustannusten jakamisesta asianosaisten kesken.

P4asdintoisesti oikeudenmukaisena toimitus-
kustannusten jakoperusteena asianosaisten kes-
ken on pidettdvd kunkin asianosaisen toimituk-
sesta saamaa hyotyd siitd riippumatta, kuka
asianosaisista on toimituksen pannut vireille.
Silloin kun t4std padsiinndstd on syytd poike-
ta, on lakiin asianomaiselle kohdalle otettu
slitd erityissddnnds.

Erdiden toimitusten osalta asianosaiset ovat
voineet jo toimituksen perusteena olevassa so-
pimuksessa, kuten rasitteen perustamista tai
tilusvathdon toimittamista koskevassa sopi-
muksessa sopia myds toimituskustannusten
suorittamisesta. Kun asianosaisten sopimusva-
pautta toimituskustannusten jakamisen osalta
el ole perusteltua rajoittaa, ehdotetaan, ettd
asianosaiset voisivat sopia toimituskustannus-
ten jakamisesta.

Yieisen alueen mittauksen on katsottava
tapahtuvan ensi sijaisesti kunnalle kuuluvien
tehtiavien hoitamiseksi. Tdmidn vuoksi 2 mo-
mentissa ehdotetaan sdddettdviksi, ettd yleisen
alueen mittauksen toimituskustannukset mak-
saa kunta.

210§. Pykéldssd ovat sddnnokset sellaisia
erityistapauksia varten, joissa toimitusmadrdys
peruutetaan, toimitus raukeaa taikka toimitus
jda sikseen.

Toimitusmadrdyksen peruuttaminen tai toi-
mituksen raukeaminen perustuu toimituksen
hakijan tahdonilmaisuun. Tdmén vuoksi ehdo-
tetaan, ettd tillaisissa tapauksissa toimituskus-
tannukset olisi hakijan maksettava.

Kun toimitus jitetddn edellytysten puuttumi-

sen vuoksi sikseen, ei toimituksen aloittamises-
ta yleensd ole hydtyd kenellekdén asianosai-

selle. Niin ollen vastuu sikseen jitetyn toimi-
tuksen toimituskustannusten suorittamisesta
tulisi olla ensisijaisesti hakijalla.

Toisinaan toimituksessa saatetaan suorittaa
ennen sen sikseen jattimistd sellaisia selvitys-
tehtdvid, kuten esimerkiksi yhteisen alueen osa-
kasluettelon laatiminen, jotka tulevat usean
asianosaisen hyodyksi. Tillaisesta erityisestd
syystd tulisi voida hakijan ohella mdadritd
muukin asianosainen osallistumaan toimitus-
kustannuksiin. T4td tarkoittava erityissddnnos
on otettu 2 momenttiin.

211 §. Kaytinndssd ilmenee tapauksia, joissa
toimitusta on haettu tdysin aiheettomasti, jopa
kiusantekotarkoituksessa. Niinpd saman rajan
kdymistd, joka on merkitty selvin rajamerkein,
on saateitu hakea useamman kerran lyhyelld
aikavililla. Jotta téllaisten toimitusten osalta
eivit hakijan ohella muut asianosaiset joutuisi
suorittamaan  toimituskustannuksia ehdote-
taan, ettd aiheettomasti haetun toimituksen
toimituskustannukset olisi hakijan yksin mak-
settava. Edelleen ehdotetaan, ettd atheettomasti
haetussa toimituksessa hakijan olisi korvattava
my6s muulle asianosaiselle atheutuneet viltta-
mittdomait kustannukset kokonaan tai osittain
silloin, kun se katsotaan kohtuulliseksi. Tillai-
nen tilanne olisi esimerkiksi tdysin kiusanteko-
tarkoituksessa haetun toimituksen tapauksessa.

Varsinkin riitaisissa toimituksissa asianosai-
nen saattaa aiheuttaa selvisti aiheettomia kus-
tannuksia esimerkiksi estdmalld tarpeellisen
katselmuksen suorittamisen omistamassaan ra-
kennuksessa, jolloin joudutaan Iykkddmédn
toimituksen suorittamista poliisin virka-apuun
turvautumista varten. Jotta tillaisista tahallaan
aiheutetuista lisdkustannuksista eivdt muut
asianosaiset joutuisi vastaamaan, ehdotetaan,
ettd tahallisesti aiheutetuista selvisti aiheetto-
mista toimituskustannuksista vastaa niiden ai-
heuttaja yksin ja ettd hdnen on lisiksi korvat-
tava totselle asianosaiselle tahallisesti aiheutta-
mansa ylimdirdiset edunvalvontakustannukset.
Tallainen ylimddrdinen kustannus voisi olla
esimerkiksi avustajan palkkio edelld mainitun-
laisen katselmustilanteen yhteydessi.

212 8. Edelld 68 §:n kohdalla on todettu, ettd
sanotun pykdldn 2 momentissa tarkoitetuissa
tilanteissa on yleisen edun mukaista panna
vireille uusjako ilman, ettd kukaan asianosai-
nen sitd hakee. Padtdksen tidllaisen uusjaon
vireillepanosta  tekee  maanmittaustoimisto.
Kun toimituksen suorittaminen kyseisessd ta-
pauksessa on tarkoituksenmukaista yleisen
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edun kannalta ja voidaan suorittaa, vaikka
asianosaiset eivdt ole sitd hakeneet, ehdotetaan,
ettd tdllaisen uusjaon toimituskustannukset
maksetaan lopullisesti valtion varoista.

Pykildn 2 momenttiin ehdotetaan otettavak-
si sddnnokset, joiden mukaan toimituskustan-
nukset maksettaisiin, sen mukaan kuin asetuk-
sella tarkemmin sdddetiidn, valtion tai kunnan
varoista sellaisesta toimituksesta, jonka suorit-
tamisella voidaan poistaa kiinteistdrekisterissd
tai kiinteistdjaotuksessa oleva puutteellisuus tai
korjata kiinteistojérjestemissd oleva virheelli-
syys taikka muutoin edistdd kiinteistdjirjestel-
mén luotettavuutta ja selvyyttd. Naissa tapauk-
sissa on kyse toimituksesta, joka edistid viran-
omaiselle kuuluvaa kiinteistdjarjestelmin ylli-
pitdmistd. Tallainen toimitus voi tulla vireille
joko asianosaisen hakemuksesta tai 283 §:ssi
ehdotetun mukaisesti kiintetstérekisterinpitidjan
esityksestd tai médrdyksestd. Toimituskustan-
nusten maksaja midriytyy sen mukaan, suorit-
taako toimituksen valtion vai kunnan viran-
omainen.

Lakiehdotuksen 103 §n 2 momentissa ovat
saannokset kunnan oikeudesta hakea kiinteis-
tdnméidritystd, joka on tarpeen kaavan laati-
mista tai toteuttamista varten, sekd sellaisen
viranomaisen, yhteison tai muun henkilén oi-
keudesta hakea rajankdyntid, jonka toimenpi-
teen vuoksi rajankdynti on tullut tarpeelliseksi.
Niiden toimitusten toimituskustannukset eh-
dotetaan mdadrattdviksi sen maksettavaksi, jo-
ka on aiheuttanut toimituksen suorittamisen.

213 §. Edelld sanotun mukaisesti 212 §:n mu-
kaisissa toimituksissa toimituskustannukset se-
k4 toimitusmenojen ettd kiinteistdtoimitusmak-
sun osalta maksetaan valtion tai kunnan va-
roista joko kokonaan tai osittain.

Useissa laeissa on nykyisin sddnndksid, joi-
den mukaan maanmittausmaksu suoritetaan
valtion tai kunnan varoista tietyn toimituksen
osalta taikka maksu jitetdin valtiolle tai kun-
nalle perimittd. Edelld 207 §n 3 momentissa
tarkoitettu kiinteistotoimitusmaksu tulisi kor-
vaamaan nykyisen maanmittausmaksun. Samo-
jen perusteiden mukaan kuin kiinteistotoimi-
tusmaksu, valtion tai kunnan tulisi kyseisten
toimitusten osalta suorittaa myds toimitusme-
not. Pykilddn on otettu titd tarkoittavat sdin-
nokset.

17 luku. Kiinteistéjen yhdistdminen

Lukuun sisdltyvit kiinteistdjen yhdistdmisti

10 340791)

koskevat sddnnokset. Kiinteistdjen yhdistdmi-
sessd muodostuu kahdesta tai useammasta en-
nestddn olevasta kiinteistdstd uusi kiinteistd.

Kiinteistdjen yhdistdmisen tarkoituksena on
mahdollistaa, etti niiden omistaja voi koota
samaan kayttoyksikkoon kuuluvat kiinteiston-
sd yhdeksi rekisteriyksikoksi. T4lldin kiinteis-
toihin kohdistuvien asioiden, kuten kiinnitys-
ten, maatalouden harjoittamiseen liittyvien lu-
pa- ja muiden asioiden ja verotusasioiden hoito
helpottuu. Tarve kiinteistdjen yhdistimiseen
syntyy muun muassa silloin, kun hankitaan
kokonaisia kiinteistojd kaytettdviksi lisdaluee-
na ennestddn olevan kayttoyksikén yhteydessd
taikka kun lisdalueeksi hankittua méirdalaa ei
ole voitu lohkomisen yhteydessi siirtad mé#ra-
alan ostajan ennestdfin omistamaan kiinteis-
toon kiinnitysten erilaisuuden vuoksi.

Nykyisin kiinteistdjen yhdistdmisestd siide-
tdén tilojen yhdistimisestd annetussa laissa.
Sen nojalla voidaan yhdistd4 vain tiloja. Lisik-
si jakolain nojalla voidaan yhdistdd valtiolle
kuuluva tila valtion metsimaahan, samalle
omistajalle kuuluvat pakkolunastusyksikot se-
ki tila pakkolunastusyksikk6on. Edelleen kaa-
voitusalueiden jakolain mukaan voidaan yhdis-
tdd yleiset alueet, joilla on sama kdyttdtarkoi-
tus. Muunlaatuisten kiinteistdjen yhdistiminen
el sitd vastoin ole mahdollista. Yhdistdmisesti
pddrdd maanmittaustoimisto omistajan hake-
muksesta. Yleisten alueiden osalta pidtdksen
tekee kuitenkin rakennuslautakunta.

Téamdén luvun sddnnokset korvaisivat edelld
mainitut yhdistimistd koskevat sddnnokset.
Yhdistimismahdollisuus koskisi kaiken laatui-
sia kiinteist6jd. Kiinteistojen yhdistdmistd voisi
hakea kiinteistojen omistaja ja yhdistiminen
tapahtuisi hallinnollisella p&ddtokselld ilman
kiinteistdtoimitusta. Menettely olisi samanlai-
nen kuin nykyddn. Padtoksen tekisi kiinteisto-
rekisterin pit4jd. Siten tonttia tai yleistd aluetta
koskevan yhdistamispdatoksen tekisi kunnan
kiinteistorekisterin pitdjd ja muiden kiinteisto-
jen osalta yhdistdmisestd padttdisi maanmitta-
ustoimisto.

Kinteistdoikeudellisesti kiinteistdjen yhdisti-
minen on verrattavissa yhteislohkomiseen,
Niinpd esimerkiksi kiinnitysten osalta sovellet-
taisiin yhdistimilld muodostuneeseen kiinteis-
to0n samaa laajenemisperiaatetta kuin yhteis-
lohkomisessa muodostuneeseen kiinteisté6n-
kin. Lisdksi yhdistimisessd suoritettaisiin kiin-
nitysten etuoikeuksia koskevia jirjestelyja. Oi-
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keudelliselta kannalta yhdistdmisen edellytykset
olisivatkin paiasiassa samat kuin yhteislohko-
misen edellytykset.

214§ Pykaldssd sdddettdisiin kiinteistdjen
yhdistimisen edellytyksista.

Kiinteistd on 2 §n mukaan itsenfiinen maan-
omistuksen yksikkd. Se on myos lainhuudatuk-
sen, panttauksen ja pakkotdytintddnpanon yk-
sikk®. Téstd johtuu, ettd yhdistettidvien kiinteis-
tojen tulee omistussuhteiltaan olla yhteneviiset.

Kiinteistdjarjestelmin selvyyden vuoksi edel-
lytetdén, ettd yhdistettavit kiinteistdt ovat sa-
massa kunnassa ja samaa laatua ja ettei kiin-
teistdjen yhdistdminen aiheuta epéitarkoituk-
senmukaista palstojen sijoitusta. Niinp4 esimer-
kiksi toisistaan etddlld sijaitsevia.kiinteistdjd ei
voitaisi yhdistdd. Poikkeuksista yhdistettdvien
kiinteistdjen samaniaatuisuuden vaatimukseen
sgddetddn 215 §:ssd.

Kuten lukukohtaisissa perusteluissa todet-
tiin, yhdistdmiselld pyritddn kokoamaan saman
omistajan samaan kayttoyksikk6on kuuluvat
kiinteistdt yhdeksi kiinteistoksi. Siten esimer-
kiksi asemakaava-alueella olevan tontin tai
puistoaluetta kisittdvin yleisen alueen yhdisti-
minen kaavan ulkopuoliseen maatilan kiinteis-
toon el ole tarkoituksenmukaista. Yhdistimi-
sen edellytyksend olisikin, ettd kiinteistdt kuu-
luvat tai ne on tarkoitettu kuulumaan samaan
kayttoyksikk6on.

Jos yhdistettaviksi aiottu kiinteistd olisi pak-
kotidytdntdonpanon alainen yhdistdmisen ajan-
kohtana, kiinteist6jirjestelméin selvyys ja luo-
tettavuus kirsisi téllaisen kiinteistén yhdistami-
sestd muuhun kiinteistoon. Tadman vuoksi edel-
lytetadn, ettd yhdistettivd kiinteistd el ole
ulosmitattu tai ei kuulu konkurssipesidin eiki
mihinkd4n kiinteistdon kohdistu turvaamistoi-
menpiteita.

Edelld tarkoitettuja yhdistdmisen edellytyk-
sid koskevat sddnnokset on otettu 1 momentin
1—7 kohtaan.

Lukukohtaisissa perusteluissa esitetyn mu-
kaisesti kiinnitysten osalta ehdotetaan sovellet-
tavaksi yhdistimilld muodostuneeseen kiinteis-
todn kiinnitysten laajenemisperiaatetta seki
kiinnitysten etusijajirjestelyjd. Ndiden mukai-
sesti 1 momentin 8 kohtaan ja 2 momentittiin
on otettu sadnnokset yhdistdmisen edellytyksis-
t4 siind tapauksessa, ettd yhdistettaviin kiinteis-
toihin kohdistuu kiinnityksii.

Yhdistdmisen suorittamisesta 2 momentin }
kohdan perusteella seuraa, ettd kiinnitysten
etusijajdrjestys muuttuu samaksi ilman kiinni-

tysten haltijoiden suostumusta. Tatd koskeva
sddnnds on otettu 217 §&n 2 momenttiin. T4-
mén vuoksi 3 momenttiin on otettu sddnnds
siitd, ettd ennen asian ratkaisemista panttioi-
keuden haltijoille on varattava tilaisuus mieli-
piteensd esittdmiseen asiassa.

215§. Pykdlddn sisdltyvit poikkeussddnnok-
set 214 §:n 1 momentin 4 kohdassa mainittuun
kiinteistojen samaa laatua koskevaan yhdisti-
misen edellytykseen.

Tontti on asemakaavan alueella rakentami-
sen yksikkd. Kidytdnnossd esiintyy tilanteita,
joissa tonttijakoa muutetaan siten, ettd uusi
tontti muodostuu ennestddn olevasta tontista ja
muusta kiinteistdstd esimerkiksi tilasta. Jotta
talloin el tarvitsisi suorittaa tontinmittausta,
jonka aincana tarkoituksena olisi kyseisten
kiinteistojen yhdistdminen, ehdotetaan, etti ti-
min laatuisissa tapauksissa muu kiinteistd voi-
taisiin yhdistdi tonttiin,

Kunta joutuu usein hankkimaan kaavassa
yleiseksi alueeksi esimerkiksi puistoksi osoitet-
tuun alueeseen tarkoitettuja alueita véhitellen.
Hankinnan kohteena voi olla kokonaisia kiin-
teistdjd. Talldin on tarkoituksenmukaista, etti
hankittu kiinteistd voidaan yhdistdd sithen ylei-
seen alueeseen, joka muodostaa osan kaavan
mukaista yleistd aluetta.

Pakkolunastusyksikobn ~ omistaja  saattaa
hankkia lisdaluetta omistamaansa kiinteistoon.
Tarkoituksenmukaista on, ettei lisdaluetta pi-
detd erillisend kiinteistonéd, vaan ettd se yhdis-
tetddn ennestddn olevaan pakkolunastusyksik-
kdoon. Samoin on tarkoituksenmukaista, etti
sellainen valtion hankkima alue, joka on tar-
koitettu kuuluvaksi samaan kéyttoyksikkoon
ennestdidn olevan valtion metsimaan kanssa,
yhdistetddn siihen. Pykdlin 2 momenttiin on-
kin otettu sdinnos siitd, ettd yleiseen alueeseen,
pakkolunastusyksikkéon ja valtion metsimaa-
han voidaan yhdistdd muun laatuinen kiinteis-
t&. Kun mainittuihin kiinteistoihin ei kinnitys-
td koskevan lainsidddnnén mukaan voi koh-
distua kiinnityksid, edellytyksend yhdistamiselle
olisi muiden edellytysten lisiksi, ettei yhdistet-
tdviddn kiinteistoon kohdistu kiinnityksid. Kiin-
teistdjen laadun vuoksi ehdotetaan, ettei yhdis-
tettdvilld kiinteistolld saisi olla osuutta yhteis-
metsddn eikd yleisen alueen yhdistettdessd
mydskidn muuhun yhteiseen alueeseen eiké
oikeutta erityiseen etuuteen.

216 §. Pykidldn 1 momenttiin on otettu sdén-
nos siitd, ettd yhdistdmisestd pdittdd kiinteis-
torekisterin pitdja.
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Tavallisesti yhdistiminen tulee vireille siten,
ettd kiinteistdjen omistaja hakee yhdistimista.
Kiinteistojarjestelmén selvyyden kannalta saat-
taa esiintyd tapauksia, joissa kiinteistorekiste-
rin pitdjd harkitsee yhdistimisen tarkoituksen-
mukaiseksi ja joissa aloite yhdistimiseen voi-
taisiin ndin ollen tehda kiinteistorekisterin pi-
tdjin taholta. Tdémé&n vuoksi 2 momentiiin
ehdotetaan otettavaksi sddnnés, jonka mukaan
yhdistiminen voidaan tehdd hakemuksetta, jos
kiinteistdjen omistaja antaa sithen suostumuk-
sensa.

217 §. Oikeusvaikutusten kannalta on tiarkeid-
td mairdtd yksikdsitteisesti ajankohta, milloin
yhdistiminen katsotaan lopullisesti tapahtu-
neeksi.

Vastaavasti kuten kiinteistotoimitusten yh-
teydessd myds yhdistimisessi muodostuva uusi
kiinteisto tdyttdd kaikilta osin 2 §:ssd tarkoite-
tut kiinteistén tunnusmerkit, kun yhdistdmises-
td tehdddn merkintd kiinteistdrekisteriin. Re-
kisterimerkinnin tekeminen puolestaan edellyt-
tad, ettd yhdistdmistd koskeva pdatds on lain-
voimainen. Niinpd ehdotetaan, ettd kiinteisto-
jaotuksen muutosajankohdaksi médrattaisiin
yhdistaimalld muodostuneen kiinteiston kiin-
teistorekisteriin merkitsemisajankohta. Pykilin
1 momenttiin on otettu titd koskevat sddnndk-
set.

Kuten 214 §:n sddnnoksistd ilmenee, yhdisti-
minen vaikuttaa kiinnityksiin. Tamén vuoksi
on tirkedtd, ettd yhdistimispddtoksestd ilmoi-
tetaan kirjaamisviranomaiselle lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin tehtdvid merkintdjd varten.
Pykilin 2 momenttiin on otettu titd koskeva
SAAnnos.

2184§. Edelld 214 §:n kohdalla on kisitelty
vhdistimisen edellytyksid silloin, kun yhdistet-
tdviin kiinteistoihin  kohdistuu  kiinnityksii.
Edellytykset on asetettu siten, ettd kiinnitysten
osalta voidaan toteuttaa laajenemisperiaate.
Sen mukaan yhdistettdviin kiinteistoihin koh-
distuvat kiinnitykset kohdistuvat yhdistdmisen
jalkeen yhdistimilld muodostettuun kiinteis-
toon.

Jos yhdistettaviin kiinteistdihin kohdistuu eri
kiinnityksid, ei ole olemassa perustetta, minki
mukaan ne asetettaisiin keskindiseen etusijajar-
jestykseen. Jotta yhdistdmisen vuoksi ei atheu-
tuisi sekaannusta kiinnitysten etusijajirjestyk-
sen subteen, voidaan menetelld joko siten, ettd
panttioikeuden haltijat sopivat etusijajirjestyk-
sestd tai siten, ettd kaikki yhdistettivid kiinteis-
10j4 rasittavat kiinnitykset kohdistuvat yhdis-

tdmisen jilkeen samalla etusijalla yhdistdmalld
muodostettuun  kiinteisté6n. Pykdldn 1 mo-
menttiin onkin otettu sdinnds kiinnitysten laa-
jentumisesta koskemaan koko uutta kiinteist6d
seki kiinnitysten etusijojen jirjestymisestd yh-
distamistilanteissa.

Kiinteistdjen yhdistiminen on luonteeltaan
kiinteistojaotuksellinen muutos, jolla ei saa olla
vaikutuksia asianomaisiin kiinteistéihin alueel-
lisesti kohdistuviin vuokra- tai muthin erityisiin
oikeuksiin. Pykidlin 2 momenttiin on otettu
tdstd sddnnos.

Rasiteoikeudet poikkeavat muista kiinteistdi-
hin kohdistuvista kdyttdoikeuksista siind, ettd
oikeus voi kuulua vain kiinteistolle. Rasitteen
tuoma kiyttooikeus perustuu siten kiinteistdn
omistukseen. Kun yhdistimisen seurauksena
samalle omistajalle kuuluvat oikeutettu ja rasi-
tettu kiinteistd yhtyvit, ei rasitteen pysyttimi-
seen ole endd perustetta. Tdmédn vuoksi ehdo-
tetaan pykdldn 3 momentissa sdddettdviksi,
ettd yhdistettdvien kiinteistojen keskindiset ra-
sitteet lakkaavat.

18 luku. Tontin ja yleisen alueen merkitseminen
kiinteistoksi kiinteistorekisteriin

Edelld 6 luvun perusteluissa on todettu, etti
rekisteritontin ja yleisen alueen muodostaminen
olisi nykyiseen tapaan kaksivaiheinen toimitus
siten, ettd ensimmdinen vaihe kisittdisi mitta-
ustoimituksen ja toisena vaiheena olisi kiinteis-
torekisteriin merkitseminen. Mainitussa 6 lu-
vussa ovat tontinmittausta ja yleisen alueen
mittausta koskevat sidnndkset. Tahidn lukuun
puolestaan sisdltyisivit tontin ja yleisen alueen
kiinteistorekisteriin  merkitsemistd  koskevat
sddnnokset.

Tavailisesti kiinteistorekisteriin merkitsemi-
nen tapahtuisi mittaustoimituksen perusteella
sen jilkeen, kun rekisteroimisen edellytykset
ovat olemassa. Menettely vastaisi nykyistd me-
nettelya.

Nykyddn kaavoitusalueiden jakolain 8a lu-
vun mukaan voidaan vain tila tai rekisteriton-
tin jiljelle jadnyt alue, jos se vastaa voimassa
olevan tonttijaon mukaisen tontin aluetta, mer-
kitd tontiksi kinteistorekisteriin tontinmittaus-
ta suorittamatta. Ehdotuksen mukaan titid
merkitsemismenettelyd laajennettaisiin siten, et-
tid tontinmittausta suorittamatta muukin kiin-
teistd kuin tila tai jiljelle jadnyt rekisteritontin
alue voitaisiin merkitd tonttina kiinteistérekis-
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tertin. Vastaava menettely tulisi koskemaan
myds yleistd aluetta. Taltd osin ehdotetut siddn-
ndkset merkitsevdt kaavoitusalueiden 8a lu-
kuun sisdltyvin merkitsemismenettelyn laajen-
tamista.

Lakiehdotuksen mukaan tontin ja yleisen
alueen kiinteistorekisteriin merkitsemisen edel-
lytykset ratkaisisi kaikilta osin kunnan kiinteis-
torekisterin pitdjd. Niin ollen voimassa olevan
lain mukainen jérjestelma, jonka mukaan erdis-
sd tapauksissa tontin- ja yleisen alueen muo-
dostukseen tarvitaan kiinteistdtuomarin suos-
tumus, poistuisi. Siten kiinteistdtuomarit eivit
kasittelisi endd kiinteistonmuodostamiseen ja
kiinteistdjen rekisterdimiseen liittyvid asioita.

Jos tontti muodostuu wusean kiinteiston
alueesta, sovellettaisiin tontin kiinteistorekiste-
riin merkitsemisen yhteydessi kiinnitysten osal-
ta laajenemisperiaatetta ja kiinnitysvastuusta
vapauttamisperiaatetta sekd suoritettaisiin kiin-
nitysten etusijajérjestelyjd. Taltd osin ehdotetut
sddnndkset olisivat piddosin nykyisid sidnnok-
sid vastaavat.

Merkitseminen mittauksen perusteella

219§. Pykdlddn on otettu siddnnds siitd, ettd
tontin ja yleisen alueen kiinteistorekisteriin
merkitsemistd koskevan asian ratkaisee kiin-
teistorekisterin pitdjd. Héanen tulee ndin ollen
selvittad, ettd rekisteriin merkitsemisen edelly-
tykset ovat olemassa.

Jotta kiinteistorekisteriin merkitsemispadtos
olisi heti lainvoimainen, ehdotetaan, ettd kiin-
teistorekisterin pitdjdn pidtokseen saisi hakea
muutosta vain, jos merkitseminen on evétty tai
se on tehty vastoin tontin omistajan tahtoa
taitkka jos kiinnityksestd vapauttaminen on
tehty panttioikeuden haltijan suostumuksetta.

220 §. Pykaldssd ovat perussddnndkset tontin
ja yleisen alueen rekisteriin merkitsemisesta.

Tontinmittauksella ja yleisen alueen mittauk-
sella ratkaistaan rekisteriin merkittdvien yksi-
kdiden ulottuvuus. Tdmén vuoksi rekisteriin
merkitseminen edellyttdd mittaustoimituksen
lainvoimaisuutta. Jos tontinmittausta on hake-
nut tontin omistaja tai yleisen alueen mittausta
kunta ja mittaustoimituksessa hakija osoittaa
rekisterdintiedellytysten olevan olemassa, voi-
daan rekisteriin merkitseminen suorittaa ilman
erityistd pyyntdd heti mittaustoimituksen saa-
tua lainvoiman.

Tontinmittausta voi 43 §n mukaan hakea

omistajan ohella kaavatontin tai sithen kuulu-
van alueen haltija. Yleisen alueen mittausta voi
hakea paitsi kunta myOs yleiseksi alueeksi
osoitettuun alueeseen kuuluvan alueen omista-
ja. Lisiksi kiinteistdrekisterin pitdja voi mia-
riti hakemuksetta tontin- tai yleisen alueen
mittauksen suoritettavaksi. Kun kiinteistorekis-
teriin merkitsemiselld on huomattavia oikeus-
vaikutuksia ja merkitseminen edellyttdd esimer-
kiksi omistusoikeuden osoittamista tonttiin tai
yleiseen alueeseen, ehdotetaan, ettd muun kuin
tontin omistajan tai kunnan hakemuksesta
suoritetun mittauksen perusteella tontti tai
yleinen alue merkitddn rekisteriin vain omista-
jan pyynnostd. Omistajan erikseen tekemd
pyyntd on tarpeen myds silloin, kun tonttia tai
yleistd aluetta ei heti voida merkitd rekisteriin
mittaustoimituksen jalkeen rekisterdintiedelly-
tysten puuttumisen vuoksi. T4lldin omistajan
on tarpeen pyyntonsid yhteydessd osoittaa néi-
den edellytysten olemassaolo.

Erityisestd syystd kiinteistOrekisterin pitdji
voisi kuitenkin paittdd tontin tai yleisen alueen
rekisteriin merkitsemisestd ilman omistajan
pyyntod. Tontin omistajaa olisi kuitenkin en-
nen piditdksen tekemistd kuultava eikd merkit-
semistd saisi tehdd, jos omistaja sen kieltdd.
Kieltiminen voi olla tarpeen esimerkiksi kiin-
nitysten laajenemisen vuoksi.

221 §. Pykaldssa saadettdisiin tontin kiinteis-
torekisteriin merkitsemisen asiallisista edelly-
tyksista.

Kiinteistorekisteriin - merkittdvddn tonttiin
kuuluvien alueiden osalta tulee tdyttyd omis-
tuksen yhtendisyys ja rasitusten yhtendisyys.
Omistuksen yhtendisyytti koskevat sddnnokset
ovat 1 momentin 1 ja 2 kohdassa.

Kiinteistorekisteriin merkitseminen tapahtuu
omistajan pyynnostd. Tdstd seuraa, ettei omis-
tajan médrddmisvalta saa olla rajoitusten alai-
nen. Tdmdan vuoksi | momentin 3 kohtaan on
otettu sddnnds siitd, ettei tonttia, jonka alue tai
sen osa on ulosmitattu tai kuuluu konkurssi-
pesddn taikka siihen kohdistuu turvaamistoi-
menpide, saa merkitd kiinteistorekisteriin.

Pykilin 1 momentin 4 kohtaan sekd 2 ja 3
momenttiin on puolestaan otettu rasitusten
yhtendisyyttd toteuttavat sddnnokset kiinnitys-
ten laajenemisperiaatieen pohjalta.

222 §. Kun rekisteriin merkiftdvé tontti muo-
dostuu luovutetusta tal myyjdlle piditetystd
miidrdalasta, vastaavat tontinmittaus ja sitd
seuraava tontin kiinteistorekisteriin merkitse-
minen oikeudellisesti miédrdalan lohkomista.
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Tamin vuoksi kysymyksessd olevassa tapauk-
sessa on edellytettdvd, ettd sen kiinteistdn tai
mairdalan omistajalla, josta tontti muodostuu,
on sithen kiinteistdon tai miiri- alaan lainhuu-
to.

223§ Pykilin 1 momentissa ehdotetaan,
ettd erityistd oikeutta koskeva kirjaus, joka
kohdistuu yhteiseen alueeseen, rinnastetaan
kiinnitykseen. Erityiselld oikeudella, joka koh-
distuu kiinteiston muuhun alueeseen kuin sii-
hen, joka kuuluu rekisterbitividn tonttiin, ei
ole tontin aluetta rasittavaa vaikutusta. Tamin
vuoksi el mydskddn mainitunlaisen oikeuden
pysyvyyden vakuudeksi vahvistettua kiinnitystad
tarvitse ottaa huomioon tutkittaessa rasitusten
yhtendisyyttd 221 §:ssé tarkoitetussa tapaukses-
sa,

Jallempanad 224 §&n 2 momentissa olevan
siinndksen mukaan tontti vapautuu yhteisen
alueen osalta vastaamasta osakaskiinteistdihin
kohdistuvista, saamisen vakuudeksi vahviste-
tuista kiinnityksistd, jos tonttiin on tullut kuu-
lumaan yhteistd aluetta. Tamin wvuoksi ei
mydskddn mainittuja kiinnityksid tarvitse ottaa
huomioon harkittaessa tontin rekisteriin mer-
kitsemisen edellytyksid. Tétd koskevat sdin-
nokset ovat pykéldn 2 momentissa.

224 §. Pykaldssa siddettdisiin sitd, milloin
rekisteriin merkittdvd tontti vapautuu tai va-
pautetaan vastaamasta niiden Kiinteistdjen
kiinnityksistd, joiden aluetta tonttiin sisiltyy.
Kiinnityksistd vapautumisella pyritddn edisti-
miin tontin kiinteistdrekisteriin merkitsemisen
mahdollisuutta.

Pykilidn | momentissa on lihdetty siitd, ettd
tontti voidaan vapauttaa vastaamasta edelld
tarkoitetuista kiinnityksistd, paitsi panttioikeu-
den haltijan suostumuksen perusteella myods
silloin, kun kantakiinteistdn arvo selvisti ylit-
tid panttisaamisten médrdn. Tdmd niin sanot-
tuun vahingottomuusharkintaan perustuva va-
pauttaminen sisdltyy myds voimassa olevaan
kaavoitusalueiden jakolain vastaaviin sidnnok-
siin.

Pykidlin 2 momenttiin on otettu sdinnds
siitd, ettd tontti vapautuu siithen sisdltyvin
yhteisen alueen osalta vastaamasta osakaskiin-
teistoihin saatavan vakuudeksi vahvistetuista
kiinnityksisté.

Pykdlin 3 momentissa on siddnnds siitd
ajankohdasta, jolloin tontin katsotaan 1 ja 2
momentissa tarkoitetuissa tapauksissa vapautu-

neen kiinnityksistd. Lisdksi pykdldn 4 moment-
tiin on otettu kiinnitysten laajenemista koskeva
sddnnds tontin osalta.

225§. Pykiliassd ehdotetaan sdddettdviksi
kirjaamisviranomaiselle tehtidvastd ilmoitukses-
ta, joka koskee tontinmittauksen tai yleisen
alueen mittauksen lopettamista lakiehdotuksen
220 §:n 1 momentissa tarkoitetussa tapauksessa
tai kiinteistorekisterin pitdjdn pddtostd saman
pykdldn 2 momentissa tarkoitetussa tapaukses-
sa.

226§. Pykildssd siddettdisiin siitd, miten
tontin rekisterdimisen yhteydessd kantakiinteis-
t6 médriytyy.

227§. Pykildssd sdddettdisiin yleisen alueen
kiinteistorekisteriin merkitsemisesta.

Edelld 2 §:n 4 kohdan mukaan yleisen alueen
ominaisuuksiin kuuluu muun muassa, ettd se
on kunnan omistama. Tdméin vuoksi yleisen
alueen kiinteistdrekisteriin merkitsemisen edel-
lytykseni olisi, ettd se on kunnan omistama tai
ettd se tulee kunnan omistukseen rakennuslain
47 §&n 2 momentissa tarkoitetun erottamisen
kautta.

Yletsen alueen luonteesta johtuu, ettei se voi
olla kiinnityksen kohteena. Niinpé yleinen alue
voitaisiin merkitd kiinteistorekisteriin, jos sen
alueeseen e1 kohdistu kiinnityksid tai alue
vapautuu kiinnityksistd rekisteriin merkitsemi-
sen yhteydessa.

Kiinnityksistd vapautumiseen tai vapautta-
miseen sovellettaisiin samoja sdinnoksid kuin
tontin osalta. Tatd tarkoittavat viittaukset
asianomaisiin sddnnoksiin sisidltyviat 2 moment-
tiin, Lisdksi kiinnityksistd vapautuminen voi
katualueen osalta tapahtua rakennuslain 73 §n
perusteella.

228 §. Tontti ja yleinen alue tiyttivit kaikilta
osin 2 §ssé tarkoitetut kiinteistén tunnusmer-
kit, kun ne on merkitty kiinteistdrekisteriin.
Pykilddin onkin otettu sdinnds siitd, ettd ton-
tista tai yleisestd alueesta katsotaan muodostu-
neen kiinteistd ja siitd johtuvat oikeusvaikutuk-
set syntyneiksi, kun rekisteriin merkitseminen
on tapahtunut.

Merkitseminen ilman mittausta

229 ja 230§. Pykiliin sisdltyvit sddnnokset
kiinteistdn alueen merkitsemisestd tonttina tai
yleisend alueena kiinteistorekisteriin ilman mit-
tausta.

Tontin- tai yleisen alueen mittauksen tarkoi-
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tuksena on midrittdd sen alueen ulottuvuus ja
ne kiinteistdt, joista tontti tai yleinen alue
muodostuu. Jos tonttijako on hyviksytty siten,
ettd kaavatontin alue vastaa ennestdin olevan
kiinteiston aluetta, ei tontinmittaus ulottuvuu-
den médrittdmiseksi tarpeen, vaan Kkiinteistd
voidaan merkitd tonttina ilman mittausta kiin-
teistorekisteriin. Tédtd koskeva sddnnods on
229 §n 1 momentissa. S44nnds vastaa asialli-
sesti kaavoitusalueiden jakolain 124 a §n sddn-
nostd. Merkitsemisen kohteena voisi kuitenkin
olla tilan ja tonttiin kuuluvan alueen lisiksi
myods muu kiinteistd.

Myds sellainen kiinteistd, jonka alue koko-
naan kuuluu tiettyyn asemakaavan mukaiseen
yleiseen alueeseen, voidaan mittausta suoritta-
matta merkitd yleiseni alueena rekisteriin, kos-
ka talloink&4n ei ulottuvuuden médrittiminen
ole mittauksen avulla tarpeen. Edellytykseni
on lisdksi, ettd kiinteistén omistaa kunta ja se
on kiinnityksistd vapaa eikd silld ole osuutta
vhteisiin alueisiin eikd oikeutta erityisiin etuuk-
siin. Merkitsemisen edellytykset ovat samat
kuin 227 §:sséd tarkoitetussa tapauksessa.

Kiinteistdinsindorilid on virkansa puolesta
mahdollisuus selvittdd, voidaanko kiinteistd
merkitd mittausta suorittamatta tonttina tai
vleisend alueena kiinteistdrekisteriin. Niinpd
ehdotetaan, ettd merkitsemisestd tekisi esityk-
sen kiinteistdsinsindori omasta aloitteestaan
taikka kiinteistdn tai alueen omistajan hake-
muksesta. Jos asianosainen ei ole hakenut
merkitsemistd, olisi kiinteistdinsinddrin kuiten-
kin ennen piatdksen tekemistd hidntd kuultava.
Kiinteistorekisteriin merkitsemisestd pdattaisi
219 §&n mukaisesti kunnan kiinteistorekisterin
pitéja.

Kiinteistén merkitseminen tonttina tai ylei-
send alueena kiinteistodrekisteriin merkitsee to-
siasiallisesti vain kiinteistdon muuttumista toisen
laatuiseksi. Tdmén vuoksi toimenpide ei aiheu-
ta muutoksia voimassa oleviin rasitteisiin eiki
alueeseen kohdistuviin muihin oikeuksiin. T4td
tarkoittava sddnnds on otettu 230§n 2 mo-
menttiin.

19 Juku. Muutoksenhaku

Lukuun sisdltyvit sidinndkset muutoksenha-
usta toimituksessa tehtythin ratkaisuihin seka
muutoksenhausta maaoikeuden péitokseen.

Toimitusmiesten ratkaisujen oikeellisuuden
vhtend takeena on muutoksenhakujirjestelma.

Yleinen periaate on, ettid asianosaisella tulee
olla mahdollisuus hakea toimituksessa annet-
tuun ratkaisuun ainakin kerran muutosta. Ny-
kyisin myds kunnalle on annettu muutoksen-
hakuoikeus silloin, kun kunnan vaatimus pe-
rustuu kaavoitusalueiden jakolain sadnnoksiin.
Perusteena tdlle on kunnan tehtdvd kaavoitusta
hoitavana ja taaja-asutuksen muodostamista
ohjaavana viranomaisena.

Voimassa olevan jakolain ja kaavoitusaluei-
den jakolain mukaan toimituksessa annettuun
ratkaisuun voidaan hakea muutosta maaoikeu-
delta. Maaoikeus kisittelee siten ensimmaiseni
tuomioistuimena kyseisistd toimituksista aiheu-
tuneet riitaisuudet. Maaoikeuden ylipuolella
on vield korkein oikeus toisena muutoksenha-
kuasteena.

Lakiehdotuksessa lihdetédin siitd, ettd ensim-
miisend muutoksenhakuasteena kiinteistotoi-
mituksessa tehtyihin ratkaisuihin olisi edelleen
maaoikeus ja ettd maaoikeuden ylapuolella
olisi toisena muutoksenhakuasteena korkein
oikeus.

Jakolain 39 luvun mukaan toimitusmiesten
tekemd ratkaisu voi tulla maaoikeuden tutkit-
tavaksi joko siten, ettd toimitusmiesten paALds
alistetaan maaoikeuden tutkittavaksi tai siten,
ettd asianosainen valittaa toimitusmiesten pai-
toksestd tai toimenpiteesta.

Toimitusmiesten pdités on alistettava voi-
massa olevan lain mukaan maaoikeuden tutkit-
tavaksi, jos se koskee laissa erikseen lueteltuja
seikkoja ja aslanosainen ei ole hyviksynyt
toimitusmiesten ratkaisua. Alistaminen tapah-
tun toimitusinsindorin toimesta.

Toimitusmiesten ratkaisun alistaminen maa-
oikeuden tutkittavaksi ei edellyts, ettid asian-
osainen yksiloi tyytyméttomyytensd toimitus-
miesten ratkaisun suhteen, vaan riittdd, ettd
asianosainen ei hyviksy tehtyd ratkaisua.
Asianosainen, joka on tyytymitdn vireille tul-
leen toimituksen suorittamiseen, voi esimerkik-
si toimituksen viivyttdmistarkoituksessa jattds
hyviksymittd toimitusmiesten padtdksen il-
man, ettd hinelld on selvid muutosvaatimuksia
tehdyn ratkaisun suhteen. Alistusmenettely on-
kin omiaan lisddmidn tarpeettomasti maa-
oikeuden kisiteltdaviksi menevien asioiden maa-
rdi ja vivyitimain toimituksen suorittamista.

Jakolain mukainen alistusmenettely on nyky-
ain varsin poikkeuksellinen menettely asian
saattamiseksi tuomioistuimen kisiteltdviksi.
Lakiehdotuksessa onkin lihdetty siitd, etti
nykyisestd alistusmenettelystd luovutaan. Toi-
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mitusmiesten tekemd ratkaisu voisi ehdotuksen
mukaan tulla maaoikevden kisiteltiviksi vain
asianosaisen tekemin valituksen johdosta.

Toimitusmiesten ratkaisu voi voimassa ole-
van lain mukaan tulla maaoikeuden kasittelyyn
valituksen johdosta joko toimituksen kestdessi
tal toimituksen lopettamisen jdlkeen. Valitta-
malla voidaan hakea muutosta sellaiseen asi-
aan, jota ei ole alistettava maaoikeuteen tai
jonka osalta muutoksenhakua ei ole kielletty.
Toimituksen kestdessd muutosta voidaan hakea
vain tiettyihin laissa erikseen lueteltuihin rat-
kaisuihin.

Nykyinen menettely, jonka mukaan tiettyi-
hin, jatkokisittelyn kannalta perustavaa laatua
olevien asioiden ratkaisuihin voidaan hakea
muutosta jo toimituksen kestdessd, on tarkoi-
tuksenmukainen. Tdllaisia asioita ovat muun
muassa estemuistutus- ja asianosaiskysymykset.
Laajojen toimitusten osalta muutoksenhaun
sallimisella toimituksen kestissi voidaan vé-
hentdd buomattavasti toimituksessa tehtdvin
tarpeettoman tydon madrdi. Niinpd laajan alu-
een kisittidvin jakotoimituksen tai jirjestelytoi-
mituksen osalta on vilttimétonid, ettd toimi-
tuksen edellytvkset voidaan ratkaista lainvoi-
maisella pditokselld ennen kuin toimituksessa
tehdddn suuritdisia kartoitustehtdvid ja muita
sellaisia toimenpiteitd ja ettd jakosuunnitelma
tai jarjestelysuunnitelma voidaan vahvistaa en-
nen kuin aloitetaan korvausten lopullinen ké-
sittely.

Erdiden toimituslajien osalta on toimituksen
suorittamisen kannalta tietyissd tapauksissa
tarkoituksenmukaista, ettd asianosaisilla on
kesken toimituksen muutoksenhakumahdolli-
suus toimitusmiesten tekemdisti ratkaisusta kun
taas toisissa tapauksissa olisi tarkoituksenmu-
kaista suorittaa toimitus loppuun sallimatta
muutoksenhakua toimituksen kestdessd. Té-
min vuoksi lakiehdotuksessa on ldhdetty siité,
ettd erdiden toimituksessa tehtyjen ratkaisujen
osalta toimitusinsindori voisi sallia muutoksen-
haun toimituksen kestdessd. Menettelyn tarkoi-
tuksena on vilttad sellaisen tydn suorittamista,
joka tulisi hyddyttoméiksi, jos tuomioistuin
muuttaa siti edeltivdd toimitusmiesten ratkai-
sua. Taltd osin ehdotetut sadnnodkset ovat
nykyisid sddnnoksid joustavammat.

Muutoksenhakumenettely sidilyisi nykyisen
kaltaisena. Lukuun ehdotetaan otettavaksi oi-
keudenkidymiskaaren 25 luvun sddnnoksid vas-
taavat sidnnokset valituksen perilleajamisesta
ja valitusasiakirjoista. Tédssd suhteessa muutok-

senhaku toimitusmiesten ratkaisusta vastaisi
muutoksenhakua yleisestd alioikeudesta hovioi-
keuteen. -

231 §. Kuten lukukohtaisissa perusteluissa on
esitetty, ensimmdiisend muutoksenhakuasteena
toimituksessa tehtyihin ratkaisuihin olisi maa-
oikeus. Muutosta asianosainen saisi hakea va-
littamalla kaikkiin niihin ratkaisuihin, joiden
osalta muutoksen hakemista ei nimenomaisesti
ole kielletty. Kunnalla olisi muutoksenhakuoi-
keus asianosaisuuden perusteella muun muassa
silloin, kun kysymys on kunnan hyviksi perus-
tettavasta rasitteesta. Lisdksi kunnalla olisi
oikeus hakea muutosta 168 §n 3 momentissa
tarkoitetulla alueella suoritetussa toimituksessa
tehtyyn ratkaisuun, joka koskee 32—36 ja
53 §:ssd tarkoitettua kaavoitukseen, taaja-asu-
tukseen tai rakennuspaikalle asetettaviin vaati-
muksiin littyviad seikkaa lohkomisessa tai hal-
komisessa. Pykildin on otettu nditd koskevat
sdanndkset.

232 8. Pykaldssd sdidettiisiin muutoksen ha-
kemisesta toimituksessa tehtyyn ratkaisuun toi-
mituksen kestdessi.

Lukukohtaisissa perusteluissa esitetyn mu-
kaisesti muutoksenhakutapaukset on jaettu
kahteen ryhmaiin siten, ettd 1 momentissa on
lueteltu sellaiset ratkaisut, joihin saadaan aina
hakea muutosta suoraan lain nojalla ja 2
momentissa puolestaan ne ratkaisut, joihin
voidaan hakea muutosta vain, jos toimitusinsi-
ndori katsoo muutoksenhaun sallimisen kesken
toimituksen tarkoituksenmukaiseksi.

Muutoksenhaun salliminen kesken toimituk-
sen on tarpeen niissid tapauksissa, joissa toimi-
tuksen laajuuden vuoksi on tarkoituksenmu-
kaista jakaa toimitus useampaan vaiheeseen
siten, ettd seuraavan vaiheen mukaisiin toimen-
piteisiin ryhdytddn vasta, kun edellisessd vai-
heessa tehdyt ratkaisut ovat saaneet lainvoi-
man. Tillaisia asioita ovat muun muassa uus-
jaon, rakennusmaan jirjestelyn ja yhteisen
alueen jaon edellytyksid ja laajuutta, uusjaon
vhteydessd tehtdvien hankkeiden toteuttamista
sekd wusjakosuunnitelmaa ja jakosuvunnitelmaa
koskevat ratkaisut.

Valituksen salliminen kesken toimituksen on
tarpeen myos silloin, kun ratkaisulla on mer-
kittidva vaikutus jo toimituksen kestiessi asian-
osaisen asemaan tai toimituksen suorittamiseen
muutoin. Téllaisia ratkaisuja ovat muun muas-
sa ne, jotka koskevat oikeutta olla asianosai-
sena toimituksessa, toimitusmiehii koskevan
estemuistutuksen hylkddmistd, alueiden kdyton
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rajoittamista toimituksen aikana, toimituksen
keskeyttimistd ja asianosaisen velvollisuutta
maksaa korvauksia toiselle asianosaiselle toimi-
tuksen kestdessd.

Alueiden jakamista ja jarjestelemistd tarkoit-
tavissa toimituksissa on tirkeéti, ettd alue, jota
toimitus koskee, on rajoiltaan selvi ja riidaton.
Jos tdllaisessa toimituksessa suoritetaan rajan-
kdynti tai tilusvaihto, jolla on olennaista mer-
kitystd jaettavan tai jarjesteltiviin alueen ulot-
tuvuuteen taikka jos tdllaisen toimenpiteen
suorittamista koskeva vaatimus hyldtdin, saat-
taa olla tarkoituksenmukaista, ettd niistd anne-
taan valitusmahdollisuus ennen jaon tai jarjes-
telyn suorittamista. Jotta toimitusta ei kuiten-
kaan tarpeettomasti viivytettdisi, ehdotetaan,
ettd muutoksenhaun salliminen toimituksen
kestdessd olisi ndiden toimenpiteiden osalta
toimitusinsindorin harkinnassa. Harkinta olisi
tehtdvi tapauskohtaisesti.

Pykilin 3 momenttiin on otettu sddnnokset
sen turvaamiseksi, ettei ennen valituksen kisit-
telyd toimituksessa tehdd sellaisia toimenpitei-
t4, jotka voisivat estdd tai vaikeuttaa valituksen
johdosta mahdollisesti tehtdvien muutosten to-
teuttamista silloin, kun toimituksesta on sen
kestdessd valitettu.

Pykaldn 4 momenttiin ehdotetaan otettavak-
si sddnnos, jonka mukaan muissa kuin tdssd
pykaldssd mainituissa tapuksissa muutosta hae-
taan lopetettuun toimitukseen.

233 §. Pykildssa ovat valitusosoitusta koske-
vat sddnnokset.

Kiinteistotoimituksia koskevat asiat ovat
kansalaisille yleensd varsin vieraita. Tdmidn
vuoksi on tarpeen, ettd asianosaisille annetaan
kirjallinen valitusosoitus, joka sisdltdd ohjeet
muutoksen hakemisesta ja valitusasiakirjoista.
Tarkoituksena on, etti asianosainen itse voi
tavallisissa tapauksissa huolehtia valituksen te-
kemisestd, jos katsoo sen oikeuksiensa valvo-
miseksi tarpeelliseksi.

234 ja 235§ Pykalissd ovat sddnndkset vali-
tuksen perilleajamisesta.

Lakiin on otettu myds sidnnodkset uuden
méidrdajan asettamisesta valituksen tekemistd
varten silloin, kun asianosainen ei laillisen
esteen vuoksi tai muusta hyviaksyttdvasti syys-
td voi hakea midrdajassa muutosta. Muilta
osin sddnnokset vastaavat nykyisid sdannoksid.

236 ja 237 §. Pykilissd sdddettdisiin muutok-
senhakukirjelmén sisallostd ja liitteistd. SHin-

nokset vastaavat voimassa olevia sdinnoksii,
jotka on uudistettu vuoden 1993 joulukuun
alusta lukien.

238—241 §. Pykilissd ovat sdannokset muu-
toksen hakemisesta maaoikeuden tuomioon tai
padtokseen tdssd laissa tarkoitetussa asiassa.
Muutosta haetaan 238 §&n 1 momentin mukaan
korkeimmalta oikeudelta valittamalla, jos kor-
kein oikeus oikeudenkdymiskaaren 30 luvun
3 §n nojalla myéntdd valitusluvan. Sddnndkset
vastaavat pddosin vuoden 1993 joulukuun alus-
ta voimaan tulleita sddnnoksid.

20 luku. Maaoikeus

Luvussa ovat maaoikeuden toimivaltaa, ji-
senid ja muita virkamiehid sekd maaoikeuden
hallintoa koskevat sddnnokset, jotka vastaavat
vooden 1993 joulukuun alusta voimaan tulleita
saianndksid. Vastaavat sddnnokset siséltyvét
nykyisin jakolain 37 lukuun.

Maaoikeus on erityistuomioistuin, joka voi-
massa olevan lainsdidinndn mukaan kasittelee
ensimmaiisend muutoksenhakuasteena riidat ja
valitukset, jotka koskevat muun muassa jako-
lain ja kaavoitusalueiden jakolain, yleisistd
teistd annetun lain, yksityistielain, lunastuslain
ja yhteismetsdosuuksien lunastamisesta anne-
tun lain mukaisia toimituksia.

Maaoikeudessa on puheenjohtajana maa-
oikeustuomari sekd jdsenind maaoikeusinsinds-
ri ja kaksi kunnan valitsemaa maaoikeuden
lautamiestd. Maaoikeudessa voi olla useampia
jaostoja. Nykyisin maaoikeuksia on nelji.
Niissd yhtd lukuun ottamatta on kakst tai
useampia jaostoja.

Edelld 231 §:ssé esitetyn mukaisesti muutosta
kiinteistotoimituksessa tehtyyn ratkaisuun ha-
ettaisiin maaoikeudelta valittamalla. Kinteisto-
toimitusten osalta maaoikeuden toimivalta sii-
lyisi siten samana kuin nykyisin. Esityksessd
1ahdetédn siitd, ettd myds muun lainsdddidnndn
mukaan maaoikeuden ratkaistaviksi kuuluvat
asiat siilyisivdt ennallaan. Siten maaoikeuden
toimivalta olisi sama kuin nykyisin.

242 §. Maaoikeuden ratkaistavista valitusasi-
oista siddetddn nykydin useassa laissa. Tarkoi-
tuksenmukaista on, ettd tdssd laissa el luetella
niitd valitusasioita, jotka kuuluvat maaoikeu-
den ratkaistaviksi muiden lakien mukaan. Tatd
tarkoittava sadnnds on pykilin 1 momentissa.

Pykilin 2 momenttiin on otettu tarpeelliset
sddnnokset maaoikeuksien alueellista toimival-
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taa koskevien kysymysten ratkaisemiseksi.
Saannds vastaa joulukuussa 1993 voimaan
tullutta uvudistusta.

Maaoikeuden késiteltdviksi tulevien asioiden
médrdstd ja valiakunnan alueen jakamisesta
alueellisesti tarkoituksenmukaisiin toimialuei-
siin riippuu, kuinka monta maaoikeutta tarvi-
taan ja onko maaoikeudella tarpeen olla jaos-
toja. Tamén vuoksi ehdotetaan, ettd maaoike-
uksien lukumdidristd, toimialueista ja sijainti-
paikkakunnista sekd viraston péillikkond toi-
mivasta maaoikeustuomarista ja maaoikeuden
jaostoista sdddetddn asetuksella.

243—245§. Voimassa olevan lain mukaan
maaoikeudessa on pidsddntodisesti neljd jasenta.
Puheenjohtajana on oikeustieteen kandidaatin
tutkinnon suorittanut maaoikeustuomari ja
muuna jiasenend diplomi-insindorin tutkinnon
suorittanut maaoikeusinsindéri sekd maallik-
kojasenind kaksi lautamiestd. Nykyisin maa-
oikeudessa voi olla lisdksi toinen maaoikeusin-
sindori, jos sitd asian laajuuteen tai muun
erityisen syyn vuoksi on pidettivd perusteltuna.

Maaoikeuden lautamiehet edustaisivat pai-
kallista asiantuntemusta samoin kuin nykyéin-
kin. He eivdt olisi maaoikeuden virkamiehii
vaan luottamushenkiloitd.

Paasidantoisesti maaoikeus ratkaisisi sen ki-
siteltdviksi tulleet asiat tdysilukuisessa kokoon-
panossaan. 243 §:n 2 momenttiin ehdotetaan
otettavaksi sdinnokset niisti asioista, jotka
maaoikeus on péditosvaltainen ratkaisemaan
myds, kun siind on vain maaoikeustuomari.
Ehdotettu sddnnds vastaa péépiirteissddn jou-
lukuussa 1993 voimaan tulleita sdannoksii.

Maaoikeudessa voisi olla virkamiehend edel-
14 tarkoitettujen maaoikeuden jdsenten lisdksi
maaoikeussihteereitd sekd muita virkamiehii.
Maaoikeussihteeriltd vaadittaisiin oikeustieteen
kandidaatin tutkinto ja hdnen tehtdvindin olisi
valmistella istunnossa kisiteltdvid asioita ja
suorittaa muita maaoikeuden toimintaan litty-
vid tehtdvii.

246 §. Pykildssd sdddettdisiin maaoikeuden
virkamiesten virkaan nimittimisestd. Maa-
oikeustuomari ja maaoikeusinsinédri sekid
maaoikeussihteeri nimitettéisiin samassa jirjes-
tyksessd kuin kirdjituomari.

247 ja 248 §. Ehdotukset vastaavat voimassa
olevia jakolain sddnnoksid.

249 §. Voimassa olevien sdéinndksien mukaan
ty6jdrjestyksen vahvistaminen kuuluu oikeus-
ministeridlle. Tyojarjestysten vahvistamisme-
nettelyssdi muiden tuomioistuinten osalta ta-
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pahtuneen kehityksen mukaisesti ehdotetaan,
ettd maaoikeus itse vahvistaisi tydjirjestyksen-
sd.

250 §. Pykaldssd ovat sddnnokset siitid, missd
tuomioistuimessa kisitellidn maaoikeuden ji-
senid ja virkamiehid vastaan virkavirheestd
nostetut syytteet. Maaoikeustuomarin, maa-
oikeusinsindoérin ja maaoikeuden lautamiehen
tebhtévistd johtuu, etti tuomioistuimena tulisi
olla hovioikeus. Muiden virkamiesten virkavir-
hesyytteet kéisiteltdisiin asianomaisessa alioi-
keudessa.

251§. Maaoikeuden lautamiehet ovat maa-
oikeuden maallikkojisenid. Luonteeltaan he
ovat luottamushenkilditéd, jotka edustavat pai-
kallista asiantuntemusta. Lautamichet valitsisi
asianomainen kunnanvaltuusto kunnanvaltuus-
ton toimikautta vastaavaksi ajaksi ja heihin
sovellettaisiin - muutoinkin uskottuja miehid
koskevia sdinnoksid. Maaoikeuden puheenjoh-
taja kutsuisi maaoikeuden jiseniksi kaksi kun-
nanvaltuuston valitsemista lautamiehistd kuten
nykyddnkin,

252§. Pykdlin 1 momentissa on sidnnds
siitd, ettd maaoikeuden jisenen on ennen teh-
tdvadnsd ryhtymistd tehtdvd tuomarinvala tai
annettava sitd vastaava vakuutus, jos hin ei ole
sitd aikaisemmin tehnyt. Pykdlin 2 momentin
mukaan maaoikeuden jiseneen sovelletaan tuo-
marin esteellisyyttd koskevia sddnndksia.

253 §. Pykélan 1 momentissa ehdotettu sdin-
nds maaoikeuden istunnosta aiheutuvien kus-
tannusten suorittamisesta valtion varoista vas-
taa voimassa olevan jakolain sddnnostd, joka
on uudistettu vuonna 1993. Sama koskee 2
momentin sA4nndsti.

Pykildn 3 momentissa ehdotetaan, etti maa-
oikeuden lautamiehille maksetaan valtion va-
roista palkkiota, pdivdrahaa ja korvausta oike-
usministeridon piittdmien perusteiden mukai-
sestl.

21 luku. Asian kisittely maaoikeudessa

Luvussa ovat maaoikeuden istuntoa, vali-
tusasian selvittdmistd ja ratkaisemista sekd
muut maaoikeudessa tapahtuvaa menettelyd
koskevat siddnnokset.

Sikdli kuin maaoikeuden erityisluonteesta ei
muuta johdu, sovellettaisiin maaoikeuteen ja
oikeudenkdyntiin siind soveltuvin osin yleisisti
tuomioistuimista voimassa olevia sddnnoksid.
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Ehdotuksen mukainen menettely vastaisi voi-
massa olevan lain mukaista menettelyi.

254270 §. Naihin pykaliin sisdityvit ehdo-
tukset asian kisittelystd maaoikendessa vastaa-
vat voimassa olevan jakolain sdinnoksid, jotka
on uudistettu joulukuun alusta 1993,

22 luku. Lopetetussa toimituksessa havaitun
virheen korjaaminen ja ylimiériinen
muutoksenhakn

Inhimillisistd tekijoistd johtuen toimituksen
suorittamisessa sattuu virheitd. Virheen korjaa-
misen kannalta on merkitystd, havaitaanko
virhe toimituksen kestdessd vai toimituksen
lopettamisen jilkeen. Jos virhe havaitaan toi-
mituksen kestdessd, voidaan se korjata kisitte-
lemalld asia vudelleen toimituksessa. Tatd uu-
delleen kisittelemisen mahdollisuutta ei ole
endd sen jilkeen, kun toimitus on lopetettu,
jollel tdstd anneta nimenomaisia sddnnoksia.

Lopetetussa toimituksessa oleva selvd virhe
tulisi voida korjata mahdollisimman joustavas-
i, kenenkdin asianosaisen oikeusturvaa kui-
tenkaan vaarantamatta. Korjausmahdollisuu-
den kannalta toimituksen lopettamisen jilkei-
nen aika voidaan jakaa kahteen eri jaksoon sen
mukaan, onko toimitus vield kiinteistdrekiste-
riln merkitsemdttd vai onko merkitseminen jo
suoritettu. Edellisessd tapauksessa toimitukses-
sa havaitun virheen korjaaminen voi vaikuttaa
vain toimituksen asianosaisen oikeuteen. Jos
sen sijaan toimitus on merkitty kiinteistorekis-
teriin, ovat kaikki toimituksen oikeusvaikutuk-
set lopullisesti syntyneet ja virheen korjaami-
sella voi olla vaikutusta myos toimituksen
ulkopuolisen henkilon oikeuteen. Viimeksi mai-
nitussa  tapauksessa virheen korjaaminen
useimmiten merkitsee myds muutosta laillistu-
neeseen kiinteistdjaotukseen. Edelld sanotun
perusteella ehdotetaankin, etti lopetetussa toi-
mituksessa havaitun virheen korjaamisessa
noudatettaisiin eri menettelyd sen mukaan,
onko toimituksesta tehty jo merkintd kiinteis-
torekisteriin vai ei.

Jos toimituksesta ei vield ole tehty merkinti4
kiinteistorekisteriin, ehdotetaan virheen korja-
misessa noudatettavaksi vastaavantapaista me-
nettelyd kuin korjattaessa virheellinen p#atds
hallintomenettelylain mukaisessa menettelyssi.
Tatd koskevat siddnnokset on otettu 271—
273 §44n. Virheen korjaaminen ehdotettua me-
nettelyd noudattaen olisi joustavaa ja asian-

osaisten kannalta helppoa. Voimassa olevaan
lakiin ei sisdlly tdllaista korjaamismenettelyd,
joten ehdotus merkitsee tiltd osin muutosta
nykyiseen tilanteeseen.

Jos toimituksesta sen sijaan on tehty merkin-
td kiinteistorekisteriin, olisi virheen luonne ja
vaikuttavuus otettava huomioon noudatettavaa
korjausmenettelyd harkittaessa siten kuin ny-
kyddnkin. Niinp4d ehdotetaan, ettd rekisteriin
merkityssd toimituksessa oleva mittaus-, lasku-,
kirjoitus- tai merkintdvirhe oikaistaisiin toimi-
tusmenettelyssd taikka maanmittaustoimiston
tai rakennuslautakunnan padtdkselld kuten ny-
kyddn jakolain 286 §n nojalla ja ettd muussa
tapauksessa sovellettaisiin oikeudenkdymiskaa-
ren 31 luvussa sdddettyd menettelyd ylimadrdi-
sestd muutoksenhausta riita-asiassa.

Kiinteistorekisteritiedoissa olevien virheiden
korjaamisesta siddetddn kiinteistorekisterilais-
sa.

271 §. Pykaldssd on sddnnds siitd, ettd kiin-
teistorekisteriin merkitsemittdmassa toimituk-
sessa oleva selvisti virheellinen pditds voidaan
poistaa ja ratkaista asia uudelleen asiavirheen
korjaamismenettelyd noudattaen. S#dnnds vas-
taa hallintomenettelylain 26 §:ssd olevaa asia-
virheen korjaamista koskevaa sddnnostd.

272 §. Pykilin 1 momentissa on hallintome-
nettelylain 27 §&n sddnndstd vastaava sddnnos
siitd, ettd rekisteriin merkitsemattomissi toimi-
tuksessa havaittu mittaus-, lasku-, kirjoitus- tai
merkintdvirhe korjataan kirjoitusvirheen kor-
jaamisesta sdddetylld tavalla.

Hallintomenettelylain mukaan kirjoitusvir-
hettd ei saa korjata, jos korjaaminen johtaa
asianosaiselle kohtuuttomaan lopputulokseen.
Kiinteistojarjestelmin selvyys vaatii, ettd toimi-
tuksessa olevat virheet korjataan. Toimitukses-
sa oleva kirjoitusvirhe voi olla luonteeltaan
sellainen, ettd yksinomaan sen Kkorjaaminen
johtaisi jonkin asianosaisen kannalta kohtuut-
tomaan lopputulokseen. Niinpd esimerkiksi
huomattava laskuvirhe jonkin muodostetun ti-
lan jyvitysarvossa johtaa sithen, ettd tila on
ulottuvuudeltaan merkittavisti lian suuri tai
liian pieni. Téllaisen virheen korjaaminen oi-
keudenmukaisesti on mahdollista vain siten,
ettd samalla kun korjataan toimituksessa oleva
kirjoitusvirhe, tehddin toimitukseen myods vir-
heen korjaamisen johdosta tarpeelliset muutok-
set. Pykilin 2 momenttiin ehdotetaankin otet-
tavaksi sdannos, jonka mukaan sellaisen kirjoi-
tusvirheen korjaaminen, joka johtaisi jonkun
asianosaisen kannalta kohtuuttomaan lopputu-
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lokseen, on sallitiua vain, jos samalla tehddin
toimitukseen myods muut virheen korjaamisen
johdosta tarpeelliset muutokset.

273 §. Hallintomenettelylain mukaan virheen
korjaamisesta pdittdd sama viranomainen, jo-
ka on tehnyt virheellisen pddtoksen. Vastaavas-
ti ehdotetaan, ettd kiinteistotoimitusta koske-
van korjaamisasian kéasiteltdvaksi ottamisesta
pddttiisi asianomainen toimitusinsindori.

Toimitusinsin®orin olisi harkittava esille tul-
leen virheen osalta, onko kysymys sellaisesta
selvisti asia- tai kirjoitusvirheestd, joka voi-
daan oikaista korjaamismenettelyssid. Jos toi-
mitusinsin®dori ei pidd korjaamismenettelyn so-
veltamista mahdollisena, voidaan tapaukseen
soveltaa yliméddrdistd muutoksenhakumenette-
lyd. Toimitusinsinddrin ratkaisun luonteen
vuoksi ehdotetaan, ettei piadtokseen saisi hakea
muutosta valittamalla.

2748§. Jos kirjoitusvirhe on sen laatuinen,
ettei sen korjaaminen vaadi muutoksia itse
toimitukseen, tulisi toimitusinsinodrin tehdi
tillainen korjaus ilman erityistd menettelya.
Asianosaiselle, jonka oikeutta korjaus koskisi,
olisi kuitenkin varattava tilaisuus tulla kuulluk-
si. Tami on tarpeen sen vuoksi, ettd hinelld
olisi mahdollisuus esittdd késityksensd siité,
onko virhe 272&n 1 momentissa tarkoitetun
kaltainen. Pykdldsn on otettu titd tarkoittavat
saannokset.

275§. Jos virheen korjaaminen vaatii muu-
toksia toimitukseen, edellyttdd niiden tekemi-
nen toimituskdisittelyd siind jirjestyksessid kuin
kyseisestd toimituksesta erikseen sdddetddn.
Pykdlin 1 momentissa ehdotetaankin siddetti-
viksi, ettd asiavirheen ja 272 §:n 2 momentissa
tarkoitetun kirjoitusvirheen korjaamiseks: toi-
mitus kisitellddn uudelleen toimituskokoukses-
sa.
Kun kysymyksessd olevan virheen korjaami-
nen aiheuttaa aina muutoksia lopetettuun toi-
mitukseen, ehdotetaan, ettd uudelleen kisitte-
leminen edellyttdd niiden asianosaisten suostu-
musta, joiden oikeutta asia koskee, tai ettd
maaoikeus toimitusinsindorin esityksesti niin
midrdd. Asianosaisten suostumuksen osalta
ehdotettu sddnnods vastaa hallintomenettelylain
26 §:n 2 momentin sdidnnodstd. Toimitus saatai-
siin kuitenkin kasitelld uudelleen asianosaisten
suostumuksetta myo6s sellaisessa tapauksessa,
ettd virhe estdd toimituksen rekisterdimisen.
Talloin yleinen etu vaatii rekisterijarjestelmén
selvyyden vuoksi virheen korjaamista,

276 §. Edell tarkoitettujen virheiden korjaa-

mista koskeva kysymys voi tulla esille myds
sellaisen toimituksen kohdalla, josta on jo
valitettu maaoikeuteen. Tarkoituksenmukaista
on, ettel maaoikeus kisittele valitusta sind
atkana kun korjaamismenettely on vireilld.
Jotta maaoikeus omassa kisittelyssdin voisi
ottaa huomioon kéynnistetyn virheen korjaa-
mismenettelyn, on pykilddn otettu sddnnos
asian ilmoittamisesta maaoikeudelle.

277 §. Pykildssd sdddettiisiin rekisteriin mer-
kityssd toimituksessa havaitun mittaus-, lasku-,
kirjoitus- tai merkintdvirheen oikaisemisesta.
Jos tillainen virhe ei ole vihdinen ja se
vaikuttaa asianosaisen oikeuteen, ehdotetaan,
ettd virheen oikaiseminen kisiteltéisiin kiinteis-
tonmadritystoimituksessa. Vihiisen tai asian-
osaisten oikeuteen vaikuttamattoman virheen
oikaisisi kuitenkin maanmittaustoimisto tai
kunnan kiinteistorekisterin pitdja. Ehdotettu
menettely vastaisi asiallisesti nykyistd jakolain
286 §:n mukaista oikaisumenettelyi. Rajoituk-
sena nykyiseen verrattuna kuitenkin olisi, ettei
oikaisemisesta aitheudu kohtuutonta haittaa ke-
nellekdin asianosaiselle.

278 §. Pykildn I momentissa on viittaussddn-
nds siitd, ettd lainvoiman saaneessa toimituk-
sessa havaitun virheellisen pddtoksen muutta-
miseen sovelletaan oikeudenkdymiskaaren 31
luvun ylimédrédistd muutoksenhakuva koskevia
sadnnodksid, jos virhe on sen laatuinen, ettei sitd
voida oikaista 277 §n nojalla. Sd4nnds vastaa
oikeudenkdymiskaaren 31 livun 16 §n sdidn-
nosta.

Pykidldn 2 momenttiin on otettu jakolain
349 §&d44 vastaava sddnnds siitd, etti maanmit-
tauslaitoksen keskushallinnolla on tietyissd ta-
pauksissa oikeus tehdd korkeimmalle oikeudel-
le tai korkeimmalle hallinto-oikeudelle esitys
toimituksen tai lainvoimaisen piddtdksen pur-
kamisesta.

279 §. Jos toimituksessa on sattunut sellainen
virhe, ettd sen oikaiseminen edellytt4d toimi-
tuksen muuttamista, tulisi virhe pyrkid ensisi-
jaiseti korjaaman tekemilld toimitukseen tar-
peelliset muutokset. Kiinteistdn rakentamises-
ta, puuston hakkaamisesta tai muusta sellaises-
ta syystd voi kuitenkin johtua, ettd virheen
oikaiseminen toimitusta muuttamalla aiheuttai-
si kohtuuttomia haittoja. Samoin kustannukset
toimituksen muuttamisesta siitd saatavaan hyo-
tyyn verrattuna saattaisivat olla kohtuuttoman
suuret. Téllaisten tapausten varalta pykdldin
on otettu sddnnos siitd, ettd toimituksen muut-
tamisen sijasta virheestd hyodtynyt asianosainen
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voidaan velvoittaa rahassa korvaamaan saa-
mansa taloudellinen hydty vahinkoa kérsineel-
le. Voimassa olevaan lakiin sisiltyy vastaavan-
lainen s3dnnos.

280§. Pykidlin on otettu selvyyden vuoksi
sddnnods sitd, ettd kisiteltdessd virheen oikai-
semista asianosaisina pidetddn vain niitd toimi-
tuksen asianosaisista, joiden oikeutta virheen
oikaiseminen koskee.

23 luku. Erindiset sddnnokset

Lukuun on otettu erditd tdydentdvid sdin-
noksid.

281 §. Pykildin ehdotetaan selvyyden vuoksi
otettavaksi sdinnds, jonka mukaan asiaa, joka
101 §&n mukaan ratkaistaan kiinteistotoimituk-
sessa, el saa ottaa yleisessd alioikeudessa kisi-
teltdvaksi.

282§. Pykidlddn on otettu viittaussdannds
vesilakiin siltd varalta, ettid kiinteistdtoimituk-
sessa toimeenpannaan yhteinen ojitus.

283§ Kiinteistojarjestelmdn  luotettavuus
vaatii, ettd sellainen 212§&n 2 momentissa
tarkoitettu toimitus, jonka suorittamisella voi-
daan poistaa kiinteistorekisterissid tai kiinteis-
tojaotuksessa oleva puutteellisuus tai korjata
kiinteistojdrjestelmissd oleva virheellisyys tai
muutoin edistdd kiinteistojarjestelmin luotetta-
vuutta ja selvyyttd, voidaan panna vireille myos
viranomaisen aloitteesta. Pykildidn ehdotetaan
otettavaksi tdtd koskevat sddnndkset.

284 §. Pykédlddn on otettu selventidvi sidnnds
siitd, milloin toimitus tulee lainvoimaiseksi.

285 §. Pykilin 1 momentissa on muutoksen-
hakua tdydentdvi sdinnos siitd, efti maanmit-
taustoimiston paitdkseen sovelletaan muutok-
senhaun osalta muutoksenhausta hallinto-
asioissa annetun lain (154/50) sdinndksid siltd
osin kuin toisin ei ole siiidetty.

Pykildn 2 momentissa siddettdisiin muutok-
sen hakemisesta kiinteistdjen yhdistdmistd sekd
tontin tai yleisen alueen kiinteistorekisteriin
merkitsemistd koskevaan kiinteistorekisterin pi-
tijin paitdkseen. Muutosta haettaisiin valitta-
malla maaoikeuteen.

Pykilin 3 momentissa ehdotetaan siddettd-
viksi, ettd valitusviranomaisena asiassa, joka
koskee toimitusmidrdyksen antamisen epai-
mistd, olisi aina maanmittauslaitoksen kes-
kushallinto. Nykyididn maanmittaustoimiston

pddtokseen, jolla toimitusmidrdys on evitty,
haetaan muutosta maanmittauslaitoksen kes-
kushallinnolta.

286§. Voimassa olevaan lakiin ei sisilly
sddnnoksid asiamiehen kidyttdmisestd jakolain
ja kaavoitusalueiden jakolain mukaisissa toimi-
tuksissa. Tdman vuoksi lakiin olisi siséllytetti-
vé tarpeelliset asiamiestd koskevat sidnnokset.
Pykdlddn ehdotetaankin otettavaksi sddnnés
siitd, ettd mikdli asianosainen kiyttdd tdmdin
lain mukaisessa asiassa asiamiestd, tihdn sovel-
letaan oikeudenkdymiskaaren 15 luvun oikeu-
denkdyntiasiamiestd koskevia sddnnoksia.

287 §. Asianosainen saattaa vaikeuttaa toimi-
tuksen suorittamista muun muassa estdmdélld
toimitusmiehiltd padsyn omistamalleen kiinteis-
tolle tai sielli olevaan rakennukseen. Muun
muassa tillaisessa tilanteessa toimituksen suo-
rittaminen edellyttdi virka-avun saamista toi-
selta viranomaiselta. Samoin toimitusta koske-
vat erilaiset selvitykset saattavat edellyttdd vir-
ka-avun saamista toiselta viranomaiselta. Py-
k#dldn 1 momenttiin onkin otettu sdinnds siiti,
ettd toimitusinsindorilld on oikeus saada virka-
apua asianomaiselta viranomaiselta.

Toimituksessa saatetaan joutua ratkaise-
maan muun muassa saannon pitevyyttd kos-
kevia riitoja, jolloin asian selvittdmiseksi voi
olla tarpeen todistajien kuuleminen. Myos eri-
laisia vahinkoja ja korvauksia koskevissa kysy-
myksissd voi todistajien tai asiantuntijoiden
kuuleminen olla tarpeen. Todistajaa tai asian-
tuntijaa valallisesti kuultaessa on kuitenkin
edellytettivi, etd kuuleminen tapahtuu tuomio-
istuimessa. Tamdn vuoksi ehdotetaan sdddettd-
viksi, ettd todistajia tai asiantuntijoita voidaan
kuulla wvalallisesti toimituksessa kisiteltdvin
asian selvittimiseksi yleisessd alioikeudessa.
Tatd koskevat sddnndkset ovat 2 momentissa.

288 8. Pykilissd on sdfdnndkset erdintynei-
den korvausten perimisestd ulosottotoimin sekd
sdinnokset asianosaisen oikeudesta saada vir-
ka-apua, kun hidntd estetddn ottamasta hal-
tuunsa hinelle toimituksessa lainvoimaisesti
tullutta aluetta tai muuta etuutta taikka kor-
jaamasta satoa tal ottamasta jotain muuta,
joka hinelie toimituksessa tehdyn paddtdksen
perusteella kuuluu. Sddnndkset vastaavat pai-
osin voimassa olevia sddnnoksii.

289 §. Erdissd tapauksissa kiinteistd voidaan
toimituksen yhteydessd vapauttaa vastaamasta
panttisaamisista ilman panttioikeuden haltijan
suostumusta tai suorittaa toimitus ilman pant-
tioikeuden haltijan suostumusta silld perusteel-
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la, ettd kiinteistdon katsotaan riittdvisti vastaa-
van sithen kohdistuvista kiinnityksist3.

Téllaisissa tapauksissa voi sattua toimitus-
miehille sellainen arviointi- tai muu virhe, josta
atheutuu panttioikeuden haltijalle vahinkoa.
Kun vahinko kyseisissid tapauksissa aiheutuu
viranomaisen tekemistd ratkaisusta, ehdote-
taan, etti panttioikeuden haltijalle aiheutunut
vahinko korvattaisiin viranomaisen tuottamuk-
sesta riippumatta valtion tai, jos pd4tdksen on
tehnyt kunnan virkamies, asianomaisen kun-
nan varoista.

290§ Toimituksen suorittamisen kannalta
kiinnitykseen verrattavia ovat lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin merkityt panttioikeudet,
kiinnityshakemukset, maksamattoman kauppa-
hinnan panttioikeus ja saantorekisteriin tehty
merkintd mairdalan luovutuksesta tai pidatta-
misestd. Tdmidn vuoksi pykilidn on otettu
sadnnods siitd, ettd kaikkiin edelli mainittuihin
oikeuksiin ja merkintdihin sovelletaan, mitd
kiinnityksestd sdddetdédn.

291 §. Erityisesti menettelyn osalta lakiin on
viltetty ottamasta yksityiskohtaisia sd&nnoksii.
Tamin vuoksi asetuksella on tarpeen antaa
tarkempia sdidnnoksid lain tdytintdonpanosta.
Pykdlin 1 momenttiin ehdotetaan otettavaksi
tidtd tarkoittava asetuksenantovaltuutus.

Yhteniisen asiakirjakdytinnén toteuttami-
seksi on tarpeen antaa toimitusten ja tehtédvien
suorittamista varten asiakirjojen kaavat. Lisik-
si on tarpeen antaa méiirdykset kéytettdvisti
rajamerkeistd, jotta rajojen merkintd olisi yh-
tendistd ja kiytetyt rajamerkit riittdvin kesti-
vid ja ndkyvid. Pykédlin 2 momenttiin ehdote-
taankin otettavaksi siinnds siitd, ettd maan-
mittauslaitoksen keskushallinnon tehtiiviand
olisi antaa tarpeelliset asiakirjojen kaavat sekd
rajamerkkejd ja karttaan tehtdvid merkintojd
koskevat méairdykset.

24 luku. Voimaantulo- ja siirtyméisdsinnokset

Lukuun sisdltyvit lain voimaantulo- ja siir-
tymésdannokset.

Laki on tarkoitettu korvaamaan nykyisen
jakolain, kaavoitusalueiden jakolain sekd tilo-
jen yhdistimisestd annetun lain, minkd vuoksi
mainitut lait ehdotetaan kumottaviksi. Lisdksi
erdistd tilusjirjestelyistd annettu laki (54/75)
tulisi kumota tarpeettomana, koska sanottuun

lakiin sisdltyvid sdinnoksid vastaavat tilusjir-
jestelyjen suorittamista koskevat sddnnokset
ovat ehdotetussa laissa.

Erdilla vahiisilld alueilla on vield isojako
toimittamatta. Kun tdhin lakiin ei ole tarkoi-
tuksenmukaista ottaa isojakoa koskevia sdin-
noksid, ehdotetaan, ettd isojakoon sovellettai-
siin aikaisemmin voimassa olleita sidnnoksii.

1.3. Laki yksityisistd teisti

Yksityistielain mukaan perustetaan tieoikeuk-
sia ja erditd muita kulkuyhteyksien jirjestimis-
td varten tarpeellisia oikeuksia. Liséksi yksi-
tyistielain mukaan voidaan perustaa erditd sel-
laisia oikeuksia, jotka edistdvit tien kiyttod tai
tien tekemistd. Nami oikeudet ovat luonteel-
taan rasiteoikeuksia, jollaisia ovat myods tdhan
esitykseen sisdltyvin kiinteisténmuodostamisla-
kichdotuksen mukaiset rasitteet.

Rasiteoikeuksia koskevien sddddsten selkeyt-
tdmiseksi ja pddllekkdisyyden poistamiseksi esi-
tyksessd on ldhdetty siitd, ettd kulkuyhteyksien
jarjestdminen tapahtuisi yksityistielain mukai-
sesti siitd riippumatta, késitellddnks asia erilli-
sessd toimituksessa vai ehdotetun kiinteiston-
muodostamislain mukaisen toimituksen yhtey-
dessd.

Rasiteoikeuden perustamisen, muuttamisen
ja lakkauttamisen edellytyksid sekd mainittujen
toimenpiteiden johdosta maksettavia korvauk-
sia koskevat asialliset sddnnokset poikkeavat
nykyddn eri laeissa. Niin on asianlaita jopa
silloin, kun toimenpiteilld on tarkoitus tyydyt-
td4 samaa tarvetta. Yksityistielakia onkin tar-
koitus muuttaa siten, ettd erdin rasiteoikeuksi-
en luonteesta johtuvin poikkeuksin rasiteoike-
uksien perustamista, muuttamista ja lakkautta-
mista koskevat sddnnokset sekd korvauksia
koskevat sidnnokset olisivat asialliselta sisdllsl-
tdfdn yhteneviiset kiinteistonmuodostamisla-
kiehdotuksen vastaavien sdénnésten kanssa.

Samoin kuin ehdotetussa kiinteisténmuodos-
tamislaissa, myos tissd lakiehdotuksessa lahde-
taddn siitd, ettd rasiteoikeuden muuttamisen ja
lakkauttamisen edellytyksissi otettaisiin ny-
kyistd enemmin huomioon olosuhteiden muut-
tuminen ja rasiteoikeuden rasittavuus.

Lisdksi ehdotetaan tarkistettavaksi erditi toi-
mitusmenettelyyn littyvid sadnnoksid siten, et-
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t4 ne olisivat yhteneviiset vastaavien kiinteis-
tonmuodostamislain sddnnosten kanssa.

3§. Pykéilddn ehdotettu muutos on tekninen
ja johtuu siitd, ettd ehdotettu kiinteisténmuo-
dostamislaki korvaa nykyisen kaavoitusaluei-
den jakolain.

9§. Voimassa olevaan lakiin ei sisilly sddn-
noksid sellaisten tilanteiden varalta, joissa olo-
suhteet uusien teiden rakentamisen vuoksi ovat
muuttuneet niin, ettd tieosakkaan tieyhteyttd
voitaisiin parantaa tai tien liikkenndinnistid naa-
purikiinteistdille atheutuvaa haittaa olennaisesti
vahentdd jarjestimalld tieoikeus uudelleen. T4l
laisen jarjestdmisen mahdollistamiseksi ehdote-
taan pykilddn lsdrtdviksi uusi 2 momentti,
jonka mukaan tietoimituksessa voitaisiin kiin-
teistolle antaa tieoikeus toiseen ennestddn ole-
vaan tichen ja aikaisempi tieoikeus samalla
lakkauttaa. Asiasta péitettdisiin tietoimitukses-
sa.

9 a§. Tieolkeuden kidyttimisestd rasitetulle
kiinteistolle tai toisille tieosakkaille aitheutuva
haitta voi tulla tienkdytén muuttumisen vuoksi
kohtuuttomaksi. Niinpi esimerkiksi alkuaan
vain tavanomaisia maatilan tarpeita palvele-
maan tarkoitetun tien rasittavuus on voinut
nousta kohtuuttomaksi, jos tieosakas on ryh-
tynyt myymidn ammattimaisesti soraa tai tur-
vetta eikd tdstd aiheutuvaa liikkennetti varten
ole jirjestetty toista tieyhteyttd. Téllaisissa ti-
lanteissa pitdisi olla mahdollista jarjestdd tie-
osakkaan tieyhteys uudelleen niin, ettd kohtuu-
ton haitta voidaan poistaa. Kun voimassa
olevan lain mukaan tihin ei ole mahdollisuuk-
sia, ehdotetaan 1 momenttiin otettavaksi sdin-
nds siitd, ettd edelld tarkoitetuissa tapauksissa
tieosakkaan tieoikeus voitaisiin lakkauttaa.
Lakkauttamisen edellytyksend olisi kuitenkin,
ettd tieosakkaalle annetaan tieoikeus toiseen
ennestddn olevaan tichen tai uuden tien teke-
mistd varten. Tieoikeuden antamiseen sovellet-
taisiin 8 ja 9 §:n mukaisia edellytyksii.

Kéytdnndssd voi syntyd sellainen tilanne,
ettei korvaavan tieyhteyden jirjestiminen koh-
tuuttoman haitan poistamiseksi ole mahdollista
esimerkiksi maasto-olosuhteiden vuoksi. Myds-
kd4n sellaista tieoikeutta, joka on vilttimitén
kiinteistolle pddsyd varten, ei voida lakkauttaa.
Kun alkuaan tieoikeuden myontdmisen yhtey-
dessd vahingosta ja haitasta mdidrdtyn kor-
vauksen suuruudessa el ole voitu ottaa huo-
mioon rasittavuuden lisidntymistd, ei haittaa
kérsineelle ole maksettu tihdn perustuvaa kor-
vausta. Lisdkorvausta ei voida nykyisten sdin-

ndsten mukaan mydhemmin erikseen madriti.
Kun maksettu korvaus ei vastaa tiesti myo-
hemmin atheutunutta haittaa, tulisi asia voida
kisitelld uvudelleen. Tdmédn vuoksi ehdotetaan
lakiin otettavaksi sddnnds, jonka mukaan tie-
osakkaan on korvattava tien kidyttonsd muut-
tumisesta johtuva lisihaitta. Ehdotetut muu-
tokset ovat tdssd suhteessa yhdenmukaisia kiin-
teistonmuodostamislakiehdotuksen kanssa.

9 b§. Monessa tapauksessa tilalle on jérjes-
tettdva tieyhteys, vaikka olisi tiedossa, ettd se
lahitulevaisuudessa jirjestyy muulla tavoin, ku-
ten esimerkiksi vleisen tien tai rakennuskaava-
tien avulla. Jotta tdllaisessa tilanteessa ei tar-
peettomasti perustettaisi pysyvdid tieoikeutta,
esitetdan lakiin lisdttdviksi sdinnds sitd, etti
tieoikeus voidaan perustaa myds miirdaikaise-
na. Mairdaikaisen tieoikeuden voimassaolon
paittyminen ehdotetaan kytkettdviksi joko
tiettyyn ajankohtaan tai tietyn tapahtuman
toteutumiseen. Vastaavanlainen sdidnnds sisil-
tyy kiinteistonmuodostamislakiehdotukseen
madriaikaisten rasitteiden osalta.

10 §. Lain 9 §&n 2 momenttiin ja 9 a §:44n on
edelld ehdotettu otettavaksi sddnndkset tie-
osakkaan tieyhteyden jirjestimisestd toisen en-
nestdin olevan tien kautta, tien uudelleen
jarjestamisestd kohtuuttoman haitan poistami-
seksi sekd lisdhaitan korvaamisesta. Vastaavan-
laisia tilanteita voi syntyd myds silloin, kun
kysymys on liikenteen tai muun elinkeinon
harjoittajalle myonnetystd oikeudesta kdyttda
ennestddn olevaa tietd. Tadmin vuoksi pykdldin
ehdotetaan lisdttdvdksi vastaavat sddnnokset
elinkeinon harjoittajalle myonnetyn tienkdytto-
oikeuden jirjestelemisestd sekd lisdhaitan kor-
vaamisesta.

28 §. Pykéldn 2 momentin mukaan tieosakas
vol vaatia, ettd hidnet vapautetaan tieosakkuu-
desta ja tienpitovelvollisuudesta, jos kiinteistdl-
le on saatu muu kulkuyhteys tai jos oloissa
muutoin tapahtuneen olennaisen muutoksen
vuoksti tietd el endd tarvita kiinteistdd varten.

Ticoikeus, joka on tarpeeton, tulisi voida
lakkauttaa. Vastaavasti tarpeettomaksi kdynyt
elinkeinon harjoittajan tienkdyttdoikeus olisi
voitava lakkauttaa. Pykidlin 2 momenttiin eh-
dotetaan otettavaksi tistd nimenomaiset sdidn-
nokset.

33§ Pykidlin 1 momentin mukaan maan
luovuttamisesta sekd vahingosta ja haitasta,
Jjoka muutoin aiheutuu kiinteistdn omistajalie
yksityistielakiin perustuvasta toimenpiteesti,
suoritetaan korvaus.
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Kun sddnnos koskee vain kiinteiston omis-
tajalle suoritettavaa korvausta, elinkeinon har-
joittajalle ei korvata mahdollisesti aiheutuvaa
vahinkoa tai haittaa suté, ettd hidnen oikeuten-
sa muutetaan 10 §n 2 momentissa tarkoitetulla
tavalla. Jotta myds muulle oikeuden haltijalle
kuin kiinteistén omistajalle tai tdhdn verratta-
valle tulisi korvattavaksi hinelle aiheutuneet
vahingot, haitat ja kustannukset, ehdotetaan 1
momenttiin otettavaksi titd koskeva lisdys.

33 a§. Ehdotetun kiinteistonmuodostamis-
lain 201 §&n 2 momentin mukaan asianosaiset,
joita tilikorvaus koskee, voivat sopia korvauk-
sesta, Sdinnos koskee my6s rasitetoimituksessa
suoritettavia korvauksia. Yksityistielain mukai-
sista toimenpiteistd ja rasitetoimituksessa suo-
ritettavista toimenpiteistd atheutuvat korvauk-
set ovat luonteeltaan samanlaisia. Niin ollen
asianosaisille tulisi antaa mahdollisuus sopia
my6s yksityistielakiin perustuvista korvauksis-
ta. Sopimuksen syntymisen edellytyksend olisi,
ettd sopimukseen yhtyvit kaikki, joita korvaus
koskee. Tietoimituksessa tai tielautakunnan
toimituksessa olisi kuitenkin tutkittava, ettei
tehty sopimus ole kenellekdiin asianosaiselle
kohtuuton. Pykdlin 1 momenttiin ehdotetaan
otettavaksi tdtd koskevat sdfinnokset.

Edelld 9§n 2 momentissa ja 10§n 2 mo-
mentissa tarkoitettujen toimenpiteiden suoritta-
minen tulee yleensi vireille niiden toimesta,
joiden edun mukaista on toimenpiteen suorit-
taminen. Tdmin vuoksi pykédlin 2 momentissa
ehdotetaan sidddettdviksi, ettd korvaukset mai-
nittujen toimenpiteiden suorittamisesta on nii-
den maksettava, jotka ovat vaatineet toimen-
piteen suorittamista. On kuitenkin tapauksia,
joissa asianosaisen vireille paneman toimenpi-
teen suorittaminen tuottaa myds muulle asian-
osaiselle ilmeistd hyé6tyd. Kun korvauksen
maksamisen tdlloin ei tulisi médridytyd vain
toimituksen hakemisen perusteella, ehdotetaan
sdadettdviksi, ettd toimituksen hakijan ohella
myds muu toimenpiteestd ilmeistd hyotyd saava
asianosainen voidaan velvoittaa osallistomaan
korvausten maksamiseen saamansa hyoddyn
mukaan.

Kun 9 a§n 1 momentissa ja 10&n 3
momentissa tarkoitettujen toimenpiteiden suo-
rittaminen johtuu tieosakkaasta, jonka tien-
kdyttd aiheuttaa kohtuutonta haittaa, ehdote-
taan siddettdviksi, ettd ndistd toimenpiteistd
aiheutuvat korvaukset tulee sen suorittaa, jon-
ka tienkdytén vuoksi toimenpiteen suorittami-
nen on ollut tarpeen. Vain erityisistd syisti

voitaisiin muu asianosainen velvoittaa osallis-
tumaan mainittuihin Kkorvauksiin. Téllaisena
syynd olisi esimerkiksi tieyhteyden olennainen
parantuminen ja tistid johtuva tienpitokustan-
nusten tuntuva aleneminen.

37§. Pykildssd ovat sddnnokset korvausten
maksamisesta ja korosta. Niitd sddnnoksid
ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd ne ovat
yhdenmukaiset ehdotetun kiinteistbnmuodosta-
misiain 203 §:n sddnndsten kanssa.

38§. Pykilin 1 momentin 3 kohdan muutos
on luonteeltaan tekninen. Sithen ehdotetaan
tehtdviksi 9§n 2 momentista, 9 a§n 1 mo-
mentista ja 10§n 2 ja 3 momentista johtuvat
tarkistukset.

Pykédlin 2 momentissa olevan sddnnoksen
mukaan tietoimituksessa, joka on tullut vireille
1 momentin jonkin kohdan perusteella, voi-
daan ratkaista myds muut mainitussa momen-
tissa tarkoitetut kyseistd tietd koskevat asiat.
Sddnndksen antama mahdollisuus tietoimituk-
sen laajentamiseen on liilan suppea. Tarkoituk-
senmukaista on, etti samassa toimituksessa
voidaan kisitelld kaikki sellaiset samaa tietd
koskevat asiat, jotka kuuluvat tietoimituksessa
ratkaistaviksi. Momenttiin ehdotetaankin teh-
tavdksi tdtd tarkoittavat muutokset.

38 a §. Pykaladn ehdotetut muutokset johtu-
vat ehdotetusta kiinteistonmuodostamislaista.

Pykédlan 1 momentin 1 kohdan sdinnostd
ehdotetaan muutettavaksi siten, etti tietoimi-
tuksessa voitaisiin ilman eri mairdystd suorit-
taa kaikki sellaiset kiinteisténmairitystoimen-
piteet, jotka ovat tarpeellisia tietoimituksen
kannalta.

Pykéldn 1 momentin 2 ja 3 kohdan mukaan
voidaan tietoimituksessa suorittaa myos tilus-
vaihto sekd alueen siirtdminen ja Littiminen.
Niitd koskevat asialliset sddnnokset ovat py-
kdldn 2 ja 3 momentissa. Mainittuja toimenpi-
teitd koskevien sddnndsten yhdenmukaistami-
seksi  kiinteistonmuodostamislakiehdotukseen
sisdltyvien sddnndsten kanssa ehdotetaan 2
momenttia muutettavaksi siten, ettd sithen ote-
taan viittaukset asianomaisiin ehdotetun Kkiin-
teistonmuodostamislain sddnndksiin, jolloin 3
momentti voidaan kumota tarpeettomana.

38 d§. Pykildssd ovat sellaisia entisid kyld-
teitd koskevat sddnnokset, jotka ovat yksityis-
tielain nojalla muuttuneet yksityisiksi teiksi ja
jotka on merkitty pakkolunastusyksikkdini
kiinteistorekisteriin. Tillaisten teiden alueet
ovat erillisid omistuksen yksikoita.

Kiaytdnnossd on ilmennyt epitietoisuutta,
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miten kyseisten teiden lakkauttamisessa ja siir-
tdmisessd tulisi menetelld. Tdmin vuoksi pyki-
144 ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd maini-
tunlainen tie voidaan lakkauttaa tai siirtdd,
kuten muukin yksityistielain mukainen tie ja
ettd tien lakkauttamisen tai siirtdmisen vuoksi
kdytdstd pois jadvd tiealue liitetddn siihen
rajoittuvaan kiinteistoon. Liittdmisessd sovel-
lettaisiin asianomaisia kiinteisténmuodostamis-
lain saanndksid. Pykdlddn on tehty edelld
sanotusta johtuvat muutokset.

40 §. Pykdldn 1 momenttiin ehdotetaan otet-
tavaksi sddnnds tietoimituksen suorittavasta
toimitusinsindoristd. Ehdotuksen mukaan tie-
toimituksen toimitusinsindorind voisi olla kiin-
teistonmuodostamislain 5 §:n 1 momentissa tar-
koitettu diplomi-insindodri tatkka saman lain
5§&n 2 momentissa tarkoitettu insinoodri tai
teknikko. Ehdotuksen mukaan toimitusinsi-
ndodri suorittaisi toimituksen kahden uskotun
michen taikka kahden tielautakunnan jisenen
avulla. Mahdollista olisi kuitenkin toimituksen
suorittaminen myos ilman uskottuja miehid tai
tielautakunnan jisenid, jos asianosaiset ovat
sopineet tienpitoa tal tien lakkauttamista kos-
kevista kysymyksist4.

42 §. Pykaladn ehdotetaan tehtdviksi tekni-
nen muutos sen johdosta, ettd jakolain korvaisi
ehdotettu kiinteisténmuodostamislaki.

43 §. Pykdlissd ovat sddnndkset tietoimituk-
sen tiedottamisesta asianosaisille. Tietoimitus
vastaa ehdotetun kiinteistdnmuodostamislain
mukaista kiinteistdtoimitusta. Tiedottamisme-
nettelyn yhdenmukaistamiseksi ehdotetaan, et-
td tietoimituksen tiedottamiseen sovellettaisiin
ehdotetun kiinteistbnmuodostamislain  toimi-
tuksen tiedottamista koskevia siinnoksii.

44 §. Pykildssd ovat sddnnokset tietoimituk-
sen ilmoittamisesta eriille viranomaisille. Pyki-
ldn 3 momentin mukaan ilmoitus on tehtivi,
mikdl mahdollista, vdhintddn 14 pdivii ennen
toimituskokousta.

Kun ehdotetusta 43 §;n muutoksesta johtuu,
ettd tiedottamisaika lyhenee asianosaisten osal-
ta 14 pdivistd kymmeneen pdiviin, ehdotetaan
vastaava lyhennys tehtdviksi myds viranomai-
sille ldhetettivien ilmoitusten osalta, jotta tie-
dottaminen voitaisiin hoitaa kaikilta osin sa-
malla kertaa. Pykilin 3 momenttiin on tehty
tatd koskeva muutos.

48 §. Pykaldan sisdltyy luettelo niistd asioista,
jotka laissa olevien s#innosten mukaan on
tietoimituksessa ratkaistava.

Edelld 9 ja 10 §:44n ehdotetuilla lisdyksilld ja

ehdotetulla uudella 9 a §:114 tehtédisiin mahdol-
liseksi jarjestelld tietoimituksessa oikeuksia si-
ten, ettd samalla kertaa lakkautettaisiin ennes-
tddn oleva oikeus ja perustettaisiin sijaan uvusi
oikeus. Milloin tietoimituksen yhteydessd tulisi
esille tieoikeuden lakkauttaminen ja siitd joh-
tuva tienpitovelvollisuudesta vapauttaminen
sellaisen ennestddn olevan tien osalta, jota
koskevia asioita kasitelldin muutoin toimituk-
sessa, olisi tarkoituksenmukaista ratkaista lak-
kauttamisasia tietoimituksessa. Pykilin 1 mo-
mentin 1 kohtaan ehdotetaan lisdttdviksi titd
tarkoittava sdénnos.

514§. Pykilddn on tehty luonteeltaan tekniset
muutokset, jotka johtuvat jakolainsdéddntdon
tehtyjen viittausten korvaamisesta ehdotettuun
kiinteistdnmuodostamislakiin  tehtavilli  viit-
tauksilla.

51a§. Pykildssd ovat yksityisistd teistd pi-
dettdvdd rekisterid (yksityistierekisteri) koske-
vat sddnndkset.

Yksityistierekisterin pitdmisestd ja kdyttimi-
sestd saadut kokemukset osoittavat, ettd rekis-
teritietoja koskevat kyselyt kohdistuvat sunrim-
maksi osaksi tien sijaintiin ja tien tunnukseen.
Erditd nykyisin rekisteriin merkittdvid tietoja ei
voida yllipitdd luotettavasti, koska tielauta-
kunnat ja tiekunnat osittain laiminlyovit ilmoi-
tusvelvollisuutensa ja osittain antavat tiedot
puutteellisina tai virheellisind. Sellaisten rekis-
teritietojen ylldpitdminen, joiden kayttd on
vahiistd ja jotka lisdksi saattavat olla virheel-
lisi4, ei ole tarkoituksenmukaista.

Edella sanotun perusteella ehdotetaan pyki-
144 muutettavaksi siten, ettd yksityistierekiste-
riiln merkittdvid tietoja vdhennetdin. Rekiste-
ristd jatettdisiin pois sellaisia tietoja, jotka ovat
epiluotettavia. Muutoksen jilkeen olisivat tie-
kuntien ilmoitusten varassa vain tiekunnan
edustajaa koskevat tiedot. Yksityistierekisteris-
ti jitettdisiin pois myos sellaisia tietoja, joista
tehddfin merkinnét kiinteistdrekisteriin. Ehdo-
tetut muutokset lisddvit yksityistierekisterin
luotettavuutta ja poistavat tarpeettomien tieto-
jen rekisterdinnin.

Voimassa olevan pykilin 2 momentin mu-
kaan maanmittausiaitoksen keskushallinnolle
kuuluu yksityistierekisterin valvonta ja sen
pitdmistd koskevien ohjeiden antaminen. Mo-
mentin sddnnds valvontaa koskevalta osin eh-
dotetaan poistettavaksi tarpeettomana.

Lisaksi pykildstd ehdotetaan poistettavaksi
nykyiseen 3 momenttiin sisiltyvit sdinnokset,
koska valtion viranomaisten vélisestd ilmoitus-
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velvollisuudesta voidaan mdérdtd asetuksella.

Tarkoituksena on, ettd voimassa olevaan 3
momenttiin sisdltyvit sddnnokset otetaan tar-
peellisilta osin tarkistettuna yksityisistd teistd
annettuun asetukseen.

Pykildan ehdotetaan tehtdvdksi tekninen
muutos maanmittauslaitoksen aikaisemmin to-
teutetun organisaatiouudistuksen vuoksi, jonka
seurauksena maanmittauskonttorien  sijaan
ovat tulleet maanmittaustoimistot.

52 ja 64§. Pykalissd ovat sddnnokset siitd,
mitkd asiat kuuluvat tielautakunnan tai tiekun-
nan paitettdviksi.

Tieoikeuden tai tienkdyttooikeuden lakkaut-
taminen ja siitd johtuva tienpitovelvollisuudes-
ta vapauttaminen voi tulla esille erillisend
asiana. Tilloin yhdenmukaisesti sen kanssa,
mitd on sdddetty tieoikeuden ja tienkdyttooi-
keuden perustamisesta ennestddn olevaan tie-
hen, tulisi myos ndiden oikeuksien lakkautta-
minen ja siitd johtuva tienpitovelvollisuudesta
vapauttaminen kuulua tiekunnan pédtettdviin
asioihin, tai jolleivdt tieosakkaat muodosta
tickuntaa, tielautakunnan péditettdviksi. Lain
52§&n 1 momenttiin ja 64 §:n 2 momenttiin
ehdotetaan lisdttidviksi tatd tarkoittavat sdin-
nokset.

Lain 52 §:n 4 momentissa ovat sddnndkset
niistd asioista, joista tielautakunnan on ilmoi-
tettava maanmittaustoimistolle 51 a §:ssd tar-
koitetun yksityistierekisterin pitdmistd varten.
Ehdotettujen 51 a§44 koskevien muutosten
vuoksi ehdotetaan 52 §n 4 momenttiin tehté-
viiksi kyseisistd muutoksista johtuvat luonteel-
taan tekniset tarkistukset. Lisdksi ehdotetaan
mainittua momenttia muutettavaksi siten, etti
tielautakunnalle lisitddn velvollisuus ldhettdd
maanmittaustoimistolle kartta asianomaisesta
tiestd silloin, kun sen ilmoitus koskee 52 §n 1
momentin uudessa 7 kohdassa tarkoitetusta
asiasta annettua pditostd. Kartan saaminen
maanmittaustoimistolle on tdrkedid, koska se
yllipitdd kartastoa yksityistierekisteriin merki-
tyistd teistd.

Lisdksi 52 §&n 1 momentin 1 ja 4 kohtaan ja
64 §:n 2 momentin | ja 2 kohtaan ehdotetaan
tehtiviksi 9, 10 ja 28 §:n muuttamisesta johtu-
vat tekniset tarkistukset sekd 64 §&n 2 momen-
tin 6 kohtaan ehdotetusta kiinteistdnmuodos-
tamislaista johtuva tekninen tarkistus.

56 §. Pykilidn 2 momentti ehdotetaan kumot-
tavaksi, koska laista on ehdotettu poistettavak-
si nykyiseen 51 a§n 3 momenttiin sisdltyvit
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sddnnokset, joihin puheena olevassa momentis-
sa viitataan.

67 §. Pykidlddn on tehty 51 a §in 1 momentin
muuttamisesta johtuvat muutokset.

84§. Pykdlin 1 momentin mukaan tie voi-
daan lakkauttaa, jos se muuttuneiden olosuh-
teiden johdosta on kidynyt tarpeettomaksi tai
jos sen aiheuttama rasitus on muodostunut
suhteettoman suureksi verrattuna tiestd saata-
vaan hyotyyn.

Niissd sddnnoksissi ei ole otettu huomioon
sellaista olosuhteiden muutosta, jonka johdosta
tien atheuttama haitta on tullut kiinteistdlle
huomattavaksi taikka tien merkitys on esimer-
kiksi vuden yleisen tien tekemisen vuoksi siind
madrin vihentynyt, ettel tie ole Kkiinteiston
kulkuyhteyksien kannalta tédrked. Tieoikeuden
perustamisen ja tien lakkauttamisen edellytyk-
set tulisi sovittaa siten, ettd sellainen ennestiin
oleva tie, jota varten olosuhteiden muuttumisen
jilkeen el endd voitaisi perustaa §§n 1 mo-
mentin nojalla tieoikeutta, tulisi voida lakkaut-
taa. Tien lakkauttamisen edellytyksid koske-
vaan sddnnokseen ehdotetaan tehtdviksi tita
tarkoittava laajennus. Lakkauttamisen edelly-
tyksend olisi lisiksi, ettei tie ole kenellekididn
tieosakkaalle vilttaimitdn. Selvyyden vuoksi on
pykdlddn jatetty sddnnds siitd, ettid tarpeeton
tie voidaan lakkauttaa. Ehdotetut sdinnokset
vastaavat asialliselta sisdlioltaédn ehdotetun
kiinteistonmuodostamislain rasitteen lakkautta-
mista koskevia sddnnoksia.

Voimassa olevan sddnndksen mukaan ei ole
mahdollista lakkauttaa tien osaa. Kdytdnnossi
syntyy tilanteita, joissa jokin osa tiestd jad
tarpeettomaksi tai atheuttaa sellaista haittaa,
ettei kyseistd tien osaa voitaisi saada endi
tiealueeksi 8 §in 1 momentin nojalla. Esimer-
kiksi uuden yleisen tien kiyttdéonotto voi tehdd
yksityisen tien joltain osin tarpeettomaksi. Ti-
min vuoksi ehdotetaan, ettd tietoimituksessa
voitaisiin ottaa ratkaistavaksi myés tien osan
lakkauttaminen.

Pykdlaan ehdotetaan lisdttidviksi uusi 2 mo-
mentti, jonka mukaan sellainen tie, jonka
korvaa toinen tie, olisi mahdollista lakkauttaa
myds toimitusmiesten aloitteesta ilman, etti
kukaan asianosainen on sitd kannattanut. Til-
16inkin tien lakkauttamisen edellytyksistd muu-
toin olisi voimassa se, mitd yksityisitd teistid
annetussa laissa sdddetddn tien lakkauttamises-
ta.

85§. Lain 12 §:ssd tarkoitetun tienpitoaineen
ottamisoikeuden lakkauttamiseen, 13 §:ssd tar-
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koitetun puutavaran varastoimisalueen ja au-
topaikka-, venevalkama- tai laiturialueen kiyt-
tooikeuden lakkauttamiseen sekd 14 §&n 1 mo-
mentissa tarkoitetun autopaikka-, venevalka-
ma- tai laiturialueen kdyttdd koskevan etuoi-
keuden peruuttamiseen sovelletaan 85 §:n mu-
kaan tien lakkaunttamista koskevia sadnnoksid.
Lain 86 §n mukaan tien ja edelld mainittuja
kayttdoikeuksien lakkauttamista  koskevia
84 §:n sddnnoksid noudatetaan soveltuvin osin
myds silloin, kun kysymys on muunlaisesta
kuin pysyvisti kdyttooikeudesta tichen tai alu-
eeseen.

Samasta syystd kuin tie tai sen osa voidaan
lakkauttaa, tulisi voida lakkauttaa myds 12 ja
13 §:sséd tarkoitetut oikeudet, 14 §n 1 momen-
tissa tarkoitettu etuoikeus sekd téssd laissa
tarkoitettu muu kuin pysyvi kayttooikeus tie-
hen tai muuhun alueeseen. Niiden oikeuksien
lakkauttamisen edellytyksiia ehdotetaankin
muutettavaksi siten, ettd oikeus voidaan lak-
kauttaa ja etuoikeus peruuttaa, jos olosuhteet
ovat niin muuttuneet, ettei edellytyksid oikeuk-
sien perustamiseen tai etuoikeuden antamiseen
endd olisi olemassa. Ticosakkaalle valttdimatdn-
t4 oikeuita tai etuoikeutta ei kuitenkaan saisi
lakkauttaa. Talloin lakkauttamisen edeliytykset
olisivat vastaavanlaiset kuin tien lakkauttami-
sen ja kiinteistonmuodostamistakiehdotuksen
mukaisten rasitteiden lakkauttamisen edelly-
tykset.

86 §. Koska pykilin tarkoittamasta asiasta
on otettu sddnnds 85 §:ddn, pykdld ehdotetaan
kumottavaksi.

99 a §. Pykilad ehdotetaan muutettavaksi si-
ten, ettd sithen otetaan viittaussiinnds ehdote-
tun kiinteistonmuodostamisiain 206 §:44n, joka
koskee korvauksen maksamista yhteisen alueen
osakaskunnalle. Tarkoituksenmukaista on, ettd
maksettaessa korvauksia osakaskunnalle timén
lain mukaan noudatetaan samaa menettelyi
kuin kiinteistotoimitusten yhteydessi.

104 ja 104 a §. Pykéliin on tehty luonteeltaan
tekniset muutokset, jotka johtuvat siitd, ettd
nykyisen jakolain sijasta niissd viitataan ehdo-
tettuun kiinteistonmuodostamislakiin.

107 a §. Pykildin ehdotetaan lisdttiviksi yh-
teisid alueita koskeva sddnnds. Ehdotuksen
mukaan vksityistielaissa tarkoitetut oikeudet
voitaisiin perustaa kohdistumaan myos yhtei-
seen alueeseen. Yhteiseen alueeseen sovellettai-
siin lisdksi mitd lain 38 a ja 38 d §:ss4 sdddetddn
kiinteistdstd.

1.4. Laki kiintefin omaisunden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta

Lakiin ehdotetaan tehtdviksi esitykseen si-
sdltyvistd kiinteistonmuodostamislakiehdotuk-
sesta johtuvat, lihinnd teknisluonteiset muu-
tokset.

14, 16, 17, 51, 81, 83, 89 ja 91§ Pykiliin
ehdotetaan tehtdviksi Iuonteeltaan tekniset
muutokset, jotka johtuvat siitd, ettd esityksen
mukainen kiinteistonmuodostamislaki korvaisi
nykyisen jakolain.

23 ja 49 a §. Pykilistd ehdotetaan poistetta-
vaksi osalukua ja manttaalia koskevat sién-
nokset, koska kiinteistdonmuodostamislakiehdo-
tuksen mukaan tiloilla ei endd olisi osalukua
eikd manttaalia. Lisdksi 49 a § siséltidisi teknis-
luonteiset sddnnokset siitd, miten lunastusyksi-
kot muodostetaan, koska ehdotettu kiinteistdn-
muodostamislaki korvaisi kaavoitusalueiden ja-
kolain ja jakolain.

1.5. Laki kunnan kiinteistéinsinooristd

Asemakaavan mukaisten kiinteistdjen muo-
dostamisesta ja kiinteistorekisterin pitdmisestd
huolehtiminen on vanhastaan kuulunut kunnan
viranomaiselle. Kaavoitusalueiden jakolain mu-
kaan kiinteistdoinsindori toimittaa tontinmitta-
uksen, yleisen alueen mittauksen sekd sanotun
lain 6 luvun mukaisen rasitetoimituksen. Kaa-
voitusalueiden jakoasetuksen 15§n mukaan
kiinteistdinsindori voidaan oikeuttaa suoritta-
maan myds muita maanmittaustoimituksia.
Edelleen kiinteistorekisterilain mukaan kiinteis-
toinsindori pitdd kiinteistdrekisterid tonttien ja
yleisten alueiden osalta.

Nykyisin kiinteistoinsinddrin kelpoisuusehto-
ja ja valitsemista sekd kiinteistdinsinoorin sijai-
sen midrddamistd koskevat sddnndkset sisdlty-
vit kaavoitusalueiden jakolakiin. Kiinteistdin-
sindorin  tehtidvistd ja oikeuksista sdddetdidn
edelld todetun mukaisesti eri laeissa sekd osaksi
asetuksen tasoisilla sddnnoksilla. Sddnndkset
ovat hajanaiset ja erdiltd osin puutteelliset.
Tamdidn vuoksi ehdotetaan sdddettdviksi erilli-
nen kunnan kiinteistdoinsinoorid koskeva laki,
joka sisdltdisi sddnndkset kiinteistdinsindorin
valitsemisesta, kelpoisuusehdoista, tehtévistd
sekd kilnteistdinsinddrin sijaisen madrddmises-
ta.

1§. Ehdotetun kiinteistdbnmuodostamislain
5§&n 3 ja 4 momentissa sfddettiisiin kiinteis-
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tdinsindodrin - tehtdvistd.  Kiinteistdinsindorin
tehtidviand olisi asemakaavan mukaisten kiin-
teistdjen muodostaminen ja erdiden muiden
kiinteistdtoimitusten suorittaminen asemakaa-
va-alueella. Lisdksi kiinteistdinsinddrin tehti-
vdni olisi kiinteistorekisterin pitdminen edelld
tarkoitettujen  kiinteistdjen osalta. Tdmén
vuoksi 1 momentissa ehdotetaan sdidettdviksi,
ettd kunnassa, jonka alueeseen kuuluu asema-
kaava-aluetta, tulee olla kiinteistdinsinodri. Li-
siksi momenttiin on otettu nykyistd lakia
vastaava sidnnds siitd, ettd myos muulla kun-
nalla voi olla kiinteistdinsindori.

Pykilin 2 momentissa ovat nykyisid sddn-
noksid vastaavat siinnokset siitd, ettd kiinteis-
toinsindori voi olla sivutoiminen ja ettd usealla
kunnalla voi olla yhteinen kiinteistoinsinéori.

Pykildn 3 momentin s&4nnos vastaa sisdllol-
tddn voimassa olevaa kaavoitusalueiden jako-
lain 2 a§n 2 momentin sddnndstd, joka tuli
voimaan vuoden 1994 alusta.

2 §. Kiinteistoinsinddrin valitsisi asianomai-
nen kunta kuten nykyddnkin. Kiinteistdinsi-
nooriksi valittavalta on edellytettdvid perehty-
neisyyttd kiinteistdtoimitusten suorittamiseen.
Riittivin  perehtyneisyyden saavuttaminen
edellyttds, ettd asianomainen henkild on suo-
rittanut sellaisen tutkinnon, johon sisiltyy riit-
tivd midrd arvosanoja kiinteistoinsindorin teh-
tiviin perehdyttdvissd aineissa. Tdméin vuoksi
ehdotetaan, ettd kiinteistdinsinddrin  kelpoi-
suusehtona olisi maanmittauksen koulutusoh-
jelman mukainen tehtdviin soveltuva diplomi-
insinddrin tutkinto.

3§. Kiinteistotoimitusten suorittamisen ja
kiinteistdrekisterin pitdmisen lisdksi kiinteis-
toinsindorille kuuluu myods erdiden rakennus-
lainsdddinndon mukaisten tehtidvien hoitami-
nen. Tarkoituksenmukaista on, ettei tidssd lais-
sa luetella yksityiskohtaisesti kiinteistdinsin6o-
rin tehtdvid, vaan ainoastaan viitataan niihin
saadoksiin ja médrdyksiin, joihin sisdltyvit
médrdykset kiinteistdinsinodrin tehtdvisti. Py-
kaldsn on otettu téllaiset viittaussddnnokset.

4 §. Pykildssd ovat sddnndkset kiinteistdinsi-
noorin tehtdvien hoitamisesta silloin, kun hin
on esteellinen tai estynyt suorittamasta tehti-
vidin. Kaytdnndn syistd ehdotetaan, ettd til-
16in tehtdvd voitaisiin antaa toisen kunnan
kiinteistdinsinddrin suoritettavaksi.

5§. Kiinteistdinsindorin suorittamista tehti-
vistd tai toimenpiteistd kunnalle suoritettavista
korvauksista sisdltyy sddnnoksid kiinteistotoi-
mitusmaksusta ehdotettuun lakiin sekd erdisiin

muihin lakeihin ja niiden nojalla vahvistettui-
hin taksoihin. Pyk&lddn on otettu viittaussiin-
nos siitéd, ettd kiinteistdinsinédrin suorittamista
toimenpiteistd perittavistd korvauksista sddde-
td4n erikseen.

6§. Voimassa olevien sdiddsten mukaan
maanmittauslaitoksen keskushallinnolle kuuluu
kiinteistoinsinddrien suorittamien toimitusten
ja kiinteistorekisterin pidon ylin valvonta.
Maanmittauslaitoksen keskushallinto antaa
my06s tarkemmat mairdykset menettelystd sa-
notuissa toimituksissa sekd vahvistaa kiinteis-
torekisterin ja muiden kunnassa kaavoitus-
alueiden jakolainsdddinndn nojalla pidettidvien
luettelojen kaavat.

Menettelyn yhdenmukaisuuden sdilyttdmi-
seksi on edelleen tarpeen ohjata kuntien kiin-
teistdinsindorien toimintaa tdssid laissa tarkoi-
tettujen tehtdvien hoitamiseksi ja tdtd varten
antaa tarpeellisia kiinteistonmuodostamiseen
liittyvid teknisid ohjeita. Tdmidn vuoksi ehdo-
tetaan, ettd tdllaisena ohjaavana ja ohjeita
antavana viranomaisena toimisi maanmittaus-
laitoksen keskushallinto kuten nykyiinkin.

7§. Pykaldssd ovat voimaantulo- ja siirtymé-
sdannokset.

Siirtyméasddnnoksen mukaan nykyiset kiin-
teistoinsindorit jatkaisivat kiinteistdinsindorin
tehtdvien hoitamista timidn lain mukaisina
kiinteistdinsindodreind ilman eri toimenpiteitd.

Pykilddn on otettu siirtymisdsinnods myos
siitd, ettei sellainen kunta, jonka asemakaava-
alueella kiinteistéjen muodostaminen tapahtuu
kiinteistonmuodostamislain =~ 293§:n  nojalla
muutoin kuin tontinmittauksella ja yleisen alu-
een mittauksella, ole velvollinen valitsemaan
kiinteistoinsinddrid.

1.6. Laki kiinteistotoimitusmaksusta

Maanmittaustoimituksista ja -tehtdvisti pe-
rittdvistd maksuista siidetddn nykydin maan-
mittausmaksusta annetussa laissa. Sanotun lain
mukaan maksu peritdidn valtiolle, jos maanmit-
taustoimituksen tai -tehtivin on suorittanut
valtion viranomainen, ja kunnalle, jos suoritta-
jana on ollut kiinteistoinsinoori. Tdmén lain
mukaan peritiin maanmittausmaksu myds
yleisistd teistd annetun lain, yksityistielain, lu-
nastuslain ja muiden lakien mukaisista maan-
mittaustoimituksiin verrattavista toimituksista
seki maanmittaustoimitukseen verrattavasta
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tehtévistd, joka maanmittausviranomaisen on
pyynnostd suoritettava.

Tontinmittauksesta, rasitetoimituksesta ja
erdistd muista kiinteistdinsindérin suorittamista
kaavoitusalueiden jakolain mukaisista toimen-
piteistd perittdvistd maksuista ovat sddnndkset
sanotun lain 137 a §:ssd. Niiden mukaan maksu
peritddn kunnanvaltuuston hyvidksymain taksan
mukaan kunnalle.

Ehdotettuun lakiin siséltyisivdt sddnnodkset
kiinteistdtoimituksesta ja muusta kiinteistdn-
muodostamislain mukaisesta toimenpiteesti pe-
rittdvistd maksusta. Laki korvaisi siten edelld
mainitut saddokset.

Ehdotetun lain mukainen kiinteistotoimitus-
maksu perittdisiin kuten nykyiddnkin valtiolle
tai kunnalle sen mukaan, kumpi viranomainen
on toimituksen tai toimenpiteen suorittanut.

Lakiin sisdltyisivdt yhtendiset sddnnodkset
niistd perusteista, jotka otetaan huomioon kiin-
teistotoimitusmaksua méairittiessd. Ndmi pe-
rusteet vastaisivat pidpiirteissiin nykyisid
maanmittausmaksun midrddmisperusteita.

Lakiin sisdltyisivit sddnnokset vain maksu-
jen madrddmisen perusteista. Sen sijaan yksit-
tdisen maksun suuruus tai sen laskentaperus-
teet madrattdisiin maa- ja metsdtalousministe-
ridn pairokselld tai kunnanvaltuuston hyvak-
symilld taksalla. Maksun midrd voitaisiin
madritd edelld tarkoitetussa padtdksessd tai
taksassa toimituslajikohtaisesti keskimairaisten
kustannusten perusteella tai siten, ettd yksittéi-
sestd toimituksesta perittdville maksulle mai-
rattdisiin laskentaperusteet. Molempia maidraa-
misperusteita kdytetidn myds nykyisin.

Kunnanvaltuusto paittdisi taksan niiden toi-
mitusten osalta, joihin kiinteistdrekisterin piti-
j4 antaa madrdyksen, sekd kiinteistdénmuodos-
tamislain 229 §:ssd tarkoitetun toimenpiteen
osalta. Toimivaltasuhteet valtion ja kunnan
viranomaisen vililli siilyisivdt siten maksujen
midrddmisen osalta piddpiirteissddn nykyisel-
lasn.

Ehdotetut perusteet kiinteistdtoimitusmak-
sun alentamiselle samoin kuin sen perimittd
jittdmiselle vastaisivat pddosin maanmittaus-
maksulain mukaisia perusteita. Siten alentami-
sen perusteena olisivat sellaiset maksuvelvolli-
sen tekemit toimenpiteet, joiden suorittaminen
kuuluu valtiolle. Maksun madrdaamatta jattami-
sen perusteena olisi viranomaisen virheellinen
menettely, valtion tarve toimituksen suoritta-
miseen tai se, ettd yleinen etu vaatii toimituk-
sen suorittamista. Lisdksi maksu voitaisiin jit-

tdd osaksi tai kokonaan periméittd yksittiista-
pauksissa, milloin maksun periminen kokonaan
olisi asianosaisen kannalta kohtuutonta.

1§ Pykilddn sisdltyvdt lain soveltamisalaa
koskevat sdaannokset. Kaikista kiinteistdtoimi-
tuksista ja muista kiinteistonmuodostamislain
mukaisista toimenpiteistd perittdisiin tdmén
lain mukainen kiinteistdtoimitusmaksu.

2§. Pykilissd saddettdisiin siitd, ettd maksu
peritddn valtiolle tai kunnalle sen mukaan,
kumpi viranomainen on kiinteistdtoimituksen
tal muun toimenpiteen suorittanut.

3§ Pykaldssa ovat sddnnokset niistd seikois-
ta, jotka otetaan huomioon kiinteistotoimitus-
maksun midrdimisen perusteina. Téllaisia pe-
rusteita olisivat toimituksen suorittamiseen
osallistuneiden henkildiden palkkauksesta joh-
tuneet kustannukset (tydaikakorvaus) sekd
muut maanmittaustoimistolle tai kunnalle ai-
heutuneet kustannukset (yleiskustannuskorva-
us). Pykdlin 1 momentin 1 kohdassa ovat
sadnnokset siitd, miten tydaikakorvaus médra-
tddn. Tarkoituksena on, ettd palkkauksesta
aiheutuvat kustannukset ovat kiinteistdtoimi-
tusmaksussa tdysimddrdisind. Sen sijaan 1 mo-
mentin 2 kohdassa tarkoitettu yleiskustannus-
korvaus madrittdisiin osuutena maanmittaus-
toimistolle tai kunnalie toimituksen suorittami-
sesta aiheutuneista villlisistd kustannuksista
sen mukaan kuin asetuksessa tai kunnanval-
tuuston hyviksymissa kiinteistotoimitustaksas-
sa midratdin. Maksuun sisdltyvdd osuutta
harkittaessa perusteena olisi, ettd yleiskustan-
nuskorvaukset kattavat keskimdidrin kaikki
muut toimituksista ja tehtdvistd maanmittaus-
laitokselle atheutuvat kustannukset kuin palk-
kauskustannukset. Erityisestd syystd esimerkik-
si muista kiinteisténmuodostamislain mukaisis-
ta tehtdvistd kuin kiinteistotoimituksista perit-
tdva maksu saataisiin mddritd edelld tarkoitet-
tua alhaisemmaksi. Tdmd tulisi kysymykseen
muun muassa médrittiessd maksu niistd toi-
menpiteistd, joita pyritddn edistimiin maksu-
politiikalla yleisen edun vuoksi.

Voimassa olevan maanmittausmaksulain
mukaan lohkomisesta ja halkomisesta voidaan
perid maanmittausmaksu keskimiérdisiin kus-
tannuksiin perustuvana pinta-alakorvauksena.
Myds kaavoitusalueiden jakolain 137 a §:n mu-
kaisen tontinmittaustaksan mukainen maksu
perustuu useissa kaupungeissa toimituksista
atheutuviin keskim#ériisiin kustannuksiin.

Menettelyltddn ja velkomisen perusteena ole-
vaa yksikkod kohti tyomddriltddn melko sa-
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manlaisten toimituslajien osalta maksun mii-
rddmistd keskimdrdisten kustannusten perus-
teella voidaan pitdd asianosaisten kannalta
kohtuullisena ja oikeudenmukaisena, koska til-
16in satunnaisista tekijoistd johtuvat tydmene-
kin erot yksittdisten toimitusten vililld eivit
vaikuta perittivin maksun suuruuteen. Tétd
tarkoittava sddnnds on pykilin 2 momentissa.

4§ Kuten lakikohtaisissa perusteluissa sa-
nottiin, toimivalta kunnan ja valtion viran-
omaisten vililld sdilyisi nykyisend péitettiessd
toimituksesta tai toimenpiteestd perittdvin
maksun suuruudesta tai sen laskentaperusteis-
ta. Pykilddn on otettu tatd toimivallan jakoa
koskevat sddnndkset.

5 §. Kiinteistdtoimitusten suorittaminen kiin-
teistonmuodostamislain mukaan perustuu tdy-
den palvelun periaatteelle. Niin ollen toimituk-
sen hakijalta ei edellytetd mitdin tydsuorituksia
toimituksen suorittamisessa. Kdytdnnon syistd
varsinkin kunnat tekevit usein etukiteen toi-
mitukseen liittyen sellaisia tehtdvid, joiden suo-
rittaminen kuuluu valtion viranomaiselle. Myds
yksityiset kansalaiset voivat huolehtia esimer-
kiksi toimituksen maastotdiden tekemisestd
etukiteen. Tdlloin olisi kohtuutonta perid kiin-
teistotoimitusmaksu tdysimiddrdisend. Pykdldin
ehdotetaankin otettavaksi sddnnos siitd, ettd
toimituskorvausta alennetaan maksuvelvollisen
suorittamia tehtdvid vastaavasti, jos asian-
osaisen toimesta on tehty maanmittaustoimis-
tolle kuuluvia tehtdvia.

6 §. Pykilin 1 momentissa sdddettéisiin kiin-
teistotoimitusmaksun madrddmisestd sellaisen
toimituksen osalta, joka joudutaan kisittele-
miidn uudelleen tuomioistuimen pidtdksen pe-
rusteclla toimitusmiesten virheellisen menette-
lyn vuoksi tai joka jdtetddn sikseen sitd uudel-
leen kasiteltdessd taikka tuomioistuimen pdi-
tokselld. Tillaisissa tapauksissa olisi kohtuu-
tonta, ettd maksu madrittdisiin aina tdysimii-
rdisend. Tamidn vuoksi ehdotetaan, ettd
kyseisissd tilanteissa kiinteistdtoimitusmaksu
voitaisiin yksittdistapauksissa mairatd maksu-
perusteiden mukaan laskettua pienemmaksi tai
jattda kokonaan maarddmarta.

Pykélin 2 momentissa on sddnnos siitd, ettd
Inarin, Enontekidn tai Utsjoen kunnassa sijait-
sevalla kiinteistlld voidaan kiinteistétoimitus-
maksua kartoituskustannusten osalta alentaa.
Tami johtuu siitd, ettd kysetsissd kunnissa
isojaot suoritettiin tyon sddstdmiseksi tiluskar-
toitusta suorittamatta eikd kyseisiltd alueilta
ole vielakddn kidytettdvissa toimituskartan poh-

jaksi kelvollista yleistd karttaa. Alennuksesta
saddettdisiin tarkemmin asetuksella.

7§ Pykildssd ovat yksityiskohtaiset sdin-
nokset siitd, milloin kiinteistdtoimitusmaksu
jitetddn midrddmittd muissa kuin 6 §:ssd tar-
koitetuissa tapauksissa.

Paitsi tuomioistuimen pditokselld, voidaan
toimitusta joutua korjaamaan myds kiinteis-
tdnmuodostamislain 271 ja 272 §:ssi tarkoitet-
tujen virheiden vuoksi. Kun kyseisissd tapauk-
sissa virheen korjaaminen johtuu toimituksessa
sattuneesta virheestd, ehdotetaan, ettei korjaa-
misesta johtuvista toimenpiteistd madrati kiin-
teistotoimitusmaksua. Tidtd koskeva sddnnos
on 1 momentissa.

Pykilan 2 momentissa on lueteltu ne erityis-
tapaukset, jolloin toimituksesta tai sen jostakin
osasta el mdadrdtd kiinteistotoimitusmaksua.
Kyseisissd tapauksissa valtion tai kunnan tarve
taikka yleinen etu vaativat toimituksen tai
tiettyjen toimenpiteiden suorittamista, minki
vuoksi toimituksesta aiheutuvat kustannukset
jdisivit valtion tai kunnan vastattaviksi. Vas-
taavanlaiset erityissddnnokset sisdltyvdt nykyi-
seen maanmittausmaksulakiin.

Pykéldn 3 momenttiin on otettu tarkoituk-
senmukaisuussyystd sddnnds siitd, ettei kiinteis-
totoimitusmaksua madriatd, milloin miarddmi-
sestd aiheutuvat kustannukset olisivat saatavaa
maksua suuremmat.

8 §. Valtion ja kunnan saatavan turvaamisek-
si pykdlddn on otettu sddnndkset siitd, ettd
kiinteistd, jonka osalta kiinteistotoimitusmaksu
on méérétty, on panttina maksusta ja korosta
niin kuin maakaaren 20 luvussa siddetdin.

9§. Pykéldssa ovat voimassa olevia sdannok-
sid vastaavat sddnnokset siitd, ettd kiinteisto-
toimitusmaksun midrdd toimitusinsindori.

10§. Pykélassd ovat maksun perimisajankoh-
taa, keskenerdisesti toimituksesta perittivii
osamaksua sekd ennakkoa ja vakuutta koske-
vat sidnnokset, jotka vastaavat voimassa ole-
van maanmittausmaksulain sdidnnoksii.

11§. Kuten julkisoikeudellisten maksujen
suorittamisen osalta monessa tapauksessa on
sdddetty, myos kiinteistdtoimitusmaksun osalta
ehdotetaan sdddettaviksi, etti erityisen paina-
vasta syystd voitaisiin luonnolliselle henkilolle
tai kuolinpesidlle myontdd lykkdystd maksun
suorittamisessa. Téallaisena syynd voisi olla
esimerkiksi tyottdmyydestd tai sairaudesta joh-
tuva tilapdinen maksukyvyttdmyys. Asetuksella
sdddettdisiin tarkemmin lykkdyksen myodntdmi-
sestd. Lykkdyksen myontamisestd piattiisi val-
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tiolle tulevan maksun osalta maanmittaustoi-
misto ja kunnalle tulevan maksun osalta kun-
nan kiinteistorekisterin pitdjd. Kun pditds pe-
rustuu  kohtuusharkintaan, ehdotetaan, ettei
sithen saa hakea muutosta valittamalla.

12§. Laajojen toimitusten osalta kiinteistd-
toimitusmaksu voi ofla madrdltidn suuri. Niin-
pa ehdotetaan, ettd asetuksella voitaisiin sditis
maksun perimisesti useampana erdnd, jotta
maksun suorittaminen ei olisi kohtuuttoman
rasittava. Kun kunnanvaltuuston kiinteistotoi-
mitustaksa voi koskea vain pienehkoistd toimi-
tuksista perittdvid maksuja, ei perimisen jak-
sottamiseen ndiden maksujen osalta ole tarvet-
ta. Tdmin vuoksi ehdotetaan, ettd useampana
erdnd perimismahdollisuus ei koskisi kiinteisto-
toimitustaksan perusteella miarittivii maksu-
ja.
Viivéstyskoroksi  kiinteistdtoimitusmaksun
osalta ehdotetaan 16 prosenttia, miki vastaa
yleisesti kdytettyd viivdstyskoron suuruutta.
Voimassa olevan sidnnoksen mukaisesti ehdo-
tetaan laissa annettavaksi valtuus asetuksella
sd4tdd perittdviksi perimiskuluja taikka viivds-
tyskoron ja perimiskulujen sijasta perittdviksi
kiinted viivistysmaksu.

13§ Kiinteistdtoimitusmaksu on luonteel-
taan julkisoikeudellinen maksu, minkd vuoksi
ehdotelaan, ettd siithen sovellettaisiin, mitd ve-
rojen ja maksujen perimisestd ulosottotoimin
annetussa laissa (367/61) sdddetddn. Lisiksi
pykdlddn ehdotetaan otettavaksi selventivi
sddnnos siitd, mille viranomaiselle kiinteistdtoi-
mitusmaksua koskeva perustevalitus voidaan
tehdd.

14 §. Ehdotettu laki sisdltdd perussddnnokset
kiinteistotoimitusmaksun méarddmisestd ja pe-
rimisestd. Tdmén vuoksi lain tdytintddnpanos-
ta on tarpeen antaa tarkempia madrdyksid
asetuksella. Ehdotetun lain pykiliin sisdltyy
lisdksi madrdyksid asetuksella tarkemmin sdd-
dettdvisti seikoista. Pykdlddn onkin otettu ase-
tuksenantovaltuutta koskeva sddnnds.

15—17§. Pykiliin sisdltyvdt tavanomaiset
voimaantulo- ja siirtymésddnnokset.

1.7. Kiinteistorekisterilaki

Lakiin chdotetaan tehtdviksi luonteeltaan
1dhinnd tekniset muutokset, jotka johtuvat sii-
td, ettd esityksen mukainen kiinteisténmuodos-
tamislaki korvaisi nykyisen jakolain ja kaavoi-
tusalueiden jakolain.

2§. Voimassa olevassa pykilidssd médrite-
tddn kiinteistorekisteriin merkittdvat kiinteist6t
ja muut yksikot viittaamalla jakolain 284 §:44n
ja kaavoitusalueiden jakolain 115 §:d4n, joissa
on lueteltu eri tyyppiset kiinteistdt ja muut
rekisteriyksikot.

Kun edelld mainitut lait on ehdotettu kumot-
taviksi ja kun kiinteistérekisteriin merkittdvat
kiinteistot ja muut rekisteriyksikot on tarkoi-
tuksenmukaista luetella tédssd laissa eikd ehdo-
tetussa kiinteistdnmuodostamislaissa, ehdote-
taan pykdlddn otettavaksi luettelo rekisteriin
merkittavistd kiinteistoistd ja muista rekiste-
riyksikoista.

Luettelossa mainitut yksikot vastaisivat ny-
kyisid rekisteriyksikkoji.

5§. Pykédlidan on tehty luonteeltaan tekninen
muutos, jolla poistetaan viittaus kumottavaksi
ehdotettuun  kaavoitusalueiden  jakolakiin.
Muutoin siddnnosehdotus vastaa kiinteistore-
kisterilakiin 1 pdivind kesikuuta 1994 voimaan
tullutta muutosta (244/94).

6§. Pykaldd ehdotetaan muutettavaksi siten,
ettd rekisteriyksikdiden rekisterdimisen osalta
viitattaisiin sithen, mitii asiasta erikseen sididde-
tddn muualla laissa tai asetuksessa.

1.8. Maaseutuelinkeinolaki

Lain asianomaisiin pykiliin ehdotetaan teh-
tdviksi sellaiset luonteeltaan tekniset muutok-
set, joilla viittaukset kumottaviksi ehdotetun
jakolain sdidnndksiin korvataan viittauksilla
vastaaviin ehdotetun kiinteistdnmuodostamis-
lain sdidnnoksiin.

Lisdksi lain 43 §:44n ehdotetun muutoksen
tarkoituksena on se, ettdi maaseutuelinkeinolain
tdytadntodnpanoon liittyvat kiinteistdtoimituk-
set suoritettaisiin aina ehdotetussa kimnteiston-
muodostamislaissa sdddettdvien viranomaisten
toimesta. Niin ollen maaseutuelinkeinopiirin
virkamies ei voisi endd ehdotetun lain muutok-
sen voimaantulon jilkeen suorittaa edelld sa-
nottuja kiinteistdtoimituksia.

1.9. Kaivoslaki

Lakiin ehdotetaan tehtidviksi ldhinni teknis-
luonteiset muutokset, jotka ovat tarpeen kiin-
teistonmuodostamista koskevan lainsdiddinnodn
yhtendistdmiseksi ja nykyiseen jakolakiin teh-
tyjen viittausten korvaamiseksi ehdotettuun
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kiinteistonmuodostamislakiin tehtdvilld wviitta-
uksilla.

27 §. Nykyddn madrdyksen kaivospiiritoimi-
tukseen antaa kauppa- ja teollisuusministerid.
Pykildd ehdotetaan muutettavaksi siten, eftd
midrdyksen kyseiseen toimituksen suorittami-
seen antaisi maanmittaustoimisto kauppa- ja
teollisuusministeridon kaivospiirin miidrdamista
koskevan pdidtoksen perusteella.

28 §. Pykilidssd oleva uskottuja miehid kos-
keva viittaus jakotoimituksen uskottuihin mie-
hiin ehdotetaan korvattavaksi viittauksella eh-
dotetun kiinteistdnmuodostamislain uskottuja
miehid koskeviin sddnndksiin.

29 ja 35§. Lain 27 §adn ehdotettujen muu-
tosten johdosta ehdotetaan lain 29 ja 35§
kumottaviksi.

30 §. Pykildssd olevat kaivospiiritoimituksen
tiedottamista koskevat sddnnokset ehdotetaan
korvattaviksi viittauksella ehdotetun kiinteis-
tonmuodostamislain toimituksen tiedottamista
koskeviin sidnnoksiin.

38 §. Pykilin 3 momentissa oleva maininta
merkintdjen tekemisestd maarekisteriin  tai
tonttikirjaan on korjattu koskemaan kiinteisto-
rekisterid.

66 §. Pykdldn 2 momentissa oleva viittaus
jakolakiin korvataan viittauksella ehdotettuun
kiintetstdnmuodostamislakiin.

1.10. Kalastuslaki

Lain asianomaisiin pykiliin ehdotetaan teh-
taviksi sellaiset luonteeltaan tekniset muutok-
set, joilla viittaukset kumottavaksi ehdotetun
jakolain sadnnoksiin korvataan viittauksilla
vastaaviin ehdotetun Kkiinteisténmuodostamis-
lain sddnnoksiin.

1.11. Muinaismuistolaki

5§. Pykildn 1 momenttiin echdotetaan tehté-
viksi luonteeltaan tekniset muutokset, joilla
viittaukset jakolain mukaisiin maanmittaustoi-
mituksiin  korvataan viittauksilla ehdotetun
kiinteistonmuodostamislain mukaisiin kiinteis-
tétoimituksiin.

1.12. Laki uusjakojen tukemisesta

Lain 4 ja 6§din ehdotetaan tehtiviksi

luonteeltaan tekniset muutokset, joilla viittauk-
set kumottavaksi ehdotetun maanmittausmak-
sulain mukaiseen maanmittausmaksuun korva-
taan viittauksella ehdotetun kiinteistdtoimitus-
maksua koskevan lain mukaiseen kiinteistdtoi-
mitusmaksuun.

1.13. Laki valtion osanotosta erdiden maa- ja
vesirakennustdiden kustannuksiin

Lain 4 §:n 4 momentissa oleva viittaus ku-
mottavaksi ehdotetun jakolain 97 §:4dn ehdo-
tetaan Kkorvattavaksi viittauksella ehdotetun
kiinteistonmuodostamislain 73 §:44n, johon si-
saltyvit sddnnokset kuivatustdiden tekemisestd
ja kastelulaitteiden rakentamisesta uusjaossa.

1.14. Yhteisaluelaki

Lain 8 ja 10§:3#4n ehdotetaan tehtdviaksi
luonteeltaan tekniset muutokset, joilla viittauk-
set jakolain mukaiseen maanmittaustoimituk-
seen korvataan viittauksilla ehdotetun kiinteis-
tonmuodostamislain mukaiseen kiinteistdtoimi-
tukseen.

1.15. Laki vesistohankkeiden johdosta suoritet-
tavista tilusjirjestelyisti

Lain asianomaisiin pykiliin ehdotetaan teh-
taviksi sellaiset luonteeltaan tekniset muutok-
set, joilla viittaukset kumottavaksi ehdotetun
jakolain sddnnoksiin korvataan viittauksilla
vastaaviin ehdotetun kiinteistonmuodostamis-
lain sddnnéksiin.

Lisdksi ehdotetaan kumottavaksi 6, 8 ja 19§,
jotka ovat tulleet tarpeettomiksi ehdotettuun
kiinteistonmuodostamislakiin sisdltyvien, vas-
taavia asioita koskevien sidinndsten vuoksi.
Edelleen lakiin ehdotetaan tehtdviksi sellaiset
muutokset, jotka yhdenmukaistavat 2§n 1
momentissa tarkoitettuja toimenpiteitd koske-
vat asialliset sddnnokset ehdotettuun kiinteis-
tonmuodostamislakiin  sisdltyvien vastaavaa
toimenpidettd koskevien sddnndsten kanssa.

1.16. Laki eriiistd vesitilusjirjestelyisti

Lain asianomaisiin pykéliin ehdotetaan teh-
tiviksi luonteeltaan tekniset muutokset, joilla
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viittaukset kumottavaksi ehdotetun jakolain
sdannoksiin  korvataan viittauksilla vastaviin
ehdotetun kiinteistébnmuodostamislain  sdén-
noksiin.

Lisdksi ehdotetaan kumottavaksi 14§, joka
on tullut tarpeettomaksi sen vuoksi, ettei eh-
dotetun kiinteistonmuodostamislain mukaan ti-
loille endd madratd manttaaleja. Edelleen 25 §n
1 momenttiin ehdotetaan tehtdviksi sellaiset
muutokset toimituksen kestdessd tehtdvid vali-
tuksia koskeviin sdanndksiin, ettd muutoksen-
hakumahdoilisuus on yhdenmukainen ehdote-
tun kiinteistonmuodostamislain mukaisen muu-
toksenhakumahdollisuuden kanssa.

2. Tarkemmat sdinnokset ja
midrdykset

Ehdotetun kiinteistonmuodostamislain
291 &n 1 momentin nojalla tarkempia sdidnnok-
sid lain tdytdntdOnpanosta annettaisiin asetuk-
sella. Lakiehdotusta tehtdessd onkin ldhdetty
siitd, ettd teknisluonteisista kiinteistdtoimituk-
sen suorittamiseen liittyvistid asioista annettai-
siin asetuksentasoisia sidnnoksid. Mainitun py-
kdldn 2 momentin mukaan maanmittauslaitok-
sen keskushallinto antaisi madrdykset kaytetta-
vistd rajamerkeistd ja karttaan tehtdvisti mer-
kinnoistd. Tillaiset midrdykset sisdltdisivit
sddnnokset muun muassa rajamerkkien mitois-
ta ja teknisisty ominaisuuksista.

Ehdotetussa kiinteistdtoimitusmaksua koske-
vassa laissa on asianomaisissa pykélissi asetuk-
senantovaltuuksia ja asetuksella sdfdettivid
asioita on kisitelty kyseisten pykilien peruste-
lujen yhteydessd. Sanotun lakiehdotuksen 4 §n
mukaan kunnalle perittdvad kiinteistotoimitus-
maksua koskevasta kiinteistdtoimitusmaksu-
taksasta paattdisi kunnanvaltuusto ja valtiolle
perittdvan kiinteistdtoimitusmaksun suuruuden
tai sen laskentaperusteet mdadrdisi maa- ja
metsitalousministert¢ laissa mdiériteltyjen pe-
rusteiden nojalla.

3. YVoimaantulo

Lakiehdotukset merkitsevdt monessa suh-
teessa huomattavia muutoksia kiinteistonmuo-
dostamistoimintaan. Tadmé edellyttdd henkilos-
ton kouluttamista ja muita valmistelevia toi-
menpiteiti uusien lakien mukaiseen toimintaan
siirtymiseksi. Najtd valmistelevia toimenpiteitd

varten pitdisi jadda riittdvasti aikaa lakien
hyvdksymisen ja voimaantulon vilille. Tdméin
vuoksi ehdotetaan, ettd sdidnnokset tulisivat
voimaan aikaisintaan vuoden kuluttua niiden
tultua hyviksytyiksi.

4. Sidtimisjirjestys

Jakolaki on sidddetty sekd alkuperdisessd
muodossaan ettd muutosten osalta pdiasialli-
sesti tavallisessa lainsddtidmisjérjestyksessd. Ta-
mé koskee muun muassa uusjakoa, pakollista
tilusvaihtoa, rasitteiden perustamista, alueen
siirtdmistd funastamalla tilasta toiseen sekd
rahavastikkeen kdytt6d poikettaessa osittelusta,
liitettdessd erillinen alue tilaan tilusvaihdon
vhteydessa tai tilitettdessd jaossa jakoehdotuk-
sen ulkopuolelle jadvad omaisuutia.

Vesijattojen osalta on kuitenkin perustuslain
sddatdmisestd voimassa olevassa jarjestyksessd
sdddetty laki maanmittaustoimituksessa tapah-
tuvasta vesijaton luovuttamisesta (53/75). Ta-
mén valtuusiain mukaan lailla voidaan sidtda
tilojen yhteisen tai tilalle yksityisesti jaetun seki
erillisen vesijaton siirtdmisestd maanmittaustoi-
mituksessa rahana suoritettavaa tidyttd kor-
vausta vastaan tilaan, yhteismetsdin tai erilli-
seen vesyjattoon.

Edelleen perustuslain siddtdmisestd voimassa
olevassa jirjestyksessd on sdddetty vuonna
1986 annettu laki jakolain muuttamisesta
(652/86) sen tdihden, eutd yksityisen tarpeen
vuoksi on kiinteiston omistajalle sdddetty yh-
teisalueosuuden lunastusvelvollisuus ja erillisen
vhteisen alueen osalta kiinteistdn omistajalle ja
yhteismetsdn osakaskunnalle on annettu vas-
taavanlainen lunastusoikeus kuin vesyiton
osalta.

Kaavoitusalueiden jakolaki on kisitelty ta-
vallisessa lainsddtdmisjdrjestyksessd sekd alku-
periisessd muodossaan ettd sithen my6hemmin
tehtyjen muutosten osalta. Tdmi koskee sekd
aikaisemmin lakiin sisdltyneitd sddnnoksii ton-
tinosan lunastamisesta maalaiskunnan asema-
kaava-alueella ettd rakennuspaikan osan lunas-
tamista rakennuskaava- ja rantakaava-alueella.

Verrattaessa ehdotettuun kiinteistdnmuodos-
tamislakiin sisdltyvid sdannoksid vastaaviin ja-
kolain ja kaavoitusalueiden jakolain sddnnok-
siin, jotka koskevat alueiden ja yhteis-
alueosuuksien Ilunastamista, tilusjirjestelyjen
suorittamista ja rahavastikkeen kayttdod ositte-
lusta poikettaessa, voidaan todeta, ettd ehdo-
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tettujen sddnnosten perusteella tapahtuva, hal-
litusmuodon 6 §:ssé sdddettyyn omaisuuden pe-
rustuslainsuojaan puuttuminen olisi hyvin sa-
mankaltaista kuin nykyisin voimassa olevien
saadosten perusteella. Siten ehdotetun kiinteis-
tonmuodostamislain 60, 61, 129, 137§, jotka
koskevat kiinteistdn yksityisen vesijaton, erilli-
sen vesijatdon ja yhteisen vesijatdon sekd muun
vhteisen alueen tai sitd koskevan osuuden
lunastamista ja toisaalta yksityiselle asetettua
lunastusvelvollisuutta, ovat vastaavalla tavalla
ristiriidassa hallitusmuodon 6 §:n kanssa kuin
nykyisen jakolain sddnndkset. Sanotun lakieh-
dotuksen 79 §:n mukaan osakkaalta voitaisiin
uusjaossa lunastaa alue tdyttd korvausta vas-
taan ja antaa muille osakkaille, vaikkei yleinen

13 340791}

tarve sitd vaadi. Myds timéd pykild on ristirii-
dassa hallitusmuodon 6 §:n kanssa. Niistd syis-
t4 ehdotetaan sdddettaviksi perustuslain saata-
misestd voimassa olevassa jirjestyksessd laki
kiinteistdtoimituksessa tapahtuvasta lunastami-
sesta. Viimeksi mainitulia lailla ehdotetaan
kumottavaksi laki maanmittaustoimituksessa
tapahtuvasta vesijatdon luovuttamisesta.

Muihin esityksessd ehdotettuihin lakeihin tai
lainmuutoksiin ei sisdlly sellaisia sddnndsehdo-
tuksia, jotka olisivat ristiriidassa hallitusmuo-
don 6 §n kanssa.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttaviksi seuraavat lakiehdotuk-
set:
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Laki

kiinteistotoimituksessa tapahtuvasta lunastamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti, joka on tehty valtiopdivdjarjestyksen 67 §:ssd madritylla

tavalla, sdddetdin:

1§

Lailla voidaan sditdi, ettd kiinteistdtoimi-
tuksessa voidaan tdyttd korvausta vastaan:

1) lunastaa kiinteistdén yksityistd vesijattod,
erillistd vesyjdttdd sekd yhteistd vesijittod ja
sellaista muuta yhteistd aluetta, joka ei ole
yhteismetsdd, yhteistd vesialuetta tai yhteinen
koski, liitettavaksi kiinteistddn, yhteismetsdin,
yhteiseen alueeseen taikka sellaiseen méiri-
alaan, joka tilusvaihdon tai alueen siirtimisti
tarkoittavan toimituksen vhteydessd muodoste-
taan kiinteistoksi;

2.

2) lunastaa uusjakoalueella arvoltaan vihii-
nen alue litettdviksi jako-osakkaille muodos-
tettaviin kiinteistoihin; sekd

3) velvoittaa yhteisen maa-alueen osakkaat
lunastamaan osakaskiinteistdén osuus.

2§
Timi laki tulee voimaan
kuuta 19
Tilld lailla kumotaan maanmittaustoimituk-
sessa tapahtuvasta vesijaton luovuttamisesta 31
pdivini tammikuuta 1975 annettu laki (53/75).

péivini

Kiinteistonmuodostamislaki

Eduskunnan piidtoksen mukaisesti sdddetdin:

1 Juku
Soveltamisala ja miiritelmiit

1§

Téatd lakia sovelletaan:

1) kiinteistdjen ja muiden rekisterivksikoiden
muodostamiseen;

2) kiinteistdjaotuksen muuttamiseen muulla
tavoin;

3) rekisteriyksikon ulottuvuuden tai muun
kiinteistdjaotusta koskevan asian vahvistami-
seen; seki

4) kiinteistojen ja muiden rekisteriyksikdiden
rekisterdimiseen ja yhdistdmiseen.

Tiatd lakia el sovelleta 1 momentissa tarkoi-
tettuun kiinteistdon muodostamista koskevaan
asiaan, josta muualla laissa toisin siddetddn.

2§

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) kiinteistolli sellaista itseniistd maanomis-
tuksen yksikkod, joka kiinteistorekisterilain
(392/85) nojalla on merkittivd kiinteistdnid
kiinteistorekisteriin, ja muulla rekisteriyksikolld

muuta sanotun lain nojalla kiinteistorekisteriin
merkittavad erillistd yksikkod. Kiinteistd kisit-
tad sithen kuuluvan alueen, osuvudet yhteisiin
alueisiin ja yhteisiin erityisiin etuuksiin sekid
kiinteistolle kuuluvat rasiteoikeudet ja yksityi-
set erityiset etuudet (kiinteiston ulottuvuus),

2) yhteiselli alueella aluetta, joka kuuluu
yhteisesti kahteen tai useampaan kiinteistéon
tietyn perusteen mukaisin osuuksin;

3) tontilla tonttijaon mukaisesti muodostet-
tua kiinteistod, joka on merkitty tonttina kiin-
teistorekisteriin;

4) yleiselld alueella kunnan omistamaa kiin-
teistdd, joka on muodostettu asemakaavassa
katualueeksi, toriksi tai katuaukioksi, virkistys-
alueeksi, liikennealueeksi, vaara-alueeksi, eri-
tyisaluecksi tai vesialueeksi osoitetusta alueesta
tai sen osasta ja joka on merkitty yleisend
alueena kiinteistorekisteriin;

5) rekisterikylilld niiden rekisteriyksikiden
muodostamaa kokonaisuutta, jotka on merkit-
ty kiinteistorekisterissd samaan kylddn;

6) maaoikeudellisella kylilld ennen isojakoa
ollutta asutuskyldi, sithen verrattavaa taloryh-
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méd, yksindisend ollutta taloa sekd muuta
vastaavaa alkuperdisend pidettdvdd isojaolla
jakamattoman maa-alueen omistusyksikkod;
sekd

7) vesioikeudellisella kylilli ennen isojakoa
ollutta asutuskyldd, siihen verrattavaa taloryh-
maid, yksindisend ollutta taloa, ennen isojakoa
perustettna lahjoitusmaata, isojaossa valtiolle
erotettua litkamaata, liilkamaalle isojaon jil-
keen perustettua uvudistaloa, isojaon ulkopuo-
lelle jitettyd valtion metsimaata sekd muuta
vastaavaa alkuperdisend pidettdvdd vesialueen
omistusyksikkod, jonka omistusoikeutta ei ole
jaettu.

2 luku
Kiinteistotoimitus ja toimitusmiehet

38
Edelld 1 §:ssd tarkoitetut toimenpiteet suori-
tetaan kiinteistdtoimituksessa, lukuun ottamat-
ta kiinteistdjen rekisterdimistd ja yhdistdmista.

4§

Kiinteistdtoimituksen suorittavat toimitusin-
sinodori ja kaksi uskottua miestd (toimitusmie-
het). Muun kiinteistdtoimituksen kuin yhteisen
alueen jakamisen, uusjaon, rakennusmaan jir-
jestelyn ja yhteismetsin muodostamisen toimi-
tusinsindori voi suorittaa ilman uskottuja mie-
hid, jos uskottujen miesten kiyttdminen et ole
tarpeellista eitkd kukaan asianosainen uskottu-
jen miesten kayttamistd vaadi.

58

Toimitusinsindorind voi olla maanmittauslai-
toksen palveluksessa virkasuhteessa oleva
maanmittauksen koulutusohjelman mukaisen,
tehtdvdidn soveltuvan tutkinnon suorittanut
diplomi-insindori ja teknillisten oppilaitosten
tai viliaikaisten ammattikorkeakoulujen maan-
mittaustekniikan opintosuunnalla tutkinnon
suorittanut insin6ori tai teknikko.

Edelld 1 momentissa mainittu insindori tai
teknikko voi olla toimitusinsindorind lohkomi-
sessa, vapaaehtoisessa tilusvaihdossa, erillisen
alueen  tilaksi muodostamisessa,  yhteis-
alueosuuden siirrossa ja tilaksi muodostamises-
sa, yhteisen alueen muodostamisessa, yksityis-
tielain mukaisessa tietoimituksessa, rasitetoimi-
tuksessa sekd rajankdynnissd. Jos lohkomisen,
erillisen alueen tilaksi muodostamisen tai va-
paaehtoisen tilusvaihdon yhteydessi on tarpeen

suorittaa muuta kuin kiinteisténmiaritystd tai
rasitetta koskeva toimenpide, on toimitusinsi-
ndorind oltava diplomi-insindori.

Kunnan kiinteistdinsinooristd annetussa lais-
sa ( / ) tarkoitettu kiinteistdinsindori toimii
toimitusinsindorind tontinmittauksessa, yleisen
alueen mittauksessa, tonttia tai yleistd aluetta
koskevassa kiinteistdnmaiadrityksessd, tilusvaih-
dossa ja rasitetoimituksessa sekd asemakaava-
alueella kuntaa varten perustettavaa tai perus-
tettua rasitetta koskevassa rasitetoimituksessa.
Edelld 1 momentissa tarkoittu kunnan palve-
luksessa virkasuhteessa oleva insin6ori tai tek-
nikko, jonka kunta on mdirdnnyt suoritta-
maan KkiinteistOtoimituksia, voi myds olla toi-
mitusinsinéorind  tontinmittauksessa, yleisen
alueen mittauksessa, tonttia ja yleistd aluetta
koskevassa rajankdynnissd sekd vapaachtoises-
sa tilusvaihdossa ja sopimukseen perustuvassa
rasitetoimituksessa.

Edelld 3 momentissa mainittujen toimitusten
lisdksi kiinteistdinsind6ri voi kunnan suostu-
muksella olla toimitusinsinddrind lohkomises-
sa, vapaaehtoisessa tilusvaihdossa, kiinteiston-
madrityksessd ja rasitetoimituksessa sen kun-
nan alueella, jonka palveluksessa hidn on. Vas-
taavasti edelld 3 momentissa tarkoitettu insi-
noori tai teknikko voi olla toimitusinsinddrind
lohkomisessa, vapaaehtoisessa tilusvaihdossa,
rasitetoimituksessa ja rajankdynnissi.

68

Kunnanvaltuuston tulee valita kuntaan us-
kotuiksi miehiksi vidhintddn kuusi henkilod
valtuuston toimikautta vastaavaksi ajaksi.

Uskotun miehen tulee olla kiinteistdasiothin
perehtynyt ja paikalliset olot tunteva henkild.
Vaalikelpoisuudesta uskotun miehen toimeen
on lisdksi voimassa, miti kirdjioikeuden lau-
tamiehistd sdadetdan.

Uskotulle miehelle maksettavan palkkion se-
k4 matkakustannusten korvauksen ja péivira-
han miadrddmisperusteet vahvistaa maanmitta-
uslaitoksen keskushallinto.

Muutoin uskotusta miehestd on voimassa,
mitd kunnallislaissa sdddetddn kunnan luotta-
mushenkilosti, jollei jaliempini toisin sdddetd.

1§
Uskottu mies suorittaa tehtdvinsid virkavas-
tuulla.
Uskotun miehen on ennen toimeensa ryhty-
mistd annettava kirdjaoikeudessa tai maa-
oikeudessa vakuutus siitd, ettd hdn parhaan
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ymmirryksensi ja omantuntonsa mukaan tayt-
td4 rehellisesti uskotun miehen toimensa eiki
tee siind kenellekddn vadryyttd mistddn syysté.

8§

Toimitusinsin®odri kutsuu uskotut miehet toi-
mitukseen.

Jos uskotut miehet kutsutaan toimitusmie-
hiksi toimituksen aikana, ei sen johdosta oteta
toimituksessa tehtyjd ratkaisuja uudelleen kisi-
teltdviksi.

9§

Jos kuntaan valitut uskotut miehet ovat
esteellisid tai estyneitd saapumasta toimituk-
seen, voidaan sithen kutsna uskotut miehet
naapurikunnasta.

Jos toimitus koskee eri kunnissa sijaitsevia
alueita, voi uskottu mies toimia muunkin kuin
kotikuntansa alueella.

10 §

Jos uskottu mies ei saavu toimitukseen tai
hinet todetaan esteelliseksi eiki toista uskottua
miestd saada vaikeuksitta hdnen tilalleen, voi
toimitusinsinddri kutsua siksi ajaksi, kunnes
toimitukseen saadaan uskottu mies, toimitus-
mieheksi muunkin uskotuksi mieheksi kelpoi-
sen henkilon. Tami antaa 7 §:ssd tarkoitetun
vakuutuksen toimitusinsindorille.

Toimituksen teknillisid tehtdvid suoritettaes-
sa et uskottujen miesten ldsndolo ole tarpeen.

11§

Toimitusmichen esteellisyydestd on voimas-
sa, mitd oikeudenkdymiskaaressa sdddetdin
tuomarin esteelhsyydesti.

Jos toimitusmies tietdd olevansa esteellinen,
on hiinen ilmoitettava siitd muille toimitusmie-
hille. Asianosaisen, joka katsoo toimitusmichen
esteelliseksi, on tehtdvd asiasta muistutus toi-
mitusmichille viipymitid sen jilkeen, kun es-
teellisyys tult hinen tietoonsa.

12§

Toimitusmiehen esteellisyydestd péattdvit
toimitusmiehet. Pd4tdkseen, jossa toimitusmies
on todettu esteelliseksi, ei saa hakea muutosta
valittamalla.

Jos toimitusinsinddri todetaan esteelliseksi,
on toimitus keskeytettdvd ja asiasta iimoitetta-
va viipymitta sille, joka on toimitusinsindorin
madrdnnyt. Tdmidn on midrd(tdva toinen toi-
mitusinsindori jatkamaan toimitusta. Esteelli-
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sen uskotun miehen sijaan toimitusinsindérin
on kutsuttava viipymdtti toinen uskottu mies.

Asioita, jotka toimituksessa on ratkaistu
ennen kuin toimitusmies on todettu esteellisek-
si, ei oteta toimitusmiehen esteellisyyden vuoksi
uudelleen kisiteltaviksi.

13§

Toimitusmiehet voivat kutsua asiantuntijan
avustamaan sellaisen asian késittelyd, joka
edellyttdd erityistd asiantuntemusta. Kutsusta
pddtettiessd on madrittivi myds asiantuntijal-
le maksettavan palkkion perusteet.

3 luku

Kiinteistotoimituksen vireilletulo sek# asian-
osaiset ja muut puhevallan kiyttijit

14§

Kiinteistdtoimitusta haetaan kirjallisesti sen
maanmittauspiirin maanmittaustoimistolta,
jonka alueella toimituksen kohde tai pddosa
siitd sijaitsee. Edelld 5 §n 3 momentissa mai-
nittua toimitusta haetaan kuitenkin asianomai-
sen kunnan kiinteistorekisterin pitdjaltd. Toi-
mituksen vireilletulosta hakemuksetta siddde-
tddan erikseen jaljempénd.

Hakemuksesta ja sithen liitettdvasté selvityk-
sestd sdddetddn tarkemmin asetuksella.

15§

Jos hakemus on tehty timin lain ja sen
nojalla annettujen sddnndsten ja mdadrdysten
mukaisestl, maanmittaustoimiston tai kiinteis-
torekisterin pitdjdn on annettava toimitusméia-
rdys toimituksen suorittamiseksi.

Jos hakemuksessa on sellainen puute, ettel
toimitusmidrdystd voida antaa eikd viranomai-
sella ole kdytettdvissidn puutteen korjaamisek-
sl tarvittavia tietoja, hakijalle on varattava
tilaisuus tdydentdd hakemusta.

Jos hakemus ei tdydentdmismenettelynkéin
jalkeen tdytd 1 momentissa asetettuja vaati-
muksia, hakemus on hylattiva.

16§

Kiinteistdtoimitus tulee vireille toimitusmia-
rdyksen antamisesta lukien.

Kiinteistdtoimituksessa on suoritettava hake-
muksessa tarkoitettu toimitus. Jos hakemuksen
tarkoituksen toteuttamiseksi on tarpeen, saa-
daan hakemuksessa tarkoitetun toimituksen
sijasta suorittaa hakijan suostumuksella muu
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toimitus tai toimenpide ja toimituksen yhtey-
dessd lisdksi muu kiinteistdtoimituksena suori-
tettava toimenpide.

Kiinteistotoimituksen yhteydessd voidaan
asianosaisen pyynndstd suorittaa muukin kuin
2 momentissa tarkoitettu kiinteistétoimitukse-
na suoritettava toimenpide, jos suorittamisesta
ei atheudu sanottavaa viivytystd hakemuksessa
tarkoitetun toimituksen loppuun saattamiselle.

17§

Asianosainen toimituksessa on hakija ja
panttioikeuden haltija silloin, kun lohkokiin-
teistd tai alue vapautetaan 28 §n tai 134§n
nojalla kiinnityksistd ilman panttioikenden hal-
tijan suostumusta, sekd muu henkild, jonka
oikeutta toimitus vélittdmaisti koskee.

Kunnalla on alueellaan oikeus kdyttdd puhe-
valtaa 168 §n 3 momentissa tarkoitetuissa toi-
mituksissa.

18§

Kiinteiston tai alueen omistajan puhevaltaa
kiinteistétoimituksessa kdyttad se, jolla on lain-
huuto tai joka omistajana hallitsee kiinteistdod
tai aluetta.

Jos kiinteistd tai alue on toimituksen aikana
stirtynyt uudelle omistajalle, sitoo uutta omis-
tajaa se, mitd edellinen omistaja on toimituk-
sessa sopinut tai hyviksynyt.

Mitd edelld tdssd pykdldssd sdddetddn kiin-
teistostd tal alueesta, koskee soveltuvin osin
myods kiinteistdn tai alueen méirdosaa sekd
rasiteojkeutta ja vuokra- tai muuta erityistd
oikeutta.

19§

Jos toimitus koskee yhteistd aluetta tai usean
henkilon yhteisesti omistamaa kiinteistdd tai
médrialaa, saapuvilla olevalla yhteisen alueen
osakkaalla tai yhteisomistajalla on oikeus kiyt-
t4d asianosaisen puhevaltaa kiinteistdn, méaara-
alan tai alueen osalta. Jos useita yhteisen
alueen osakkaita tai yhteisomistajia on saapu-
villa ja jos heiddn vaatimuksensa ovat keske-
niaan ristiriitaiset, toimitusmichet ratkaisevat,
miten kunkin vaatimus otetaan toimituksessa
huomioon. Jollei jdljlempdnd toisin sdidetd,
sopimuksen tekemiseen yhteisomistuksessa ole-
van kiinteiston tai midrdalan osalta vaaditaan
kuitenkin kaikkien yhteisomistajien valtuutus
ja yhteisen alueen osalta sovelletaan, mitd
yhteisaluelaissa (758/89) sdddetddn.

Jos toimitus koskee usealle henkiidlle tai

kiinteistolle yhteisesti kuuluvaa oikeutta tai
etuutta, noudatetaan soveltuvin osin, mitd 1
momentissa siddetddn.

4 luku
Lohkominen

208

Kiinteistostd, joka el ole tontti tai yleinen
alue, ja yhteisestd alueesta voidaan rajoiltaan
madrétty alue (mddrdala) muodostaa eri tilaksi
taikka sitirtdd ennestiin olevaan kiinteistddn
lohkomalla. Kumotun asemakaavan alueella
voidaan tontista tai yleisestd alueesta erottaa
méédriala tilaksi lohkomalla.

Lohkomalla muodostettava kiinteisté voi k-
sittdd mdadrdaloja myOs useasta kiinteistOsti
taikka yhteisestd alueesta (phteislohkominen).
Erityisestd syysta voidaan lohkomalla muodos-
taa muukin kiinteistd kuin tila.

Yhteisestd koskesta tai sen osasta voidaan
lohkomalla muodostaa keskitila.

21§

Lohottavaa kiinteistod tai yhteistd aluetta
kutsutaan tissi laissa emdkiinteistdksi, maari-
alasta muodostettua kiinteistdod lohkokiinteis-
toksi ja kiinteistod tal yhteistd aluetta, joka
muodostetaan emdikiinteiston jiljelle jadvistd
tiluksista, kantakiinteistoksi. Kiinteistd4, johon
maédrdala siirretddn, kutsutaan saajakiinteistok-
Si.
Lohkomisessa on todettava, mikd muodos-
tetuista kiinteistdistd on kantakiinteistd. Kan-
takiinteistoksi madritddn se kiinteists, joka on
muodostettu lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
mukaiselle emdikiinteistén omistajalle. Jos lo-
hottavana on useita méirdaloja, lohkomisessa
on todettava, minkd miirdalan alueesta lohko-
kiinteistd on muodotettu. Tissd tarkoitetut
tiedot on merkittdvd kiinteistdrekisteriin.

Mitd jaljempdnd tdssd luvussa sdddetdidn
kiinteistostd ja sen omistajasta, koskee soveltu-
vin kohdin myds yhteistd aluetta ja sen osak-
kaita.

22§

Lohkomista saa hakea miirdalan tai emé-
kiinteiston omistaja tai osaomistaja, jolla on
lainhuuto méiirdalaan tai kiinteistoon.

Jos omistaja on luovuttanut toiselle miara-
alan kiinteistostddn eikd méiirdala ole asema-
kaavan mukaan tontiksi tai yleiseksi alueeksi
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muodostettavalla alueella, lohkomistoimitus tu-
lee vireille, kun kirjaamisviranomaisen ilmoitus
médrialan saannon lainhuudosta on saapunut
siihen maanmittaustoimistoon, jonka alueella
midrdala sijaitsee. Lohkomistoimitus on kes~
keytettdvd, jos madrdalan omistaja esittidd sel-
vitystd siitd, ettei lohkokiinteist64 ole tarkoitus
muodostaa yksinomaan kyseisestd miirialasta
tai keskeyttdmiseen on muu perusteltu syy.
Mitd | ja 2 momentissa sdddetddn oikeudesta
lohkoa méidrdala kiinteistéstd, koskee soveltu-
vin osin miirdalaa yhteisestd alueesta taikka
yhteisalueosuutta. Jollei yhteiseen alueeseen tai
sen médrdalaan voida myodntdd lainhuutoa,
hakijan on esitettdvd muu tarpeellinen selvitys
osakkaiden omistusoikeudesta yhteiseen aluee-
seen sekd médrdalan omistajan oikeudesta
méiérdalaan tai yhteisalueosuuteen.

23§

Lohottavan méiaridalan tulee kuulua koko-
naan samalle omistajalle tai samoille omistajil-
le. Jos méiidrdala muodostuu kahdesta tal use-
ammasta alueesta, tulee osaomistajan osuuden
olla sama kustakin alueesta. Koskitila voidaan
muodostaa, jos osakkaille, jotka muodostamis-
ta haluavat, kuuluu yhteisestd koskesta vihin-
tidn kolmannes.

24§

Yhteislohkominen saadaan suorittaa, jos:

1) emikiinteistot sijaitsevat samassa kunnas-
sa;

2) mdairdalat kuuluvat samalle omistajalle
tai samoille omistajille niin, ettd kunkin osa-
omistajan osuus jokaisesta madraalasta on yhtd
suuri;

3) mdidrialat omistetaan samanlaisin otkeuk-
sin ja omistajat snostuvat yhteislohkomiseen;

4) méadrdalojen muodostaminen  yhdeksi
kiinteistoksi ei aiheuta episelvyyttd kiinteistd-
jarjestelméan;

5) médirdaloihin ei kohdistu kiinnityksid tai
nithin kohdistuu vain miiraltdin ja etusyal-
taan samat yhteiskiinnitvkset taikka niiden
lisdksi vain yhteen méiidrdalaan kohdistuu yh-
teiskiinnityksid huonommalla etusijalla olevia
kiinnityksid; seki

6) mikdin méiriala ei ole ulosmitattu tai el
kuulu konkurssipesdin eikd mihinkdin mairi-
alaan kohdistu turvaamistoimenpiteitd.

Yhteislohkominen voidaan suorittaa myos
silloin, kun Johkokiinteistd vapautetaan vastaa-
masta kiinnityksistd kokonaan tai siten, ettd

sitd jadvdt rasittamaan vain 1 momentin 5
kohdassa tarkoitetut kiinnitykset.

25§

Yhteisestd alueesta lohkominen saadaan suo-
rittaa, jos osakaskiinteistéihin ei kohdistu kiin-
nityksid tai nithin kohdistuu vain madriltidn ja
etusijaltaan samat yhteiskiinnitykset taikka
mainittujen kiinnitysten lisdksi vain yhteen
osakaskiinteistdon kohdistuu yhteiskiinnityksid
huonommalla etusijalla olevia kiinnityksid.

Yhteisestd alueesta lohkominen voidaan suo-
rittaa myos silloin, kun lohkokiinteistd vapau-
tetaan vastaamasta osakaskiinteistdjen kiinni-
tyksistd kokonaan tai siten, ettd sitd jadvat
rasittamaan vain 1 momentissa tarkoitetut kiin-
nitykset.

26§

Maiiriala tai useita méirdaloja saadaan loh-
komalla siirtdd kiinteistdon. Siirtdmisen edelly-
tyksistd on voimassa, mitd 24 §:ssi sdddetddn
yhteislohkomisen edellytyksistd. Mitd sanotus-
sa pykdldssi sdddetddn emdikiinteistostd ja
mairialasta, koskee myos saajakiinteistoi.

27§

Mitd 248&n 1 momentin 5 kohdassa ja
25 §:ssd sdddetddn, koskee myos kirjattua eri-
tyistd oikeutta, joka kohdistuu lohottavaan
mdéérialaan.

28§

Jos emdkiinteist6 ja lohottava midriala kuu-
luvat eri omistajille, lohkokiinteistd vapaute-
taan vastaamasta emikiinteistdoon vahvistetusta
kiinnityksestd, jos panttioikeuden haltija antaa
sithen suostumuksensa. Mikdli kantakiinteistd
selvisti riittdd vastaamaan kaikista emikiinteis-
toon kohdistuvista panttisaamisista, lohkokiin-
teistd voidaan vapauttaa emdkiinteistodn vah-
vistetuista kiinnityksistd ilman panttioikeuden
haltijoiden suostumustakin. T4lldin lohkokiin-
teistd on vapautettava kaikista emikiinteistdon
vahvistetuista kiinnityksistd.

Yhieisestd alueesta muodostettu lohkokiin-
teistd voidaan vapautiaa vastaamasta osakas-
kiinteistdon vahvistetuista kiinnityksistd pant-
tioikenden haltijan suostumuksella taikka, jos
osakaskiinteistd lohkomisen jilkeen selvisti
riittd4d vastaamaan sithen kohdistuvista pant-
tisaamisista tai jos lohkomisen atheuttama osa-
kaskiinteistdn arvon alentuminen on vahéiinen,
ilman panttioikeuden haltijan suostumusta.

Toimitusinsindérin on viipyméttd ilmoitetta-
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va kilnnityksestd vapauttamista koskevasta
padtoksestd kirjaamisviranomaiselle. Kirjaa-
misviranomainen poistaa kiinnityksen lohko-
kiinteistén osalta, kun 1 tai 2 momentissa
tarkoitettu p#idtds vapauttamisesta on tullut
lainvoimaiseksi.

Mitd edelld tédssd pykildssd sdddetddn lohko-
kiinteistostd, sovelletaan vastaavasti sellaiseen
kiinteist®6n, joka muodostetaan méiarialasta ja
saajakiinteistgsta.

29§

Yhteislohkomisessa ne miirdalaan tai saaja-
kiinteistdoon kohdistuvat kiinnitykset, joista
lohkokiinteistdd ei ole vapautettu, laajenevat
koskemaan muodostettavaa kiinteistod.

Jos yhteisestd alueesta erotetaan lohkokiin-
teisto tai jos kiinteistd muodostetaan erotetusta
vhteisestd alueesta ja saajakiinteistdstd, kohdis-
tuvat osakaskiinteistéjen kiinnitykset lohkomi-
sen jilkeen myds muodostettuun kiinteistdon.

30§

Jos lohkomistoimituksessa on todettu, etti
kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus
kohdistuu vain kantakiinteistoon tai lohkokiin-
teistoon, siitd on ilmoitettava kirjaamisviran-
omaiselle.

318

Lohottavan méérdalan rajat kdydaan luovu-
tuskirjan tai muun saantokirjan ja muun saa-
tavissa olevan selvityksen taikka, jos midrdala
erotetaan emdékiinteistdon omistajalle, tdmén
osoituksen mukaisesti.

Jos asianosaiset lohkomistoimituksen aikana
sopivat lisayksestd tai muutoksesta toimituksen
perusteena olevaan asiakirjaan ja lisdys tai
muutos tarkoittaa lisdalueen tai lisdosuuden
luovuttamista, sopimus on tehtdvd maakaaren
( / ) 2luvun 1 §:ssd sdddetylld tavalla. Kau-
panvahvistajan sijasta todistajana voi kuitenkin
toimia toimitusinsinddri. Lohkomista ei esti se,
ettei tillaisen lisdalueen tai osuuden saantoa
ole lainhuudatettu, jos saannosta esitetdiin sel-
vitys, joka olisi ollut tarpeen sen huudattami-
seksi.

Toimitusmiehet voivat asianosaisten suostu-
muksetta pddttdd sellaisesta vdhiisestd mairi-
alan muuttamisesta, joka el vaikuta miédrdalan
arvoon, jos muuttaminen on tirkedd tarkoituk-
senmukaisen kiinteistdjaotuksen aikaansaami-
seksi eikd siitd aitheudu kenellekddn asianosai-
selle sanottavaa haittaa. Asianosaisen vaati-
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muksesta voidaan lohottavan méirialan rajoja
tarkistaa, mikili tarkistus on sellainen, etti se
lohkomisen tultua suoritetuksi voitaisiin toteut-
taa pakollisena tilusvaihtona.

32§

Asemakaava-alueella ei saa ilman kunnan
suostumusta suorittaa lohkomista niin, ettd
alueelle muodostuu uusi asemakaavan tai tont-
tijaon mukaan muodostettavaksi tarkoitetusta
rajasta poikkeava raja.

33§
Rakennuskaava- tai rantakaava-alueella ei
lohkomista saa suorittaa niin, ettd se vaikeut-
taa sanotun kaavan toteuttamista,

34§

Vahvistetussa yleiskaavassa virkistys- tai
suojelualueeksi osoitetulla alueella rakennus-
paikaksi tarkoitettua kiinteistdd ei saa muodos-
taa lohkomalla, jos se huomattavasti vaikeut-
taa alueen kiyttdmistd kaavassa osoitettuun
tarkoitukseen.

Alueella, jolla ei ole asema-, rakennus- tai
rantakaavaa, taikka jota ei ole vahvistetussa
yleiskaavassa osoitettu virkistys- tai suojelutar-
koituksiin, rakennuspaikaksi tarkoitetun kiin-
teiston saa muodostaa lohkomalla, jos muo-
dostettava kiinteistd tdyttdd rakennuslaissa
(370/58) sekd sen nojalla annetuissa sddnndk-
sissd ja midradyksissd rakennuspaikalle asetetut
vaatimukset.

Taaja-asutusalueella saa rakennuspaikaksi
tarkoitetun médrdalan muodostaa lohkomalla
eri kiinteistoksi vain, jos mairdalaa varten on
toimitusta aloitettaessa voimassa tai toimituk-
sen kestdessd saadaan rakennuslain 5§n 2
momentissa tarkoitettu lupa taikka jos kunta
antaa suostumuksensa lohkomiseen.

Sen estimidttd, mitd edelld tdssd pykildssd
sdadetddn, saadaan, jollei olosuhteiden muut-
tumisesta tai muusta erityisestd syystdi muuta
Johdu, rakennuspaikaksi tarkoitettu mairdala
lohkoa kiinteistoksi, jos lohottavaa aluetta
varten on toimitusta aloitettaessa voimassa tai
toimituksen kuluessa saadaan muuta kuin tila-
pdistd rakennusta koskeva rakennuslupa taikka
Jos rakennus on jo rakennettu tillaisen luvan
perusteella.

35§
Alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asema- tal rakennuskaavan laatimista varten,
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saadaan rakennuspaikaksi tarkoitettu méidriala
lohkoa eri kiinteistoksi vain, jos miidrialaa
varten on toimitusta aloitettaessa voimassa tai
toimituksen kestdessi saadaan muuta kuin
tilapaista rakennusta koskeva rakennuslupa tai
rakennuslain 132 §:ssd tarkoitettu lupa raken-
taa rakennuskiellon estimitti taikka jos kunta
antaa suostumuksensa kiinteistdn muodostami-
seen.

Edelld 1 momentissa tarkoitetulla rakennus-
kieltoalueella saadaan méiridala lohkomalla
silrtdd ennestdin olevaan kiinteisiddon sekd
muuksi kuin rakennuspaikaksi tarkoitettu mii-
rdala Johkoa eri kiinteistdksi, jos lohkominen ei
huomattavasti vaikeuta kaavan laatimista.

36§

Alueella, jolle rantakaavan laatiminen on
rakennuslain 123 a §n mukaan tarpeen, ei
rakennuspaikaksi tarkoitettua mdiidrdalaa saa
lohkoa ennen rantakaavan vahvistamista. Jos
lohkomisessa syntyy epétietoisuutta siitd, onko
alueelle laadittava rantakaava, tai jos toimi-
tusinsindori pitdd rantakaavan laatimista tar-
peellisena, on toimitusinsindorin siirrettdva asia
ympdristdministerion tai ldadninhallituksen rat-
kaistavaksi siind jdrjestyksessd kuin rakennus-
Jain 123 b §n 3 momentissa sdiddetddn. Raken-
nuspaikaksi tarkoitettu miiriala saadaan kui-
tenkin lohkoa, jos:

1) on ilmeistd, ettei mddrdalan rakentaminen
vaikeuta rantakaavan laatimista;

2) kunta on perustellusta syystd antanut
suostumuksensa lohkomiseen;

3) eri kiinteistoksi muodostettavaa midri-
alaa varten tai, milloin kysymys on méidrialan
siirtAmisestd ennestddn olevaan kiinteistoon,
mddrialasta ja saajakiinteistdstd muodostetta-
vaa kiinteistéd varten on toimitusta aloitetta-
essa voimassa tai loimituksen kestdessd saa-
daan rakennuslain 5§n 2 momentissa tarkoi-
tettu poikkeuslupa tai muuta kuin tilapiistd
rakennusta koskeva rakennuslupa taikka ra-
kennus on jo rakennettu tdllaisen Juvan perus-
teella;

4) rakennuslain 132 §n nojalla on myonnet-
ty poikkeus saman lain 123 a §n 1 momentin
sddnnoksestd; tai

5) muodostettavaa kiinteistod kdytetdidn ra-
kennuslain 123 b §:n 2 momentissa tarkoitetun
rakennuksen rakennuspaikkana.

378§
Alueella, jolla on vireilld uusjako, halkomi-

nen tai muu jako, saadaan suorittaa lohkomi-
nen, jos se el merkittdvésti viivdstytd jaon
toimittamista eikd ole muutakaan erityistid syy-
td lohkomisen suorittamatta jittdmiseen.

Jos kiinteiston yhteisomistaja on luovuttanut
médrdalan siind tarkoituksessa, ettd se erote-
taan hinelle halkomalla muodostettavasta kiin-
teistostd, voidaan lohkominen jakosuunnitel-
man saatua lainvoiman toimittaa halkomisen
vhteydessd, mikidli midrdala on tullut luovut-
tajan saamiin tiluksiin.

5 luku

Erillisen vesijiton ja muun erillisen alueen tilaksi
muodostaminen ja kiinteistoon liittiminen

38§

Sellainen vesistdd asianomaisella luvalla las-
kemalla syntynyt vesijittd, joka on joko viran-
omaisen suorittaman tai yksityisen jaon perus-
teella taikka laskemislupaan sisdltyvin méii-
riyksen nojalla joutunut jonkun omaksi eikd
kvulu mihinkd4n tilaan, ja sellainen tilaan
kuulunut vesyittd, joka on Juovutettu toiselle
sitd tilasta erottamatta, saadaan muodostaa
tilaksi tai liittdd kiinteistdon. Edelld tarkoitetut
erilliset vesijdtot voidaan muodostaa tilaksi tai
hittdd kinteistddn vain, jos edelld mainitut
edellytvkset ovat olleet olemassa ennen 13
pdivdd marraskuuta 1911 ja ovat edelleen
olemassa. Omistusoikeus vesyjattddn ratkais-
taan toimituksessa. Omistusoikeudesta synty-
neeseen riitaan sovelletaan, mitd 184 §:ssd sdd-
detdan.

39§

Erillisen vesijatén tilaksi muodostamista tai
kiinteistdon hittdmisti saa hakea se, joka itse
tai jonka saantomies on saanut vesijatdn
38 §:ssd saddetylld tavalla taikka joka hallitsee
vesijittod omistajana.

40§

Sen lisdksi, mitd 38 ja 39 §issd sdddetddn,
erillisen vesijdton kiinteistoon liittdmisessd nou-
datetaan soveltuvin osin, mitd méiédrdalan siir-
tamisestd lohkomalla toiseen kiinterstdon sdi-
detddn ja erillisen vesijatdn tilaksi muodosta-
misessa, mitd mddridalan lohkomisesta eri tilak-
si sdddetddn. Edelld 32—36 §:ssd olevia sdidn-
noksid noundatetaan kuitenkin vain, jos vesiji-
tostd muodostetaan useita eri tiloja samalle
omistajalle.
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Myodnnettdessd lainhuutoa sille, joka tissd
luvussa tarkoitetussa toimituksessa tehdyn rat-
kaisun mukaan on erillisestd vesijatostd muo-
dostetun tilan tai tilaan liitetyn alueen omista-
ja, on toimituksessa laaditun selitelmin ote
riittdva selvitys hinen saannostaan.

41§

Pakkolunastettu alue sekd muu erillinen
alue, joka ei kuulu tilaan eikd ole erillinen
vesijattd, muodostetaan tilaksi tai liitetddn
kiinteistddn noudattaen soveltuvin osin, mitd
médrdalan lohkomisesta eri tilaksi ja mddra-
alan siirtimisestid toiseen kiinteistodn lohko-
malla sdddetdin.

6 luku
Tontinmittaus ja yleisen alueen mittaus

428
Asemakaava-alueella erotetaan tonttijaon
mukainen tontti (kaavatonrti) tontinmittaustoi-
mituksella. Erotettu tontti muodostetaan kiin-
teistoksi merkitsemiilld se kiinteistdrekisteriin.

43§

Tontinmittausta saa hakea kaavatontin tai
sithen kuuluvan alueen omistaja tai osaomista-
ja taikka sen haltija.

Jos Kkiinteistodstd tai yhteisesti alueesta luo-
vutettu médrdala vastaa tonttijaon mukaista
tontin aluetta, tontinmittaus tulee vireille, kun
kirjaamisviranomaisen  ilmoitus médrdalan
saannon lainhuudatuksesta on saapunut asian-
omaiselle kiinteistdinsindorille.

Kiinteistorekisterin pitéjd voi tarvittaessa ha-
kemuksettakin méadritd tontinmittauksen suo-
ritettavaksi.

44 §
Tontti saa osuuden yhteisiin alueisiin ja
erityisiin etuuksiin vastaavasti kuin 150 §n 2
momentissa sdddetddn lohkokiinteistén osalta.

45§

Asemakaavassa yleiseksi alueeksi osoitettu
alue tal sen osa erotetaan tai siirretddn ennes-
tddn olevaan yleiseen alueeseen yleisen alueen
mittauksella. Sanottu alue muodostetaan kiin-
teistoksi tal sirretddn ennestididn olevaan kiin-
teistddon merkitsemilld se kiinteistorekisteriin.
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Rakennuslain 47 §:n 1 momentissa tarkoitet-
tu katualueen erottaminen tapahtuu yleisen
alueen mittauksella.

Yleiselld alueella ei ole osuutta yhteisiin
alueisiin eiki erityisiin etuuksiin.

46 §

Yleisen alueen mittaus suoritetaan kunnan
taikka 45§:n 1 momentissa tarkoitetun alueen
omistajan tai osaomistajan hakemuksesta.

Kiinteistorekisterin pitdjd voi tarvittaessa ha-
kemuksettakin mairitd yleisen alueen mittauk-
sen suoritettavaksi.

7 luku
Halkominen

47§

Oikeus saada tila halkomalla jaetuksi on
tilan tai sen mdidrdosan omistajalla, jolla on
lainhuuto tilaan tai sen méirdosaan.

Jos usealla tilalla on samat omistajat, voi-
daan tilat halkoa siten, ettd osaomistajan osuu-
desta tiloihin muodostetaan yksi tila (phteishal-
kominen). Halottavien tilojen muodostamaan
kokonaisuuteen sovelletaan tilloin, miti halot-
tavasta tilasta jallempdnd sdddetdin.

Koskitilaa ei saa halkoa. Sellaisen tilan
halkomisen edellytyksistd, johon wvesitilusten
lisaksi kuuluu vain vihiisessd midrin muita
tiluksia, on halkomisen yleisten edellytysten
lisdksi soveltuvin osin voimassa, mitd vesi-
alueen jakamisen edellytyksistd sdddetdidn.

48 §

Yhteishalkomisen edellytyksend on, ettd
osakkaan osuudet kahdesta tai useammasta
tilasta voidaan yhdistdd. Osuuksien yhdistimi-
sen edellytyksistd on voimassa, mitd kiinteisto-
jen vhdistdmisen edellytyksistd siddetién.

49 §

Jakoperusteena halkomisessa on osakkaan
omistama osuus. Jos halkominen suoritetaan
tilan omistajan lukuun, jakoperusteena ovat
hinen midrdiminsi osuudet.

Jos tilaa koskeva sovintojako on ollut kauan
voimassa, on sovintojaolla hallittujen tilusten
osalta jakoperusteena kuitenkin osakkaan nau-
tinta, jos kaikki osakkaat siitd sopivat tai jos se
on kohtuullista.

50§
Osakkaalle muodostettavan tilan tulee saada
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se tilusmaard, joka jyvityksen ja jakoperusteen
mukaan sille kuuluu.

Sen estimadttd, mitd 1 momentissa sdddetdin,
voidaan halkominen toimittaa siten, ettd kulle-
kin osakkaalle muodostettavaan tilaan tulevien
tiluksien, puuston, rakennusten, kiinteiden lait-
teiden ja rakennelmien, yhteisalueosuuksien ja
erityisten etuuksien yhteinen arvo vastaa osak-
kaalle jakoperusteen mukaan kuuluvaa osuutta
koko halottavan tilan vastaavasta arvosta. Hal-
kominen suoritetaan tdssi momentissa sidide-
tylld tavalla, jos kaikki osakkaat siiti sopivat
tai, jolleivdt osakkaat ole sopineet halkomista-
vasta, halkomisen suorittaminen tissd momen-
tissa tarkoitetulla tavalla on tarpeen tarkoituk-
senmukaisen halkomistuloksen saamiseksi.

51§

Jos kaikki osakkaat sopivat ja jos tarkoituk-
senmukaisten kiinteistdjen muodostamiseksi on
tarpeen, voidaan halkomisessa poiketa muo-
dostettavalle tilalle jakoperusteen mukaan tu-
levasta tilusméddrastd tai omaisuuden kokonais-
arvosta. Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman
osakkaiden suostumustakin, jos se on tirkeiti
tarkoituksenmukaisten tiJojen muodostamiseksi
ja jos siitd ei aiheudu kenellekdin osakkaalle
huomattavaa haittaa eikd minkdidn muodostet-
tavan tilan tilusmidri tai tilaan tulevan omai-
suuden kokonaisarvo ole enempidid kuin 20
prosenttia yli tai enempii kuin 10 prosenttia
alle sen, mikd sille jakoperusteen mukaan
kuuluisi.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus ei
Jakaudu muodostettavien tilojen kesken jako-
perusteen mukaan, maksetaan erotuksesta kor-
vaus,

52§

Tilukset on halkomisessa sijoitettava mah-
dollisuuksien mukaan siten, etti jokainen muo-
dostettava tila saa tarkoituksenmukaiseen kiyt-
toonsd soveltuvan tilussijoituksen. Jos halko-
minen toimitetaan 50 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla, jokaiselle tilalle on pyrittavi
antamaan eri kiyttotarkoituksiin soveltuvia ti-
luksia jakoperusteen mukaan, jolleivdt osak-
kaat toisin sovi tal erityinen syy muuta vaadi.

Tilukset on jaettava niin, etteivit 51&n 2
momentissa tarkoitetut korvaukset tule koh-
tuuttoman suuriksi.

53§
Mitd 32—34 §:ssd sdaddetddn, on soveltuvin
osin voimassa halkomisessa.
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Halkomisessa alueella, jota tarkoitetaan
35—36 §:ssd on kiinteistdt pyrittdvd muodosta-
maan siten, ettd muodostamisessa otetaan huo-
mioon laadittava kaava ja asutuksen muu
jarjestiminen.

54§

Halkomisessa laaditaan jakosuunnitelma,
jossa esitetddn jakoperuste, muodostettavat ti-
lat, muodostettavat yhteiset alueet ja tilojen
osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuk-
siin, yksityiset erityiset etuudet, rasitteet, tie-
oikeudet sekd halkomisen johdosta maksetta-
vat korvaukset. Asianosaisille on kokouksessa
selostettava jakosuunnitelma ja sen perusteet
sekd varattava mahdollisuus tutustua jako-
suunnitelmaan ja tehdi sitd koskevia muistu-
tuksia. Muistutusten késittelyn jélkeen tehdddn
p4dtds siitd, miten halkominen toimitetaan, ja
saatetaan halkominen loppuun.

Jos halkomisen suorittamisen kannalta on
tarkoituksenmukaista, jakosuunnitelman kasit-
telyn yhteydessé pdétetdan vain tilusten jaosta,
vhteisistd alueista ja tilojen osuuksista niihin,
erityisistd etuuksista sekd rasitteista ja tieoike-
uksista. Korvauksista esitetddn tdlldin vain
alustavat arviot. Lopulliset korvaukset maara-
tiddn ja muut halkomisen loppuunsaattamiseksi
tarpeelliset toimenpiteet tehddin vasta jako-
suunnitelman saatua lainvoiman.

Jos jakosuunnitelma on toimituksen kestdes-
sd laillistunut, voidaan muodostetut kiinteistdt
rekisterdidd ennen toimituksen lopettamista.

55§

Jos sovintojaolla jaetun tilan halkomisessa
on jakoperusteena osuudet ja osakas on sovin-
tojaon kestiessd parantanut hallitsemiensa ti-
lusten viljelyskuntoa tai muuten kohottanut
niiden arvoa enemmin kuin muut osakkaat,
ovat muut osakkaat jakoperusteensa mukaan
velvolliset suorittamaan hinelle korvausta pa-
rantamistoimenpiteiden tuottamasta lisdarvos-
ta.

8 luku
Tilusvaihto ja alueen siirtiminen

56 §
Kiinteistdjen kesken saadaan vaihtaa alueita
toimittamalla tilusvaihto.
Tilusvaihto voidaan suorittaa myds siten,
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ettd kiinteistd saa Juovuttamansa alueen vas-
tikkeena totselle kiinteistolle kuuluvaa osuutta
vhteiseen alueeseen.

57§

Tilusvaihtoa ei saa suorittaa niin, ettd siitd
aiheutuu haittaa kiinteistdjrjestelmin selvyy-
delle tai sanottavaa haittaa tilusvaihtoon osal-
lisen kiinteistdn kiytolle.

Asemakaava-alueella suoritettavan tilusvaih-
don edellytyksend on, ettd se edistdd tonttijaon
laatimista tai rekisteritonttien muodostamista
taikka kaavan mukaisten aluevarausten toteut-
tamista. Rakennuskaava- tai rantakaava-alu-
eella suoritettavan tilusvaihdon edellytyksenid
on, ettid se edistdd tarkoituksenmukaisten ra-
kennuspaikkojen muodostamista tai kaavan
mukaisten aluevarausten toteuttamista.

58§

Tilusvaihto voidaan suorittaa, jos kiinteistd-
jen omistajat siitd sopivat.

Ilman omistajien sopimusta saadaan tilus-
vaihto suorittaa, jos vaihdettavana on sellainen
vahidinen alue, joka tuottaa sithen rajoittuvan
kiinteiston kdytolle huomattavaa haittaa, taik-
ka sellainen puron, tien tai muun esteen kiin-
teistdn muista tiluksista erottama tai muutoin
erillinen alue, jota sen omistaja ei voi kayttds
tarkoituksenmukaisella tavalla, mutta jota voi-
daan huomattavasti tarkoituksenmukaisemmin
kiyttdd toisen kiinteistdn tilusten yhteydessd,
samoin kuin myos silloin, kun tilusvaihto on
tarpeen rajassa olevan haitallisen mutkan pois-
tamiseksi (pakollinen tilusvaihto).

Hman omistajien sopimusta saadaan tilus-
vaihto suorittaa kaavatontin taikka rakennus-
tai rantakaavaan sopeutuvan rakennuspaikan
kiinteistoksi muodostamista varten vain, jos
vaihdettavat alueet on kaavassa osoitettu sa-
maan kiyttdtarkoitukseen.

Edelld 56 §n 2 momentissa tarkoitetulla ta-
valla voidaan tilusvaihto suorittaa vain, jos
omistajat siitd sopivat.

59§

Vaihdettavien alueiden tulee jyvitysarvoltaan
vastata likimadrin toisiaan. Jos vaihdettavat
alueet ovat arvoltaan vihiiset, saadaan tilus-
vaihto suorittaa, vaikka jyvitysarvot eivit vas-
taa toisiaan. Sama koskee myds 56§n 2
momentissa tarkoitetulla tavalla suoritettua ti-
lusvaihtoa.

Omistajien sopimuksesta voidaan tilusvaihto
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suorittaa siten, ettd kullekin kiinteistdlle tule-
vien alueiden, puuston, rakennusten ja kiintei-
den laitteiden ja rakennelmien yhteinen arvo
vastaa likimddrin kiinteistén luovuttaman vas-
taavan omaisuuden yhteistd arvoa.

Jos kiinteistdlle vaihdossa tulleen omaisuu-
den arvo ei tdysin vastaa sen luovuttaman
omaisuuden arvoa, maksetaan erotuksesta kor-
vaus.

60 §

Jos kiinteiston kohdalla on yhteisti vesijit-
o4 taikka kiinteiston kohdalle on sen muodos-
tamisen jilkeen syntynyt yksityistd vesijattod,
Jjoka vaikeuttaa huomattavasti kiinteistéon kiyt-
tdmistd tai jota voidaan tarkoituksenmukaisesti
kayttdd vain kiinteiston yhteydessd, kiinteistdn
omistajalla on oikeus lunastaa vesijiatto tai osa
siitd. Jos edelld tarkoitettua vesijdttdd voidaan
tarkoituksenmukaisesti kayttdd vain kiinteiston
yhteydessd, kiinteiston omistaja on velvollinen
vesijiton omistajan tai, jos vesijattd on yhtei-
nen, osakaskunnan vaatimuksesta lunastamaan
vesijdttoalueen tai sen osan.

Mitd 1 momentissa sdddetddn yhteisestd ve-
syatostd, sovelletaan myos sellaiseen vihiiseen
erilliseen vesijittoon, jota voidaan tarkoituk-
senmukaisesti kdyttdd vain siihen rajoittuvan
kiinteiston yhteydessi.

61§

Jos kiinteistddn rajoittuu sellaista yhteistd
aluetta, joka ei ole yhteismetsdd, yhteistd vesi-
Jattod, yhteistd vesialuetta tai yhteinen koski ja
joka huomattavasti vaikeuttaa kiinteiston kayt-
104 tai jota voidaan tarkoituksenmukaisesti
kayttdd vain kiinteiston yhteydessd, kiinteistdon
omistajalla on oikeus lunastaa sanottu alue. Jos
edelld tarkoitettua aluetta voidaan tarkoituk-
senmukaisesti kayttdd vain kiinteiston yhtey-
dessd, kiinteistdon omistaja on velvollinen yhtei-
sen alueen osakkaiden vaatimuksesta lunasta-
maan sanotunlaisen alueen.

62§

Rakennuskaavaan tai rantakaavaan soveltu-
van rakennuspaikan muodostamiseksi kiinteis-
ton omistajalla on oikeus lunastaa toiseen
rekisteriyksikkoon kuuluvaa aluetta.

Milloin useat tahtovat lunastaa toiselle kuu-
luvaa rakennuspaikan aluetta, on etuoikeus
silld, jonka osalla rakennuksineen ja laitteineen
on suurin arvo. Jos rakennuspaikan osat ovat
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samanarvoiset, lunastusoikeus on silld, joka
ensiksi on vaatinut lunastamista.

63§
Alue, joka 60-—62§n nojalla lunastetaan,
siirretddn lunastajan omistamaan kiinteistoon.

64§

Jos tilussjjoitus voidaan korjata tal kaavaan
soveltuva rakennuspaikka muodostaa tilusvaih-
dolla, on 60—62 §:ssd tarkoitetun alueen lunas-
tamisen sijasta suoritettava tilusvaihto. Tallai-
nen tilusvaihto saadaan suorittaa omistajien
suostumuksetta, vaikka 59 §&n 2 momentissa
safdettyja edellytyksii ei olisi olemassa. Lunas-
tamisen edellytyksend on lisdksi, ettei se aiheu-
ta haittaa kiinteistojirjestelmédn selvyydelle,
vaikeuta asema-, rakennus- tai rantakaavaan
sopeutuvien kiinteistdjen muodostamista tai 60
ja 61 §ssd tarkoitetussa tapauksessa aiheuta
kenellekddn asianosaiselle huomattavaa hait-
taa.

65§

Tilusvaihdolla vaihdettu tai 63 §:n mukaisesti
toiseen Kkiinteistoon siirretty alue vapautuu
vastaamasta luovuttavaan kiinteistdon kohdis-
tuvista panttisaamisista sekd muista néiihin
verrattavista rasituksista, joista luovuttava
kiinteist® vastaa. Jos tilusvaihdolla vaihdettuun
tai toiseen kiinteistodn siirrettyyn alueeseen
kohdistuu rasiteoikeus taikka vuokra- tai muu
erityinen oikeus, miirdtddn toimituksessa til-
latsen oikeuden voimaan jddmisestd, lakkaami-
sesta, lunastamisesta taikka muusta jirjestimi-
sestd ja siitd johtuvasta korvauksesta noudat-
taen soveltuvin osin, mitd 86 ja 87 §:ssd sddde-
tidn. Oikeudet, joista vastaanottava kiinteistod
vastaa, laajenevat koskemaan myos siirrettyd
aluetta.

Kinjattu erityinen oikeus voidaan méairitd
kohdistumaan vaihdettuun tai siirrettyyn alu-
eeseen vain oikeuden haltijan suostumuksella.
Téllainen oikeus saa etusijan sen ajankohdan
mukaan, jolloin toimitusinsinddrin ilmoitus
kohteen muuttumisesta on tullut kirjaamisvi-
ranomaiselle.

66§

Mitd 56—65 §:ssd sdddetddn kiinteistostd,
koskee soveltuvin osin myds yhteismetsdi ja
muuta yhteistd aluetta sek sellaista miirialaa,
joka tilusvaihdon taikka 60—62 §:ssd tarkoite-

tun toimituksen yhteydessd muodostetaan kiin-
teistoksi.

9 luku
Uusjako

67§

Uusjako saadaan suorittaa, jos siitd saatava
hyoty on kustannuksia ja haittoja suurempi ja
jos uusjaolla voidaan:

1) parantaa kiinteistdjaotusta ja edistdd kiin-
teistdjen kayttod;

2) olennaisesti parantaa alueen tie- ja kuiva-
tusoloja; tai

3) edistdd maaseutuelinkeinolain (1295/90)
tarkoituksiin hankitun alueen kayttdmista.

Jos uusjaosta paikalliset olot, osakkaiden
taloudellinen asema tai muut sellaiset seikat
huomioon ottaen aiheutuisi kiinteistdjen omis-
tajille kohtuutonta haittaa, se voidaan jattii
suorittamatta, vaikka 1 momentissa sdddetyt
edellytykset olisivat olemassa.

Jos osakkaat yksimielisesti sopivat, uusjako
voidaan suorittaa, vaikka 1 momentissa tarkoi-
tettuja edellytyksid ei olisi, jos jaosta tuleva
hyoéty on siitd atheutuvia kustannuksia suurem-
pi.

68 §

Uusjakoa saa hakea tilan omistaja tai osa-
omistaja.

Jos uusjaolla voidaan poistaa tai vihentdd
yleisen tien, rautatien, voimajohtolinjan, lento-
kentdn tai muun sellaisen hankkeen toteutta-
misesta kiinteistdjen kiyttijille atheutuvaa huo-
mattavaa haittaa, uvusjakoa saa hakea myos
hankkeen toteuttaja. Edelld tarkoitetunlaiseen
uusjakoon sekd sellaiseen uusjakoon, jolla voi-
daan edistid maan luovuttamista lisdalueiksi
tai muutoin huomattavasti parantaa paikka-
kunnan oloja, maanmittaustoimisto vol antaa
toimitusmadrayksen ilman hakemusta,

69§

Uusjakoalueen on muodostettava tarkoituk-
senmukainen kokonaisuus. Asemakaava-aluet-
ta taikka rakennus- tai rantakaavan mukaista
muuta aluetta kuin maa- tai metsidtalousaluetta
el saa ilman erityisti syytd ottaa uusjakoon.

Kokonaan muussa kuin maa- tai metsitalo-
uskdytOssd oleva kiinteistd saadaan ilman
omistajan suostumusta ottaa uusjakoon vain,
jos se on tirkedtd uusjaon tarkoituksen saavut-
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tamiseksi. Uusjakoon voidaan tarvittaessa ot-
taa vain osa kiinteistdon alueesta.

70§

Toimitusmiesten on laadittava selvitys uusja-
on edellytyksistd ja laajuudesta sekd yleispiir-
teinen selvitys uusjaossa noudatettavista peri-
aatteista ja suoritettavista toimenpiteistd. Selvi-
fystd laadittaessa on tarpeen mukaan kuultava
asianomaista kuntaa.

Edella 1 momentissa tarkoitetusta selvityk-
sestd on kuultava asianosaisia, minkd jilkeen
toimitusmiehet pddttivit, suoritetaanko uusja-
ko vai jiatetidnkd se sikseen. Jos uusjako
péiitetddn suorittaa, on samalla tehtdva p4itos
uusjakoalueesta. Uusjako voidaan ulottaa kos-
kemaan muutakin kuin toimitusmadriyksessd
tarkoitettua aluetta.

718§

Uusjaon suorittamista ja uusjakoaluetta kos-
kevaa lainvoimaista piditostd saadaan muuttaa
olosuhteiden merkittdvin muuttumisen tai
muun olennaisen syyn vuoksi.

Toimituksen aikana saadaan uusjakoaluee-
seen tehdd vihiisid muutoksia.

72§

Uusjaossa tehdddn ne tiet, jotka ovat jaon
tarkoituksen toteuttamiseksi tarpeellisia.

Uusjaossa voidaan rakentaa osakaskiinteis-
t6jen tarvitsemat vedenhankinta- ja viemiroin-
tilaitteet. Laitteiden rakentamista koskevan
suunnitelman laatii tai teettdd asianomainen
vesi- ja ympéristopiiri.

73§

Uusjaossa tehdddn tarvittavat kuivatustyot
sekd rakennetaan tarpeen mukaan yhteisesti
kaytettdvid kastelulaitteita.

Kuivatustdiden tekeminen ja kastelulaittei-
den rakentaminen voivat koskea myds sellaisia
uusjakoalueen ulkopuolisia tiluksia, joiden
omistajat sithen suostuvat. Toimenpiteiden
suorittaminen edellyttidd, etti asianomainen
maatalousviranomainen niiti puoltaa ja niiden
suorittamiseen ovat vesilainsiddinndn mukai-
set edellytykset olemassa.

Jos kuivatuksen toteuttamiseksi on tirkedd
tehdd oja uusjakoalueeseen kuulumattoman
kiinteiston alueelle, voidaan kuivatuksesta hyo-
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tyd saavan kinteistdén hyviksi perustaa rasite-
oikeus ojan tekemiseen ilman rasitetun kiinteis-
ton omistajan suostumusta.

74 §

Uusjaossa voidaan raivata peltoa, jos se on
tarpeen peltoalueen tuotantolohkojaotuksen tai
peltojen sijoituksen parantamiseksi, sekd met-
sittdd sellaista peltoa, jonka kidyttdminen pel-
tona ei ole tarkoituksenmukaista. Kenenkidin
osakkaan pelto- alaa ei saa kuitenkaan ilman
hénen suostumustaan sanottavasti vihentas.

75§

Jos ojitus koskee vain uusjakoaluetta tai
73 §:n 3 momentissa tarkoitetun ojan tekemisti,
toimitusmiehet paittivit ojituksen suorittami-
sesta, jollei ojitukseen tarvita vesilain 6 luvun
2 §:ssd tarkoitettua vesioitkeuden lupaa. Sama
koskee ojituksesta padttdmistd myos silloin,
kun uusjakoalueeseen kuulumattomien kiinteis-
tojen omistajat suostuvat yhteiseen ojitukseen.
Muussa tapauksessa asiasta paitetddn sen mu-
kaan kuin vesilaissa yhteisen ojituksen osalta
sdddetddn.

76§

Edella 72—74 §:ssd tarkoitettujen hankkei-
den toteuttamiseen voidaan ryhtyi, kun toimi-
tusmiesten tdtd koskeva pddtds on saanut
lainvoiman. Hankkeet on mahdollisuuksien
mukaan saatettava loppuun toimituksen kes-
tdessa.

77 §

Jokaisen osakkaan tulee saada tiluksia nau-
tintansa mukaan niin, ettd hinen jakoon luo-
vuttamiensa tilusten jyvitysarvo ja jaossa saa-
miensa tilusten jyvitysarvo vastaavat toisiaan
(jakoperuste).

Osakkaalle voidaan kuitenkin antaa tiluksia
enintddn 10 prosenttia vihemman tai enintdn
20 prosenttia enemmdn kuin hinelle jakoperus-
teen mukaan kuuluu, jos se on tdrkedd tarkoi-
tuksenmukaisen tilussijoituksen aikaansaami-
seksi eikd aiheuta kenellekddn osakkaalle huo-
mattavaa haittaa. Osakkaan suostumuksella
hanelle voidaan antaa tiluksia enemmainkin
kuin 20 prosenttia yli hdnen osuutensa.

Jos osakkaan saama tilusmiird on pienempi
kuin héanelle jakoperusteen mukaan kuuluva
tilusméidra, maksetaan erotuksesta korvaus.
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Korvauksen suorittavat ne osakkaat, jotka
ovat saaneet tiluksia yli jakoperusteen mukai-
sen mdirin.

78§

Ellei kiinteistdd voida uusjaossa sanottavasti
parantaa, sitd ei saa muuttaa enempii kuin on
vilttdmatdntd muiden kiinteistdjen parantami-
seksi. Kiinteistdd ei saa vastoin omistajan
suostumusta muuttaa niin, ettd sen kelpoisuus
aitkaisempaan kayttoonsi tai sellaiseen muuhun
kayttdoon, johon kiinteistd olisi tarkoituksen-
mukaisesti soveltunut, huononee tuntuvasti.

Erityiskdytossd olevia tai muutoin erityisen
arvokkaita tiluksia taikka sellaisia tiluksia,
joiden tuleva kiyttétarkoitus ja arvo eivit ole
rittdvin luotettavasti arvioitavissa, el saa il-
man omistajan suostumusta vaihtaa, ellei se ole
vélttamatontd tarkoituksenmukaisen tilussijoi-
tuksen aikaansaamiseksi. Ilman omistajan
suostumusta el saa vaihtaa myoskdin metsita-
louskdytossd olevia tiluksia siten, ettd kiinteis-
tolld olevan hakkuuikdisen puuston méddri
muuttuu huomattavasti.

Vahvistetussa yleis-, asema- tai rakennuskaa-
vassa yleistd tarvetta varten osoitettu aiue on
pyrittdva sijoittamaan kunnan, valtion, seura-
kunnan tai muun sellaisen yhteisdn omista-
maan kiinteistodn, jonka tarpeisiin alue on
osoitettu.

79§

Jos osakas omistaa uusjakoalueella vain ar-
voltaan vihiisen alueen, jota hin ei voi tarkoi-
tuksenmukaisesti kayttdd ja jota ei voida uus-
jaolla sanottavasti parantaa ja josta ei uusjaos-
sakaan voida muodostaa tarkoituksenmukaista
kayttoyksikkod, alue voidaan tdyttd korvausta
vastaan lunastaa ja antaa muille osakkaille.

80§

Talouskeskus voidaan uusjaossa siirtii, jos
stirtimisestd aiheutuva hyoty on kustannuksia
suurempi. Talouskeskuksen siirtiminen ilman
kiinteistdn omistajan suostumusta edellyttdd
lisdksi, ettd se on erityisen tdrkedd tarkoituk-
senmukaisen tilussijoituksen aikaansaamiseksi
eikd siirtdminen aiheuta kiinteiston omistajalle
huomattavaa vahinkoa tai haittaa.

81§
Jos rakennuksen sijaintipaikan omistaja
vathtuu, on rakennus mairittava alueen uuden
omistajan lunastettavaksi tai myytivd taikka

midrittivd rakennuksen omistajan siirretti-
viksi sen mukaan, mikd menettely aiheuttaa
pienimméin rakennusmenetyksen tai on muusta
syystd tarkoituksenmukaisin,

Mairattiessd rakennus lunastettavaksi tai
hyviksyttdessd myytdviksi saa rakennuksen
luovutiaja siitd korvauksen sen arvon mukaan,
joka rakennuksella oli hinen hallussaan. Ra-
kennuksen lunastushinta mairdtdsn sen arvon
mukaan, joka rakennuksella on lunastajan
kayttoyksikon osana. Jos lunastushinta tai
myyntihinta on pienempi kuin rakennuksen
omistajalle maksettava korvaus, on erotus ra-
kennusmenetystd, joka korvataan rakennuksen
luovuttajalie.

Maédrittdessd rakennus omistajan siirretti-
viksi saa tdmid siitd siirtokorvauksen, jonka
suuruus on rakennuksella sen alkuperiiselld
paikalla omistajansa hallussa oleva arvo lisét-
tynd rakennuksen purkamisesta ja puretun
materiaalin pois kuljettamisesta aiheutuneilla
kustannuksilla sekd védhennettynd purettujen
rakennustarvikkeiden kdyttdarvolla.

828§

Osakkaalle maksetaan talouskeskuksen siir-
tdmisestd sen lisdksi, mitd 81 §:ssd rakennuksen
osalta siaddetdin, korvaus niistid kustannuksista
ja menetyksistd, jotka hinelle aiheutuvat:

1) entisen ja uuden talouskeskuksen alueen
asianmukaisesta kunnostamisesta;

2) puutarhan ja istutusten siirtimisesti tai
niitd vastaavan edun hankkimisesta;

3) tien tekemisestid uuteen talouskeskukseen;

4) kaivon tekemisestd tai sitd vastaavan
edun hankkimisesta seki vesi-, viemiri-, sihko-
ja puhelinjohdon ja muiden osakkaalla olleiden
tarpeellisten johtojen, laitteiden ja rakennelmi-
en siirtdmisestd tai niitd vastaavan edun hank-
kimisesta;

5) irtaimen omaisunden siirtimisesti;

6) muuttamisesta atheutuvasta taloustoimin-
nan viliaikaisesta vaikeutumisesta; seki

7) muista edellisiin verrattavista toimenpi-
teisti.

83§

Mitd 81 §:ssd sdddetddn toisen maalle jid-
neen rakennuksen osalta, koskee soveltuvin
kohdin myods rakennelmaa, laitetta, johtoja,
istutuksia ja muuta sellaista kiintein omaisuu-
den osaa, jonka lunastaminen tai myyminen
aiheuttaa pienemmidn omaisuusmenetyksen
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kuin 82 §:ssii tarkoitettu omaisuuden siirtdmi-
nen.

84§

Jos ennen uusjakosuunnitelman laillistumista
on vilttimitontd rakentaa uusia rakennuksia
tai laitteita, on toimitusmiesten méadrdttivi
siitdi sekd rakennusten paikoista. Talldin on
tarvittaessa laadittava alustava tilusten sijoitus-
suunnitelma.

Jos rakennus tai laite 1 momentissa tarkoi-
tetussa tapauksessa sijoitetaan toisen maalle,
annetaan tarpeelliset tilukset rakennuksen tai
laitteen omistajan kayttoon vastiketiluksia tai
vuotuista korvausta vastaan.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun toimenpi-
teen toteuttamiseen saadaan ryhtyi sen jilkeen,
kun sitd koskeva pdidtds on saanut lainvoiman.,

85§

Jako-osakkaille, jotka siitd sopivat, saadaan
muodostaa heille annettavista metsétalouden
harjoittamiseen soveltuvista tiluksista yhteis-
metsilaissa (37/91) tarkoitettu yhteismetsd nou-
dattaen soveltuvin osin, mitd 10 luvussa sdidde-
tadn.

86§

Maanvuokralain 2, 3 ja 5 luvun mukaisella
vuokrasopimuksella vuokrattu alue, jolla on
pysyvid rakennuksia taikka arvokkaita raken-
nelmia tai laitteita, on pyrittivd antamaan
vuokranantajalle, jollei se huomattavasti vai-
keuta jaon suorittamista. Muu maanvuokralain
mukainen vuokraoikeus muutetaan kohdistu-
maan vuokranantajan uusiin tiluksiin, jollei
muuttamisesta atheudu vuokramiehelle huo-
mattavaa haittaa.

Jos vuokramiehen asemaa ei voida jirjestdd
1 momentin mukaisesti, on vuokra-alueen uu-
den omistajan ja vuokramiehen valilld pyritté-
vd atkaansaamaan sopimus aluetta koskevasta
vuokrasuhteesta. Jos sopimusta el synny, voi-
daan entinen vuokrasopimus méiritd jadmidn
voimaan alueen uutta omistajaa sitovana, jollei
siitd aitheudu tille huomattavaa haittaa. Muus-
sa tapauksessa vuokrasopimus miaridtddn rau-
keamaan.

Mitd edelld tdssd pykildssd sdddetddn vuok-
raoikeudesta, sovelletaan myds muuhun erityi-
seen oikeuteen.

Jos rakennuksen, joka on kokonaan tai
osaksi annettu vuokralle, omistaja vaihtuu jaon
johdosta, on uudella omistajalla oikeus kolmen

kuukauden kuluessa siitd, kun uusjakosuunni-
telma on saanut lainvoiman, irtisanoa vuokra-
sopimus.

87§

Vuokramiehelle tai 86 §n 3 momentissa tar-
koitetun oikeuden haltijalle taikka jako-osak-
kaalle, jolle aiheutuu vahinkoa tai haittaa
86 §:ssd tarkoitetusta oikeuden jirjestimisestd
tai sen lakkaamisesta, on suoritettava korvaus
haitasta ja vahingosta.

Jos kiinteistdnomistaja saa hydtyd oikeuden
jarjestimisen tai lakkaamisen johdosta, tulee
hdnen osallistua oikeudenhaltijalle maksetta-
vaan korvaukseen saamansa hyddyn mukaisel-
la masrdlld. Muulta osin 1 momentissa tarkoi-
tetun korvauksen suorittamisesta sdddetdin
93 §iss.

88 §
Uusjaossa laaditaan uusjakosuunnitelma,
jossa esitetdin:

1) tehtavit tiet ja kuivatustyot sekd raken-
nettavat vedenhankinta-, viemarginti- ja kaste-
lulaitteet niithin liittyvine suunnitelmineen;

2) jako-osakkaille muodostettavat kiinteis-
tot, yhteiset alueet ja yhteisalueosuudet, erityi-
set etuudet, rasitteet ja tieoikeudet;

3) siirrettivien talouskeskusten paikat seki
madrdykset rakennusten lunastamisesta tai
muusta jirjestelystd;

4) muodostettava yhteismetsi;

5) tilusten haltuunoton aika ja muut hal-
tuunottoa koskevat méirdykset;

6) midrdykset vuokraoikenden ja muun eri-
tyisen oikeuden haltijan aseman jirjestdmisestd;
sekd

7) muita uusjaossa tehtdvid toimenpiteitd
koskevat suunnitelmat.

Uusjakosuunnitelman perusteella on tehtdvi
alustava ehdotus korvauksista, jos se ei viivis-
tytd kohtuuttomasti uusjakosuunnitelman esit-
tamisté.

89§

Asianosaisille on kokouksessa selostettava
uusjakosuunnitelma ja sen perusteet sekd va-
rattava mahdollisuus tutustua suunnitelmaan ja
tehdd sitd koskevia muistutuksia. Samalla on
asianosaisille esitettdvd alustava ehdotus kor-
vauksista, jos sellainen on tehty.
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Muistutusten kidsittelyn jilkeen toimitusmie-
het pdattavit uusjakosuunnitelman vahvistami-
sesta.

90 §

Uusjako on tehtivd uusjakosuunnitelman
mukaisesti. Tie-, kuivatus-, vedenhankinta-,
kastelu- ja viemdiriverkkoa saadaan kuitenkin
vihiisessd madrin tdydentdd sekd tehdi uusja-
kosuunnitelmaan muitakin véhaisii tarkistuk-
sia.

91§

Kun uusjakosuunnitelma on saanut lainvoi-

man, on muodostetut kiinteistot merkittdvi

kiinteistorekisteriin, jollei niitd ole tarkoituk-

senmukaisempaa merkitd kiinteistorekisteriin
vasta tommituksen lopettamisen jilkeen.

92§

Jos jaettavan omaisuuden kokonaisarvo el
jakaudu osakkaiden kesken jakoperusteen mu-
kaan, on erotuksesta suoritettava korvaus. Li-
siksi on suoritettava korvaukset muista jaon
yhteydessd suoritetuista toimenpiteistd osak-
kaille aiheutuvista menetyksista.

93§

Edella 72—74 §:ssd tarkoitettujen hankkei-
den kustannukset, 81 §n 2 momentissa tarkoi-
tettu rakennusmenetys, 81 &n 3 momentissa
tarkoitettu siirtokorvaus ja 83 §:ssi tarkoitettu
omaisuusmenetys sekd 82 ja 84 §:ssi ja 87 §:n 2
momentissa tarkoitetut korvaukset ja kustan-
nukset jaetaan asianosaisten maksettaviksi hei-
din toimenpiteestd saamansa hydodyn mukaan.
Jollei tallaista hyotyd voida arvioida, kustan-
nukset ja korvaukset jaetaan muun kohtuulli-
sen perusteen mukaan.

94 §

Saapuvilla olevien osakkaiden pidluvun mu-
kainen enemmistd voi toimituskokouksessa va-
Iita yhden tai useampia edustajia osallistumaan
toimituksessa késiteltdvien asioiden valmiste-
luun.

Edustajia on kuultava laadittaessa 70 §:ssd
tarkoitettua selvitystd, kisiteltdessd uusjako-
suunnitelman laatimisessa noudatettavia peri-
aatteita ja suoritettavia toimenpiteitd sekd tar-
peen mukaan muissakin toimituksen suoritta-
mista koskevissa tirkeissd kysymyksissi.

95§
Madrdalaan, joka on saatu ennen kuin pia-
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tos uusjaon suorittamisesta on tehty ja joka
sijaitsee uusjakoalueella, sovelletaan, miti kiin-
teistostd sdddetddn.

Edelldi 1 momentissa tarkoitettu miidriala
muodostetaan uusjaon yhteydessd kiinteistoksi,
jos sen lohkomisen edellytykset ovat olemassa.
Kiinteistonmuodostamiseen sovelletaan, mitd
lohkomisesta sdddetdidn.

10 Juku
Yhteismetsin muodostaminen

96§

Jos kiinteistojen omistajat sopivat, yhteis-
metsilaissa  tarkoitettu yhteismetsd voidaan
muodostaa sellaisista metsidtalouden harjoitta-
miseen kiytettdvistd tiluksista, jotka muodos-
tavat tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.
Yhteismetsddn saadaan ottaa omistajien sopi-
muksesta my0s sellaisia muita tiluksia, joiden
kayttdminen muuhun tarkoitukseen kuin met-
satalouteen ei ole tirkedd ja joiden liittdminen
yhteismetsddn on tarpeen tarkoituksenmukai-
sen kiinteistdjaotuksen aikaansaamiseksi.

97§

Yhteismetsddn otettavat tilukset jyvitetddn
197 §&n 2 momentissa sdddetylld tavalla. Kukin
kiinteistd saa yhteismetsddn osuuden (yhteis-
metsdosuus), joka vastaa kiinteiston lnovutta-
mien tilusten jyvitysarvon osuutta yhteismetsin
kaikkien tilusten yhteenlasketusta jyvitysarvos-
ta.

Jos osakkaan yhteismetsddn Ivovuttamilla
tiluksilla olevan puuston arvo poikkeaa hinen
saamaansa yhteismetsdosuutta vastaavan puus-
ton arvosta, erotuksesta suoritetaan korvaus.
Puuston arvoa méidrittiessd el oteta huomioon
sellaista puustoa, johon kohdistuu metsénhak-
kuuoikeus tai muu puuston ottamiseen oikeut-
tava oikeus.

Jos yhteismetsddn otettavan tiluksen arvo
muuhun tarkoitukseen kuin metsitalouteen
kiytettynd poikkeaa osakkaan saamaa yhteis-
metsdosuutta vastaavasta yhteismetsdn tilusten
metsitaloudellisesta arvosta, erotuksesta suori-
tetaan korvaus.

98 §
Yhteismetsd muodostetaan uusjaossa tai sitd
varten suoritettavassa kiinteistotoimituksessa.
Toimitusta saa hakea se, joka on valmis luo-
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vuttamaan maata yhteismetsin muodostamista
varten.

99§

Ennestidn olevaan yhteismetsddn voidaan
lLittad uusia tiluksia antamalla tilusten luovut-
tajalle niitd vastaava osuus yhteismetsdin, jos
tilusten omistaja ja yhteismetsin osakaskunta
siitd sopivat. Liittimisen edellytyksisti ja me-
nettelystd on voimassa, mitd yhteismetsidn
muodostamisesta sdddetddn.

100§
Timin luvun mukaisesta toimituksesta ai-
heutuvat toimituskustannukset maksetaan val-
tion varoista.

11 luku
Kiinteistonmairitys

101 §

Kiinteistoén tai muun rekisteriyksikon ulottu-
vuutta tai kiinteistdjaotusta muutoin koskevan
riidan tai epdselvyyden kisittelemiseksi suori-
tetaan kiinteistonmédritys. Kiinteistdonmairi-
tykselld selvitetddn ja ratkaistaan:

1) rajan paikkaa ja rajamerkkid koskeva
episelvyys (rajankdynti);

2) episelvyys siitd, mihin rekisteriyksikkosn
jokin alue kuuluu;

3) rasiteoikeutta ja rasitteen sijaintia koske-
va epéselvyys;

4) kiinteistdn osuus yhteiseen alueeseen tai
yhteiseen eritylseen etuuteen ja osuuden suu-
ruus sekd kiinteistolle kuuluva erityinen etuus;

5) vyhteisen alueen tai yhteisen erityisen etuu-
den osakaskiinteistot ja niille kuuluvien osuuk-
sien suuruudet;

6) episelvan, kadonneen tai turmeltuneen
toimitusasiakirjan tai kartan sisilto;

7) ristiriitaisista  toimitusasiakirjoista  tai
-kartoista johtuva epdselvyys; seki

8) muu kiinteistdjaotukseen liittyvd episel-
VYYS.

Sellainen ennen 1 pdivdd tammikuuta 1917
voimassa olleen lainsdddidnnon nojalla maan-
mittaustoimituksessa yleisend tai yhteisend alu-
eena jakokunnan osakastilojen tarvetta laajem-
paan tarkoitukseen kiytettdvdksi jatetty tai
erotettu alue tai tillaisen alueen osa, jota ei ole
mydhemmin muodostettu kiinteistoksi tai yh-
teiseksi alueeksi ja joka on tarkoitettu sotavien
harjoituskentéksi tai kéytettdvaksi kirkkoa,
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kappelia, hautausmaata, pitdjinkoulua, koy-
hdinhuonetta, kruununmakasiinia, pitdjanma-
kasiinia, sairaanhoitolaitosta tai muuta sellaista
yleistd tarvetta varten, muodostetaan kiinteis-
toksi tai yhteiseksi alueeksi ja alueen omistaja
selvitetddn ja ratkaistaan kiinteistdonméaarityk-
selld.

102§

Jos kiinteistonmddrityksessd ilmenee, ettd on
tapahtunut 278 §:ssd tarkoitettu virhe, tulee
kiinteistOrekisteriviranomaisen  saattaa asia
maanmittauslaitoksen keskushallinnon kisitel-
taviksi sen jilkeen, kun toimitus on saanut
lainvoiman.

103 §

Kiinteistonmadritys tehddin rekisteriyksikon
omistajan, osaomistajan tai muun sellaisen
henkildon hakemuksesta, jonka oikeutta kiin-
teistonmadritys vilittdmasti koskee.

Kaavan laatimista tai toteuttamista varten
tarpeellinen kiinteistdnmaédritys tehdddn kun-
nan hakemuksesta. Rajankdynti, jonka tarkoi-
tuksena on rajamerkin rakentaminen, siirtimi-
nen tai korjaaminen, tehddin myos sellaisen
viranomaisen, yhteisén tai muun henkilén ha-
kemuksesta, jonka toimenpiteen vuoksi rajan-
kdynti on tullut tarpeelliseksi. Rajankdynti
tehdadn hakemuksetta muun toimituksen yh-
teydessd, jos se on tarpeen toimituksen suorit-
tamista varten.

Jos kiinteistOjarjestelman selvyys edellyttas
kiinteistonméaritystd, madrdys kiinteistonmai-
ritykseen voidaan antaa Kiinteistorekisterin pi-
tdjdn esityksestd ilman hakemusta.

104 §

Aikaisemmin lainvoimaisesti méidritty raja
on maardttdvi entiseen paikkaansa. Jos rajan
paikka on midritty eri toimituksissa eri tavoin,
rajan paikka on mairittavd viimeisen lainvoi-
maisen ratkaisun mukaisesti.

Jollei rajaa ole aikaisemmin lainvoimaisesti
méidritty, on toimituksessa selvitettivi rajan
paikkaa koskevat vaatimukset ja niiden perus-
teet sekd ratkaistava niiden ja muun asiasta
saatavan selvityksen nojalla, miki on oleva
rajan paikka.

Jos rajan paikkaa el 1 tai 2 momentissa
tarkoitetussa tapauksessa voida tiysin luotetta-
vasti madratd ja jos rajan molemmin puolin
olevien kiinteistdjen saapuvilla olevat omistajat
sopivat sellaisesta rajan paikasta, joka ei ole
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ristiriidassa rajan paikasta saadun selvityksen
kanssa, ma4ratidn raja asianosaisten sopimaan
paikkaan.

105§

Vesioikeudellisen kylin vesialueen raja ve-
dessd, jos sitd ei ole aikaisemmin madritty,
midritddn noudattaen, mitd tillaisen rajan
paikasta madrdyksid vilirajasta vedessd ja ve-
sialueen jaosta sisdltdvdssd laissa siddetdin.

106 §
Kiaytdessd kyhien vilisti rajaa vedessi on
ulkopalstat vaihdettava ja raja oiottava, jos se
on tarkoituksenmukaista.

107§

Kaytdessd sellaista rajaa, jota ei ole osoitettu
rajamerkeilld tai koordinaateilla, saadaan rajaa
oikoa siten, ettd pinta-alaltaan ja arvoltaan
vahiisid alueita vaihdetaan kiinteistojen kesken
tai, jollei sopivaa vastikealuetta ole, siirretddn
kiinteistdstd toiseen. Vaihdettavien alueiden ar-
vojen erotuksesta tai siirrettdvdstd alueesta
suoritetaan korvaus.

108 §

Jos rajamerkki on vaarassa tuhoutua tai siitd
on haittaa, saadaan se siirtd4 toiseen paikkaan
rajan paikkaa muuttamatta.

Jos rajamerkki on huonokuntoinen tai muu-
toin puutteellinen eikd rajan oikeasta paikasta
ole epdselvyyttd tai riitaa, saadaan rajamerkki
korjata rajan paikkaa maaraamitti.

Rajan paikkaa muuttamatta saadaan raken-
taa uusi rajamerkki, jos se on tarpeen rajan
paikan osoittamiseksi maastossa.

Edelld 1—3 momentissa tarkoitetut toimen-
piteet suoritetaan rajankdyntina.

109 §

Mitad tdssd luvossa sdddetddn rekisteriyksi-
kon rajan paikasta ja rajamerkistd, koskee
soveltuvin osin myds rasitealueen ja muun
kiinteistdjaotusta osoittavan rajan paikkaa ja
rajamerkkid.

110§

Edelld 101 §:n 2 momentissa tarkoitetun alu-
een omistaja on se, jota varten alue toimitus-
asiakirjoista tai muista asiakirjoista saatavan
selvityksen mukaan on yleiseksi tai yhteiseksi
jatetty tai erotettu ja joka on ryhtynyt kdytt-
méin aluetta alkuperdiseen tarkoitukseen. Jos
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alueen kiytdstd alkuperdiseen tai sitd vastaa-
vaan tarkoitukseen on ryhtynyt huolehtimaan
toinen, joka on saanut alueen hallintaansa, on
omistaja se, joka tehtdvistd huolehtii.

Muissa kuin 1 momentissa tarkoitetuissa
tapauksissa alueen omistaja on se, joka aluetta
omistajana hallitsee. Jollei aluetta kukaan
omistajana hallitse eikd aluetta ole erotettu tai
jatetty tilojen yhteiseksi alueeksi, omistaa kun-
ta alueen.

Mitd edelld tdssd pykildssd sdddetddn alu-
eesta, koskee myos alueen osaa.

1118

Alue, jota 101 §&n 2 momentissa tarkoitetaan,
muodostetaan tilaksi tai liitetilin ennestdin
olevaan tilaan noudattaen, miti 41 §:ssd siidde-
tddn. Jos alue on yhieinen alue, midrdtidéin sen
rajat, mikili ne ovat epéselvit, ja ne kilnteistot,
joiden yhteinen alue on, sekd osuuksien suu-
ruudet.

112§

Myonnettiessd lainhuutoa sille, joka 101 §:n
2 momentissa tarkoitetussa kiinteistOnméaari-
tyksessd tehdyn ratkaisun mukaan on toimituk-
sessa muodostetun tilan tai tilaan liitetyn alu-
een omistaja, katsotaan toimituksessa laaditun
selitelmidn ote riittdviaksi selvitykseksi hinen
saannostaan.

12 Tuku
Rakennusmaan jiirjestely

113§

Rakennusmaan jirjestely saadaan suorittaa,
jos silld voidaan edistdd asema- tai rakennus-
kaavassa erl kidyttdon osoitettujen alueiden
kiinteistdiksi muodostamista tai tasata raken-
nusoikeuden ilmeisen epéitasaista jakautumista
alueella, jolle sanottu kaava on ensi kerran
vahvistettu. Lisdksi jirjestelyn suorittaminen
edellyttdd, ettd siithen on tarvetta alueelle vélit-
tomisti  odotettavissa olevan rakentamisen
vuoksi. Rakennusmaan jérjestely saadaan suo-
rittaa vain, jos asianomaiseen rakennus- tai
asemakaavaan on otettu kaavamairdys siita,
ettd kaavan toteuttamiseksi voidaan suorittaa
rakennusmaan jirjestely.

114§
Rakennusmaan jirjestelyd saa hakea kunta
tai kaavoitettavalla alueella olevan alueen
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omistaja. Hakemus on tehtivd ennen kuin
alueelle laadittu asema- tai rakennuskaava on
tullut lainvoimaiseksi.

Miédrdys jdrjestelyn suorittamiseen voidaan
antaa sen jilkeen, kun kaavaehdotus on ase-
tettu julkisesti nihtaville.

115§

Rakennusmaan jérjestely suoritetaan alueel-
Ja, jota 113 §issd tarkoitettu kaava koskee
(jdrjestelyalue). Erityisestd syystd jarjestely-
alueena voi olla osa kaavan alueesta.

Kunnan omistama alue saadaan ottaa jirjes-
telyalueeseen vain, jos kunta antaa sithen suos-
tumuksensa tai jos kysymys on vihéisestd
alueesta taikka jos alueen ottaminen jirjestely-
alueesecen on vilttdmatontd korttelialueen jar-
jestelemiseksi.

116 §

Ennen kuin péddtetddn jarjestelyn suorittami-
sesta, toimitusmiesten on laadittava selvitys
jarjestelyn edellytyksistéd ja jédrjestelyalueesta.

Toimitusmiehet pddttdviat jirjestelyn suorit-
tamisesta ja jirjestelyalueesta. Ennen pad&tdk-
sen tekemisti asianosaisille ja kunnalle on
varattava mahdollisuus tutustua 1 momentissa
tarkoitettuun selvitykseen ja lausua mielipiteen-
sd jdrjestelyyn ryhtymisestd ja jirjestelyaluees-
ta.

117 §

Sellaisen jirjestelyalueella olevan kiinteiston
taikka luovutetun tai piditetyn miaridalan ti-
Juksia, joka kisittdd ainoastaan yhden asema-
tai rakennuskaavaan soveltuvan tontin tai ra-
kennuspaikan, ei ilman erityistd syytd saa
jirjestelid tai lunastaa.

Jdrjestelyn suorittamista koskevassa paatok-
sessi on erikseen mainittava ne kiinteistot ja
muut alueet, joiden tiluksia ei 1 momentin
perusteella jirjestelld tai lunasteta. Naitd kiin-
teistdjd ja alueita eivat koske 177 §:ssd tarkoi-
tetut rajoitukset.

118 §

Jos rakennusmaan jirjestely suoritetaan ase-
makaava-alueella, kunnalle erotetaan pialti-
piin rakennuslain 36§n 1 momentin 2—3§
kohdassa mainitut kunnan tarpeisiin kaavassa
osoitetut alueet siltd osin kuin ne eivit ole
ennestdin kunnan omistuksessa. Sama koskee
rakennuskaava-alueella rakennuslain 96 §n 1
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momentissa tarkoitettuja litkenneviylid ja mui-
ta yleisid alueita.

119§

Rakennusmaan jirjestelyssd on jakoperustee-
na osakkaan jirjestelyalueella omistamien
alueiden se arvo, joka niilid oli ennen kaavan
laatimista. Kunnan omistamien alueiden osalta
jakoperusteena on kuitenkin niilld kaavan vah-
vistamisen jilkeen oleva arvo.

Osakkaalle annetaan jakoperusteen mukai-
nen osuus jirjestelyalueeseen kuuluvista muista
kuin 118 §:ssd tarkoitetuista alueista. Taldin
alueet arvioidaan niilld kaavan vahvistamisen
jilkeen olevan arvon mukaan. Siltd osin kuin
aluetta ei voida antaa jakoperusteen mukaan,
suoritetaan erotuksesta korvaus.

120 §

Alueet jaetaan osakkaille siten, ettd kukin
osakas saa alueensa ensisijaisesti omistamistaan
alueista ja ettd jako helpottaa tonttijaon laati-
mista tai tarkoituksenmukaisten rakennuspaik-
kojen muodostamista. Jos alueelle on hyvik-
sytty tonttijako, ei aluetta ilman erityistd syyti
saa jakaa siten, efti osakkaalle annettavan
alueen raja poikkeaa kaavatontin rajasta.

Osakkaalle annetaan aluetta jakoperusteesta
poiketen siltd osin kuin se on tarpeen alueiden
jakamiseksi 1 momentissa tarkoitetulla tavalla.
Osakas ei kuitenkaan ole velvollinen ottamaan
vastaan aluetta enempidd kuin 30 prosenttia yli
hénelle jakoperusteen mukaan tulevasta alueen
arvosta,

121 §

Osakkaalle, jonka jakoperusteen mukainen
osuus on niin vdhdinen, ettei se vastaa yhti-
kdan kaavaan soveltuvaa tonttia tai rakennus-
paikkaa, annetaan tontiksi tai rakennuspaikak-
si soveltuva alue, jos hidn sitd vaatii eikd
kukaan sellainen osakas, joka on tehnyt sa-
manlaisen vaatimuksen ja jonka osuus on
ensiksi mainitun osakkaan osuutta suurempi,
jda ilman vastaavanlaista aluetta.

1228

Jos jarjestelyaluetta ei 120 §n 2 momentissa
ja 121 §:ssd  tarkoitetuin toimenpitein saada
jaetuksi 120 §n 1 momentissa tarkoitetulla ta-
valla, saadaan rakennuspaikaksi tai tontiksi
soveltuvasta alueesta antaa osia usealle vihii-
sen osuuden omistavalle osakkaalle, jollei néis-
td kukaan halua lunastaa koko aluetta. Jos
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lunastamista vaativia osakkaita on useita, etu-
oikeus on silld, jonka jakoperusteen mukainen
Oosuus on suurin.

Jos kukaan 1 momentissa tarkoitetuista
osakkaista ei ole tehnyt lunastusvaatimusta,
kunta saa lunastaa koko alueen.

Kunta, kuntayhtymi tai valtio saa toimituk-
sessa lunastaa kaavassa sen tarpeisiin osoitetun
rakennuslain 50 ja 111 §:ssd tarkoitetun alueen
sikdli kuin alvetta ei ole erotettava kunnalle
tdmin lain 118 §:n mukaisesti.

123§

Katualueen tai rakennuskaavatien alueen
madrd, joka kunnalla on oikeus saada raken-
nuslain mukaan korvauksetta, midritidn nou-
dattaen, mitd siitd sanotussa laissa sdddetidn.
Laskelmaa tehtdessd koko jdrjestelyalue kuiten-
kin rinnastetaan yhdelle maanomistajalle kuu-
luvaan alueeseen ja laskelmasta jitetdén pois
kunnan omistamat alueet.

Edelld 118 §:ssd tarkoitetuista alueista, lu-
kuun ottamatta tdmin pykilin 1 momentissa
tarkoitettuja kunnan omistukseen tai hallintaan
korvauksetta siirtyvid alueita, jirjestelyn osak-
kailla on oikeus saada kunnalta korvaus, joka
jaetaan osakkaiden kesken jakoperusteen mu-
kaan. Korvauksen midrdimistd varten alueet
arvioidaan niilld ennen kaavan laatimispdatok-
sen tekemistd olleen arvon mukaan lisdttynd
silld arvon nousulla, joka sanotun ajankohdan
jalkeen on aiheutunut yleisen hintatason ko-
hoamisesta tai muusta syystd kuin siitd kaavoi-
tuksesta, jonka vuoksi jirjestely suoritetaan.

124§

Jos rakennuksen sijaintipaikan omistaja
vaihtuu jdrjestelyssd, rakennus méiiritdan alu-
een uuden omistajan lunastettavaksi.

Jos rakennus ei sovellu kaavan mukaiseen
kayttotarkoitukseen tai jos 1 momentissa tar-
koitettu rakennus soveltuu huonosti uuden
omistajan kdyttddn, rakennus on arvioitava
sithen arvoon, joka silld on ottaen huomioon
kaavan mukainen alueen kiyttotarkoitus ja
rakennuksen tosiasiallinen kdyttomahdollisuus.

Jos 2 momentin mukaisesti arvioitu raken-
nuksen arvo on pienempi kuin se arvo, joka
rakennuksella oli ilman kaavasta tai omistajan
vaihtumisesta johtuvaa vaikutusta, on erotus
rakennusmenetysté, jonka korvaamisesta asian-
osaiset vastaavat 130 §n 2 momentin mukai-
sesti
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125§

Mitd 124 §:ssi sdddetddn, koskee soveltuvin
kohdin myéds rakennelmaa, laitetta, johtoja,
istutuksia, puutarhaa ja muuta sellaista kiinte-
44n omaisuuteen kuuluvaa.

126 §

Jirjestelyalueeseen kohdistuvan vuokraoi-
keuden ja muun erityisen oikeuden haltijan
aseman jirjestimiseen sovelletaan, mitd 86 ja
87 §:ssd sdddetddn.

127§

Rakennusmaan jirjestelyssd laaditaan jérjes-
telysuunnitelma, jossa esitetdén:

1) kunnalle 118 §n nojalla erotettavat alu-
eet;

2) osakkaille annettavat alueet sekd osak-
kailta lunastettavat alueet;

3) kunnalle, kuntayhtymille tai valtiolle
122 §n 2 ja 3 momentin mukaan lunastettavat
alueet;

4) muodostettavia kiinteistdjd koskevat ra-
sitteet, osuudet yhteisiin alueisiin ja etuudet;

5) mairdykset rakennusten lunastamisesta;

6) mairdykset vuokraoikeuden ja muun eri-
tyisen oikeuden haltijan aseman jarjestimisestd;

7) alueiden haltuunoton aika ja muut hal-
tuunottoa koskevat méaidraykset;

8) jdrjestelyn johdosta suoritettavat korva-
ukset; seki

9) muut edellisiin verrattavat toimenpiteet.

128 §

Asianosaisille on kokouksessa selostettava
jirjestelysuunnitelma ja sen perusteet sekd va-
rattava mahdollisuus tutustua suunnitelmaan ja
tehdd sitd koskevia muistutuksia ja vaatimuk-
sia. Kun muistutukset ja vaatimukset on kasi-
telty, vahvistetaan jirjestelysuunnitelma.

129 §

Kun jirjestelysuunnitelma on vahvistettu,
muodostetaan kunkin osakkaan ja muun asian-
osaisen saamat alueet yhdeksi tai useammaksi
kiinteistoksi. Jos alueella on suoritettu tontin-
mittaus tai yleisen alueen mittaus, mitatut
tontit ja yleiset alueet merkitddn tontteina tai
yleisind alueina kiinteistorekisteriin, mikéali
merkitsemisen edellytykset ovat olemassa.
Muutoin kiinteistdjen alueet muodostetaan fti-
loiksi.

Jarjestelyaluceseen sisdltyvd yhteinen alue
voidaan siirtd4d muodostettavaan kiinteistodn
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noudattaen, mitd 60 ja 61 §:ssid tarkoitetusta
alueen lunastamisesta sdddetddn. Jollei siirtd-
mistéd suoriteta, osakaskunnan saama alue j&i
kiinteistdjen yhteiseksi tai muodostetaan osa-
kaskunnan pyynnostd tilaksi.

Edelld 118 §:ssd tarkoitettujen alueiden erot-
taminen kunnalle toimitetaan asemakaava-alu-
eella jarjestelyn yhteydessd suoritettavalla ylei-
sen alueen mittauksella. Jollei yleisen alueen
mittausta ole suoritettu tai jos kysymys on
rakennuskaava-alueesta, alueet erotetaan kun-
nalle muodostamalla ne 1 momentin mukaisesti
tiloiksi.

130§

Rakennusmaan jirjestelyn kustannukset jae-
taan osakkaiden ja kunnan kesken niiden
jirjestelyssd saamien alueiden arvojen mukai-
sessa suhteessa. Osakkaiden kesken kustannuk-
set jaetaan heidén jdrjestelyssd saamansa hyo-
dyn mukaisessa suhteessa.

Edelld 124 &n 3 momentissa ja 125 §:ssd
tarkoitettu omaisuudenmenetys sekd vuokraoi-
keuden ja muun erityisen oikeuden haltijalle
maksettava korvaus, siltd osin kuin korvauksen
perusteena olevasta toimenpiteestd ei ole hyo-
tyd kiinteistdn omistajalle, jaetaan osakkaiden
kesken 1 momentissa sdddetyn perusteen mu-
kaan. Kunta ei kuitenkaan ole velvollinen
osallistumaan sanottujen menetysten ja kor-
vausten maksamiseen.

13 luku
Yhteiset alueet ja erityiset etundet

Yhiteisalueosuuden siirtdminen ja tilaksi
muodostaminen

131§

Kiinteistostd luovutettu osuus yhteiseen alu-
eeseen tal mdidrdosa tillaisesta osuudesta siir-
retiin luovutuksensaajan kiinteistoon tai, jollei
siirtiminen ole mahdollista, muodostetaan ti-
laksi. Edelld sanotut toimenpiteet tehdidin toi-
mituksessa, johon sovelletaan, miti lohkomi-
sesta sdddetddn.

Edelld 1 momentissa tarkoitetussa toimituk-
sessa osuus katsotaan médrdalaksi. Osuuden
siirtdminen saadaan suorittaa silloinkin, kun
kiinteistd, josta osuus erotetaan, sijaitsee eri
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kunnassa kuin saajakiinteistd, jos osuuden siir-
tdminen on tarkoituksenmukaista.

Yhteisen alueen muodostaminen ja alueen
liittdminen yhteiseen alueeseen

132§

Asianosaisten sopimuksesta saadaan yhden
tai useamman kiinteiston yksityisid tiluksia
kasittdvd alue muodostaa kiinteistdjen yhtei-
seksi alueeksi, jos se on niille kiinteistoille
tarpeellinen.

Yhteistd aluetta ei kuitenkaan saa muodos-
taa yhteismetsid, tietd eiki valtaojaa tai muuta
veden johtamista varten.

Alueella, jolla on voimassa asema- tai raken-
nuskaava, el saa muodostaa yhteistd aluetta.

133§

Alue, jonka yhteisen alueen osakaskunta on
luovutuksen kautta saanut omistukseensa, lii-
tetdin osakaskunnalle kuuluvaan yhteiseen
alueeseen.

134§

Alue erotetaan yhteiseksi tai liitetddn ennes-
tid4n olevaan yhteiseen alueeseen toimituksessa,
johon sovelletaan, mitd lohkomisesta sddde-
tddn, tai muun kiinteistdtoimituksen yhteydes-
s.
Alueen yhteiseen alueeseen lhittdmisen edel-
lytyksend on, ettd kiinteistoon, josta alue ote-
taan, ei kohdistu kiinnityksid tai liitettdva alue
vapauletaan vastaamasta sanotun Kkiinteistdn
kiinnityksistd. Edellytyksend vapauttamiselle
on, ettd panttioikeuden haltija antaa siithen
suostumuksensa. Vapauttaminen voi tapahtua
panttioikeuden haltijan suostumuksetta, jos
kiinteistd, josta alue otetaan, riittdd liittimisen
jalkeen selvisti vastaamaan siithen kohdistuvis-
ta panttisaamisista.

135§
Kiinteistdn vesialue erotetaan halkomisessa
muodostettavien kiinteistdjen yhteiseksi, jollei
sen jakamiseen ole erityistd syytd.

136 §
Halkomisessa ja uusjaossa voidaan, jos se on
tarpeen tarkoituksenmukaisen jakotuloksen

saavuttamisekst eikd siitd aiheudu kenellekdin
osakkaalle huomattavaa haittaa, ilman asian-
osaisten sopimusta erottaa yhteiseksi:
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1) autojen pitdmistd, venevalkamaa tai lai-
turia varten tapeellinen alue;

2) veden oftamista tal patoamista varten
tarpeellinen alue;

3) kiven, soran, hiekan, saven, turpeen tai
muun maa-aineksen oftamista varten tarpeelli-
nen alue; sekd

4) yhteisen vesialueen tai yhteisend erityisend
etuutena olevan kalastusoikeuden kiyttdmistd
varten tarpeellinen maa-alue.

Uusjaossa voidaan muutakin erityistd yhteis-
td tarvetta varten erottaa alue yhteiseksi.

Yhteistd alvetta ei kuitenkaan saa muodos-
taa, jos se tarve, jota varten alue tulisi muo-
dostettavaksi, voidaan yhtd hyvin tyydyttdi
perustamalla rasite.

Yhteisen alueen jako

137§

Muun yhteisen alueen kuin kosken tai yh-
teismetsdlaissa tarkoitetun yhteismetsin osakas
on oikeutettu saamaan osuutensa jaolla erote-
tuksi, jos erottaminen voi tapahtua kenellekdin
osakkaalle sanottavaa haittaa tuottamatta.

Yhteisen vesialueen jaon edellytyksend on
lisaksi, ettd osuuden erottaminen on tarpeen
erityistd kdyttod varten tai ettd jakamiseen on
muutoin painavia syitd.

Jos osuutta yhteiseen maa-alueeseen el voida
erottaa eikd osuus ole tarpeen osakkaan kiin-
teiston kdyton kannalta, ovat muut osakkaat
hinen vaatiessaan velvolliset lunastamaan
osuuden. Kun osuus on lunastettu, kuuluu
yhteinen alue osallisiksi jazville kiinteistdille
aikaisempien osuuksien mukaisessa suhteessa,
jolleivat osakkaat toisin sovi. Osuuden lunas-
taneiden osakkaiden on suoritettava lunastusta
vaatineelle osakkaalle korvaus hinen menetyk-
sestdin.

138§

Jollei tarkoituksenmukaista tilusten sijoitusta
saada aikaan jakamalla vain yhteinen alue ja
suorittamalla tilusvaihtoja, saadaan jakoon ot-
taa yhteiseen alueeseen rajoittuvia tiluksia sen
verran kuin tilusten tarkoituksenmukaisen si-
joituksen aikaansaamiseksi on vilttdmitonta.
Edellytyksend néiden tilusten jakoon ottamisel-
le on, ettel se aiheuta kenellekddn sanottavaa
haittaa.

139§
Jakoperusteena yhteisen alueen jaossa on

kunkin kiinteistdn osuus yhteiseen alueeseen.
Osunden suuruus mairatdan siind toimitukses-
sa noudatetun jakoperusteen tai muun osuuden
suuruudesta annetun pddtoksen mukaan, jossa
alue on jitetty tai erotettu yhteiseksi. Jos alue
on jidnyt tai muodostunut kiinteistdjen yhtei-
seksi ilman, ettd asiaa on kisitelty toimitukses-
sa, muodostettujen kiinteistdjen osuudet ovat
toimituksen suorittamisen ajankohtana voimas-
sa olleen lain mukaiset. Siitd osin kuin osuu-
desta on mydhemmin toisin sovittu, midratty
tai laissa sdddetty, osuus médrdytyy téllaisen
sopimuksen, pddtoksen tai sidnndksen mukai-
sesti.

Kiinteistolle, josta 138 §n nojalla on otettu
tiluksia yhteisen alueen jakoon, annetaan jaos-
sa tiluksia jakoon otettujen tilusten nautintaa
vastaava madard.

140 §

Vesialueen jaossa on vesialueeseen kuuluva
koskialue jitettivi yhteiseksi alueeksi. Jos kos-
ken vesivoima on kosken kalastusta tai muuta
kayttod vahdarvoisempi tai jos koski voidaan
kenellekddn osakkaalle haittaa tuottamatta an-
taa jollekin tai joillekin osakkaista, voidaan
koskialue ottaa muun vesialueen yhteydessi
jakoon.

Jos oikeus kosken vesivoimaan on ennen 1
pdivid maaliskuuta 1903 muutoin kuin jaolla
laillisesti erotettu, otetaan koskialue ilman sen
vesivoimaa kuitenkin jakoon.

Vesialueen jaossa saadaan muodostaa yhtei-
seksi alueeksi erityinen kalastuspaikka, jos se
on tarpeen jaon toteuttamiseksi. Saapuvilla
olevien asianosaisten sopimuksesta voidaan
muukin vesialue muodostaa osakaskiinteistdjen
yhteiseksi.

141§

Jos jaettava yhteinen maa-alue sijaitsee siten,
ettd aluetta tai sen osaa voidaan tarkoituksen-
mukaisesti kdyttdd vain siithen rajoittuvien,
kiinteistdille yksityisesti kuuluvien tilusten yh-
teydessd tai jos jaettava maa-alue on vihiar-
voinen, saadaan, siltd osin kuin 138 §:ssd4 mai-
nituin toimenpitein ei saada aikaan tyydyttivii
tilusten sijoitusta, yhteinen alue tai sen osa
lunastaa ja littdad alueellisina osina nithin kiin-
teistoihin, joiden tiluksiin yhteinen alue rajoit-
tuu. Erityisestd syystd yhteistd aluetta voidaan
madritd lunastettavaksi sellaiseen osakaskiin-
teistdodn, joka ei rajoitu yhteiseen alueeseen.
Mitd edelld tdssd momentissa sdddetddn kiin-
teistostd, koskee myods yhteismetsis.
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Sellainen 1 momentissa tarkoitettu yhteinen
alue tai sen osa, joka sijaitsee asema-, raken-
nus- tai rantakaavan alueella ja joka kunnalla
olisi rakennuslain nojalla oikeus lunastaa ilman
erityistd lupaa, voidaan jaossa maaratd kunnan
lunastettavaksi.

Kun yhteinen alue 1 momentin nojalla lite-
tddn kiinteistdon tai yhteismetsddn taikka 2
momentin nojalla lunastetaan kunnalle, on
vhteisen alueen osakkaalla oikeus saada kor-
vaus, joka madrdytyy saman perusteen mukaan
kuin hinen kiinteistollddn oli osvutta yhteiseen
alueeseen.

142 §

Toimitusmiehet paittdvat yhtetsen alueen
jaon edellytyksistd ja laajuudesta. Samalla hei-
didn on paitettdvi, miltd osin jako suoritetaan
137 §n | momentissa tarkoitettuna jakona ja
miltd osin 141 §:ssd tarkoitettua lunastusmenet-
telyd kdyttien sekd mitd osuuksia maaritddn
137 §&n 3 momentin nojalla lunastettaviksi.

143§

Yhteisen alueen jaossa Jaaditaan jakosuunni-
telma, jossa esitetddn:

1) jaettujen tilusten liittdminen osakkaiden
kiinteistdihin tai muodostaminen eri Kkiinteis-
toiksi;

2) tilusten antaminen kiinteistdille 139 §n 2
momentissa tarkoitetussa tapauksessa;

3) alueiden jdttiminen tai muodostaminen
yhteiseksi;

4) alueiden lunastaminen ja niiden hittimi-
nen kiinteistdihin tai yhteismetsddn taikka
muodostaminen eri kiinteistdiksi;

5) 137 §&:n 3 momentissa tarkoitetun osuuden
Junastaminen ja jakaantuminen kiinteistdille;

6) perustettavat rasitteet;

7) 145&ssd  tarkoitetun oikeudenhaltijan
aseman jirjestdminen tai oikeuksien lakkaami-
nen;

8) jaon johdosta maksettavat korvaukset;
sekd

9) muut tarpeelliset edellisiin verrattavat toi-
menpiteet.

144 §

Asianosaisille on kokouksessa selostettava
jakosuunnitelma ja sen perusteet seké varattava
mahdollisuus tutustua jakosuunniteimaan ja
tehdd sitd koskevia muistutuksia. Muistutusten
kisittelyn jalkeen toimitusmiesten on paitettd-
vi jakosuunnitelman vahvistamisesta.

Jos jakosuunnitelma on saanut lainvoiman,
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voidaan tédstd johtuvat merkinnit tehda kiin-
teistorekisteriin ennen toimituksen lopettamis-
ta.

145 §

Jos jaettavaan alueeseen kohdistuu vuokra-
oikeus tai muu erityinen oikeus, sovelletaan
otkeudenhaltijan aseman jirjestimiseen, mitd
86 ja 87 §:ssé sdidetddn.

146 §

Kiinteiston jaossa saama alue litetddn osa-
kaskiinteistodn tai erotettua osuutta vastaava
alue muodostetaan erityisestd syystd eri kiin-
teistoksi. Sama koskee aluetta, joka 141 §n 2
momentin nojalla lunastetaan kunnalle.

147 §

Alue tai osuus, joka yhteisen alueen jaossa
siirretddn kiinteistostd toiseen tai muodoste-
taan eri kiinteistoksi, vapautuu sitd rasittavista
panttioikeuksista. Vastaanottavaa kiinteistod
rasittavat panttioikeudet kohdistuvat toimituk-
sen saatua lainvoiman myds kiinteistéon siir-
rettyyn alueeseen tai osuuteen.

Erityiset etuudet

148 §

Jos jaettavalla alueella sijaitsevaan miadrit-
tyyn alueeseen kohdistuva erityinen etuus, ku-
ten oikeus koskivoimaan, kalastukseen tai ki-
vilouhokseen, kuuluu usealle kiinteistolle yhtei-
sesti, jitetddn tdllainen etuus jaossa edelleen
voimaan. Etuus saadaan kuitenkin lakkauttaa
noudattaen, mitd 149 §:ssd sdddetddn. Jos etuus
kuuluu yksinomaan jaossa mukana oleville
kiinteistdille, voidaan se ottaa jakoon, jos
sithen on erityistd syyti.

Alue, johon etuus kohdistuu, voidaan erot-
taa jaon mukaan etuuteen oikeutettujen kiin-
teistdjen yhteiseksi, jos se on tarkoituksenmu-
kaista.

Jaettavaan alueeseen kohdistuva, kiinteistolle
vksityisesti kuuluva erityinen etuus jitetdin
edelleen voimaan. Etuus voidaan kuitenkin
lakkauttaa noudattaen, mitd 149 §:ssd sddde-
tdan, taikka ottaa jakoon, jos etuus kuuluu
jaossa mukana olevalle kiinteistolle ja jos etuu-
den jakoon ottamiseen on erityistd syyti.

149 §
Kiinteistdn tai muun rekisteriyksikon altuee-
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seen kohdistuva yhteinen erityinen etuus tai
yksityinen erityinen etuus voidaan rasitetun
rekisteriyksikon omistajan vaatimuksesta lak-
kauttaa, jos etuus on muuttuneiden olosuhtei-
den johdosta tullut sithen oikeutetuille kiinteis-
toille vahdmerkitykselliseksi taikka jos etuuden
kdyttdmisestd johtuva rasitus on muodostunut
kohtuuttoman suureksi siitd saatavaan hyotyyn
nidhden. Lakkauttaminen suoritetaan erillisessd
toimituksessa tai muun kiinteistdtoimituksen
vhteydessa.

Rasitetun rekisteriyksikon omistajan on suo-
ritettava korvaus etuuden lakkauttamisesta ai-
heutuvasta menetyksesta.

Erindisii sddannoksid

150 §

Halottavaan kiinteistdon kuuluva osuus yh-
teiseen maa-ajueeseen tai vhteiseen erityiseen
etuuteen taikka sille yksityisesti kuuluva erityi-
nen etuus annetaan yhdelle halkomisessa muo-
dostetuista  kiinteistdistd, jollei osuuden tai
etuuden jakaminen usean halkomisessa muo-
dostetun kiinteiston kesken ole kiinteistdjen
kiaytdn kannalta tarkoituksenmukaista taikka
jolleivit asianosaiset jakamisesta sovi. Halotta-
van kiinteistdon osuus yhteiseen vesialueeseen
jaetaan muodostettavien kiinteistdjen kesken
toimituksessa noudatetun jakoperusteen mu-
kaan, jolleiviit asianosaiset toisin sovi.

Emakiinteistddn kuuluvasta osuudesta yhtei-
seen alueeseen tai yhteiseen erityiseen etuuteen
taikka emdkiinteistdn yksityisestd erityisestd
etuudesta saa lohkokiinteistd tai saajakiinteistd
osuuden, jos asianosaiset ovat niin sopineet.
Jolleivét asianosaiset ole toisin sopineet, mia-
ratddn lohkokiinteistdn tai saajakiinteistdn
osuus lohkokiinteistdn tai siirretyn méérdalan
ja kantakiinteiston maapinta-alojen suhteessa
tal erityisestd syystd muun kohtuullisen perus-
teen mukaan. Lohkokiinteisto tai saajakiinteis-
to ei kuitenkaan saa osuutta siitd osuudesta
vhieiseen alueeseen tai yhteiseen erityiseen
etuuteen, joka emikiinteistdlld on yli sen, miki
sille maapinta-alansa perusteelia kuuluisi (sdds-
toosuus), elleivit asianosaiset ole tdstd nimen-
omaisesti sopineet.

151§
Osuus yhteiseen erityiseen etuuteen voidaan
siirtdd toiseen kiinteistddon noudattaen, mitd
yhteisalueosuuden siirtdmisestd sdddetdin.
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Jos sellaisen kiinteiston, jolla on osuus yh-
teiseen alueeseen tai yhteiseen erityiseen etuu-
teen taikka yksityinen erityinen etuus, koko
alue muodostetaan yleiseksi alueeksi, pakko-
lunastusyksikéksi taikka tie- tai liitdnndisalu-
ecksi taikka litetdsin yhteismetsddn, muodostaa
kiinteistlle kuuluva osuus tai etuus jiljelle
jadvin kiinteiston.

152§

Kiinteistotoimituksessa on aina todettava,
mihin yhteisiin alueisiin tai yhteisiin erityisiin
etuuksiin - muodostetuilla  kiinteist6illd  on
osuutta ja mikd on kullekin kiinteistdlle kuu-
luvan osuuden suuruus. Jos kiinteistotoimituk-
sessa muodostettavan Kiinteistdn emékiinteis-
ton osuuden suuruutta ei ole lainvoimaisesti
ratkaistu, kiinteistotoimituksessa on todettava,
mikd on kunkin muodostettavan kiinteiston
osuns emikiinteistdn osuudesta yhteiseen alu-
eeseen tai erityiseen etuuteen. Kiinteistdtoimi-
tuksessa on myods todettava muodostetuille
kiintetstoille yksityisesti kuuluvat erityiset etuu-
det.

153§

Tdmédn luvun sddnndkset koskevat yhteis-
metsdd ja osuutta yhteismetsddn vain, jos niin
erikseen sdddetddn. Yhteismetsdosuuden osalta
noudatetaan kuitenkin soveltuvin osin 152 §n
sddnnoksii.

14 luku
Rasitteet

154 §

Kiinteiston hyviksi voidaan perustaa toisen
rekisteriyksikon alueelie pysyvdnd rasitteena oi-
keus:

1) talousveden ottamiseen ja johtamiseen se-
ki vesijohdon ja siihen liittyvien laitteiden ja
rakennelmien sijoittamiseen ja kdyttdmiseen;

2) veden johtamiseen maan kuivattamista
varten;

3) viemarijohdon ja siihen liittyvien laittei-
den ja rakennelmien sijoittamiseen ja kdyttadmi-
seen;

4) puhelin-, sihko-, kaasu-, limpd- tai muun
sellaisen johdon seké johtoihin liittyvien laittei-
den ja rakennelmien sijoittamiseen ja kdyttami-
seen;

5) autojen pitdmistd, venevalkamaa, laituria,
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uimapaikkaa, puutavaran varastointia, Jastaus-
paikkaa ja kalastusta varten tarvittavan alueen
kayttamiseen;

6) kiven, soran, hiekan, saven, turpeen tai
muun niihin verrattavan maa-aineksen ottami-
seen;

7) viesténsuojelua varten tarvittavien raken-
nelmien sijoittamiseen ja kdyttdmiseen;

8) kiinteistdjen yhteisen limpokeskuksen tai
jatteiden kokoamispaikan sijoittamiseen ja
kdyttamiseen; sekd

9) kulkuyhteyttd varten tarvittavaan aluee-
seen rakennuskaava- tai asemakaava-alueella,
el kuitenkaan katualueella, litkennevaylin
alueella eikd rakennuskaavatien alueella.

Jos 1 momentissa tarkoitetun oikeuden pe-
rustamista pysyvdnéd rasitteena ei olosuhteiden
odotettavissa olevan muuttumisen vuoksi tai
muusta erityisestd syystd ole pidettdvd tarkoi-
tuksenmukaisena, voidaan sanottu oikeus pe-
rustaa mddrdaikaisena rasitteena. Toimitukses-
sa on méidrittivd se ajankohta, johon saakka
midriaikainen rasite on voimassa. Jos on
tarpeen, toimituksessa voidaan myOs méaaritd
se tapahtuma, jonka johdosta miériaikainen
rasite lakkaa ennen mairdajan pdattymistd.

Rakennusrasitteista siddetddn erikseen.

155§

Rasite, jota tarkoitetaan 154 §n 1 momentin
1—4, 7 ja 9 kohdassa, sekd sanotun momentin
5 kohdassa tarkoitettu rasite autojen pitdmista
varten tarvittavan alueen kiyttdmiseen voidaan
asemakaava- ja rakennuskaava-alueella perus-
taa myos kuntaa varten.

156 §

Rasite saadaan perustaa, jos rasitetun ja
oikeutetun kiinteistdon omistajat taikka kunta ja
kiinteistdnomistaja, milloin rasite voidaan pe-
rustaa kuntaa varten, siitd sopivat ja rasite on
kiinteistolle tai kunnalle tarpeellinen eikd siitd
aiheudu rasitetulle rekisteriyksikolle tai aluee-
seen ennestdian kohdistuvan rasiteoikeuden hal-
tijalle huomattavaa haittaa. Jos kuitenkin ra-
sitteen perustaminen on tarpeen halkomisen,
yhteisen alueen jakamisen, pakollisen tilusvaih-
don, alueen siirtimisen, uusjaon tai rakennus-
maan jirjestelyn suorittamiseksi tarkoituksen-
mukaisella tavalla, saadaan 154 §:n 1 momentin
1—6 ja 9 kohdassa tarkoitettu rasite perustaa
ilman asianosaisten suostumusta toimituksen
alaisella alueella.

Asemakaava- ja rakennuskaava-alueella saa-
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daan perustaa 154 §n 1 momentin 1—3 ja 9
kohdassa tarkoitettu rasite ilman rasitetun re-
kisteriyksikdn omistajan suostumusta, jos rasi-
te on oikeutetulle kiinteistolle tai kunnalle
tarked eikd siitd aiheudu huomattavaa haittaa
rasitetulle rekisteriyksikolle tai alueeseen ennes-
tddn kohdistuvan rastteoikeuden haltijalle.
Kiinteistdtoimituksessa on kullekin kiinteis-
tolle ja palstalle jirjestettdva tarpeellinen kul-
kuyhteys perustamalla 154 §n 1 momentin 9
kohdassa tarkoitettu rasite taikka perustamalla
yksityisistd teisti annetussa laissa (358/62) tar-
koitettu pysyvé tal madriaikainen tieoikeus tai
muu kulkuyhteyttd varten tarpeellinen oikeus
noudattaen, miti sanotussa laissa sdddetian.

157§

Rasitteen perustaminen ei saa vaikeuttaa
asemakaavan tal rakennuskaavan toteuttamis-
ta. Rasite on muutoinkin perustettava siten,
ettd sen tarkoitus saavutetaan mahdollisimman
edullisesti ja ettd rasitteesta tai sen kadyttdmi-
sestd ei aitheudu ympiristolie tarpeetonta hait-
taa eikd kenellekddn suurempaa vahinkoa tai
haittaa kuin on vilttimatonti.

Rasitetta ei saa perustaa, jos sen kdyttdmi-
nen muun lainsdiddinndn mukaan olisi kiellet-
tyd. Jos rasitteen kdyttimiselle muun lamsas-
ddnnon mukaan vaaditaan viranomaisen lupa,
ei rasitteen perustaminen korvaa tillaista lu-
paa. Edelld 154§n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetun rasitteen kidyttiminen ei edellytd
vesilain 9 luvun 4 §:n 3 momentissa tarkoitettua
omistajan suostumusta.

158§

Toimituksessa on méadrittdvd alue, johon
perustettu rasite kohdistuu, sekd tarvittavat
ehdot ja rajoitukset rasitteen kdyttdmiselle.

Jos rasitteen kdyttdminen edellyttdd tien te-
kemistd tai rakennuksen, rakennelman tai lait-
teen rakentamista taikka rasitealueen muuta
kuntoonpanoa, toimituksessa on annettava tar-
peelliset mddrdykset oikeutettujen kiinteistdjen
omistajien ja rasitetun alueen omistajan osal-
listumisesta kuntoonpanokustannuksiin, jos jo-
ku asianosaisista sitd vaatil tai jos se on
muutoin tarpeellista. Jolleivdt asianosaiset sovi
kuntoonpanokustannusten osittelusta, on osit-
teluperusteena kunkin asianosaisen rasitteesta
saama hyoty. Mitd edelld tdssd momentissa
sdddetdin kuntoonpanokustannuksista, sovel-
letaan myds rasitealueen kunnossapitokustan-
nuksiin. Kuivattamista varten perustetun rasit-
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teen kunnossapitoon sovelletaan, miti vesilais-
sa ojan kunnossapidosta sdddetdén.

Jos rasite on perustettu kuntaa varten, so-
velletaan kuntaan, mitd 2 momentissa sddde-
tdin rasitteeseen oikeutetun kiinteistdn omista-
Jasta.

159§

Toimituksessa, jossa muodostetaan uusia
kiinteistdjd, vaihdetaan alueita tai liitetddn
alueita kiinteistd6n, on miardttdvi se kiinteis-
td, jonka hyviksi aikaisemmin perustettu rasite
tai 156 §n 3 momentissa tarkoitettu oikeus jid
voimaan,

Jos rasite tai oikeus on tarpeellinen usealle
toimituksessa muodostetulle kiinteistolie, se
voidaan mairitd jAidmiidn voimaan myos nii-
den hyvaksi, mikali 156 ja 157 §:ssa sdadetyt
edellytykset rasitteen perustamiselle ovat ole-
massa.

Toimituksen kohteena olevaa aluetta koske-
va rasite, joka on tarpeeton, on poistettava
toimituksessa.

160§

Kiinteistotoimituksessa perustettu rasite voi-
daan siirtdé toiseen paikkaan rasitetun rekiste-
rivksikdn alueella tai antaa uusia rasitteen
kayttadmistd rajoittavia madrdyksid taikka
muuttaa rasitteen Kkdyttimisestd atkaisemmin
annettuja madrdyksid, jos asianosaiset siitd
sopivat eikd toimenpide vaikeuta asemakaavan
tal rakennuskaavan toteuttamista. Tillainen
toimenpide voidaan suorittaa ilman asianosais-
ten sopimustakin, jos rasitteesta olosuhteiden
munttumisen johdosta atheutuva haitta voi-
daan poistaa tai sitd vihentdd eikd toimenpi-
teestd aiheudu oikeutetulle kiinteistolle huo-
mattavaa haittaa.

161§

Kiinteistotoimituksessa perustettu rasite voi-
daan poistaa, jos olosuhteet ovat niin muuttu-
neet, ettel rasitetta endi 156 ja 157 §n sddn-
nokset huomioon ottaen voitaisi perustaa eikid
rasite ole oikeutetulle kiinteistolle tai kunnalle
vilttdimatdn. VAlttdmiatdén rasite voidaan pois-
taa, jos rasitteesta atheutuvan kohtuuttoman
haitan potstaminen ei ole mahdollista 160 §:ss4
tarkoitetuin toimenpitein ja jos poistetun rasit-
teen sijaan voidaan 156 ja 157 §:ssd sidddetyin
edellytyksin perustaa vastaavanlainen rasite
toiseen paikkaan.

Jos rasitteesta aiheutuvaa kohtuutonta hait-
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taa ei voida poistaa 1 momentissa tarkoitetuin
toimenpitein ja jos rasitteen rasittavuuden li-
sddntyminen on aiheutunut rasitteen kiyton
muuttumisesta, on niiden rasiteoikeuden halti-
joiden, joiden kiytdn johdosta rasittavuus on
lisd4ntynyt, korvattava muutoksesta johtuva
lisdhaitta rasitetun rekisteriyksikon omistajalle.

162§

Rasitetun rekisteriyksikdn omistajalla ja hal-
tijalla on oikeus saada korvaus rasitteen perus-
tamisesta aiheutuvista menetyksisté siltd, jonka
hyviksi rasite perustetaan. Lohkomisessa loh-
kokiinteiston hyviksi perustetusta 156§n 3
momentissa tarkoitettua kulkuyhteyttd varten
tarpeellisesta rasitteesta tai oikeudesta kanta-
kiinteistdn omistajalla on kuitenkin oikeus kor-
vaukseen vain erityisestd syystd. Jos 159 §n 2
momentissa tarkoitetun méadrdyksen vuoksi ra-
sitteen rasittavuus sanottavasti lisdintyy, rasi-
tetun rekisteriyksikon omistajalla on oikeus
saada korvaus tidstd johtuvasta lisdhaitasta
sanotussa momentissa tarkoitetuilta rasiteoi-
keuden haltijoilta.

163§

Kun jaossa perustetaan kaikkien osakastilo-
jen kesken 156§n 3 momentissa tarkoitettu
pysyvd oikeus, voidaan jakoperusteen mukai-
nen osa oikeutta varten tarvittavien tilusten
jyvitysarvosta lukea kunkin osakkaan osuudek-
si, jos se osakkaiden oikeuden perustamisesta
saama hydty huomioon ottaen on tarkoituk-
senmukaista. T4lloin ei alueen luovuttamisesta
oikeuden perustamista varten madriatd kor-
vausta.

164 §

Jos rasite poistetaan tai siirretddn taikka sen
kdyttimistd rajoitetaan tai kiyttdmisestd an-
nettuja madrayksid muutetaan, on rasiteoikeu-
den haltijalla oikeus saada korvaus toimenpi-
teen aiheuttamista menetyksistad siltd, joka saa
toimenpiteestd hyodtyd. Korvausta vihennetdin
toimenpiteestd korvauksen saajalle aiheutuvaa
hyotyd vastaavasti. Jos korvausvelvollisia on
useita, he osallistuvat korvauksen maksamiseen
saamansa hyddyn mukaan.

165§

Tissd luvussa tarkoitettu rasitteen tai oikeu-
den perustaminen, siirtdminen tai poistaminen
taikka muu rasitetta tai oikeutta koskeva asia
késitellddn rasitetoimituksessa tai muun kin-
teistdtoimituksen yhteydessi.
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Asemakaava-alueen tonttijakoalueella suori-
tettavassa rasitetoimituksessa saadaan kasitelld
156 &:n 3 momentissa tarkoitettu, yksityisistd
teistd annetun lain mukaista oikeutta koskeva
asia vain, jos kysymys on tdllaisen oikeuden
siirtimisestd, muuttamisesta tai poistamisesta.
Muulla kuin edelld tarkoitetulla alueella rasite-
toimituksessa saadaan kisitelld 156 §n 3 mo-
mentissa tarkoitettu yksityisistd teistd annetun
lain mukaista oikeutta koskeva asia vain, jos
samalla on kysymys 154§n 1| momentissa
tarkoitettua rasitetta koskevasta toimenpitees-
ta.

166 §

Rasitetoimitusta saa hakea rekisteriyksikon
omistaja. Kunta saa hakea rasitetoimitusta, jos
kysymys on kuntaa varten perustettavasta tai
perustetusta rasitteesta. Yhteiseen alueeseen
kohdistuvan rasitteen poistamista, siirtdmista
tai muuta muuttamista saa hakea myos yhtei-
sen alueen osakas.

167§

Rasitetoimituksen toimituskustannukset on
hakijan maksettava. Jos toimituksesta on hyo-
tyd muullekin asianosaiselle, on tdmén osallis-
tuttava kustannuksiin toimenpiteestd saamansa
hyédyn tai muun kohtuullisen perusteen mu-
kaan.

Mitid 1 momentissa sdddetddn rasitetoimituk-
sen toimituskustannusten maksamisesta, nou-
datetaan soveltuvin osin myds silloin, kun
rasitetta koskeva asia kasitellddn muun kiin-
teistotoimituksen yhteydessa.

15 uku
Toimitusmenettely
Tiedottaminen

168 §

Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan kai-
kille asianosaisille kutsukirjeells.

Jos toimitus koskee usean vhdessd omista-
maa kiinteistdd tai midrdalaa eikd toimitukses-
sa ole kysymys kiinteiston halkomisesta, riittdd
kutsukirjeen toimittaminen yhdelle omistajista.
Jos toimitus koskee yhteistd aluetta eiki toimi-
tuksessa ole kysymys sen jakamisesta tai
101 §n 1 momentin 2, 4 tai 5 kohdassa
tarkoitetusta kiinteistonmaiirityksestd tai vas-
taavasta toimenpiteestd, kutsukirje toimitetaan
osakaskunnalle noudattaen, mitd yhteisaluelain

26 §:ssd sdddetddn. Jos toimitus koskee aluetta,
johon usealla kiinteistolld on rasiteoikeus tai
yksityisistd teistdi annetun lain mukainen oi-
keus, eikd kysymys ole tillaisen oikeuden pots-
tamisesta, siirtimisestd tai muuttamisesta, riit-
tdd kutsukirjeen toimittaminen yhdelle oikeu-
den haltijoista.

Toimituksesta, joka suoritetaan taaja-asu-
tukseen kiytetylld alueelia, yleiskaava-, asema-
kaava-, rakennuskaava- tai rantakaava-alueella
taikka alueella, jolla on voimassa rakennuskiel-
to asema- tai rakennuskaavan laatimista varten
tai jolle rantakaavan laatiminen on rakennus-
lain 123 a§:n mukaan tarpeen, lihetetdln
asianomaiselle kunnalle kutsukirje siindkin ta-
pauksessa, ettei kunta ole toimituksessa asian-
osaisena.

169 §

Jos kutsukirjettd ei voida lahettdd jollekin
asianosaiselle sen vuoksi, ettd hintid tai hinen
osoitettaan ei saada vaikeuksitta selville, toimi-
tuksen aloittamisesta tiedotetaan lisdksi julkai-
semalla kutsu yhdessi tai kahdessa paikkakun-
nalla yleisesti levidvissd sanomalehdessd. Sa-
moin kutsu on julkaistava sanomalehdessd
silloin, kun on epitietoisuutta siitd, ketkd ovat
toimituksen asianosatsia.

Toimituksen aloittaminen katsotaan tiedote-
tuksi, jos kutsukirje on vahintiddn 10 pdivii
ennen alkukokousta annettu postin kuljetetta-
vaksi tai muulla tavoin toimitettu asianomai-
selle taikka vihintdidn seitsemidn pdivdd ennen
alkukokousta luovutettu vastaanottajalle kirjal-
lista todistusta vastaan taikka jos kutsu on
julkaistu sanomalehdessid vahintddn 10 pidivai
ennen alkukokousta.

170 §

Jos toimituksen aloittamisesta on tiedotettu
168 ja 169 §:ssd sdddetylld tavalla, asianosaisen
poissaolo ei estid toimituksen suorittamista.

Toimitus voidaan suorittaa tiedottamatta sii-
td 168 ja 169 §:ssd sdadetylld tavalla, jos kaikki
asianosaiset sithen suostuvat.

Jos toimituksen aikana ilmenee, ettd joliekin
asianosaiselle ei ole tiedotettu toimituksen
aloittamisesta, toimituksessa on pidettdvd jat-
kokokous, josta asianomaiselle tiedotetaan ku-
ten toimituksen aloittamisesta. Toimitus saa-
daan kuitenkin suorittaa loppuun jatkokoko-
usta pitdmaittd, jos asianosainen, jolle toimituk-
sen aloittamisesta ei ole tiedotettu, on toimi-
tuksessa saapuvilla eikd vaadi késittelyn lyk-
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kddmistd tai jos hidn ennen toimituksen
lopettamista on kirjallisesti ilmoittanut, ettei
hén osaltaan pidd jatkokokousta tarpeellisena.
Miti edelld tissi momentissa sdddetdin asian-
osaisesta, koskee myds kuntaa, kun kysymys
on 168 §:n 3 momentissa tarkoitetusta toimi-
tuksesta.

171§

Toimituksen jatkokokouksesta ilmoitetaan
toimituskokouksessa tai tiedotetaan toimituk-
sen aloittamisesta sdddetylld tavalla. Kokouk-
sessa saapuvilla olevat asianosaiset voivat kui-
tenkin sopia muustakin sellaisesta jatkokoko-
uksen tiedottamistavasta, jota toimitusinsindori
pitdd riittdvéana.

Kokoukset ja muu toimitusmenettely

172§

Toimituksessa esille tulevien asioiden késit-
telemistd ja ratkaisemista varten pidetdin tar-
peen mukaan yksi tal useampia kokouksia,
jollei 178 §n 2 momentista muuta johdu.

173§

Toimitus katsotaan aloitetuksi silloin, kun
toimitusinsinddri on aloittanut ensimmiiisen
kokouksen. Ennen toimituksen aloittamista
saadaan kuitenkin suorittaa toimitukseen Ilit-
tyvid teknisid tehtdvii.

174 §
Toimitusmiesten on huolehdittava siitd, etti
kaikki toimitukseen kuuluvat asiat tulevat toi-
mituksessa kasitellyiksi.

175§

Toimituksessa kisiteltdvit asiat ratkaistaan
toimitusmiesten padtdkselld. Teknisten tehtdvi-
en suorittamista koskevat asiat ratkaisee kui-
tenkin toimitusinsindéri yksin.

Mitdi 1 momentissa sdiddetddn, ei koske
sellaista asiaa, josta asianosaisilla on oikeus
sopia ja josta sopimus on tehty.

Jos toimitusmiehet eivit ole pddtdksestd yk-
simielisid, ratkaistaan asia dénestyksessi, johon
sovelletaan, mitd oikeudenkidymiskaaressa d4-
nestyksestd monijdsenisessd tuomioistuimessa
sdadetddn.

176 §
Toimituksessa ratkaistavaa asiaa koskeva
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sopimus, joka tehddin toimituskokouksen ai-
kana, merkitddn poytdkirjaan. Jos asianosaiset
toimituksen kuluessa muutoin kuin toimitusko-
kouksessa sopivat asiasta, sopimus on tehtivi
kirjallisesti. Tallainen sopimus on pétevi, vaik-
ka joku, jota sopimus koskee, ei ole sitd
allekirjoittanut, jos hdn sopimuksen tekemisen
jilkeen pidettidvdssd toimituskokouksessa il-
moittaa hyviksyvinsid sopimuksen.

Toimitusmenettelyd koskeva asianosaisten
sopimus tehdddn toimituskokouksessa ja mer-
kitddn poytikirjaan.

177§

Sellaisen toimituksen kohteena olevan alu-
een, jonka omistus voi muuttua toimituksen
seurauksena, hoitoa el saa laiminlydda. Tallai-
sella alueella saadaan toimituksen tiedottami-
sen ja tilusten haltuunoton vilisend aikana
suorittaa puuston hakkuuta tai maa-ainesten
ottamista myytiviksi tai muuten poisvietdvik-
si, uusien rakennusten rakentamista tai olemas-
sa olevien rakennusten peruskorjaamista taikka
muita sellaisia omaisuuden arvoa tai kdyttdtar-
koitusta muuttavia toimenpiteitd vain toimitus-
miesten asettamin rajoituksin tai erikseen an-
tamalla luvalla. Rajoitukset on asetettava siten,
ettd ne eivit tarpeettomasti vaikeuta sellaisten
toimenpiteitten suorittamista, joiden vaikutuk-
set toimituksen suorittamiseen ovat vihiisid.
Lupa toimenpiteen suorittamiseen on annctta-
va, jollei toimenpide merkittdvisti vaikeuta
toimituksen suorittamista tai vaaranna toimi-
tuksen tarkoituksen toteuttamista.

Jos halottavan kiinteiston kaikki yhteisomis-
tajat ovat sopineet puiden tai maa-ainesten
myynnistd tai poisviemisestd, ei | momenttia
taltd osin sovelleta.

Toimituksissa, joita 1 momentin sddnnokset
koskevat, toimitusinsinddrin on selostettava
sanottuja sddnndksid ja niistd johtuvia rajoi-
tuksia. Toimitusmiesten on annettava tarpeel-
liset médrdykset niistd rajoituksista, joita nou-
dattaen toimenpide saadaan suorittaa ilman
erityistd lupaa. Toimitusmiesten asettamia ra-
joituksia ja luvasta antamaa ratkaisua on nou-
datettava muutoksenhausta huolimatta.

178 §

Jos hakija peruuttaa hakemuksensa ennen
kuin toimituksen aloittamisesta on tiedotettu,
toimitusmairidys peruutetaan. Samoin menetel-
ldan, jos hakija peruuttaa hakemuksensa toi-
mituksen tiedottamisen ja aloittamisen véliseni
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aikana ja jos peruuttamisesta saadaan tieto
ennen alkukokousta kaikille asianosaisille.

Jos toimituksen hakija lnopuu hakemuksesta
sen jilkeen, kun toimitus on aloitettu tai
toimituksen vaatimia teknisid tehtdvid on suo-
ritettu, asia kisitellddn toimituskokouksessa.
Toimitus raukeaa, jollei kukaan kokouksessa
saapuvilla oleva, toimituksen hakemiseen oi-
keutettu asianosainen vaadi sen suorittamista.
Toimitusinsindori voi kuitenkin pddttdd toimi-
tuksen raukeamisesta kokousta pitdmdittd, jos
kaikki asianosaiset sithen suostuvat eikd koko-
uksen pitdminen ole tarpeen korvausten tai
toimituskustannusten kisittelemistd varten.

179§

Jos toimituksen aloittamisen jilkeen ilmenee,
ettei toimitusta voida lainkaan suorittaa, jite-
taén toimitus sikseen. Toimituksen sikseen jit-
tamisestd huolimatta voidaan kuitenkin suorit-
taa loppuun sellainen toimitukseen kuuluva
erillinen tehtivi tai toimenpide, joka on kes-
kenerdinen ja jonka loppuun saattamista asian-
osainen pyylai.

Jos toimituksen aloittamisen jidlkeen toimi-
tuksen suorittamisen edellytyksissd ilmenee sel-
lainen puutteellisuus, joka voi korjautua, kes-
keytetddn toimitus, jos joku asianosainen sitd
vaatii tai jos keskeyttiminen on muutoin tar-
koituksenmukaista.

180§

ToimitusinsindOrin  tehtdvind on hankkia
toimituksen suorittamisessa tarvittavat apumie-
het sekd rajojen merkitsemistid ja muita maas-
totditd varten tarpeelliset tarvikkeet ja tyovili-
neet.

Toimitusinsinddri voi antaa tehtdvin asian-
osaisen suoritettavaksi. Asianosaisella on oi-
keus saada korvaus suorittamansa tehtdvin
aiheuttamista menoista ja tehtidvddn kaytti-
mistddn tyOajasta. Korvaus maksetaan asian-
osaiselle 208 §n 1 momentin mukaisesti tai,
mikdli se on tarkoitusenmukaisempaa, toimi-
tuksessa midrdtadn tarpeen mukaan korvauk-
sesta johtuvat asianosaisten viliset suoritukset.

181§

Jos toimituksen laatu tai laajuus sita edellyt-
tad, toimituksessa valitaan yksi tai useampi
toimitsija. Ketddn ei voida valita toimitsijaksi
ilman suostumustaan.

Toimitsijan tehtdvdni on avustaa toimitusin-
sindorid 180 §:n 1 momentissa mainittujen teh-

tdvien suorittamisessa ja saattaa toimitusmies-
ten tiedonannot asianosaisten tietoon, huoleh-
tia korvausten perimisestd ja edelleen suoritta-
misesta sekd toimittaa muitakin ndihin verrat-
tavia toimitusinsindorin antamia tehtivii.

Toimitsija on oikeutettu saamaan tehtdvis-
tddn palkkion, jonka perusteet vahvistetaan
toimituksessa.

182§

Toimitusmiehilld ja heiddn avustajillaan on
oikeus toimituksen suorittamista varten kulkea
toimitusalueella, pédistd asianosaisten raken-
nuksiin, avata kartoituslinjoja ja panna alueelle
merkkejd. Talloin on viltettdvd aitheuttamasta
vahinkoa tai haittaa. Pihassa, puutarhassa tai
muussa nathin verrattavassa paikassa olevia
puita ja istutuksia ei saa omistajan tai haltijan
suostumuksetta vahingoittaa tai kaataa. Sa-
moin asianosaisella on oikeus litkkkua toimitus-
alueella sekd piadstd toimituskokouksessa mii-
riattynd ajankohtana toisen asianosaisen omis-
tamaan rakennukseen, jos se on tarpeen hinen
etujensa valvomiseksi toimituksessa. Edelld tar-
koitettuja toimenpiteitd saadaan suorittaa
myds toimitusalueen ulkopuolella, jos se on
valttamatonta.

Jos 1 momentissa tarkoitetuista toimenpiteis-
td atheutuu toimituksen asianosaisen omaisuu-
delle huomattavaa vahinkoa tai haittaa, siitd
on vaadittaessa maksettava korvaus. Muun
henkilon omaisuudelle aiheutuneesta vahingos-
ta tai haitasta on suoritettava korvaus.

183§

Jos toimituksen kohteena olevasta alueesta
tai sen kdytdstd on voimassa ennen toimituksen
vireilletuloa tehty yksityisoikeudellinen sopi-
mus, toimitus on pyrittdvd tekemian niin, ettd
sopimusta voidaan noudattaa, jollei toimituk-
sen lopputulos timin johdosta tule epitarkoi-
tuksenmukaiseksi tai sopimuksen huomioon
ottamisella loukata toisten asianosaisten oi-
keutta.

184§

Jos ennen toimituksen aloittamista on tuo-
mioistuimessa tullut vireille riita, jonka ratkai-
su voi vaikuttaa toimituksen lopputulokseen, ei
toimitusta saa lopettaa ennen kuin riita on
ratkaistu. Jos tédllainen riita syntyy toimituksen
aloittamisen jilkeen, se ratkaistaan toimituk-
sessa.
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185§

Uusi rekisteriyksikén raja on tdsmaéllisesti
médrattdvd ja merkittivd pysyvasti maastoon.
Rajan paikka voidaan kuitenkin jittdi maas-
toon merkitsemdittd asemakaava- tai rakennus-
kaava-alueella sekd erityisistd syistd muualla-
kin, jos merkitseminen ei ole tarpeen kiinteis-
tojaotuksen selvyyden vuoksi eikd muodostet-
tavan kiinteistdon omistaja merkitsemistd vaadi.
Myds selvd luonnollinen raja voidaan jéittdd
merkitsemnittd maastoon. Jollel vedessd olevaa
rajaa voida sopivasti rajamerkein osoittaa,
merkitdin se yksinomaan kartalle.

Miti 1 momentissa rajan merkitsemisesté
siddetddn, koskee myds kiinteistonmairityk-
sessd ja muun toimituksen yhteydessd maarit-
tyd ennestddn olevaa rekisteriyksikon rajaa.

Rasitealueen raja mairdtddn ja merkitddn
maastoon noudattaen, mitd 1 ja 2 momentissa
rekisteriyksikon rajasta siddetéidn, jollei alueen
merkitseminen maastoon ole ilmeisen tarpee-
tonta.

186 §

Tarvittaessa on mdaérdttdvd tilusten hal-
tuunoton ajankohta sekd annettava madrayksid
vaihtuvalla alueella olevan sadon ja puuston
korjaamisesta sekd omaisuuden poissiirtdmises-
td. Mitd edelld tdssd momentissa sdddetiiin,
koskee soveltuvin osin myos aluetta, johon on
perustettu rasite- tai muu kdyttooikeus tai jota
rasittanut tillainen oikeus on poistettu.

Jollei kysymys ole uusjaosta tai rakennus-
maan jarjestelystd, asianosaisilla on oikeus so-
pia | momentissa tarkoitetuista asioista. Omai-
suuden siirtamiseen ja muuttamiseen ei kuiten-
kaan saa ryhtyd ennen kuin omaisuus on
arviointia varten selvitetty.

187§

Toimituksessa on pidettivd poytikirjaa.
Poytdkirjaan merkitddn asianosaisten vaati-
mukset ja muiden lausumien sisdlio, sopimuk-
set, toimitusmiesten ratkaisut ja niiden perus-
telut sekd muut toimituksen kannalta merki-
tykselliset asiat, jos ne eivdt sisdlly muuhun
toimituksen asiakirjaan. Poytidkirjan ja muut
toimituksessa laaditut asiakirjat allekirjoittaa
toimitusinsindori.

188 &
Toimituksen kohteena olevasta alueesta on
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tehtdvi kartta, jollei sen tekeminen toimituksen
laadun vuoksi ole tarpeetonta.

189 §
Toimituksessa tehdyt ratkaisut ja sopimukset
on esitettivd saapuvilla oleville asianosaisille
sitd mukaa kuin toimitus edistyy.

190 §

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on
kisitelty, toimitusinsindodri lopettaa toimituk-
sen sekd ilmoittaa saapuvilla oleville asianosai-
sille muutoksenhakuoikeudesta ja siitd, miten
muutoksenhaussa on meneteltivd. Samoin
muutoksenhakuoikeudesta ja muutoksenhaussa
noudatettavasta menettelystd on ilmoitettava
silloin, kun toimituksessa annetaan ratkaisu,
johon saadaan hakea muutosta toimituksen
kestiessa.

Asianosaiselle, joka sitd pyytdd, on annetta-
va valitusosoitus heti toimituksen lopettamisen
jalkeen tai kun 1 momentissa tarkoitettu rat-
katsu on tehty.

191§

Poytikirjan sekd muiden toimitusta koskevi-
en asiakirjojen on oltava asianosaisten saata-
villa 14 pdivan kuluessa toimituksen lopetta-
mispdivistd Iukien, jos asianosainen sitd pyytdd
toimituksessa tai edelld mainitussa médrdajassa
pyynnéstd lukien, jos pyyntd esitetddn toimi-
tuksen lopettamisen jilkeen. Jos toimituksessa
on annettu 190§&n 1 momentissa tarkoitettu
ratkaisu, poytdkirjan ja muiden valituskelpois-
ta ratkaisua koskevien asiakirjojen on oltava
asianosaisten saatavilla 14 pidivin kuluessa
ratkaisun tekemisestd lukien.

Toimituksen rekisterdiminen

192§

Kun toimitus on 284 §n mukaan saanut
lainvoiman, toimituksesta tehddidn merkinnit
kiinteistorekisteriin.  Jos kaikki asianosaiset
ovat ilmoittaneet hyviksyvinsd toimituksen,
merkinndt kiinteistorekisteriin voidaan tehdi
valitusajan padttymistd odottamatta.

Ennen merkintdjen tekemistd on todettava,
ettd toimituksen perusteella rekisterditdvit tie-
dot tayttdvit kiinteistojarjestelméin selvyydelle
ja luotettavuudelle asetettavat sekd kiinteistd-
rekisterilaissa saddetyt vaatimukset.

Jos toimituksesta ei voida tehdd merkintdja
kiinteistdrekisteriin sen vuoksi, etteivit rekiste-
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riin merkittdvat tiedot tdytd 2 momentissa
sdddettyjd vaatimuksia, toimitus on korjattava.

Kiinteistd ja muu rekisteriyksikké seké niitd
koskevat toimituksessa perustetut oikeudet
syntyvit tai lakkaavat silloin, kun toimitukses-
ta tehdddn merkintd kiinteistdrekisteriin, jollei
erikseen toisin sdddetd.

193§

Tehtdessd halkomisesta, uusjaosta tai yhtei-
sen alueen jaosta merkintdji kiinteistdrekiste-
riin toimituksen kestdessd, noudatetaan sovel-
tuvin osin, mitd 192§&n 2 ja 3 momentissa
sdddetddn.

194 §

Jos muun toimituksen yhteydessi suoritettu
rajankdynti tai tilusvaihto tulee lainvoimaiseksi
toimituksen kestiessd, voidaan siitd tehdid mer-
kintd kiinteistdrekisteriin heti sen lainvoimai-
seksi tulemisen jidlkeen.

Jyvitys ja muu arviointi

195§

Jos toimituksen suorittamista varten on tar-
peen madrittdd eri tilusten suhteelliset arvot,
suoritetaan tilusten jyvitys.

Jyvitystd varten erotellaan erilaiset tilukset
toimituksen tarkoituksen vaatimalla tavalla ja
madritetddn kullekin tilukselle jyviluku, joka
osoittaa tiluksen arvon verrattuna toisten tilus-
ten arvoihin.

196 §

Jyviluku midritetddn tiluksen kauppa-arvon
tai tuottoarvon taikka kestdvin tuottokyvyn
perusteella. Jyvdluvun maéarittimisessd otetaan
huomioon tiluksen kdyttotarkoitus ja kaytts-
mahdollisundet, laatu ja sijainti sekd muut
tiluksen arvoon vaikuttavat tekijat.

Jos samassa toimituksessa tiluksia jyvitetdin
eri perusteiden mukaan, on eri perusteiden
mukaan jyvitetyt tilukset verrattava keskendin
kauppa-arvon tai tuottoarvon mukaan.

197§

Jos pellon tal muun maatalouskdytdssi ole-
van tiluksen jyvitysperusteena pidetdin tiluksen
kdyttdd maatalouteen, médritetddn jyviluku
kestdvdn tuottokyvyn perusteella.

Jos tiluksen jyvitysperusteena pidetdin tiluk-
sen kdytt04 metsitalouteen, médritetddn jyvi-
luku kestdvin tuottokyvyn perusteella siten,
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ettd jyvilukuun sisdltyy tiluksen metsdtyyppid
vastaava keskimdirdinen puusto paikkakunnal-
la.

Jos wvesitiluksen jyvitysperusteena pidetdin
tiluksen kiyttod kalastukseen, mairitetdin jy-
viluku kestdvin tuottokyvyn perusteella.

198 §

Jos jyvitettdvilld tiluksilla on yleisesti erityis-
arvoa rakentamiseen, maa-ainesten ottoon, vir-
kistykseen tai muuhun sellaiseen erityiseen tar-
koitukseen kédytettynd, jyvdluvut tilukselle
médritetddn kauppa-arvon tai tuottoarvon pe-
rusteella.

Jos jyvitettdvistd tiluksista vain véihiiselld
osalla on erityisarvoa ja se on suuri verrattuna
tifuksilla maa- tai metsitalouteen taikka kalas-
tukseen kiytettynd olevaan arvoon, tilukset
Jyvitetddn 197 §:ssd mainittujen kéyttotarkoi-
tusten perusteella, jolleivdt asianosaiset toisin
sovi. Kun tiluksen jyvdluku on mdiiritetty
ottamatta huomioon tiluksen erityisarvoa, kor-
vataan erityisarvon ja jyvityksessd kidytetyn
arvon ero rahana.

Korvaukset

199 §
Ennen toimituksen lopettamista on tehtivi
lopulliset tilit asianosaisten kesken suoritetta-
vista korvauksista.

200§

Jollet 81 tai 124 §&n sddnnoksisti muuta
johdu, omaisuus, joka toimituksessa lunaste-
taan tai josta muutoin suoritetaan korvaus,
arvioidaan kauppa-arvon perusteella (kauppa-
arvomenetelmd). Mikdli kauppa-arvo ei vastaa
luovuttajan tdyttd menetystd, korvattava omai-
suus arvioidaan tuottoarvon mukaan (tuottoar-
vomenetelmd) tai omaisuuteen pantujen kustan-
nusten perusteella (kustannusarvomenetelmd).

Haitasta tai vahingosta suoritettavaa kor-
vausta arvioitaessa otetaan huomioon kaikki
taloudelliset menetykset.

Lunastushinta ja korvaus miiritddn paatdk-
sen antamisajankohdan hintatason mukaan ja
sen kunnon mukaan, joka omaisuudella on
haltuunoton ajankohtana.

201§
Jollei tdmén lain sdinnoksistd muuta johdu,
korvaukset tutkitaan ja ratkaistaan, vaikka
korvausta ei olisi vaadittu.
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Saapuvilla olevat asianosaiset, joita tilikor-
vaus koskee, saavat sopia korvauksen midristad
ja muista korvaukseen liittyvistd kysymyksista.
Sopimuksella ei saa loukata kenenkddn oikeut-
ta.

202 §

Korvauksesta vastaa velallisena se, joka kor-
vauksen midridmisen perusteena olevasta toi-
menpiteestd  hyotyy. Jos hyddyn saajia on
useita eikd korvauksen osittelusta ole muualla
tdssd laissa nimenomaisesti sdddetty, korvaus
jaetaan hyddynsaajien maksettaviksi heiddn
toimenpiteestd saamansa hyddyn tai muun
kohtuullisen perusteen mukaan.

203§

Korvaus on maksettava kolmen kuukauden
kuluessa toimituksen lopettamispdivéstd lukien.
Erityisestd syystd toimitusmichet voivat pdit-
td4, ettd maksuaika on pitempi, kuitenkin
enintddn kolme vuotta.

Uusjaon johdosta maksettavia korvauksia
voidaan méir4dti maksettavaksi jo ennen toi-
mituksen lopettamista, jos se jonkun tai joiden-
kin osakkaiden kannalta on tdrkeidtd ja mak-
suvelvollisten kannalta kohtuullista.

Jos korvauksen maksuaika on mairitty kol-
mea kuukautta pitemmaiksi toimituksen lopet-
tamispdivistd tai 2 momentin perusteella mii-
ratystd maksuajan alkamispdivdstd lukien, on
korvaukselle suoritettava kuuden prosentin
vuotuinen korko, joka lasketaan siitd pidivistd
lukien, kun kolme kuukautta on kulunut mak-
suajan alkamusesta. Jollei korvausta makseta
madrdajassa, on maksamatta olevalle korvauk-
selle suoritettava korkolain (633/82) mukaista
viivistyskorkoa.

Jos korvauksen midr4d sen suorittamisen
jalkeen alennetaan, on liikkaa maksettu maard
sille maksettuine korkoineen palautettava mak-
sajalle sekd suoritettava palautettavalle pido-
malle kuuden prosentin vuotuinen korko kor-
vauksen maksamispdivdstd lukien.

204§

Kiinteistd, jonka osalta korvaus on madritty
suoritettavaksi, on korvauksen maksuajan al-
kamispdivistd lukien panttina maksamatto-
masta korvauksesta ja sille suoritettavasta ko-
rosta niin kuin maakaaren 20 luvussa sidde-
tddn. Toimitusinsinddrin on ilmoitettava kir-
jaamisviranomaiselle edelld tarkoitetusta pant-
tioikeudesta.

Toimitusmiehet voivat mairiti rajoituksia
kiinteistdn puuston myymiselle ja kayttdmiselle
myds tilusten haltuunoton jalkeiselle ajalle, jos
se on tarpeen Kiinteistdstd menevin korvauk-
sen saamisen turvaamiseksi.

205§

Kiinteistdlle tuleva korvaus kuuluu kiinteis-
toodn.

Jos kiinteiston omistajalie alueen tai osuuden
siirtdmisen, tilusvaihdon, osittelusta poikkea-
misen, maan tal rakennuksen lunastamisen
tatkka muun sellaisen toimenpiteen johdosta
on médritty maksettavaksi suuruudeltaan mer-
kittdvd korvaus ja kiinteistdon arvo on edelld
tarkoitetun toimenpiteen vuoksi siind méiérin
alentunut, ettd kiinteistoén kohdistuva pantti-
oikeuden haltijan oikeus saattaa vaarantua, on
omistajalle tuleva korvaus korkoineen méiarat-
tdva talletettavaksi lddninhallitukseen. Talletet-
tuun korvaukseen on panttoikeuden haltijalla
sama oikeus kuin hinelld on kiinteistdon. Jollei
kiinteiston omistaja voi ndyttdd kaikkien pant-
tioikeuden haltijjain antaneen lupaa talletetun
korvauksen nostamiseen, on lddninhallituksen
jaettava varat niin kuin kiintedn omaisuuden
kauppahinnan jakamisesta ulosottolaissa sdi-
detddn.

206§

Jos yhteisen alueen osakaskunta on jirjestdy-
tynyt yhteisaluelaissa sdddetylld tavalla, yhteis-
td aluetta koskeva korvaus maksetaan osakas-
kunnalie.

Jollei osakaskunta ole jirjestdytynyt, osak-
kaille maksettava korvaus jaetaan toimitukses-
sa osakkaiden kesken, tai jos korvaus on
vihidinen yhteisen alueen osakkuussuhteiden
selvittdmisen kustannuksiin verrattuna, kor-
vaus talletetaan lddninhallitukseen. Jos talletet-
tua korvausta ei nosteta 14 pidivin kuluessa,
ladninhallituksen on pantava korvaussumma
pankkiin sitd varten perustettavalle tilille.

Talletettu korvaus on maksettava osakas-
kunnalle sen jdlkeen, kun osakaskunta on
jarjestdytynyt taikka kokouksessaan paittdnyt
korvauksen nostamisesta ja kdyttimisestd sekd
valinnut tehtdvian hoitamista varten asiamie-
hen. Kunnes korvaus on maksettu osakaskun-
nalle, lddninhallituksen on maksettava korva-
ussummasta jirjestdytymitidoman osakaskun-
nan osakkaalle kuuluva osuus, jos osakas
esittdd luotettavan selvityksen osuutensa suu-
ruudesta.
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16 luku
Toimituskustannukset

207§

Toimituskustannuksiin kuuluvat toimitusme-
not ja kiinteistdtoimitusmaksu.

Toimitusmenoja ovat:

1) 180 §:sséd tarkoitettujen tehtdvien suoritta-
misesta aiheutuneet menot ja korvaukset;

2) 182&n 2 momentissa tarkoitetut korva-
ukset;

3) uskotuille miehille, toimitsijoille ja asian-
tuntijoille suvoritetut palkkiot ja korvaukset;
sekd

4) muut sellaiset toimituksen suorittamisesta
aiheutuvat kustannukset ja korvaukset, jotka
eivit kuulu kiinteistdtoimitusmaksuun tai jotka
eivit ole edunvalvontakustannuksia.

Kiinteistotoimitusmaksusta sdddetddn erik-
seen.

208 §

Toimitusmenojen maksamisesta padattivat
toimitusmiehet ja ne maksetaan, jollei 180 §:sta
muuta johdu, etukiteen valtion tai, milloin
toimitusinsin®doring on kinteistdinsindodri, kun-
nan varoista sitd mukaa kuin niitd aiheutuu.

Valtion tai kunnan varoista etukiteen mak-
setut toimitusmenot peritddn valtiolle tai kun-
nalle takaisin kiinteistdtoimitusmaksun perimi-
sen yhteydessi noudattaen kiinteistdtoimitus-
maksun perimistd koskevia sddnndksii.

209§

Toimituskustannukset jaetaan asianosaisten
maksettaviksi heiddn toimituksesta saamansa
hyddyn mukaan, jollei muualla tdssd laissa
toisin sdddetd tai jolleivdt asianosaiset jakami-
sesta toisin sovi.

Yleisen alueen mittauksen toimituskustan-
nukset maksaa kunta.

210§

Kun toimitusmiidrdys peruutetaan tai toimi-
tus raukeaa, maksaa hakija toimituskustannuk-
set.

Jos toimitus jatetddn sikseen, maksaa hakija
toimituskustannukset. Erityisestd syysti voi-
daan hakijan ohella muukin asianosainen méaa-
ritd osallistumaan toimituskustannuksiin koh-
tuullisen perusteen mukaan.

211§
Jos toimitusta on haettu aiheettomasti, ha-
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kija maksaa toimituskustannukset. Tilldin ha-
kijan on korvattava myos muulle asianosaiselle
toimituksesta  aiheutuneet  vilttimattomit
edunvalvontakustannukset kokonaan tai osit-
tain, jos se on kohtuullista.

Jos asianosainen on tahallisesti aiheuttanut
selvdsti  atheettomia  toimituskustannuksia,
maksaa hdn ne yksin. T4lldin asianosaisen on
korvattava myds toiselle asianosaiselle tahalli-
sesti atheuttamansa yliméariiset edunvalvonta-
kustannukset.

212§

Toimituskustannukset sellaisesta uusjaosta,
johon on annettu mairdys ilman hakemusta,
maksetaan lopullisesti valtion varoista.

Toimituskustannukset sellaisesta toimituk-
sesta, jonka suorittamisella voidaan poistaa
kiinteistorekisterissd  tai  kiinteistdjaotuksessa
oleva puutteellisuus tai korjata kiinteistdjirjes-
telmissd oleva virheellisyys taikka muutoin
edistdd kiinteistojirjestelman luotettavuutta ja
selvyyttd, maksetaan, sen mukaan kuin asetuk-
sella tarkemmin sdadetddn, valtion varoista
osaksi tai kokonaan siltd osin kuin toimituksen
suorittaminen on ollut yleisen edun vaatima.
Tastd asiasta piddttdviat toimitusmiehet. Jos
edelld tarkoitettu toimitus koskee tonttia tai
yleistd aluetta, kunnan kiinteistorekisterin pité-
J4 voi pdittdd, ettd toimituskustannukset mak-
setaan kunnan varoista. Kuitenkin sellaisesta
toimituksesta, jota tarkoitetaan 283 §:ssd, ai-
heutuvat toimituskustannukset maksetaan ko-
konaan valtion tai kunnan varoista.

Toimituskustannukset 103 §:n 2 momentissa
tarkoitetusta toimituksesta maksaa se, joka on
atheuttanut toimituksen suorittamisen.

213§

Toimituksessa, jonka osalta kiinteistdtoimi-
tusmaksu maksetaan osaksi tai kokonaan val-
tion tai kunnan varoista, maksetaan myds
vastaavat toimitusmenot valtion tai kunnan
varoista.

Toimituksessa, jonka osalta ei periti lain-
kaan kiinteistotoimitusmaksua, maksetaan toi-
mitusmenot lopullisesti valtion tai, jos toimi-
tusinsinéOrind on kiinteistdinsindori, kunnan
varoista. Jos kiinteistdtoimitusmaksu peritdin
alennettuna, valtion tai kunnan varoista mak-
setut tolmitusmenot jdtetidn perimittd asian-
osaisilta samassa suhteessa.
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17 luku
Kiinteistdjen yhdistiminen

214§

Kiinteistot saadaan yhdistdd, jos:

1) kiinteistot kuuluvat samalle omistajalle
tai samoille omistajille niin, ettd kunkin osa-
omistajan osuus jokaisesta kiinteistostd on yhtd
suuri;

2) kiinteistdt omistetaan samanlaisin oikeuk-
sin;

3) kiinteistdt sijaitsevat samassa kunnassa;

4) kinteistdot ovat samaa laatua;

5) kiinteistot kuuluvat tai ne on tarkoitettu
kuulumaan samaan kiyttoyksikkoon;

6) kiinteistdjen yhdistiminen ei atheuta epi-
tarkoituksenmukaista tilussijoitusta eikd vaa-
ranna kiinteistojarjestelman selvyytti;

7) yhdistettdvd kiinteistd ei ole ulosmitattu
tai el kuulu konkurssipesddn eikd mihinkdin
kiinteistoén kohdistu turvaamistoimenpiteiti;
sekd

8) kiinteistdthin et kohdistu kiinnityksid tai
vain yhteen kiinteistdon kohdistuu kiinnityksid
tai kiinteistoihin kohdistuu vain samoja kiinni-
tyksid siten, ettd kukin huonomman etusijan
omaava kiinnitys kohdistuu vain sellaiseen
kiinteistodn, johon myds kaikki sitd paremman
etusijan omaavat kiinnitykset kohdistuvat ja
ettd kinnitysten keskindinen etusijajirjestys on
kunkin kiinteiston osalta yhtdldinen, taikka
edelld tarkoitettujen yhteisten kiinnitysten k-
saksi vain yhteen kiinteistd6n kohdistuu muita
kiinnityksid, joiden etusijat ovat yhteisid kiin-
nityksid huonommat.

Jos yhdistettaviin kiinteistdihin kohdistuu eri
kiinnityksid, voidaan yhdistiminen suorittaa 1
momentin 8§ kohdan sddnnoksen estamittd, jos:

1) yhdistdmalld muodostuvan kiinteiston ar-
vo, ottaen huomioon siithen kohdistuvat erityi-
set otkeudet selvidsti ylittada kaikkiin yhdistetta-
viin kiinteistdihin vahvistettujen kiinnitysten
rahamiirin; tai

2) panttioikeuksien ja kirjattujen erityisten
oikeuksien haltijoiden kesken on tehty sopimus
siitd, missd etusijajirjestyksessd yhdistettdviin
kiinteistdihin vahvistetut kiinnitykset ja muut
kirjaukset kohdistuvat yhdistimélld muodos-
tettavaan kiinteistdon.,

Ennen 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetun
asian ratkaisemista on panttioikeuden haltijoil-
le varattava tilaisuus mielipiteensi esittimiseen
asiassa.

215§

Mitd 214 §n 1 momentin 4 kohdassa sdide-
tddn, ei estd muun Kkiinteiston yhdistimistd
tonttiin.

Yleiseen alueeseen, pakkolunastusyksikkoon
tai valtion metsimaahan voidaan yhdistai
muun laatuinen kiinteistd, jos siihen ei kohdis-
tu kiinnityksid eikd silld ole osuutta yhteismet-
sddn. Yleiseen alueesecen yhdistettdvalld kiin-
teistolld ei saa olla osuutta muuhunkaan yhtei-
seen alueeseen eikd oikeutta erityiseen etuuteen.

216§

Kiinteistdjen yhdistimisen suorittaa kiinteis-
torekisterin  pitdjd yhdistettdvien kiinteistdjen
omistajan hakemuksesta.

Kiinteistorekisterin pitdjd voi suorittaa kiin-
tetstdjen yhdistimisen hakemuksetta, jos omis-
taja antaa sithen suostumuksensa.

217§

Yhdistdmilld muodostettava kiinteistd mer-
kitddn kiinteistorekisteriin, kun yhdistimisti
koskeva pddtds on saanut lainvoiman. Kiinteis-
t&6 katsotaan syntyneeksi, kun kiinteisto on
merkitty kiinteistorekisteriin.

Kiinteistdrekisterin pitdjan on vipyméittd il-
moitettava yhdistdmistd koskevasta padtokses-
td kirjaamisviranomaiselie. Yhdistimisestd ai-
heutuvat muutokset lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisterlin tehddin sen jdlkeen, kun yhdistadmalla
muodostettu kiinteistd on merkitty kiinteisto-
rekisteriin.

218§

Yhdistettdviin kiinteistoihin vahvistetut kiin-
nitykset ja muut kirjaukset kohdistuvat yhdis-
tdmisen jilkeen yhdistimalld muodostettuun
kunteistoon. Edelld 2148n 2 momentin |
kohdassa tarkoitetussa tapauksessa kiinnitykset
kohdistuvat samalla etusijalla ja 2 kohdassa
tarkoitetussa tapauksessa sopimuksen mukai-
sessa etusijajdrjestyksessd yhdistimalla muo-
dostettuun kiinteistoon.

Yhdistdminen ei vaikuta yhdistettdvdan kiin-
teistodon kohdistuvaan vuokraoikeuteen tai
muuhun erityiseen oikeuteen.

Yhdistettdvien kiinteistojen keskindiset rasit-
teet lakkaavat.
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18 luku

Tontin ja yleisen alucen merkitseminen
kiinteistoksi kiinteistorekisteriin
Merkitseminen mittauksen perusteella

219§

Tontin ja yleisen alueen kiinteistorekisteriin
merkitsemisestd paittds kunnan kiinteistodrekis-
terin pitdjd. Kiinteistorekisterin pitdjan paatdk-
seen saa hakea muutosta vain, jos merkitsemi-
nen on evitty tai se on tehty vastoin tontin
omistajan tahtoa taikka jos kiinnityksestd va-
pauttaminen on tehty panttioikeuden haltijan
suostumuksetta.

220§

Tontti tai yleinen alue merkitdéin kiinteistd-
rekisteriin tontinmittauksen tai yleisen alueen
mittauksen saatua lainvoiman, jos tontin omis-
taja tontinmittauksessa tai kunta yleisen alueen
mittavksessa osoittaa, ettd tdssd luvussa safde-
tyt rekisterdintiedellytykset ovat olemassa.

Jos tontinmittausta on hakenut muu kuin
tontin omistaja tai yleisen alueen mittausta
muu kuin kunta taikka jos tonttia tai yleistd
aluetta ei voida merkitd kiinteistorekisteriin 1
momentin mukaisesti, tontti tai yleinen alue
merkitddn kiinteistorekisteriin omistajan pyyn-
nostd. Kiinteistorekisterin pitdjd voi paattda
merkitsemisestd ilman omistajan pyyntod, mil-
loin sithen on erityistd syytd. Talloin on ennen
paatoksen tekemistd tontin omistajaa kuultava.
Tonttia el saa merkitd rekisteriin, jos tontin
omistaja kieltdd sen.

221§

Tontti voidaan merkitd kiinteistdrekisteriin,
jos:
1) tontin alue kuuluu samalle omistajalle tat
samoille omistajille niin, ettd kunkin osaomis-
tajan osuus jokaisesta tonttiin kuuluvasta
alueesta on yhtd suuri;

2) tonttiin kuuluvat alueet omistetaan sa-
manlaisin otkeuksin;

3) tontin alue tai sen osa ei ole ulosmitattu
tai ei kuulu konkurssipesddn eikd mihinkddn
tontin alueeseen tai sen osaan kohdistu turvaa-
mistoimenpiteitd; tai

4) tontin alue muodostuu yhden kiinteistén
alueesta tai yhteisestd alueesta taikka yhden
kiinteiston alueen lisdksi tontin alueeseen on
tullut vain yhteistd aluetta.

Jos tontin alue muodostuu useamman kiin-
teistdn alueesta, kiinteistdrekisteriin merkitse-

misen edellytyksend on 1 momentin 1—3 koh-
dassa mainittujen edellytysten lisdksi, ettd nii-
hin kiinteistdihin ei kohdistu kiinnityksid tai
nithin kohdistuu vain mairiltddn ja etusijal-
taan samat yhteiskiinnitykset taikka niiden
lisdksi vain yhteen kiinteistoon kohdistuu yh-
teiskiinnityksid huonommalla etusijalla olevia
kiinnityksid.

Tontti voidaan merkitd kiinteistdrekisteriin
myds silloin, kun tontti vapautuu vastaamasta
niiden kiinteistdjen kiinnityksistd, joihin kuulu-
vista alueista se muodostuu, kokonaan tai
siten, ettd sitd jadvit rasittamaan vain 2 mo-
mentissa tarkoitetut kiinnitykset. Sama on voi-
massa, kun tontin eri osiin kohdistuvien pant-
tioikeuksien ja erityisten oikeuksien haltijoiden
kesken on tehty sopimus siitd, missd etusijajir-
Jestyksessd kiinnitykset ja muut kirjatut oikeu-
det kohdistuvat tonttiin.

222§

Edelld 221 §n 1 momentin 1 kohdassa tar-
koitetulla omistajalla tai omistajilla tulee olla
lainhuuto sithen kiinteistdon tai miirdalaan,
josta tontti muodostuu. Sama on voimassa, jos
tontti kisittd4 alueita kahdesta tai useammasta
kiinteistostd tai mdiridalasta tai yhteisestd alu-
eesta. Lainhuuto ei ole tarpeen siltd osin kuin
alue on hankittu lunastamalla.

223§

Jos erityistd oikeutta koskeva kirjaus kohdis-
tuu yhteiseen alueeseen, se rinnastetaan kiinni-
tykseen.

Edella 221 §:ssd tarkoitettuina kirjauksina ei
oteta huomioon:

1) vuokraoikeuden tai muun erityisen oikeu-
den pysyvyyden vakuudeksi vahvistettua kiin-
nitystd, jos sanottu oikeus ei kohdistu tontin
alueeseen; eikd

2) tonttiin sisiltyvin yhteisen alueen osalta
niitd kiinnityksid, jotka kohdistuvat yhteisen
alueen osakastiloihin.

224§

Rekisteriin merkittdvd tontti vapautetaan
vastaamasta sellaisen kiinteistén kiinnityksesti,
jonka aluetta kuuluu tonttiin, jos panttioikeu-
den haltija antaa sithen snostumuksensa. Tontti
voidaan vapauttaa vastaamasta kiinnityksestd
ilman panttiotkeuden haltijan suostumusta,
kun kantakiinteiston arvo selvisti ylittad pant-
tisaamisten madrdn. Vapauttamisesta padttdd
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kiinteistorekisterin pit4ja tontin kiinteistorekis-
teriin merkitsemisen yhteydessi.

Jos tonttiin on tullut yhteistd aluetta, vapau-
tuu tontti yhteisen alueen osalta vastaamasta
osakaskiinteistoihin kohdistuvista kiinnityksis-
ta.

Tontti vapautuu vastaamasta kiinnityksesti,
kun vapauttamisesta on tehty merkintd lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Kiinnitykset, joista tontti ei 1 tai 2 momentin
mukaisestt vapaudu, kohdistuvat koko tonttiin
sen kiinteistérekisteriin merkitsemisen jilkeen.

225§

Toimitusinsinédrin on 220 §:n 1 momentissa
tarkoitetussa tapauksessa viipymittd ilmoitet-
tava toimituksen lopettamisesta kirjaamisviran-
omaiselle. Sanotun pykilin 2 momentissa tar-
koitetusta paiatdksestd kiinteistdrekisterin pitd-
J8n on viipymitta ilmoitettava kirjaamisviran-
omaiselle.

226 §

Tontin rekisterdimisen vhteydessd kiinteisto-
rekisteriin on merkittivi, miki kiinteistoistd on
kantakiinteistd ja minkd mdiédrdalan alueesta
tontti on muodostettu. Kantakiinteistoksi mer-
kitddn jiljelle jadnyt osa Kkiinteistostd, josta
tontti muodostuu. Jos kiinteistén koko alue
muodostetaan  tonteiksi, kantakiinteistoksi
merkitddn se tontti, joka on muodostettu lain-
huuto- ja kiinnitysrekisterin mukaiselie kiinteis-
ton omistajalle. Jos kiinteiston omistajalle on
muodostettu useita tontteja, kantakiinteistoksi
merkitddn hinen ilmoittamansa tontti.

Jos tonttia rekisterditidessd voidaan selvittii,
ettd kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen
oikeus kohdistuu vain tiettyyn kiinteistd6n tai
tonttiin, siitd on ilmoitettava kirjaamisviran-
omaiselle.

227§

Yleisen alueen kiinteistdrekisteriin merkitse-
misen edellytyksend on, ettd kunnan omistus-
otkeus alueeseen on selvitetty niin kuin
222 §:ssd sdddetddn tai alue tulee kunnan omis-
tukseen rakennuslain 47 §&n 1 momentin ja
117 §&n nojalla ja ettd kiinteistdt, joista yleinen
alue muodostuu, ovat vapaat kiinnityksistd tai
alue vapautuu niistd 2 momentin tai rakennus-
lain 73 §:n nojalla.

Mitd 223 §ssd ja 224§n 1-—3 momentissa
sdddetddn tontin osalta, koskee myods yleistd
aluetta.

228§

Tontista tai yleisestd alueesta katsotaan
muodostuneen kiinteisto ja siitd johtuvat oi-
keusvaikutukset syntyneiksi, kun tontti tai ylei-
nen alue on merkitty kiinteistdrekisteriin.

Merkitseminen ilman mittausta

229§

Jos kiinteistdn alue on sama kuin tammi-
kuun 1 pédivin 1932 jilkeen voimaan tulleessa
tonttijaossa osoitetun tontin alue, kiinteistd
voidaan merkitd tonttina Kkiinteistorekisteriin
tontinmittausta suorittamatta.

Kiinteiston alue, joka on asemakaavan mu-
kaista yleistd aluetta, voidaan merkitd yleiseni
alueena kiinteistorekisteriin yleisen alueen mit-
tausta suorittamatta, jos kiinteistd on kunnan
omistuksessa ja kiinnityksistd vapaa eikd silld
ole osuutta yhteisiin alueisiin eikd oikeutta
erityisiin etuuksiin.

230§

Esityksen kiinteistérekisterin pitéjille
229 §:ssd  tarkoitetusta merkitsemisestd tekee
kiinteistdinsinddri omasta aloitteestaan taikka
kiinteiston tai alueen omistajan hakemuksesta.
Ennen esityksen tekemistd kiinteistdinsindodrin
on selvitettdvd merkitsemisen edellytykset sekd
kuultava asianosaisia, jollei asianosainen ole
tehnyt hakemusta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu merkitsemi-
nen ei alheuta muutosta voimassa oleviin ra-
sitteisiin eikd alueeseen kohdistuviin muihin
oikeuksiin.

19 luku
Muutoksenhaku

231§

Asianosainen saa hakea muutosta toimituk-
sessa tehtyyn ratkaisuun valittamalla maa-
oikeuteen, jollei muutoksenhakua ole lailla
kielletty.

Sen lisdksi, mitd 1 momentissa sidddetddn,
kunta saa hakea muutosta valittamalla maa-
oikeuteen 168 §&n 3 momentissa tarkoitetulla
alueella suoritetussa toimituksessa tehtyyn rat-
kaisuun, joka koskee 32, 33, 34, 35, 36 tai
53 §:ssd tarkoitettua asiaa.

2328
Toimituksen kestiessd haetaan muutosta rat-
kaisuun, joka koskee:
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1) oikeutta olla asianosaisena toimituksessa;

2) estemuistutuksen hylkdamisti;

3) 177 §:ssé tarkottettuja alueiden kdyttod tai
toimenpiteiden suorittamista koskevia rajoituk-
sia;

4) toimituksen keskeyttdmisté;

5) uusjaon suorittamisen edellytyksid tai
uusjakoalueen laajuutta;

6) 72—74 §:ssd tarkoitettuja hankkeita taik-
ka 84 §:ssi tarkoitettuja asioita;

7) uusjakosuunnitelmaa siltd osin kuin suun-
nitelmaan sisltyvdstd asiasta ei ole saanut
erikseen hakea muutosta;

8) rakennusmaan jdrjestelyn suorittamisen
edellytyksid tai jarjestelyalueen laajuutta;

9) 142 §:ssi tarkoitettua pditostd yhteisen
alueen jaosta;

10) halkomisen sikseen jittdmistd koskevan
vaatimuksen hylk&amistd sekd jakosuunnitel-
maa 54 §n 2 momentissa tarkoitetussa tapauk-
sessa;

11) yhteisen alueen jakosuunnitelmaa, kun
jako joltakin osin suoritetaan 137 §:n 1 momen-
tissa tarkoitetulla tavalla;

12) korvauksen maksamista 203 §n 2 mo-
mentissa tarkoitetussa tapauksessa; tai

13) pastostd, svoritetaanko  halkominen
50 §&n 1 vai 2 momentin mukaisesti.

Toimituksen kestdessd saa hakea erikseen
muutosta myds ratkaisuun, joka koskee halko-
misen, yhteisen alueen jaon, nusjaon tai raken-
nusmaan jirjestelyn yhteydessd suoritettua ra-
jankdyntid tat tilusvaihtoa taikka niiden suorit-
tamista koskevan vaatimuksen hylkaamisti, jos
toimitusinsindori katsoo muutoksenhaun salli-
misen kesken toimituksen tarkoituksenmukai-
seksi.

Kun toimitusmiesten piddtdkseen on haettu
muutosta 1 tai 2 momentin nojalla, ei toimi-
tuksessa saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd,
joihin valituksen johdosta annettava paitos
saattaa vaikuttaa. Maaoikeus voi kuitenkin
toimitusinsinddrin esityksestd ennen valituksen
ratkaisemista padttdd, ettd toimitusta saadaan
jatkaa myos tdllaisten toimenpiteiden osalta.

Jollei toimituksessa tehtyyn ratkaisuun ole
haettava muutosta toimituksen kestiiessd sen
mukaan kuin edelld tidssd pykilissd sdddetdin,
muutosta haetaan lopetettuun toimitukseen.

233§
Toimituksesta sekd ratkaisusta, josta 232 §&n
mukaisesti saa erikseen valittaa, annetaan Kir-
jallinen valitusosoitus.

Valitusosoituksessa on mainittava se maa-
oikeus, jolta muutosta haetaan, sekd valitusai-
ka ja valitusajan pdattymispidivd. Lisdksi siind
on selostettava méddrdykset valituksen peril-
leajamisesta sekd valituskirjelmin sisdllostd ja
litteist.

Jos valitusosoitus on virheellinen eikid virhe
ole ollut selvidsti havaittavissa, valitus on tehty
oikein, mikédli asianosainen on noudattanut
joko valitusosoitusta tai mitd asiasta on sii-
detty.

234§

Maiidrdaika valituksen tekemiseen on 30 pii-
véd siitd pidividstd, jona toimitus lopetettiin tai
232 §:ssd tarkoitettu ratkaisu annettiin.

Valitusasiakirjat on toimitettava maanmitta-
uslaitoksen maanmittaustoimistoon. Kunnan
kiinteistdrekisterin pitdjin antaman toimitus-
méidrdyksen perusteella suoritettua toimitusta
koskevat valitusasiakirjat on kuitenkin toimi-
tettava kunnan kiinteistdrekisterin pitajille.

235§

Jos asianosainen laillisen esteen vuoksi tai
muusta hyvidksyttdvastd syystd ei voi méadri-
ajassa hakea muutosta, maaoikeus voi asettaa
hakemuksesta uuden méardajan muutoksen-
haun tekemistd varten.

Uutta maériaikaa on pyydettivd maaoikeu-
delle osoitetulla, ennen muutoksenhakuajan
padttymistd maanmittaustoimistoon toimitetul-
la kirjallisella hakemuksella, johon on liitettdvi
selvitys hakemuksen perusteesta. Talldin on
noudatettava soveltuvin osin, mitd muutoksen-
hakukirjelmistd sdddetdin.

236§
Muutoksenhakukirjelméssd on mainittava:
1) toimitus tai muu piitds, jota muutoksen-
hakemus koskee;

2) miltd kohdin toimitukseen tai siind teh-
tyyn ratkaisuun haetaan muutosta;

3) mitd muutoksia vaaditaan tehtdviksi;

4) perusteet, joilla muutosta vaaditaan;

5) todisteet, jotka aiotaan esittdi ja mitd
niilld aiotaan ndyttid toteen; seki

6) oikeudenkdyntikulujen korvaamista kos-
keva vaatimus.

Muutoksenhakukirjelmdén on liitettdvd ne
asiakirjat, joihin muutoksenhakemuksessa ve-
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dotaan ja jotka eivdt sisdlly muutoksenhaun
alaisen toimituksen tai pd&toksen kisittelyn
asiakirjoihin.

237§

Muutoksenhakukirjelmissd on lisiksi mai-
nittava maaoikeuden nimi, muutoksenhakijan
nimi, ammatti ja kotipaikka, muutoksenhaki-
jan tai hidnen laillisen edustajansa taikka asia-
miehensd ja todistajan tai muun kuultavan
puhelinnumero sekd postiosoite, johon asiaa
koskevat ilmoitukset voidaan ldhettda.

Muutoksenhakukirjelmid on muutoksenhaki-
jan tai, jollei hén ole sitd itse laatinut, sen
laatijan  allekirjoitettava. Xirjelmin laatijan
ammatti ja kotipaikka on merkittdvi muutok-
senhakukirjelmiédn.

238§

Maaoikeuden tuomioon tai pddtékseen tdssd
laissa tarkoitetussa asiassa saa hakea muutosta
korkeimmalta oikeudelta valittamalla, jos kor-
kein oikeus oikeudenkdymiskaaren 30 luvun
3 §:n nojalla myontdd valitusluvan.

Maaoikeuden tuomio tai pddtds pannaan
tdytintodén min kuin lainvoimaisen tuomion
tdytintdonpanosta siddetdéin. Vireilld olevaa
toimitusta voidaan jatkaa, vaikka tuomioon tai
padtdkseen 1 momentin mukaisesti pyydetddn
valituslupaa. Korkein oikeus voi kuitenkin
ennen asian lopullista ratkaisemista mairata,
ettei tuomiota tai paatodstd toistaiseksi saada
panna tdytintdon tai etiei aloitettua tdytdn-
toonpanoa saada jatkaa.

239§

Muutoksenhakukirjelmi, johon on sisillytet-
tivd lupahakemus ja muutoksenhakemus, on
yhdessd maaoikeuden tuomion tai pdidtoksen
kanssa toimitettava maanmittaustoimistoon
viimeistdan kuudentenakymmenentend pdivani
sen jalkeen, kun maaoikeuden ratkaisu julistet-
tiin tai annettiin. Jos useat valittavat maaoikeu-
den ratkaisusta, ei valituskirjelmiin tarvitse
liittd4 kuin yksi kappale maaoikeuden ratkai-
susta.

Muutoksenhakukirjelmd voidaan myo6s li-
hettdd postitse tai ldhetin vilitykselld noudat-
taen soveltuvin osin erdiden asiakirjain ldhet-
tdmisestd  tuomioistuimille annetun lain
(248/65) sddnndksii.

Jos korkein oikeus tarvitsee maaoikeuden
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poytdkirjan, on asiaa koskeva asiakirjavihko
tilattava nidhtdviksi maaoikeudelta.

240 §

Jos asianosainen, joka aikoo hakea muutosta
maaoikeuden tuomioon tai pditdkseen, muu-
toksenhakuajan kuluessa nédyttdd laillisen es-
teen tai muun painava syyn, minka vuoksi hin
el voi sdfdetyssd ajassa tehdd muutoksenhake-
mustaan, maaoikeuden on midrdttivd hake-
muksesta uusi mddrdaika sitd varten. Pditos
médriajan pitentdmisestd on liitettdvd muutok-
senhakukirjelméisn.

241§

Maanmittaustoimiston on ldhetettivi sille
toimitetut muutoksenhakuasiakirjat korkeimal-
le oikeudelle muntoksenhaulle sdddetyn maara-
ajan paityttyd. Samalla on toimitettava kor-
keimman oikeuden nahtidviksi toimitusasiakir-
jat. Jos muutoksenhakemus selvisti on tehty
mydhddn, muutoksenhakuasiakirjat ldhetetddn
toimitusasiakirjoja toimittamatta.

Korkein oikeus voi kehottaa toimitusinsi-
ndorid toimittamaan korkeimmalle oikeudelle
kirjallisen lausuntonsa késiteltdvind olevasta
asiasta, milloin korkein oikeus katsoo sen
tarpeelliseksi.

Mikili tdstd laista tai muusta laista, jossa on
korkeinta oikeutta koskevia sdinnoksid, ei
muuta johdu, sovelletaan muutoin muutoksen-
hakuun soveltuvin osin niitd otkeudenkidymis-
kaaren 30 luvun sddnndksid, jotka koskevat
muutoksenhakua hovioikeuden toisena oikeus-
asteena kisittelemassd asiassa.

20 luku
Maaoikeus

242§

Maaoikeus ratkaisee sen kisiteltdviksi sddde-
tyt valitukset sekd vastaavissa asioissa tehdyt
kantelut.

Toimivaltainen on se maaoikeus, jonka tuo-
miopiirissi sijaitsee alve, jota asia koskee. Jos
alue kuuluu kahden tai useamman maaoikeu-
den tuomiopiiriin taikka jos asiassa on kysy-
mys rajasta, joka on samalla kahden tai use-
amman maaoikeuden tuomiopiirin raja, asia on
sen maaoikeuden ratkaistava, jonka tuomiopii-
rissd on sen viranomaisen hallintopaikka, jon-
ka toimituksesta tai ratkaisusta on kysymys.

Maaoikeuksien lukumiirists, toimialueista
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ja sijaintipaikkakunnista sekd viraston paillik-
koni toimivasta maaoikeustuomarista ja maa-
oikeuden jakaantumisesta jaostoihin sdddetddn
asetuksella.

243§

Maaoikeudessa on puheenjohtajana maa-
oikeustuomari seki jisenini maaoikeusinsindd-
ri ja kaksi kunnan valitsemaa lautamiests.
Maaoikeudessa voi olla lisiksi toinen maaoike-
usinsindori, jos sitd asian laajuuden tai muun
erityisen syyn vuoksi on pidettdvi perusteltuna.

Maaoikeus on paitdsvaltainen myds, kun
siind on vain maaoikeustuomari:

1) silloin kun kysymys on 232 §n 3 momen-
tissa, 235, 254, 255, 256, 257 tai 258 §:ssi,
265 §:n 2 momentissa tai 266 §:n 2 momentissa
tarkoitetusta tai muusta niihin rinnastettavasta
kisittelyn valmistelemista tarkoittavasta toi-
menpiteestd taikka 240 §:ssd tai 275 &n 2 mo-
mentissa tarkoitetusta asiasta; seki

2) silloin kun maaoikeuden kisiteltivini on
valitus toimitusmiesten piidtoksestd, jolla toi-
mitusmiestd koskeva estemuistutus on hylitty,
taikka jos valitus koskee kiinteistdjen yhdisté-
mispdatostd.

244 §

Maaoikeudessa voi olla maaoikeustuomarin
ja maaoikeusinsinddrin virkoja.

Kisiteltdvien asioiden lukumédrdn tai laa-
dun vuoksi tai muusta erityisestd syystd maa-
oikeuteen voidaan midrdajaksi nimittdd yli-
madrdisii maaoikeustuomareita ja maaoikeus-
insinddreja.

Ylimidridiselld maaoikeustuomarilla ja maa-
oikeusinsinoorilld on oikeus palkkaukseen sa-
mojen perusteiden mukaan kuin vakinaisella
maaoikeustuomarilla ja maaoikeusinsindorilla.
Jos ylimdirdinen maaoikeustuomari tai maa-
oikeusinsinddri on ennestddn valtion virassa,
hin vapautuu sen hoitamisesta siksi madré-
ajaksi, joksi hidnet on nimitetty maaoikeuteen.

245§

Kelpoisuusvaatimuksina maaoikeuden vir-
koihin vaaditaan:

1) maaoikeustuomarin virkaan oikeustieteen
kandidaatin tutkinto sekd hyvd kokemus tuo-
marin tehtdvissi ja perehtyneisyys kiinteistd-
lainsdddintodn; sekd

2) maaoikeusinsindorin virkaan teknillisessd
korkeakoulussa maanmittauksen koulutusoh-
jelman mukaisesti suoritettu diplomi-insinddrin
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tutkinto sekd hyvd kokemus kiinteistdtoimitus-
ten suorittamisessa ja hyvi perehtyneisyys kiin-
teistdjen arviointiin.

Maaoikeuden muihin kuin 1 momentissa
mainittuihin virkoihin vaadittavista kelpoisuus-
vaatimuksista sdddetddn asetuksella.

Sama kelpoisuus kuin 1 momentissa sidde-
tddn, vaaditaan myds yliméddrdiseltd maa-
oikeustuomarilta ja ylimddraiseltdi maanoikeus-
insindoriltd,

246 §

Maaoikeustuomari ja maaoikeusinsingori ni-
mitetddn virkaan samassa jarjestyksessd kuin
kdrdjdoikeuden laamannista hallitusmuodossa
sdfdetddn. Sama koskee ylimiirdisen maa-
oikeustuomarin ja ylimiardisen maaoikeusinsi-
nodorin nimittamista.

Hovioikeuden tulee virkaehdotuksen teke-
mistd varten hankkia maaoikeusinsindorin vi-
ran hakijoista maanmittauslaitoksen keskushal-
linnon lausunto.

Muun henkildkunnan ottaa maaoikeus.

247§

Maaoikeustuomarilla ja maaoikeusinsindo-
rilld on hallitusmuodossa tuomareille siddetty
virassapysymisoikeus.

Sama virassapysymisoikeus on ylimaariiselld
maaoikeustuomariila ja ylimddrdiseltd maa-
oikeusinsinoorilld sind midrdaikana, joksi hei-
dit on nimitetty.

248 §

Virkavapautta maaoikeustuomarille myén-
tad sekd madrdyksen viran hoitamisesta virka-
vapauden aikana, esteen sattuessa ja viran
avoinna ollessa antaa enintddn vuodeksi hovi-
oikeus sekd yli vuodeksi korkein oikeus.

Virkavapautta maaoikeusinsinddrille myon-
tad sekd madrdyksen viran hoitamisesta virka-
vapauden aikana, esteen sattuessa ja viran
avoinna ollessa antaa enintddn kuudeksi kuu-
kaudeksi maaoikeustuomari ja enintdidn vuo-
deksi hovioikeus sekd yli vuodeksi korkein
oikeus.

249§
Maaoikeus vahvistaa itse tydjarjestyksensa.
Tyojarjestys on ldhetettdvd tiedoksi hovioikeu-
delle ja oikeusministeridlle.

250§
Maaoikeustuomaria, maaoikeusinsinéorid ja
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maaoikeuden lautamiestd syytetddn virkavir-
heestd hovioikeudessa ja muita maaoikeuden
virkamiehid asianomaisessa alioikeudessa.

251§

Kunnanvaltuuston on valittava kuntaan
maaoikeuden lautamiehiksi vihintddn nelja
henkilod kunnanvaltuuston toimikautta vastaa-
vaksi ajaksi. Lautamiehen toimikausi jatkuu
senkin jilkeen, kunnes uudet lautamiehet on
valittu. Lautamiehen tulee olla kiinteistdasioi-
hin perehtynyt ja paikalliset olot tunteva. Muu-
toin maaoikeuden lautamiehesti on voimassa,
mitd edelld tdssd laissa uskotusta miehestd
saddetdin.

Maaoikeuden puheenjohtaja kutsuu maa-
oikeuden jdseniksi lautamiechet siiti tal niistd
kunnista, joissa valituksen alaisen toimituksen
kohteena oleva alue on.

Jos maaoikeuden lautamies jid pois maa-
oikeuden istunnosta, johon hinet on kutsuttu
taikka jos hénet havaitaan esteelliseksi eiki
toista jisentd voida ilman viivytystd istuntoon
saada, on maaoikeustuomarilla oikeus ottaa
hdnen sijaansa esteetdn maaoikeuden lautamie-
heksi kelpoinen henkild.

252§

Jos maaoikeuden jisen el ole aikaisemmin
vannonut tuomarinvalaa tai antanut vastaavaa
vakuutusta, hinen on ennen tehtdvidnsd ryh-
tymistd tehtdvd se maaoikeudessa.

Maaoikeuden jisenen esteellisyydestd on voi-
massa, mitd tuomarin esteellisyydestd sidide-
tddn.

2538

Maaoikeuden istunnosta aiheutuvat kustan-
nukset suoritetaan valtion varoista.

Maaoikeudessa perittdvistd maksuista ja eril-
listen kustannusten korvaamisesta sdddetddn
erikseen.

Maaoikeuden lautamiechelle maksetaan val-
tion varoista palkkiota sekd pdivdrahaa ja
korvausta oikeusministerion pidttdmien perus-
teiden mukaisesti.

21 luku
Asian kisittely maaoikeudessa
254§

Jos muutoksenhakemus on puutteellinen,
maaoikeuden on kehotettava muutoksenhaki-

jaa médrdajassa korjaamaan puute, jos korjaa-
minen on oikeudenkdynnin jatkamiseksi tar-
peen. Muutoksenhakijalle on samalla ilmoitet-
tava, milli tavoin muutoksenhakukirjelmi on
puutteellinen ja ettd muutoksenhakemus voi-
daan jattad tutkimatta, jos muutoksenhakija ei
noudata kehotusta.

Erityisestd syystd saadaan asianosaiselle, jon-
ka muutoksenhakemus on korjaamisen jilkeen-
kin puutteellinen, varata uusi tilaisuus sen
korjaamiseen.

255§

Maaoikeuden on heti jatettivd muutoksen-
hakemus tutkimatta, jos:

1) muutoksenhakija ei noudata hinelle an-
nettua 254 §:ssi tarkoitettva kehotusta;

2) muutoksenhakemus on tiydennettynikin
edelleen niin puutteellinen, ettei se kelpaa
oikeudenkéynnin perustaksi;

3) muutoksenhakemus er kuulu maaoikeu-
den kisiteltdviin;

4) muutoksenhakemus on tehty liian my6-
héin; tai

5) muu oikeudenkdynnin edellytys puuttuu.

Maaoikeuden 1 momentissa tarkoitettu pii-
tos merkitddn asiakirjoihin, jotka palautetaan
muutoksenhakijalle. Pddtoksestd on annettava
tieto maanmittaustoimistolle, kiinteistdinsindo-
rille tai tielautakunnalle ja valitusasiassa, jos
toimitus on kesken, myds toimitusinsinddrille
esitettdvaksi toimituskokouksessa muille asian-
osaisille, joiden tietoon ratkaisu silloin katso-
taan saatetuksi.

Jos toimitusmiesten estemuistutuksesta teke-
maisti padtdksestd on erikseen valitettu, maa-
otkeuden on viipymitti ratkaistava asia, ja
pddtds on saatettava asianosaisten tietoon siten
kuin 2 momentissa sdddetddn.

256§

Jos muutoksenhakemusta et ole 255§:n no-
jalla jatetty tutkimatta, maaoikeuden on keho-
tettava sellaista toimituksen asianosaista, jonka
oikeutta muutoksenhakemus koskee, antamaan
vastaus muutoksenhakemukseen, jos vastauk-
sen voidaan katsoa edistdvdn padkisittelyn
toimittamista, sekd samalla tarvittaessa mdii-
rattdvd, mistd kysymyksistd vastauksessa on
erityisesti lausuttava.

Kehotuksen yhteydessd on annettava tiedok-
si muutoksenhakemus ja sithen liittyvét asia-
kirjat.

Jos 1 momentissa tarkoitetut asianosaiset
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ovat kiinteistébn yhteisomistajia tai yhteisen
alueen osakkaita, sovelletaan kehotukseen hei-
didn osaltaan, mitd kutsukirjeestd 260§n 2
momentissa sdddetdidn.

Vastauksessa asianosaisen on ilmoitettava:

1) asia, jossa vastaus annetaan;

2) myontddko vai kiistdako han muutosvaa-
timuksen;

3) kisityksensd muutoksenhakijan vaatimus-
ten perusteista ja seikat, joihin hdn haluaa
nojautua;

4) todisteet, jotka aiotaan esittdd ja mitd
niilld aiotaan niyttdd toteen; sekd

5) oikeudenkdyntikulujen korvaamista kos-
keva vaatimus.

Vastaus kehotetaan antamaan kirjallisesti
maaoikeudelle sen mddrddmaissd ajassa tai
suullisesti istunnossa uhalla, ettd asia voidaan
tutkia, vaikka vastausta el anneta. Kirjallisen
vastauksen osalta on soveltuvin osin lisidksi
voimassa, mitd 235 §:ssd, 236 §:n 2 momentissa,
sekd 237 ja 254 §:ssd muutoksenhausta ja muu-
toksenhakukirjelméstd siddetdan.

Vastaus ja sithen liitetyt asiakirjat on annet-
tava tiedoksi muutoksenhakijalle ja sellaiselle
muulle pddkisittelvyn kutsuttavalle asianosai-
selle, jota vastaus koskee.

257§

Jos maaoikeus katsoo asian kisittelyn sitd
edellyttdvin, maaoikeus voi kehottaa asian-
osaista méidrdajassa toimittamaan maaoikeu-
delle kirjallisen lausuman. Maaoikeuden on
tilloin maarattdavd, mistd kysymyksestd asian-
osaisen on lausuttava. Lausuma on annettava
tiedoksi asianosaiselle, jonka oikeutta lausuma
koskee.

Jos se edistdd asian valmistelua, maaoikeus
voi piittdd, ettd asianosaiset tai osa heistd
kutsutaan valmistelussa kuultaviksi.

258 §

Ennen piikisittelyd maaoikeus voi kehottaa
toimitusinsindérid toimittamaan maaoikeuteen
madriajassa kirjallisen Jausuntonsa késiteltdva-
ni olevasta asiasta, jos maaoikeus katsoo sen
edistdvidn asian kisittelyd. Lausunto on annet-
tava tiedoksi myos padkasittelyyn kutsuttavalle
asianosaiselle.

259§
Kun valmistelu on péittynyt, asia siirretdin
paakdsittelyyn.
Paakisittely pidetddn siind kunnassa, jossa
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olevaa aluetta muutoksenhaun alainen toimitus
koskee. Maaoikeus voi kuitenkin kokoontua
myds ldhikunnassa tai maaoikeuden kanslian
sijaintipaikkakunnalla, jos siitd ei aiheudu
asianosaisille kohtuuttomia kustannuksia tai
kohtuutonta haittaa.

Jos asia on ratkaistavissa kirjallisen oikeu-
denkdyntiaineiston perusteella, padkisittelya et
tarvitse toimittaa.

260 §

Maaoikeuden istunnosta on ilmoitettava va-
littajalle sekd muulle toimituksen asianosaiselle,
jonka oikeutta valitus koskee tai joka on
ilmoittamista pyytdnyt, jos heiddn postiosoit-
teensa on tiedossa, kirjeelld, joka vahintddn 14
pdivdd ennen istuntoa on annettava postin
kuljetettavaksi. Jos istunnosta kirjeitse ilmoit-
taminen sellaiselle muulle asianosaiselle, joka
ilmoittamista ei ole pyytinyt, huomioon ottaen
asianosaisten lukum&ira ja kisiteltiving oleva
asia, el ole tarkoituksenmukaista, istunnosta
tiedotetaan kuuluttamalla yhdessi tai kahdessa
paikkakunnalla levidvédssi sanomalehdessa vi-
hintdin 14 pdivid ennen istuntoa.

Jos valitus koskee usean yhdessd omistamaa
kiinteistdd tai midrdalaa eikd asiassa ole kysy-
mys kiinteiston jaosta, riittdd, ettd istunnosta
ilmoitetaan kutsukirjeelld vhdelle omistajista.
Jos valitus koskee yhteistd aluetta eikd asiassa
ole kysymys sen jakamisesta tai jaon tdydenti-
misestd, istunnosta ilmoitetaan kutsukirjeelld
osakaskunnalle noudattaen, mitd yhteisaluelain
26 §:ssd sdddetddn.

Tassd pykdldassd tarkoitettu tiedottaminen
maaoikeuden istunnosta katsotaan asianmukai-
sesti suoritetuksi, jos edelld tarkoitettu kirje on
viahintddn 14 pdivdd ennen istuntoa annettu
postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimi-
tettu asianosaiselle.

261§

Jos muutoksenhakija jid pois maaoikeuden
istunnosta, muutoksenhakemus jitetddn sillen-
sd. Muun asianosaisen poissaolo ei estd asian
ratkaisemista.

262§

Padkisittely on suullinen. Asianosdinen ei
saa lukea eikd antaa maaoikeudelle kirjallista
lausumaa taikka muutoinkaan esittid asiaa
kirjallisesti.

Asianosainen saa kuitenkin lukea asiakirjas-
ta vaatimuksensa sekd suorat viittaukset oi-
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keuskdytantoon, oikeuskirjallisuuteen sekd sel-
laisiin useita teknisid ja numerotietoja sisdlti-
viin asiakirjoihin, joita pelkidstdin suullisesti
esitettyind on vaikeata ymmartii. Lisdksi hin
saa kdyttad kirjallista muistiinpanoa muistinsa
tukemiseksi. Teknisten ja niihin rinnastettavien
kysymysten selvittdmiseksi saadaan lisiksi vii-
tata kirjalliseen oikeudenkéiyntiaineistoon se-
lostamalla lyhyesti viitatuiita osin sen sisditd.

Paskasittelyssd on muutoksenhakuasiassa:

1) maaoikeustuomarin tai maaoikeusinsi-
ndorin lyhyesti selostettava, mistd asiassa on
kysymys;

2) muutoksenhakijan ilmoitettava, miltd
kohdin toimitukseen haetaan muutosta ja mité
muutoksia sithen vaaditaan tehtdviksi;

3) muiden asianosaisten ilmoitettava kisi-
tyksensd muutosvaatimuksesta;

4) asianosaisten puolin ja toisin tarkemmin
perusteltava kantaansa ja lausuttava toisten
asianosaisten perustelujen johdosta;

5) otettava vastaan todistelu; sekid

6) asianosaisten esitettdvi loppulausuntonsa.

Kanteluasiassa padkisittelyssd asiaa on ka-
siteltivd noudattaen soveltuvin osin, mitd 3
momentissa sdddetidn.

263§

Padkdsittelyd ei saa lykidtd, elleivit tirkedt
syyt sitd vaadi. Jos pddkdsittely lykitdin, jat-
kokdsittelyn aika ja paikka on ilmoitettava
lykkdyspadtoksessd tai mydhemmin erikseen.

Jos péddkasittely joudutaan lykkddméin, ké-
sittelyd jatketaan siitd, mihin se jdi edellisen
kasittelyn piddttyessi. Jos asian kisittelyyn
osallistun uusi jisen, asiassa tulee toimittaa
kuitenkin uusi padkisittely. Todistelua ei sel-
laisessa tapauksessa kuitenkaan tarvitse oftaa
vastaan uudelleen, jos sitd asian selvittdmiseksi
ei ole pidettdvd tarpeellisena. Todistelua ei
tarvitse ottaa vastaan uudelleen myoskdédn sil-
loin, kun se asian laatu ja vastaanotettava
todistelu huomioon ottaen aiheuttaa kohtuut-
tomia kustannuksia tai olennaista haittaa.

264§

Maaoikeus vol omasta aloitteestaan hankkia
tai kehottaa asianosaista hankkimaan asian
ratkaisemiseksi tarvittavan selvityksen.

Maaoikeus voi tarvittaessa kutsua toimi-
tusinsind6rin asiassa kuultavaksi.

265§
Jos maaoikeus havaitsee, etti toimitus, jota
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riita koskee, on keskeytettdvi tai ettd keskey-
tetty toimitus saa riidan kisittelystd riippumat-
ta jatkua, on tuomioistuimen annettava siiti
tieto toimitusinsindorille. Jos maaoikeustuoma-
ri valituksen saavuttua havaitsee pétevien syi-
den edellyttdvin toimituksen keskeyttimisti,
on hidnen pidettdvid huolta, ettd maaoikeus
saadaan mahdollisimman pian asjaa kisittele-
méén.

Méiidrdys toimituksen keskeyttdmisestd tai
jatkamisesta tulee heti voimaan ja sitd on
noudatettava, kunnes toisin miidritiin,

266 §
Maaoikeuden on pidettivd paikalla katsel-
mus, jos se on asian selvittdmiseksi tarpeen.
Katselmuksen voi maaoikeuden médrdykses-
td pidkésittelyn ulkopuolella suorittaa myos
yksi tai useampi maaoikeuden jisen.

267§

Kun asia maaoikeudessa ratkaistaan, tulee
ensin maaoikeusinsindo6rin, sitten maaoikeuden
lautamiesten ja viimeksi maaoikeustuomarin
lausua kisityksensa.

Jos kisitykset ovat eridvid, on dinestyksen
tulosta madrittiessi noudatettava, miti oikeu-
denkidymiskaaren 23 luvussa sdddetddn dénes-
tdmisestd riita-asiassa.

268 §

Maaoikeuden piidasiaratkaisu muutoksenha-
kuasiassa on tuomio ja muu ratkaisu on
padtos.

Tuomiossa saadaan ottaa huomioon vain se
oikeudenkdyntiaineisto, joka on esitetty tai
esitelty paakdsittelyssd tai katselmuksessa. Jos
asia ratkaistaan pddkdsittelyd toimittamatta,
asia ratkaistaan kirjallisen oikeudenkdyntiai-
neiston perusteella. Silloin kun asiassa on
toimitettu arkistotutkimus tai maaoikeus on
264 §&n 1 momentin nojaila muutoein hankkinut
omasta aloitteestaan selvitystd, se on tdssi
momentissa tarkoitettua kirjallista oikeuden-
kdyntiaineistoa. Tullakseen huomioon otetuksi
asiaa ratkaistaessa se on esiteltivi asianosaisil-
le pddkisittelyssd tai, jos ratkaisu tehddin
padkasittelyd toimittamatta, siitd on tiedotetta-
va asianosaisille.

Maaoikeuden ratkaisu on julistettava heti
padtésneuvottelun paitteeksi ja sen tulee olla
asianosaisten saatavilla maaoikeuden kanshas-
sa 30 pidivin kuluessa ratkaisun julistamisesta.
Jos laajassa tai vaikeassa asiassa maaoikeuden
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jdsenten neuvottelu tai tuomion laatiminen sitéd
vaatii, ratkaisu saadaan antaa maaoikeuden
kansliassa 14 pdivin kuluessa pddkésittelyn
pddttymispéivistid. Jos ratkaisua ei voida eri-
tyisestd syystd antaa sanotussa mdairiajassa, se
on annettava niin pian kuin mahdollista.

269 §

Tassd luvussa tarkoitetut kehotukset ja kut-
sut, jollei luvun s&&nnoksistd muuta johdu,
maaoikeus saa ldhettdd postitse asianosaisen
viimeksi ilmoittamalla osoitteella.

270§

Mikali tastd laista tai muusta laista, jossa on
maaoikeutta koskevia siddnnoksid, tai niiden
nojalla annetusta asetuksesta ei muuta johdu,
sovelletaan maaoikeuteen ja oikeudenkiyntiin
siind sekd maaoikeuden tuomioon tai paatok-
seen soveltuvin osin yleisistd tuomioistuimista
voimassa olevia sddnnoksid.

22 luku

Lopetetussa toimituksessa havaitun virheen
korjaaminen ja ylim#irdinen muutoksenhaku

271§

Jos toimituksen lopettamisen jdlkeen ennen
kuin toimituksesta on tehty merkintad kiinteis-
térekisteriin, ilmenee, ettid toimituksessa tehty
paitds perustuu selvdsti virheelliseen tai puut-
teelliseen selvitykseen taikka ilmeisen vdirdin
lain soveltamiseen, voidaan virheellinen pdétos
poistaa ja ratkaista asia uudelleen (asiavirheen
korjaaminen).

272§

Jos toimituksen lopettamisen jilkeen ennen
kuin toimituksesta on tehty merkintd kiinteis-
torekisteriin, ilmenee, efti toimituksessa on
tapahtunut mittaus-, lasku-, kirjoitus- tai mer-
kintévirhe, se on korjattava (kirjoitusvirheen
korjaaminen).

Jos kirjoitusvirhe on luonteeltaan sellainen,
ettd yksinomaan sen korjaaminen johtaisi jon-
kun asianosaisen kannalta kohtuuttomaan lop-
putulokseen, virhettd ei kuitenkaan saa korjata,
jollei toimitukseen samalla tehdd virheen kor-
jaamisen johdosta tarpeellisia muita muutoksia.

273§
Korjaamisasian kasiteltdviksi ottamisesta
pédttad toimitusinsindori omasta aloitteestaan
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tai asianosaisen vaatimuksesta taikka sen joh-
dosta, ettd toimitus on 192§n 3 momentin
mukaisesti palautettu korjattavaksi.

Toimitusinsinddrin pddtokseen, joka koskee
korjaamisasian késiteltivaksi ottamista, el saa
hakea muutosta valittamalla.

274 §
Edelld 272 §n 1 momentissa tarkoitetun kir-
joitusvirheen korjaa toimitusinsindori.
Asianosaiselle, jonka oikeuteen korjaamis-
padtds vaikuttaa, on ennen padtdksen tekemis-
td varattava tilaisuus tulla kuulluksi.

275§

Asiavirheen korjaaminen ja 272 §n 2 mo-
mentissa tarkoitetun kirjoitusvirheen korjaami-
nen kisitellddn toimituskokouksessa, jossa toi-
mitus otetaan uudelleen kisiteltdviksi siltd osin
kuin virheen korjaamiseksi on tarpeen.

Toimitus voidaan ottaa uudelleen kisitelti-
viksi edellytykselld, ettd asianosaiset, joiden
oikeuteen korjaaminen vaikuttaa, tihdn suos-
tuvat taikka maaoikeus toimitusinsindéorin esi-
tyksestd niin méards. Sellaisen virheen korjaa-
miseksi, joka estdi toimituksen rekisterdimisen,
saadaan toimitus kuitenkin kisitelld uudelleen
asianosaisten suostumuksetta.

276 §

Jos toimituksesta on valitettu, korjaamisasi-
an késiteltdviksi ottamisesta on ilmoitettava
maaoikeudelle, jolle myds asiassa tehty paitos
on toimitettava.

Korjaamisesta on tehtdvd merkinnit toimi-
tusasiakirjoihin ja lghetettivi tieto asianosaisil-
le, milloin se on tarpeellista.

277§

Jos kiinteistérekisteriin merkityssd toimituk-
sessa on tehty sellainen mittaus-, lasku-, kirjoi-
tus- tai merkintdvirhe, joka ei ole vdhiinen ja
joka vaikuttaa asianosaisen oikeuteen, voidaan
virhe oikaista kiinteistonméiiritystoimituksessa,
jos oikaisemisesta ei aiheudu kohtuutonta hait-
taa asianosaiselle. Mddrdys toimitukseen voi-
daan antaa hakemuksettakin. Tdssd momentis-
sa tarkoitettu virheen oikaiseminen voidaan
suorittaa, jos sitd koskevaa toimitusta on ha-
ettu viiden vuoden kuluessa toimituksen rekis-
terdimisest.

Jos kiinteistorekisteriin merkityn toimituksen
asiakirjoissa on sellainen 1 momentissa tarkoi-
tettu virhe, joka on vdhdinen taikka joka el
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vaikuta Kkenenkdin asianosaisen oikeuteen,
kiinteistorekisterin pitdjd voi oikaista virheen
kuultuaan tarvittaessa asianomaisten kiinteistd-
jen omistajia.

278§

Jos kysymys on muusta kuin 277 §:ssd tar-
koitetusta virheestd, sovelletaan lainvoiman
saaneessa toimituksessa tehdyn paidtdksen
muuttamiseen, mitd oikeuvdenkiymiskaaren 31
luvussa sdddetddn ylimédiriisestd muutoksenha-
usta riifa-asiassa.

Maanmittauslaitoksen keskushallinnolla on
otkeus tehdd korkeimmalle oikeudelie tai kor-
keimmalle hallinto-oikeudelle esitys kiinteists-
rekisteriin merkityn toimituksen tai lainvoimai-
sen pédtoksen purkamisesta sellaisen virheen
johdosta, jonka korjaamista kiinteistdjarjestel-
min selvyys tai lnotettavuus taikka muu ylei-
nen etu vaatii. Ennen esityksen tekemistd on
niille asianosaisille, joiden oikeutta virheen
korjaaminen koskee, varattava tilaisuus tulia
kuulluiksi.

279§

Jos toimituksessa tehdyn virheen korjaami-
nen tai oikaiseminen toimitusta muuttamalla
aiheuttaisi selaisia kustannuksia tai haittoja,
jotka olisivat ilmeisen kohtuuttomia toimituk-
sen muuttamisesta saatavaan hyotyyn verrattu-
na, voidaan virheesti hydtyd saanut asianosai-
nen velvoittaa rahassa korvaamaan saamansa
taloudellinen hyoty vahinkoa kérsineelle.

Edelld 1 momentissa tarkoitetina korvausta
koskeva asia ratkaistaan samassa toimituksessa
kuin virheen korjaaminen tai oikaiseminen.

280§
Kisiteltdessd tdssd luvussa tarkoitettua vir-
heen oikaisemista asianosaisia ovat vain ne,
joiden oikeutta asia koskee.

23 luku
FEriniiset sdinnokset

281§
Asiaa, joka 101 §n mukaan ratkaistaan kiin-
teisttoimituksessa, ei saa ottaa yleisessd alioi-
keudessa kisiteltdviksi.

282§
Jos kiinteistotoimituksessa toimeenpannaan
yhteinen ojitus, ojitusyhtién perustamiseen toi-
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mituksen yhteydessi sovelletaan, mitd vesilais-
sa sdddetddn sanotun yhtidon perustamisesta
ojitustoimituksessa.

283§

Miidriyksen sellaisen toimituksen suoritta-
miseen, jota tarkoitetaan 212 §in 2 momentissa,
maanmittaustoimisto voi antaa hakemuksetta.
Jos toimitus koskee tonttia tai yleistd aluetta,
kunnan kiinteistdrekisterin pitdjad voi antaa
hakemuksetta toimitusmédriyksen edelld tar-
koitettuun toimitukseen.

284 §

Toimitus on lainvoimainen, kun toimitusta
koskeva valitusaika on pédittynyt tai, jos toi-
mituksesta on valitettu, kun valitus on tuomio-
istuimen pddtdkselld lopullisesti ratkaistu.

285§

Haettaessa muutosta tissd laissa tarkoitet-
tubun maanmittaustoimiston pidtokseen on
noudatettava, jollei toisin sdddetd, mitd muu-
toksenhausta hallintoasioissa annetussa laissa
(154/50) sdadetddn.

Kiinteistorekisterin pitdjén kiinteistdjen yh-
distdmistd sekd tontin tai yleisen alueen kiin-
teistorekisteriin merkitsemistd koskevaan pii-
tokseen haetaan muutosta valittamalla maa-
oikeuteen. Muutoksenhakuun sovelletaan, miti
muutoksenhakemisesta lopetettuun toimituk-
seen sidddetddn.

Maanmittaustoimiston tai kunnan kiinteisto-
rekisterin pitdjan paddtoksestd, jolla toimitus-
médrdyksen antaminen on evétty, valitetaan
maanmittauslaitoksen keskushallintoon.

286§

Asianosaisen timin lain mukaisessa asiassa
kiyttdimidin asiamieheen sovelletaan, mitd oi-
keudenkdymiskaaren 15 luvussa oikeudenkdyn-
tiasiamiehestd sdddetdin.

287§

Toimitusinsinédri on oikeutettu saamaan
toimituksen suorittamista varten virka-apua
asianomaiselta viranomaiselta.

Jos kisiteltiivin asian selvittdmiseksi on tar-
peellista ja asianosaiset sitd pyytdvit, voivat
toimitusmiehet pyytdd todistajia tai asiantunti-
joita valallisesti kuultaviksi siind yleisessd ali-
oikeudessa, jossa se sopivimmin voi tapahtua.

288 §
Maksettavaksi erddntynyt korvaus korkoi-
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neen saadaan ulosottaa toimitsijan tai asian-
osaisen pyynnostd korvausta osoittavasta toi-
mituskirjasta annetun jiljenndksen tai otteen
perusteella noudattaen, mitd ulosottolain 3
luvun 2 §:ssd sidddetddn lainvoimaisen tuomion
tdytantdonpanosta.

Jos asianosaista estetddn ottamasta haltuun-
sa hinelle lainvoimaisesti tullutta aluetta tai
muuta omaisuutta taikka korjaamasta satoa tai
ottamasta jotain muuta, johon héinelld toimi-
tuksessa tehdyn lainvoimaisen paitdksen mu-
kaan on oikeus, ulosottomiehen on annettava
asianosaisen pyynnostd virka-apua. Pyynnon
perusteeksi on esitettdvi asian osoittava toimi-
tusinsinodorin  todistus tai virallisesti oikeaksi
todistettu toimituskirjan ote sekd selvitys siiti,
ettd haltuunottoa koskeva pddtds on saanut
lainvoiman.

289§ ‘

Jos kiinteistd on vapautettu vastaamasta
panttisaamisesta timén lain nojalla ilman pant-
tioikeuden haltijan suostumusta ja jos vapaut-
tamisesta aiheutuu panttioikeuden haltijalle va-
hinkoa, korvaa vahingon valtio tai, milloin
pidtoksen on tehnyt kunnan virkamies, asian-
omainen kunta.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee myos
205§&n 2 momentissa tarkoitettua paatostd
korvauksen maksamisesta kiinteiston omista-
jalle sekd kiinteistojen yhdistimistd koskevaa
padtostd 214 §:n 2 momentin 1 kohdan nojalla.

290§
Mitd tdssd laissa sdddetddn kiinnityksestd,
sovelletaan myos muihin lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin merkittyihin panttioikeuksiin.

291§

Tarkempia sddnndksid tdmén lain tdytédn-
tdonpanosta annetaan asetuksella.

Tassd laissa tarkoitettujen toimitusten ja
tehtdvien suorittamisen ohjaamiseksi maanmit-
tauslaitoksen keskushallinto antaa tarpeelliset
asiakirjojen kaavat sekd madrdykset kaytetta-
vistd rajamerkeistd ja karttaan tehtdvistd mer-
kinnoistd.

24 luku
Voimaantulo- ja siirtymisiinnokset

292§
Tam4d laki tulee voimaan
kuuta 199

pdivini

Talld lailla kumotaan seuraavat lait niihin
myShemmin tehtyine muutoksineen:

1) 14 pidivani joulukuuta 1951 annettu jako-
laki (604/51),

2) 20 padivdnd helmikuuta 1960 annettu kaa-
voitusalueiden jakolaki (101/60),

3) tilojen yhdistdmisestd 29 piivini kesd-
kuuta 1951 annettu laki (403/51) sekd

4y erdisty tilusjarjestelyistd 31 pdivdnd tam-
mikuuta 1975 annettu laki (54/75).

Ennen timidn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytintdonpanon edellyttdmiin toi-
menpiteisiin.

293§

Poiketen siitd, mitd tdssd laissa sdidetddn
kiinteistdjen muodostamisesta asemakaava-alu-
eella, ei sellaisella asemakaava-alueella, jota
tarkoitetaan kaavoitusalueiden jakolain muut-
tamisesta 8 pdivind maaliskuuta 1991 annetun
lain (502/91) voimaantulosddnndksessd ja jon-
ka osalta kunnanvaltuusto ei ennen tdméin lain
voimaantuloa ole tehnyt sanotussa voimaantu-
losdinnoksessd tarkoitettua padtostd, tapahtu-
vassa kiinteiston muodostamisessa kuitenkaan
sovelleta tontin ja yleisen alueen muodostamis-
ta koskevia sadnnoksid. Tdlaisella asemakaa-
va-alueella el myoskdin sovelleta 5S§&n 3 mo-
mentin toimitusinsindorid koskevia sddnnoksid.
Kunnanvaltuusto voi kuitenkin pdittia, ettd
tdmén lain tontin ja yleisen alueen muodosta-
mista koskevia sddnnOksid sovelletaan myos
edelld tarkoitetuilla asemakaava-alueilla, jol-
loin myds 5§&n 3 momentin toimitusinsindorid
koskevat sdinnokset tulevat sovellettaviksi.

294 §

Titd lakia on sovellettava myds nithin ennen
tdmin lain voimaantuloa aloitetuissa toimituk-
sissa ratkaistaviin kysymyksiin, jotka otctaan
timén lain voimaantulon jalkeen kisiteltiviksi.

Valitettaessa toimitusmiesten padtoksestd
maaoikeuteen ja maaoikeuden péédtoksestd kor-
keimpaan oikeuteen madrdytyvat muutoksen-
hakuoikeus ja muutoksenhakumenettely sen
lain mukaan, jonka mukaan valituksen alainen
asia on toimituksessa ratkaistu.

295§

Isojakoon alueella, jolla sitd ei ole toimitettu
ennen tidmin lain voimaantuloa, sovelletaan
tdmin lain voimaan tullessa voimassa olleita
sdannoksid.
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296 §

Maanmittaustoimiston, rakennuslautakun-
nan tai kirjaamisviranomaisen kisiteltdviksi
saatettu asia, joka tdmin lain mukaan kuuluu
muun viranomaisen kasiteltidviksi ja jota ei ole
ratkaistu ennen tdmin lain voimaantuloa, on
siirrettdvi tdssd laissa tarkoitetulle viranomai-
selle.

297§

Milloin laissa tai asetuksessa on viitattu
lainkohtaan, jonka sijaan on tullut timén lain
sddnnods, on sovellettava viimeksi mainittua
sidnnosta.

Mitd muussa lainsdddidnndssi on sdddetty
jakolain tai kaavoitusalueiden jakolain mukai-
sesta toimituksesta, koskee timin lain voi-
maantulon jilkeen timén lain mukaista vastaa-
vaa toimitusta.
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Laki

yksityisistii teisti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pditdksen mukaisesti

kumotaan yksityisistd teistd 15 pidivind kesikuuta 1962 annetun lain (358/62), 38a§n 3
momentti, 56 §n 2 momentti ja 86§,

sellaisina kuin niistd ovat 38 a §:n 3 momentti ja 56 §n 2 momentti 4 paiviani heindkuuta 1975
annetussa laissa (521/75),

muutetaan 3 §n 2 momentti, 28 §n 2 momentti, 33 §:n 1 momentti, 37§, 38 §&n 1 momentin 3
kohta ja 2 momentti, 38 a §:n ! momentin 1 kohta ja 2 momentti, 38 d§, 40 §n | momentti, 42
ja 43§, 44 §&n 3 momentti, 48 §:n 1 momentin 1 kohta, 51 ja 51 a§, 52 §n 1 momentin 1 ja 4 kohta
ja 4 momentti, 64 §n 2 momentin 1, 2 ja 6 kohta, 67 §n 7 kohta, 11 luvun otsikko, 84 §n 1
momentti sekd 85, 99 a, 104, 104 a ja 107 a§,

sellaisina kuin niistd ovat 3 §&n 2 momentti, 38 a §n 1 momentin 1 kohta ja 2 momentti, 38 d §,
64 §n 2 momentin 6 kohta, 84 &n 1 momentti ja 85§ mainitussa 4 pHivind heindkuuta 1975
annetussa laissa, 38 §n 1 momentin 3 kohta ja 2 momentti 24 pédiviand kesdkuuta 1982 annetussa
laissa (498/82), 40§:n 1 momentt: sekd 42, 43, 99a ja 107a§ 30 pdivind maaliskuuta 1994
annetussa laissa (243/94), 51§ muutettuna viimeksi mainitulla lailla ja mainitulla 4 péivani
heindkuuta 1975 annetulla lailla, 51 a § osittain muutettuna viimeksi mainitulla lailla ja 14 pédivand
lokakuuta 1977 annetulla lailla (728/77), 52 §&n 4 momentti ja 67 §n 7 kohta viimeksi mainitussa
laissa sekd 104 ja 104 a § muutettuina 26 pdivind marraskuuta 1993 annetulla lailla (1019/93), sekd

lisdrddn 9 §:44n uusi 2 momentti, jolloin nykyinen 2 momentti siirtyy 3 momentiksi, lakiin uusi
9aja9b§ 10§&44n uusi 2—4 momentti, lakiin uusi 33 a § ja 52 §n 1 momenttiin, sellaisena kuin
se on osittain muutettuna mainitulla 4 pidivdnd heindkuuta 1975 annetulla lailla, uusi 1 a kohta,
84 §:44n uusi 2 momentti, jolloin nykyinen 2 ja 3 momentti siirtyvit 3 ja 4 momentiksi,

seuraavasti:

T4td lakia on sovellettava myos asemakaa-
va-, rakennuskaava- ja rantakaava-alueilla, ei
kuitenkaan kiinteistonmuodostamislain ( / )
154 §&n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitettuun
rasitteeseen. Lain soveltaminen lakkaa, kun tie
tai tienosa taikka sellainen liikenneviayli, jolle
sen liikenne on tarkoitettu siirtyviksi, luovute-
taan katuna tai rakennuskaavatiend yleiseen
kdyttéon niin kuin siitd erikseen sdddetddn tai
midritddn. Padtoksessd, jossa katu tai kaavatie
hyviksytdan tarkoitukseensa, on madrattiva,
mihin teihin tai tienosiin timén lain soveltami-
nen vastaavasti lakkaa.

Jos olosuhteiden muuttumisen johdosta lii-
kenne kiinteistdlle on tarkoituksenmukaisem-

min jdrjestettdvissd toisen ennestddn olevan
tien kautta, voidaan kiinteistdlle 1 momentissa
sdédetyin edellytyksin antaa tieoikeus tallaiseen
tiehen ja sille aikaisemmin annettu ticoikeus
samalla lakkauttaa. Ndiistd asioista pddtetddn
tietoimituksessa.

9a§

Milloin tieosakkaan tienkdyttd on muuttu-
nut siten, ettd siitd aiheutuu kiinteistolle, jonka
alueella tie on, tai toiselle tieosakkaalle koh-
tuutonta haittaa, voidaan tieosakkaan kiinteis-
tolle kuuluva tieoikeus lakkauttaa, jos tdméin
oikeuden sijaan samalla annetaan 8 §n 1 mo-
mentissa tai 9§&n 1 momentissa tarkoitettu
tieoikeus.

Jos kohtuutonta haittaa ei voida poistaa 1|
momentissa tarkoitetuin jarjestelyin ja jos tie-
oikeus on vilttdimiton haittaa aiheuttavan
osakkaan kiinteiston tarkoituksenmukaiselie
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kdyttdmiselle, on hdnen korvattava tien kiy-
t&ssd tapahtuneesta muutoksesta johtuva lisi-
haitta.

Edelld 1 ja 2 momentissa mainitut asiat
ratkaistaan tietoimituksessa.

9b¢§

Jos 8 tai 9§:ssd tarkoitetun tieoikeuden
perustamista pysyviand ei olosuhteiden odotet-
tavissa olevan muuttumisen vuoksi tai muusta
erityisestd syystéd ole pidettdvi tarkoituksenmu-
kaisena, voidaan tieoikeus perustaa midriai-
kaisena. Talloin on méadrittavd se ajankohta
tai tapahtuma, johon saakka mdidrdaikainen
tieotkeus on voimassa.

Milloin olosuhteet ovat muuttuneet niin, ettd
I momentissa tarkoitettuun oikeuteen perustu-
va tien kdyttd olisi tarkoituksenmukaisemmin
jrjestettdvissd toisen ennestddn olevan tien
kautta, voidaan oikeuden haltijalle sanotussa
momentissa sdddetyin edellytyksin antaa oikeus
timédn tien kdyttdmiseen ja hidnelle ennestdin
kuuluva oikeus samalla lakkauttaa.

Milloin 1 momentissa tarkoitettuun oikeu-
teen perustuva tien kdyité6 on muuttunut siten,
ettd siitd aiheutuu kohtuutonta haittaa kiinteis-
tolle, jonka alueella tie on, tai tieosakkaalle,
voidaan oikeus lakkauttaa, jos oikeuden sijaan
samalla annetaan vastaavanlainen oikeus toi-
seen ennestdin olevaan tichen. Jollel kohtuu-
tonta haittaa voida tilld tavoin poistaa ja jos
tien kdyttd on liikenteen tai muun elinkeinon
harjoittamista varten edelleen valttiméitonta,
on elinkeinon harjoittajan korvattava tien kiyt-
tdmisessd tapahtuneesta muutoksesta johtuva
lisdhaitta.

Edelld 2 ja 3 momentissa mainitut asiat
ratkaistaan tietoimituksessa.

Jos tietd ei endd tarvita kiinteist0d varten sen
johdosta, ettd kiinteistdlle on saatu muu kul-
kuyhteys tai olosuhteissa muutoin on tapahtu-
nut olennainen muutos, voi tieosakas vaatia,
ettd hinen kiinteistdlleen kuuluva tieoikeus
lakkautetaan ja hidnet vapautetaan tienpitovel-
vollisuudesta. Tieoikeuden lakkauttaminen ja
tienpitovelvollisuudesta vapauttaminen ratkais-
taan tietoimituksessa taikka tielautakunnan tai
tieosakkaiden muodostaessa tiekunnan, timin
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paitokselld sen mukaan kuin jiljempdnd sii-
detddn. Mitd edelld tdssd momentissa sddde-
tddn tieotkeuden lakkauttamisesta ja tienpito-
velvollisuudesta vapauttamisesta, koskee sovel-
tuvin osin myds 10 §&n 1 momentissa tarkoite-
tun oikeuden lakkauttamista.

338
Maan luovuttamisesta sekd vahingosta, hai-
tasta tai kustannuksista, jotka tdhdn lakiin
perustuvasta toimenpiteestd aiheutuvat kiinteis-
ton omistajalle, tieosakkaalle tai 10 §:ssd tar-
koitetun oikeuden haltijalle, suoritetaan kor-
vaus.

33 a§

Jos kaikki asianosaiset, joita korvaus koskee,
sopivat sen madrddmisessd noudatettavista pe-
rusteista taikka korvauksen miaristd, suoritta-
mistavasta ja -ajasta, on sopimusta noudatet-
tava, jollei se ole jonkun asianosaisen kannalta
kohtuutonta.

Korvaukset, jotka johtuvat 9 §n 2 momen-
tissa tai 10§n 2 momentissa tarkoitetuista
toimenpiteistd, maksaa se, joka on vaatinut
toimenpiteen suorittamista. Jos muullekin
asianosaiselle aiheutuu toimenpiteestd ilmeist3
hyotyd, voidaan hinet velvoittaa osallistumaan
korvauksiin saamansa hyddyn mukaan.

Korvaukset, jotka johtuvat 9 a §n 1 momen-
tissa tai 10§n 3 momentissa tarkoitetusta
uuden oikeuden antamisesta, maksaa se, jonka
tienkdyton vuoksi toimenpiteen suorittaminen
on ollut tarpeen. Erityisestd syystd voidaan
myds muu asianosainen madritd osallistumaan
korvausten suorittamiseen.

37§

Kertakaikkinen korvaus on, jollei sitd méai-
rdttdessd ole toisin pditetty, maksettava kol-
men kuukauden kuluessa toimituksen lopetta-
mispdivéstd lukien.

Jos korvauksen maksuaika on méiiritty kol-
mea kuukautta pitemmdéksi toimituksen lopet-
tamispiivistd lukien, on korvaukselle suoritet-
tava kuuden prosentin vuotuinen korko siitd
paivastd lukien, kun kolme kuukautta on ku-
lunut toimituksen lopettamisesta. Jollei kor-
vausta makseta méairdajassa, on maksamatta
olevalle korvaukselle suoritettava korkolain
(633/82) mukaista viivistyskorkoa.

Jos korvauksen midrdd sen suorittamisen
jilkeen alennetaan, on litkaa maksettu maira
sille maksettuine korkoineen palautettava mak-
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sajalle sekd suoritettava palautettavalle pido-
malle kuuden prosentin vuotuinen korko kor-
vauksen maksamispdivistd lukien.

388§

Tietoimituksessa on muun muassa:

3) padtettivd 9§n 2 momentissa, 9 a §:ssé,
10§n 2 ja 3 momentissa sekd 12 ja 13 §:ssd
tarkoitetuista asioista;

Jos tietoimitus on tullut vireille 1 momentin
jonkin kohdan perusteella, voidaan toimituk-
sessa ratkaista myds muut kyseistd tietd kos-
kevat, tietoimituksessa ratkaistavat asiat.

38 a§

Toimitusmiehet voivat tietoimituksessa ilman
eri midraystd suorittaa:

1) kiinteistonmédrityksen, milloin toimenpi-
de on tarpeen ticalueen miirittimiseksi tai
muun tissd laissa tarkoitetun toimenpiteen
suorittamiseksi;

Tilusvaihto ja alueen stirtdminen tai liittdmi-
nen kiinteisté6n saadaan suvorittaa, jos hakija
tal asianomaisen alueen omistaja siti vaatii.
Edellytyksend on, ettei toimenpiteestd aiheudu
kenellekédn sanottavaa haittaa. Muutoin sano-
tusta toimenpiteistd on soveltuvin osin voimas-
sa, mitd kiinteistbnmuodostamislain 59, 65 ja
66 §:ss4 sdddetddn.

38d§

Milloin entinen kylitie, joka 105§&n 1 mo-
mentin nojalla on yksityinen tie, on merkitty
pakkolunastusyksikkond  kiinteistdrekisteriin,
voidaan sellainen tie tai sen osa 84§n 1
momentissa sidfidetyin edellytyksin lakkauttaa
ja tiealue liittd4 korvausta vastaan kiinteistdon,
johon sen katsotaan parhaiten sopivan.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu tie voidaan
stirtdd toiseen paikkaan. Siirtimiseen sovelle-
taan, miti 38 b §:ssd sdddetddn. Surtdmisen
johdosta kiytostd pois jadvi tiealue littetddn
sithen kiinteistdon, jonka alueelle tie siirretddn.

Tiealueen littdmisestd kiinteistddon on voi-
massa, mitd siitd kiinteistdnmuodostamislain
41 §:ssid sdddetdan.

40§
Tietoimituksen toimitusinsind6rind voi olla
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kiinteistdnmuodostamislain 5 §:n 1 momentissa
tarkoitettu diplomi-insind6ri tai saman lain
5§&n 2 momentissa tarkoitettu insindo6r tai
teknikko. Toimituksen suorittaa toimitusinsi-
ndori kahden uskotun miehen taikka kahden
tielautakunnan jisenen avulla. Jos asianosaiset
ovat sopineet tienpitoa tai tien lakkauttamista
koskevista kysymyksistd, voidaan toimitus suo-
rittaa ilman uskottuja miehid taikka tielauta-
kunnan jésenid.

428
Toimitusmiehet voivat, milloin he katsovat
sen tarpeelliseksi, kutsua asiantuntijan avusta-
maan madrittyjen kysymysten kisittelyd toimi-
tuksessa. Till6in on noudatettava, mitid asian-
tuntijoista ja heille suvoritettavista palkkioista
kiinteistonmuodostamislaissa sdddetdin.

43§
Tietoimituksen tiedottamiseen sovelletaan,
mitd kiinteistonmuodostamislain 168—
171 §:ssd sdddetddn.

Téssd pykaldssi tarkoitettu ilmoitus on, mi-
kdli mahdollista, tehtdvd vihintddn 10 pdivdd
ennen ilmoituksessa mainitun asian késittelyi
toimituksessa.

48 §

Tietoimituksessa on asian laadun mukaan ja
huomioon ottaen 49 §:n sdinndkset ratkaistava
seuraavat asiat:

1) saadaanko kiinteistdn alueen kautia tois-
ta kiinteistdd varten tehdd tie sekd onko
perustettava tai lakkautettava tieoikeus ennes-
tddn olevaan tichen;

518

Mikédli timéidn lain siinnoksisti el muuta
johdu, on menettelystd tietoimituksessa sekd
toimituksen kustannuksista ja niiden perimises-
td soveltuvin osin voimassa, mitd niistd kiin-
teistdtoimitusten osalta sdddetddn.

Muutoksenhausta tietoimituksessa annet-
tuun piitdkseen tai suoritettuun toimenpitee-
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seen on voimassa, mitd kiinteistotoimituksesta
valittamisesta sdddetdin. Ennen toimituksen
lopettamista asianosainen saa kuitenkin hakea
muutosta vain sellaisecen pditokseen, joka kos-
kee estemuistutuksen hylkddmists.

51 a§

Maanmittaustoimisto pitdd rekisterid niistd
yksityisistd teistd, joita koskevien asioiden hoi-
tamista varten on perustettu tiekunta (yksityis-
tierekisteri). Rekisteriin merkitddn seuraavat
tiedot:

1) tiekunnan nimi ja kunta, jonka alueella
tie sijaitsee;

2) toimitsijamiehen tai hoitokunnan puheen-
johtajan nimi ja osoitetiedot;

3) 12 tai 13 §:ssd tarkoitettu oikeus ja kiin-
teistd, jota oikeus rasittaa, samoin kuin tieto
siitd, kuuluuko oikeus tieosakkaille yhteisesti
vai jollekin heisti;

4) tien tal tienosan liittiminen tiekunnan
tichen tai siitd erottaminen samoin kuin kah-
den tai useamman tiekunnan yhdistdminen
taikka tiekunnan jakaminen tai lakkauttami-
nen; seki

5) uiekunnan tien tai sen osan lakkauttami-
nen.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua rekisterid
koskevien ohjeiden antaminen kuuluu maan-
mittauslaitoksen keskushallinnolle.

Maanmittaustoimiston on pyynnostd annet-
tava otteita 1 momentissa tarkoitetusta rekis-
terista.

52§

Milloin kysymys on ennestddn olevasta ties-
td, on kunnan tielautakunnan, jolleivit astan-
osaiset ole heiddn méadrdttivissidn olevasta
asiasta voineet sopia tai jollei asiaa 48 §n
mukaan tai muutoin tdméin lain nojalla ole
ratkaistava tietoimituksessa, padtettava jiljem-
pind mainituista asioista:

1) tdmién lain 9§n 1 momentissa ja 10§n 1
mommnentissa tarkoitettujen oikeuksien myontéi-
misestd ja 17&n 2 momentin edellyttdmisti
toimenpiteistd;

1 a) 28 §:n 2 momentissa tarkoitettujen oike-
uksien lakkauttamisesta ja siitd johtuvasta tien-
pitovelvollisuudesta vapauttamisesta;

4) tieyksikkojen vahvistamisesta 23 §:n mu-
kaan, jos tielautakunta on 9 §&n 1 momentin tai
10 §n 1 momentin nojalla mydntdnyt oikeuden
tichen taikka jollei tieyksikkojd tai niitd vas-
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taavia suhdelukuja muutoin ole ennestiddn vah-
vistettu tai tiekunnan p#adtoksella 64 §n mu-
kaan madaritty;

Tielautakunnan on ilmoitettava maanmitta-
ustoimistolle 51 a§n 1 momentin 1, 2 ja 4
kohdassa tarkoitetut tiedot, milloin tielauta-
kunta on tehnyt asiaa koskevan pidédtoksen,
joka on saanut lainvoiman. Jos tiekunnan
kokouksen 67 §:n 7 kohdassa tarkoitettua asiaa
koskeva pddtds on saateftu tielautakunnan
ratkaistavaksi, on tielautakunnan asiassa anta-
mastaan lainvoimaisesta paatoksestd ilmoitet-
tava maanmittaustoimistolle. Tielautakunnan
on ilmoittaessaan maanmittaustoimistolle 1
momentin 7 kohdassa tarkoitetusta padtokses-
tdan liitettivd mukaan paidtdksessd tarkoitettua
tietd osoittava kartta.

Tiekunnan kokouksessa on erityisesti padtet-
tava:

1) tieoikeuden antamisesta 9 §n 1 momentin
mukaisesti tai oikeuden myontidmisestd elinkei-
non harjoittajalle kdyttéd tietd 10 §:n 1 momen-
tin mukaisesti sekd 28 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettujen oikeuksien lakkauttamisesta ja siitd
johtuvasta tienpitovelvollisuudesta vapauttami-
sesta;

2) tieyksikkojen ja kuljetusmaksujen mai-
rddmisestd ja muuttamisesta 26 §n, 28 &n 1
momentin sekd 29 ja 30 §:n mukaisesti;

6) tieoikeuden sekd 12 ja 13 §ssd tarkoitet-
tujen oikeuksien hankkimisesta ja tietoimituk-
sen hakemisesta muutoinkin samoin myods
103 a §n 1 momentissa tarkoitetun miarayksen
pyytamisestd ja  kiinteistonmuodostamislain
103 §:n 2 momentissa tarkoitetun rajankidynnin
hakemisesta, milloin se on tienpitoa varten
tarpeen, sekd kaikista edelld tarkoitetuista toi-
menpiteistd aiheutuvien kustannusten suoritta-
misesta ja, milloin syytd on, tienpitoa koske-
vien ohjeiden antamisesta toimitsijamichelle tai
hoitokunnalle;

678§
Toimitsijamiehen tai hoitokunnan tehtdvini
on:

7) ilmoittaa maanmittaustoimistolle 51 a §n
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1 momentin 2 kohdassa tarkoitetut tiedot,
milloin tiekunta on tehnyt kokouksessaan asiaa
koskevan paiatoksen;

11 huku

Tien ja tiehen liittyvien oikeuksien
lakkauttaminen

84 §

Tie tai sen osa voidaan lakkauttaa, jos
olosuhteet ovat niin muuttuneet, ettid tietd tai
sen osaa varten tarpeellista aluetta ei 8§n 1
momentin sidnndsten nojalla endd voitaisi saa-
da eiki tie tai sen osa ole kenellekdin tieosak-
kaalle vdlttim&ton, tai jos tie tal sen osa on
kdynyt tarpeettomaksi. Oikeus hakea tien tai
sen osan lakkauttamista on tickunnalla tai,
jollel tiekuntaa ole perustettu, kullakin tieosak-
kaalla sekd sen kiinteistdn omistajalla, jonka
alueella tie tai tien lakkautettava osa on.
Lakkauttamisesta padtetdan tietoimituksessa
noudattamalla soveltuvin osin 5 luvun sidin-
noksii.

Sen estdmitti, mitd edelli 1 momentissa
sdddetiddn oikeudesta hakea tien lakkauttamis-
ta, saadaan sellainen tie, jonka korvaa toinen
tie, lakkauttaa toimitusmiesten aloitteesta
muusta syystd vireilld olevan tietoimituksen
yhteydessd, jos 1 momentissa sdddetyt lakkaut-
tamisen edellytykset muutoin tdyttyvit.

85§

Edelld 12 ja 13 §:ssd tarkoitetut oikeudet ja
tdssd laissa tarkoitettu muu kuin pysyvid kiyt-
tooikeus tiehen tai muubun alueeseen voidaan
lakkauttaa sekd 14 §n 1 momentin mukainen
etuoikeus voidaan poistaa, jos olosuhteet ovat
niin muuttuneet, ettei edellytyksii oikeuden
perustamiseen tai etuoikeuden antamiseen endi
olisi olemassa, eikd oikeus tai etuoikeus ole
tieosakkaalle valttamétdon. Menettelystd ja va-
hinkojen ja haittojen korvaamisesta on sovel-
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tuvin osin voimassa, mitid 84 §n 1—3 momen-
tissa sdddetddn.

99 a§

Jos tilojen yhteiseen alueeseen perustetaan
tieoikeus, sovelletaan tdstd suoritettavaan kor-
vaukseen samoin kuin muuhun tdmin lain
mukaan yhteisen alueen osakkaille suoritetta-
vaan korvaukseen, mitd kiinteisténmuodosta-
mislain 206 §:ssd sdddetddn.

104 §

Maaoikeuteen timin lain mukaan saatetun
jutun késittelystd on vastaavasti voimassa, miti
kiinteistonmuodostamislaissa sdiddetddn asiol-
den kisittelystd. Jos tielautakunnan paatdkseen
on haettu muutosta, tielautakunnan on maa-
oikeuden pyynndstd toimitettava maaoikeudel-
le jiljenndkset asiaa tielautakunnassa kéisitel-
tdessd kertyneistd asiakirjoista. Tarvittaessa
maaoikeus voi ennen muutoksenhakemuksen
kisittelemistd kehottaa tiekuntaa toimittamaan
maaoikeudelle tielautakunnan lausunnon muu-
toksenhaun johdosta. Maaoikeus voi tarviita-
essa kutsua tielautakunnan puheenjohtajan tai
hénen miidrédminsi lautakunnan jdsenen tai
virkamiehen kuultavaksi maaoikeuden pii-
kasittelyssd kisiteltaessd valitusta tielautakun-
nan péidtdksestd. Hinen oikeudestaan saada
palkkiota sekd matkakulujen korvausta ja pii-
vidrahaa on voimassa, miti maaoikeuden lau-
tamiehen osalta sdidetdin.

104 a§

Haettaessa muutosta maaoikeuden tidmién
lain nojalla antamaan ratkaisuun noudatetaan
soveltuvin osin, mitd muutoksenhausta kiinteis-
tonmuodostamislaissa sdddetdidn.

107 a§

Mitd 38 a ja 38 d §:ssd sdddetdidin kiinteistos-
td, sovelletaan myos yhteiseen alueeseen. Tassd
laissa tarkoitetut oikeudet voidaan perustaa
kohdistumaan myds yhteiseen alueeseen.

Tam4 laki tulee voimaan
kuuta 19

paivind
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Laki

kiintedin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitdoksen mukaisesti

muutetaan kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 29 piivinid heindkuuta
1977 annetun lain (603/77) 14§, 16 §n 1 momentti, 17§, 23 §:n 2 momentti, 49 a § ja sen edelld
oleva viliotsikko, 81 §n 1 momentti, 83§, 89§n 1 ja 4 momentti sekd 91§,

sellaisina kuin niistd ovat 49 a§ 26 pdivdni heindkuuta 1993 annetussa laissa (709/93) sekid
89 §n 1 ja 4 momentti ja 91 § 26 piivind marraskuuta 1993 annetussa laissa (1017/93), sekid

lisdtddn lakiin siitd mainitulla 26 pdivana heindkuuta 1993 annetulla lailla kumotun 51 §n tilalle

uusi 51 § seuraavasti;

14 §

Uskotut miehet kutsuu toimitusinsindori
kiinteistdtoimitusten uskotuiksi miehiksi vali-
tuista henkiloistd. Uskottuja miehid kutsut-
taessa on huolehdittava siitd, ettd uskottujen
miesten kesken saadaan aikaan riittdvi vuorot-
telu. Samassa lunastustoimituksessa mahdolli-
suuksien mukaan toimivat kuitenkin samat
uskotut miehet. Uskotuista miehisti on muu-
toin voimassa, miti kiinteisténmuodostamis-
latssa (/) uskotuista michistd sdddetdin.

16 §

Jollei tdmén lain sddnnoksistd johdu muuta,
on tiedottamisesta ja muusta menettelystd toi-
mituksessa on soveltuvin kohdin voimassa,
mitd  kiinteistonmuodostamislaissa kiinteists-
toimituksesta sdddetidin.

17 §
Lunastustoimikunnan jisenten esteellisyydes-
td ja pididtoksenteosta lunastustoimikunnassa
on voimassa, mitd kiinteistonmuodostamislais-
sa toimitusmiesten esteellisyydestd ja paatok-
senteosta sdidetdin.

Tdssd tarkoitettuun tilusjdrjestelyyn ei vaadi-
ta omistajan eikd sen suostumusta, jolla on
kiinteist66n panttioikeus tai erityinen oikeus.
Mikili asianosaiset sithen suostuvat, lunastus-
toimituksessa voidaan suorittaa muitakin kuin
1 momentissa tarkoitettuja tilusvaihtoja ja
alueen siirtdmisid, jos ne ovat tarpeen lunas-
tuksen vuoksi tarpeellisen ja tarkoituksenmu-
kaisen tilusjirjestelyn aikaansaamiseksi. Jirjes-
telyn alaiseksi joutunut alue vapautuu siihen
kohdistuneesta panttioikeudesta ja, jos jirjeste-

lyssd el toisin mi4rdtd, myds muusta sitd
rasittaneesta oikeudesta.

Lunastusyksikéiden muodostaminen

49 a§

Taman lain mukaan omistusoikeudella lu-
nastettu alue muodostetaan yhdeksi tai useam-
maksi lunastusyksikoksi siten, ettd eri kayttd-
tarkoitusta varten lunastetut alueet muodoste-
taan eri yksikoiksi. Lunastusyksikdt voidaan
muodostaa toisinkin, jos lunastuksen hakija
sitd pyytdd tai se on muutoin tarkoituksenmu-
kaista eikd kiinteistojirjestelmin selkeys vaa-
rannu. Lunastajan suostumuksella lunastettu
alue voidaan liittd4 hidnen ennestiin omista-
maansa samaa tarkoitusta palvelevaan pakko-
lunastusyksikkoon. Eri kuntiin kuuluvia alueita
ei saa sisdllyttdd samaan pakkolunastusyksik-
koon.

Jos lunastaminen tapahtuu rakennuslain no-
jalla, voidaan Iunastettu alue lunastajan pyyn-
ndstd muodostaa muuksi kiinteistdksi kuin
lunastusyksikoksi. Milloin Iunastuksen kohtee-
na olevalla alueella on suoritettu tontinmittaus
tai yleisen alueen mittaus, merkitdan lunastettu
alue kuitenkin tonttina tai yleisend alueena
kiinteistorekisteriin, jos merkitsemisen edelly-
tykset ovat olemassa, noudattaen, mitd siitd
kiinteistonmuodostamislaissa sdddetdin.

51§

Toimitusinsinddrin on valitusajan pdityttyd
ja viimeistddn 60 pdivin kuluessa lunastuspii-
toksen julistamisesta ldhetettdvd asiakirjat ja
kartat toimituksen kiinteisténmuodostamislain
192 §&n mukaista tarkastamista ja kiinteistore-
kisteriin merkitsemistd varten kiinteistorekiste-
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rin pitdjélle. Erityisistd syistd kiinteistorekiste-
rin pit4jd voi pyynndstd pidentdd sanottua
aikaa.

81§

Lunastustoimituksen ja ennakkohaltuunoton
toimeenpanosta aiheutuvat kustannukset on
hakijan maksettava ja télldin on sovellettava
kiinteistonmuodostamislain ja kiinteistotoimi-
tusmaksusta annetun lain (/) sddnnoksid.
Kustannukset 71 §ssd ja 75 §&n 2 momentissa
sekd 72 §n 3 momentissa tarkoitetun erillisen
toimituksen pitimisestd on kuitenkin mairit-
tivd vaatimuksen esittdjan maksettaviksi, mi-
kali vaatimus on esitetty ilmeisen aiheettomasti.
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89§
Lunastustoimituksessa tehtyyn piitdkseen
voidaan hakea muutosta valittamalla maa-
oikeuteen kiinteistdnmuodostamislaissa sddde-
tyssd jarjestyksessd,
Valitusasiaa maaoikeudessa kisiteltiessd on
soveltuvin osin noudatettava kiinteistdnmuo-
dostamislain sdinnoksii.

91§

Haettaessa muutosta maaoikeuden tdmin
lain nojalla antamaan ratkaisuun noudatetaan
soveltuvin osin, mitd muutoksenhausta siidde-
tddn kiinteistdbnmuodostamislaissa.

Tamé laki tulee voimaan

83§ pdivind
Uskotun miehen palkkiosta ja kustannusten kuuta 19
korvaamisesta on voimassa, mitd kiinteistétoi-
mitusten osalta erikseen sdddetdin.
5.
Laki

kunnan Kiinteistoinsinooristi

Eduskunnan paidtdoksen mukaisesti siddetddn:

1§

Kunnassa, jonka alueeseen kuuluu asema-
kaava-aluetta, tulee olla kiinteistdinsindori.
Kiinteistdinsindori voi olla myds muussa kun-
nassa.

Kiinteistdinsindori voi olla sivutoiminen.
Kahdella tai useammalla kunnalla voi olla
yhteinen kiinteistdinsindori.

Kunta ja asianomainen maanmittauslaitok-
sen toimintayksikkd voivat sopia, ettd toimin-
tayksikon palveluksessa oleva toimihenkid, jo-
ka tiyttid kiinteistoinsindodrille sdddetyt kelpoi-
suusehdot, voidaan suostumuksensa perusteella
valita hoitamaan kunnan kiinteistoinsinéorille
kuuluvia tehtdvii oman toimensa ohella. Kun-
ta voi myds antaa kiinteistdinsinddrin tehtivit
toisen kunnan kiinteistdinsinddrin hoidettavak-
si kuntien valilld tehtdvilld sopimuksella.

2§
Kiinteistdinsindorin valitsee kunta.

Kiinteistdinsin0orin -~ kelpoisuusehtona on

maanmittauksen koulutusohjelman mukainen
tehtdvdan soveltuva diplomi-insindorin tutkin-
to.

38
Kiinteistdinsindorin tehtivistd on voimassa,
mitd niistd kiinteistdbnmuodostamislaissa (  /
), kiinteistorekisterilaissa (392/85) ja raken-
nuslaissa (370/58) sekd niiden nojalla sdddetdin
tai maaratain,
48
Kiinteistdinsindorin ollessa estynyt suoritta-
masta hiinelle kuuluvaa tehtidvii, rakennuslau-
takunta voi antaa tehtivdn toisen kunnan
kiinteistdinsinéorin  suoritettavaksi, jos asian-
omainen kiinteistdinsinddri ja kunta antavat
tdhdn suostumuksensa.

58
Kiinteistdinsindorin suorittamasta tehtdvisti
tai toimenpiteestd kunnalle suoritettavasta kor-
vauksesta sdiddetddn erikseen.
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68
Maanmittauslaitoksen keskushallinto ohjaa
kiinteistdinsindorin tdssd laissa tarkoitettujen
tehtdvien hoitamista ja silld on oikeus antaa
titd varten tarpeellisia kiinteistdbnmuodostami-
seen liittyvid teknisid ohjeita.

78
Tama laki tulee voimaan
kuuta 19
Henkild, joka timidn lain voimaan tullessa

paivini

on valittu kiinteistdinsinooriksi, katsotaan tés-
si laissa tarkoitetuksi kiinteistdinsinoodriksi ja
hin jatkaa kiinteistdinsingorin tehtdvien hoita-
mista ilman eri toimenpiteiti.

Mitd 1 §:ssd sdddetddn kunnan velvollisuu-
desta valita kiinteistéinsindori, el koske kun-
taa, jonka asemakaava-alueella kiinteistdon
muodostamisessa el kiinteistdbnmuodostamis-
lain 293 §n nojalla sovelleta tontin ja yleisen
alueen muodostamista koskevia sddnnoksii.

Laki

kiinteistotoimitusmaksusta

Eduskunnan péidtoksen mukaisesti sdddetdsn:

1§

Kiinteistotoimituksesta ja muusta kiinteis-
tonmuodostamislain ( / ) mukaisesta toi-
menpiteestd peritddn kiinteistdotoimitusmaksu
sen mukaan kuin tdssi laissa sdddetdin.

Tamédn lain mukaan peritiin maksu myos
muun lainsdidinndén mukaisesta kiinteistdn-
muodostamislain mukaiseen toimitukseen tai
tehtdviidn verrattavasta toimituksesta tai tehté-
vistd, joka kiinteistdnmuodostamisviranomai-
sen on pyynndstd suoritettava, jollei jonkin
toimituksen tai tehtivin osalta samalla mak-
susta erikseen sdddetd tal maarita.

28
Kiinteistotoimitusmaksu peritddn valtiolle,
kun kiinteistotoimituksen on suorittanut maan-
mittauslaitoksen palveluksessa oleva virkamies.
Kunnan palveluksessa olevan virkamiehen suo-
rittamasta kiinteistdtoimituksesta peritdén kiin-
teistotoimitusmaksu kunnalle.

38

Kiinteistdtoimitusmaksun méaidrddmisen pe-
rusteina otetaan huomioon:

1) toimituksen suorittamiseen osallistuneiden
eri  henkilokuntaryhmien  keskimé&ardisesti
palkkauksesta aiheutuneet kustannukset toimi-
tuksen suorittamiseen kidytetyn tydajan mu-
kaan laskettuna (tydaikakorvausy; ja

2) maanmittaustoimistolle tai kunnalle ai-
heutuneista muista kustannuksista asetuksessa

tai 4 §:ssd tarkoitetussa kiinteistdtoimitustak-
sassa mdadrattdvd osuus (yleiskustannuskor-
vaus).

Kiinteistotoimituksesta perittdvd kiinteistod-
toimitusmaksu voidaan toimituslajeittain koko-
naan tai osaksi madrdtd toimituksista aiheutu-
vien keskimiddrdisten tydaika- ja yleiskustan-
nuskorvauksen perusteella (toimituskorvaus).

Erityisestd syystd kiinteistotoimitusmaksu
saadaan middrdtd 1 momentissa sdidettyji
maksuja alemmaksi.

4§

Kunnan kiinteistorekisterin pitdjan maardi-
mistd kiinteistdtoimituksesta perittdvd maksu
tai sen laskentaperusteet samoin kuin kiinteis-
téonmuodostamisiain 229 §:ssd tarkoitetusta toi-
menpiteestd perittiva maksu tai sen laskenta-
perusteet midritddn kiinteistdtoimitusmaksu-
taksassa, josta pddrtdid kunnanvaltuusto.
Muusta toimituksesta ja toimenpiteestd perit-
tdvian maksun tai sen laskentaperusteet maarad
maa- ja metsdtalousministerio.

58
Jos toimituksessa on maksuvelvollisen toi-
mesta tehty sellaisia tehtdvid, joiden suoritta-
minen kuuluu maanmittaustoimistolle, alenne-
taan toimituskorvausta vastaavalla osuudella.

6§

Jos toimitus on otettu tuomioistuimen pii-
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toksen perusteella uudelleen kisiteltdviksi ja
uudelleen kisitteleminen johtuu toimitusmies-
ten menettelyssd tapahtuneesta virheesti taikka
jos toimitusmiesten suorittama toimitus jéte-
tddn toimituspaikalla suoritetussa uudelleenka-
sittelyssd tai tuomioistuimen paddtdkselld sik-
seen, voidaan Kiinteistdtoimitusmaksu madriti
yksittdistapauksessa 3 §:ssd mainittujen perus-
teiden mukaisesti m#adrdytyvid maksua pie-
nemmiksi tai jittid kokonaan madrdimatta.

Inarin, Enontekién tai Utsjoen kunnassa
sijaitsevalla kiinteistolld suoritetusta toimituk-
sesta madrattivai kiinteistdtoimitusmaksua
voidaan kartoituskustannusten osalta alentaa
sen mukaan kuin asetuksella tarkemmin siddde-
taan.

738

Kiinteistonmuodostamislain 271 ja 272 §:ssd
tarkoitetuista asiavirheen ja kirjoitusvirheen
korjaamisesta johtuvista toimenpiteistd et mai-
riatd kiinteistotoimitusmaksua.

Kiinteistotoimitusmaksua ei mydskdidn maa-
ratd:

1) valtion tarvetta varten suoritetusta kiin-
teistotommituksesta asetuksella sdadettivissi ta-
pauksissa, kun toimituksen on suorittanut val-
tion maanmittauslaitoksen palveluksessa oleva
virkamies;

2) uusjaosta silti osin kuin siind on tutkittu
ja ratkaistu toimituksen edellytykset ja laajuus;

3) toimituksista ja tehtdvistd, joista aiheutu-
vien kustannusten suorittamisesta valtion tai
kunnan varoilla on erikseen sdddetty; eikid

4) toimituksessa tai kiinteistdrekisteriin mer-
kitsemisessd sattuneen virheen selvittelyd tai
korjaamista tarkoittavasta toimituksesta.

Milloin kustannus sen selvittdmisestid, keiden
maksettavaksi  kiinteistdtoimitusmaksu  olisi
ositeltava ja mikd olisi kunkin osuus, ilmeisesti
nousisi valtiolle tai kunnalle tulevaa maksua
suuremmaksi, el kiinteistdtoimitusmaksua mii-
ratd.

8§

Kiinteistd, jonka osalta kiinteistotoimitus-
maksu on méiirétty suoritettavaksi, on pantti-
na kiinteistdtoimitusmaksusta ja sille lasketta-
vasta korosta niin kuin maakaaren ( / ) 20
luvussa sdddetddn.

9§
Kiinteistdtoimitusmaksun mairdid kiinteisto-
toimituksen toimitusinsindori.

10§

Kiinteist6toimitusmaksu peritdsin valitusajan
paatyttyi, jos toimituksesta ei ole valitettu. Jos
toimituksesta on valitettu, peritddn kiinteisto-
toimitusmaksu sen jilkeen, kun wvalitus on
lainvoimaisesti ratkaistu.

Ennen lopullisen kiinteistotoimitusmaksun
perimistd voidaan keskenerdisestd toimitukses-
ta perid vuosittain tehtyjd toitd ja niistd aiheu-
tuneita kustannuksia vastaava kiinteistdtoimi-
tusmaksun osamaksu.

Toimituksen hakijalta ja muilta asianosaisil-
ta voidaan perid kiinteisttoimitusmaksun en-
nakkoa ja vaatia vakuus kiinteistdtoimitusmak-
sun suorittamisen vakuudeksi sen mukaan kuin
asetuksella sdddetdén.

11§

Maanmittaustoimisto voi valtion osalta ja
kunnan kiinteistérekisterin pitdjd kunnan osal-
ta erityisen painavasta syystd myontdid luonnol-
liselle henkilolle tai kuolinpesille lykkdystd
maksun suorittamisessa sen mukaan kuin ase-
tuksella sdddetddn. Maanmittaustoimiston tai
kunnan kiinteistérekisterin pitdjin padatokseen
el saa hakea valittamalla muutosta.

12§

Kiinteistotoimitusmaksu peritddn  yhdelld
kertaa. Asetuksella voidaan s&dtdd maksun
perimisestd useampana erdnd. Tdmé ei kuiten-
kaan koske kiinteistdtoimitusmaksutaksan pe-
rusteella médrattdvii maksuja.

Jos kiinteistdtoimitusmaksua el suoriteta
médrdaikana, eriidntyneelle midrille on suori-
tettava viivistyskorkoa 16 prosenttia vuodessa.
Maksun suorittamisen laiminlydmisestd voi-
daan asetuksella sddtdd perittdviksi perimisku-
luja. Asetuksella voidaan sidtid myods viivds-
tyskoron ja perimiskulujen sijasta perittiviksi
kiinted viivdstysmaksu sekd saamisen perimatts
jattamisestd.

13§

Kiinteistdtoimitusmaksusta on voimassa, mi-
td verojen ja maksujen perimisestd ulosottotoi-
min annetussa laissa (367/61) sdddetddn julki-
sista maksuista. Laissa tarkoitettu perustevali-
tus tehddin maanmittauslaitoksen keskushal-
linnolle, jos maksun saajana on valtio, ja
ladninoikeudelle, jos maksun saajana on kunta.

14§
Tarkemmat sddnnékset muista perintdd kos-
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kevista seikoista ja muusta timdin lain tdytin-
téOnpanosta annetaan asetuksella.

15§

Tama laki tulee voimaan
kuuta 19

Talld lailla kumotaan maanmittausmaksusta
2 pdivind toukokuuta 1972 annettu laki
(320/72) sithen myéhemmin tehtyine muutoksi-
neen.

Ennen tdmin lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytintoonpanon edellyttimiin toi-
menpiteisiin.

péivdnd

16§

Ennen tdmén lain voimaantuloa lopetettuun
toimitukseen tai toimenpiteeseen sovelletaan
tdmén lain voimaan tullessa voimassa olleita
maanmittausmaksua koskevia sddnnoksid ja

niiden nojalla annettuja méirdyksid. Kaavoi-
tusalueiden jakolain 137 a2 §n 1 momentissa
tarkoitettu taksa, joka on vahvistettu ennen
timin lain voimaantuloa, ji3 voimaan siksi,
kunnes kunnanvaltuusto on péittinyt 3§n 2
momentin mukaisesta kiinteistdtoimitustaksas-
ta.

Tamdén lain voimaan tullessa keskenerdiseni
olevaa toimitusta tai tehtdvdd koskevan kiin-
teistotoimitusmaksun médrddmisessd ja perimi-
sessi noudatetaan tdmin lain sddnnoksid.
Maksualennuksiin sovelletaan kuitenkin, mitd
niistd tdméin lain voimaa tullessa on sdddetty.

17§
Mitd muualla laissa tai asetuksessa sdfde-
tddn maanmittausmaksusta, koskee timin lain
voimaan tultua kiinteistdtoimitusmaksua.

Laki

kiinteistorekisterilain muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 16 paivand toukokuuta 1985 annetun kiinteistorekisterilain (392/85) 2, 5 ja 6§,
ndistd 5§ sellaisena kuin se on 30 pidivinid maaliskuuta 1994 annetussa laissa (244/94),

seuraavasti:
238
Kiinteistorekisteriin merkitidn kiinteistdini:
1y tilat;
2) tontit;

3) yleiset alueet;

4} valtion metsdmaat;

5) valtion maalle perustetut luonnonsuojelu-
lain (71/23) mukaiset suojelualueet;

6) lunastuksen perusteella erotetut alueet
lukuun ottamatta yleisid teitd;

7) yleisiin tarpeisiin erotetut alueet;

8) erilliset vesijatot; sekd

9) yleiset vedet.

Muina rekisteriyksikkéind merkitdidn kiin-
teistorekisteriin  yhteiset alueet sekd yleisistd
teistd annetun lain (243/54) mukaiset, omistus-
tai kdyttdoikeudella hallittavat tie- ja liitdnndis-
alueet samoin kuin vastaavin perustein ennen
tammikuun 1 pdivdd 1958 lunastetut alueet, jos
tietd edelleen kiytetddn yleisend tieni.

5§

Kiinteistorekisterin  pitdmisestd huolehtivat
maanmittauslaitoksen  maanmittaustoimistot
sen mukaan kuin maanmittauslaitoksen kes-
kushallinto mairas. Tonteista ja yleisistd alueis-
ta kiinteistorekisterig pitdd kuitenkin rakennus-
lautakunnan valvonnan alaisena kiinteistdinsi-
nodri. Jos kunnassa on useita kiinteistdinsindo-
reji, kunnan tulee miiriatd, kenen heisti on
toimittava kiinteistorekisterin pitdjana.

6§

Kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksikoiden
kiinteistorekisteriin merkitsemisen edellytyksis-
14 on lisiksi voimassa, miti niisti erikseen
sdddetddn.

Tam4i laki tulee voimaan
kuuta 19

paiviani



1994 vp — HE 227

153

Laki

maaseutuelinkeinolain 38 ja 43 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pditoksen mukaisesti

muutetaan 28 péivind joulukuuta 1990 annetun maaseutuelinkeinolain (1295/90) 38 §n 2

momentti ja 43§,

niistd 43 § sellaisena kuin se on osittain muutettuna 10 piiviani syyskuuta 1993 annetulla lailla

(805/93), seuraavasti:

38§
Maan kdyttiminen

Maatiloja varten voidaan myds perustaa
yhteismetsd. Yhteismetsd on muodostettava
kooltaan seki tilusten sijainnin ja metsitalou-
den harjoittamisen kannalta tarkoituksenmu-
kaiseksi. Yhteismetsdsd perustettaessa voidaan
litttdd tiluksia yhden tai useamman kunnan
alueelta. Yhteismetsdéin voidaan perustaa rasit-
teita ja asettaa sille velvoitteita luonnonsunojelu-
tai retkeilykdyitdd varten. Rasitteet perustetaan
lopullisesti 43 §:ssi  tarkoitetussa  kiinteisto-
toimituksessa ja merkitdan sen jalkeen kiinteis-
torekisteriin. Velvoitteet on sisillytettdvd yh-
teismetsidn osakaskunnan toimintaa varten laa-
dittavaan ohjesdantoon. Rasitteet ja velvoitteet
on myés otettava huomioon yhteismetsin met-
sitaloussuunnitelmaa laadittaessa.

43§

Kiinteistotoimitukset

Tiamén lain tdytdntdonpanoon liittyva kiin-
teistotoimitus suoritetaan sen mukaisesti kuin
kiinteistonmuodostamislaissa (/) sdédde-
tdan.

Maa- ja metsdtalousministerio voi kiinteis-

20 340791)

tonmuodostamislaissa tarkoitettujen toimitus-
miesten esityksestd siirtdi hallinnassaan olevaa
omaisuutta kaytettdvdksi uusjaossa toimitus-
miesten esittdmalld tavalla tdmén lain mukaan
maansaantiin oikeutettujen tilojen koon suu-
rentamiseksi ja jakoalueen tilussijoituksen pa-
rantamiseksi.

Ennen kuin uusjaossa padtetddn lopullisesta
jakoehdotuksesta, on 2 momentissa tarkoitetun
omaisuuden suunnitellusta kdyttimisestd pyy-
dettdvd maaseutuelinkeinopiirin lausunto ja va-
rattava maaseutuelinkeinopiirille tilaisuus luo-
votussopimusten tekemiseen tilakoon suurenta-
miseen tarkoitetusta omaisuudesta. Muusta 2
momentissa tarkoitetusta omaisuudesta maara-
tddn uusjaossa suoritettavaksi tilikorvaus maa-
ja metsdtalousministeriolle.

Tédmin lain tdytdntddnpanoon littyvien kiin-
teistotoimitusten toimituskustannukset suorit-
taa hakija. Kiytettdessd omaisuutta uusjaon
yhteydessd toimituskustannusten suorittami-
seen sovelletaan, mitd uusjaon osalta asiasta
sdddetdin. Maaoikeuden istunnon kustannuk-
set suoritetaan valtion varoista noudattaen
kuitenkin, mitd kiinteistdnmuodostamislain
253 §:ssi sdadetddn.

Tdmdi laki tulee voimaan
kuuta 19

péivana
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Laki

kaivoslain munttamisesta

Eduskunnan pditdksen mukaisesti

kumotaan 17 pdivdnd syyskuuta 1965 annetun kaivoslain (503/65) 29 ja 35§ sekd
muutetaan 27, 28 ja 30§ sekd 38 §in 3 momentti ja 66 §n 2 momentti,
ndistd 66 §n 2 momentti sellaisena kuin se on 26 pdivind marraskuuta 1993 annetussa laissa

(1020/93), seuraavasti;

27§

Mikéli kaivospiirihakemus tayttds tissi lais-
sa sdadetyt edellytykset, kauppa- ja teollisuus-
ministerién on annettava pddtds kaivospiirin
midridmisestd. PAadtods kaivospiirin midriami-
sestd on toimitettava asianomaiselle maanmit-
taustoimistolle, jonka on viipyméttd annettava
toimitusmaardys kaivospiiritoimituksen suorit-
tamiseksi.

Valitus pédatoksestd, joka koskee valtauskir-
jan antamista, kaivospiirin médidrddmistd tai
toimitusmadrdystd kaivospiiritoimituksen suo-
rittamiseksi, el estd suorittamasta toimitusta,
Jos hakija sitd vaatii. Tarvittaessa kauppa- ja
teollisuusministerié voi asettaa midrdajan kai-
vospiiritoimituksen suorittamiselle. Toimitusta
ei kuitenkaan saa lopettaa ennen kuin valitus
on lopullisesti ratkaistu.

28§

Toimitusinsinddrind kaivospiiritoimituksessa
on kiinteistdnmuodostamisiain 5 §&:n 1 momen-
tissa tarkoitettu diplomi-insindoéri. Muutoin
katvospiiritoimituksen  toimitusmiehiin  sekd
heiddn pidtoksentekoonsa sovelletaan, miti
kiinteistonmuodostamislaissa ( / ) sddde-
tddn.

30§
Kaivospiiritoimituksen tiedottamisesta on
voimassa, miti kiinteistonmuodostamisiaissa

sdidetddn kiinteistotoimituksen tiedottamises-
ta.

Sitten kun poytikirja ja asiakirjat ovat sii-
detyn ajan olleet yleisén ndhtdvind, on toimi-
tusinsindorin vilvytyksettd lahetettiava ne kaup-
pa- ja teollisuusministeridlle. Kun kaivospiiri-
toimitus on muulta kuin korvausta koskevalta
osalta saanut lainvoiman, on kauppa- ja teol-
lisuusministerion tehtdva siitd merkintd kaivos-
rekisteriin ja lihetettdvé kiinteistorekisterin pi-
tdjille ilmoitus merkintdjen tekemiseksi kiin-
teistorekisteriin. Todistukseksi kaivosoikeudes-
ta ja sen kaivosrekisteriin merkitsemisestd mi-
nisteridon on annettava oikeuden haltijalle kai-
voskirja.

Asian kisittelystd maaoikeudessa ja muutok-
senhausta maaoikeuden padtdkseen on soveltu-
vin osin voimassa, mitd kiinteistotoimitusta
koskevasta muutoksenhausta siaidetddn kiin-
teistonmuodostamislaissa.

Tdmd laki tulee voimaan  pidivdnd
kuuta 19
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10.

155

Laki

kalastuslain muuottamisesta

Eduskunnan pditoksen mukaisesti

muutetaan 16 pdivind huhtikuuta 1982 annetun kalastuslain (286/82) 45 §:n | momentti, 55§ ja

117 §&n 3 momentti,

niistd 45§n 1 momentti sellaisena kuin se on 22 piivind joulukuuta 1993 annetussa laissa

(1355/93), seuraavasti:

45 §

Rauhoituspiirin rajat voidaan selvittis kalas-
tusalueen hakemuksesta suoritettavassa kiin-
teistotoimituksessa. Toimituksen suorittaa toi-
mitusinsinddri ilman uskottuja miehid ja sithen
on muuten sovellettava, mitd Kkiinteistdnmuo-
dostamislaissa ( / ) sdddetddn rajankdynnis-
td. Toimituksen kustannukset maksetaan kalas-
tusalueen varoista.

55§

Jolleivit osakkaiden vesialueosuudet ole tie-
dossa tai jos niistd kalastuskunnan kokoukses-
sa ilmenee erimielisyyttd, on maanmittaustoi-
mistolta pyydettivd ndmi osuudet osoittava
luettelo.

Jos maanmittaustoimistossa ei ole 1 momen-
tissa mainittua luetteloa tai se on puutteellinen

11.

ja luettelon laatiminen tai tiydentdminen edel-
lyttda kiinteistonmuodostamislain 101 §:ssi tar-
koitetun kiinteistdnméirityksen suorittamista,
on kalastuskunnan luettelon saadakseen haet-
tava mainittua toimitusta. Toimituksesta aiheu-
tuviin toimituskustannuksiin sovelletaan, mitd
kiinteistonmuodostamislain 212 §n 2 momen-
tissa sdddetddn.

Téssa laissa tarkoitetaan kyldlld kiinteistdon-
muodostamislain 2 §n 7 kohdan mukaista ve-
sioikeudellista kylda.

Tdmai laki tulee voimaan
kuuta 19

paivini

Laki

muinaismuistolain 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pditdksen mukaisesti

muutetaan 17 péivind kesikuuta 1963 annetun muinaismuistolain (295/63) 5§&n 1 momentti

seuraavasti:

5§
Jos kiinted muinaisjdéinnds suoja-alueineen
on mdidrdtty kiinteistotoimituksessa tai lunas-
tettu, on siind madrittyjd rajoja noudatettava.

Tamé laki tulee voimaan
kuuta 19

pdivini
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Laki

uusjakojen tukemisesta annetun lain 4 ja 6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitdksen mukaisesti

muutetaan vusjakojen tukemisesta 16 piivini tammikuuta 1981 annetun lain (24/81) 4 ja 6§,
ndistd 6 § sellaisena kuin se on osittain muutettuna 18 piivini toukokuuta 1990 annetulla lailla

(450/90), seuraavasti:

4§

Osakkaiden maksettavaksi tulevaa kiinteisto-
toimitusmaksua voidaan 3 §n 2 momentissa
tarkoitetuissa uusjaoissa alentaa enintddn 50
prosenttia. Edelld 3 §:n 3 momentissa tarkoite-
tussa tapauksessa voidaan kiinteistdtoimitus-
maksua alentaa enemménkin tai jittdd se ko-
konaan perimitti.

jaon kustannuksista 3§n 2 ja 3 momentin
mukaisesti valtion lopulliseksi menoksi jitetta-
vén osan suuruudesta seki 4 §:ssd tarkoitetusta
kiinteistotoimitusmaksun alentamisesta tai pe-
rimitta jattdmisestd. Padtds voidaan tehdid jo
ennen kuin kysymys jaon toimeenpanosta on
lopullisesti ratkaistu.

Kustannusten maksamisesta 2 §:n mukaisesti
paittid maanmittaustoimisto.

Tamdi laki tulee voimaan

6§ péivdni
Maa- ja metsidtalousministerid paattid uus- kuuta 19
13.
Laki
valtion osanotosta erdiden maa- ja vesirakennustdiden kustannuksiin annetun lain 4 §:n
muuttamisesta

Eduskunnan piitdksen mukaisesti

muutetaan valtion osanotosta erididen maa- ja vesirakennustdiden kustannuksiin 30 pdivdni
elokuuta 1963 annetun lain (433/63) 4 §n 4 momentti seuraavasti:

Varojen myontdmisen edellytyksistd kiinteis-
tonmuodostamislain (/) 73 §:ssd tarkoite-
tuissa tapauksissa sdddetddn asetuksella.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 19

péivdna
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14.

157

Laki

yhteisaluelain 8 ja 10 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 18 piivind elokuuta 1989 annetun yhteisaluelain (758/89) 8 §:n 3 momentti ja 10 §n

2 momentti seuraavasti:

Jos osakas on luovuttanut kiinteistddnsi
kuuluvan osuuden yhteiseen alueeseen tai yh-
teiseen erityiseen etuuteen taikka osan sellaises-
ta osuudesta, lnovutuksensaaja saa hankkiman-
sa osuuden perusteella osakkaan puhevallan
osakaskunnan kokouksessa sen jdlkeen kun
osuus on kiinteistdtoimituksessa siirretty tai
madritty hidnen omistamaansa kiinteistoon
kuuluvaksi taikka kun osuus on muodostettu
tilaksi.

15.

Jos osakas ei itse halua huolehtia jdrjestdy-
tymittdmin osakaskunnan kokouksen koolle
kutsumisesta ja sen muusta jirjestimisestd, hian
vol pyytdd maanmittaustoimistoa miiradmiin
toimiston palveluksessa olevan diplomi-insi-
nodorin, jonka tehtidvind on kiinteistdtoimitus-
ten suorittaminen, huolehtimaan kokouksen
koolle kutsumisesta ja jirjestimisestd osakkaan
ilmoittamalla tavalla.

Tdmai laki tulee voimaan
kuuta 19

paivini

Laki

vesistohankkeiden johdosta suoritettavista tilusjirjestelyisti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitdksen mukaisesti

kumotaan vesistohankkeiden johdosta suoritettavista tilusjirjestelyistd 20 pdivdni toukokuuta

1988 annetun lain (451/88) 6, 8 ja 19§ seka

muutetaan 2§n 1 momentin 3—S5 kohta ja 3 momentti, 3§, 4§n 2 momentti, 7§ 9&n 1
momentti, 10§, 12§n ! momentti, 17§&n 1 ja 3 momentti, 18§, 20&n 1 momentti, 21 §n 2
momentti, 22§, 23 §n 2 momentti ja 24 § seuraavasti:

2§

Tamén lain mukaisessa tilusjérjestelyssd voi-
daan:

3) yhteinen alue tai sen osa lunastaa ja siirtda
kiinteistdon;

4) suorittaa vesijatdn jako, erillisen vesijatdon
tilaksimuodostaminen sekid vesijitdn lunasta-
minen;

5) perustaa, siirtdd ja poistaa kiinteistonmuo-
dostamislain (/) mukainen rasite; ja

Tilusjirjestelyssd saadaan lisdksi suorittaa

sellaisia kiinteistonmuodostamislain mukaisia
toimenpiteitd, joita rekisterilaitoksen ja kiin-
teistojirjestelmin selvyys edellyttda.

38
Tilusjirjestely suoritetaan tilusjirjestelytoi-
mituksessa, josta on, jollei tdsti laista muuta
johdu, soveltuvin kohdin voimassa, mitd kiin-
teistonmuodostamislaissa uusjaosta siddetdin,
Jollei tdssi laissa toisin sdidetd, sovelletaan
2§&n 1 momentin 1--5 kohdassa mainittuihin
toimenpiteisiin, mitd kiinteistbnmuodostamis-
laissa menettelysti niissd sdddetddn, sekd yksi-
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tyisten teiden jirjestelyyn, mitd menettelysti
tietoimituksessa yksityisistd teisti annetussa
laissa (358/62) sdadetiddn.

Saatuaan vesilain 21 luvun 8 a §:ssd tarkoi-
tetut pédidtosasiakirjat maanmittaustoimiston
on, mikil tilusjirjestelyn suorittaminen saattaa
olla tarpeellista, annettava maidrdys tilusjirjes-
telytoimituksen suorittamisesta. Vesilain 19 lu-
vun 5 a§n 1 momentissa tarkoitettujen asia-
kirjojen tultua maanmittaustoimistolle on
maanmittaustoimiston annettava maarays tilus-
jarjestelytoimituksesta, jollei ilmeistd estettd
toimituksen suorittamiselle ole.

7§

Alueen siirtdminen kiinteistOstd toiseen saa-
daan suorittaa, jollel vastaavaa parannusta
tilussijoitukseen saada aikaan tilusvaihdolla.
Jos luovuttavan ja vastaanottavan Kkiinteiston
omistajat sopivat, saadaan alueen siirtiminen
kuitenkin toteuttaa tilusvaihdon sijasta. Mikali
kiinteistot kuuluvat eri omistajille, siirrettavis-
td alueesta on vastaanottavan kiinteistén omis-
tajan maksettava luovuttavan kiinteiston omis-
tajalle tdysi korvaus.

98
Rasitteen perustamisen, siirtdmisen ja pois-
tamisen edellytyksistd on voimassa, mitd niistd
kiinteistonmuodostamislaissa sdddetddn. Rasite
voidaan kuitenkin perustaa, vaikka asianosai-
set eivit siitd sovi.

10 §

Siltd osin kuin 7 ja 9 §:ssd ei toisin sdddetd,
on 2§n | momentin 1-—5 kohdassa mainittu-
jen toimenpiteiden suorittamisen edellytyksiin
sovellettava, mitd niistd kiinteistonmuodosta-
mislaissa sdddetddn. Toimenpiteiden suoritta-
minen ei kuitenkaan edellytd kiinteiston omis-
tajan suostumusta.

12 §

Tilusjarjestelyn yhteydessi voidaan suorittaa
midrdalan lohkominen ja rajankdynti ilman eri
madrdystd noudattaen, mitd niiden suorittami-
sesta kiinteistdnmuodostamislaissa sdddetidn.
Lohkomisen suorittaminen ei kuitenkaan saa

sanottavasti viivastyttdd tilusjirjestelyn toimit-
tamista.

17 §

Alue, joka jirjestelytoimituksessa siirretdin
kiinteistostd toiseen, vapautuu sithen kohdistu-
vista panttioikeuksista. Vastaanottavaa kiin-
teistéd rasittavat panttiotkeudet kohdistuvat
tilusjdrjestelyn saatua lainvoiman myos kiin-
teistdon siirrettyyn alueeseen.

Jollel korvausta méaidrati talletettavaksi, on
korvauksen maksamisesta voimassa, miti siitd
kiinteistébnmuodostamislaissa sdaddetddn.

18 §

Tilusjarjestelyn suorittaminen ei edellytd
nautintaoikeuden haltijan eikd vuokra-, nautin-
ta- tal muun nithin verrattavan kdyttooikeuden
haltijan suostumusta. Jos jirjestelytoimenpiteen
johdosta alueen omistaja vaihtuu, jirjestetdin
alueen kiyttdooikeuden haltijan asema noudat-
taen, mitd kiinteistdbnmuodostamislaissa sddde-
tddn.

20 §

Tilusjdrjestelyn  toimituskustannukset on
asianosaisten suoritettava sen mukaan kuin he
siitd sopivat. Jolleivdt asianosaiset sovi toimi-
tuskustannusten suorittamisesta, on toimitus-
kustannukset méidrittivd asianosaisten suori-
tettaviksi kunkin tilusjirjestelystd saaman hyo-
dyn mukaan. Muutoin toimituskustannuksiin
ja niden suorittamiseen sekd korvauksiin on
sovellettava, mitd niistd kiinteistdnmuodosta-
mislaissa sdddetddn, jollel tdssd laissa toisin
sdadetd.

Toimitusmiesten on tehtivd kustannusarvio
1 momentissa tarkoitettujen teiden tekemisesti
sekd madrittava aika, jonka kuluessa ndmi tiet
on rakennettava valmiiksi. Erityisestd syystd
maanmittaustoimisto voi tiekunnan tai, jollei
tickuntaa ole perustettu, tieosakkaiden yhtei-
sestd hakemuksesta myontdd pidennystd toimi-
tusmiesten asettamaan médrdaikaan.

22 §
Tilusjdrjestelyn johdosta asianosaisten mak-
settavaksi tulevaa kiinteistdtoimitusmaksua
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voidaan alentaa tai se voidaan jittidi kokonaan
perimittd noudattaen soveltuvin osin, mité
uusjakojen tukemisesta annetussa laissa sdédde-
tdan.

Tilukset saadaan ottaa haltuun toimituksen
tultua merkityksi kiinteistdrekisteriin.

24 §
Muutoksenhausta tilusjirjestelytoimitukseen
on soveltuvin kohdin voimassa, mitd kiinteis-

159

Toimituksen kestdessd saa hakea erikseen
muutosta kuitenkin vain ratkaisuun, jolla on
hylatty vaatimus oikeudesta olla asianosaisena
toimituksessa, estemuistutus, vaatimus toimi-
tuksen keskeyttdmisestd tai vaatimus toimituk-
sen jattdmisestd sikseen. Lisdksi toimituksen
kestiessd saa hakea erikseen muutosta ratkai-
suun, joka koskee toimituksen yhteydessi suo-
ritettua rajankdyntii tai sen suorittamista kos-
kevaa vaatimuksen hylkdamistd, jos toimitusin-
sin6ori katsoo muutoksenhaun sallimisen kes-
ken toimituksen tarkoituksenmukaiseksi.

Timi laki tulee voimaan

tonmuodostamislaissa sidddetddn muutoksenha- pdivini
usta kiinteistdtoimitukseen. kuuta 19
1 6 L]

Laki

erdiistéi vesitilusjirjestelyisti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pditdksen mukaisesti

kumotaan eriistd vesitilusjirjestelyistd 11 pdivdnd tammikuuta 1980 annetun lain (31/80) 14§

seki

muutetaan 3 ja 4§, 5§n 1 momentti, 11 ja 13§, 16§:n | momentti, 19 §n 1 momentti, 20 §:n

2 momentti ja 25 §n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 4 § osittain muutettuna 5 piivind marraskuuta 1993 annetulla lailla
(931/93) ja 19 §&n 1 momentti viimeksi mainitussa laissa, seuraavasti:

38
Tilusjdrjestely suoritetaan tilusjdrjestelytoi-
mituksessa, josta on, jollei tdstd laista muuta
johdu, soveltuvin osin voimassa, mité kiinteis-
tonmuodostamislaissa (/) sdddetddn yh-
teisen alueen jaosta.

48
Tamin lain mukaisessa tilusjirjestelytoimi-
tuksessa voidaan suorittaa kiinteistdnmuodos-
tamislain mukaisia toimenpiteitd. Lisdksi toimi-
tuksessa voirdaan suorittaa tilusten lunastamisia
sen mukaan kuin tdssi laissa sidddetdin.

5§
Edella 1 §:ssiéi mainitun tarkoituksen toteut-
tamiseksi voidaan suorittaa tilusvaihto, vaikkei
asianosainen antaisikaan sithen suostumustaan.

11§

Tamdin lain mukaisia tilusjirjestelyjd tai lu-

nastuksia suoritettaessa on toimitusmiesten vi-
ran puolesta perustettava venevalkamia, laitu-
reita ja muita sellaisia tarpeita varten tarvitta-
vat rasitteet kiinteistonmuodostamislain 14 lu-
vun sddnnoksid noudattaen tai jitettdvi kysei-
sid tarpeita varten riittivi miidri alueita edel-
leen yhteisiksi.

13§

Kylddn lunastettu vesialue liitetddn kyldn
entiseen yhteiseen vesialueeseen. Jollei kyldssi
ennestddn ole yhteistd vesialuetta, saavat kaikki
kyldn tilat osuuden lunastettuun vesialueeseen
maapinta-alojen mukaisessa suhteessa. Tilojen
yhteiseksi 7§n | momentin nojalla lunastet-
tuun vesialueeseen on tiloilla osuus maapinta-
alojen suhteessa.

16§
Toimitusmiesten on laadittava lunastamis-
suunnitelma. Suunnitelmasta on kiytdvid ilmi
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lunastettaviksi tarkoitetut alueet sekd ne tilat ja
alueet, joihin aluetta liitetddn, samoin kuin
yhteisen alueen osalta siithen osalliset ja osalli-
siksi tulevat tilat sekd tilojen osuusluvut. Suun-
nitelmasta on lisdksi kidytdvd ilmi 9§n 2
momentin nojalla lunastettavat alueet seka
niiden lunastamiseen oikeutetut.

19§

Tommituksen tultua merkityksi kiinteistore-
kisteriin lunastushinta suoritetaan valtion vili-
tykselld. Jos asianosaiset toimituksessa sopivat
lunastushinnan maksamisesta ilman valtion vé-
litystd, sovelletaan, mitd kiinteistdbnmuodosta-
mislaissa korvauksen maksamisesta siidetidin.

Jos panttina oliut tila on lohottu, vastaa
sithen kohdistuneista maksuista ensi sijassa
lohkomisessa muodostuneista tiloista se, jonka

Helsingissd 7 pdivdnd lokakuuta 1994

omistaa tai on omistanut panttina olleen tilan
omistaja tai tdmén periilinen.

25§

Muutoksenhausta on soveltuvin kohdin voi-
massa, mitd kiinteistdénmuodostamislaissa sii-
detddn muutoksenhausta kiinteistotoimituk-
seen. Toimituksen kestidessd saa hakea erikseen
muutosta kuitenkin vain ratkaisuun, jolia on
hylatty vaatimus oikeudesta olla asianosaisena
toimituksessa, estemuistutus, vaatimus toimi-
tuksen keskeyttimisestd tal vaatimus toimituk-
sen jdttimisestd sikseen. Lisdksi toimituksen
kestdessd saa hakea erikseen muutosta ratkai-
suun, joka koskee toimituksen yhteydessi suo-
ritettua rajankdyntid tai sen suorittamista kos-
kevan vaatimuksen hylkddmistd, jos toimitusin-
sindori katsoo muutoksenhaun sallimisen kes-
ken toimituksen tarkoituksenmukaiseksi.

Tamé laki tulee voimaan
kuuta 19

pdivand

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

Maa- ja metsitalousministeri Mikko Pesdld
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Liite

Laki

yksityisistii teisti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péidtoksen mukaisesti

kumotaan vksityisistd teistd 15 pdivind kesdkuuta 1962 annetun lain (358/62), 38 a§n 3
momentti, 56 §n 2 momentti ja 86§,

sellaisina kuin niistd ovat 38 a §&n 3 momentti ja 56 §n 2 momentti 4 piivina heindkuuta 1975
annetussa laissa (521/75),

muutetaan 3 §&n 2 momentti, 28 §n 2 momentti, 33 §&n 1 momentti, 37§, 38 §n 1 momentin 3
kohta ja 2 momentti, 38 a §&n 1 momentin 1 kohta ja 2 momentti, 38 d §, 40 §n | momentti, 42
ja 43 §, 44 §n 3 momentti, 48 §:n 1 momentin 1 kohta, 51 ja 51 a §, 52 §:n 1 momentin 1 ja 4 kohta
ja 4 momentti, 64 §n 2 momentin 1, 2 ja 6 kohta, 67 §n 7 kohta, 11 luvun otsikko, 84 §n 1
momentti sekd 85, 99 a, 104, 104 a ja 107 a§,

sellaisina kuin nitstd ovat 3 §:n 2 momentti, 38 a §:n I momentin 1 kohta ja 2 momentti, 38 d §,
64 §n 2 momentin 6 kohta, 84§n 1 momentti ja 85§ mainitussa 4 pdivind heindkuuta 1975
annetussa laissa, 38 §n 1 momentin 3 kohta ja 2 momentti 24 piivinid kesikuuta 1982 annetussa
laissa (498/82), 40 §&n 1 momentti sekd 42, 43, 99a ja 107a§ 30 pdivind maaliskuuta 1994
annetussa laissa (243/94), 51§ muutettuna viimeksi mainitulla lailla ja mainitulla 4 péivind
heindkuuta 1975 annetuila lailla, 51 a § osittain muutettuna viimeksi mainitulla lailla ja 14 pdivind
lokakuuta 1977 annetulla lailla (728/77), 52 §:n 4 momentti ja 67 §n 7 kohta viimeksi mainitussa
laissa sekd 104 ja 104 a § 26 pdivind marraskuuta 1993 annetussa laissa (1019/93), sekd

lisdtddn 9 §:d4n uusi 2 momentti, jolloin nykyinen 2 momentti siirtyy 3 momentiksi, lakiin uusi
9aja9b§ 10§44n vusi 2—4 momentti, lakiin uusi 33 a § ja 52 §n 1 momenttiin, sellaisena kuin
se on osittain muutettuna mainitulla 4 pidivand heindkuuta 1975 annetulla lailla, uusi 1 a kohta,
84 &:d4n uusi 2 momentti, jolloin nykyinen 2 ja 3 momentti siirtyvdt 3 ja 4 momentiksi,
seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus

Tata lakia on sovellettava myds asemakaa-
va-, rakennuskaava- ja rantakaava-alueilla, ei
kuitenkaan rakennuskortteliin kaavamddrdyksen
tai 20 pdivind belmikuuta 1960 annetun kaa-
voitusalueiden jakolain (101/60) nojalla perus-
tettuun tiechen tai muuhun kulkuviyldin. Lain
soveltaminen lakkaa, kun tie tai tienosa tahi
sellainen liikenneviyld, jolle sen liikenne on
tarkoitettu siirtyvaksi, luovutetaan katuna tai
kaavatiend yleiseen kdyttdon, niin kuin siitd on
erikseen sdddetty tal madrarty. Padtoksessd,
jossa katu tai kaavatie hyviksytdin tarkoituk-
seensa, on madrittivd, mihin teihin tai tieno-
siin timén lain soveltaminen vastaavasti lak-
kaa.

21 340791J

Titd lakia on sovellettava myos asemakaa-
va-, rakennuskaava- ja rantakaava-alueilla, ei
kuitenkaan kiinteistonmuodostamislain (/)
154 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitettuun
rasitteeseen. Lain soveltaminen lakkaa, kun tie
tai tienosa taikka sellainen hikennevidyld, jolle
sen likenne on tarkoitettu siirtyviksi, luovute-
taan katuna tai rakemnuskaavatieni yleiseen
kayt16on niin kuin siitd erikseen sdddetddn tai
madritddn. Pa4toksessd, jossa katu tai kaavatie
hyvdksytddn tarkoitukseensa, on madriftiva,
mihin teihin tai tienosiin tdmin lain soveltami-
nen vastaavasti lakkaa.
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Jos olosuhteiden muuttumisen johdosta liiken-
ne kiinteistélle on tarkoituksenmukaisemmin jéir-
Jestettdvissd toisen ennestddn olevan tien kautta,
voidaan kiinteistolle 1 momentissa sdddetyin
edellytyksin antaa tieoikeus tillaiseen tichen ja
sille aikaisemmin annettu tieoikeus samalla lak-
kauttaa. Ndistd asioista pddtetddn tietoimituk-
sessd.

9ag

Milloin tieosakkaan tienkdyttd on muuttunut
siten, ettd siitd aiheutuu kiinteistolle, jonka
alueella tie on, tai toiselle tieosakkaalle kohtuu-
tonta haittaa, voidaan tieosakkaan kiinteistille
kuuluva tieotkeus lakkauttaa, jos timdn oikeu-
den sijaan samalla annetaan 8 §:n 1 momentissa
tai 9 §:n 1 momentissa tarkoitettu tieoikeus.

Jos kohtuutonia haittaa ei voida poistaa 1
momentissa tarkoitetuin jdrjestelyin ja jos tie-
oikeus on vilttimdion haittaa aiheuttavan osak-
kaan kiinteiston tarkoituksenmukaiselle kiytid-
miselle, on hinen korvattava tien kdytossd ta-
pahtuneesta muutoksesta johtuva lisdhaitta.

Edelldi 1 ja 2 momentissa mainitut asiat
ratkaistaan tietoimituksessa.

9b§

Jos 8 tai 9 §:ssd tarkoitetun tieotkeuden pe-
rustamista pysyvdnd ei olosuhteiden odotettavis-
sa olevan muuttumisen vuoksi tai muusta erityi-
sestd syvstd ole pidettivi tarkoituksenmukaise-
na, voidaan tieoikeus perustaa mddrdaikaisena.
Talloin on mddrditdvi se ajankohta tai tupahtu-
ma, johon saakka mddrdaikainen tieoikeus on
voimassa.

Milloin olosuhteet ovar muuttuneet niin, ettd 1
momentissa tarkoitettuun oikeuteen perustuva
tien kaytté olisi tarkoituksenmukaisemmin jir-
Jestettdvissd toisen ennestddn olevan tien kautta,
voidaan oikeuden haltijalle sanotussa momentis-
sa sdddetyin edellytyksin antaa oikeus timdn
tien kiyttimiseen ja hinelle ennestddn kuuluva
otkeus samalla lakkauttaa.

Milloin 1 momentissa tarkoitettuun oikeuteen
perustuva tien kdyttd on muuttunut siten, ettd
siitd aiheutuu kohtuutonta haittaa kiinteistille,
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Jos sen johdosta, ettd kiinteistdlle on saatu
muu kulkuyhteys, tai oloissa muutoin tapahtu-
neen olennaisen muutoksen vuoksi tietd ei enid
tarvita kiintiestda varten, voi tieosakas vaatia,
ettd hidnet vapautetaan tieosakkuudesta ja tien-
pitovelvollisuudesta.

338
Maan luovuttamisesta sekd vahingosta tai
haitasta, joka muutoin aiheutvu Kkiinteiston
omistajalle tdhdn lakiin perustuvasta toimenpi-
teestii, suoritetaan korvaus.
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Jjonka alueella tie on, tai tieosakkaalle, voidaan
oikeus lakkauttaa, jos oikeuden sijaan samalla
annetaan vastaavanlainen oikeus toiseen ennes-
tddn olevaan tiehen. Jollei kohtuutonta haittaa
voida tdlli tavoin poistaa ja jos tien kiytid on
litkenteen tai muun elinkeinon harjoittamista
varten edelleen vdlttdmdtontd, on elinkeinon
harjoittajan korvattava tien kdyttdmisessd ta-
pahtuneesta muutoksesta johtuva lisihaitta.

Edelli 2 ja 3 momentissa mainitut asiat
ratkaistaan tietoimituksessa.

Jos tietd ei endd tarvita kiinteistdd varten sen
johdosta, ettd kiinteistolle on saatu muu kul-
kuyhteys tai olosuhteissa muutoin on tapahtunut
olennainen muutos, voi tieosakas vaatia, etii
hiinen kiinteistolleen kuuluva tieoikeus lakkaute-
taan ja hdnet vapautetaan tienpitovelvollisuudes-
ta. Tieoikeuden lakkauttaminen ja tienpitovelvol-
lisuudesta vapauttaminen ratkaistaan tietoimi-
tuksessa taikka tielautakunnan tai tieosakkaiden
muodostaessa tiekunnan, tdmdn pddtokselld sen
mukaan kuin jdljempand sdddetidn. Mitd edelld
tdssd momentissa sdddetddn tieoikeuden lak-
kauttamisesta ja tienpitovelvollisuudesta vapaut-
tamisesta, koskee soveltuvin osin myés 10 §:n 1
momentissa tarkoitetun oikeuden lakkauttamis-
la.

33§

Maan lnovuttamisesta sekd vahingosta, hai-
tasta tai kustannuksista, jotka idhdn lakiin
perustuvasta toimenpiteestd aiheutuvat kiinteis-
ton omistajalle, tieosakkaalle tai 10 §:ssd tar-
koitetun oikeuden haltijalle, suoritetaan korvaus.

33 a§

Jos kaikki asianosaiset, joita korvaus koskee,
sopivat sen mddrddmisessd noudatettavista pe-
rusteista taikka korvauksen middrdstd, suoritta-
mistavasta ja -ajasta, on sopimusta noudatetta-
va, jollei se ole jonkun asianosaisen kannalta
kohtuutonta.

Korvaukset, jotka johtuvat 9 §:n 2 momentis-
sa tai 10 §:n 2 momentissa tarkoitetuista toi-
menpiteistd, maksaa se, joka on vaatinut toimen-
piteen suorittamista. Jos muullekin asianosaiselle
aiheutuu toimenpiteestd ilmeistd hydtyd, voidaan
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37§

Kertakaikkinen korvaus on, jollet sitd méai-
rittiessd ole toisin péddtetty, maksettava sen
tultua lainvoimaisesti vahvistetuksi. Korvauk-
selle on madrattivi maksettavaksi korkoa kuu-
si sadalta sanotusta ajankohdasta tai, jos kor-
vauksen perusteena olevaan toimenpiteeseen
ryhdytddn sitd ennen, tdstd lukien.
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hdnet velvoiftaa osallistumaan korvauksiin saa-
mansa hyddyn mukaan.

Korvaukset, jotka johtuvat 9 a §:n 1 momen-
tissa tai 10 §.n 3 momentissa tarkoitetusta
uuden oikeuden antamisesta, maksaa se, jonka
tienkdyton vuoksi toimenpiteen suorittaminen on
ollut tarpeen. Erityisesti syystd voidaan myds
muu asianosainen mddrdtd osallistumaan kor-
vausten suorittamiseen.

37§

Kertakaikkinen korvaus on, jollel sitd méii-
rittdessd ole toisin pditetty, maksettava kolmen
kuukauden kuluessa toimituksen lopettamispdii-
véstd lukien.

Jos korvauksen maksuaika on mddrdtty kol-
mea kuukautta pitemmdiksi toimituksen lopetta-
mispdivéstd lukien, on korvaukselle suoritettava
kuuden prosentin vuotuinen korko siitd pdivdstd
lukien, kun kolme kuukautta on kulunut toimi-
tuksen lopettamisesta. Jollei korvausta makseta
mddrdajassa, on maksamatta olevalle korvauk-
selle suoritetiava korkolain (633/82) mukaista
viivdstyskorkoa.

Jos korvauksen wmddrdd sen suorittamisen
Jilkeen alennetaan, on litkaa maksettu mddrd
sille maksettuine korkoineen palautettava mak-
sajalle sekd suoritettava palautettavalle pddo-
malle kuuden prosentin vuotuinen korko kor-
vauksen maksamispdivisti lukien.

38§
Tietoimituksessa on muun muassa:

3) padtettdvd 12 ja 13 §:ssd tarkoitettujen
oikeuksien mydntimisesti;

Jos tietoimitus on tullut vireille 1 momentin
jonkin kohdan perusteelia, voidaan toimituk-
sessa ratkaista myds muut siind momentissa
tarkoitetut kyseista tietd koskevat asiat.

3) paatettavd 9 §.n 2 momentissa, 9 a §.ssd,
10 §$:n 2 ja 3 momentissa sekd 12 ja 13 §:ssd
tarkoltetuista asioista;

Jos tietoimitus on tullut vireille 1 momentin
jonkin kohdan perusteella, voidaan toimituk-
sessa ratkaista myds muut kyseistd tietd kos-
kevat, tietoimituksessa ratkaistavat asiat.

38a§
Toimitusmiehet voivat tietoimituksessa ilman

eri midrdystd suorittaa:

1) piirirajankdynnin ja rajamerkin siirtimi-
sen, milloin mainitut toimenpiteet ovat tarpeen
tiealueen midrittimiseksi tai muun tissi laissa
tarkoitetun toimenpiteen suorittamiseksi;

1) kiinteistonmddrityksen, milloin toimenpide
on tarpeen tiealueen maidrittdmiseksi tai muun
tidssd laissa tarkoitetun toimenpiteen suoritta-
miseksi;
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Edelld 1 momentin 2 ja 3 kohdassa tarkoi-
tettu toimenpide saadaan suorittaa, jos hakija
tai asianomaisen alueen omistaja sitd vaatii ja
edellyttden, ettei toimenpiteestd aiheudu kenel-
lekddn sanottavaa haittaa. Toimenpiteen suo-
rittamiseen el tarvita omistajan eikd sen suos-
tumusta, jolla on kiinteistddn panttioikeus
taikka vuokra- tai muu sellainen erityinen
oikeus. Alue, joka siirretddn kiinteistodn, va-
pautuu sitd rasittaneesta panttioikeudesta.

Tilusten vaihtoa | momentin 2 ja 3 kohdan
mukaisesti toimitettaessa voidaan, jos vaihdetta-
vien tilusten jyvitysarvot eivdl vastaa toisiaan,
enintddn kahdeksan prosenttia luovuttavan kiin-
teiston summitiain lasketusta jyvitysarvosta kor-
vata rahana. Kiinteistoon siirrettivin tai liitet-
tiviin alueen tulee olla sellainen tien eristimd tai
sithen verrattava vihdinen alue, jota sen arvoa
olennaisesti alentamatta voidaan kdyttdd vain
sanotun kiinteiston yhteydessd. Tilusvaihto ja
alueen siirtdminen tai liittdminen kiinteistdon
suoritetaan manttaaleja muutiamatita.

38d §

Milloin entinen kyldtie, joka sen mukaan kuin
105 §n 1 momentissa sdddetddn, katsotaan tds-
sd laissa tarkoitetuksi yksityiseksi tieksi, on
merkitty pakkolunastusyksikkond (maarekiste-
riin), saadaan sellainen tie tai sen osa, sitd
Jjakolain mukaisessa jdrjestyksessd tilaksi muo-
dostamatra 38 ¢ §:ssd sdadetyin edellytyksin se-
kd siind mainittua menettelyd soveltuvin osin
noudattaen muuttaa tietoimituksen yhteydessd
toiseen paikkaan vaihtamalla tiluksia tai Hittas
tiyttd korvausta vastaan kiinteistdon, johon
sen katsotaan parhaiten sopivan.

40 §

Tietoimituksen suorittaa jakolain 43 a §:n 1
momentissa tarkoitettu toimitusinsinodri kah-
den uskotun miehen taikka kahden tielauta-
kunnan jisenen avulla. Jos asianosaiset ovat
sopineet tienpitoa koskevista kysymyksistd,
voidaan toimitus suorittaa ilman uskottuja
miehid taikka tielautakunnan jisenid.
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Tilusvaihto ja alueen siirtdminen tai liittdmi-
nen kiinteistoon saadaan suorittaa, jos hakija
tai asianomaisen alueen omistaja sitd vaatii.
Edellytyksend on, ettei tomenpiteestd aiheudu
kenellekdin sanottavaa haittaa. Muutoin sano-
tusta toimenpiteistd on soveltuvin osin voimassa,
mitd  kiinteistonmuodostamislain 59, 65 ja
66 §:ssd sdddetddn.

(3 mom. kumotaan)

38 d§

Milloin entinen kylitie, joka 105&n 1 mo-
mentin nojalla on yksityinen tie, on merkitty
pakkolunastusyksikkond  kiinteistdrekisteriin,
voidaan sellainen tie tai sen osa 84 §n 1
momentissa sdddetyin edellytyksin lakkaurtaa ja
tiealue Mttdd korvausta vastaan kiinteistdodn,
johon sen katsotaan parhaiten sopivan.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu tie voidaan
siirtdd toiseen patkkaan. Siirtdmiseen sovelle-
taan, mitd 38 b §:ssd sdddetidn. Siirtdmisen
Johdosta kiytostd pois jddvd tiealue liitetddn
sithen kiinteistéon, jonka alueelle tie siirretddn.

Tiealueen liittimisestd kiinteistéon on voimas-
sa, mitd  siitd  kiinteistonmuodostamislain
41 $:5sd sdddetddn.

40§

Tietoimituksen toimitusinsinéorind voi olla
kiinteistonmuodostamislain 5 §:n 1 momentissa
tarkoitettu diplomi-insingori tai saman lain 5 §:n
2 momentissa tarkoitettu insinéori tai teknikko.
Toimituksen - suorittaa toimitusinsinésri kah-
den uskotun miehen taikka kahden tielauta-
kunnan jidsenen avulla. Jos asianosaiset ovat
sopineet tienpitoa tai tien lakkauttamista kos-
kevista kysymyksistd, voidaan toimitus suorit-
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42§

Toimitusmiehet voivat, milloin he katsovat
sen tarpeelliseksi, kutsua asiantuntijan avusta-
maan méidrittyjen kysymysten késittelyd toimi-
tuksessa. Tdlldin on noudatettava, mitd asian-
tuntijoista ja heille suoritettavista palkkioista
Jakolaissa sdddetdan.

43 §

Toimitusinsinéorin on tiedotettava tietoimituk-
sen alkukokouksesta asianosaisille Ilihetettéivélli
kutsukirjeelld. Jollei jotakin asianosaista tai
Jonkun asianosaisen osoitetta saada kohtuudella
selville, toimituksen alkukokouksesta tiedotetaan
lisdksi yhdessd tai kahdessa paikkakunnalla ylei-
sesti levidvdssd sanomalehdessi julkaistavalla
kuulutuksella.

Jos tietoimitus koskee usean yhdessi omista-
maa kiinteistod tai mddrdalaa taikka ennestddn
olevaa tietd, riittdd, ettd kutsukirje toimitetaan
yhdelle omistajista tai ennestddn olevan tien
osakkaista. Milloin hakemuksesia ilmenee, ettd
tietoimitus koskee tiekunnan tietd, on kutsukirje
toimitettava tiekunnalle. Jos toimitus koskee
yhteistd aluetta, kutsukirje toimitetaan osakas-
kunnalle  noudartaen,  mitd  yhieisaluelain
(758/89) 26 §:ssdi sdddetdidn.

Tietoimituksen alkukokouksessa tiedottaminen
katsotaan asianmukaisesti suoritetuksi, jos edelli
tarkoitettu kirje on annettu vihintddn 14 pdivdd
ennen kokousta postin kuljeteitavaksi tai muu-
toin toimitettu asianosaiselle taikka kuulutus
Julkaistu vihintddn 14 pdivid ennen kokousta.

Tietoimituksen yhteydessd toimitetiavasta pii-
rirajankdynnistd, tilusvaihdosta taikka alueen
siirtdmisastd  tai  liittdmisestd  kiinteistéon on
tiedotettava siten kuin vastaavien toimenpiteiden
osalta jakolaissa sdddetddn.

Sen estdmdttd, mitd tiedottamisesta sddde-
tidn, voidaan tietoimitus ja sen yhteydessd suo-
ritettava rajankdynti ja tilusvaihto sekd alueen
stiirtdminen tai liittdminen kiinteistdén suoritiaa,
Jjos kaikki asianosaiset ovat joko itse saapuvilla
rai laillisesti edustettuina, eiikd kukaan vastusta
toimituksen aloittamista.
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taa ilman uskottuja miehid taikka tielautakun-
nan jisenia,

42§

Toimitusmiehet voivat, milloin he katsovat
sen tarpeelliseksi, kutsua asiantuntija avusta-
maan masrittyjen kysymysten kasittelyd toimi-
tuksessa. T&lldin on noudatettava, mitd asian-
tuntijoista ja heille suoritettavista palkkioista
kiinteistonmuodostamislaissa siddetdin.

43§
Tietoimituksen tiedottamiseen sovelletaan,
mitd kiinteistdbnmuodostamislain 168—
171 §&:ssé sdddetddn.
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Tiassd pykildssd tarkoitettu ilmoitus on, mi-
kili mahdollista, tehtidvd vihintdin neljitoista
piivdd ennen ilmoituksessa mainitun asian
kisittelyd toimituksessa.
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Ehdotus

Tassd pykéldssi tarkoitettu ilmoitus on, mi-
kdli mahdollista, tehtivd vdhintdidn /0 pdivdd
ennen ilmoituksessa mainitun asian kisittelyd
toimituksessa.

48 §
Tietoimituksessa on asian laadun mukaan ja
huomioon ottaen 49 §:n sddnndkset ratkaistava

seuraavat asiat:

1) saako kiinteistén alueen kautta toista
kiinteistdd varten tehd4 tien ja onko perustet-
tava tieoikeus ennestdin olevaan tichen,

S1§

Mikili timidn lain sddnnoksistd ei muuta
johdu, on menettelystd tietoimituksessa, toimi-
tuksen kustannuksista ja niiden perimisestd
soveltuvin osin noudatettava, mitd jakolainsii-
diannodssd vastaavissa kohdin sdddetdidn rasite-
toimituksesta.

Tietoimituksessa suoritettavasta rajankdynnis-
td, tilusvaihdosta sekd alueen siirtdmisestd ja
liittiimisestd kiinteistéon sekd siind noudatetia-
vasta menettelystd, sellaisesta toimenpiteestd ai-
heutuvista kustannuksista ja niiden perimisesti
on, mikdli tdmdn lain sddnnoksistd ei muuta
johdu, soveltuvin osin noudatettava, mitd jako-
lainsddddnndssd mainittujen toimenpiteiden osal-
ta sdddetddn. Toimitusmiesten on pddtoksellidin
mddrdttdvd alueen haltuunoton ajankohta.

Muutoksenhausta tietoimituksessa annet-
tuun piddtdkseen tai suoritettuun toimenpitee-
seen on voimassa, miti jakolaissa on sdidetty
valittamisesta maanmittaustoimituksesta. En-
nen toimituksen lopettamista asianosainen saa
kuitenkin hakea muutosta vain sellaiseen pii-
tokseen, joka koskee estemuistutuksen hylkas-
misté.

( Maarekisteriin) merkitsemisestd on soveltu-
vin kohdin noudatettava rasitetoimituksesta voi-
massa olevia sidnnoksid ottamalla huomioon,
ettd merkintd on tehtdvd myds tieoikeudesta,
joka perustetaan 2 §:ssd mainitun kaivoksen,
rakennuksen tai laitoksen hyviksi. Edelld 2
momentissa tarkoitettujen toimenpiteiden osalta
on (maarekisteriin) merkitsemisestd soveltuvin

1) saadaanko kiinteiston alueen kautta toista
kiinteistdd varten tehdi fie sekd onko perustet-
tava tai lakkautettava tieoikeus ennestiin ole-
vaan tiehen;

51§

Mikdli tdmén lain sddnnoksistd ei muuta
johdu, on menettelystd tietoimituksessa sekd
toimituksen kustannuksista ja niiden perimises-
td soveltuvin osin voimassa, mitid niistd kiin-
teistétoimitusten osalta sdddetddn.

Muutoksenhausta tietoimituksessa annet-
tuun padtdkseen tai suoritettuun toimenpitee-
seen on voimassa, mitd kiinteistétoimituksesta
valittamisesta sdddetddn. Ennen toimituksen
lopettamista asianosainen saa kuitenkin hakea
muutosta vain sellaiseen piitdkseen, joka kos-
kee estemuistutuksen hylk#&mists.
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osin noudatettava, mitd jakolainsdddinndssd on
vastaavissa kohdin mddrdrty.

51a$

Maanmittauskonttori pitdd rekisterid niistd
yksityisistd teistd, joita koskevien asioiden hoi-
tamista varten on perustettu tickunta. Jos tie
sijaitsee eri lddnien alueilla, pidetiiin rekisterid
sen lddnin maanmittauskonttorissa, jonka alueel-
la suurin osa tiestd on. Rekisteriin merkitdin
seuraavat tiedot:

1) tiekunnan nimi ja kunta, jonka alueella
tie sijaitsee;

2) toimitsijamiehen tai hoitokunnan jisenten
ja ndiden varamiesten nimet ja osoitteet;

3} kiinteisté, jonka omistajasta on tullut
tieosakas:

4) muu kuin 3 kohdassa tarkoitettu henkild,
jos on tullut rieosakas;

5) 12 tai 13 §:ssd tarkoitettu oikeus ja kiin-
teistd, jota oikeus rasittaa, samoin kuin tieto
siitd, kuuluuko oikeus tieosakkaille yhteisesti
vai jollekin heist4;

6) kiinteistd, jonka omistajalla on 14 §:n 1
momentissa tarkoitettu etuoikeus;

7) tien tai tienosan Littdminen tiekunnan
tiehen tai siitd erottaminen samoin kuin kah-
den tai useamman tiekunnan yhdistiminen
taikka tiekunnan jakaminen tai lakkauttami-
nen;

8) edelld 3—6 kohdassa tarkoitettujen ticosak-
kuuden ja oikeuksien lakkaaminen tai peruuntu-
minen samoin kuin tiekunnan tai sen osan
lakkauttaminen; sekd

9) 80 §:n 1 momentissa mainittu kielto.

Edelld 1 momentissa mainitun rekisterin val-
vonta ja sen pitdmistd koskevien ohjeiden
antaminen kuuluu maanmittaushallitukselle.

Maanmittauskonttorin on 1 momentin 1 ja 2
sekd 9 kohdassa tarkoitetun merkinndn rekiste-
riin tehtyddn ldhetertivi sitd koskeva ote asian-
omaisen kunnan ticlautakunnalle seki tie- ja
vesirakennuspiirille. Otteen mukana on léihetet-
tivd jiljennds kartasta, milloin kysymys on
tietoimituksessa perustetusta tiekunnan tiestd.

Maanmittauskonttorin on pyynndstd annet-
tava otteita 1 momentissa tarkoitetusta rekis-
teristd.
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Slag
Maanmittaustoimisto pitdd rekisterid niistd
vksityisistd teistd, joita koskevien asioiden hoi-
tamista varten on perustettu tickunta (yksityis-
tierekisteri). Rekisteriin merkitddn seuraavat
tiedot:

1) tickunnan nimi ja kunta, jonka alueella
tie sijaitsee;

2) toimitsijamiehen tai hoitokunnan puheen-
Jjohtajan nimi ja osoitetiedot;

3) 12 tar 13 §:ssd tarkoitettu oikeus ja kiin-
teistd, jota oikeus rasittaa, samoin kuin tieto
siitd, kuuluuko oikeus tieosakkaille yhteisesti
vai jollekin heistd;

4) tien tai tienosan littiminen tiekunnan
tiehen tai siiti eroftaminen samoin kuin kah-
den tai useamman tiekunnan yhdistiminen
taikka tiekunnan jakaminen tai lakkauttami-
nen; seké

5) tiekunnan tien tai sen osan lakkauttami-
nen.

Edelld 1 momentissa rarkoitettua rekisterid
koskevien ohjeiden antaminen kuuluu maan-
mittauslaitoksen keskushallinnolle.

Maanmittaustoimiston on pyynndsti annetta-
va otteita 1 momentissa tarkoitetusta rekiste-
risti.
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52§

Milloin kysymys on ennestiin olevasta ties-
t4, on kunnan tielautakunnan, jolleivit asian-
osaiset ole heidin méidrattivissddn olevasta
asiasta voineet sopia tai jollei asiaa 48 §:n
mukaan tai muutoin timéin lain nojalla ole
ratkaistava tietoimituksessa, pd4tettivi jiljem-

pand mainituista asioista:

1) timdn lain 9 ja 10§:ssd tarkoitettujen
oikeuksien mydntimisestd sekd 17 §n 2 mo-
mentin edellyttdmistd toimenpiteista;

4) tieyksikkojen vahvistamisesta 23 §n mu-
kaan, jos tielautakunta on 9 tai 10 §&n nojalla
myontinyt oikeuden tichen taikka jollei tieyk-
sikkdjd tal niitd vastaavia suhdelukuja muutoin
ole ennestdidn vahvistettu tai tiekunnan paatok-
selld 64 §n mukaan madritty;

Tielautakunnan on ilmoitettava maanmit-
tauskonttorille S1a§n 1 momentin 1—4 ja
7—9 kohdassa tarkoitetut tiedot, milloin tie-
lautakunta on tehnyt asiaa koskevan p&itok-
sen, joka on saanut lainvoiman. Jos tiekunnan
kokouksen 67 §&:n 7 kohdassa tarkoitettua asiaa
koskeva p#ddtds on saatettu tielautakunnan
ratkaistavaksi, on tielautakunnan siitd samoin
kuin asiassa antamastaan lainvoimaisesta pii-
toksesstd ilmoitettava maanmittauskonttorille.

1) tdmén lain 9 §:n I momentissa ja 10 §n 1
momentissa tarkoitettujen oikeuksien myonti-
misestd ja 17§n 2 momentin edellyttdmisti
toimenpiteisti;

1 a) 28 §:n 2 momentissa tarkoitettujen oike-
uksien lakkauttamisesta ja siitd johtuvasta tien-
pitovelvollisuudesta vapauttamisesta;

4) tieyksikk6jen vahvistamisesta 23 §n mu-
kaan, jos tielautakunta on 9 §n I momentin 1ai
10 §:n I momentin nojalla mydntianyt oikeuden
tichen taikka jollei tieyksikkoja tai niitd vas-
taavia suhdelukuja muutoin ole ennestidin vah-
vistettu tai tieckunnan piadtokselld 64 §&n mu-
kaan méaaritty;

Tielautakunnan on ilmoitettava maanmit-
taustoimistolle 51 a§&n 1 momentin 1, 2 ja 4
kohdassa tarkoitetut tiedot, milloin tielauta-
kunta on tehnyt asiaa koskevan piidtéksen,
joka on saanut lainvoiman. Jos tiekunnan
kokouksen 67 §:n 7 kohdassa tarkoitettua asiaa
koskeva pidtds on saatettu tielautakunnan
ratkaistavaksi, on tielautakunnan asiassa anta-
mastaan lainvoimaisesta pditdksestd ilmoitet-
tava maanmittaustoimistolle. Tielautakunnan on
ilmoittaessaan maanmittaustoimistolle 1 momen-
tin 7 kohdassa tarkoitetusta pddtoksestddn li-
tettivd mukaan pddtoksessd tarkoitettua tietd
osoittava kartta.

56 §

Tielautakunnan on talletettava 51a §:n 3
momentin nojalla saamansa tiedot.

(2 mom. kumotaan)

Tiekunnan kokouksessa on erityisesti paitet-

tdvi:
1) ticoikeuden antamisesta 9 §:n mukaisesti
tai oikeuden myontdmisestd elinkeinonharjoit-
tajalle kdyttid tietd 10 §:n mukaan;

22 340791)

1) tieoikeuden antamisesta 9 §:n I momentin
mukaisesti tai oikeuden myodntimisesti elinkei-
non harjoittajalle kiyttida tietd 10 §:n I momen-
tin mukaisesti sekd 28 §:n 2 momentissa tarkoi-



170

Voimassa oleva laki

2) tieyksikkdjen ja kuljetusmaksujen méii-
rédmisestd ja muuttamisesta 26, 28, 29 ja 30 §n
mukaisesti;

6) tieoikeuden sekd 12 ja 13 §:ssd tarkoitet-
tujen oikeuksien hankkimisesta kuin myés tie-
toimituksen hakemisesta muutoinkin samoin
kuin 103 a §n 1 momentissa tarkoitetun mia-
rdyksen pyytidmisestd ja rajamerkin siirtdmistd
tarkoittavan jakolain 347 §:n 2 momentin mu-
kaisen toimituksen hakemisesta, milloin se on
tienpitoa varten tarpeen sekd niin ikddn myds
kaikista edelld tarkoitetuista toimenpiteistd ai-
heutuvien kustannusten suorittamisesta, ja,
milloin syytd on, tienpitoa koskevien ohjeiden
antamisesta toimitsijamiehelle tai hoitokunnal-
le;
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tettujen oikeuksien lakkauttamisesta ja siitd joh-
tuvasta tienpitovelvollisuudesta vapauttamisesta,

2) tieyksikkdjen ja kuljetusmaksujen mia-
rddmisestd ja muuttamisesta 26 §n, 28§&n /
momentin sekd 29 ja 30 §:n mukaisesti;

6) ticoikeuden sekd 12 ja 13 §:ssd tarkoitet-
tujen oikeuksien hankkimisesta ja tietoimituk-
sen hakemisesta muutoinkin samoin myds
103 a §n 1 momentissa tarkoitetun miériyksen
pyytamisestd ja  kiinteistonmuodostamislain
103 §:n 2 momentissa tarkoitetun rqjankdynnin
hakemisesta, milloin se on tienpitoa varten
tarpeen, sekd kaikista edelld tarkoitetuista toi-
menpiteistd aiheutuvien kustannusten suoritta-
misesta ja, milloin syytd on, tienpitoa koske-
vien ohjeiden antamisesta toimitsijamichelle tai
hoitokunnalle;

67§

on:

7) ilmoittaa maanmittauskonttorille 51 a §n
1 momentin 2—+4 sekd 8 ja 9 kohdassa tarkoi-
tetut tiedot, milloin tickunta on tehnyt koko-
uksessaan asiaa koskevan pddtoksen;

11 luku
Tien Jakkauttaminen

84§

Tie voidaan lakkauttaa, jos se muuttuneiden
olosuhteiden johdosta on kidynyt tarpeettomak-
si tai jos sen aiheuttama rasitus on muodostu-
nut suhteettoman suureksi verrattuna tiestd
saatavaan hyotyyn. Sama on laki sellaisen tien
osalta, joka jad pois kdytostd, kun tie siirretdén
toiseen paikkaan. Oikeus hakea tien lakkaut-
tamista on tiekunnalla tai, jollei tiekuntaa ole
perustettu, kullakin tieosakkaalla, sekd sen
kiinteistdn omistajalla, jonka alueella tie on.
Lakkauttamisesta piitetddn tietoimituksessa
noudattamalla soveltuvin osin timdin lain §
luvun sddnnoksid.

7) lmoittaa maanmittaustoimistolle 51 a §n
1 momentin 2 kohdassa tarkoitetut tiedot,
milloin tiekunta on tehnyt kokouksessaan asiaa
koskevan pditdksen;

11 luku

Tien ja tiehen liittyvien oikeuksien
lakkauttaminen

84§

Tie tai sen osa voidaan lakkauttaa, jos
olosuhteet ovat niin muuttuneet, ettd tietd tai sen
osaa varten tarpeellista aluetta ei 8 §:n 1 mo-
mentin sddnndsten nojalla endd voitaisi saada
eikd tie tai sen osa ole kenellekdidn tieosakkaalle
vélttdmdton, tai jos tie tai sen osa on kdynyt
tarpeettomaksi. Oikeus hakea tien tai sen osan
lakkauttamista on tiekunnalla tai, jollei tiekun-
taa ole perustettu, kullakin tieosakkaalla sekid
sen kiinteiston omistajalla, jonka alueella tie tai
tien lakkautettava osa on. Lakkauttamisesta
piitetddn tietoimituksessa noudattamalla so-
veltuvin osin 5 luvun séinnoksid.

Sen estdmdttd, mitd edelld I momentissa
sdddetddn oikeudesta hakea tien lakkauttamista,
saadaan sellainen tie, jonka korvaa toinen tie,
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85§

Edelld 12 ja 13 §:ssd tarkoitettujen oikeuk-
sien lakkauttamiseen samoin kuin 14§n 1
momentin mukaisen etuoikeuden peruuttami-
seen on vastaavasti sovellettava 84 §n 1 ja 2
momentin sidnnoksid.

86 §

Miii 84 §:ssd on sdddetty tien ja 85 §:ssd
siind tarkoitettujen oikeuksien lakkauttamisesta,
on soveltuvin osin noudatettava myds, milloin
kysymys on muunlaisesta kuin pysyvdstd kdyt-
tooikeudesta tiehen tai alueeseen.

99 a§

Jos yhteiseen alueeseen perustetaan tieoikeus
ja korvattava alue on arvoltaan vihédinen ver-
rattuna nithin kustannuksiin, jotka johtuvat
sen seikan selvittimisestd, mitkd kiinteistot
ovat alueen osakkaita ja mikd on kunkin
osuus, sovelletaan, mitd jakolain 243 §n 2 ja 3
momentissa tarkoitetun yhteisen alueen lunas-
tushinnasta vastaavasti sdddetddn. Sama kos-
kee muutakin timin lain mukaan yhteisen
alueen osakkaille suoritettavaa edelld tarkoitet-
tuihin selvityskustannuksiin ndhden vihdistd
korvausta.

104 §

Maaoikeuteen timin lain mukaan saatetun
jutun kisittelystd on vastaavasti voimassa, mitd
jakolaissa siddetddn asioiden kisittelystd. Jos
tielautakunnan p#dtdkseen on haettu muutos-
ta, tielautakunnan on maaoikeuden pyynnosti
toimitettava maaoikeudelle jdljennokset asiaa
tielautakunnassa késiteltdessd kertyneistd asia-
kirjoista. Tarvittaessa maaoikeus voi ennen
muutoksenhakemuksen kisittelemistd kehottaa
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lakkauttaa toimitusmiesten aloitteesta muusta
syystd vireilld olevan tietoimituksen yhteydessd,
jos 1 momentissa sdddetyt lakkauttamisen edel-
Iytykset muuroin tdytryvit.

858§

Edelld 12 ja 13 §:ssd tarkoitetut oikeudet ja
tissd laissa tarkoitettu muu kuin pysyvd kdytto-
oikeus tiehen tai muuhun alueeseen voidaan
lakkauttaa sekd 14 §:n 1 momentin mukainen
etuoikeus voidaan poistaa, jos olosuhteet ovat
niin muuttuneet, ettei edellytyksid oikeuden pe-
rustamiseen tai etuoikeuden antamiseen endd
olisi olemassa, eikd oikeus tai etuoikeus ole
tieosakkaalle vilttimdton. Menettelystd ja va-
hinkojen ja haittojen korvaamisesta on soveltuvin
osin voimassa, mitd 84 §:n 1-—3 momentissa
sdddetddn.

86 §
(kumotaan)

99 a§

Jos tilojen yhteiseen alueceseen perustetaan
ticoikeus, sovelletaan tdstd suoritettavaan kor-
vaukseen samoin kuin muuhun tdmdan lain mu-
kaan yhteisen alueen osakkaille suoritetiavaan
korvaukseen, mitd kiinteistonmuodostamislain
206 §:ssd sdddetdidin.

104§

Maaoikeuteen timén lain mukaan saatetun
jutun kisittelystd on vastaavasti voimassa, miti
kiinteistonmuodostamislaissa siddetdin asioiden
kasittelystd. Jos tielautakunnan paitdkseen on
haettu muutosta, tielautakunnan on maaoikeu-
den pyynnostd toimitettava maaoikeudelle jil-
jennokset asiaa tielautakunnassa késiteltdessd
kertyneistd asiakirjoista. Tarvittaessa maaoi-
keus voi ennen muutoksenhakemuksen kisitte-
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tielautakuntaa toimittamaan maaoikeudelle tie-
lautakunan lausunnon muutoksenhaun johdos-
ta. Maaoikeus voi tarvittaessa kutsua tielauta-
kunnan puheenjohtajan tai hinen mairdimain-
sd lautakunnan jdsenen tai virkamiehen kuul-
tavaksi maaoikeuden pédakisittelyssd kisitelta-
essd valitusta tielautakunnan padtoksestd. Ha-
nen oikeudestaan saada palkkiota sekid
matkakulujen korvausta ja pdivdrahaa on voi-
massa, mitd maaoikeuden lautamichen osalta
sdddetddn.

104a§

Haettaessa muutosta maaoikeuden timén
lain nojalla antamaan ratkaisuun noudatetaan
soveltuvin osin, mitd muutoksenhausta jako-
laissa siddetddn.

107 a§
Mitd 38 a ja 38 d §:ssd sdddetddn kiinteistds-
td, sovelletaan myos yhteiseen alueeseen.

Ehdotus

lemistd kehottaa tiekuntaa toimittamaan maa-
oikeudelle tielautakunnan lausunnon muutok-
senhaun johdosta. Maaoikeus voi tarvittaessa
kutsua tielautakunnan puheenjohtajan tai hi-
nen méadrddminsd lautakunnan jisenen tai
virkamiehen kuultavaksi maaoikeuden pii-
kasittelyssd kisiteltdessa valitusta tielautakun-
pan piditoksestd. Hinen oikeudestaan saada
palkkiota sekd matkakulujen korvausta ja pii-
virahaa on voimassa, mitd maaoikeuden lau-
tamichen osalta sdfdetdéan.

104 a§

Haettaessa muutosta maaoikeuden timin
lain nojalla antamaan ratkaisuun noudatetaan
soveltuvin osin, mitd muutoksenhausta kiinteis-
tonmuodostamislaissa siddetdin.

107 a§

Mitd 38 a ja 38 d §:ss8 sdiidetddn kiinteistos-
td, sovelletaan myds yhteiseen alueeseen. Tdssd
laissa tarkoitetut oikeudet voidaan perustaa koh-
distumaan myds vhteiseen alueeseen.

Téamd laki tulee voimaan
kuuta 19

pdivind
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kiintefin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan piitdksen mukaisesti

muutetagn kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 29 pdivanid heinikuuta
1977 annetun lain (603/77) 14§, 16 §n 1 momentti, 17§, 23 §:n 2 momentti, 49 a § ja sen edelld
oleva viliotsikko, 81 §&n 1 momentti, 83§, 89§n 1 ja 4 momentti sekd 91§,

sellaisina kuin niistd ovat 49 a § 26 pdivind heindkuuta 1993 annetussa laissa (709/93) seki
89 &n 1 ja 4 momentti ja 91 § 26 paivinid marraskuuta 1993 annetussa laissa (1017/93), sekd

lisditddin lakiin siitd mainitulla 26 paivind heindkuuta 1993 annetulla lailla kumotun 51 §n tilalle

uusi 51§ seuraavasti:

Voimassa oleva laki

14 §

Uskotut miehet kutsuu toimitusinsindori ja-
kotoimitusten uskotuiksi miehiksi valituista
henkildistd. Uskottuja miehid kutsuttaessa on
huolehdittava siitd, ettd uskottujen miesten
kesken saadaan aikaan riittivd vuorottelu kui-
tenkin niin, etti samassa lunastustoimituksessa
mahdollisuuksien mukaan toimivat samat us-
kotut miehet. Uskotuista miehisti on muutoin
voimassa, mitd jakolaissa (604/51) on sdddetty
jakotoimitusten uskotuista miehisté.

16 §

Jollel tdmin lain sddnndksistd johdu muuta,
tiedottamisesta ja muusta menettelystid toimi-
tuksessa on soveltuvin kohdin voimassa, mitd
jakolaissa on sdédetty pakollisesta tilusvaihdos-
ta.

17 §

Lunastustoimikunnan jisenten esteellisyydes-
td ja padtoksenteosta lunastustoimikunnassa
on voimassa mitd jakolaissa on sdidetty toimi-
tusmiesten esteellisyydestd ja paatoksenteosta.

Ennen toimeen ryhtymistd toimitusinsinédrin,
Joka ei ole tehnyt tuomarin- tai virkavalaa, on
vannottava alioikeudessa virkavala.

Tassd tarkoitettuun tilusjirjestelyyn ei vaadi-
ta omistajan eikd sen suostumusta, jolla on
kiinteistddn panttioikeus tai erityinen oikeus.
Mikaili asianosaiset sithen suostuvat, lunastus-
toimituksessa voidaan suorittaa muitakin kuin
1 momentissa tarkoitettuja tilusvaihtoja ja alu-
een siirtdmisid, jos ne ovat tarpeen lunastuksen

Ehdorus

14 §

Uskotut miehet kutsuu toimitusinsindori
kiinteistotoimitusten uskotuiksi miehiksi vali-
tuista henkildistd. Uskottuja miehid kutsutta-
essa on huolehdittava siitd, ettd uskottujen
miesten kesken saadaan aikaan riittivi vuorot-
telu. Samassa lunastustoimituksessa mahdolli-
suuksien mukaan toimivat kuitenkin samat
uskotut miehet. Uskotuista miehistd on muu-
toin voimassa, mitd kiinteistonmuodostamislais-
sa ( / ) uskotuista michistd sdddetddn.

16 §

Jollei tdmén lain sddnnoksistd johdu muuta,
on tiedottamisesta ja muusta menettelystd toi-
mituksessa soveltuvin kohdin voimassa, mitd
kiinteistonmuodostamislaissa kiinteistotoimituk-
sesta sdddetddn.

17 §
Lunastustoimikunnan jdsenten esteellisyydes-
td ja péitdksenteosta lunastustoimikunnassa
on voimassa, miti kiinteistonmuodostamislaissa
toimitusmiesten esteellisyydestd ja pddtdksen-
teosta sdddetddn.

Téssd tarkoitettuun tilusjirjestelyyn ei vaadi-
ta omistajan eikd sen suostumusta, jolla on
kiinteistdon panttioikeus tai erityinen oikeus.
Mikali asianosaiset sithen suostuvat, lunastus-
toimituksessa voidaan suorittaa muitakin kuin
1 momentissa tarkoitettuja tilusvaihtoja ja
alueen siirtimisid, jos ne ovat tarpeen lunas-
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vuoksi tarpeellisen ja tarkoituksenmukaisen ti-
lusjarjestelyn aikaansaamiseksi. Jirjestelyn alai-
sekst joutunut alue vapautuu sithen kohdistu-
neesta panttioikeudesta ja, jos jirjestelyssd el
toisin maidritd, myds muusta sitid rasittaneesta
oikeudesta. Jdrjestely toimitetaan manitaaleja
muuttamatta.

Kiinteistdjen muodostaminen

49a§

Tamaén Jain mukaan lunastettu alue muodos-
tetaan yhdeksi tai useammaksi pakkolunas-
tusyksikoksi siten, ettd eri kiyttotarkoitusta
varten lunastetut alueet muodostetaan eri yk-
stkoiksi. Pakkolunastusyksik6t voidaan muo-
dostaa toisinkin, jos lunastuksen hakija sitd
pyyldd tai se on muutoin tarkoituksenmukaista
eikd kiinteistojdrjestelmin selkeys vaarannu.
Lunastajan suostumukseila lunastettu alue voi-
daan liittdd hdnen ennestddn omistamaansa
samaa tarkoitusta palvelevaan pakkolunas-
tusyksikkoon. Eri kuntiin kuuluvia alueita ei
saa sisdllyttdd samaan pakkolunastusyksik-
koodn.

Jos lunastaminen tapahtuu rakennuslain no-
jalla, voidaan lunastettu alue lunastajan pyyn-
nostd muodostaa muuksi kiinteistdksi kuin
pakkolunastusyksikdksi. Milloin lunastuksen
kohteena olevalla alueella on suoritettu tontin-
mittaus tai yleisen alueen mittaus, lunastettu
alue merkitdsn kuitenkin tonttina tai yleiseni
alueena kiinteistorekisteriin, jos merkitsemisen
edellytykset ovat olemassa, noudattaen, mitd
siitd kaavoitusalueiden jakolaissa (101/60) si-
detdin,

Jos lunastetusta alueesta muodostetaan tila,
sille méidrdtddn osaluku ja manttaali noudattaen,
mitd jakolaissa lohkomisesta sdddetdidn.
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tuksen vuoksi tarpeellisen ja tarkoituksenmu-
kaisen tilusjdrjestelyn aikaansaamiseksi. Jarjes-
telyn alaiseksi joutunut alue vapautuu sithen
kohdistuneesta panttioikeudesta ja, jos jirjeste-
lyssd ei toisin mdadrdtd, myds muusta sitd
rasittaneesta oikeudesta.

Lunastusyksikdiden muodostaminen

49a§

Tamdin lain mukaan omistusoikeudella lunas-
tettu alue muodostetaan yhdeksi tai useam-
maksi lunastusyksikoksi siten, ettd eri kaytto-
tarkoitusta varten lunastetut alueet muodoste-
taan eri vksikoiksi. Lunastusyksikét voidaan
muodostaa toisinkin, jos lunastuksen hakija
sitd pyytdd tai se on muutoin tarkoituksenmu-
kaista eikd kiinteistojarjestelmin selkeys vaa-
rannu. Lunastajan suostumuksella lunastettu
alue voidaan littd4 hidpen ennestdin omista-
maansa samaa tarkoitusta palvelevaan pakko-
lunastusyksikkoon. Eri kuntiin kuuluvia alueita
el saa sisdllyttdd samaan pakkolunastusyksik-
kodon.

Jos lunastaminen tapahtuu rakennuslain no-
jalla, voidaan lunastettu alue lunastajan pyyn-
ndstd muodostaa muuksi kiinteistdksi kuin
lunastusyksikoksi. Milloin lunastuksen kohtee-
na olevalla alueella on suoritettu tontinmittaus
tai yleisen alueen mittaus, merkitdéin lunastettu
alue kuitenkin tonttina tai yleiseni alueena
kiinteistdrekisteriin, jos merkitsemisen edelly-
tykset ovat olemassa, noudattaen, mitd siitd
kiinteistonmuodostamisiaissa sdddetdin.

St §

Toimitusinsinddrin on valitusajan pddtyttvd ja
viimeistddn 60 pdivin kuluessa lunastuspddtok-
sen julistamisesta Idhetettivi asiakirjat ja kartat
toimituksen kiinteistonmuodostamislain 192 §:n
mukaista tarkastamista ja kiinteistorekisteriin
merkitsemistd varten kiinteistérekisterin pitdjdl-
le. Erityisistd syistd kiinteistorekisterin pitdjd voi
pyynndstd pidentdd sanottua aikaa.



1994 vp — HE 227

Voimassa oleva laki

81 §

Lunastustoimituksen ja ennakkohaltuunoton
toimeenpanosta aiheutuvat kustannukset on
hakijan maksettava ja tilldin on sovellettava
jakolain ja maanmittausmaksusta annetun lain
(320/72) sddnnodksid. Kustannukset 71 ja 75 §n
2 momentissa sekd 72 §:n 3 momentissa tarkoi-
tetun erillisen toimituksen pitdmisestd on kui-
tenkin médrittdvd vaatimuksen esittdjan mak-
settaviksi, mikili vaatimus on esitetty ilmeisen
aiheettomasti.

838
Uskotun miehen palkkiosta ja kustannusten
korvaamisesta on voimassa, miti maanmit-
taustoimitusten kustannuksista on erikseen sii-
detty.

89§
Lunastustoimituksessa tehtyyn piétdkseen
voidaan hakea muutosta valittamalla maa-
oikeuteen jakolaissa sdddetyssd jarjestyksessd.
Valitusasiaa maaoikeudessa késiteltiessd on
soveltuvin osin noudatettava jakolain sidnnok-
sid,

91§

Haettaessa muutosta maaoikeuden timin
lain nojalla antamaan ratkaisuun noudatetaan
soveltuvin osin, mitd muutoksenhausta sidide-
tddn jakolaissa.

175

FEhdorus

81 §

Lunastustoimituksen ja ennakkohaltuunoton
toimeenpanosta aiheutuvat kustannukset on
hakijan maksettava ja tdlléin on sovellettava
kiinteistonmuodostamislain ja kiinteistétoimitus-
maksusta annetun lain (/) sddnndksid. Kus-
tannukset 71 §:ss4 ja 75 §n 2 momentissa sekd
72 §n 3 momentissa tarkoitetun erillisen toimi-
tuksen pitimisestd on kuitenkin maidrattava
vaatimuksen esittdjin maksettaviksi, mikih
vaatimus on esitetty ilmeisen aiheettomasti.

838§
Uskotun miehen palkkiosta ja kustannusten
korvaamisesta on voimassa, mitd kiinteistétoi-
mitusten osalta erikseen sdddetddin.

89§

Lunastustoimituksessa tehtyyn pédtdkseen
voidaan hakea muutosta valittamalla maa-
oikeuteen kiinteistonmuodostamislaissa sdade-
tyssd jdrjestyksessd.

Valitusasiaa maaoikeudessa kisiteltiessd on
soveltuvin osin noudatettava kiinteisténmuodos-
tamislain sianndksii.

91§

Haettaessa muutosta maaoikeuden timéin
lain nojalla antamaan ratkaisuun noudatetaan
soveltuvin osin, mitd muutoksenhausta siide-
tddn kiinteistonmuodostamislaissa.

Tdamd laki tulee voimaan
kuuta 19

paivind
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Laki

kiinteistorekisterilain muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 16 piivind toukokuuta 1985 annetun kiinteistorekisterilain (392/85) 2, 5 ja 6§,
niistd 5§ sellaisena kuin se on 30 pdivind maaliskuuta 1994 annetussa laissa (244/94),

seuraavasti:

Voimassa oleva laki

2§

Kiinteistorekisteriin -~ merkitdin  jakolain
284 §n 1 momentissa ja kaavoitusalueiden ja-
kolain 115§:n 1 momentissa mainitut kiinteis-
tot sekd jakolain 284 §&n 2 ja 3 momentissa
mainitut yksikot.

5§

Kiinteistdrekisterin pitdmisestd huolehtivat
maanmittauslaitoksen  maanmittaustoimistot
sen mukaan kuin maanmittauslaitoksen kes-
kushallinto méaidridsa. Kaavoitusalueiden jako-
lain 115 §&n 1 momentin mukaisista kiinteistdis-
t4 kiinteistorekisterid pitdd kuitenkin rakennus-
lautakunnan valvonnan alaisena kiinteistdinsi-
noori. Jos kunnassa on useita kiinteistdinsindo-
rejd, kunnan tulee miidritd kenen heisti on
toimittava kiinteistorekisterin pitdjana.

6§

Kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksikdiden
kiinteistorekisteriin merkitsemisen edellytyksis-
td on voimassa, mitd rekisteriyksikéiden maa-
rekisteriin ja tonttikirjaan merkitsemisen edelly-
ryksistd on erikseen sdddetty.

Ehdotus
2§
Kiinteistorekisteriin merkitddn kiinteistding:
1) tilat;
2) tontit;

3) vleiset alueet;

4) valtion metsimaat;

5) valtion maalle perustetut luonnonsuojelu-
lain (71/23) mukaiset suojelualueet,;

6) lunastuksen perusteella erotetut alueet lu-
kuun ottamatta yleisid teitd;

7) yleisiin tarpeisiin erotetut alueet;

8) erilliset vesijitot; sekd

9) yleiset vedet.

Muina rekisteriyksikkéind merkitdidn kiinteis-
torekisteriin yhteiset alueet sekd yleisistd teistd
annetun lain (243/54) wmukaiset, omistus- tai
kéiyttdoikeudella hallittavar tie- ja liitdnndisalu-
eet samoin kuin vastaavin perustein ennen tam-
mikuun 1 pdivid 1958 lunastetut alueet, jos tietd
edelleen kiytetddn yleisend tiend.

5§

Kiinteistorekisterin pitimisestd huolehtivat
maanmittauslaitoksen  maanmittaustoimistot
sen mukaan kuin maanmittauslaitoksen kes-
kushallinto m#araa. Tonteista ja yleisisid alu-
eista kiinteistorekisterid pitdd kuitenkin raken-
nuslautakunnan valvonnan alaisena kiintets-
t3insinoori. Jos kunnassa on useita kiinteistoin-
sindorejd, kunnan tulee miiritd, kenen heistd
on toimittava kiinteistorekisterin pitdjani.

68
Kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksikdiden
kiinteistorekisteriin merkitsemisen edellytyksis-
td on lisdksi voimassa, mitd niisti erikseen
sdddetiddn.

Timd laki tulee voimaan
kuuta 19

pdivdnd
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Laki

maaseutuelinkeinolain 38 ja 43 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pditoksen mukaisesti

muutetaan 28 piivanid joulukuuta 1990 annetun maaseutuelinkeinolain (1295/90) 38 §n 2

momentti ja 433§,

néistd 43 § sellaisena kuin se on osittain muutettuna 10 paivind syyskuuta 1993 annetulla lailla

(805/93), seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Ehdotus

388§
Maan kdyttdminen

Maatiloja varten voidaan myds perustaa
myds yhteismetsd. Yhteismetsd on muodostet-
tava kooltaan sekd tilusten sijainnin ja metsé-
talouden harjoittamisen kannaita tarkoituksen-
mukaiseksi. Yhteismetsdd perustettaessa voi-
daan littad tiluksia yhden tai useamman kun-
nan alueelta. Yhteismetsddn voidaan perustaa
rasitteita ja asettaa sille velvoitteita luonnon-
suojelu- tai retkeilykdyttod varten. Rasitteet
perustetaan Jopullisesti 43 §:ssd  tarkoitetussa
maanmittaustoimituksessa ja merkitdan sen jal-
keen maarekisteriin tai kiinteistorekisteriin.
Velvoitteet on sisdllytettdvd yhteismetsdn osa-
kaskunnan toimintaa varten laadittavaan ohje-
sddntdon. Rasitteet ja velvoitteet on myds
otettava huomioon vhteismetsin metsitalous-
suunnitelmaa laadittaessa.

43§
Maanmittaustoimitukset

Maaseutupiirin maanmittausinsindori tai hé-
nen mairiyksestdin maanmittausteknikko voi
suorittaa timén lain tdytintddnpanoon litty-
vin maanmittaustoimituksen sen mukaisesti
kuin jakolaissa (604/51) sdadetddn. Yhteismet-
sdn perustamisen jdlkeen maaseutupiirin tulee
hakea asianomaiselta maanmittaustoimistolia
méidrdys yhteismetsin muodostamista tarkoit-
tavan maanmittaustoimituksen suorittamiseen.

Maatilahallitus voi jakolaissa tarkoitettujen
toimitusmiesten esityksestd sirtdd hallinnas-
saan olevaa omaisuutta kiytettdviksi uusjaossa
toimitusmiesten esittdimailld tavalla timin lain
mukaan maansaantiin oikeutettujen tilojen
koon suurentamiseksi ja jakoalueen tilussijoi-
tuksen parantamiseksi.

23 3407917

Maatiloja varten voidaan myds perustaa
yhteismetsd. Yhieismetsi on muodostettava
kooltaan seki tilusten sijainnin ja metsitalou-
den harjoittamisen kannalta tarkoituksenmu-
kaiseksi. Yhteismetsdd perustettaessa voidaan
liittd4d tiluksia yhden tai useamman kunnan
alueelta. Yhteismetséin voidaan perustaa rasit-
teita ja asettaa sille velvoitteita luonnonsuojelu-
tai retkeilykdyttdd varten. Rasitteet perustetaan
lopullisesti 43 §:ssd  tarkoitetussa  kiinteisto-
toimituksessa ja merkitddn sen jalkeen kiinteis-
torekisteriin. Velvoitteet on sisillytettivd yh-
teismetsdn osakaskunnan toimintaa varten laa-
dittavaan ohjesdintdon. Rasitteet ja velvoitteet
on myods otettava huomioon yhteismetsidn met-
sdtaloussuunnitelmaa laadittaessa.

43§

Kiinteistotoimitukset

Tamdin lain téytintoonpanoon liittyvd kiinteis-
t0toimitus suoritetaan sen mukaisesti kuin kiin-
teistonmuodostamislaissa (/) sdddetdidin.

Maa- ja metsdtalousministerid voi kiinteiston-
muodostamislaissa tarkoilettujen toimitusmies-
ten esityksestd siirtdd hallinnassaan olevaa
omaisuutta kiytettdviksi uusjaossa toimitus-
miesten esittdmalld tavalla timin lain mukaan
maansaantiin oikeutettujen tilojen koon suu-
rentamiseksi ja jakoalueen tilussijoituksen pa-
rantamiseksi.

Ennen kuin uusjaossa pédétetddn lopullisesta
jakoehdotuksesta, on 2 momentissa tarkoitetun
omaisuuden suunnitellusta kdyttdmisesti pyy-
dettdvd maaseutuelinkeinopiirin lausunto ja va-
rattava maaseutuelinkeinopiirille tilaisuus luo-
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Voimassa oleva laki

Ennen kuin uusjaossa pditetddn lopullisesta
jakoehdotuksesta, on 2 momentissa tarkoitetun
omaisuuden suunnitellusta kiyttimisestd pyy-
dettdvd maaseutupiirin Jausunto ja varattava
maaseutupiirille tilaisuus luovutussopimusten
tekemiseen tilakoon suurentamiseen tarkoite-
tusta omaisuudesta. Muusta 2 momentissa tar-
koitetusta omaisuudesta midritidn uusjaossa
suoritettavaksi tilikorvaus maatilahallitukselle.

Maanmittaustoimitusten toimituskustannus-
ten suorittamiseen sovelletaan, mit4 jakolaissa
ja maanmittausmaksusta annetussa laissa
(320/72) asiasta on sdidetty.

1994 vp — HE 227

Ehdotus

vutussopimusten tekemiseen tilakoon suurenta-
miseen tarkoitetusta omaisuudesta. Muusta 2
momentissa tarkoitetusta omaisundesta maari-
td4n uusjaossa suoritettavaksi tilikorvaus maa-
Jja metsditalousministeriolle.

Tamén lain tiytintdonpanoon liittyvien kiin-
teistétoimitusten toimituskustannukset suoritiaa
hakija. Kiytettdessd omaisuutta uusjaon yhtey-
dessd toimituskustannusten suorittamiseen sovel-
letaan, miti uusjaon osalta asiasta sdddetddn.
Maaoikeuden istunnon kustannukset suoritetaan
valtion varoista noudattaen kuitenkin, mitd kiin-
teistonmuodostamislain 253 §:ssd sdddetddn.

Timd laki tulee voimaan
kuuta 19

pdivind

Laki

kaivoslain muuattamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

kumotaan 17 paivdand syyskuuta 1965 annetun kaivostain (503/65) 29 ja 35§ sekd
muutetaan 27, 28 ja 30§ sekd 38 §n 3 momentti ja 66 §&n 2 momentti,
ndistd 66 §:n 2 momentti sellaisena kuin se on 26 paivind marraskuuta 1993 annetussa laissa

(1020/93), seuraavasti:

Voimassa oleva laki

27§

Mikili kaivospiirihakemus tdyttda tdssi lais-
sa siadetyt edellytykset, kauppa- ja teollisuus-
ministerion on annettava méiiriys kaivospiiri-
toimituksen suorittamisesta, ja pyydettydin
maanmittaushallituksen ehdotuksen, madratta-
vd maanmittausinsindori toimitusinsindoriksi.

Valitus pddtdksestd, joka koskee valtauskir-
jan antamista tahi kaivospiiritoimituksen suo-
ritettavakst madradmistd tai toimitusinsindodrin
midrddmistd, ei estd suorittamasta toimitusta,
jos hakija sitd vaatii. Toimitusta ei kuitenkaan
saa lopettaa, ennen kuin valitus on lopullisesti
ratkaistu.

Ehdotus

27§

Mikali kaivospiirihakemus tdyttda tdssi lais-
sa sidddetyt edellytykset, kauppa- ja teollisuus-
ministeridbn on annettava pddtds kaivospiirin
mddrddmisestd. Pddiés kaivospiivin mddrddmi-
sestd on toimitettava asianomaiselle maanmitta-
ustoimistolle, jonka on viipymdtti annettava
toimitusmddrdys kaivospiiritoimituksen suoritta-
miseksi.

Valitus pdiatoksestd, joka koskee valtauskir-
jan antamista, kaivospiirin mddrddmistd tai
toimitusmddrdystd kaivospiiritoimituksen suorit-
tamiseksi, ei esti suorittamasta toimitusta, jos
hakija sitd vaatii. Tarvittaessa kauppa- ja teol-
lisuusministerid voi asettaa mddrdajan kaivospii-
ritoimituksen suorittamiselle. Toimitusta et kui-
tenkaan saa lopettaa emnen kuin valitus on
lopullisesti ratkaistu.
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28 §

Kaivospiiritoimituksessa tulee olla kaksi us-
kottua miestd, jotka toimitusinsindéri kutsuu
jakotoimitusta varten valituista uskotuista mie-
histi siind tai niissd kunnissa, joissa kaivospiiri
madrdtdin.

Toimitusinsinddri ja uskotut miehet suorit-
tavat toimitusmiehind tehtdvinsd virkamiehen
vastuulla. Heiddn esteellisyydestddn sekd esteel-
lisyyttd koskevan véitteen tekemisestd ja rat-
kaisemisesta sekd siitd aiheutuvista toimenpi-
teistd on vastaavasti voimassa, mitd jakotoimi-
tusten osalta on jakolaissa sidddetty, kuitenkin
niin, ettid toimitusinsinddrin esteelliseksi totea-
misesta ilmoitetaan kauppa- ja teollisuusminis-
teridlle toisen toimitusinsindorin mairddmistd
varten ja ettd toimitusmiesten piditdkseen, jolla
estemuistutus on hylatty, ei saa erikseen hakea
muutosta.

Jos toimitusmiehet ovat eri mieltd asiasta,
ratkaistaan asia enemmistopadtokselld. Jos jo-
kainen on eri mieltd, tulkoon toimitusinsingo-
rin mielipide pddtdkseksi.

29 §

Jollei kaivospiiritoimitusta ole lopetettu sitd
varten mddrdtyssd ajassa, on toimitusinsindodrin
ennen sanotun ajan loppua ilmoitettava siitd
kauppa- ja teollisuusministerille mainitsemalla
syyt toimituksen viivdstymiseen. Kauppa- ja te-
ollisuusministerio voi pitentdid mddrdaikaa toimi-
tuksen lopettamiseksi tai, milloin syyti on,
mddrdtd uuden toimitusinsinddrin.

30§

Toimitusinsinddrin on viimeistddn 14 paivid
ennen toimituksen alkua kuulutettava toimitus
silldi tavoin, kuin julkisista kuulutuksista on
sdddetty, sekd saman ajan kuluessa lihetettavi
erillinen kutsu postitse hakijalle ja kullekin
kaivospiirihakemuksesta ilmoitetulle tai muu-
toin tiedossa olevalle asianosaiselle.

Maanomistajan on kutsun lihettimisti var-
ten toimitusinsindorin pyynndstd ilmoitettava,
ketd vuokramiestd tai muuta rajoitetun esine-
oikeuden haltijaa toimitus koskee.

Josa toimitus koskee wvaltion maata, on
toimitusinsindorin  ilmoitettava toimituksesta
sille viranomaiselle, jonka hallinnon alaisena
maa on, tai, milloin toimitus muutoin koskee
valtion etua, ldfdninhallitukselle valtion asiamie-
hen médrddmiseksi.

179

28§

Toimitusinsindorind  kaivospiiritoimituksessa
on kiinteistonmuodostamislain 5 §:n 1 momen-
tissa tarkoitettu diplomi-insingori. Muutoin kai-
vospiiritoimituksen toimitusmiehiin sekd heiddn
piditdksentekoonsa sovelletaan, mitd kiinteiston-
muodostamislaissa (/7 ) sdddetddn.

29 §
(kumotaan)

30§
Kaivospiiritoimituksen tiedottamisesta on voi-
massa, mitd kiinteistonmuodostamislaissa sddde-
tidn kiinteistotoimituksen tiedottamisesta.
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Voimassa oleva laki

Jos toimitus tdytyy siirtdd toistaiseksi eikd
seuraavaa kokouspidivdd voida ennen kokouk-
sen lopettamista midrdtd ja asianosaisille il-
moittaa, on tieto siitd annettava ! momentissa
sdddetylld tai asianosaisten sopimalla tavalla.
Niin tapahtuvasta toimituksen jatkamisesta on
erikseen ilmoitettava 3 momentissa mainitulle
viranomaiselle.

35§

Jos rajankdynti on toimitusta varten tarpeen,
on toimitusmiesten suoritetiqva se ilman eri
mddrdystd noudattamalla, mitd jakolaissa on
sdddetty.

Sitten kun poytdkirja ja asiakirjat ovat sid-
detyn ajan olleet yleisdn ndhtdvind, on toimi-
tusinsindorin viivytyksettd 1dhetettdvi ne kaup-
pa- ja teollisuusministeriolie. Kun kaivospiiri-
toimitus on muulta kuin korvausta koskevalta
osalta saanut lainvoiman, on kauppa- ja teol-
lisuusministerion tehtdvi siitd merkintd kaivos-
rekisteriin ja ilmoitettava toimitus merkittivik-
si {maarekisteriin) tai (tonttikirjaan). Todistuk-
seksi kaivosoikeudesta ja sen kaivosrekisteriin
merkitsemisestd ministerion on annettava oi-
keuden haltijalle kaivoskirja.

Asian kisittelystd maaoikeudessa ja muutok-
senhausta maaoikeuden piddtokseen on soveltu-
vin osin voimassa, mitd maanmittaustoimitusta
koskevasta oikeudenkdynnistd sdddetidin jako-
laissa.

Ehdotus

35§
(kumotaan)

Sitten kun poytikirja ja asiakirjat ovat sdi-
detyn ajan olleet yleisébn ndhtidvind, on toimi-
tusinsindorin viivytyksettd lihetettivd ne kaup-
pa- ja teollisuusministeridlle. Kun kaivospiiri-
toimitus on muulta kuin korvausta koskevalta
osalta saanut lainvoiman, on Kauppa- ja teol-
lisuusministerién tehtdva siitd merkintd kaivos-
rekisteriin ja ldhetettiivd kiinteistorekisterin pi-
tijille ilmoitus merkintdjen tekemiseksi kiinteis-
torekisteriin. Todistukseksi kaivosoikeudesta ja
sen kaivosrekisteriin merkitsemisestd ministe-
ridon on annettava oikeuden haltijalle kaivos-
kirja.

Asian kisittelystd maaoikeudessa ja muutok-
senhausta maaoikeuden paitdkseen on soveltu-
vin osin volmassa, mitd kiinteistétoimitusta
koskevasta muutoksenhausta saadetdin kiinteis-
ténmuodostamislaissa.

Tdmd laki rulee voimaan
kuuta 19

pdivind



1994 vp — HE 227 181

10.

Laki

kalastuslain muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 16 piivind huhtikuuta 1982 annetun kalastuslain (286/82) 45 §:n 1 momentti, 55§ ja

117 §&n 3 momentti,

niistd 45 §n 1 momentti sellaisena kuin se on 22 piivianid joulukuuta 1993 annetussa laissa

(1355/93), seuraavasti:

Voimassa oleva laki

45§

Rauhoituspiirin rajat voidaan selvittda kalas-
tusalueen hakemuksesta suoritettavassa maan-
mittaustoimituksessa. Toimituksen suorittaa
toimitusinsindori ilman uskottuja miehid ja
sithen on muuten sovellettava, mitd jakolaissa
saddetddn rajankdynnistd. Toimituksen kustan-
nukset maksetaan, jollei valtio ota niitd suorit-
taakseen, kalastusalueen varoista.

55§

Jolleiviit osakkaiden vesialueosuudet ole tie-
dossa tai jos niistd kalastuskunnan kokoukses-
sa ilmenee erimielisyyttd, on maanmittauskont-
torilta pyydettdvd ndmé osuudet osoittava luet-
telo. Luettelosta ei peritd maksua.

Jos maanmittauskonttorissa ei ole 1 momen-
tissa mainittua luetteloa tai se on puutteellinen
ja luettelon laatiminen tai tiydentidminen edel-
lyttdd jakolain 231 b §:ssd tarkoitetun toimituk-
sen suorittamista, on kalastuskunnan luettelon
saadakseen haettava mainittua toimitusta, josta
aiheutuvat kustannukset suoritetaan kalastus-
kunnan varoista.

Tassd laissa tarkoitetaan kyldlld, jollei edelld
muuta ole sdddetty, alkuperdisti vesialueen
omistajaa kuten kyldd, jakokuntaa sekd yk-
sindistaloa ja sithen verrattavaa omistusyksik-
ko4,

Ehdotus

45 §

Raubhoituspiirin rajat voidaan selvittds kalas-
tusalueen hakemuksesta suoritettavassa kiin-
teistétoimituksessa. Toimituksen suorittaa toi-
mitusinsindéri ilman uskottuja miehid ja sithen
on muuten sovellettava, mitd Kkiinteistonmuo-
dostamislaissa ( / ) sdddetddn rajankdynnis-
td. Toimituksen kustannukset maksetaan kalas-
tusalueen varoista.

55§

Jolleivdt osakkaiden vesialueosuudet ole tie-
dossa tai jos niistd kalastuskunnan kokoukses-
sa ilmenee erimielisyyttd, on maanmittausioi-
mistolta pyydettdvd nidmé osuudet osoittava
luettelo.

Jos maanmittaustoimistossa ei ole 1 momen-
tissa mainittua luetteloa tai se on puutieellinen
ja luettelon laatiminen tai tiydentdminen edel-
Iyttad kiinteistonmuodostamislain 101 §:ssi tar-
koitetun kiinteistonmdidrityksen suorittamista,
on kalastuskunnan luettelon saadakseen haet-
tava mainittua toimitusta. Toimituksesta aiheu-
tuviin  toimituskustannuksiin  sovelletaan, mitd
kiinteistonmuodostamislain 212 §:n 2 momentis-
sa sdddetddn.

Tissa laissa tarkoitetaan kylilld kiinteiston-
muodostamislain 2 §:n 7 kohdan mukaista vesi-
oikeudellista kyldd.

Timé laki tulee voimaan
kuuta 19

pdivdnd
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11.
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Laki

muinaismuistolain 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

muutetaan 17 pédivind kesikuuta 1963 annetun muinaismuistolain (295/63) 5§n 1 momentti

seuraavasti:

Voimassa oleva laki

58
Jos kiinted muinaisjisinnds suoja-alueineen
on miiridtty maanmittaustoimituksessa tai
pakkolunastettu, on siind maidrittyji rajoja
noudatettava.

12.

FEhdotus
58

Jos kiinted muinaisjddnnds suoja-alueineen
on méairitty kiinteistotoimituksessa tai lunastet-
tu, on siind ma#rittyjd rajoja noudatettava.

Timd laki tulee voimaan
kuuta 19

pdivind

Laki

uusjakojen tukemisesta annetun lain 4 ja 6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péditdoksen mukaisesti

muutetaan uusjakojen tukemisesta 16 pdivind tammikuuta 1981 annetun lain (24/81) 4 ja 6§,
ndistd 6 § sellaisena kuin se on osittain muutettuna 18 piivind toukokuuta 1990 annetulla lailla

(450/90), seuraavasti:

Voimassa oleva laki

4§

Osakkaiden maksettavaksi tulevaa maanmit-
tausmaksua voidaan 3 §:n 2 momentissa tarkoi-
tetuissa uusjaoissa alentaa enintddn 50 prosent-
tia. Edelld 3§n 3 momentissa tarkoitetussa
tapauksessa voidaan maanmittausmaksua alen-
taa enemminkin ‘tai jittdi se kokonaan peri-
mitta.

6§

Maa- ja metsitalousministerid piittds uus-
jaon kustannuksista 3§&n 2 ja 3 momentin
mukaisesti valtion lopulliseksi menoksi jitetta-
vin osan suuruudesta sekd 4 §:ssil tarkoitetusta
maanmittausmaksun alentamisesta tai perimét-
td jattamisestd. P44tds voidaan tehdd jo ennen
kuin kysymys jaon toimeenpanosta on lopulli-
sesti ratkaistu.

FEhdotus

4§

Osakkaiden maksettavaksi tulevaa kiinteisto-
toimitusmaksua voidaan 3 §n 2 momentissa
tarkoitetuissa uusjaoissa alentaa enintddn 50
prosenttia. Edelld 3 §n 3 momentissa tarkoite-
tussa tapauksessa voidaan kiinteistétoimitus-
maksua alentaa enemmaénkin tai jattdd se ko-
konaan periméittd.

6§

Maa- ja metsitalousministerid paattad uus-
jaon kustannuksista 3§&n 2 ja 3 momentin
mukaisesti valtion lopulliseksi menoksi jatetta-
vin osan suuruudesta sekd 4 §:ssi tarkoitetusta
kiinteistotoimitusmaksun alentamisesta tai peri-
mittd jattimisestd. Padtds voidaan tehdd jo
ennen kuin kysymys jaon toimeenpanosta on
lopullisesti ratkaistu.
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Voimassa oleva laki Ehdotus
Kustannusten maksamisesta 2 §:n mukaisesti Kustannusten maksamisesta 2 §:n mukaisesti
pddttdd maanmittauskontzori. padttdd maanmittaustoimisto.

Tamd laki tulee voimaan  pdivind
kuuta 19

13.
Laki

valtion osanotosta erdiden maa- ja vesirakennustiden kustannuksiin annetun lain 4 §:n
muuttamisesta

Eduskunnan pa#tdksen mukaisesti
muutetaan valtion osanotosta erdiden maa- ja vesirakennustdiden kustannuksiin 30 piivini
elokuuta 1963 annetun lain (433/63) 4 §:n 4 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus
4§
Varojen myontimisen edellytyksistd jakolain Varojen mydntimisen edellytyksistd kiinteis-
97 §&n 3 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa  ténmuodostamislain (/) 73 §:ssd tarkoite-
sdadetdéin asetuksella. tuissa tapauksissa sdddetddn asetuksella.

Tamd laki tulee voimaan  pdivind
kuuta 19
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14.

Laki

yhteisaluelain 8 ja 10 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pédidtdksen mukaisesti

muutetaan 18 piivini elokuuta 1989 annetun yhteisaluelain (758/89) 8 §:n 3 momentti ja 10 §:n

2 momeniti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Jos osakas on Iluovuttanut kiinteistdoonsi
kuuluvan osuuden yhteiseen alueeseen tai yh-
teiseen erityiseen etuuteen taikka osan sellaises-
ta osuudesta, lJuovutuksensaaja saa hankkiman-
sa osuuden perusteella osakkaan puhevallan
osakaskunnan kokouksessa sen jilkeen kun
osuus on maanmittaustoimituksessa siirretty tai
madritty hinen omistamaansa kiinteistd6n
kuuluvaksi taikka kun osuus on muodostettu
tilaksi.

Jos osakas ei itse halua huolehtia jirjestdy-
tymattdmin osakaskunnan kokouksen koolle
kutsumisesta ja sen muusta jirjestdmisestd, hin
voi pyytdd maanmittaustoimistoa midrddmain
toimiston palveluksessa olevan diplomi-insi-
ndorin, jonka tehtdvidni on maanmittaustoimi-
tusten suorittaminen, huolehtimaan kokouksen
koolle kutsumisesta ja jirjestdmisestd osakkaan
ilmoittamalla tavalla.

Ehdotus

Jos osakas on luovuttanut kiinteistéonsd
kuuluvan osuuden yhteiseen alueeseen tai yh-
teiseen erityiseen etuuteen taikka osan sellaises-
ta osuudesta, lnovutuksensaaja saa hankkiman-
sa osuuden perusteella osakkaan puhevallan
osakaskunnan kokouksessa sen jidlkeen kun
osuus on kiinteistotoimituksessa siirretty tai
midritty hinen omistamaansa kiinteistdéon
kuuluvaksi taikka kun osuus on muodostettu
tilaksi.

Jos osakas ei itse halua huolehtia jirjestdy-
tymittomin osakaskunnan kokouksen koolle
kutsumisesta ja sen muusta jirjestimisestd, hin
voi pyytid maanmittaustoimistoa midriimiin
toimiston pailveluksessa olevan diplomi-insi-
ndorin, jonka tehtdvind on kiinteistdtoimitus-
ten suorittaminen, huolehtimaan kokouksen
koolle kutsumisesta ja jarjestdmisestd osakkaan
ilmoittamalla tavalla.

Timd laki tulee voimaan
kuuta 19

pdivind
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15.

185

Laki

vesistohankkeiden johdosta suoritettavista tilusjirjestelyistii annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pditdksen mukaisesti

kumotaan vesistohankkeiden johdosta suoritettavista tilusjarjestelyistd 20 pdivind toukokuuta

1988 annetun lain (451/88) 6, 8 ja 19§ sekd

muutetaan 2§n 1 momentin 3—5 kohta ja 3 momentti, 3§, 4§n 2 momentti, 7§, 9§n 1
momentti, 10§, 12&n 1 momentti, 17§n 1 ja 3 momentti, 18§, 20§:n 1 momentti, 21 §n 2
momentti, 22§, 23 §:n 2 momentti ja 24 § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Ehdotus

Taman lain mukaisessa tilusjirjestelyssd voi-

daan:

3) littdd kiinteistodn yhteinen alue tai sen
0sa;

4) suorittaa vesijatdon jako, erillisen vesijiton
tilaksimuodostaminen, vesijittdjen jirjestely se-
ki vesijiton lunastaminen;

5) perustaa, siirtdd ja poistaa jakolain
(604/51) mukainen rasite; ja

Tilusjarjestelyssd saadaan lisdksi suorittaa
sellaisia jakolain mukaisia toimenpiteitd, joita
rekisterilaitoksen ja kiinteistdjdrjestelmin sel-
vyys edellyttds.

38

Tilusjdrjestely suoritetaan tilusjirjestelytoi-
mituksessa, jonka toimitusmiehistd ja jossa nou-
datettavasta menettelystd on soveltuvin kohdin
voimassa, mitd jakolain 7—11, 13, 15—18, 20
ja 24 luvassa on sdddetty toimitusmiehistd ja
-menettelystd jakotoimituksessa.

Sen lisdksi mitd jakolain 64 §:ssd on sdddetty,
on tilusjdrjestelyssd asianosainen myos se, jolle
on luovutettu mddrdala.

Jollel 14ssé laissa toisin siddetd, sovelletaan
2&n 1 momentin 1—5 kohdassa mainittuthin
toimenpiteisiin, mitd jakolaissa menettelystd
niissd on siddetty sekd yksityisten teiden jar-
jestelyyn, mitd menettelystéd tictoimituksessa on
yksityisistd teistd annetussa laissa (358/62) sii-
detty.

Saatuaan vesitlain 21 luvun 8 a §:ssd tarkoi-
tetut paédtosasiakirjat maanmittauskonttorin
on, mikéli tilusjirjestelyn suorittaminen saattaa

24 340791)

3) yhteinen alue tai sen osa lunastaa ja siirtdd
kiinteistoon,

4) suorittaa vesijatdon jako, erillisen vesijaton
tilaksimuodostaminen sekd vesijdtdon lunasta-
minen;

5) perustaa, siirtdd ja poistaa kiinteistonmuo-
dostamislain ( / ) mukainen rasite; ja

Tilusjirjestelyssd saadaan lisiksi suorittaa
sellaisia  kiinteistonmuodostamislain  mukaisia
toimenpiteitd, joita rekisterilaitoksen ja kiin-
teistojdrjestelmin selvyys edellyttéds.

3¢
Tilusjérjestely suoritetaan tilusjirjestelytoi-
mituksessa, josta on, jollei tdstd laista muuta
Jjohdu, soveltuvin kohdin voimassa, mitd kiin-
teistonmuodostamislaissa uusjaosta sdddetddn.

Jollel tidssd laissa toisin siiadetd, sovelletaan
2§&n 1 momentin 1-—5 kohdassa mainittuihin
toimenpiteisiin, mwitd kiinteistdnmuodostamis-
laissa menettelystd niissd sdddetddin, sekd yksi-
tyisten teiden jdrjestelyyn, mitd menettelystd
tietoimituksessa yksityisistd teistd annetussa
laissa (358/62) sdddetddn.

4§

Saatuaan vesilain 21 luvun 8 a §:ssi tarkoi-
tetut paétosasiakirjat maanmittaustoimiston on,
mikili tilusjirjestelyn suorittaminen saattaa ol-
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Voimassa oleva laki

olla tarpeellista, siirrettivi asiakirjat asianomai-
selle maanmittaustoimistolle, jonka on annettava
midrdys tilusjarjestelytoimituksen suorittami-
sesta. Vesilain 19 luvun 5a§n 1 momentissa
tarkoitettujen asiakirjojen tultua maanmittaus-
toimistolle on maanmittaustoimiston annettava
madrdys tilusjirjestelytoimituksesta, jollei il-
meistd estettd toimituksen suorittamiselle ole.

6§

Tilusvaihdossa saadaan, jos vaihdettavien ti-
lusten jyvitysarvot eiviit vastaa toisiaan, enintdidn
10 prosenttia luovuttavan kiinteiston summittain
lasketusta jyvitysarvosta korvata rahalla.

Tilusvaihto edellyttid kiinteiston omistajan ja
panttioikeuden haltijan suostumusta sen mukaan
kuin jakolain 211 §:n 3 momentissa on sdddetty.

7§

Alueen siirtdminen kiinteistostd toiseen saa-
daan suorittaa, jollei vastaavaa parannusta
tilussijoitukseen saada aikaan tilusvaihdolla.
Jos luovuttavan ja vastaanottavan kinteistén
omistajat sopivat, saadaan alueen siirtiminen
kuitenkin toteuttaa tilusvaihdon sijasta. Mikéli
kiinteistot kuuluvat eri omistajille, siirrettivis-
t4 alueesta on vastaanottavan kiinteistdon omis-
tajan maksettava luovuttavan kiinteistdn omis-
tajalle tdysi korvaus. Luovuttavan kiinteistén
summittain laskettu jyvitvsarve saa siirron joh-
dosta vihetd enintdin 10 prosenttia. Siirtiminen
edellyttid lisiksi kiinteiston omistajan ja pantti-
oikeuden haltijan suostumusta sen mukaan kuin
Jjakolain 211 §:n 3 momentissa on sdddetty.

8§

Yhteisen alueen tai sen osan liittdmisestd
kiinteistoon on soveltuvin osin voimassa, mitd
7 §:85d on sdddetty alueen siirtdmisestd kiinteis-
tdstd toiseen. Liittdmiseen ei kuitenkaan vaadita
yhteistd aluetta rasittavan panttioikeuden halti-
jan suostumusta.

Liitetystd alueesta suoritettavan lunastushin-
nan maksamisessa ja perimisessid on soveltuvin
kohdin noudatettava, miti jakolain 243 §:n 2 ja
3 momentissa on sdddetty menettelystd yhteistdi
vesijdttoaluetia lunastettaessa.

9§
Rasitteen perustamisen ja siirtdmisen edelly-
tyksistd on voimassa, mitd asiasta jakolain

1994 vp — HE 227

Ehdotus

la tarpeellista, annettava miirdys tilusjirjeste-
lytoimituksen suorittamisesta. Vesilain 19 lu-
vun 5 a§n 1 momentissa tarkoitettujen asia-
kirjojen tultua maanmittaustoimistolle on
maanmittaustoimiston annettava madrdys tilus-
jarjestelytoimituksesta, jollei ilmeistd estettd
toimituksen suorittamiselle ole.

(kumotaan)

78

Alueen siirtdminen kiinteistdosti toiseen saa-
daan suorittaa, jollei vastaavaa parannusta
tilussijoitukseen saada aikaan tilusvaihdolla.
Jos luovuttavan ja vastaanottavan kiinteiston
omistajat sopivat, saadaan alueen siirtiminen
kuitenkin toteuttaa tilusvaihdon sijasta. Mikili
kiinteistdt kuuluvat eri omistajille, siirrettdvis-
t4 alueesta on vastaanottavan kiinteistdén omis-
tajan maksettava luovuttavan kiinteiston omis-
tajalle tdysi korvaus.

8§

(kumotaan)

938
Rasitteen perustamisen, siirtimisen ja poista-
misen edellytyksistd on voimassa, mitd niistd
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Voimassa oleva laki

237 §n ja 239 §:ssé on sdddetty. Rasite voidaan
kuitenkin perustaa, vaikka asianosaiset eivit
siitd sovi.

10 §

Siltd osin kuin 6—9 §:ssd ei ole toisin sdi-
detty, on 2§n 1 momentin 1—5 kohdassa
mainittujen toimenpiteiden suorittamisen edel-
lytyksiin sovellettava, mitd niistd jakolaissa on
sdddetty.

12 §

Tilusjérjestelyn yhteydessd voidaan suorittaa
médrdalan lohkominen ja rajankidynti ilman eri
miardystd noudattaen, mitd niiden suorittami-
sesta jakolaissa on siddetty. Lohkomisen suo-
rittaminen ei kuitenkaan saa sanottavasti vii-
vistyttdd tilusjirjestelyn toimittamista.

17 §

Alue, joka jarjestelytoimituksessa siirretdin
kiinteistostd toiseen, sekd yhteinen alue tai sen
osa, joka liitetddn kiinteistoon, vapautuu sithen
kohdistuvista panttioikeuksista. Vastaanotta-
vaa kiinteistdd rasittavat panttioikeudet koh-
distuvat tilusjdrjestelyn saatua lainvoiman
myds kiinteistdon siirrettyyn zai liitettyyn alu-
eeseen.

Jollei korvausta méiriti talletettavaksi, on
korvauksen maksamisesta voimassa, mitid
maanmittaustoimituksen tilikorvauksesta on
saddetty.

18 §

Silté osin kuin 6 ja 7 §:ssd ei ole toisin
sdddetty, 2 $:n 1 momentissa tarkoitettujen jir-
Jestelytoimenpiteiden suorittaminen ei edellytd
kiinteiston omistajan eikd kiinteistoon kohdistu-
van panttioikeuden haltijan suostumusta.

Tilusjirjestelyn suorittaminen ei edellytd
vuokra-, nautinta- tai muun niihin verrattavan
kiyttdoikeuden haltijan suostumusta. Jos jir-
jestelytoimenpiteen johdosta alue vaihtaa omis-
tajaa, jarjestetdsn alueen kiytidoikeuden halti-
jan asema noudattaen, mitd jakolain 21 luvussa
on sdidetty.

187

Ehdotus

kiinteistonmuodostamislaissa siddetiin. Rasite
voidaan kuitenkin perustaa, vaikka asianosai-
set elvit slitd sovi.

10 §

Siltd osin kuin 7 ja 9 §:ssd el toisin sdddetd,
on 2§&n 1 momentin 1—5 kohdassa mainittu-
jen toimenpiteiden suorittamisen edellytyksiin
sovellettava, mitd niistd kiinteistonmuodosta-
mislaissa séddetddn. Toimenpiteiden suorittami-
nen ei kuitenkaan edellytd kiinteistén omistajan
suostumusta.

12 §

Tilusjdrjestelyn yhteydessd voidaan suorittaa
méidrdalan lohkominen ja rajankdynti ilman eri
miardystd noudattaen, miti niiden suorittami-
sesta  kiinteistonmuodostamislaissa siddetdin,
Lohkomisen suorittaminen ei kuitenkaan saa
sanottavasti viivdstyttda tilusjirjestelyn toimit-
tamista.

17 §

Alue, joka jirjestelytoimituksessa siirretddn
kiinteistostd toiseen, vapautuu sithen kohdistu-
vista panttioikeuksista. Vastaanottavaa kiin-
teistdd rasittavat panttioikeudet kohdistuvat
tilusjarjestelyn saatua lainvoiman myds kiin-
teistoon siirrettyyn alueeseen.

Jollei korvausta maidrdtd talletettavaksi, on
korvauksen maksamisesta voimassa, mitd siitd
kiinteistonmuodostamislaissa sifidetdin.

18 §

Tilusjérjestelyn suorittaminen ei edellytéd
nautintaoikeuden haltijan eikd vuokra-, nautin-
ta- tal muun niihin verrattavan kiayttdoikeuden
haltijan suostumusta. Jos jirjestelytoimenpiteen
johdosta alueen omistaja vaihtuu, jirjestetdlin
alueen kiyttdoikeuden haltijan asema noudat-
taen, mitd kiinteistonmuodostamislaissa sdide-
téin.
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Voimassa oleva laki

19 §
Tilusjdrjestely toimitetaan manttaaleja muut-
tamatta. Muodostetulle uudelle tilalle on kuiten-
kin mdidirdtidvid manttaali.

20 §

Tilusjérjestelyn  toimituskustannukset on
asianosaisten suoritettava sen mukaan kuin he
siitd sopivat. Jolleivdt asianosaiset sovi toimi-
tuskustannusten suorittamisesta, on toimitus-
kustannukset madrittivi asianosaisten suori-
tettaviksi kunkin tilusjirjestelystd saaman hyo-
dyn tai muun kohtuulliseksi katsottavan perus-
teen mukaan. Muutoin toimituskustannuksiin
ja niiden suorittamiseen sekd korvausten ja
kustannusten etuoikeuteen ja perimiseen on so-
vellettava, mitd niistd jakolain 263—265 ja
276—281 §:ssd on saidetty, jollei tdssd laissa
ole toisin siidetty.

Toimitusmiesten on tehtivid kustannusarvio
1 momentissa tarkoitettujen teiden tekemisesti
sekd méasrattava atka, jonka kuluessa ndmaé tiet
on rakennettava valmiiksi. Erityisestd syystd
maanmittauskonttori voi tiekunnan tai, jollei
tiekuntaa ole perustettu, tieosakkaiden yhtei-
sestd hakemuksesta myontdd pitennystd toimi-
tusmiesten asettamaan méidrdaikaan.

22§

Tilusjarjestelyn johdosta asianosaisten mak-
settavaksi tulevaa maanmittausmaksua voidaan
alentaa tai se voidaan jittid kokonaan peri-
maiitd noudattaen soveltuvin osin, mitd uusja-
kojen tukemisesta annetussa laissa on sdddetty.

Tilukset saadaan ottaa haltuun toimituksen
tultua merkityksi maarekisteriin.

24 §
Muutoksenhausta tilusjirjestelytoimitukseen
on soveltuvin kohdin voimassa, mité jakolaissa
on sdddetty muutoksenhausta tifusvaihtoon.
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Ehdotus
19 §
(kumotaan)
20 §
Tilusjarjestelyn  toimituskustannukset on

asianosaisten suoritettava sen mukaan kuin he
siitd sopivat. Jolleivit asianosaiset sovi toimi-
tuskustannusten suorittamisesta, on toimitus-
kustannukset madrittivd asianosaisten suori-
tettaviksi kunkin tilusjirjestelystd saaman hyo-
dyn mukaan. Muutoin toimituskustannuksiin
ja niiden suorittamiseen sekd korvauksiin on
sovellettava, mitd niistd kiinteistonmuodosta-
mislaissa sdddetddn, jollei tdssd laissa toisin
sdadetd.

Toimitusmiesten on tehtdvd kustannusarvio
1 momentissa tarkoitettujen teiden tekemisestd
sekd médrdttdva aika, jonka kuluessa ndmi tiet
on rakennettava valmiiksi. Erityisestd syystd
maanmittaustoimisto voi tiekunnan tai, jollei
tieckuntaa ole perustettu, tieosakkaiden yhtei-
sestd hakemuksesta myontadd pidennystd toimi-
tusmiesten asettamaan méiiriaikaan.

22§

Tilusjérjestelyn johdosta asianosaisten mak-
settavaksi tulevaa kiinteistétoimitusmaksua voi-
daan alentaa tai se voidaan jdttdd kokonaan
perimittd noudattaen soveltuvin osin, mitd
uusjakojen tukemisesta annetussa laissa sddde-
tdan.

Tilukset saadaan ottaa haltbun toimituksen
tultua merkityksi kiinteistorekisteriin.

24 §

Muutoksenhausta tilusjirjestelytoimitukseen
on soveltuvin kohdin voimassa, mitd kiinteis-
ténmuodostamistaissa siddetdiin muutoksenha-
usta kiinteistétoimitukseen.

Toimituksen kestdessi saa hakea erikseen
muutosta kuitenkin vain ratkaisuun, jolla on
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Voimassa oleva laki

16.

189

Ehdotus

hylitty vaatimus oikeudesta olla asianosaisena
toimituksessa, estemuistutus, vaatimus toimituk-
sen keskeyttdmisestd tai vaatimus toimituksen
Jjattimisestd sikseen. Lisdksi toimituksen kestd-
essd saa hakea erikseen muutosta ratkaisuun,
joka koskee toimituksen yhteydessd suoritettua
rajankdyntid tai sen suorittamista koskevaa vaa-
timuksen hylkddmistd, jos toimitusinsinéori kat-
500 muutoksenhaun sallimisen kesken toimituk-
sen tarkoituksenmukaiseksi.

Timd laki tulee voimaan
kuuta 19

pdivind

Laki

erdistd vesitilusjiirjestelyisti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan piddtdksen mukaisesti

kumotaan erdistd vesitilusjirjestelyistd 11 pdivind tammikuuta 1980 annetun lain (31/80) 14§

seki

muutetaan 3 ja 4§, 5§&n 1 momentti, 11 ja 13§, 16 §n 1 momentti, 19 §&n 1 momentti, 20 §&n

2 momentti ja 25&n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 4 § osittain muutettuna 5 pdivinid marraskuuta 1993 annetulla lailla
(931/93) ja 19 §n 1 momentti viimeksi mainitussa laissa, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

38
Tilusjdrjestelyn suorittavat jakolain 43 §:ssd
tarkoitetut toimitusmiehet.

4§

Tamin lain mukaisessa tilusjirjestelyssd voi-
daan suorittaa jakolaissa tarkoitettuja erillisten
vesijdttdjen tilaksi muodostamisia ja tilaan liit-
tiamisid, tilusvaihtoja ja tarvittaessa jaon tdyden-
tdmisid sekd nithin liittyvid jakolaissa scddettyjd
toimenpiteitd. Lisdksi tilusjirjestelyssd voidaan
suorittaa tilusten lunastamisia sen mukaan
kuin tédssd laissa sdddetddn.

FEhdotus

3§

Tilusjdrjestely suoritetaan tilusjdirjestelytoimi-
tuksessa, josta on, jollei tdstd laista muuta johdu,
soveltuvin osin voimassa, mitd kiinteisténmuo-
dostamislaissa (/) sdddetddn yhteisen alu-
een jaosta.

4§

Taman lain mukaisessa tilusjdirjestelytoimi-
tuksessa voidaan suorittaa kimteistonmuodos-
tamislain mukaisia toimenpiteitd. Lisdksi toimi-
tuksessa voidaan suorittaa tilusten lunastamisia
sen mukaan kuin tdssd laissa sdddetdidn.
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Jollei tissd laissa toisin sdddetd, on toimituk-
sessa noudatettavasta menettelystd sekd toimi-
tuksen maarekisteriin tai kiinteistérekisteriin
merkitsemisestd soveltuvin kohdin voimassa 1
momentissa tarkoitettujen jakolain mukaisten
toimitusten osalta, mitd niistd jakolaissa sddde-
tidn, 9 §:n 2 momentissa tarkoitetun lunastami-
sen osalta, mitd jakolaissa sdddetddn erillisen
alueen tilaksi muodostamisesta, ja muun lunas-
tamisen osalta, mitd jakolain 243 §:n mukaisesta
vesijdton lunastamisesta sdddetdidn.

58
Edelld 1 §ssd mainitun tarkoituksen toteut-
tamiseksi voidaan suorittaa tilusvaihto jakolain
205—210 §:ssd mainituista edellytyksistd riip-
pumatta,

11§

Tamén lain mukaisia tilusjirjestelyjd tai lu-
nastuksia suoritettaessa on toimitusmiesten vi-
ran puolesta perustettava venevalkamia, laitu-
reita ja muita sellaisia tarpeita varten tarvitta-
vat rasitteet jakolain 17 luvun sidnnoksid
noudattaen tai jitettdvd kyseisid tarpeita varten
riittivd madrd alueita edelleen yhteisiksi.

13§

Kylddn Ilunastettu vesialue liitetddn kyldn
entiseen yhteiseen vesialueeseen. Liitidminen ei
aiheuta muutosta tilojen osuuslukuihin. Jollei
kyldssd ennestddn ole yhteistd vesialuetta, saa-
vat kaikki kyldn tilat osuuden lunastettuun
vesialueeseen manttaaliensa mukaan. Tilojen
yhteiseksi 7 §&n 1 momentin nojalla lunastet-
tuun vesialueeseen on tiloilla osuus manttaalin-
sa mukaan.

14 §

Vesialueen ja vesijiton samoin kuin 8 §:n 4
momentissa tarkoitettujen alueiden lunastaminen
Jja erillisen vesijitin tilaan liittdminen toimite-
taan manttaaleja muuttamatrta. Tamdn lain mu-
kaan muodostettavalle tilalle on kuitenkin mdd-
rdttéivd manttaali,

16 §
Toimitusmiesten on laadittava lunastamis-
suunnitelma. Suunnitelmasta on kidytdvd ilmi
lunastettaviksi tarkoitetut alueet, joihin aluetta
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FEhdotus

5§
Edeild 1 §:ssi mainitun tarkoituksen toteut-
tamiseksi voidaan suorittaa tilusvaihto, vaikkei
asianosainen antaisikaan sithen suostumustaan.

11§

Tamin lain mukaisia tilusjirjestelyjd tai hu-
nastuksia suoritettaessa on toimitusmiesten vi-
ran puolesta perustettava venevalkamia, laitu-
reita ja muita sellaisia tarpeita varten tarvitta-
vat rasitteet kiinteistonmuodostamislain 14 lu-
vun sddnndksid noudattaen tai jatettdvd kysei-
sid tarpeita varten rittdvd méaidrd alueita edel-
leen yhteisiksi.

13§

Kylddn lunastettu vesialue liitetddn kyldn
entiseen yhteiseen vesialueeseen. Jollei kyldssd
ennestdin ole yhteistd vesialuetta, saavat kaikki
kyldn tilat osuuden lunastettuun vesialueeseen
maapinta-alojen mukaisessa suhteessa. Tilojen
yhteiseksi 7§n 1 momentin nojalla lunastet-
tuun vesialueeseen on tiloilla osuus maapinta-
alojen suhteessa.

14 §
(kumotaan)

16 §
Toimitusmiesten on laadittava lunastamis-
suunnitelma. Suunnitelmasta on kdytavi ilmi
lunastettaviksi tarkoitetut alueet sekd ne tilat ja
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liitetddn, samoin kuin yhteisen alueen osalta
sithen osalliset ja osallisiksi tulevat tilat sekd
osuuksien suuruus noudattaen soveltuvin osin,
mitd jakolain 243 §:n 2 momentissa on sdddetty.
Suunnitelmasta on lisdksi kdytdvi ilmi 9 §n 2
momentin nojalla lunastettavat alueet sekd
niiden lunastamiseen oikeutetut.

19 §

Toimituksen tultua merkityksi maarekisteriin
tai kiinteistorekisteriin lunastushinta suorite-
taan valtion vilitykselld. Jos asianosaiset toi-
mituksessa sopivat lunastushinnan maksami-
sesta ilman valtion vilitystd, sovelletaan, miti
jakolaissa sdddetdidn.

Jos 1 momentin nojalla panttina ollut tila on
halottu, vastaavat siihen kohdistuneista maksuis-
ta kaikki muodostuneet tilat osalukujen mukai-
sessa suhteessa. Jos panttina ollut tila on
lohottu, vastaa siihen kohdistuneista maksuista
ensi sijassa se lohkomisessa muodostuneista
tiloista, jonka omistaa tai on omistanut pant-
tina olleen tilan omistaja tai tdméin perillinen.
Jos maksuja ei saada kokonaisuudessaan peri-
tyksi tdstd tilasta, vastaavat perimdttd jidneistd
maksuista muut lohkomisessa muodostuneet tilat
osalukujensa mukaisessa suhteessa.

25§
Muutoksenhausta on soveltuvin kohdin voi-
massa, mitd jakolaissa on sdddetty muutoksen-
hausta lohkomisessa.

Ehdotus

alueet, joihin aluetta liitetddn, samoin kuin
yhteisen alueen osalta sithen osalliset ja osalli-
siksi tulevat tilat seki tilojen osuusluvut. Suun-
nitelmasta on lisdksi kdytdvd ilmi 9§&n 2
momentin nojalla lunastettavat alueet seki
niiden lunastamiseen oikeutetut.

19 §

Toimituksen tultua merkityksi kiinteistore-
kisteriin lunastushinta suoritetaan valtion vili-
tykselld. Jos asianosaiset toimituksessa sopivat
lunastushinnan maksamisesta ilman valtion vi-
litystd, sovelletaan, mitd kiinteistonmuodosta-
mislaissa korvauksen maksamisesta sdddetddn.

Jos panttina ollut tila on lohottu, vastaa
sithen kohdistuneista maksuista ensi sijassa
lohkomisessa muodostuneista tiloista se, jonka
omistaa tai on omistanut panttina olleen tilan
omistaja tai tdmén perillinen.

25 §

Muutoksenhausta on soveltuvin kohdin voi-
massa, mitd kiinteisténmuodostamislaissa sddide-
tidn  muutoksenhausta kiinteistotoimitukseen.
Toimituksen kestdessd saa hakea erikseen muu-
tosta kuitenkin vain ratkaisuun, jolla on hylditty
vaatimus oikeudesta olla asianosaisena toimituk-
sessa, estemuistutus, vaatimus toimituksen kes-
keyttimisestd tai vaatimus toimituksen jéittdimi-
sestd sikseen. Lisiksi toimituksen kestiiessd saa
hakea erikseen muutosta ratkaisuun, joka koskee
toimituksen yhteydessd suoritettua rajankdyntid
tai sen suorittamista koskevan vaatimuksen hyl-
kddmistd, jos toimitusinsindori katsoo muutok-
senhaun sallimisen kesken toimituksen tarkoituk-
senmukaiseksi.
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Tamd laki tulee voimaan  pdivind
kuuta 19



