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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi kaupanvahvista-
jista annetun lain 1 ja 2 §:n muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Kaupanvahvistajista annettua lakia ehdote-
taan muutettavaksi siten, ettid tehtdvdidn méai-
ratyn kaupanvahvistajan enimmdisikd korote-

taan 65 vuodesta 68 vuoteen.
Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mah-
dollisimman pian.

PERUSTELUT

1 Nykytila ja ehdotetut muutokset

Kiinteistonkauppa voidaan tehdd joko
Maanmittauslaitoksen ylldpitiméssd sahkoi-
sessd kaupankdyntijarjestelméssi tai kirjalli-
sesti kaupanvahvistajan vahvistamana. Sih-
kdinen kaupankdyntijdrjestelmd on otettu
kaytt6on 1 pdivind marraskuuta 2013. Kau-
pankdyntijirjestelmdd koskevien arvioiden
mukaan (HE 146/2010 vp s. 20) viiden vuo-
den kuluttua jirjestelmdn kaytt6onotosta
kolmannes ja kymmenen vuoden kuluessa
puolet kaupoista tehtiisiin sihkoisesti. Vaik-
ka sdhkoéisen menettelyn kiyttd yleistyisi en-
nustetulla tavalla, kirjallisella menettelylld on
edelleen suuri merkitys. S&hko6isessd kau-
pankdyntijarjestelmissd ei myo6skddn ole
mahdollista tehdd kaikentyyppisid kiinteisto-
kauppoja.

Tehtdessd kauppa kirjallisesti kaupanvah-
vistajana voi toimia kaupanvahvistajista an-
netun lain (573/2009), jidljempand kaupan-
vahvistajalaki, 1 §:n mukaan henkil6 virka-
asemansa perusteella tai mainitun lain 2 §:n
nojalla tehtdviin madritty henkil6. Kaupan-
vahvistajalain 1 §:n mukaan virka-asemansa
perusteella kaupanvahvistajia ovat mm. pai-
kallispoliisin poliisipaillikst, apulaispoliisi-
padllikét ja nimismiehet. Poliisiasetuksen
1 pdivand tammikuuta 2010 voimaan tulleen
muutoksen 517/2009 jilkeen nimismiehii ei
ole endd poliisimiehind, minkd vuoksi kau-
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panvahvistajalain 1 §:44n ehdotetaan tehté-
viksi titd koskeva tarkistus.

Kaupanvahvistuksessa on kyse julkisen
hallintotehtdvin hoitamisesta, minkd vuoksi
virka-aseman perusteella kaupanvahvistajana
toimivien tulisi l#htokohtaisesti huolehtia
kaupanvahvistuksista. Kéytdnndssa tehtdviin
miérityilld kaupanvahvistajilla on kuitenkin
tirked merkitys kaupanvahvistajapalveluiden
saatavuuden turvaamisessa. Voimassaolevia
kaupanvahvistajan méérdayksid oli lokakuussa
2013 kaikkiaan 1398 kappaletta.

Henkil6 voidaan méériatd kaupanvahvista-
jaksi hakemuksensa perusteella, jos kaupan-
vahvistajan palveluiden saatavuus sitd edel-
Iyttdd ja henkil6lld on riittdva perehtyneisyys
ja muut edellytykset tehtdvdn hoitamiseen.
Kaupanvahvistajan madrdamistd koskevan
asian ratkaisee vuoden 2013 loppuun saakka
maanmittaustoimisto. 1 pidivdnd tammikuuta
2014 voimaantulevassa Maanmittauslaitok-
sen organisaatiouudistuksessa kaupanvahvis-
tajia koskevien asioiden ratkaiseminen keski-
tetddn yhdelle taholle.

Virka-aseman perusteella kaupanvahvista-
jana toimivan oikeus vahvistaa kiinteisto-
kauppa piittyy virkasuhteen péittymisen
my6td. Voimassaolevan lain mukaan tehts-
vddn mddrdtyn kaupanvahvistajan oikeus
toimia kaupanvahvistajana péittyy henkilon
tidyttdessd 65 vuotta. Miarityistd kaupanvah-
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vistajista oli lokakuussa 2013 60—64 -vuo-
tiaita 270. Heistd 64-vuotiaita oli 44.

Kaupanvahvistajalain 2 §:84 ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd tehtdviin méddrdtyn
kaupanvahvistajan enimmdisikd korotetaan
65 vuodesta 68 vuoteen. Muutoksen myotd
nykyiset ja tulevat maératyt kaupanvahvista-
jat voisivat jatkaa tehtdvissd 68 ikdvuoteen
saakka. Muutos ei velvoittaisi kaupanvahvis-
tajaa jatkamaan tehtdvdssd, koska miérétty
kaupanvahvistaja voi luopua tehtdvésti halu-
tessaan. Ehdotettu muutos koskisi kaupan-
vahvistajia, joilla on lain voimaantullessa
voimassaoleva midrdys kaupanvahvistajana
toimimisesta. Mikéli méidrdys on padttynyt
titd ennen ja henkild haluaisi edelleen toimia
kaupanvahvistajana, on hidnen jitettiva
Maanmittauslaitokselle hakemus kaupanvah-
vistajaksi madraamisestd.

Laki ehdotetaan tulemaan voimaan mah-
dollisimman pian hyvéksymisen jilkeen.
Miirdykseen toimia kaupanvahvistajana si-
siltyy yleensd méérdys, jonka mukaan oikeus
toimia kaupanvahvistajana péittyy henkilon
tayttdessd 65 vuotta. Tehtdvddn méadrityn
kaupanvahvistajan tulisi kuitenkin halutes-
saan voida jatkaa tehtivdssddn ilman uutta
hakemusmenettelyd. Lakiin ehdotetaan sen
vuoksi otettavaksi sddnnds, jonka mukaan

oikeuden padttymiseen sovellettaisiin maéra-
yksen sijasta kaupanvahvistajalain 2 §:44.

2 Esityksen vaikutukset

Esityksen tarkoituksena on osaltaan turvata
kaupanvahvistajapalveluiden saatavuutta.
Muutoksella ei arvioida olevan vaikutusta
kiinteistokauppojen méaérdin. Esitykselld ei
ole valtiontaloudellisia vaikutuksia.

3 Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu oikeusministeriossi.
Esityksesti on pyydetty lausunto valtiova-
rainministeridltd, maa- ja metsédtalousminis-
teriéltd ja Maanmittauslaitokselta. Lausun-
nonantajilla ei ollut huomauttamista esityk-
sesti.

4 Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulevan voimaan mahdolli-
simman pian hyviksymisen jédlkeen.

Edelld esitetyn perusteella annetaan edus-
kunnan hyviksyttiviksi seuraava lakiehdo-
tus:
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Lakiehdotus

Laki

kaupanvahvistajista annetun lain 1 ja 2 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan kaupanvahvistajista annetun lain (573/2009) 1 ja 2 §, sellaisina kuin ne ovat, 1 §

lacissa / ja 1190/2011 seké 2 § osaksi laissa
1§
Virka-asemaan perustuva kaupanvahvistajan
tehtdva

Kaupanvahvistajia ovat:

1) maistraattien paillikot, henkikirjoittajat,
julkiset notaarit, poliisipddllikst, apulaispo-
liisipadllikot, johtavat kihlakunnanvoudit,
kihlakunnanvoudit ja maakunnanvouti sekd
elinkeino-, liikenne- ja ympiristokeskuksen
maanmittausinsingorit;

2) Maanmittauslaitoksen virkamichet ja
kunnan viranhaltijat, jotka voivat kiinteis-
ténmuodostamislain (554/1995) 5 §:n mu-
kaan toimia toimitusinsindoreiné;

3) konsulipalvelulain (498/1999) 33 §:ssd
tarkoitetut ulkomaanedustustossa palvelevat
virkamiehet ja tydntekijét.

Maistraatin, poliisilaitoksen ja ulosottovi-
raston péidllikko sekd Maanmittauslaitoksen
palveluksessa oleva, erikseen miiritty vir-
kamies voi lisdksi médrdtd alaisensa virka-
miehen kaupanvahvistajaksi. Kirjaamisasioi-
ta ratkaisevaa virkamiestd ei saa madritd
kaupanvahvistajaksi.

Oikeus toimia kaupanvahvistajana péittyy,
kun 1 tai 2 momentissa tarkoitetun virka- tai

tyOsuhde péittyy.

[, seuraavasti:

28

Maanmittauslaitoksen mddirddmd kaupan-
vahvistaja

Jos kaupanvahvistajan palveluiden saata-
vuus sitd edellyttdd, muu kuin 1 §:ssi tarkoi-
tettu henkild voidaan hakemuksesta madréta
toimimaan kaupanvahvistajana. Kaupanvah-
vistajaksi madrattavalla tulee olla riittdva pe-
rehtyneisyys ja muut edellytykset tehtdvin
hoitamiseen.

Oikeus toimia 1 momentissa tarkoitettuna
kaupanvahvistajana pééttyy, kun kaupanvah-
vistaja tdyttdd 68 vuotta. MiEdrdys toimia
kaupanvahvistajana voidaan peruuttaa, jos:

1) kaupanvahvistaja laiminlyd hénelle té-
mién lain mukaan kuuluvia tehtéivié;

2) kaupanvahvistaja muuten osoittautuu
tehtdvédn sopimattomaksi; tai

3) olosuhteet muuten muuttuvat niin, ettd
miirdystd kaupanvahvistajaksi ei voitaisi an-
taa.

Kaupanvahvistajan midirdd ja middrdyksen
peruuttaa Maanmittauslaitos. Asian ratkaisee
Maanmittauslaitoksen palveluksessa oleva
erikseen médritty kirjaamislakimies tai muu
virkamies. Muutoksenhausta viranomaisen
tekeméin paidtokseen sidddetédin hallintolain-
kayttolaissa (586/1996).
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Tama laki tulee voimaan paivini
kuuta 20 .

Jos oikeus toimia kaupanvahvistajana péét-
tyy ennen timén lain voimaantuloa annetun

Helsingissd 19 péivini joulukuuta 2013

médrdyksen mukaan henkilon tayttdessd
65 vuotta, eikd henkil6 ole tayttdnyt 65 vuot-
ta timin lain voimaan tullessa, sovelletaan
miérdyksen sijasta, mitd 2 §:n 2 momentissa
sdddetddn.

Pidministerin estyneeni ollessa, sosiaali- ja terveysministeri

PAULA RISIKKO

Oikeusministeri Anna-Maja Henriksson
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Liite
Rinnakkaisteksti

Laki

kaupanvahvistajista annetun lain 1 ja 2 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan kaupanvahvistajista annetun lain (573/2009) 1 ja 2 §, sellaisina kuin ne ovat, 1 §

laecissa /

Voimassa oleva laki

1§

Virka-asemaan perustuva kaupanvahvistajan
tehtdvd

Kaupanvahvistajia ovat:

1) maistraattien p#illikét, henkikirjoittajat,
julkiset notaarit, poliisipddllikét, apulaispolii-
sipadllikot, nimismiehet, johtavat kihlakun-
nanvoudit, kihlakunnanvoudit ja maakunnan-
vouti sekd elinkeino-, liikenne- ja ympéristo-
keskuksen maanmittausinsindorit;

2) Maanmittauslaitoksen virkamiehet ja
kunnan viranhaltijat, jotka voivat kiinteis-
tonmuodostamislain (554/1995) 5 §n mu-
kaan toimia toimitusinsindoreini;

3) konsulipalvelulain (498/1999) 33 §:ssd
tarkoitetut ulkomaanedustustossa palvelevat
virkamiehet ja tyOntekijét.

Maistraatin, poliisilaitoksen ja ulosottovi-
raston piddllikkd sekd Maanmittauslaitoksen
palveluksessa oleva, erikseen médritty vir-
kamies voi lisdksi méardtd alaisensa virka-
miehen kaupanvahvistajaksi. Kirjaamisasioita
ratkaisevaa virkamiestd ei saa médrdtd kau-
panvahvistajaksi.

Oikeus toimia kaupanvahvistajana péittyy,
kun 1 tai 2 momentissa tarkoitetun virka- tai

tyOsuhde péittyy.

ja 1190/2011 sekd 2 § osaksi laissa  /

, seuraavasti:

Ehdotus
1§
Virka-asemaan perustuva kaupanvahvistajan
tehtdvd

Kaupanvahvistajia ovat:

1) maistraattien p#allikst, henkikirjoittajat,
julkiset notaarit, poliisipaallikst, apulaispolii-
sipadllikét, johtavat kihlakunnanvoudit, kih-
lakunnanvoudit ja maakunnanvouti sekd
elinkeino-, liikenne- ja ympiristokeskuksen
maanmittausinsinoorit;

2) Maanmittauslaitoksen virkamiehet ja
kunnan viranhaltijat, jotka voivat kiinteis-
tonmuodostamislain (554/1995) 5 §:1n mu-
kaan toimia toimitusinsinédreini;

3) konsulipalvelulain (498/1999) 33 §:ssd
tarkoitetut ulkomaanedustustossa palvelevat
virkamiehet ja tyontekijét.

Maistraatin, poliisilaitoksen ja ulosottovi-
raston pddllikkd sekd Maanmittauslaitoksen
palveluksessa oleva, erikseen madrdtty vir-
kamies voi lisdksi méadritd alaisensa virka-
miehen kaupanvahvistajaksi. Kirjaamisasioi-
ta ratkaisevaa virkamiestd ei saa méidrita
kaupanvahvistajaksi.

Oikeus toimia kaupanvahvistajana péittyy,
kun 1 tai 2 momentissa tarkoitetun virka- tai

tydsuhde péiittyy.
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Voimassa oleva laki

28§

Maanmittauslaitoksen mddirddmd kaupan-
vahvistaja

Jos kaupanvahvistajan palveluiden saata-
vuus sitd edellyttdd, muu kuin 1 §:ssé tarkoi-
tettu henkilé voidaan hakemuksesta miarata
toimimaan kaupanvahvistajana. Kaupanvah-
vistajaksi méadrittavilld tulee olla riittdva pe-
rehtyneisyys ja muut edellytykset tehtdvin
hoitamiseen.

Oikeus toimia 1 momentissa tarkoitettuna
kaupanvahvistajana péittyy, kun kaupanvah-
vistaja tayttdd 65 vuotta. Madriys toimia kau-
panvahvistajana voidaan peruuttaa, jos:

1) kaupanvahvistaja laiminlyd hinelle ti-
miin lain mukaan kuuluvia tehtdvii;

2) kaupanvahvistaja muuten osoittautuu
tehtdvéddn sopimattomaksi; tai

3) olosuhteet muuten muuttuvat niin, ettad
miirdystd kaupanvahvistajaksi ei voitaisi an-
taa.

Kaupanvahvistajan maédrdd ja médrdyksen
peruuttaa Maanmittauslaitos. Asian ratkaisee
Maanmittauslaitoksen palveluksessa oleva
erikseen midritty kirjaamislakimies tai muu
virkamies. Muutoksenhausta viranomaisen
tekeméin pédtokseen sidddetddn hallintolain-
kayttslaissa (586/1996).

Ehdotus
2§
Maanmittauslaitoksen mddrddmd kaupan-
vahvistaja

Jos kaupanvahvistajan palveluiden saata-
vuus sitd edellyttdd, muu kuin 1 §:ssé tarkoi-
tettu henkild voidaan hakemuksesta maarita
toimimaan kaupanvahvistajana. Kaupanvah-
vistajaksi madrittivilld tulee olla riittdvi pe-
rehtyneisyys ja muut edellytykset tehtévin
hoitamiseen.

Oikeus toimia 1 momentissa tarkoitettuna
kaupanvahvistajana pééttyy, kun kaupanvah-
vistaja tiyttdd 68 vuotta. Médrdys toimia
kaupanvahvistajana voidaan peruuttaa, jos:

1) kaupanvahvistaja laiminly6é hénelle ti-
mén lain mukaan kuuluvia tehtévii;

2) kaupanvahvistaja muuten osoittautuu
tehtavaidn sopimattomaksi; tai

3) olosuhteet muuten muuttuvat niin, ettd
madrdystd kaupanvahvistajaksi ei voitaisi an-
taa.

Kaupanvahvistajan m#drdd ja madrdyksen
peruuttaa Maanmittauslaitos. Asian ratkaisee
Maanmittauslaitoksen palveluksessa oleva
erikseen méadritty kirjaamislakimies tai muu
virkamies. Muutoksenhausta viranomaisen
tekemidn pédtokseen sdddetddin hallintolain-
kayttolaissa (586/1996).

Tamd laki tulee voimaan pdivdnd
kuuta 20 .
Jos oikeus toimia kaupanvahvistajana

pddittyy ennen tdmdn lain voimaantuloa an-
netun mddrdyksen mukaan henkilon téytides-
sd 65 vuotta, eikd henkilo ole tayticinyt
65 vuotta tcimdcin lain voimaan tullessa, sovel-
letaan mddrdyksen sijasta, mitd 2 §:n 2 mo-
mentissa sdddetdicin.
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